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Guidance
2025

Ingatlanportfélio

értékesitése

VEZETOI OSSZEFOGLALO 2025. 07-09. HO

A DH Group (a ,,Csoport”) rekord teljesitménnyel fordul 2025. utolsé negyedévére. Tisztitott EBITDA-ja 85%-ot ugorva
1,9 milliard forintos rekordszintet ért el az év harmadik negyedévében, a tisztitott adézott eredmény pedig 1,3
milliard forintot tett ki, ami 170%-0s névekedést jelent az el6z6 ev azonos idészakahoz képest.

Az EBITDA 75%-at a pénziigyi kozvetitési szegmens adta, 67%-at pedig Magyarorszagon kivil realizalta a Csoport.

A Csoport konszolidalt arbevétele a negyedévben 11,9 millidrd forint volt (+21% év/év), a szamviteli EBITDA 1 819 millié
forint (+36% év/év), az ad6zas utani eredmény pedig 1 076 milli6 forint (+68% év/év).

- Olaszorszagban a Credipass novekedése toretlen, a Csoport altal kozvetitett hitelek teljes volumene 26%-kal nétt az
el6z6 év azonos idészakahoz képest, és a negyedéves tisztitott EBITDA 1 106 millié forintot tett ki (+54% év/év).

« Lengyelorszagban a hitel- és ingatlanpiacok novekedése folytatddott, a lengyel tisztitott EBITDA-hozzajarulas 281 millio
forint volt (+270% év/év).

« Magyarorszagon a hitel- és ingatlanpiacokat jelenleg az Otthon Start Program hatasai vezérlik. Az alaptevékenységek
520 millié forint tisztitott EBITDA-t generaltak (+105% év/év).

< A CsoFort folytatta ingatlanportféliéjanak értékesitését, 2025. harmadik negyedévében, 850 millié forint bevételt és
197milli6é forint negyedéves EBITDA-t generalt ingatlanértékesitésekbél a negyedév soran.

A Csoport 2025. els6 harom negyedévi eredményessége felUlmulta a menedzsment 2025. februari guidance-ben
megfogalmazott varakozasait. A ndvekedés lendulete a jelenleg lathatd trendek alapjan varhatéan az év hatralevé részében is

fennmarad, Magyarorszagon az Otthon Start Program pedig tovabbi kiemelkedd aktivitast jelent az év utolsé negyedévének
hitelpiacan.

A DH Group menedzsmentje magabiztos abban, hogy az idei évre kit(iz6tt eredménysavokat tulteljesitve zarja az évet
« Tisztitott core EBITDA: 6,0-7,0 milliard Ft guidance helyett varhatéan 7,2-7,7 milliard Ft savban,
 Tisztitott core Ad6zott eredmény: 2,9-3,6 milliard Ft guidance helyett varhatdan 4,2-4,6 milliard Ft savban.

piaci arszintek mellett vart teljes eladasi ara 4.8 milliard Ft, amelybdl 1.4 milliard Ft-ot 2025. els6 harom negyedévében
realizalt a Csoport, valamint mar szerzédést kétott tovabbi 1.5 milliard Ft 6sszértékl ingatlan eladasara, mig 1.9 milliard
Ft 6sszértékii ingatlanportfélié értékesitése folyamatban van és nagyobb része varhatdan at fog huzédni 2026. évre.
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Konszolidalt eredménykimutatas

(adatok millié forintban,
kivéve egy részvényre jutd nyereség)

Ertékesités nett drbevétele
Egyéb miikodési bevétel

Sajat termelés(i készletek dllomanyviéltozasa
Anyagkoltségek
Eladott aruk és szolgaltatasok
Igénybevett szolgaltatasok
Személyi jellegli raforditasok
Egyéb m(ikodési raforditasok
EBITDA
Ertékcsokkenés és amortizacid
Ertékcsokkenés eszkézhasznélati jog
Miikddési eredmény (EBIT)
Pénzligyi bevételek
Pénziigyi raforditasok
K6z06s vallalkozas eredményébdl vald részesedés,
t6kemaodszer
Folytatodo tevékenységek addzas el6tti eredménye
Jovedelemadok (helyi adokkal egyiitt)
Folytatodo tevékenységek adézott eredménye
Megsz(ing tevékenységek netté eredménye
Adézott eredmény
Nemzetkdzi miikodéshez kapcsolddo atvaltasi kiilonbozetek
Teljes atfogo jovedelem
ebbél
a Tdarsasag részvényeseire juté eredmény
nem ellen6rzé részesedésre jutd eredmény

Egy részvényre juté eredmény higitott értéke

2025 Q3

KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

2024 Q3

(nem auditalt) | (nem auditalt)

11914,6
792,6

110,1
30,6
278,5
9104,6
575,0
789,9
1818,5
191,5
122,5
1504,4
96,6
174,7
0,0

1426,4
321,3
1105,1
-29,6
1075,5
-424,3
651,1

632,1
19,0

29,6

9862,4
68,6

579,6
29,3
102,0
6993,1
615,1
270,4
1341,6
211,5
111,9
1018,3
21,0
172,1
0,0

867,2
227,4
639,7

0,0
639,7
196,6
836,4

808,4
27,9

17,5

+2052,2 +21%
+724,0 +1 055%
-469,5 -81%
+1,2 +4%
+176,5 +173%
+2111,6 +30%
-40,0 -7%
+519,6 +192%
+476,9 +36%
-20,0 -9%
+10,6 +9%
+486,2 +48%
+75,6 +360%
+2,5 +1%
-0,0 -210%
+559,2 +64%
+93,9 +41%
+465,3 +73%
-29,6
435,7 +68%
-620,9 -316%
-185,2 -22%
-176,3 -22%
-8,9 -32%
+12,1 +69%

2025Q1-Q3

2024 Q1-Q3

(nem auditalt) | (nem auditalt)

33772,2
1270,9

197,8
82,9
455,8
26177,8
1947,9
1134,0
5046,7
675,4
369,9
4001,5
651,8
688,2
0,5

3 965,6
902,8
3062,8
-139,2
2923,6
-792,4
2131,2

2068,1
63,1

80,6

28353,9
271,3

961,6
85,8
219,0
21125,1
1990,7
616,6
3626,4
626,2
338,6
2661,5
312,0
560,6
2,4

24153
712,8
1702,5
0,0
1702,5
541,5
2244,0

21783
65,7

46,6

mFt %
+5418,3 +19%
+999,5 +368%
-763,8 -79%
-2,8 -3%
+236,9 +108%
+5052,7  +24%
-42,8 -2%
+517,4  +84%
+1420,3 +39%
+49,1 +8%
+31,3 +9%
+1340,0 +50%
+339,8 +109%
+127,6 +23%
-1,9 -80%
+1550,3 +64%
+190,0 +27%
+1360,3 +80%

-139,2

1221,1 +72%
-1334,0 -246%
-112,8 -5%
-110,2 -5%
-2,6 -4%
+33,9 +73%

Megjegyzések

A negyedéves konszolidalt arbevétel 11,9 milliard forint (+21%
év/év), az EBITDA 1,8 milliard forint (+36% év/év) volt. Az EBITDA
teljesitményét specidlis tényezék befolydsoltak, Idsd a Tisztitott core
eredmeény levezetését a 7-11. oldalon.

Az EBITDA 477 millid6 Ft-os év/év novekedésének a core szegmensek
voltak a motorjai 886 millio Ft-os novekedéssel, mig az egyéb szegmens
hozzajarulasa 409 millio Ft-tal csokkent az ingatlanfejlesztési projektek
nagymeérték( atadasai miatt a bazisidészakban.

A negyedév soran a Csoport nettd pénzigyi eredménye 78 millié forint
veszteség volt (2024. harmadik negyedévében 151 millié forint
veszteség). Az eredményjavuldas oka a netté kulsé hiteldllomany 8,8
milliard forintél 5,4 milliard forintra valé csokkenése és a nettd
kamatkiadasok mérséklédése.

Az EBIT 486 millié forintos novekedése, a nett6 pénzugyi eredmény 73
millié Ft-os javuldsa és a jovedelemaddk 94 millié Ft-os ndvekedése
eredményeként az adézott eredmény 1 076 millié forintot tett ki, ami
68%-0s ndvekedést jelent az el6z6 év azonos idészakahoz képest. A
tisztitott adézott eredmény 2025. harmadik negyedévében 1 270
millié forintot tett ki, ami 170%-os novekedést jelent az el6z8 év
azonos id8szakahoz képest. A tisztitott core eredmények levezetése a 7-11.
oldalon taldlhato.

Az egyéb atfogd jovedelem soron a devizaban nyilvantartott goodwill
értékek és a kulfoldi leanyvallalatok tékéjének forintban elszamolt
arfolyamvaltozasai kertilnek bemutatasra.

Az egy részvényre juté eredmény szamitasanal az adozott eredménybdl
levonasra kertilnek a nem-ellenérzé tulajdonosokra juté eredmények.
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KONSZOLIDALT MERLEG

adatok millié forintban (nem auditalt) (auditalt) “
Immaterialis javak és Goodwill 10635,3 11662,8 -1027,4 -9%
Ingatlanok 1623,6 1912,6 -289,0 -15%
Eszkozhasznalati jog 1355,0 1306,5 +48,5 +4%
Egyéb 1744,1 1469,0 +275,1 +19%
Befektetett eszk6zok 15358,1 16 350,9 -992,8 -6%
Készletek 1266,8 2212,7 -945,9 -43%
Vevékovetelések 3800,7 4061,9 -261,1 -6%
Elktlonitett pénzeszkoz 73,3 0,5 +72,8 +14 554%
Pénzeszkozok 7914,2 5656,2 +2 258,0 +40%
Aktiv id6beli elhatarolasok 1582,3 1038,8 +543,5 +52%
Ertékesitésre szant eszkdzok 1272,1 1170,6 +101,5 +9%
Egyéb 2392,7 2042,9 +349,8 +17%
Forgdeszkozok 18 302,0 16 183,6 +2 118,5 +13%
Eszk6zok sszesen 33660,2 32534,5 +1125,6 +3%
Sajat téke 4256,5 2974,8 +1281,7 +43%
Hosszu lejaratu hitelek, kolcsonok 12113,2 13661,3 -1548,1 -11%
Egyéb 7247,8 8423,0 -1175,3 -14%
Hosszu lejaratu kételezettségek 19361,0 22084,3 -2723,3 -12%
Rovid lejaratu hitelek és kdlcsondk 0,0 0,0 +0,0
Szallitoi kotelezettségek 4190,7 4368,0 -177,3 -4%
Passziv id6beli elhatarolasok 1352,0 803,5 +548,5 +68%
Egyéb 4499,9 2303,8 +2 196,1 +95%
Rovid lejaratu kotelezettségek 10 042,7 7475,4 +2567,3 +34%
Forrasok dsszesen 33660,2 32534,5 +1125,6 +3%

Megjegyzések

Az immaterialis javak és a goodwill kozul 8,9 milliard forintot tett ki a Hgroup
akvizicié soran azonositott immateridlis javak és goodwill értéke. A valtozast
arfolyammozgasok okoztak.

A csoport pénzeszkdzei és pénzeszkdz-egyenértékesei a negyedév végén 8,0
milliard forintot tettek ki.

A csoport mérlegében 1,6 millidrd forint konyv szerinti értékl sajat hasznalatu
ingatlanokat és lizingelt ingatlanon végzett beruhazasokat és 2,4 milliard forint
konyv szerinti érték( értékesitésre szant ingatlanokat tartott (készletek és
értékesitésre tartott eszk6zok).

A csoport konszolidalt sajat tékéje 2025. szeptember 30-an 4,3 milliard forintot
tett ki.

A negyedév végén a hosszu lejaratu hiteleinek és kdlcsoneinek dsszértéke 12,1
milliard forint volt, amelybdl 11,5 milliard forint a kibocsatott kétvények téke- és
kamatkotelezettségeinek 6sszege, 0,6 milliard forint pedig a Hgroup
olaszorszagi banki hiteleinek értéke. A Csoport emellett egyéb révid lejaratu
kotelezettségek kozott 1,3 milliard éven beluli tdkefizetést tart nyilvan
kotvényekkel kapcsolatban. A Csoport nettdé kulsé hitelallomanya 2025.
szeptember 30-an 5,4 millidrd forint volt, ami a 12 hénapos tisztitott EBITDA (6,5
milliard Ft) 0,8-szorosanak felel meg. 2025 juniusdban a Scope Ratings
elvégezte a Csoport kotvényeinek éves mindsitését, és megerdsitette a
kibocsaté BB-/Stabil mindsitését és a kotvények BB- mindsitését.

Az egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek kozott a Csoportnak van egy
lizingkotelezettsége és egy halasztott kotelezettsége a HGroup akviziciohoz
kapcsoloddan: egy 4,2 milliard forintos varhaté opcios kotelezettség a
fennmarado kisebbségi részesedés kivasarlasahoz kapcsolodoan.
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adatok millié Ft-ban 2025Q3 2024Q3 Valtozas % 2025 Q1-Q3 2024 Q1-Q3 Valtozas %

EBITDA 1818,5 1341,6 +36% 5 046,7 3 626,4 +39%

(-) MyCity EBITDA -44,4 399,7 -111% 157,7 588,295 739
Core EBITDA 1862,9 941,7 +98% 4889,0 3038,1 +61%

(-) Targyi eszkoz értékesités eredménye 90,1 0,0 143,8 0,0

(-) Realizza és Relabora EBITDA-ja -47,2) -100% -90,0 -100%

(-) Kibercsalasbdl szamazd veszteség -189,4 0,0 -189,4 0,0

(-) Akvizicids koltség -13,7 0,0 E -54,3 -8,2 +561%

(-) GDPR birsag 50,0 -50,0 50,0 -50,0
Core-t érint6 korrekcidk 6sszesen 63,0 97,2 -35% 49,9 148,2 -66%
Tisztitott core EBITDA 1925,9 1038,9 +85% 4938,9 3186,3 +55%

adatok millié Ft-ban 2025Q3 2024Q3 Valtozas % 2025 Q1-Q3 2024Q1-Q3  Valtozas %

Adézott eredmény 1075,5 639, +68% 2923,6 1702,5 +72%

(-) MyCity addzott eredménye -40,8 346,2 -112% 169,1 487,9 -65%
Core adozott eredmény 1116,2 293,6 +280% 2 754,5 1214,6 +127%

(-) Targyi eszkoz értékesités eredménye 90,1 0,0 E 143,8 0,0

(-) Realizza és Relabora addzott eredménye -61,3 -100% -97,3 -100%

(-) Megsz(inG tevékenységek eredménye -29,6 0,0 -139,2] 0,0

(-) Kibercsalasbdl szamazd veszteség -189,4 -189,4

(-) Deviza tételek atértékelésének eredménye -10,3 -11,2 -8%) 5,4 25,0 -79%

(-) Hgroup EarnOut kételezettségek atértékelése 0,0 0,0 g 278,5 -42,2] -760%

(-) Lengyel addeszkozok leirdsa 0,0 E -119,8 -100%

(-) Hgroup immaterialis javak értékcsokkenése -110,2 -107, +2% -329,1 -320,7 +3%

(-) Akvizicios koltség -13,7 0,0 E -54,3 -8,2] +561%

(-) GDPR birsag 50,0 -50,0 -200% 50,0 -50,0 -200%
Core-t érint6 korrekcidk osszesen 213,2 230, -7% 234,4 613,2 -62%
Korrekcidk adéhatasa -59,1 -52,8 +12% -102,6 -146,6 -30%
Tisztitott core ad6zott eredmény 1270,4 471,0 +170% 2 886,3] 1681,2 +72%

TISZTITOTT CORE EREDMENY LEVEZETESE - EBITDA ES ADOZOTT EREDMENY

Az atlathatosag érdekében a Csoport 2019. masodik negyedévétdl
JLisztitott core” korrigalt eredménykategoridkat fog kozzétenni,
amelyekben a MyCity ingatlanfejlesztési Uzletag eredményei mellett
tovabbi, a vezetés altal a Csoport folyamatos nyereségtermelésének
szempontjabdl egyedinek vagy lényegesnek itélt tételeket is
figyelembe vesz.

2025. harmadik negyedévében a Csoport a kdvetkezd kiigazitdsokat
alkalmazta:

* 90,1 milli6 Ft EBITDA-szintl eredményt ért el a Csoport

ingatlanok értékesitésén a MyCity fejlesztések lakasain
feldl.

« 1894 milli6 Ft adozas elbtti veszteséget okozé
kibertdmadas érte a Csoportot 2025. szeptemberében.

« 13,7 millié Ft akviziciés koltség mertlt fel folyamatban
Iév6 felvasarlassal kapcsolatban

« 50,0 milli6 Ft bevétele szarmazott a Csoportnak a 2024.
évi GDPR birsag sikeres fellebbezésébdl adoddan.

« 29,6 milli6 Ft veszteséget termeltek bezaras alatt lévd
tevékenységek (DH Energy és Impact Alapkezeld).

111 millié Ft terv szerinti értékcsokkenést szamolt el a
mérlegben szereplé6 immateridlis javakra (markanéy,
banki és Ugynoki szerz6dések értéke) a Hgroup akvizicid
kapcsan. Ezen eszkdzok fenntartdsa a Csoport szamara
nem jelent raforditast.

A Csoport tisztitott core EBITDA-ja 1 926 millié forintot tett ki
2025. harmadik negyedévében (+85% év/év).

A Csoport tisztitott ad6zas utani eredménye 1 270 millié forintot
tett ki (+170% év/év).
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HEBITDA B Addzott eredmény

A DH GROUP nagyon pozitiv lendiilettel inditotta a 2025-6s évet, erGs tisztitott EBITDA-adatokkal. A
trend folytatodott a masodik és harmadik negyedévben is, folyamatosan rekord EBITDA és Addzott
eredmény szinteket érve el.
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Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Olaszorszag Duna House 6sszesen

adatok millié Ft-ban
| 2025Q3 | 202403 | 2025Q3 | 2024Q3 | 202503 | 2024Q3 | 2025Q3 | 2024Q3 2025Q3 | 2024Q3
Ertékesités netté arbevétele 1820,4 2378,7 3538,8 2427,0 67,6 40,5 6487,8 5 016,3| 11914,6 9 862,4
EBITDA 602,2 603,9 91,8 76,1 19,0 -9,2 1105,5 670,8| 1818,5 1341,6
M(ikodési eredmény 510,0 506,3 31,9 16,4 13,0 -19,1 949,6 514,7| 1504,4 1018,
Addzott eredmény 321,7 326,6 35,5 -27,8 -1,0 -20,5 719,2 361,5| 1075,5 639,
- Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Olaszorszag Duna House Gsszesen
adatok millié Ft-ban
2024Q1-3
Ertékesités netté arbevétele 5236,6 5588,1 9439,6 8110,4 153,5 175,7 18942,4 14 479,7| 33772,2 28 353,9
EBITDA 1678,3 1411,8 361,0 357,2 29,8 -11,3 2977,5 1 868,7| 5046,7 3626,4
Miikodési eredmény 1325,9 11133 172,7 190,0 11,8 -28,0 2491,1 1 386,]1 4001,5 2661,
Addzott eredmény 968,9 786,8 143,5 -23,0 -3,1 -29,1 1814,2 967,8| 2923,6 1702,

* Az olaszorszagi tevékenységekbdl szarmazd bevételek 29%-kal ndttek 2025. harmadik negyedévében az el6z6 év azonos id8szakahoz képest. A negyedéves
EBITDA 65%-kal, 1 106 millié forintra emelkedett, ami a csoport EBITDA-janak 61%-at tette ki.

« Magyarorszagon az ingatlanfejlesztési és ingatlanbefektetési tevékenység 2025. harmadik negyedévében 14 millié forint negyedéves EBITDA-t generalt. A
magyarorszagi EBITDA 6sszesen 602 millié forint, a tisztitott core EBITDA pedig 520 millié forint (+105% év/év) volt (lasd a kévetkezé oldalon). A magyarorszagi
tevékenység viseli a kdzponti iranyitas és a tézsdei jegyzés koltségeit, valamint a csoport-szint( vallalatfinanszirozas netté pénzugyi eredményét, igy a pénzugyi
eredmény 5. oldalon részletezett valtozasai a magyar tevékenységben merultek fel.

« Lengyelorszagban ujra ndvekedés tapasztalhatd az ingatlan és hitelpiacon. A Csoport lengyel leanyvallalatainak bevétele 46%-kal novekedett, 3,5 milliard
forintos bevétellel rekord negyedévet érve el. Az EBITDA egy elszenvedett kibercsalas veszteségével egyltt 92, mig a tisztitott core EBITDA 281 millié forintra
ugrott (+270% év/év).

« Acseh leanyvallalatok 154 millié forint bevétellel és 30 millié forint EBITDA nyereséggel zartak a negyedévet.
« Az orszdgonkénti tisztitott eredményt a kovetkezd oldalak, a piaci sajétossdgokat pedig a 15. oldal mutatja be.
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DH é'&!,up TISZTITOTT CORE EBITDA ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT - 2025 Q3

adatok millié Ft-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Olaszorszag Duna House dsszesen
2025Q3 2024 Q3 2025Q3 2024 Q3 2025Q3 2024 Q3 2025Q3 2024 Q3 2025Q3 2024 Q3
EBITDA 602,2 603,9 91,8 76,1 19,0 -9,2 1105,5 670,8 1818,5 1341,6
(-) MyCity EBITDA 44,4 399,7 -44,4 399,7
Core EBITDA 646,6 204,2 91,8 76,1 19,0 -9,2 1105,5 670,8 1862,9 941,9
(-) Targyi eszkoz értékesités eredménye 90,1 90,1 0,0
(-) Realizza és Relabora EBITDA-ja -47,2 0,0 -47,2
(-) Kibercsalasbdl szamazd veszteség -189,4 -189,4 0,0
(-) Akvizicids koltség -13,7 -13,7 0,0
(-) GDPR birsag 50,0 -50,0 50,0 -50,0
Core-t érint6 korrekciok 6sszesen -126,4 50,0 189,4 0,0 0,0 0,0 0,0 47,2 63,0 97,2
Tisztitott core EBITDA 520,2 254,2 281,2 76,1 19,0 -9,2 1105,5 718,0 1925,9 1039,1

adatok milli6 Ft-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Olaszorszag Duna House 6sszesen
2025Q3 2024 Q3 2025Q3 2024 Q3 2025Q3 2024 Q3 2025Q3 2024 Q3 2025Q3 2024 Q3
Adodzott eredmény 321,7 326,6 35,5 -27,8 -1,0 -20,5 719,2 361,5 1075,5 639,7
(-) MyCity addzott eredménye -40,8 346,2 -40,8 346,2
Core addzott eredmény 362,5 -19,6 35,5 -27,8 -1,0 -20,5 719,2 361,5 1116,2 293,6
(-) Targyi eszkoz értékesités eredménye 90,1 90,1 0,0
(-) Realizza és Relabora addzott eredménye -61,3 0,0 -61,3
(-) Megszling tevékenységek eredménye -29,6 -29,6 0,0
(-) Kibercsalasbdl szamazd veszteség -189,4 -189,4 0,0
(-) Deviza tételek atértékelésének eredménye -10,3 -11,2 -10,3 -11,2
(-) Hgroup immaterialis javak értékcsdkkenése -110,2 -107,7 -110,2 -107,7
(-) Akvizicios koltség -13,7 -13,7 0,0
(-) GDPR birsag 50,0 -50,0 50,0 -50,0
Core-t érint6 korrekciok 6sszesen -86,5 61,2 189,4 0,0 0,0 0,0 110,2 169,0 213,2 230,2
Korrekciok ad6hatasa 7,8 -5,5 -36,0 0,0 0,0 0,0 -30,9 -47,3 -59,1 -52,8

Tisztitott core adozott eredmény 283,8 36,1 189,0 -27,8 -1,0 -20,5 798,6 483,2 1270,4 471,0




H
DH GROUP

TISZTITOTT CORE EBITDA ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT - 2025 Q1-3

adatok millié Ft-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Olaszorszag Duna House Gsszesen
2025Q1-3 2024Q1-3 2025Q1-3 2024Q1-3 2025Q1-3 2024Q1-3 2025Q1-3 2024Q1-3 2025Q1-3 2024Q1-3

EBITDA 1678,3 1411,8 361,0 357,2 29,8 -11,3 2977,5 1868,7 5046,7 3626,4
(-) MyCity EBITDA 157,7 588,3 157,7 588,3
Core EBITDA 1520,6 823,5 361,0 357,2 29,8 -11,3 2977,5 1868,7 4 889,0 3038,1
(-) Targyi eszkoz értékesités eredménye 143,8 143,8 0,0
(-) Realizza és Relabora EBITDA-ja -90,0 0,0 -90,0
(-) Kibercsalasbdl szamazd veszteség -189,4 -189,4 0,0
(-) Akvizicids koltség -54,3 -8,2 -54,3 -8,2
(-) GDPR birsag 50,0 -50,0 50,0 -50,0
Core-t érint6 korrekciok 6sszesen -139,5 58,2 189,4 0,0 0,0 0,0 0,0 90,0 49,9 148,2
Tisztitott core EBITDA 1381,1 881,7 550,4 357,2 29,8 -11,3 2977,5 1958,7 4938,9 3186,3
Vezetdségi elbrejelzés 2025 egész év - sav alja 1613 643 - 3756 6013

Vezetdségi elbrejelzés 2025 egész év - sav teteje 1874 747 - 4 365 6 985

adatok millié Ft-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Olaszorszag Duna House 6sszesen
2025Q1-3 2024Q1-3 2025Q1-3 2024Q1-3 2025Q1-3 2024Q1-3 2025Q1-3 2024Q1-3 2025Q1-3 2024Q1-3

Adézott eredmény 968,9 786,8 143,5 -23,0 3,1 -29,1 1814,2 967,8 2923,6 1702,5
(-) MyCity addzott eredménye 169,1 487,9 169,1 487,9
Core ado6zott eredmény 799,8 299,0 143,5 -23,0 -3,1 -29,1 1814,2 967,8 2754,5 1214,6
(-) Targyi eszkoz értékesités eredménye 143,8 143,8 0,0
(-) Realizza és Relabora addzott eredménye -97,3 0,0 -97,3
(-) Megsz(in6 tevékenységek eredménye -139,2 -139,2 0,0
(-) Kibercsaldsbdl szamazd veszteség -189,4 -189,4 0,0
(-) Deviza tételek atértékelésének eredménye 5,4 25,0 5,4 25,0
(-) Hgroup EarnOut kotelezettségek atértékelése 278,5 -42,2 278,5 -42,2
(-) Lengyel addeszkozok leirasa -119,8 0,0 -119,8
(-) Hgroup immaterialis javak értékcsdkkenése -329,1 -320,7 -329,1 -320,7
(-) Akvizicios koltség -54,3 -8,2 -54,3 -8,2
(-) GDPR birsag 50,0 -50,0 50,0 -50,0
Core-t érintd korrekciok 6sszesen -284,2 75,4 189,4 119,8 0,0 0,0 329,1 418,0 234,4 613,2
Korrekciok adéhatasa 25,6 -6,8 -36,0 -22,8 0,0 0,0 -92,2 -117,0 -102,6 -146,6
Tisztitott core ad6zott eredmény 541,2 367,6 296,9 74,0 -3,1 -29,1 2051,2 1268,8 2 886,3 1681,2
Vezetdségi elérejelzés 2025 egész év - sav alja 756 251 - 1844 2852

Vezetdségi elbrejelzés 2025 egész év - sdv teteje 989 336 - 2271 3595
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DH GROUP KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

Konszolidalt Cash Flow kimutatas 2025.1-9. hé | 2024.1-9. ho Konszolidalt Cash Flow kimutatas 2025.1-9. hé | 2024.1-9. ho
adatok mFt-ban (nem auditalt) | (nem auditalt) adatok mFt-ban (nem auditalt) | (nem auditalt)

Miikodési tevékenységhdl szarmazé cash flow Befektetési tevékenységhél szarmazé cash flow
Folytatédod tevékenységek addzas elStti eredménye 3965,6 2415,3 Ingatlanok, gépek és berendezések értékesitésébdl szarmazd bevételek 405,6 0,0
Megsz(ing tevékenységek addzas el6tti eredménye (139,2) 0,0 Ingatlanok, gépek és berendezések beszerzése (655,0) (4,9)
Addzas elétti eredmény 3826,4 2415,3 Befektetési célu ingatlanok vasarlasa 0,0 0,0
Pénziigyi eszk6zok vasarlasa 23,0 28,7
A’\z i’ngatulanok,’gépek’és’berend’ezések, valamint a hasznalati joggal rendelkezd eszkdzok 868,3 7621  Kozos vezetésii vallalatts| kapott osztalék (2,4) 0,0
értékcsokkenése és értékvesztése
Az immaterialis javak amortizacidja és értékvesztése, valamint a goodwill értékvesztése 176,9 202,7  Fejlesztési kiadasok (108,5) (113,7)
Részvényalapu kifizetések raforditasai 74,8 46,1 Lednyvallalat akvizicidja, a megszerzett készpénzzel csokkentve 0,0 0,0
Befektetési tevékenységbdl szarmazé netto cash flow (337,3) (89,9)
Nettd arfolyamkilénbozet (258,3) (161,2) Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow
Ingatlanok, gépek és berendezések elidegenitésébdl szarmazo nyereség 0,0 0,0 Részvényopcidk lehivasabdl szarmazé bevétel 0,0 119,7
Flggd kifizetések valds értékének kiigazitasa (278,5) 0,0 Sajat részvények vasarlasa (21,0) (170,0)
Pénziigyi bevételek (373,3) (312,0) Nem ellen&rz6 részesedések megszerzése 0,0 0,0
Pénziigyi koltségek 688,2 560,6 Lizingkotelezettségek tékerészének kifizetése (462,5) (429,2)
Az eredtnénnyel szemben valds értéken értékelt szarmazékos instrumentumok nettd 0,0 0,0 Halasztott vételar fizetése (920,7) (237,8)
vesztesége
Részesedés tarsult véllalkozas és kozos vallalkozas nyereségébdl (0,5) (2,4) Hitelfelvételbdl szarmazé bevétel 0,0 0,0
Céltartalékok, nyugdijak és allami tdamogatasok mozgasa 4,7 (14,3) Hitelek visszafizetése (90,4) (331,3)
Miikodé téke valtozasai Az anyavallalat részvényeseinek kifizetett osztalékok (852,6) (4 527,4)
Nem ellendrzé részesedéseknek fizetett osztalék 0,0 0,0
A vevBkovetelések, szerz6déses eszkozok, elSlegek és elkiilonitett pénzeszkdzok . P . g . )
. . . . (441,0) 501,8 Finanszirozdsi tevékenységbél szarmazo netté cash flow (2347,1) (5576,0)
csokkenése/(ndvekedése)
Készletek és visszaszolgdltatasi joggal rendelkezé eszk6zok csokkenése 945,9 965,3
Ertékesitési céll ingatlan értékesitése /(vasarlasa) (101,5) (1267,8)
A szallitoi és egyéb kotelezettségek, a szerz6déses kotelezettségek és a visszatéritési
. . - B 752,4 (381,0)
kotelezettségek névekedése
Kapott kamatok 164,7 269,2  Pénz- és pénzeszkoz egyenértékesek nettd valtozasa 2248,8 (3544,6)
Kifizetett kamatok (296,0) (378,0) Pénz- és pénzeszkdz egyenértékesek egyenlege az idGszak elején 5656,2 8292,6
Fizetett jovedelemado (820,0) (1085,1)  Arfolyam atvaltasi kiillonbozetek pénzeszkézokon és pénzeszkoz egyenértékeseken 9,2 25,0

Miikédési tevékenységbdl szarmazo netto cash flow 4933,2 2121,3 Pénz- és pénzeszkdz egyenértékesek egyenlege az idGszak végén 7914,2 4773,1
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KONSZOLIDALT

(adatok m Ft-ban)
Pénziigyi kdzvetit6 szegmens
Ingatlanszolgéltatdsok szegmens

Egyéb szegmens
Arbevétel 6sszesen

Pénziigyi kdzvetit6 szegmens
Ingatlanszolgéltatdsok szegmens
Egyéb szegmens

EBITDA 6sszesen

Pénziigyi kbzvetitsé szegmens
Ingatlanszolgdltatdsok szegmens
Egyéb szegmens

EBITDA margin dsszesen

10 546,4
1138,3

229,8
11914,6

1369,0
450,6
-1,1
1818,5

13%
40%

0%
15%

7967,8
941,9

952,8
9862,4

958,1
-24,1
407,7
1341,6

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

Valtozas|Valtozas
(%)

+2 578,7
+196,5
-723,0

+2 052,2

+410,9
+474,7
-408,8
+476,9

+1%p
+42%p
-43%p
+2%p

2025
Q1-Q3

2024 |Valtozas|Valtozas
Q1-Q3 (%)

+32% 30102,5 23 804,7 +6297,9

+21%
-76%
+21%

+43%
-1966%
-100%
+36%

3257,6

412,0
33772,2

3954,8
909,4
182,5

5046,7

13%
28%
44%
15%

3090,7

1458,5
28 353,9

2 839,6
188,4
598,3

3626,4

12%

6%
41%
13%

+166,9

-1 046,5
+5 418,3

+1 115,2
+721,0
-415,8

+1420,3

+1%p
+22%p
+3%p
+2%p

Konszolidalt arbevétel - Konszolidalt EBITDA -

2025 Q3 2025 Q3
2%

+26%

+5%
-72%
+19%

+39% 11,9 mrd
+383% Ft

-69%

+39%

B Pénzlgyi kdzvetités B Ingatlanszolgaltatasok Egyéb

+ Acsoport bevétele 21%-kal, az EBITDA pedig 36%-kal ugrott 2025. harmadik negyedévében éves dsszehasonlitasban.

* A pénzugyi kdzvetités bevételei éves 32%-kal 10,5 milliard forintra néttek, az EBITDA-marzs pedig 13%-ra emelkedett.

* A Csoport ingatlanszolgaltatasok szegmensének bevétele 21%-kos ndvekedéssel 1,1 milliard forintot tett ki, az EBITDA pedig 451 millié forintra javult, mivel a szegmensben a
legjovedelmez8bb magyarorszagi tevékenységek részesedése nétt.

értékesitése, 9 db ingatlan kerult eladasra 850 millio Ft bevételt és 197 milli6 Ft ad6zas eldtti eredményt érve el. Az EBITDA csokkent az ingatlanfejlesztési projektek nagymértékd
atadasai miatt a bazisidészakban.

» Az EBITDA alakuldsdt eqyedi tényez6k befolydsoltdk, amelyeket a Tisztitott core eredmény levezetése mutat be a 7. oldalon.
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DH GROUP

Lengyelorszag Magyarorszag Olaszorszag

Lakashitel-folyésitasok havi alakulasa
mrd PLN (bal t., oszlop) és év/év valtozas (jobb t., vonal)

Forras: BIK, https.//media.bik.pl/analizy-rynkowe

A harmadik negyedévben a lengyel lakashitel-piac tovabb
er6sodott, amit a BIK adatai szerint szeptemberben
rekord havi kihelyezés (10,67 milliard PLN) és jelentésen
megnovekedett hitelkérelmek értéke (+42,2% év/év)
tamaszt ala.

Az alacsonyabb kamatok és a javuldé hitelképesség
tovabbra is hajtéerét jelentenek a piacon, ami a Q2-es
lendulet folytatasara utal.

HITELPIACI UPDATE

Lakashitel-folyésitasok havi alakulasa

milliard forint (bal t., oszlop) és év/év valtozas (jobb t., vonal)

150,0 250,0 %
125,0 200,0 %
1000 150,0 %
/ 100,0 %
=0 "\1. 50,0 %
50,0 \.-\_ 0.0%
25,0 -50,0 %
0,0 -100,0 %

2 A A R A* A DA SR A
B A AV

Forras: MNB

A lakashitel-kifizetések 2024 masodik felétél 2025
kbzepéig stabil névekedést mutattak, a 2023-as mélypont
utén a piac teljesen helyrealit.

A 2025. juliusaban bejelentett Otthon Start Program
jelentdés hatassal volt a piacra. A szeptemberben inditott,
de a legtdbb banknal csak a hénap végétdl igényelhetdé
3%-0s hitelkonstrukcio augusztus-szeptember
honapokban  megtorpantotta a  hitelfolydsitasokat,
hiteligénylésben viszont a korabbi szintek 3-szorosat
jelentette.

PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

Lakashitel-folyésitasok negyedéves valtozasa év/év

120,0%

30.0%

o 374N
> 30,4%

2021 2022 2023 2024 q1.25 q2.25 q3_.25

= = Uj jelziioghitel = Refinanizitasis  ee=Owes jolrfiog Oeszesen

Forras: Assofin

A hosszu lejaratu hitelek iranti kereslet tovabbra is stabil
Olaszorszagban, ahol a kamatvaltozasok hatasa lassan,
de tartdsan érvényesdil.

2025 harmadik negyedévében az Uj jelzaloghitelek
volumene 29%-kal, a refinanszirozasok pedig 51%-kal
néttek, igy a teljes piac 30%-kal bévilt éves alapon.

A kozvetitéi csatornak részesedése tovabbra is csak
korulbelil 25%, ami jelentds tovabbi novekedési
potencialt biztosit a Csoport szamara.

15


https://media.bik.pl/analizy-rynkowe
https://media.bik.pl/analizy-rynkowe
https://media.bik.pl/analizy-rynkowe

H
DH GROUP

PENZUGYI KOZVETITES
(adatok m Ft-ban)
Ertékesités nettd arbevétele

Kozvetlen koltségek

Brutto fedezet

Kozvetett mikodési koltségek
EBITDA

Fedezeti hdanyad (%)

EBITDA margin (%)

Hitelvolumen (mrd HUF)
Magyarorszag
Lengyelorszag
Olaszorszag

PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

Valtozas | Valtozas
(%)

10 546,4
7 834,6
2711,9
13429
1369,0

26%
13%

330,5

33,3
131,6
165,6

7967,8
5897,9
2069,9
1111,8
958,1
26%
12%

255,8
32,1
92,1

131,7

+2 578,7
+1936,7
+642,0
+231,1
+410,9

+32%
+33%
+31%
+21%
+43%

+29%

+4%
+43%
+26%

2025

Q1-Q3
30 102,5
22 548,7
7 553,8
3599,0
3954,8
25%
13%

956,6
103,7
360,1
492,9

2024 | Valtozas | Valtozas
Q1-a3 (%)

23 804,7
17 799,9
6 004,8
3165,2
2839,6
25%
12%

761,4

91,5
303,0
367,0

+6 297,9
+4 748,8
+1 549,0

+433,8
+1115,2

+195,2
+12,3
+57,1
+125,9

+26%
+27%
+26%
+14%
+39%

+26%
+13%
+19%
+34%

A szegmens arbevétele 32%-kal magasabb volt, mint 2024.
harmadik negyedévében, fedezeti hanyada 26%-kon valtozatlan
maradt, brutté fedezete 2,7 millidrd forint volt. A kozvetett
koltségek 21%-kal emelkedtek, igy a szegmens EBITDA-ja 1,4
millidrd forintra ugrott (+43% év/év), EBITDA-hanyada 13%-ot
tett ki.

Olaszorszagban a kozvetitett hitelvolumen 165,6 milliard forintot
tett ki (418,2 millié eurd) 2025. harmadik negyedévében, ami
forintban szdmolva 25,8%-0os (euréban szamolva 25,2%-0s)
ugrast jelent 2024. harmadik negyedévéhez képest.
Negyedév/negyedév valamelyest csokkentek a volumenek -
forintban kifejezve 6,1%-kal, euréban kifejezve 4,1%-kal.

Lengyelorszagban a Csoport kozvetitett hitelallomanya 2025.
harmadik negyedévében 131,6 milliard forintos rekordszintre
emelkedett. Forintban szadmolva 4,2%-os negyedév/negyedév
novekedést ért el a Csoport (zlotyban szamolva +6,3%). Ev/év
alapon a volumenek forintban kifejezve 42,9%-kot ugrottak
(zlotyban kifejezve +41,4%) csokkend kamatkornyezetben.

Magyarorszagon a kozvetitett hitelek volumene 33,3 milliard
forint volt, ami éves szinten 3,9%-0s novekedést jelent. Az el6z6
negyedévhez képest a kozvetitett hitelallomany 12,9%-kal
csokkent, mivel az Otthon Start Programra varék elhalasztottak
hitelfelvételiiket. Szeptember hénapban az Otthon Start
igénylései nagyon felpérogtek, 2025. jdanius-augusztus
kézoétti 10,0 milliard Ft-os atlaghoz képest, szeptemberben
31,7 milliard Ft jelzaloghitel-igénylést kozvetitett a Csoport a
bankokhoz. Normal piaci viszonyok kozott ebbdl 97-98%
konvertalodik folyositassa. Mivel OSP esetében Uj termékrdl van
sz6, valamivel nagyobb a bizonytalansag, de a szokasosnal
alacsonyabb folyésitasi arany esetén is nagyon er8s hatasa lehet
a folyositott volumenek novekedésére oktébertél kezdve.

16



H
DH GROUP

INGATLANSZOLGALTATASOK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

INGATLANSZOLGALTATASOK Valtozas | Valtozas
(adatok m Ft-ban) (%)

Ertékesités nett6 arbevétele 1138,3
Kozvetlen koltségek 246,4
Brutto fedezet 891,9
Kozvetett mikodési koltségek 441,3
EBITDA 450,6
Fedezeti hdnyad (%) 78%
EBITDA margin (%) 40%
Haldzati jutalékbevétel* 5165,3
Magyarorszag 3886,2
Lengyelorszag 1215,5
Csehorszag 63,6
Bruttd fedezet / Hdlézati jutalékbevétel (%) 17,3%
EBITDA / Hdlézati jutalékbevétel (%) 8,7%

941,9
214,4
727,4
751,6
-24,1

77%

-3%

3832,6
2 802,6
991,6
38,4

19,0%
-0,6%

+196,5

+32,0
+164,5
-310,2
+474,7

+1%p
+42%p

+1 332,7
+1 083,6
+223,9
+25,3

-1,7%p
+9,4%p

+21%
+15%
+23%
-41%

+35%
+39%
+23%
+66%

2025
Q1l-Q3

3257,6
721,5
2536,1
1626,7
909,4
78%

28%

14 002,7
10537,0
3323,8
141,9

18,1%
6,5%

2024 | Valtozas | Valtozas
Q1-Q3 (%)

3090,7 +166,9
820,1 -98,6
2 270,6 +265,5
2082,2 -455,5
188,4 +721,0
73% +4%p
6% +22%p

11847,7 +2155,0
8519,9 +2017,1
3158,0 +165,9

169,9 -27,9

192%  -1,1%p
1,6%  +4,9%p

+5%
-12%
+12%
-22%
+383%

+18%
+24%

+5%
-16%

*az az 0sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport franchise hdlézatai dltal kézvetitett ingatlanpiaci-tranzakcidk utdn 6sszességében realizdalédott

A Duna House dltal publikdlt lakds-, és hitelpiaci adatok az aldbbi linken érhetéek el: https://dh.hu/barometer

Az ingatlanszolgaltatasok szegmens a Csoport harom korabbi
Uzleti szegmensébdl all: franchise ingatlankozvetités, sajat iroda
és kiegészitd szolgaltatasok.

Az ingatlanszolgaltatasok szegmens EBITDA-ja rekordot jelent6
5,2 millidrd forintos jutalékbevételek mellett 451 millié forintra
ugrott. Az eredményjavulast a volumenek novekedése mellett
segitette veszteséges tevékenységek bezéarasa (80 millio forint)
és visszakapott GDPR birsag (2024. harmadik negyedév: 50 millié
Ft veszteség, 2025. harmadik negyedév: 50 millié Ft nyereség).

A magyar piacon a jutalékbevételek éves szinten 38,7%-kal
emelkedtek, valamint el6z8 negyedévhez képest 23,9%-kal
novekedtek. 3,9 millidrd forintos volumennel a Csoport
torténelmének leger8sebb negyedéve a Q3. A piacot
augusztusban és szeptemberben is flitotte és negyedéves
csucsra ropitette az Otthon Start Program szeptember 1-i
indulasa.

Lengyelorszagban a  halézati  jutalékbevételek  szintén
rekordszintl 1,2 milliard forintot értek el, ami forintban kifejezve
12,0%-0s novekedést jelent az el6z6 negyedévhez képest (+14,3%
zlotyban kifejezve). Eves 0Osszehasonlitisban a haldzati
jutalékbevétel forintban kifejezve 22,6%-kal ndvekedett (zlotyban
kifejezve +21,3%-kal), ami erés novekedési palyat mutat.
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EGYEB
(adatok m Ft-ban)
Ertékesités nettd arbevétele

Kozvetlen koltségek

Brutt6 fedezet

Kozvetett mikodési koltségek
EBITDA

Fedezeti hdnyad (%)

EBITDA margin (%)

Ingatlanok kényv szerinti értéke
Ertékesitésre tartott ingatlanok
Operativ ingatlanok

229,8
139,5
20,3
91,4
-1,1
39%

EGYEB SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

Valtozas | Valtozas
(%)

952,8
624,4
328,5
-79,2
407,7
34%
43%
3330,5
1795,2
1535,3

-723,0
-484,8
-238,2
+170,6
-408,8
+5%
-43%
+665,5
+577,2
+88,3

-76%
-78%
-73%
-215%
-100%

+20%
+32%
+6%

412,0
85,1
327,0
144,5
182,5
79%
44%
3996,0
2372,4
1623,6

2024
Q1-Q3

1458,5
904,8
553,7
-44,7
598,3
38%
41%
33305
1795,2
1535,3

Valtozas | Valtozas .
(%)

-1 046,5
-819,7
-226,7
+189,1
-415,8

+41%
+3%
+665,5
+577,2
+88,3

-72%
-91%
-41%
424%
-69%

+20%
+32%
+6%

Az egyéb és mikddési szegmens a Duna House Holding Nyrt.
holding tevékenységének eredményét tartalmazza. (,Holding"”) és
a Csoportot tdmogaté Hgroup S.p.a., valamint a Csoport
bevételeinek és raforditasainak konszolidaciés eredményeit és a
konszolidaciés korrekcidkat. Ezen felUl 2025-t6l az Egyéb
szegmens  tartalmazza a  Csoport ingatlanbefektetési
tevékenységét is.

A Csoport a negyedévben 9 db 653 millié Ft kdnyv szerinti értéken
nyilvantartott ingatlant értékesitett 850 millié Ft-ért 197 millié Ft
eredményt realizdlva. 2025. els6 harom negyedéve soran
Osszesen 13 db 1 016 milli6 Ft koényv szerinti értéken
nyilvantartott ingatlant értékesitett 1 408 millié Ft-ért 392 millié Ft
eredményt realizalva. A DH Group szerz8dést kotott tovabbi 1.5
millidrd Ft vételard ingatlan értékesitésérdl, mig 1.9 millidrd Ft
varhatd vételard ingatlan, koztik a Csoport korabbi székhaza,
még értékesités alatt all.

A Holding nem a muikddési szegmensekre terhelt mdkodési
koltségei elsésorban a munkavallaléi részvényprogramok
koltségeibdl, a BET, a KELER dijaibol és a Holding éves egyedi és
konszolidalt  pénzugyi  kimutatasainak  konyvvizsgalataval
kapcsolatos kdnyvvizsgalati dijak aranyos részébdl alinak.
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DH GROUP SAJAT TOKE MOZGASTABLA
A llalat Nem ellenGrzésre
adatok eFt-ban Jegyzett toke Toketartalék Atvaltasi tartalék Eredménytartalék nyavafialatra jogosito részesedésre BEEIEIR (] GRS

juto rész

juto rész

2022. december 31. 172,0 1564,1 504,5 3205,7 5075,4 175,5 5250,9
Jévahagyott osztalék -3 836,9 -3 836,9 -3836,9
Teljes atfogd jovedelem -259,7 2706,4 2 446,7 56,0 2502,6
Sajat részvény vasarlds 210,7 210,7
Akvizicié 1464,8 -122,8 1342,0 0,0 1342,0
Munkavallaldi részvényprogram -1,8 -1,8 -1,8
2023. december 31. 172,0 3027,1 244,8 1952,3 5236,1 231,5 5467,6
Jovahagyott osztalék -4 453,9 -4 453,9 -4 453,9
Teljes atfogd jovedelem 744,4 2097,3 2841,7 157,0 2998,8
Sajat részvény vasarlas -54,1 -54,1
Hgroup vételdr kotelezettség

atértékelése -1022,5 -1022,5 -1022,5
Munkavallaldi részvényprogram 39,0 39,0 39,0
2024. december 31. 172,0 2043,6 989,6 -369,9 2586,3 388,5 2974,8
Jovahagyott osztalék -875,4 -875,4 -875,4
Teljes atfogd jovedelem -764,9 28329 2 068,1 53,7 2121,8
Sajat részvény vasarlas 17,4 17,4
Hgroup vételdr kotelezettség

atértékelése 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Munkavallaldi részvényprogram 18,0 18,0 18,0
2025. szeptember 30. 172,0 2061,5 224,8 1587,7 3814,3 442,2 4 256,5
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1. sz. melléklet

Jelen negyedéves jelentéshez kiilon fdjlban mellékeljiik az
egyes mlkodési szegmensek megelbz6 neqyedévekre
visszatekinté id6soros eredménykimutatasait valamint az
aktudlis fordulénapi konszolidalt mérlegét és idbészaki
eredménykimutatasat

Duna House Holding Nyrt 2025Q3 negyedéves
HUN_1.sz.melleklet.xIsx
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DH GROUP NYILATKOZAT

Alulirottak, a DUNA HOUSE HOLDING Nyrt (székhely: 1027 Budapest, Kapas utca 6-12.; Cg. 01-10-048384); tovabbiakban ,Tarsasag”) igazgatésaganak
tagjai, nyilatkozunk, hogy jelen negyedéves jelentést a legjobb tudasunk szerint készitettik el, amely annak érdekében, hogy a Tarsasag pénzugyi
helyzetérél atfogo képet adjon, a jelenre vonatkozdan kijelentéseket és becsléseket tartalmaz.

Ezen kijelentések és becslések a legjobb tudasunk szerint aktualizalt becsléseken és el6rejelzéseken alapulnak, melyekkel kapcsolatban nem vallalunk
kotelezettséget arra, hogy a kijelentések vagy becslések barmelyikét Uj informacidk vagy jovébeli események alapjan késdébb nyilvanosan frissitsuk,
modositsuk. A jelenre vonatkozo kijelentések 6nmagukban rejl6 kockazatokkal és bizonytalansagokkal jarnak, erre tekintettel a tényleges eredmények
lényegesen eltérhetnek az eldretekint6 jellegl megallapitasoktdl.

Véleményunk szerint a jelen negyedéves jelentés megbizhatd és valos képet ad a Tarsasag és a konszolidacidba bevont vallalkozdsainak eszkozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénzugyi helyzetérél, valamint nyereségérél és veszteségeérdl, tovabba a jelentés megbizhatd képet ad a Tarsasag és a
konszolidacidba bevont vallalkozasainak helyzetérél, fejl6édésérdl és teljesitményérél.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet, hogy az id6kozi jelentésben prezentalt pénzigyi kimutatasok nem képezték kdnyvvizsgalat targyat és jelen
formajukban nem tekinthet6k az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkozi Pénzugyi Beszamolasi Standardok valamennyi el6irasaval 6sszhangban
lévének. A Tarsasag auditalt, Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok szerinti elkészitett éves beszamoldja annak, a Tarsasag 2026. aprilisara
tervezett, éves rendes kozgyullésén valé elfogadasat kovetéen kerul kozzétételre.

Budapest, 2025. november 24.

Duna House Holding Nyrt. Igazgatésaga
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