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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjéra

Samandreginn samsteeduarshlutareikningur Festi hf. fyrir timabili® 1. jandar til 30. september 2019 er gerdur i
samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, IAS 34. Arshlutareikningurinn hefur hvorki veri®
endurskodadur né kannadur.

Samstadan

Arshlutareikningurinn innifelur rekstur, efnahag og sjédstreymi Festi hf. og détturfélaganna Ego ehf. og Hlekks ehf. auk
dotturfélaga Hlekks fyrir fyrstu niu manudi arsins 2019. Samanburdarfjdrheedir i rekstrarreikningi og yfirliti um
heildarafkomu, eiginfjaryfirliti og sjodstreymisyfirliti innifela rekstur Festi og doétturfélagsins Ego allt timabilid en rekstur
Hlekks og doétturfélaga Hlekks fra 1. september til loka timabilsins, p.e. frd og med peim tima sem pessi félég urdu hluti
af samsteedunni. | upphafi ars 2019 fluttist rekstur eldsneytisstédva til nystofnada rekstrarfélagsins N1 ehf. og
voruhusarekstur til Bakkans Voruhotels ehf., en pessi rekstur var adur i médurfélaginu Festi hf. Baedi félogin eru
dotturfélog Hlekks. Médurfélagid Festi er afram eigandi fasteigna sem tengist rekstrinum.

Rekstur timabilsins

Rekstrartekjur samstaedunnar fyrstu niu manudi arsins namu 65.136 m.kr. sem er 77% haekkun fra sama timabili arid
adur. Samkvaemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildarafkomu nam hagnadur af rekstri a timabilinu 2.081 m.kr. en
pegar tekid er tillit til pydingamunar vegna starfsemi erlends hlutdeildarfélags er heildarafkoma samstsedunnar 2.087
m.kr. Eigi® fé i lok timabilsins var 28.057 m. kr. ad medtdldu hlutafé ad fjarhad 330 m.kr.

Hlutafé

Hlutafé félagsins nemur 330 m.kr. ad nafnvirdi og fylgir eitt atkvaedi hverjum hlut. A adalfundi Festi pann 21. mars
2019 var sampykkt tillaga stjornar um heimild til kaupa a eigin hlutum. Samkveaemt henni er stjérn heimilt ad kaupa fyrir
hond félagsins allt ad 10% af hlutafé pess. Heimildin skal nytt i peim tilgangi ad setja upp formlega endurkaupaaaetiun
eda til ad gera hluthéfum almennt tilbod um kaup félagsins & eigin hlutum, t.d. med uUtbodsfyrirkomulagi, enda sé
jafnraedis hluthafa geett vid bod um patttdku i slikum vidskiptum. Vid endurkaup skal haesta leyfilega endurgjald fyrir
hvern hlut ekki vera heerra en sem nemur verdi sidustu 6hadu vidskipta eda haesta fyrirliggjandi 6hada kauptilbodi, i
peim vidskiptakerfum par sem vidskipti med hlutina fara fram, hvort sem er hezerra. Heimild pessi gildir fram ad
adalfundi félagsins 2020, en pé aldrei lengur en til 21. september 2020, en heimildin hefur ekki verid nytt. Samhlida
voru eldri heimildir til kaupa a eigin hlutum felldar nidur.

Hluthafar

Hluthafar félagsins i lok timabilsins voru 787, en peir voru 915 i upphafi arsins. Tuttugu steerstu hluthafar félagsins i
lok timabilsins eru:

LifeyriSSjOOUr VEIrSIUNGIMANNA. .........iiiiiiie ittt ettt ettt e et e e ettt e e anbe e e smaeeesabeeeeteeeeneeeeanneeas 10,1%
Gl = [TFEYFISSJOOUL ...ttt ekt e e et e e e st e ekt e e e s e e e san e e e e te e e nne e e e saneeeanbneennee 8,9%
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins A-, B- 0g S-deild...........cooiiiiiiiiiii e 8,8%
] (=310 | PSPPSR 8,0%
SHA TSI .ttt 6,6%
Lansdowne [Cav LanSAOWNE EUFO.........coooo ittt et e e e ettt e e e e e neae e e e e e anaaneaeaaneeeeaaeaanns 6,1%
=g e= T 1120 (7] Yo LU SRR 5,4%
StAPT QY IISSJOOUN ...ttt et e sa e e e et e e e st e e s n et e e ea e e e ebe e e s enne e e nane s 4,9%
F N[t =Y o TR £= VA TS ToTo TN 4 T o O URR 4,8%
[T 0o £ o) < PSR UPURSP 3,9%
o] £ T 11 1= Y4 1S o T T U SRR 2,6%
S (o] 40 11 (== 0 SRR 2,5%
SjOva-Almennar tryggingar Nf...... ..ot e e eeeraeeenee 2,4%
LIfSVEIK HIEYTISSJOOUN ...ttt ettt s e s et e et e st e e e s be e e eere e e nanreeennneeas 21%
Y= T o T= a1 o SRR 2,0%
FrAIST [IfEYTISSJOOUIINN....coeiii ettt ettt e s et e et e e st e e e s n et e e s re e e snneesnneeeas 1,9%
VAtryggingafélag ISIANAS hf............cocooviioieeieeeeee ettt ettt ettt ettt ettt ee ettt nenenn s s s s ennanas 1,5%
SOfNUNArsiOBUr lIfEYIISIELINAA. .......c.eei it 1,5%
Brekka Retail @Nf..... .. ettt e e e e n e e ae e e areeeabeeeea 1,3%
F (o] AT o F= T | (I o SRR 1,2%
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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjora, frh.:

Yfirlysing stjornar og forstjora
Samandreginn samstaeduarshlutareikningur Festi hf. fyrir timabili® 1. jantar til 30. september 2019 er gerdur i
samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, 1AS 34.

Samkveemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad samsteeduarshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum
og fjarhagsstédu samstaedunnar 30. september 2019 og rekstarafkomu hennar og breytingu a handbezeru fé a
timabilinu 1. januar til 30. september 2019.

Jafnframt er pad alit okkar ad samsteedudrshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra gefi gldgga mynd af
préun og arangri i rekstri samstaedunnar, stédu hennar og lysi helstu ahaettupattum og 6vissu sem samstaedan byr vid.

Stjorn og forstjori Festi hf. hafa i dag fjallad um samsteedudrshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. januar til 30.
september 2019 og stadfest hann med undirritun sinni.

Képavogur, 6. ndvember 2019
Stjorn Festi hf.

Margrét Gudmundsdéttir
Formadur

Bjorgolfur Johannsson Kristin Guémundsdottir

Gugjon Karl Reynisson Pordur Mar Johannesson

Forstjori

Eggert Por Kristéfersson
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu

1. januar til 30. september 2019

Skyr.
SAlIA .. 6
Kostnadarverd seldravara .............ccccceueenn....
Framlegd af vorusolu ... 6

Adrar rekstrartekjur .............ooooeiiiiiiiiiiiiieees

Laun og annar starfsmannakostnadur ...........
SOIUKOStNABUT .......vvviiiiieiieeeeeeeeeeee e,
Annar rekstrarkostnadur ............ccccoeeeeeeeeiennne.

Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir
og matsbreytingar ..........c.cccccccooee i,

Afskriftir rekstrarfjarmuna,
leigueigna og defnislegra eigna .................... 7
Matsbreytingar fjarfestingarfasteigna .............

Rekstrarhagnadur ........................ccooeiiin,
Fiarmunatekjur ..........cccooiiiiiiii e
Fjarmagnsgjold ........ccoeeeieiiiiiieeeeee e,
GEeNGISMUNUS ...

Anrif hlutdeildarfélaga .........cccocoovevevvecene
Gangvirdisbreyting hlutabréfa ........................

Hagnadur fyrir tekjuskatt ..............................
Tekjuskattur .......cceeieeii e 8
Hagnadur timabilsins .....................cccccool

Onnur heildarafkoma
Rekstrarlidir faerdir beint a eigié fé

en kunna sidar ad verda feerdir i rekstrarreikning:

bydingarmunur vegna starfsemi
erlends hlutdeildarfélags ...........cccccoeieeeeeen.

Onnur heildarafkoma samtals ......................

Heildarafkoma timabilsins ...........................

Grunnhagnadur og pynntur
hagnadur a hlut i kronum ...........cccceeieeenee

2019 2018 2019 2018
1.7.-30.9. 1.7.-30.9. 1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
24.091.735  17.486.413  63.712.205 36.401.149
(18.447.710)  (13.487.094)  (48.789.020)  (27.554.408)
5.644.025 3.999.319  14.923.185 8.846.741
411.794 176.608 1.423.249 405.697
(2.371.105)  (1.593.094)  (7.249.646)  (3.924.564)
(296.401) (258.539) (924.706) (715.727)
(770.927) (703.045)  (2.333.067)  (1.513.397)
(3.438.433)  (2.554.677) (10.507.419)  (6.153.688)
2.617.386 1.621.250 5.839.014 3.098.749
(541.280) (308.227)  (1.886.248) (810.465)
62.325 10.951 (54.956) 10.951
2.138.431 1.323.974 3.897.810 2.299.235
43.793 29.434 78.730 69.148
(536.243) (272.209)  (1.807.391) (482.061)
24.271 19.535 78.007 48.440
139.215 115.691 284.061 174.351
0 (13.353) 0 (15.796)
(328.964) (120.902)  (1.366.593) (205.918)
1.809.467 1.203.072 2.531.218 2.093.317
(329.842) (220.018) (450.478) (362.142)
1.479.625 983.054 2.080.740 1.731.175
(33.187) 20.830 6.325 15.012
(33.187) 20.830 6.325 15.012
1.446.438 1.003.884 2.087.065 1.746.187
4,49 3,16 6,31 6,26

Skyringar a bladsidum 9 til 16 eru 6adskiljanlegur hluti samsteeduarshlutareikningsins
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Efnahagsreikningur 30. september 2019

Skyr. 30.9.2019 31.12.2018
Eignir

VIOSKIDIAVIIA ..o 14.070.463 14.070.463
Adrar defnislegar €IgNir ........ccvvo i 4.674.485 4.504.012
Rekstrarflarmunir ..........ccccoiiiiiiii e 31.340.776 32.418.877
=Y T TU LYo o S 3 3.533.982 0
Fjarfestingarfasteignir .............ooooviiiiiiiiiie e 6.993.388 8.751.774
Eignarhlutir i hlutdeildarfélogum ..........ccccooiiiiiiii e 2.176.037 2.079.666
Verdbréfaign ........ooeiiiiiiie e 172.059 66.838
Fastafjarmunir 62.961.189 61.891.630
27T o] ST U P USRTRPO 7.600.313 7.616.386
ViBSKIPtAKIOTUL ..o 4.785.935 3.718.347
Adrar skammtimakrofur ..o 544.465 305.786
Handbaart & ... 6.839.060 4.266.925
Veltufjarmunir 19.769.773 15.907.443
Eignir samtals 82.730.962 77.799.073

Eigio fé
HIUEATE ..ot 329.574 329.574
Yfirverdsreikningur hlutafjar ... 13.140.383 13.140.383
ANNad bundid €igid & ........cccveiiiee i 6.497.220 5.258.048
Oradstafad eigid fé 8.089.734 7.241.841
28.056.911 25.969.846

Skuldir
Skuldir vid lanastofnanir ... 9 30.496.730 33.593.033
(=Y o OS] (W L PRSI 3 3.100.667 0
Tekjuskattsskuldbinding .........ccoceeiiiiiiiiie e 8 3.850.672 3.938.773
Langtimaskuldir 37.448.069 37.531.807
Tekjuskattur til greidsIu ......oveeeeiiiieiee e 878.605 595.668
Adrar skuldir vid hid opinbera ...........ccoccveiiieiiii e 3.760.052 2.306.564
Skuldir vid 1anastofNanir ..........cocceiiiiii e 9 4.475.350 3.720.530
=T U (U RS SRR 3 497.619 0
ViOSKIPIASKUIAIN ... 6.028.420 5.654.412
Adrar skammtimaskuldir ... 1.585.936 2.020.246
Skammtimaskuldir 17.225.982 14.297.421
Skuldir samtals 54.674.051 51.829.227
Eigio fé og skuldir samtals 82.730.962 77.799.073

Skyringar a bladsidum 9 til 16 eru éadskiljanlegur hluti samsteeduarshlutareikningsins
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Eiginfjaryfirlit 30. september 2019

Annad bundid eigio fé

Oinnleystur
Yfirverds- hagnadur
reikningur Légbundinn Endurmats-  déttur- og hlut- bydingar- Oradstafad Eigio fé

Hlutafé hlutafjar varasjoour reikningur deildarfélaga munur eigio fé samtals
1. januar til 30. september 2019
Eigid fé 1.1.2019 ..o 329.574 13.140.383 82.393 3.654.286 1.642.560 (121.191) 7.241.841 25.969.846
Heildarafkoma timabilsins ...........cccccooiviiiiinnnne. 6.325 2.080.740 2.087.065
Bundid vegna doéttur- og hlutdeildarfélaga ........... 1.526.213 (1.526.213) 0
Upplausn a endurmati hlutdeildarfélags .............. (19.076) 19.076 0
Upplausn a endurmati rekstrarfjarmuna .............. (274.290) 274.290 0
Eigid fé 30.9.2019 .....ooiiiiiieee e 329.574 13.140.383 82.393 3.360.920 3.168.773 (114.866) 8.089.734 28.056.911
YN 1= Tol o W] Lo Tl =Y o o I LT =T=T 1 o] c= | PSR PPSOPUPPPPRON 6.497.220
1. januar til 30. september 2018
Eigid fé 1.1.2018 ..o 250.000 3.153.857 62.500 3.846.730 376.857 (154.490) 6.276.324 13.811.779
Haekkun hlutafjar ...........ccooooiiiiiin 79.574 9.986.526 10.066.100
Lagt i 16gbundinn varasjéd ..........cccccevvieeiiiinenee (19.893) 19.893 0
Heildarafkoma timabilsins ...........cccccoiiiiiinnne. 15.012 1.731.175 1.746.187
Bundid vegna doéttur- og hlutdeildarfélaga ........... 1.534.851 (1.534.851) 0
Upplausn a endurmati hlutdeildarfélags .............. (26.333) 26.333 0
Upplausn a endurmati rekstrarfjarmuna .............. (118.150) 118.150 0
Eigid fé 30.9.2018 .....ooviiiieiiee e 329.574 13.120.490 82.393 3.702.247 1.911.707 (139.478) 6.617.131 25.624.065
YN 1= ol o W] Lo Tl =Y o o I (=TT 1 o1 c= LSS OPRPPPPRRON 5.556.870

Skyringar a bladsidum 9 til 16 eru 6adskiljanlegur hluti samstaeduarshlutareikningsins
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar til 30.

september 2019

Rekstrarhreyfingar
Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir og matsbreytingar ..........coccovvieiiiiiiines
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:

Soéluhagnadur rekstrarfjarmuna og fjarfestingarfasteigna ................oc......

Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum:

Birgdir, lackkun (haskkun) ...
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur, haekkun ...
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir, haekkun ...............c.ccccceeee
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda
INNDOIGaBIE VEXEIF ...t
Greiddir VEXEE ....oveeieie i e e et e e e s e snnnees
Greiddur tekjusKattur ............ooi i

Handbeert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar

Kaup a détturfélagi ad fradregnu yfirteknu handbaeru fé ...........cccccoeeeineee
Keyptar defnislegar €ignir ..........coooiiiiiiiiieee e
Keyptir rekstrarffarmunir ...
Seldir reKstrarfarmUuNIr .........oooiii i
Kaup/vidbaetur fjarfestingarfasteigna .........cccccoeeiiiiiiiiii s
Sala fjarfestingarfasteigna ...
Keyptir eignarhlutir { fElOQUM .........ccuviiiiiiie e
Mottekinn ardur fra 8rum fElOGUM .........vvviiiiiei e

Fjarmoégnunarhreyfingar

Tekin ny 1angtimalan ...
Tekin ny skammtimalan ...
Afborganir langtimaskulda vid lanastofnanir ..........c..ccccceiiiiiiiiiiee
Afborganir 1eiguSKUIa ...........oooiiiii e

Haekkun @ handbaeru fé ...
Gengismunur af handbaerufé .....................ccoo i,
Handbaert fé i arsbyrjun ...

Handbaert fé i lok timabilSins...............ccccuuiiiiiiiieeeeeeeeee

Skyringar & bladsidum 9 til 16 eru 6adskiljanlegur hluti samsteeduarshlutareikningsins

2019 2018
1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
5.839.014 3.098.749
(240.281) (35.177)
5.598.734 3.063.572
16.073 (1.275.919)
(1.306.267) (1.252.841)
1.371.012 4.557.031
80.817 2.028.271
89.674 58.501
(1.234.138) (501.998)
(257.320) (304.875)
4.277.767 4.343.470
0 (12.261.852)
(390.318) (17.482)
(1.066.664) (927.862)
248.160 78.216
(39.363) (6.001)
2.507.379 0
(110.000) 0
194.000 120.000
1.343.193 (13.014.981)
13.371.000 12.221.777
1.000.000 0
(17.193.105) (57.547)
(251.163) 0
(3.073.269) 12.164.231
2.547.692 3.492.720
24.444 20.831
4.266.925 2.800.082
6.839.060 6.313.634
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Skyringar

1. Starfsemi samstaedunnar
Festi hf. (,félagid“) er islenskt hlutafélag. Hofudstodvar félagsins eru ad Dalvegi 10-14, Kopavogi. Meginstarfsemi
samsteaedunnar felst i s6lu eldsneytis, véru og pjénustu til fyrirtaekja, matvéru og tengdra vara, raftaekjasélu og utleigu
husnaedis. Samsteeduarshlutareikningurinn hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og détturfélaga pess. Visad er
til félaganna i heild sem samstaedunnar og til einstakra félaga sem samstaedufélaga.

2.  Grundvollur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédlum sé fylgt
Samstaeduarshlutareikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga,
IAS 34. Samandreginn samstaeduarhlutareikningur félagsins inniheldur ekki allar pzer upplysingar sem krafist er i
fullbinum samsteeduarsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid samstaeduarsreikning félagsins fyrir arid 2018.

Stjorn Festi hf. sampykkti samstaeduarshlutareikninginn 6. november 2019.

Breytt flokkun rekstrarkostnadar

Eins og fram kemur i samstaeduarsreikningi félagsins fyrir arid 2018 var flokkun tiltekinna rekstrargjalda breytt a arinu
2018 i kjolfar kaupa Festi & Hlekk og dotturféldgum. Breytt framsetning var gerd til ad samraema flokkun rekstrargjalda
i samstaedunni. | pessum samandregna arshlutareikningi samstadunnar hefur samanburdarfiarhaedum i
rekstrarreikningi og yfirliti um heildarafkomu vegna arsins 2018 verid breytt tii samraemis vid nyja flokkun en
breytingin hefur engin ahrif & afkomu samstaedunnar, eignir, skuldir, eigid fé eda sjoédstreymi. Veigamesta breytingin
er su ad dreifingakostnadur er faerdur til gjalda medal kostnadarverds seldra vara en var adur feerdur medal solu- og
dreifingakostnadar.

Breytt framsetning vaxtagjalda i sjodstreymisyfirliti

Framsetningu greiddra vaxta medal rekstrarhreyfinga hefur verid breytt a pann veg ad greiddir vextir af
langtimaskuldum vid lanastofnanir eru nu feerdir medal rekstrarhreyfinga en voru &dur feerdir medal
fiarmognunarhreyfinga. Greiddir vextir i sjodstreymisyfirliti  innifela nd hvort tveggja greidda vexti af
skammtimaskuldum og langtimaskuldum. Greiddir vextir medal rekstrarhreyfinga a timabilinu 1. januar til 30.
september 2019 innifela auk pess greidda vexti af leiguskuldum vegna beitingar IFRS 16 (sja skyringu 3).
Samanburdarfjarheedum fyrra ars hefur verid breytt til samraemis vid nyja flokkun. Pad er mat stjérnenda ad breytt
flokkun greiddra vaxta af langtimaskuldum vid lanastofnanir gefi gleggri mynd af uppruna og radstéfun handbeers fjar i
sjodstreymisyfirliti.

Breytingar a samsteedunni og framsetningu starfspattayfirlits

i upphafi ars 2019 fluttist fra Festi hf. rekstur eldsneytisstédva til rekstrarfélagsins N1 ehf. og véruhusarekstur til
Bakkans Voéruhotels ehf. Baedi félogin eru détturfélég Hlekks. Modurfélagid Festi hf. er afram eigandi fasteigna sem
tengjst rekstrinum. | kjolfar yfirtéku Festi @ Hlekk og détturféldgum pann 1. september 2018 hefur verid unnid ad
breyttri framsetningu starfspatta samstaedunnar. Peirri vinnu er nu lokid og fra og med 1. januar 2019 eru starfspaettir
sundurlidadir med ytarlegri heetti en i samstaeduarsreikningi félagsins fyrir arid 2018. Starfspeettir samstaedunnar
byggja & innri skyrslugjof til lykilstiornenda samstaedunnar. Framsetning starfspattayfirlits fyrir samanburdartimabilié 1.
januar til 30. september 2018 byggir & eldri starfspattaskiptingu pvi ekki eru tiltaekar allar naudsynlegar upplysingar til
ad setja pad fram samkvaemt ndverandi starfspattaskiptingu.

Adrar breytingar fra fyrri reikningsskilaadferéum

i upphafi ars 2019 t6k stadalinn IFRS 16 Leigusamningar gildi. Visad er til skyringar 3 um ahrif stadalsins. Vegna
peirrar innleidingaradferdar sem beitt var vid upptoku IFRS 16 hefur samanburdarfjarheedum fyrra ars ekki verid
breytt.

Ad 060ru leyti en ad framan greinir um breytta flokkun tiltekinna rekstragjalda, greiddra vaxtagjalda i
sjodstreymisyfirlitinu, ahrif IFRS 16 og framsetningu starfspattayfirlits var sdmu reikningsskiladferéum beitt vid gerd
pessa samsteeduarshlutareiknings og vid gerd samstaeduarsreiknings félagsins fyrir arid 2018.

Framsetningar- og starfsraekslumidgill
Samstaeduarshlutareikningurinn er gerdur og birtur i islenskum krénum (ISK) sem er starfreekslugjaldmidill félagsins.
Fjarhaedir eru birtar i pusundum kréna nema annad sé tekid fram.

Rekstrarhaefi

Stjornendur hafa metid rekstrarhaefi samstaedunnar. Pad er mat peirra ad aframhaldandi rekstur hennar sé tryggdur
og hun vel i stakk buin til a8 maeta skuldbindingum sinum i fyrirsjaanlegri framtid. Arshlutareikningurinn er pvi settur
fram midad vid aframhaldandi starfsemi.
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Skyringar, frh.:

2. Grundvéllur reikningsskilanna, frh.
Mat og akvardanir
Gerd samsteeduarshlutareikninga i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki
akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fijarhaedir eigna, skulda,
tekna og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

3. IFRS 16 Leigusamningar

Almennt um IFRS 16
IFRS 16 Leigusamningar tok gildi 1. jantar 2019 og kom i stad IAS 17 Leigusamningar og tengdra tulkana.

IFRS 16 innleidir eitt reikningshaldslegt likan um feerslu leigusamninga i efnahagsreikning leigutaka. Vegna pessa
hefur samsteedan sem leigutaki eignfeert leigueignir vegna réttar samstaedunnar til ad nota paer og leiguskuldir vegna
skuldbindingar samsteedunnar til ad greida leigu. Feersla leigusamninga hja leigusala er svipud og samkvaemt fyrri
reikningsskilaadferdum, p.e. leigusali flokkar hvern leigusamning annadhvort sem fjarmdgnunarleigusamning eda
rekstrarleigusamning. Beiting IFRS 16 hefur ekki haft ahrif a reikningsskil samstaedunnar sem leigusala.

Skilgreining a leigusamningi

Samstaedan leggur nd mat & pad hvort samningur sé eda innihaldi leigusamning byggt a nyrri skilgreiningu a
leigusamningi. Samkvaemt IFRS 16 er samningur leigusamningur, eda inniheldur leigusamning, ef hann veitir rétt til
yfirrada yfir skilgreindri eign & timabili i skiptum fyrir endurgjald.

Ahrif vid upptdku

Samstaedan hefur beitt IFRS 16 fra 1. jandar 2019. Samstaedan ték stadalinn upp med pvi ad beita adferd
uppsafnadra ahrifa, par sem leigueignir voru feerdar vid somu fjarheedum og leiguskuldir, an ahrifa a eigid fé 1. januar
2019 og an pess ad breyta samanburdarfjarhaedum vegna arsins 2018. Ahrif stadalsins voru pau ad leigueignir og
leiguskuldir ad fjarhaed 3.702 m.kr. voru feerd i efnahagsreikning pann 1. januar 2019.

Leigueignir og leiguskuldir samsteedunnar sem leigutaka eru vegna husnaedis og l6da. Vid utreikning fjarheeda
leigueigna og leiguskulda var lagt mat a leigutima og vexti a nyju lansfé enda var ekki unnt ad akvarda innbyggda vexti
i leigusamningum med areidanlegum haetti.

Vid mat & voxtum a nyju lansfé purftu stjornendur ad leggja mat sitt a pad. Vid matid var horft til ymissa patta en
einkum tegund leigueignar, stadsetningar hennar, astands og leigutima. Vegnir medalvextir voru akvardadir sem 5,5%
- 7,0% fyrir husnaedi en 5,0% - 7,7% fyrir 160ir.

Stjornendur purftu jafnframt ad leggja mat a leigutima, einkum vegna étimabundinna samninga og samninga med
framlengingar- og / eda uppsagnarheimildum. Akvardadur leigutimi kann ad vera lengri eda styttri en sa leigutimi sem
tilgreindur er i samningi. Veginn leigutimi leigusamninga um hisnaedi og 16dir var akvardadur 10 ar.

Leigusamningar samstaedunnar um husneaedi og 16dir voru flokkadir sem rekstrarleigusamningar fram til 1. januar 2019
og pvi ekki feerdir i efnahagsreikning samstaedunnar i arslok 2018. Skuldbindingar samstesedunnar vegna pessara
leigusamninga namu 4.992 m.kr. i arslok 2018, samanber skyringu 16 i arsreikningi samsteedunnar fyrir arié 2018. Vid
innleidingu IFRS 16 voru skuldbindingarnar nuvirtar og faerdar sem leiguskuldir ad fjarheed 3.702 m.kr. i
efnahagsreikning samsteedunnar pann 1. jantar 2019.

Ahrif & reikningsskilatimabilinu

Leigueignir

Leigueignir eru upphaflega feerdar i efnahagsreikning & upphafsdegi leigusamninga og metnar a kostnadarverdi. bzer
eru sidan faerdar a endurmetnu verdi i samraemi vid endurmatslikan IAS 16, likt og sambeerilegar eignir til eigin nota
sem eru i eigu samsteedunnar, ad teknu tilliti til afskrifta, virdisryrnunar og leidréttinga vegna endurmats leiguskulda,
eftir pvi sem vid a. Leigueignir eru sérgreindar i efnahagsreikningi medal fastafjarmuna.

Leigueignir greinast pannig fra upphafi til loka timabilsins:

Husnaeoi L6dir Samtals
Stada 1. jantar 2019 ... 3.158.939 543.122 3.702.061
Breyting vegna endurmats a leiguskuldum 129.802 78 129.881
ASSKriftir timabilSins ..........cocoiiiii e (256.569) (41.391) (297.960)
Stada 30. september 2019 ..o 3.032.172 501.809 3.533.982
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Skyringar, frh.:

3. IFRS 16 Leigusamningar, frh.
Leiguskuldir
Leiguskuldir eru upphaflega feerdar i efnahagsreikning & upphafsdegi leigusamninga og metnar midad vid navirdi
leigugreidsina sem eru ogreiddar a peim tima, par sem leigugreidslur eru navirtar med voxtum samstaedunnar a nyju
lansfé.

Eftir upphaflega feerslu er boékfeert verd leiguskulda hsekkad vegna vaxtagjalda og lsekkad vegna greiddra
leigugreidsina. Bokfeaert verd er jafnframt endurmetid pegar breyting verdur & framtidarleigugreidslum vegna breytinga
a visitdlu eda voxtum, a mati & peirri fjarhad sem vaenst er ad purfi ad greida a grundvelli hrakvirdistryggingar, eda
pegar vid &, breytinga a mati & pvi hvort nokkud vist er ad kaupheimild eda framlengingarheimild verdi nytt eda ad
uppsagnarheimild verdi ekki nytt. Leigugreidslum er skipt i vaxtahluta annars vegar og afborgunarhluta leiguskulda
hins vegar. Vaxtahluti leigugreidsina fer almennt laekkandi eftir pvi sem lidur a leigutima. Leiguskuldir eru sérgreindar i
efnahagsreikningi og skipt i langtima- og skammtimahluta.

Leiguskuldir greinast pannig fra upphafi til loka timabilsins:

(= o TR (o 1 g O 2 e USRS 3.702.061
RV =D =T (o) PSPPSR 145.564
Greiddar leiguskuldir @ timabilinu ...........ooouiiiii e (379.219)
Haekkun vegna visitolubindingar 1eigugreidsing ............coooiiier e 63.284
Haekkun leigugreidsina 66.596
Leiguskuldir 30.9.2019 3.598.286

Ahrif & rekstrarreikning
Vegna faerslu leigusamninga samkvaemt IFRS 16 hefur samstaedan feert i rekstrarreikning a timabilinu afskriftir ad
fijarhaed 298 m.kr og vaxtagjold ad fjarhaed 146 m.kr. Beiting IFRS 16 a fyrstu premur arsfjoréungum arsins 2019 leidir
til pess ad EBITDA timabilsins er 379 m.kr. heerri en heféi verid ef fyrri reikningsskilaadferdum vegna leigusamninga
hefdi verid beitt &fram.

4. Samstaodufélog
Dotturfélog eru félog par sem samstaedan fer med yfirrad. Yfirrdd eru til stadar ef samsteedan ber aheettu og réttinn til
ad njota breytilegs avinnings vegna patttoku sinnar i félaginu og getur med akvoérdunarvaldi haft ahrif & avinninginn af
fiarfestingunni. Reikningsskil dotturfélaga eru innifalin i samstaeduarshlutareikningnum fra pvi ad yfirrdd nast og par til
peim lykur.

Stédur og vidskipti og allar déinnleystar tekjur og gjold milli félaga innan samsteedu eru felld at vid gerd
samstaedureikningsskilanna.
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4. Samstxoufélog, frh.

Félog i samsteedunni
Samstaeduarshlutareikningurinn innifelur eftirfarandi féldg. Ol détturfélég eru beint eda 6beint ad fullu i eigu
modurfélagsins Festi.

Félag Starfsemi

Festi hf. Festi hf. er eignarhaldsfélag sem sérhzefir sig i rekstri félaga sem
eru leidandi i smasélu og sélu & eldsneyti & Islandi. Hlutverk Festi
er ad veita rekstrarfélogum studning vid ad uppfylla krofur
vidskiptavina pannig ad pau geti afram verid i fararbroddi i
pjonustu- og voruframbodi um land allt. Festi leggur
rekstrarfélogum sinum til stodpjonustu m.a. a svidi fjarmala,
reksturs og vidskiptaprounar.

Ego ehf. er fjarfestingafélag til ad halda utan um fjarfestingar
Ego ehf. félagsins og naestu skref i frampréun pess.

Hlekkur ehf. er eignarhaldsfélag sem sérheefir sig i fijarfestingum i

verslunarfyrirteekjum og 6drum  félogum sem  tengjast
Hlekkur ehf. verslunarrekstri.

N1 ehf. sér um rekstur bensinstédva félagsins. Félagid rekur 29

bjénustustddvar um land allt. A pjonustustédvum félagsins er

veitingarekstur, eldsneytissala og sala ymissa dagvara. Auk

pessa rekur N1 55 sjalfsafgreidslustodvar med eldsneyti.

N1 ehf. Verkstaedi N1 eru 11 og verslanir 5.

Krénan  ehf. er  verslunarfyrirtaeki sem starfar a
dagvoruverslunarmarkadi. Fyrirteeki® starfreekir  verslanir a
hoéfudborgarsveedinu sem og a landsbyggdinni undir merkjum

Krénan ehf. Kronunnar, Kr, Kjarvals og Noatuns.
Starfsemi félagsins felst i s6lu & heimilistaekjum og raftaekjum i
sérverslunum. Fyrirteekid starfraekir verslanir a
hoéfudborgasvaedinu og i Flugstod Leifs Eirikssonar, auk pess sem
Elko ehf. félagid er med vefverslun.

Starfsemi félagsins felst i utleigu a atvinnuhisnaedi.
Festi fasteignir ehf.

Bakkinn voruhétel ehf. sérheefir sig i voruhysingu, pokkun,

vorumerkingu, afgreidslu og dreifingu a vorum  fyrir

samsteeduféldgin  og vidskiptavini sem kjosa ad uthysa
Bakkinn Voruhotel ehf. voruhusastarfsemi sinni ad hluta til eda o6llu leyti.
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Skyringar, frh.:

5.  Starfspattayfirlit
Rekstrarstarfspattur er eining innan samsteedunnar sem med starfsemi sinni getur aflad tekna og stofnad til dtgjalda,
par & medal tekna og gjalda vegna vidskipta vid adra starfspeetti samstaedunnar. Starfspeettir eru akvardadir af
forstjora félagsins sem yfirfer reglulega starfspaetti samstaedunnar til ad akvarda hvernig eignum hennar er skipt a
starfspeetti og til ad meta frammist6du peirra.

Rekstrarafkoma starfspatta, eignir og skuldir peirra samanstanda af lidum sem tengja ma beint vid hvern starfspatt og
pa lidi sem haegt er ad skipta milli starfspatta a rokraenan hatt.

Fjarfestingar starfspatta eru heildarkostnadur vid kaup rekstrarfjarmuna og 6efnislegra eigna.
Verd & voru og pjonustu sem seld er milli starfspatta er akvedid eins og um dskylda adila sé ad raeda.

Hvert og eitt rekstrarfélag i samstaedunni er sérstakur starfspattur (sja skyringu nr. 4 um félég innan samstaedunnar)
en starfspatturinnn fasteignir innifelur rekstur fasteigna innan Festi hf. og Festi fasteigna ehf. Starfspattayfirlitid er a
bls. 15.

6. Sala og framlegd

Sala samstaedunnar sundurlidast pannig: 2019 2018
1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
EIASNEYLI ...t 20.459.106 24.309.846
AABIAI VOTU ..ttt ettt ettt ettt e e st e e b e e eab e e e bt e e snbe e e anbeeambaeesnbeesnneean 43.253.098 12.091.303
Sala SAMLAIS ..o 63.712.205 36.401.149
Sala samsteedunnar greinist pannig eftir vidskiptavinum:
T2 Y22 101077 [0 USSR 2.979.439 3.461.551
ST g e o g T T S 1.348.536 4.965.549
VEIKEAKA ...t 2.094.917 1.928.997
EFend Sala .......coooiiiiie s 2.248.693 2.465.078
Adrar atvinnugreinar og einstaklingar ............cooccooi i 55.040.620 23.579.973
SAMLAIS ..t 63.712.205 36.401.149
Framlegd af vorusolu samstaedunnar sundurlidast pannig:
EIASNEYLI ... 3.946.884 4.307.167
F o] =T Y o] U RO P USRI 10.976.302 4.539.574
Framlegd af vOrusoIu SAmMLalS ..........cccoiiiiiiiii i 14.923.185 8.846.741

7.  Afskriftir

Afskriftir i rekstrarreikningi greinist pannig:

ReKSTrarfjarmUNIT .........ooo e 1.307.476 730.904
=TT 11 = o o USSR 297.960 0
OEfNISIEYAT ©IGNIT ....vceeeeee e ee ettt en et enenn e 280.812 79.561
AFSKIIfHIr SAMLAIS ...cooeiiiii s 1.886.248 810.465

8. Tekjuskattur

Tekjuskattur i rekstrarreikningi greinist pannig: 2019 2018
1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........cccooociveiniii s 2.531.218 2.093.317
Tekjuskattur midad vid gildandi skatthlutfall .......... 20,0% (506.244) 20,0% (418.663)
Oskattskyldar tekjur af eignarhlutum .................... 2,2% (56.812) 0,2% (4.103)
Adrar breytingar ...........cccevoiiiiiiin ( 4,4% ) 112.578 ( 2,9%) 60.624
Virkur tekjuskattur .........cccooiiiiiiin 17,8% (450.478) 17,3% (362.142)
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Skyringar, frh.:

8. Tekjuskattur, frh.:
Tekjuskattsskuldbinding

Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig a einstaka lidi i lok timabilsins: 30.9.2019 31.12.2018
Rekstrarfjarmunir og fjarfestingarfasteignir.............cccocvvrii e 3.017.952 3.123.132
O NISIEYAT  IGNIT ..ot eee ettt ettt enen e 806.628 807.850
X [T | USSR 26.092 7.791

TekjuskattsskuldbindiNg..........cooiiiiiiii s 3.850.672 3.938.773

9.  Skuldir vid lanastofnanir

Vaxtaberandi skuldir greinast pannig: 30.9.2019 31.12.2018

Vaxtakjor  Bokfaert verd Vaxtakjor Bokfaert verd
Overdtryggd lan med breytilegum véxtum............. 5,3% 9.109.326 5,5% 13.474.500
Verdtryggd lan med féstum voxtum ...................... 0 3,9% 11.610.538
Verdtryggd lan med breytilegum voxtum................ 3,3% 21.387.404 3,8% 8.507.995
Langtimahluti samtals..........c.ccoooeiiiiiinieiieen, 30.496.730 33.593.033
Naesta ars afborganir langtimaskulda.................... 1.475.350 1.720.530
Skammtimalan ..........cccooociiiiiiii e 5,3% 3.000.000 5,3% 2.000.000
Skammtimahluti samtals...............ccccceeeeiiieeeennnee. 4.475.350 3.720.530
Skuldir vid lanastofnanir samtals............ccoooeeiiiiiiiiiic s 34.972.080 37.313.563
Afborganir langtimalana greinast pannig:

30.9.2019 31.12.2018

NE&estu 12 MANUBIT .....oooiiiiiic e 1.475.350 1.720.530
Neestu 12-24 méanudir 1.475.350 1.733.483
Neestu 24-36 manudir 1.475.350 1.744.282
Neestu 36-48 manudir 1.475.350 1.692.671
Neestu 48-60 manudir 1.475.350 1.101.644
Til greidslu sidar 24.595.328 27.321.027
Langtimaskuldir vid lanastofnanir samtals 31.972.080 35.313.563

i mai 2019 voru langtimalan détturfélagsins Festi fasteigna ehf. og Hlekks ehf. endurfjarmégnud. Eldri langtimalan ad
fijarhaed 15.300 m.kr. voru greidd upp en ny lantaka nam 13.500 m.kr.

10. Kennitolur
Helstu kennitélur samstaedunnar

2019 2018
Rekstur 1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
Veltuhradi vorubirgda i lok timabils:

Vorunotkun / medalstada vOrubirgda @ arinu............ccceevveiiiieiiieeec e 8,46 8,45
Soéludagar i vidskiptakrofum:

Medalstada vidskiptakrafna a arinu / seldar vorur og pjénusta............. 18 26
Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir og fiarmagnslidi / framlegd af vérusolu 39,1% 35,0%
Laun og launatengd gjold / framlegd af vOrusOIU..........c.ceeoceveeriiiieee e 48,6% 44,4%
Solukostnadur / framlegd af VOrUSOIU.........coeevieiiieeiiie e 6,2% 8,1%
Annar rekstrarkostnadur / framlegd af vOrusOIU..........c.ccooviiiiiiiiii e 15,6% 17,1%
Efnahagur 30.9.2019 31.12.2018
Veltufjarhlutfall: Veltufjarmunir / skammtimaskuldir.............ccocoiiiininiciee, 1,15 1,11
Lausafjarhlutfall: (Veltufijarmunir - birgdir) / skammtimaskuldir 0,71 0,58
Skuldsetning: Netté vaxtaberandi skuldir / EBITDA........c..ooviiiiiieeieeee e 4,53 3,52
Eiginfjarhlutfall: Eigid fé / heildarffarmagn..........ccccveviiie e 33,9% 33,4%
Ardsemi eigin fjar: Afkoma timabilsins / medalstada eigin fjar...............ccccceevveueenee. 10,4% 11,0%
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Starfspattayfirlit

Jofnunar- Beiting Samkvaemt

N1 Krénan ELKO Fasteignir Annad Samtals faerslur IFRS 16* arshlutareikningi
9 manudir 2019
SAlA i 28.991.674 27.111.149 7.627.542 0 0 63.730.364 (18.159) 0 63.712.205
Adrar rekstrartekjur ..... 171.936 96.082 3.688 3.011.492 2.072.379 5.355.577 (3.932.329) 0 1.423.249
Heildartekjur starfspatta ............c.cccoceviennne 29.163.610 27.207.231 7.631.230 3.011.492 2.072.379 69.085.942 (3.950.488) 0 65.135.454
Heildarrekstrargjold starfspatta .............c.cccccveneene (27.695.611) (25.950.648) (7.406.608) (657.933) (2.147.066) (63.857.866) 4.182.207 379.219 (59.296.439)
EBITDA starfspatta ............ccccoeviiiiiniiiiees 1.467.999 1.256.583 224.622 2.353.558 (74.687) 5.228.076 231.719 379.219 5.839.014
Afskriftir starfspatta ............ccccevviiiiienienn, (376.094) (384.428) (125.021) (583.512) (119.234) (1.588.289) 0 (297.959) (1.886.249)
Matsbreyting fjarfestingarfasteigna 0 0 0 (54.956) 0 (54.956) 0 0 (54.956)
Ahrif hlutdeildafélaga ..........c.cccooeveeriverennns 0 0 0 0 284.061 284.061 0 0 284.061
Rekstrarafkoma starfspatta ..............ccccee. 1.091.905 872.155 99.602 1.715.090 90.140 3.868.892 231.719 81.260 4.181.870
Hrein fjarmagnsgjold ............ccoccevveiieniennnene (1.650.654)
Tekjuskattur ........ccoooeviiinice (450.478)
Hagnadur timabilsins ..........cccccecvvieieneennnn, 2.080.739
30. september 2019
Eignir starfspatta 19.593.565 8.986.332 3.387.479 35.301.193 13.411.546 80.680.115 (11.616.522) 3.533.982 72.597.575
Oskiptar eignir ... 10.133.387
Eignir samtals .........ccocoiiiiiiiiiieee 82.730.962
Oskiptar SKUIAIF ...........ccooeverereeeeeeeereeseeeenans 54.674.051
Fjarfestingar starfspatta ...........c.ccoceeeienenns 257.375 522.485 72.047 659.602 89.316 1.600.825 (104.480) 0 1.496.346
AFSKIFEE e (376.094) (384.428) (125.021) (583.512) (119.234) (1.588.289) 0 (297.959) (1.886.249)
* Upplysingar sem stjérnendur horfa til vegna starfspatta taka ekki mié af reglum IFRS 16.
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Starfspattayfirlit, frh.

9 manudir 2018

Adrar rekstrartekjur
Heildartekjur starfspatta

Heildarrekstrargjold starfspatta
EBITDA starfspatta
Afskriftir starfspatta

Matsbreyting fjarfestingarfasteigna .............c........

Anrif hlutdeildafélaga
Rekstrarafkoma starfspatta

Hrein fjarmagnsgjold

Tekjuskattur .........coocviiiiiiic e

Hagnadur timabilsins

30. september 2018

Eignir starfspatta ..

OsKiptar €IgNir ..........ccoeevevreeeeeeeeesesesseeennns
Eignir samtals ..........ccocoviiiiiii

Oskiptar skuldir

Fjarfestingar starfspatta

AFSKIFEE o

Jofnunar- Beiting Samkvaemt

N1 Krénan ELKO Fasteignir Hlekkur Samtals faerslur IFRS 16* arshlutareikningi
32.819.323 0 3.582.915 36.402.238 (1.089) 36.401.149
309.566 1.697.772 26.523 2.033.861 (1.628.164) 405.697
33.128.889 0 0 1.697.772 3.609.438 38.436.099 (1.629.254) 36.806.845
(31.505.172) (361.086) (3.471.092) (35.337.350) 1.629.254 (33.708.096)
1.623.717 0 0 1.336.686 138.345 3.098.749 0 3.098.749
(315.049) (454.864) (40.552) (810.465) 0 (810.465)
10.951 10.951 0 10.951

174.351 174.351 0 174.351
1.483.019 0 0 892.773 97.794 2.473.586 0 2.473.587
(380.269)
(362.142)

1.731.175

34.613.786 0 0 40.272.755 20.349.656 95.236.197 (18.748.782) 76.487.415
3.674.890

80.162.305

54.538.240

360.403 0 0 532.622 58.320 951.345 0 951.345
(315.049) 0 0 (444.606) (40.552) (800.206) (10.258) (810.465)

Samandreginn samsteduarshlutareikningur Festi hf. jantar til september2019

Fjarhedir eru i pasundum kréna



