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Valuuta

Pealkiri 2021. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

JUHATAJA KOMVENTAARI D

Seoses ki nni svaraarenduse tsuklilise iseloonuga, oli 2021. aasta IV kvartal
oodatult vaikeste niiigi maht udega ja rdhk seati uute projektide etteval m stusse.
12 kuu kokkuvdttes on tanane Arco Vara nmeeskond td&stnud ettevdtte onmakapitali
tootluse lati jargm sele tasenele, kuid eesmark tdsta nditaja 20%ni vajab veel
t 66d.

Ehi tuses ol evatest arendustest Kodul ahe k&ik 72 kodu on |eidnud onmani kud ni ng
| dppniitki de vorm stam ne toi nub 2022. aasta Il kvartalis. O ene suutnud pisida
graafikus nii ajaliselt kui eelarveliselt, ms seab k&rged ootused ka jargm se
Kodul ahe etapi, Rannakal da j aoks.

Kodul ahe Rannakal da eel nmitk on aruande ilnumi se hetkeks alanud - huviliste
nimekirjas on enam kui 1000 ininmest. Rannakal da ehituse al gatami ne nbnevdrra
viibis, kuna peatodovbtja leidnmine oli keeruline. Peam seks takistuseks
ehi t usl epi ngu sOl mi mi sel ol i t eadmat us ehitusturul. Arco Vara kasutas

ebaki ndl ust ara voi mal usena varbamaks oma ehitusneeskonda, et Arco Vara ol eks ka
tuleviku arendusi silmas pidades oma aja perenees, tagades ise vOimalused
ehi tusprot sessi al gatam se eel pl aneeritud aegadel .

2021. aasta | dpus al ustasime butiikhoone projekteerimst Lehiku tee 11
aadressile, nida arendane edaspidi Kuldlehe nine all. Kuldl ehe hoonesse tul eb
vaid 5 korterit, k&igil nmma-alune parkimne ja panipaigad juba hinnas. Ehituse
pl aneeritud al gusaeg on 2022. aasta Ill kvartal ning milugi al gus 2022. aasta |
kvartal .

Bul gaari a meeskond on tegel enud Botanica  Lozen Resi dences eramut e
projekteerimsega, nille esinmesed 3D fotod on tanaseks |leitavad ka arenduse
kodul ehel . 54 eranut arendat akse valja kol nes etapis. Esi nese etap
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ehi t ust egevuse al gus on kavandatud 2022. aasta |l kvartali sse.

Har j unusparaseks valjakutseks on Sofias asuv Madrid BLVD hoone, kus aruande
il mum se hetkel on vabad 2 kontoripinda 9-st. Vaba netopi nda on vahem kui 900
m 2), kui d uut e aar ni ke | ei dm ne on osut unud esi al gsest | oodet ust
aeganfudvanaks. Madrid BLVD hoone kaubanduspi ndadel vabu uhi kuid ei ole.

2022. aasta eesmirk on suurendada mahte ja kasvada |&bi uute investeeringute.
Arco Vara 2021. aasta onmkapitali positsioon oli ajalooliselt kdrgei nal tasenel
ning ettevaatlikult, kuid tugevana vaatame otsa 2022. aastal e.

POHI LI SED NAI TAJAD

Gupi 2021. aasta |V kvartali nudgitulu oli 330 tuhat eurot, ms on kordi vahem
kui  2020. aasta IV kvartali mildgitulu 10 298 tuhat eurot, ms oli seotud |ztok
Par ksi de ni ng Kodul ahe proj ekti Soodi 4 maja realiseerum sega 2020. a
detsenbris. Gupi 2021. aasta 12 kuu midgitulu 11 613 tuhat eurot on 17% vai ksem
2020. aasta 12 kuu nudgi tul ust 14 056 tuhat eurot.

2021. aasta IV kvartali arikahjumks (=EBIT) kujunes 155 tuhat eurot ja
puhaskahj um ks 354 tuhat (12 kuud 2021: &ri kasum 2 569 tuhat eurot ja puhaskasum
oli 2 071 tuhat eurot). 2020. aasta IV kvartalis sai grupp arikasumt 1 400
tuhat eurot ja puhaskasunit 1 289 tuhat eurot (12 kuud 2020: &rikasum 1 449
tuhat eurot ja puhaskasumoli 1 012 tuhat eurot).

2021. aasta IV kvartalis vormstati |dppniuik garaazhidele ja Lahepea 9
aripinnale, kuid Kkinnisvarainvesteeringute nilike Kkajastatakse netosunmas nuu
arituluna, mnmistéttu kai bena enda ki nnisvara niilgi st kajastus |V kvartalis vaid
37 tuhat eurot. 2021. aasta 12 kuuga miudi kokku 63 korterit ja 2 aripinda.
2020. aasta |V kvartalis nuidi 64 korterit ning 12 kuuga kokku 81 korterit ja
ki nni stu Latis.

Grupi | aenukoormus (netolaenud) tdusis 2021. aasta 12 kuuga 485 tuhande euro
vdrra, tasenele 11 184 tuhat eurot 31.12.2021 seisuga. Gupi intressikandvate
kohustuste kaal utud kesknine intressinmddr oli 31.12.2021 seisuga 5,2% ms on

0,4% vorra kdrgem vorrel des 31.12.2020 sei suga

TEGEVUSTE ARUANNE

Gupi  miugitulu oli 2021. aasta |1V kvartalis 330 tuhat eurot (I1V kvarta
2020: 10 298 tuhat <eurot) ja 12 kuuga 11 613 tuhat eurot (12 kuud 2020: 14 056
tuhat eurot), seal hul gas ki nnisvara nmidk grupi enda arendusproj ekti des noodust as
IV kvartalis 37 tuhat eurot ja 12 kuuga 10 478 tuhat eurot (2020. aasta: IV
kvartalis 10 015 tuhat eurot ja 12 kuuga 13 129 tuhat eurot).

Muust  midgi tul ust nmoodustas suurena osa kaubandus- ja kontoripindade renditulu
Madrid Blvd hoonest Sofias, ms 2021. aasta |V kvartalis oli 202 tuhat eurot ja
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12 kuuga 810 tuhat eurot (2020. aasta IV kvartalis 211 tuhat eurot ja 12 kuuga
699 tuhat eurot). Kéesoleva aruande ilmunmise ajal olid 2 kontori pinda vaba,
kui d koi k kaubanduspi nnad kaasnevat e par ki m skoht adega valja renditud.
Rent ni kuta kontori pind nmoodustab 11, 7% rendi t avast biroo- ja kaubanduspi nnast.

2020. aasta |V kvartalis |dppesid ehitustédéd Merinetsa piirkonnas Kodul ahe
kvartali 11l etapis, kus valms 50 korteriga eluhoone aadressile Soodi 4.
Projektis sai d 2021. aastal k&ik korterid miidud ning mnmajal on ol emas
kasut usl uba

2020. aasta |06pus alustati Kodulahe |[V-V etapi hoonete ehitust. Valm msel on
kaks 36 korteriga eluhoonet aadressile Pagi 3 ja Pagi 5. Ehitus on kul genud
pl aani paraselt. Ldppnuigi faasi jouavad kortermajad 2022. aasta suvel. Kdik 72
korterit on eel mitudud.

Kodul ahe projekti VI etapi ehitus aadressil Lanm 8 al gas 2022. aasta veebruaris
Arco Vara enda ehitusettevdtte Arco Tarc QU poolt. Plaanis on ehitada paviljon,
4 teeninduspinda ja 108 korterit, millest paljud on nerevaatega. Korterelanud
saavad val m s unbes 2 aastat parast ehituse al gust.

Arco Vara tiutarettevdte Aktsiaselts Kolde sdlms 2021. aastal |epingu naa ostuks
Harku jéarve kaldale, aadressile Paldiski mt 124b, Tallinn. Arendam sele tuleb
enam kui 35 000 n(2) elanu- ja arikinnisvara (brutoehitusmaht), nille oodatav
arendusperi ood on 6 aastat. Projekti esinese etapi ehituse al gus on planeeritud
2023. aastasse. Kaimas on detail pl aneeri ngu protsess.

2021. aasta Il kvartalis |0ppesid milgid Ga tanava kinnistutel Tartus, kuhu
rajati 4 vai ksemat kortermaja kokku 30 korteriga Kodukal da projektinime all.
2021. aasta Il kvartalis said Kodukal da maj ad ka kasut usl oa.

| ztok Parkside projekti realiseerinmne Sofias hoogustus 2020. aasta detsenbris,
m | hoone sai kasutusloa. 2021. aasta aprillis mildi viimne korter. Kuna
korterid anti birokraatlike takistuste tdéttu katte aasta hiljem kui | ubatud,
soovib 2 klienti hivitist kokku sunmas 21 tuhat eurot. NOudel e on koost atud
provi sj on.

Bot ani ca Lozeni projekti varskei mvaade ndeb ette 54 kodu (eranud) rajani st
kol me etapis. Oodatav ehituse al guse aeg on 2022. aasta sigis, ms alustatakse
esi mese 16 hoone ehitusega. Ehitusaeg on vadhenmalt 2 aastat.

Latis oli 31.12.2021 nudmata 4 Marsili elanukrunti, mllest 1 on vahearuande
aval dam se kuupaeva sei suga omani ku | ei dnud.

KONSCLI DEERI TUD KOONDKASUM ARUANNE

EUR t uhandet es 12 kuud
12 kuud 2021 2020 IV kv 2021 |1V kv 2020
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Mitgi tul u enda ki nni svara
nmudgi st

Mitgi tul u teenuste nidgi st

Mitgi tul u kokku

Mitdud ki nni svara ja teenuste
kul u

Br ut okasum

Miud aritul ud
Tur ust uskul ud
U dhal duskul ud
Muud ari kul ud

Kasum ki nni svar ai nvest eeri ngut e
Unber hi ndam sest

Ari kasum (- kahj um

Fi nantstulud ja -kul ud
Kasum (kahj um enne tul unmaksu
Tul umaksukul u

Aruandeperi oodi puhaskasum (-
kahj um

Aruandeperi oodi koondkasum (-
kahj um
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-91
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Puhaskasum (- kahj un) aktsia kohta (eurodes)
- tava 0, 22 0,11 -0,03 0,14

- | ahust at ud 0, 22 0,11 -0, 03 0, 14

EUR t uhandet es 31.12.2021  31.12.2020
Raha ja raha ekvival endid 1 863 2 200
Nouded ja ettenmmksed 3 701 1 344
Var ud 15 761 14 960
Kai bevara kokku 21 325 18 504
Nouded ja ettenmaksed 5 5
Ki nni svar ai nvest eeri ngud 9 943 9 564
Mat eri aal ne pdhivara 154 22
| mmat eri aal ne p6hivara 87 136
Pdhi vara kokku 10 189 9 727
VARAD KOKKU 31 514 28 231
Laenukohust used 6 043 3 482
Vol ad ja saadud ettemaksed 2 368 3 308
Luhi aj al i sed kohustused kokku 8 411 6 790
Laenukohust used 5 141 7 217
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Pi kaaj al i sed kohustused kokku 5 141 7 217

KOHUSTUSED KOKKU 13 552 14 007
Akt si akapi t al 7 272 6 299
Regi streeri mat a akt si akapit al 0 273
Ul ekur ss 3 835 2 285
Kohustusl ik reservkapital 2 011 2 011
Jaot amat a kasum 4 844 3 356
Emaett evétt e omani kel e kuul uv onakapit al 17 962 14 224
OVAKAPI TAL KOKKU 17 962 14 224
KOHUSTUSED JA OVAKAPI TAL KOKKU 31 514 28 231
Tiina Malm

Fi nant sj uht

Arco Vara AS

Tel : +372 614 4630
WWW. ar covar a. com
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