FINANTSINSPEKTSIOON

Ettevote Arco Vara AS

Tadp Korraldatud teave
Kategooria Poolaastaaruanne
Avaldamise aeg 27 juuli 2023 10:00:00 +0300
Manused:

- ArcoVara_aruanne Q2 2023 ENG.pdf (http://oam.fi.ee/et/download?id=7592)
- AV-Presentatsioon_Q2_2023.pdf (http://oam.fi.ee/et/download?id=7593)
- ArcoVara_aruanne Q2 2023 EST.pdf (http://oam.fi.ee/et/download?id=7594)

Valuuta

Pealkiri 2023. aasta Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

JUHATAJA KOMVENTAARI D

Arco Vara vaates | aks kinnisvaraturu hingamine Il kvartalis kergenmaks, kuid
selle artitm lise aktiivsuse ohutus saab sel gemaks peal e suvekuude | dppu. Euroopa
Keskpanga baasi ntresside otsused on jatkuvalt kinnisvara- ja ehitussektori

peam seks suunanudi j aks. Aegl ustuv infl atsiooni nAdr sistib vahehaaval ki ndl ust
ka koduostjatele, mda ilnestab kvartaliga |igi kaudu kol nekordne péringute arvu
suur enem ne.

Eel mi se kvartali |8pus astus Arco Vara suure samu edasi j6udmaks aastas 200
kodu nuilm seni ja seal juures keskenduda el anuki nni svara arendani sele. Arco Vara
Bul gaari a esi mese arenduse, 2010. aastal ehitatud Madrid BLVD hoone

nmidgi protsess jdudi s eduka | 6puni. Tehingu struktuurist tulenevalt tdusis teise
kvartali |®pu seisuga ettevdtte bilansi maht |igikaudu 56 mljoni euroni, kuid
antud juhul on tegem st raamatupi dam sliku nuut usega. Vabanenud |i gi kaudu 4
mljonit eurot kapitali planeerinme investeerida uute kinnistute ostu ja

kéai masol evat e arendust e proj ekteerim seks.

Bul gaari as j at kane ehitus- ja arendustegevust Botanica Lozen alal, mille esinese
etapi 16-st kodust on ostjad |leidnud 2 eranut. Samuti on Bul gaari a meeskond

proj ekt eeri mas arenduse jéargm st 24 eramuga projekti, mlle ehituse algus on

pl aneeritud jargm sse aastasse.

Peam ne aktiivsus Arco Vara Eesti arendustes on seotud Kodul ahe Kvartali ga,
nmlle Rannakal da etapp valmib juba selle aasta neljandas kvartalis. Kaesol eva
aruande il nmum se het keks on eel mitdud 51 kodu ja 3 aripinda, mlle eellepingute
maht on |igikaudu 14,4 nmiljonit eurot.

Tugi nedes klientide huvile Kodul ahe Kvartali vastu, alustasinme ka jargneva etapi
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arhi t ekt uuri konkurssi, mlle detail pl aneeri ngu keht estam seni soovi me j6uda juba
sel aastal. Jérgmi sel aastal alustatav Soodi tn 6 aadressiga kinnistu hdl mab
endas |igi kaudu 68 kodu ja 250 nt ari pi nda.

Kul dl ehe butiikhoone ehitus on | ai nud pl aani paraselt. Tugi nedes Kodul ahe
statistikale, on huvi suurte korterite vastu hetkel kiulm mistdttu vbime ka
eel dada pi kemat milgi peri oodi Kul dl ehe viiele kodule. Seal sed kodud val m vad
2024. aasta esineses pooles ja selleks ajaks vBi b oodata ka esinmesi

ostuhuvi lisi.

A enme nuutlikul perioodil ol nud edukad Kodul ahe Kvartali ja Madrid BLVD

midgi protsessis, ms vahendavad oluliselt ettevdtte finantseerim sriske
praegusel "cash is king" perioodil, kus kapitali kaasam ne on kul ukas. Vabanenud
kapitalile toel planeerine teisel poolaastal suurendada Arco Vara arendusmahte
uute kinnistute ndol ning IV kvartalis Gle anda |igi kaudu 65 uut kodu Kodul ahes.

PCOHI LI SED NAI TAJAD

2023. aastal ei ole kortermajasid veel valnmimsjarku jodudnud, mstdttu
arendust 60 sisu vaadates ei ole kvartal eelm se aasta sama perioodi ga vorrel dav.
Grupi 2023. aasta 6 kuu midgitulu 507 tuhat eurot on 94% vai ksem kui 2022. aasta
6 kuu midgitulu 7 935 tuhat eurot.

2023. aasta Il kvartali arikahjumks (=EBIT) kujunes 249 tuhat weurot ja
puhaskahj uni ks 347 tuhat eurot (6 kuud 2023: arikahjum 433 tuhat eurot ja
puhaskahjum oli 638 tuhat eurot). 2022. aasta Il kvartalis sai grupp ari kasum't

1 023 tuhat eurot ja puhaskasumit 934 tuhat eurot (6 kuud 2022: arikasum1 126
tuhat eurot ja puhaskasumoli 950 tuhat eurot).

2023. aasta Il kvartalis asjadiguslepinguid ei s6lmtud (6 kuuga miudi 1
par ki m skoht) . 2022. aasta Il kvartalis miudi grupi poolt arendatavates
proj ektides 41 korterit, 6 kuuga nmiudi kokku 41 korterit ja 1 nmma Latis.

G upi | aenukoornus (netol aenud) toéusis 2023. aasta 6 kuuga 1 178 tuhande euro
vdrra, tasenele 15 840 tuhat eurot 30.06.2023 seisuga. K&i k grupi |aenul epi ngud
on sOlmtud eurodes ja enanus |aenukohustusi on fikseeritud intressinmaaraga,
valja arvatud Tallinnas Lanm 6 maa finantseerimise laenul (mahus ca 3,5

mljonit eurot) on baasintressiks 6 kuu EURIBOR Gupi intressikandvate
kohustuste kaal utud kesknine intressinddr oli 30.06.2023 seisuga 6,0% mis on
0,2%vorra korgem vorrel des 31.12. 2022 seisuga. Laenukohustuste keskm se
i ntressi maara kasvu pbhj useks on kor gena i ntressi maaraga | Ghi aj alise

arvel dusl aenu kasut ani ne 2023. aasta suvel

G upi raha ja raha ekvival entide sal do 30.06. 2023 seisuga oli 10 432 tuhat eurot
(31.12.2022 seisuga 3 427 tuhat weurot). Ajutine kdrge rahasuma kontol on
tingitud Madridi Blvd milgi ettemaksest, mllest 4 888 tuhat tasuti kaesol eva
aruande il nuni se hetkeks Madrid Bl vd tegevust finantseerinud pangal e.
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TEGEVUSTE ARUANNE

2023. aasta Il kvartalis kortermajasid ei valnminud, mistdttu grupi nitgitulu ol
254 tuhat eurot (2022. aasta Il kvartalis oli mitgitulu 7 633 tuhat eurot).

Muust nudgi tul ust noodustas suurema osa kaubandus- ja kontoripindade rendi- ja
hal dustul u Madrid Bl vd hoonest Sofias, ms 2023. aasta Il kvartalis oli 175
tuhat eurot ja 6 kuuga 371 tuhat eurot (2022. aasta |l kvartalis 202 tuhat eurot
ja 6 kuuga 406 tuhat eurot). Madridi hoonel oli 30.06.2023 sei suga pool el

nmidgi protsess, ms joudis | 6pul e 2023. aasta juulis. Hoone miugi st ei saadud
2023. aastal kasumit ega kahjumit, sest allahindl used kajastati 2022. aastas.
Tehing ei kajastu milgi tul us, kuna tegem st on ki nni svarai nvesteeringu miugi ga.
Tehi ngust vabanes 4,1 niljoni euro vaartuses onekapitali

Rannakal da ehk Kodul ahe k&i ge prem um etapi peat 66vdtjaks on Arco Vara enda
ehitusettevdtte Arco Tarc OU. Ehitanmi ses on paviljon, 4 teeninduspinda ja 108
korterit (kolme eral diseisva kortermajana), nillest paljud on nerevaatega.
Korterel anmud saavad val mi s 2023. aasta |V kvartalis. Kvartaliaruande aval dam se
kuupdevaks on 113 pi nnast 55 eel niudud.

Gsathi ng Kol de s6l nmis 2021. aastal |epingu naa ostuks Harku jarve kal dal e,
aadressile Paldiski mt 124b, Tallinn. Arendami sele tuleb enam kui 35 000 n{2)
el amu- ja arikinnisvara (brutoehitusmaht), nille oodatav arendusperiood on 6
aastat. Projekti nineks on Arcojarve. 2023. aasta |l kvartalis tasuti jargm ne
maaostu ettenmaks 1 626 tuhat eurot, 30.06.2023 seisuga on ninmetatud nmaa
ettenmaks kokku 4 978 tuhat eurot. Projekti esinese etapi ehituse al gus on

pl aneeritud 2024. aastasse.

Kul dl ehe projektis kaib ehitus. Plaanis on 2023. aastal ehitada 5 koduga avar ja
ekskl usiivne kobarelanmu Piritale. Projekti miuk on al anud.

Bot ani ca Lozeni projekt ndeb ette 54 kodu (eramnud) rajani st kol nes etapis.

Esi mese 16 hoone ehitus ja miik on al anud. Kogu projekti ehitusaeg on vahenalt
2 aastat. Kvartaliaruande aval dam se kuupaevaks on 16st majast 2 eel niiddud.

KONSCL| DEERI TUD KOONDKASUM ARUANNE

EUR t uhandet es 6 kuud 2023 6 kuud 2022 11 kv 2023 Il kv 2022

Midgi tul u enda ki nni svara
niugi st 7 7 377 0 7 346

Milgi tul u teenuste milgi st 500 558 254 287
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Milgi tul u kokku 507 7 935 254 7 633

Mitdud ki nni svara ja teenuste

kul u -191 -6 383 -105 -6 274
Br ut okasum 316 1 552 149 1 359
Muud aritul ud 76 202 54 8
Tur ust uskul ud -177 -108 -120 -64
Ul dhal duskul ud - 646 -513 -331 -274
Muud ari kul ud -2 -7 -1 -6
Ari kasunt - kahj um -433 1126 - 249 1 023
Fi nant skul ud - 205 -176 -98 -89
Kasum kahj um enne tul umaksu - 638 950 - 347 934

Aruandeperi oodi puhaskasun -
kahj um -638 950 - 347 934

Aruandeperi oodi koondkasun -
kahj um -638 950 - 347 934

EUR t uhandet es 30. 06. 2023 31.12. 2022
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Raha ja raha ekvival endid 10 432 3 427

Nouded ja ettemaksed 5 837 4 387
Var ud 31 111 22 511
Mitgi oot el ki nni svar ai nvest eeri ng 9 050 9 050
Kai bevara kokku 56 430 39 375
Nouded ja ettemaksed 18 18
Ki nni svar ai nvest eeri ngud 2 82
Mat eri aal ne p6hi vara 268 284
| nmat eri aal ne p&hi vara 32 46
PBhi vara kokku 320 430
VARAD KCKKU 56 750 39 805
Laenukohust used 6 635 5 255
VOl ad ja saadud ettemaksed 13 705 3 681
Luhi aj al i sed kohustused kokku 20 340 8 936
Laenukohust used 19 637 12 834
Pi kaaj al i sed kohustused kokku 19 637 12 834
KOHUSTUSED KOKKU 39 977 21 770
Akt si akapi t al 7 272 7 272
Ul ekur ss 3 835 3 835
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Kohust usl i k reservkapit al 2 011 2 011

Jaot amat a kasum 3 655 4 917

Emaett evdtte omani kel e kuul uv onakapit al 16 773 18 035

OVAKAPI TAL KOKKU 16 773 18 035

KOHUSTUSED JA OVAKAPI TAL KCOKKU 56 750 39 805
Tiina Malm

Fi nant sj uht
Arco Vara AS
Tel : +372 614 4630

WW. ar covara. com
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