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Valuuta

Pealkiri 2023. aasta lll kvartali ja 9 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

JUHATAJA KOMVENTAARI D

Suvekuudel e on harj unuspérane vahene aktiivsus kinnisvaraturul, kuid sel aasta
ei saa seda O6elda Arco Vara kohta, vaadates tagasi kol mandal e kvartalile. Kuigi
j &t kub kdrge baasi ntresside tsikkel, on Arco Vara kollektiiv ol nud edukas

eel midki de | ai nel, sealjuures on paringute arv nmei e kodude vastu | & nud kogu
aasta valtel kasvutrendis. Kuidas suurem hul k paringuid nuiki deks vorm stada on
t&nasel turul aga mljoni dollari kisinus.

Kodul ahe Kvartalis Onnestus jatkata ehituse ja milgitegevust vastavalt

pl aneeritule, ms v6imal dab juba aruande il num se het keks al ustada kodude

Ul eandm sega nei e Kodul ahe Rannakal da arenduses. Sel |l ega seoses ol ene
korrigeerinud vastavalt 0l eandm se graafi kul e oodatavat milgitulu ja kasumnit
2023. aastaks, kui kdigi eelduste kohaselt saab uue kodu 65 klienti. 48 {hiku
| dppniiugi d on planeeritud 2024. aastasse.

Arendust egevus Kodul ahe Kvartali alal saab jatku Soodi 6 aadressil, mlle
arendam se raanes toinmus arhitektuuri konkurss | oonmaks kvartalile uusi vaartus
val i al ade ja valisilme ndol. Konkursi v@itis arhitektuuribiroo APEX, kelle
véal i al ade | ahendus Uhendab | &bi Kodul ahe Kvartali Stroom rannaala Pal di sk
maant ee kergliikluse alaga, pidades silnmas liiklejate turvalisust ja k&iguteede
konpakt sust .

Li saks j &t kub ehitustegevus Botanica Lozenis, mlle 16-st eramust on dnneliku
ostja leidnud 3 maja. Ehituse planeeritud aj akava j argselt ootane hoonete

Ul eandm st 2024. aasta Il pooles, ml| on planeeritud ka uue etapi 24 hoone
ehi t ust egevuse al gus.

Kul dl ehe butii khoone ehitus jatkub vastavalt planeeritule, kuid hoone ootab veel
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ostjaid. Seal sed uni kaal sed kodud, m s asuvad vai kses tupi kt &navas, val m vad
2024. aasta esineses pool es.

Parast suvekuude nboduni st saab vaita, et harjum ne nuutunud maj anduskeskkonnaga
j atkub ka kinnisvaraturul, mda naitab jatkuvalt keskm sest nmadal amt ehi ngute
aktiivsus. Arco Vara bilansi ja onakapitali suhe on vaga tervislikus seisundis
ning intressimdarade téus ei ol e nmargatavalt ndjutanud ettevdtte rahavoogu
Sel l el e tugi nedes jatkane kodude milgi ja turundusega vastavalt planeeritule,
mlle toel jGuane ligi 3 miljoni euro suuruse kasum ni juba sel aastal

POHI LI SED NAI TAJAD

2023. aastal ei ole kortermmjasid veel miugijarku jo6udnud, mstdttu arendust 66
sisu vaadates ei ole kvartal eelnise aasta sama perioodiga vorreldav. G upi
2023. aasta Ill kvartali nudgitulu oli 145 tuhat eurot, ms on kordi vahem kui
2022. aasta |IIl kvartali nidgitulu 5 232 tuhat eurot. Gupi 2023. aasta 9 kuu
midgi tulu 652 tuhat eurot on oluliselt vaiksemkui 2022. aasta 9 kuu midgitulu
13 167 tuhat eurot.

2023. aasta Ill kvartali arikahjunmks (=EBIT) kujunes 221 tuhat eurot ja
puhaskahj unm ks 290 tuhat eurot (9 kuud 2023: arikahjum 654 tuhat eurot ja
puhaskahj um oli 928 tuhat eurot). 2022. aasta IIl kvartalis sai grupp &arikasumt

659 tuhat eurot ja puhaskasumt 556 tuhat eurot (9 kuud 2022: arikasum1 785
tuhat eurot ja puhaskasumoli 1 506 tuhat eurot).

2023. aasta Ill kvartalis asjaliguslepinguid ei s6lmtud (9 kuuga miudi 1
par ki m skoht) . 2022. aasta Ill kvartalis nuddi grupi poolt arendatavates
proj ektides 31 korterit, 9 kuuga nmiudi kokku 72 korterit ja 1 nmma Latis.

Grupi | aenukoormus (netol aenud) toéusis 2023. aasta 9 kuuga 3, 388 tuhande euro
vdrra, tasenele 21,477 tuhat eurot 30.09.2023 seisuga. Gupi intressikandvate
kohustuste kaal utud kesknine intressinddr oli 30.09.2023 seisuga 6,2% mnmis on

0,4% vorra kdrgem vorrel des 31.12.2022 sei suga
TEGEVUSTE ARUANNE

2023. aasta Il kvartalis korternmmjad veel asjadi guslepingutesse ei jo6udnud,
mstdttu grupi nidgitulu oli 145 tuhat eurot (2022. aasta IIl kvartalis ol
midgi tulu 5 232 tuhat eurot).

Muust midgi tul ust noodustas suurema osa kaubandus- ja kontoripindade rendi- ja
hal dustul u Madrid Bl vd hoonest Sofias, ms 6 kuuga oli 371 tuhat eurot (2022
aasta 6 kuuga 406 tuhat eurot). Madridi hoone niilgi protsess joudis 2023. aasta
juulis | dpul e. Hoone miigi st ei saadud 2023. aastal kasunmit ega kahjumt, sest
al | ahi ndl used kaj astati 2022. aastas. Tehing ei kajastu nidgitul us, kuna

t egem st on ki nni svarai nvest eeri ngu milgi ga. Tehi ngust vabanes 4,1 nmiljoni euro
vaartuses onmakapitali.

Rannakal da ehk Kodul ahe k&i ge prem um etapi peat86vdtjaks on Arco Vara enda
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ehitusettevdtte Arco Tarc OU. Ehitani ses on paviljon, 4 teeninduspinda ja 108
korterit (kolme eral diseisva kortermajana), nillest paljud on nerevaatega.
Korterel amud saavad val mis 2023. aasta |V kvartalis. Kvartaliaruande aval dam se
kuupdevaks on 113 pinnast 53 eel niudud ni ng 8 nitdud.

Gsathi ng Kol de s6l mis 2021. aastal |epingu naa ostuks Harku jarve kal dal e,
aadressile Paldiski mt 124b, Tallinn. Arendami sele tuleb enam kui 35 000 n{2)
el amu- ja arikinnisvara (brutoehitusmaht), nille oodatav arendusperiood on 6
aastat. Projekti nineks on Arcojarve. 2023. aasta |l kvartalis tasuti jargm ne
maaostu ettenmaks 1 626 tuhat eurot, 30.09.2023 seisuga on ninmetatud maa
ettenmaks kokku 4 978 tuhat eurot. Esinese etapi ehituse al gus on planeeritud
2024. aast asse.

Kul dl ehe projektis kaib ehitus. Plaanis on 2023. aastal ehitada 5 koduga avar ja
ekskl usiivne kobarelanmu Piritale. Projekti miuk on al anud.

Bot ani ca Lozeni projekt nédeb ette 54 kodu (eranud) rajanist kol nes etapis.

Esi mese 16 hoone ehitus ja miidk on al anud - esinese etapi eranud val nivad 2024.
aasta | dpuks. Kvartaliaruande aval dam se kuupdevaks on 16st nmmjast 3 eel nitdud.

KONSCL| DEERI TUD KOONDKASUM ARUANNE

EUR t uhandet es 9 kuud 2023 9 kuud 2022 111 kv 2023 Il kv 2022

Mitgi tul u enda ki nni svara

milgi st 14 12 337 7 4 960
Milgi tul u teenuste milgi st 638 830 138 272
Mitgi tul u kokku 652 13 167 145 5 232

Mitdud ki nni svara ja teenuste

kul u - 209 -10 665 -18 -4 282
Br ut okasum 443 2 502 127 950
Muud &ritul ud 106 209 30 7
Tur ust uskul ud -268 -153 -91 -45
Ul dhal duskul ud -924 -764 -278 -251
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Muud ari kul ud -11 -9 -9 -2

Ari kasunt - kahj um - 654 1 785 -221 659
Fi nant skul ud -274 -279 - 69 -103
Kasum kahj um enne tul umaksu - 928 1 506 -290 556

Aruandeperi oodi puhaskasun -
kahj um -928 1 506 -290 556

Aruandeperi oodi koondkasuni -

kahj um -928 1 506 - 290 556
- tava -0, 09 0,14 -0,03 0, 05
- | ahust at ud -0, 09 0, 14 -0, 03 0, 05

EUR t uhandet es 30. 09. 2023 31.12.2022
Raha ja raha ekvival endid 916 3 427
Nouded ja ettenmaksed 5 972 4 387
Var ud 36 600 22 511
Milgi oot el ki nni svar ai nvest eeri ng 0 9 050
Kai bevara kokku 43 488 39 375
Nouded ja ettenmaksed 18 18
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Ki nni svar ai nvest eeri ngud 2 82

Mat eri aal ne p6hi vara 239 284
| mmat eri aal ne p6hi vara 28 46
PBhi vara kokku 287 430
VARAD KOKKU 43 775 39 805
Laenukohust used 747 5 255
VOl ad ja saadud ettemaksed 5 814 3 681
Lahi aj al i sed kohustused kokku 6 561 8 936
Laenukohust used 20 731 12 834
Pi kaaj al i sed kohustused kokku 20 731 12 834
KOHUSTUSED KOKKU 27 292 21 770
Akt si akapi t al 7 272 7 272
Ul ekur ss 3 835 3 835
Kohustusl i k reservkapital 2 011 2 011
Jaot amat a kasum 3 365 4 917
Enmaett evdtte omani kel e kuul uv onakapit al 16 483 18 035
OMAKAPI TAL KOKKU 16 483 18 035
KOHUSTUSED JA OVAKAPI TAL KOKKU 43 775 39 805
Tiina Malm

Fi nant sj uht
Arco Vara AS
Tel : +372 614 4630
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WWW. ar covar a. com

Finantsinspektsioon
http://www.fi.ee

Lehekilg 6/6



