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Valuuta
Pealkiri Hepsor AS-i 2022. aasta | kvartali konsolideeritud auditeerimata vahearuanne
Hepsori 2022. aasta | kvartali konsolideeritud mitgitulu ulatus 1,3 niljoni

euroni ja puhaskasum ks kujunes 0,02 nmiljonit eurot (sh enaettevdtte omani kel e
kuuluv osa 0,005 miljonit eurot). Kontserni nulgitulu ja kasum sél tuvad otseselt
proj ektide arendustsitklist, ms kestab |Iigikaudu 24-36 kuud. Milgitulu tekib
alles selle tsukli |8pus. Seetdttu vbib Uhes kvartalis | 8ppeda rohkem projekte
kui teises ja kvartalid vdivad nilgitulu vaates Uksteisest olulisel nméara
erineda. 2022. aasta | kvartalis milsinme val m nud projektidest Riias 8 korterit
Strel ni eku 4b arendusproj ektis.

Hepsori juhtkond prognoosib jatkuvalt 2022. aasta kaibeks 28 mljonit eurot ja
kasum ks 3,3 miljonit eurot (sh emmettevdtte omanikele kuuluv osa 3,1 mljonit
eurot), hoolimata veebruaris alanud s&jast Ukrainas ja selle ndjust nmail ma
maj andusel e.

2022. aasta alguses valmis Rias Balozu 9 (18 korterit) arendusprojekt, nille
kéi k kodud olid |eidnud uue omaniku juba enne ehituse valmnist. Kéesol eval
aastal valmvad Tallinnas Priisle Kodu (76 korterit ja &ripind) ning Paevélja
Hoovi majade | etapp (48 korterit). N nmetatud projektide nidgitulu kajastub
2022. aasta jargniste kvartalite tul enustes.

Arikondl i kest arendustest valm b kdesol eval aastal Tallinnas ja Riias kokku kolm
projekti. Rohelise nbtteviisi Glne Maj a biroohoones on esinesed Uurni kud ennast

si sse seadnud ning aasta | dpus annanme kliendile kasutani seks Ul e 100% ul at uses
adril epingutega  kaetud Biroo 113 &rihoone. Viimase puhul saame rohelise
mbtteviisi | ahendusi (nma-kitab-naa-jahutab, vihmavee kasut ani ne, energi at dhus
arhitektuur, vaga hea sisekliim, paikeseenergia jne) esnakordselt kasutada ka
keskl inna korghoones. Riias valnib 2022. aastal U brokas 30 stock-office tuupi

ari hoone, m s on samuti Gdril epi ngutega 100% ul at uses kaet ud.
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Mai s 2022 nmuidsime viimase korteri Riias Agenskalna 24 projektis, seetdttu
vahenes ka portfellis ol evate arendusprojektide maht 25-1e. 2022. aastal niitdud
korterite t8ttu vahenes potentsiaal ne portfelli kaive 377 mljoni euroni

Kui gi  Ukrai nas toi muvast sdjast tingituna on olukord ehitusturul keeruline ni

t ar neahel aprobl eemi de kui ka kasvavate hindade t&ttu, sdlmisime aprillis uue
ehituslepingu ligikaudu 8,1 mljoni euro ulatuses, et alustada nelja kortermaja
ehi t ust kokku 92-korteriga Marupes, Riia [|&histel. Tanaseks on Marupe

arendusproj ektis kokku 38 korterile sdlmtud vdl adi gus- ja broneerim sl epi ngud.
Projekt valmib 2023. aastal. Ka Hepsori teise suure el ukondliku arendusprojekti
midk ja ehitus, Kuldigas Parks (116 korterit) kulgeb Riias plaaniparaselt ning
middud on 34% korteritest. Projekt valmb 2023 aastal

Eestis alustame 2022. aastal (akalda ja Mnufaktuuri 7 kodude ehitamn se ning
midgi ga. Kahes projektis kokku on 255 kodu. Lisaks kédesol eval aastal Riias juba
al ustatud Marupe arendusprojekti ehitusele plaanine alustada ka Ranka Danbi se
ni nelise el ukondl i ku arendusprojekti ehitusega Riias (kokku 36 korterit).
Tallinnas ja Rias kokku on 2022. aastal planeeritud alustada 383 korteri
ehitusega, mllest 128 asub Rii as.

Kaesol eva aruande seisuga v0i ne 6el da, et uusarenduste turg on nii Riias kui ka
Tallinnas endiselt aktiivne ning klientide huvi uute kodude ja aripi ndade vastu
on jatkuvalt kbérge. Samas on hetkel keeruline hinnata, mlline on kiire
i nfl at si ooni, Euroopa Keskpanga rahapoliitika, energiahindade kasvu ning Ukraina
sOj a pbgeni kekriisi nmbju maj andusel e ning tarbijate kaitum sel e | ahitul evikus.

U evaade 2022. aasta | kvartali tul emustest

Kontserni 2022. aasta | kvartali nmudgitulu oli 1,3 miljonit weurot (I kvarta
2021: 2,9 nmiljonit eurot), millest niugitulu Latis nmoodustas 1,1 miljonit eurot
(I kvartal 2021: 0,3 mljonit eurot) ehk 86% milgitulust (I kvartal 2021: 129%.

Vorrel des eel mi se aasta sama perioodi ga vahenes 2022. aasta | kvartali mitgitulu
56% Tulu Ilangus 2022. aasta | kvartalis oli tingitud eelkdige |d&petatud
proj ekti de vahesusest, nmistéttu jOudis nudgi et appi vahem kortereid.

2022. aasta | kvartalis nmiids kontsern kokku 8 korterit L&tis, Strelnieku 4b.
Aasta varemniuidi Lé&tis 3 ja Eestis 16 korterit. Lisaks korterite nuigile pakub
kontsern ka projektijuhtimseteenuseid ning teenib Gudritulu. See tulu ulatus
158 tuhande euroni ja noodustas 12% kontserni kogu midlgitul ust.

Mitgi tul u suur kdi kumine on Kkinnisvara arendusfirmade puhul suhteliselt
tavapéarane. Kontserni kinnisvaraprojektide arendustsikkel kestab |igikaudu 36
kuud. Perioodide voérdluses vdivad miugitulud ja kasunmid k&ikuda ol enevalt
sellest, mllisesse perioodi j&a&ab arendusprojekti ehituse valnimne ja val m nud
korterite mudk.

Kont serni 2022. aasta | kvartali arikahjum ks kujunes 314 tuhat eurot (I kvarta
2021 ari kasum 259 tuhat eurot). Kontserni perioodi puhaskasumoli 22 tuhat
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eurot (I kvartal 2021: 173 tuhat eurot), nillest enmettevdtte onmani ke kasum ks
kujunes 5 tuhat eurot (I kvartal 2021: 50 tuhat eurot) ja vahenusosaluse
puhaskasum ks 17 tuhat eurot (I kvartal 2021: 123 tuhat eurot).

Arikasumit ndjutas eel ki ge tegevuskul ude tdus ja miilgitulu struktuuri nuutus.
Kui 2021. aastal teenis kontsern milgitul u 95% ul at uses ki nni svara milgi st, siis
2022. aastal noodustas Kkinnisvara milgist saadud tulu 85% Uiritulu osakaa
midgi tul ust kasvas, mstdttu |l angesid ka kasum margi naal i d.

Konsol i deeritud finantssei sundi aruanne (auditeerinata)

t uhandet es eur odes 31.03. 2022 31.12.2021 31.03.2021
arad
K&i bevar ad
Raha ja raha ekvival endid 7 440 10 889 2 406
Nouded ja ettenmmksed 946 652 861
Lihi aj al i sed | aenunduded 455 2 388 126
Var ud 45 128 37 237 29 235
‘kaibevarad kokku 53 969 51 166 32 628
Pohivarad
Mat eri aal ne pdhivara 209 229 448
| mmat eri aal ne p6hivara 3 0 0
Fi nant si nvest eeri ngud 2 402 0
I nvest eeri ngud si dusettevotetesse 0 0 2
Pi kaaj al i sed | aenunduded 2 308 3 408 1 540
Muud pi kaaj al i sed nduded 340 140 67
‘pohivarad kokku 282 4179 2 057
‘varad kokku 56 831 55345 34 685

Kohusti sed ja onakapit al

Luhi aj al i sed kohusti sed
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Luhi aj al i sed | aenukohusti sed 3 833 5 501 3 075

Luhi aj al i sed rendi kohusti sed 92 123 138
Ett enaksed klientidelt 1 856 1 164 1 031
V6l ad tarnijatele ja nuud vél ad 3 537 5 539 1 919
Luhiajalised kohustised kokku 9318 12327 6 163

Pi kaaj al i sed kohusti sed

Pi kaaj al i sed | aenukohusti sed 26 854 22 862 17 791
Pi kaaj al i sed rendi kohusti sed 66 66 267
Muud pi kaaj al i sed kohusti sed 1 410 1 053 791
Edasi | Ukkunud tul umaksukohusti s 0 0 71
‘Pikaajalised kohustised kokku 28330 23981 18 920
‘Kohustised kokku 37 648 36 308 25 083
amkapital
Akt si a-/ osakapi t al 3 855 3 855 6
U ekurss 8 917 8 917 3 211
Jaot amat a kasum 6 411 6 265 6 385
‘Qukapital kokka 19183 19037 9 602
‘sh emettevitte ommnikele kuuluv omakapital
kokku 18 823 18 904 9 504
sh vahenusosani kel e kuul uv omakapi tal kokku 360 133 98
‘Kohustised ja onmkapital kokku 56 831 55345 34 685

2022 2021
t uhandet es eur odes | kvartal | kvarta
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Milgi tul u 1 272 2 889

Mitdud kaupade ja teenuste kulu (-) -1 166 -2 464
Brutokastm i 425
Turustuskulud () 95 a8

U dhal duskul ud (-) -328 -125

Miud aritul ud 10 20

Muud ari kul ud (-) -7 -13
Aikasum 314 259
Finantstuled s00 34

intressitulu 60 24

muud finantstul ud 449 10

Fi nant skul ud (-) -168 -109
intressikulu (-) -133 -87

kahj um si dusettevftetest (-) 0 -2

muud finantskulud (-) -35 -20
‘kasum enne tulumaksu 27 184
Tasumisele kuuluv tulumks 5 0

Edasi | tUkkunud tul umaks 0 -11
Aruandeperioodi puhaskasum 22 173
 Ermettevotte omanikele kuuluv osa puhaskasunis 5 50

Vahemusosal usel e kuul uv osa puhaskasum s 17 123

Muu koondkasuni - kahj um
Omani kuvahet usega seot ud nuut used 135 0

Vahenusosal use varj at ud tuletisinstrunmentide vaartuse
muut us 18 -90
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Aruandeperioodi muu koondkasum kokku 153 -90

Emaett evotte omani kel e kuul uv  osa muu koondkasumi s/ -

kahj um s -86 0
Vahemusosal usel e kuul uv osa koondkasum s/ -kahj um s 239 -90
Aruandeperioodi koondkasum kokku 1715 83
© Emettevstte omnikele kuuluv osa koondkasumis/-
kahj um s -81 50
Véhenusosal usel e kuul uv osa koondkasum s 256 33

Kasum akt si a kohta

Tava (eurot aktsia kohta) 0 0,01

Lahust atud (eurot aktsia kohta) 0 0,01
Vahearuanne on |isatud manusena borsiteatele ning on kattesaadav Hepsori
kodul ehel

hepsor.ee/investorile/aktsial/infomaterjalid/
(https://hepsor.eel/investorile/aktsial/infomaterjalid/)

Kairi Hnts

Fi nant sj uht

Hepsor AS

i nvest or @epsor. ee (https://ww. gl obenewswi re. conf Tr acker ?dat a=TxxC-
Uzl y1nR1pD9I xoOuSBBY25WEUM zLcqvTj YBKoZr - 9- ng- 7bh14BeVYZc6BPn-

NuNP3zUhf r @ Kghd8HW!t YNVp72nt 12j UPl wr xal =)

www. hepsor . ee

Hepsor AS (www. hepsor.ee (http://ww. hepsor.ee)) on iks kiirem ni kasvavaid el u-
ja éarikondliku Kkinnisvara arendajaid Eestis ja Latis. Kime tegutsem saasta
j ooksul olene loonud tGle 1400 kodu ja 23 000 m(2) é&ripinna. Hepsor on esinese
arendajana Balti riikides rakendanud mtneid uuenduslikke insener-tehnili si
| ahendusi, ms nuudavad ettevOtte rajatavad hooned energiasaastlikumeks ja
seel 4bi keskkonnasdbral i kunmaks. Ettevftte portfellis on kokku 25 arendusprojekti
kogupi ndal aga 176 000 n{2).
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