FINANTSINSPEKTSIOON

Ettevote Hepsor AS

Tadp Korraldatud teave

Kategooria Muud korporatiivtoimingud
Avaldamise aeg 15 veebr 2023 07:00:00 +0200
Manused:

- Hepsor 4Q_2022_ENG.pdf (http://oam.fi.ee/et/download?id=7003)
- Hepsor4Q 2022 EST.pdf (http://oam.fi.ee/et/download?id=7004)

Valuuta

Pealkiri Hepsor ASi 2022. aasta IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne

Hepsori 2022. aasta konsolideeritud mildgitulu ulatus 12,9 niljoni euroni (sh
7,2 mljonit eurot 2022. aasta neljandas kvartalis) ja puhaskasum ks kujunes
1,3 mljonit eurot (sh puhaskasum 1,5 miljonit eurot 2022. aasta neljandas
kvartalis).

2022. aastal |dppes kontsernil kol m el ukondlikku ning valm s kol m arikinnisvara
projekti. Majandusaasta nulgitulu on tekkinud peaniselt |8ppenud el ukondlike
arendusproj ektide niitgi st. 2022. aasta |dpu seisuga olenme koduostjatele Ule
andnud L&tis 45 korterit, sh 26 korterit Str?lnieku 4b, 18 korterit Bal ozhu 9
ning 1 korter ?genskalna 24 arendusprojektis ning Eestis 40 korterit Paevalja
Hoovi maj ade arendusprojektis. Kontserni milgitulus ei kajastu Priisle Kodu
arendusproj ektis mildud 76 korterit ning 1487 nm(2) suuruse Selveri kaupl use
aripinna miidk. Projekti tulem kajastatakse kapitaliosaluse nmeetodil. Kokku
andsi me 2022. aastal Eestis ja Latis koduostjatele Gle 161 uut kodu

Aasta | 0Opus andsinme kaasaegsele ja uudse kontseptsiooniga Kkliinikule dle
Blrool113 dduripinnad, mlle puhul on rohelise nbtteviisi |ahendusi (maa-kutab-
maa- j ahut ab, vi hmavee kasutam ne, energi at 6hus arhi tektuur, vaga hea sisekliinma,
péai keseenergia jne) esnakordselt kasutatud ka kesklinna k&rghoone puhul. Samnuti
sai Riias valms StockOfice U30, mlle 3645 n2 on 100% val ja ddritud.

2022. aasta kol mandas kvartalis korrigeerisime  2022.-2024. maj andusaasta
prognoose seoses rmuutustega mgjanduskeskkonnas ja tingituna Kkinnisvaraturu
t ehi nguaktiivsuse |angusest ning arendusprojektide etteval m stam se perioodi de
pi kenem sest. 2022. aasta prognoosi Kkorrigeerimnsel [|&ahtusine eeldustest, et
Hepsor ei mil dhtegi kol nest valmvast arihoonest (Birooll3, Gine Mja
U brokas 30) ning et 2022. aasta | 6puks on nuudud 34 korterit Str?lnieku 4b
arendusprojektis ning 48 korterit Paevalja Hoovi naj ade arendusprojektis. Kuna
Vi i mase puhul | anges asjabiguslepingute solmnmine detsenbrisse 2022, siis
j 6udsi me s6l m da aasta | dpuks 40 asj adi gusl epi ngut. Sei suga 31. jaanuar 2023 ol
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Paeval ja Hoovi maj ade projektis asjadiguslepinguid sdlnmtud juba 49 korterile,
mstdttu liigub selle projekti osade korterite midgitulu 2023. aasta esinesse
kvartalisse. Str?lnieku 4B arendusprojektis olene 2022. aasta |dpu seisuga
midnud 36 korterit, mda on kahe korteri v@rra enam kui prognoositud. VOrrel des
prognoosi ga on eel nmainitud pdhjustel, peam selt Paevalja Hoovi maj ade 8 korteri
midgi t ehi ngu | Ukkumi se t6ttu 2023. aastasse, kontserni kaive 1,1 miljonit eurot
ja kasum 0,3 mljonit eurot vai ksem

Hepsoril on Eestis ja Latis ehituses neli elukondlikku arendusprojekti, mlles
on kokku 335 uut korterit. Seisuga 31. jaanuar 2023 olene Mrupes D?rzsi (92
korterit) arendusprojektis Riia |ahistel voéladigus- ja broneerimslepingud
s6lminud 75 korterile (82%. Teises Riia arendusprojektis, Kuld?gas Parks (116
korterit), olene lepinguid sdlmnud 103 korterile (89%. Ml enad projektid
val m vad 2023. aasta teises kvartalis. Eestis on |dpule jdudnud Paevalja
Hoovi maj ade arendusprojekt, mlle raanes rajasine kaks kortermaja 96 korteriga.
Projekti esinene etapp 48 korteriga valms 2022. aasta | dpus ning teine etapp
2023. aasta esineses kvartalis. Seisuga 31. jaanuar 2023 ol ene asj adi gusl epi ngud
s6l minud 49 korterile (51% ja v&l abiguslepingud 28 korterile (29% . Korterite
asj adi gusl epingute s8lmnine jatkub ka peale kaesoleva aruande esitam st ning
saadud milgitulu kajastub kontserni 2023. aasta esinese kvartali tul emustes.
Uut est arendusproj ektidest al ustasine 2022. aasta kol nandas kvartalis g akal da
Kodude ehitusega, kuhu rajane 101 uut avarat perekorterit (vdl adi guslepingud on
sOl mtud 28 korterile ehk 28% e korterite nmahust) ning neljandas kvartalis 26

korteriga Lill ekil a Kodud arendusproj ekti ehitusega.

2023. aasta esineses kvartalis alustame Tallinnas Manufaktuuri kvartalis 154
korteri ehitam sega ning Riias Naneja Rezidence 38 korteri ehitam sega. Ml emad
projektid on juba milgis ning mtned vdladigus- ja broneerimslepingud on
sOl mi t ud.

Arikinnisvara arendusprojektidest on Tallinnas valnmnmas rohelise nbtteviisiga
Grine Maja. Buroohoone on suures osas aktiivses kasutuses ja viimased ulrni kud
kolivad uutel e pindadele hiljemalt 2023. aasta teises kvartalis.

Kokku lisasine 2022. aastal oma arendusportfelli ligikaudu 171 korteri jagu
arendusmahtu, sh 40 Riias ja 131 Tallinnas. Manufaktuuri kvartalis asuvale
Manuf aktuuri 12 kinnistule rajame koos pikaajalise koostddpartneri Tol aram
Gupiga 60 uut korterit. Lillekila Kodude 26 korteriga arendusproj ekt
ehitam sega al ustasinme juba detsenbris 2022. Aadressidel Alvari la ja Alvari 5
ostetud Kkinnistutele saab rajada |igi kaudu 45 uut kodu. Latis |lisandus J?rmala
Gatve t anaval ki nni stu, kuhu planeerine kol nmekorruseline A-energiaklass
el uhoone 40 uue koduga.

Viimased aastad on kinnisvarasektoris ol nud turbul entsed. Ndudl us ki nni svara
jarele on liikunud COVID 19-st tingitud ebakindl usest 2020. aastal rekordeid
pustitanud miugi nunbriteni 2021. aasta | dpus. LOppenud aastal ndjutasid Hepsori
koduturgudel Eestis ja Léatis Kkinnisvaraturgu Vene-Ukraina s6da, hippeliselt
kasvanud energiahinnad ja inflatsioon ning intressikulude t&us. Tarbijate
ki ndlustunde langus, ms |joudis ajalooliselt nadalainale tasenele 2022. aasta
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sigi sel, nditab sealt al ates aga nbddukat paraneni se trendi

Hepsori 2023. aasta esinese kuu milgitul enmused peegeldavad eel nevat trendi
Latis oleme 2023. aasta esimesel kuul midnud juba 1igikaudu 30 korterit
(arendusprojektid Mrrupe D?rzs ja Kul d?gas Parks) ning samas suurusjargus ol ene
klientidega broneerims- ja v&labiguslepinguid so8lmnud ka Eestis (Lillekila
Kodud, WManufaktuuri 7 ja Q akal da Kodud). Hepsori juhtkond on tul enusega igat
rahul. Kliendid ei langeta tana kull kiireid ostuotsuseid, kuid huvi neie
proj ektide vastu on suur, mstdttu olene nmdddukalt optimstlikud ning jatkane
ol emasol evate ja uute projektide elluviimst. Usume, et praegust ja | dhemate
kvartalite pigem soodsat ehitushinda tasub arendusprojektide elluviiniseks ara
kasut ada. Hepsori klientide huvi uute arendusprojektide vastu jalgides
t unnet ane, et uusar endust e hi ndade | anguseks voi kl i endi pool set eks
hi nnal &bi r 4aki m st eks on ruum kui 0l dse, siis nbBddukalt.

Konsol i deeritud finantssei sundi aruanne

o TS TS +
[ t uhandet es eur odes | 31.12.2022 | 31.12.2021

o TS TS +
| Varad [ [ [
o TS TS +
| Kai bevarad | | |
o TS TS +
| Raha ja raha ekvival endid | 3 754 | 10 889

o TS TS +
| Nouded ja ettenaksed | 1 731 | 652

o TS TS +
| Luhi ajalised | aenunduded | 0 | 2 388

o TS TS +
| Varud [ 69 760 | 37 237

o TS TS +
| Kai bevarad kokku | 75 245 | 51 166 |
o TS TS +
| P6&hi varad | | |
o o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee e eaao - TS TS +
| Materiaal ne pbhivara | 314 | 229

o o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee e eaao - TS TS +
| I'nrateriaal ne pdhivara | 7 | 0

o o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee e eaao - TS TS +
| Finantsinvesteeringud | 2 | 402

o o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee e eaao - TS TS +
| I'nvesteeringud sidusettevdttesse | 1 086 | 0 |
o o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee e eaao - TS TS +
| Pikaajalised | aenunduded | 1 766 | 3 408

o o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee e eaao - TS TS +
| Miud pi kaaj al i sed nduded | 30 | 140 |
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| P&hi varad kokku [ 3 205 | 4 179

o s m m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e oo Fom e e o Fom e e o +
| Varad kokku [ 78 450 | 55 345

o s m m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e oo Fom e e o Fom e e o +
| Kohustised ja onmekapital | | |
o s m o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e e e oo Fom e e o - Fom e e o - +
| Ldhi aj alised kohusti sed | | |
o s m o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e e e oo Fom e e o - Fom e e o - +
| Ldhiajalised | aenukohusti sed | 22 565 | 5 501 |
o s m o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e e e oo Fom e e o - Fom e e o - +
| Ldhiajalised rendi kohusti sed | 127 | 123

o s m o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e e e oo Fom e e o - Fom e e o - +
| Ettemaksed klientidelt | 3 054 | 1 164

o s m o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e e e oo Fom e e o - Fom e e o - +
| Volad tarnijatele ja nuud vdl ad | 4 008 | 5 539

o s m o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e e e oo Fom e e o - Fom e e o - +
| Luhi aj alised kohustised kokku [ 29 754 | 12 327 |
o s m o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e e e oo Fom e e o - Fom e e o - +
| Pikaajalised kohustised | | |
o s m o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e e e oo Fom e e o - Fom e e o - +
| Pikaajalised | aenukohusti sed | 26 015 | 22 862 |
o s m m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo oo S S +
| Pikaajalised rendi kohusti sed | 68 | 66 |
o s m m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo oo S S +
| Miud pi kaaj al i sed kohusti sed | 2 290 | 1 053

o s m m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo oo S S +
| Pikaajalised kohustised kokku | 28 373 | 23 981 |
o s m m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo oo S S +
| Kohustised kokku | 58 127 | 36 308

o s m m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo oo S S +
| Omakapital | | |
o s m m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo oo S S +
| Aktsia-/osakapital | 3 855 | 3 855

o s m m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo oo S S +
| U ekurss | 8 917 | 8 917

o s m m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo oo S S +
| Jaotamata kasum | 7 551 | 6 265 |
o e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o e e e o +
| Omekapital kokku [ 20 323 | 19 037

o e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o e e e o +
| sh emmettevdtte omani kel e kuul uv onmakapital kokku | 19 937 | 18 904 |
o e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o e e e o +
| sh vahernusosani kel e kuul uv ormakapital kokku | 386 | 133

o e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o e e e o +
| Kohustised ja omakapital kokku [ 78 450 | 55 345

o e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o e e e o +

Konsol i deeri tud koondkasum aruanne
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| | | |1V kv | Korrigeeritud|

[ t uhandet es eur odes | 12 kuud 2022| 12 kuud 2021] 2022 |1V kv 2021 [
Fom e e e e e e e e e m oo oo Fom e e o Fom e e o Homm - - - e e e - +
I I I I I I
Fom e e e e e e e e e e oo oo Fom e e o - Fom e e o - oo e - - - TSNS +
| Mitgi tulu [ 12 870| 14 961| 7 248| 8 015]|
Fom e e e e e e e e e e oo oo Fom e e o - Fom e e o - oo e - - - TSNS +
| Mitidud kaupade ja teenuste kul u] | |
[ (-) | -11 096] -11 902| -5 996| -6 111]
oo e e e e e e e e e oo oo - TS TS Hom e m - o m e +
| Brut okasum | 1 774| 3 059] 1 252] 1 904|
oo e e e e e e e e e oo oo - TS TS Hom e m - o m e +
| Turustuskul ud (-) [ - 446| -271] -167| - 94|
oo e e e e e e e e e oo oo - TS TS Hom e m - o m e +
| U dhal duskul ud (-) | -1 095] -942| -331] - 373
oo e e e e e e e e e oo oo - TS TS Hom e m - o m e +
| Muud &ritul ud | 70| 83| 23| 27|
oo e e e e e e e e e oo oo - TS TS Hom e m - o m e +
| Muud &ri kul ud (-) | - 68| - 49| - 23| 0]
oo e e e e e e ee oo oo - TS TS Hom e e - S +
| Ari kasum | 235]| 1 880| 754| 1 464]|
oo e e e e e e ee oo oo - TS TS Hom e e - S +
| Fi nant stul ud | 1 889 321] 1 040] 175]|
oo e e e e e e ee oo oo - TS TS Hom e e - S +
| Fi nant skul ud (-) | -787] -512] -333] - 193]
oo e e e e e e ee oo oo - TS TS Hom e e - S +
| Kasum enne tul unaksu | 1 337| 1 689| 1 461] 1 446|
oo e e e e e e ee oo oo - TS TS Hom e e - S +
| Tasum sel e kuul uv tul umaks | - 6| - 16| -1 0|
oo e e e e e e ee oo oo - TS TS Hom e e - S +
| Edasi | ukkunud tul umaks | 0] 60| 0] 105]|
oo e e e e e e ee oo oo - TS TS Hom e e - S +
| Aruandeperi oodi puhaskasum | 1 331 1 733| 1 460| 1 551
oo e e e e e e ee oo oo - TS TS Hom e e - S +

| Emaet t evott e omani kel e| | | | |
| kuul uv osa puhaskasuni s/ -| | | [ |

| kahj um s| 1 396| -22| 1 537| 153
oo e e e e e e e eeee oo - TS TS Fom e o +
| Vahemnusosal usel e kuul uv osa] | | | |
| puhaskasumi s/ - kahj uni s| - 65| 1 755]| -77] 1 398|
Fo e e e e e e e e e e ee oo e e e o e e e o Homm - - TS +
| Muiu koondkasunt - kahj um | | | | |
Fo e e e e e e e e e e ee oo e e e o e e e o Homm - - TS +
| Omani kuvahet usega seot ud [ [ [ [ [
| muut used | - 26| 70| -161] 0]
oo e e e e e e e eeee oo - TS TS Fom e o +

| Vahenusosal use varj at ud | | | | |
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|[tuletisinstrumentide vaartuse | [ [ [ [

| muut us [ 10] -1 815] - 8| -1 389|
Fom e e e e e e e e e m oo oo Fom e e o Fom e e o Homm - - - e e e - +
| Aruandeperi oodi nuu koondkasum | | | |
| kokku | - 16| -1 745] -169| -1 389|
oo e e e e e e e e e oo oo - TS TS Hom e m - o m e +

| Emaett evotte onani kel e| | | | I
| kuuluv osa muu koondkasumi s/ - | | [ [ |

| kahj um s| - 363| 68| -129] 0]
oo e e e e e e e e e oo oo - TS TS Hom e m - o m e +
[ Véhenusosal usel e kuul uv osa| [ [ [ [
| koondkasumi s/ - kahj umni s 347| -1 813| - 40| -1 389|
Fom e e e e e e e e e e oo oo Fom e e o - Fom e e o - oo e - - - TSNS +
| Aruandeperi oodi koondkasum | | | | |
| kokku | 1 315] -12| 1 291 162]
oo e e e e e e e e e oo oo - TS TS Hom e m - o m e +

| Emaett evotte omani kel e| | | | I
| kuul uv osa koondkasumi s/ - | | [ [ |

| kahj um s| 1 033 46| 1 408| 153]
oo e e e e e e e e e oo oo - TS TS Hom e m - o m e +
[ Véhenusosal usel e kuul uv osa| [ [ [ [
[ koondkasuni s| 282| -58| -117] 9|
Fom e e e e e e e e e e e oo oo S S Hom e - - TSNS +
| Kasum akt si a kohta | | | | |
Fom e e e e e e e e e e e oo oo S S Hom e - - TSNS +
| Tava (eurot aktsia kohta) | 0, 36| -0,01] 0,40] 0, 04|
Fom e e e e e e e e e e e oo oo S S Hom e - - TSNS +
| Lahustatud (eurot aktsia | | | | |
| koht a) | 0, 36| -0,01] 0,40| 0, 04|
oo e e e e e e ee oo oo - TS TS Hom e e - S +

Annel i Si mm

I nvest or suhet e j uht

Tel efon: +372 5615 7170

e-post: annel i @epsor. ee

(https://ww. gl obenewswi re. conf Tr acker ?dat a=DmL7gpkApt Oh5NIf E_zXZ| x-
vQA St 24T4aMz Cs9dnyoRHt j JImBWRaVGZ XI Th_E1niNr 2FsXg6zt G JLAMH2A==)

Hepsor AS (www. hepsor.ee (http://ww. hepsor.ee)) on ks kiirem ni kasvavaid
elukondliku ja &ri kinnisvara arendajaid Eestis ja Latis. Uneteistkiume
tegut sem saasta jooksul olene 1oonud Ule 1500 kodu ja 32 000 nm(2) é&ripinna.
Hepsor on esinese arendajana Balti riikides rakendanud nitneid uuenduslikke
i nsener-tehnilisi | ahendusi , ms muudavad ettevotte raj at avad hooned
ener gi asdast!li kumaks ja seel dbi keskkonnas@brali kunaks. Ettevdtte portfellis on
kokku 26 arendusprojekti kogupindal aga 176 000 m(2).
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