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Valuuta

Pealkiri Hepsor ASi 2023. aasta Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud auditeerimata vahearuanne
Hepsori 2023. aasta Il kvartali konsolideeritud milgitulu ulatus 14,6 niljoni
euroni ja puhaskasum ks kujunes 3,5 nmiljonit eurot (sh enmaettevdtte omani kel e
kuul uv osa 1,6 mljonit eurot). 2023. aasta | poolaasta konsolideeritud

nmidgi tulu kokku oli kokku 20,6 miljonit eurot ja puhaskasum 3,6 miljonit eurot
(sh emaettevdtte omani kel e kuuluv osa 1,8 nmiljonit eurot).

2023. aasta Il kvartalis nius kontsern kokku 90 korterit, sellest 8 korterit
Tal linnas, Paevalja Hoovi maj ade arendusprojektis ja 82 korterit Latis, Riias-
aadressil Gegora iela 2a, Kuldigas Parks arendusprojektis anti klientidele ule

53 korterit, Mrupes D?rzs arendusprojektis anti klientidele Gle 28, aadressil
Liela 45, asuvat korterit ja Strelnieku 4b arendusprojektis Uks korter. Teises
kvartalis nidudi  dhtlasi  Tooma tn 2, Tooma tn 4 ja Tooma tn 6 Kinnistud
Tal | i nnas.

2023. aasta | poolaastal s6lmti kokku 195 asjadi gusl epingut, mlle alusel anti
koduostj atel e Ul e kokku 124 uut kodu. Mrupes D?rzs ja Kul digas Parks projektide
valmmne j&a Il kvartali [8ppu ning 71 kodu asja®iguslepingud olid kall

sOl mtud, kuid kodud olid perioodi |8pu seisuga veel ostjatele Gle andnmata ja ei
kaj astu seet6ttu perioodi nulgitulus. Kuldigas Parks ja Mrupes D?rzs projektide
asj abdi gusl epi ngute so6l m m ne ning kodude il eadm ne j atkub 2023. aasta kol nandas
kvartalis.

Kontserni midgitulu ja kasum séltuvad otseselt projektide arendustsiklist, ms
kestab |igikaudu 24-36 kuud. Milgitulu tekib alles tsikli |8pus. Arendustsikl

pi kkusest ja arenduse algusest sdltuvalt vdib Uhes kvartalis |dppeda rohkem
projekte kui teises ja kvartalid vdivad nii kasum kui ka milgitulu pool est
Uksteisest olulisel méaral erineda. Seetdttu vO6ib nii majandusaasta | 6i kes
tervi kuna kui ka kvartalite |dikes olla nbni aasta vdi kvartal ndrgemja teine
oluliselt t ugevam H ndanaks ki nni svaraarendusega tegeleva ettevdtte
j at kusuut | i kkust ja majandustul emusi  tervikpildis, on kontserni tulenuste
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par emaks hi ndam skriteerium ks ettevdtte arendusprojektide portfell ning kol ne
aasta keskni sed maj andusaasta tul emused.

Hepsoril on 30. juuni 2023. seisuga Eestis ja Latis ehituses neli elukondlikku
arendusprojekti, mlles valmb kokku 319 uut korterit ja 453 n2 ari pi ndasi d.
Peal e kahe projekti valnmimst esinmesel poolaastal on Riias ehituses ja milgis
Nanej a Rezi dence arendusprojekt, mlles valmb kokku 38 kodu ning mllest 10
korterile on sdélmtud vOl adi gus- ja broneerimslepingud (26% . Tallinnas on
ehituses ja miugis kolm arendusprojekti kokku 281 uue korteri ja 453 n2
ari pi ndadega- g akal da kodud, Lillekila kodud ja Manufaktuuri 7, mllest
30. juuni 2023 seisuga on vdladigus- ja broneerimslepingud s6l mtud kokku 77
korterile (279%.

Hepsori j uhat use liikme Henri Laksi s6nul oli 2023. aasta 1l kvarta
ki nni svarasektoris (sna ootusparane. ©?Positiivse arenguna saab valja tuua
ener gi ahi ndade ni ng i nfl at si ooni stabil i seeruni se, nms |oovad eeldused

ki nni svaraturu no6udl use taastuni seks. Samms jatkus euribori toéus, ms nbjutab
vahetult |eibkondade ja koduostjate igakuiseid eluasenekulusid ning sunnib
ki nni svara  ostuotsuste t egem sel hoi dma konservatiivset joont. Tallinna
uusarenduste turu tehinguaktiivsus tdusis nbningal ndaral teises kvartalis kuid
on jatkuvalt alla varasenm pikaajalise keskmse. Riias pusib tehinguaktiivus
tavaparasel tasenel." (tles Laks.

Arikinnisvara turul on sanuti tehinguaktiivsus Baltikunmis pigem madal, kuid
Hepsori vaates saab positiivsena valja tuua margilise tehingu, mlle kaigus
niudi 2023. aasta teises kvartalis Latis, Riias, Hepsor U30 Sl A osade milgi tee
3 642 m(2) aari pinnaga stock-office tulupi &rihoone ninega StokOiss U30
kogenenud var ahal dusettevdttel e.

Aruandeperioodi|l péaadis t66 Kanada turul e sisenenise ninel esinmese investeeringu
tegem sega  Torontos, kus koos Kanada partneritega osteti el ukondlikuks
arenduseks sobiv kinnistu aadressil 3406-3434 Weston road. Kinnistu arendam seks
asutati ettevbte Weston Limted Partnership, mlles lisaks Hepsorile ja temn
Kanada koost 606partneritel e osal evad veel ka erinevad Kanada ja Euroopa
investorid. Soetatud arendusprojekti esinese faasi eesnmirgiks on Kkinnistu
ehi tusmahtude td&stnine 27 000 n2-ilt ca 53 000 nR2-ni ning ehitusdi guse saam ne
kahe korternmja | ooni seks. Maa vaartustam se faas vO6tab eel duslikult aega 2-2,5

aastat, misjarel saab Weston Linmted Partnership otsustada, kas selleks hetkeks
| oodud taiendav vaartus realiseeritakse |abi kinnistu edasi mitugi vdéi |iigutakse
proj ekti ga edasi ehitusfaasi

2023. aastaks prognoosib Hepsor miugituluks 41,3 miljonit eurot, puhaskasunmni ks
3,3 mljonit eurot ning sellest enmettevdtte osani kel e kuul uvaks puhaskasum ks
1,1 mljonit eurot. Kontserni 2023. aasta esinese poolaasta midlgitul enused
nditavad, et ettevdte liigub &igel kursil 2023. aasta prognooside téaitm seks.

Konsol i deeritud finantssei sundi aruanne
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| t uhandet es eur odes

o e e e e e e e e e e e e e e e e e m e e m———— - -
I

o e e e e e e e e e e e e e e e e e m e e m———— - -
| Var ad

o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m— . — - -
| K&i bevar ad

o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m— . — - -
| Raha ja raha ekvival endid

o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m— . — - -
| Nduded ja ettenmaksed

o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m— . — - -
| Lihi aj al i sed | aenunduded

o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m— . — - -
| Var ud

o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m— . — - -
| K&i bevar ad kokku

o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m— . — - -
| P6hi var ad

o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m— . — - -
| Mat eri aal ne pdhivara

o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m———— - -
| I mrat eri aal ne pdhi vara

o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m———— - -
| Fi nant si nvest eeri ngud

o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m———— - -
| I nvest eeri ngud si dusettevdt et esse

o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m———— - -

| Edasi | ukkunud t ul umaksukohusti s
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| Luhi aj al i sed kohusti sed kokku | 23 438| 29 672] 8 956
Fomm o e e e e e e e e e e e e e e e e e me i eo - Fom e o - Fom e o - Fom e o - +
| Pi kaaj al i sed kohusti sed | | | |
Fomm o e e e e e e e e e e e e e e e e e me i eo - Fom e o - Fom e o - Fom e o - +
| Pi kaaj al i sed | aenukohusti sed | 35 144| 26 015] 34 641]
Fomm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo - Fom e - Fom e - Fom e - +
| Pi kaaj al i sed rendi kohusti sed | 68| 68| 66
Fomm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo - Fom e - Fom e - Fom e - +
| Muud pi kaaj al i sed kohusti sed [ 2 442] 2 290| 1 762
Fomm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo - Fom e - Fom e - Fom e - +
| Pi kaaj al i sed kohustised kokku | 37 654| 28 373| 36 469|
Fomm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo - Fom e - Fom e - Fom e - +
| Kohusti sed kokku | 61 092] 58 045] 45 425
Fomm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo - Fom e - Fom e - Fom e - +
| Orakapi t al | | | |
Fomm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo - Fom e - Fom e - Fom e - +
| Akt si akapit al | 3 855] 3 855] 3 855
Fomm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo - Fom e - Fom e - Fom e - +
| U ekur ss | 8 917| 8 917| 8 917
Fomm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo - Fom e - Fom e - Fom e - +
| Reser vkapit al | 385| 0] 0
Fomm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee oo Fom e - Fom e - Fom e - +
| Jaot amat a kasum | 9 035] 7 551 6 100]
Fomm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee oo Fom e - Fom e - Fom e - +
| Orekapi tal kokku [ 22 192] 20 323| 18 872
Fomm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee oo Fom e - Fom e - Fom e - +
| sh emaettevdtte omani kel e kuul uv onakapital | [ | |
| kokku | 21 709| 19 866| 18 345|
oo m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e meoo—o - o m e e o - o m e e o - o m e e o - +
| sh vahenusosani kel e kuul uv omakapi tal kokku | 483 457| 527
oo m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e meoo—o - o m e e o - o m e e o - o m e e o - +
| Kohusti sed ja onmakapital kokku | 83 284| 78 368| 64 297
oo m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e meoo—o - o m e e o - o m e e o - o m e e o - +

o m e e e e ia oo - R R o o +
| t uhandet es eur odes | | | I'l kvartal | I'l kvartal

| | 6 kuud 2023| 6 kuud 2022| 2023| 2022

o S S S S +
I I I I I I
o S S S S +
| Mitgi tulu [ 20 590| 3 954 14 615] 2 682

o S S S S +
| Mitidud kaupade ja teenuste| | | | |
[ kulu (-) [ -15 799 -3 752| -10 759 -2 586|
o m e e e e ia oo - R R o o +
| Brut okasum [ 4 791 202] 3 856 96|
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| Turustuskul ud (-) | - 268| -173| -197]| - 78|
o e e e e e e e oo [ S [ S e e e - e e e - +
| U dhal duskul ud (-) [ -787| -537]| - 440| -209|
o e e e e e e e oo [ S [ S e e e - e e e - +
| Muud &ritul ud [ 82| 47| 62| 37|
o m e e e e e e e e oo [ TS [ TS TSNS TSNS +
| Muud &ri kul ud (-) [ -92] - 39| - 69| -32]
o m e e e e e e e e oo [ TS [ TS TSNS TSNS +
| Ari kasunt - kahj um | 3 726| -500] 3 212] -186|
o m e e e e e e e e oo [ TS [ TS TSNS TSNS +
| Fi nant st ul ud | 1 046]| 567| 996 58|
o m e e e e e e e e oo [ TS [ TS TSNS TSNS +
| Fi nant skul ud (-) [ -1 184| -312] - 759| - 144
o m e e e e e e e e oo [ TS [ TS TSNS TSNS +
| Kasum enne tul unaksu [ 3 588 - 245] 3 449 -272]
o m e e e e e e e e oo [ TS [ TS TSNS TSNS +
| Tasum sel e kuul uv tul umaks]| | | | |
I (-) I 0l -5 0l 0

o m e e e e e i oo - R R o m e o m e +
| Edasi | Ukkunud tul umaks (-)| 0] - 8| 0] - 8|
o m e e e e e i oo - R R S S +
| Aruandeperi oodi puhaskasuni 3 588| - 258| 3 449 -280|
o m e e e e e i oo - R R S S +
| Emaett evdtte omani kel e| | | | |
| kuul uv osa puhaskasuni s | 1 803| -273| 1 563| -278|
o e e e e e e e e e oo [ TS [ TS TSNS TSNS +

| Vahenusosal usel e | I | | |
| kuul uv osa puhaskasumis/- | | | | |

| kahj um s | 1 785] 15] 1 886 -2|
o e e e e e e e e e oo [ TS [ TS TSNS TSNS +
I I I I I I
o e e e e e e e e e oo [ TS [ TS TSNS TSNS +
| Muu koondkasum - kahjum | | | | |
o e e e e e e e e e oo [ TS [ TS TSNS TSNS +
| Omani kuvahet usega seotud | | [ I |
| muut used | 68| 135] 68| 0]
o m e e e e ia oo - R R o o +

| Vahenusosal use varj at ud | | | | |
| tul etisinstrunmentide | | | | |

| vdartuse nuutus [ -1 787| -13| -1 795| - 31|
T Fomm e eaaaa Fomm e eaaaa - - +
| Aruandeperi oodi nuu | | | | |
| koondkasum kokku [ -1 719 122] -1 727| - 31
o S S S S +

| Enmett evdtte omani kel e| | | | |
| kuul uv osa nuu | | | | |
| koondkasum s/ - kahj um s | 40| -286| 54| -200|
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| Vahenusosal usel e | | | I |

| kuul uv osa koondkasuni s | -1 759 408| -1 781] 169
o e e e e e e e oo [ S [ S e e e - e e e - +
I I I I I I
o e e e e e e e oo [ S [ S e e e - e e e - +
| Aruandeperi oodi koondkasum | | | |
| kokku | 1 869 -136| 1 722] -311
o m e e e e e i oo - R R o m e o m e +

| Enaett evdtte omani kel e| | | | I
| kuul uv osa koondkasumi s/- | | [ [ |
| kahj um s | 1 843| -559| 1 617| -478|

| Vahenusosal usel e | | | I |
| kuul uv osa koondkasumi s/- | | [ [ |

| kahj um s [ 26| 423| 105] 167

o m e e e e e i oo - R R o m e o m e +
| Kasum akt si a kohta [ [ [ [ [
o m e e e e e i oo - R R o m e o m e +
[ Tava (eurot aktsia [ [ [ [ [
| koht a) [ 0, 47| -0, 07| 0, 41] -0, 07

o m e e e e e e e e oo [ TS [ TS TSNS TSNS +
| Lahust at ud (eurot | | | | |
| akt si a koht a) | 0, 47| -0, 07| 0, 41| -0, 07

o m e e e e e i oo - R R S S +
Henri Laks

Juhatuse liige

Tel efon: +372 5693 9114
e-post: henri @epsor.ee (nmailto: henri @epsor. ee)

Hepsor AS (www. hepsor.ee (http://ww. hepsor.ee/)) on ks kiirem ni kasvavaid
elu- ja arikondliku kinnisvara arendajaid Eestis ja Latis, kes tegutseb al ates
2023. aastast ka Kanada ki nni svaraturul. Kahetei stkiinme tegut sem saasta j ooksu

oleme loonud uUle 1600 kodu ja ligi 36 000 m(2) aripindasid. Hepsor on esinese
arendajana Balti riikides rakendanud mnmitrmeid uuenduslikke insener-tehnili si
| ahendusi, ms nuudavad ettevdtte rajatavad hooned energiasaastlikunmaks ja
seel abi keskkonnasdbral i kummaks. Ettevotte portfellis on kokku 24 arendusprojekti
kogupi ndal aga 159 500 n(2).
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