FINANTSINSPEKTSIOON

Ettevote Hepsor AS

Tadp Korraldatud teave
Kategooria Majandusaasta aruanne
Avaldamise aeg 19 apr 2024 07:00:00 +0300
Manused:

- Hepsor_2023_ENG.pdf (http://oam.fi.ee/et/download?id=8302)

- Hepsor AS ESEF report 2023 audited eng.zip (http://oam.fi.ee/et/download?id=8303)

- Hepsor_2023_EST.pdf (http://oam.fi.ee/et/download?id=8304)

- Hepsor AS ESEF aruanne 2023 auditeeritud est.zip (http://oam.fi.ee/et/download?id=8305)

Valuuta

Pealkiri Hepsor AS-i auditeeritud majandusaasta aruanne 2023

Hepsor AS-i juhatus on koostanud 2023. aasta mmj andusaasta auditeeritud aruande.
Vorrel des 14. veebruaril 2024 aval datud auditeerimata nej andustul enustega ei ol e
audi teeritud aruandes finantstul enmuste osas olulisi erinevusi.

Hepsori 2023. aasta konsolideeritud miugitulu wulatus 41,1 nmiljoni euroni ja
puhaskasum ks kujunes 3,5 miljonit eurot (sh enmmettevdtte omani kel e kuul uv osa
1,2 miljonit eurot).

Léppenud arendusprojektid - 2023. aasta jooksul anti klientidele ule kokku 274
uut kodu (asj abi gusl epi ngute arv) Paeval ja hoovi maj ade ja Lillekil a Kodude

proj ektist Tallinnas ning Kul digas Parks, Mrupes D?rzs ning Str?lnieku 4b

proj ektides Riias. Kuldigas Parks projektis said aasta | 6puga kdi k kodud nuidud.

Ari ki nni svara osas niilsime teises kvartalis Riias asuva U brokas 30 kinnistu
koos Hepsori poolt arendatud StokOliss 30 &ri hoonega ning Tallinnas asuvad Tooma

tanava ki nnistud. Lisaks valnis teise kvartali |dpuks Tallinnas rohelise
mbtteviisiga Gine Maja, mlle viimsed pinnad anti perioodi |6puks Gurnikel e
Ul e. Buroohoone on neljanda kvartali |8pu seisuga 100% Guri | epi ngut ega kaet ud.

Si dusettevdttena kajastatud Buroo 113 puhul pidi Hepsor septenbri al guses

adrni ku pool se dirilepingu rikkum se téttu Gdril epi ngu Uhepool selt il es (tleng,
mlle tul enusena vabanes ca 3 500 n2 &ripinda. Buroo 113 kontekstis ol eme
keskendunud | abi r aaki m stel e uute Gurni kega, huvi ja | abiraakinmste hulk on
igati arvestatav. Paralleelselt on pooleli kohtuvaidl us endi se urni kuga.

Ehi t uses ja milgi s ol evad arendusprojektid - 2023. aastal on Hepsoril ehituses
neli el ukondlikku arendusprojekti kokku 329. korteriga - ( akal da Kodud (101
korterit) ja Manufaktuuri 7 (150 korterit ning 453 nR é&ripinda) Tallinnas ning
Nanej a Rezidence (38 korterit) ja Annenhof Majas (40 korterit) Riias. Nende
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proj ektide val mi mi ne on plaanitud 2024 aastasse ning enanus nudgitulu

kaj ast at akse sanuti 2024. aastal, kuid vdl adiguslikke lepinguid ja kirjalikke
broneeringuid oli ninetatud nelja projekti peale sdlmtud 31. detsenber 2023
seisuga 135-1e korterile (41%.

Uued projektid Tallinnas ja Riias - Hepsor onandas augustis 2023 uued ki nni stud
Latis soetades 50% SI A "Riga Properties 4" osadest. Eesndrk on Riia |é&histel
Dreilini piirkonnas asuvatele kinnistutele arendada etapiviisiliselt 40 000 nR
ari pi ndasid. Kinnistud asuvad atraktiivses piirkonnas, kus juba pai knevad | KEA
kaupl us ja SAGA ostukeskus.

Hepsor AS 50%line titarettevdte Hepsor VT49 QU omandas novenbris 2023 kaks
ki nni stut Harju nmaakonnas Rae vallas. Ostetud kinnistutel on ol emas
detai |l pl aneering, mis lubab sinna rajada 4 500 nR2 Gdritava pinnaga arihoone.

Hepsor Kanadas - Hepsor al ustas oma Kanada &ri suuna arendam sega 2022. aasta
kevadel parast Venenma sdj alise sissetungi al gust Ukrainasse eesnéirgi ga | ei da
uusi kasvuvdi mal usi ni ng haj utada praeguste koduturgudega seotud geopoliitilisi
ri ske. Kahe aastaga on Kanadas il esehitatud ari al ustam seks vajalik

koost 66vdrgusti k alates juriidilistest- ja finantsnbustajatest ning | 8petades
pankade, turuanal tlsi- ning naakl erettevétetega ning tehtud kaks investeeringut
Toront o ki nni stutesse aadressi del 3406-3434 Wston road ja 164 - 168 |sabella
street. Eesmark on ostetud kinnistuid vaarindada, ms v6tab eelduslikult aega
2-2,5 aastat.

Kokkuvdte ja tul evi kuvaade
Kontsernile tervikuna oli 2023. aasta kasunml ik vaatamata j atkuvalt keerulisele
maj anduskeskonnal e ni ng korgel pusivatel e intressinéaradel e.

2024. aastal soovine al ustada vahemalt kol me uue projekti ehituse ja milgiga.
Latis plaani me al ustada kahe projekti ehituse ja mitgiga - U brokas 34 ari hoone
udritava pinnaga ca 9 000 n2 ja Zala Jugla projekt 105 uue koduga. Talli nnas,
Manuf aktuuri kvartalis, kavandane jargm se etapi ehitust ja miuki aadressi

Manuf aktuuri 5. Rekonstrueerine endise Balti Puuvilla Ketram se ja Kudumni se
Vabri ku peahoone A energikl assi hooneks, kuhu rajane aarm selt omandolised
korget e | agedega ni ng maaklitte- ja jahutusega energitfhusad kodud ja &ri pi nnad.
Projekti nilgiga startisinme 2024 | kvartalis.

O ene Hepsoris endiselt nbddukad optim stid ning vaatame ki nni svaraari Kkui

pi kaaj al i st protsessi. Soovime projekte kéivitada ja arendada, anal Gilsi des riske
ning vdimalusi, alati Ule turutsiklite.

Konsol i deeritud finantssei sundi aruanne
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| Varad [ [ [
o s m m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e oo Fom e e o Fom e e o +
| Kai bevar ad | | |
o s m m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e oo Fom e e o Fom e e o +
| Raha ja raha ekvival endid | 7 604 | 3 754

o s m o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e e e oo Fom e e o - Fom e e o - +
| NOuded ja ettenmksed [ 1 544 | 1 731

o s m o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e e e oo Fom e e o - Fom e e o - +
| Ldhiajalised | aenunduded | 311 | 0

o s m o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e e e oo Fom e e o - Fom e e o - +
| Varud [ 77 439 | 69 760

o s m o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e e e oo Fom e e o - Fom e e o - +
| Kai bevarad kokku | 86 898 | 75 245

o s m o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e e e oo Fom e e o - Fom e e o - +
| P6&hi var ad | | I
o s m o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e e e oo Fom e e o - Fom e e o - +
| Materiaal ne pbhivara [ 162 | 232

o s m o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e e e oo Fom e e o - Fom e e o - +
| I'mmateriaal ne pdhivara [ 4 | 7|
o s m o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e e e oo Fom e e o - Fom e e o - +
| Finantsinvesteeringud | 2 005 | 2 |
o s m m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo oo S S +
| I'nvesteeringud sidusettevdtetesse | 0| 1 086 |
o s m m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo oo S S +
| Pikaajalised | aenunduded | 1 729 | 1 766 |
o s m m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo oo S S +
| Muud pi kaaj ali sed nduded | 203 | 30

o s m m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo oo S S +
| PO&hi varad kokku [ 4 103 | 3 123

o s m m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo oo S S +
| Varad kokku | 91 001 | 78 368

o s m m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo oo S S +
| Kohustised ja onmekapital | | |
o s m m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo oo S S +
| Ldhiaj alised kohusti sed | | |
o s m m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eo oo S S +
| Ldhiajalised | aenukohusti sed | 40 600 | 22 565

o e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o e e e o +
| Ldhiajalised rendi kohusti sed | 40 | 46 |
o e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o e e e o +
| Volad tarnijatele, nuud vdlad ja ettenaksed | 9 808 | 7 061

o e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o e e e o +
| Luhi aj al i sed kohustised kokku [ 50 448 | 29 672 |
o e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o e e e o +
| Pikaajalised kohustised | | |
o e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o e e e o +
| Pikaajalised | aenukohusti sed | 16 305 | 26 015 |
o e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o e e e o +
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| Pikaajalised rendi kohusti sed [ 29 | 68 |

oo m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eao o S S +
| Muud pikaaj alised kohustised [ 2 058 | 2 290 |
oo m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eao o S S +
| Pikaajalised kohustised kokku [ 18 392 | 28 373 |
o TS TS +
| Kohustised kokku [ 68 840 | 58 045 |
o TS TS +
| Omakapital [ [ [
o TS TS +
| Aktsiakapital [ 3 855 | 3 855 |
o TS TS +
| U ekurss | 8 917 | 8 917 |
o TS TS +
| Reservkapital [ 385 | 0 |
o TS TS +
| Jaotamata kasum [ 9 004 | 7 551 |
o TS TS +
| Omekapital kokku | 22 161 | 20 323 |
o TS TS +
| sh enmamettevdtte omani kel e kuul uv omakapital kokku | 20 993 | 19 866 |
o TS TS +
| sh vahenusosani kel e kuul uv onmakapital kokku | 1 168 | 457 |
o TS TS +
| Kohustised ja omakapital kokku | 91 001 | 78 368 |
o TS TS +

o mm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e me e me oo oo Homm o - Homm o - +
| t uhandet es eur odes [ 2023 2022|
o mm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e me e me oo oo Homm o - Homm o - +
I I I I
o mm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e me e me oo oo Homm o - Homm o - +
| Mitigi t ul u | 41 135] 12 870]
o mm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e me e me oo oo Homm o - Homm o - +
| Mitildud kaupade ja teenuste kulu (-) | -34 067]-11 096|
o mm m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e memee oo Fom e - Fom e - +
| Brut okasum | 7 068] 1 774
o mm m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e memee oo Fom e - Fom e - +
| Turustuskul ud (-) | -576| - 446|
o mm m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e memee oo Fom e - Fom e - +
| U dhal duskul ud (-) | -1 472] -1 095]
o mm m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e memee oo Fom e - Fom e - +
| Muud &ritul ud | 166| 70|
o mm m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e memee oo Fom e - Fom e - +
| Muud &ri kul ud (-) [ -152]| - 68|
o mm m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e memee oo Fom e - Fom e - +
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| Ari kasum | 5 034] 235|

o o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e mee oo [ R, [ R, +
| Fi nant st ul ud | 1 192 1 889|
o o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e mee oo [ R, [ R, +
| Fi nant skul ud (-) | -2 746]| -787|
o o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee oo Fom e e e Fom e e e +
| Kasum enne tul unaksu | 3 480 1 337|
o o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee oo Fom e e e Fom e e e +
| Tasum sel e kuul uv tul unmaks [ 0] - 6|
o o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee oo Fom e e e Fom e e e +
| Aruandeperi oodi puhaskasunt - kahj um | 3 480 1 331
o o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee oo Fom e e e Fom e e e +
[ Emaett evdtte omani kel e kuul uv osa puhaskasum s/-kahjums| 1 185 1 396|
o o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee oo Fom e e e Fom e e e +
[ Véhemusosal usel e kuul uv osa puhaskasum s/-kahjunmis| 2 295| - 65|
o o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee oo Fom e e e Fom e e e +
I I I I
o o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee oo Fom e e e Fom e e e +
| Koondkasunt - kahj um [ [ [
o o m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee oo Fom e e e Fom e e e +
I I I I
T Fom e e e - Fom e e e - +
| Orani kuvahet usega seot ud nuut used | 286| - 26|
T Fom e e e - Fom e e e - +
| Varjatud tul etisinstrunmenti de vaartuse nuutus | -2 053] 10|
T Fom e e e - Fom e e e - +
| Aruandeperi oodi nmuu koondkasum - kahj um | -1 767| - 16|
T Fom e e e - Fom e e e - +
| Emaettevdtte omani kel e kuul uv osa nmuu koondkasum s/ - | | |
[ kahj umi s| - 58| - 434
o mm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e me e me oo oo Homm o - Homm o - +
[ Vahenusosal usel e kuul uv osa nuu koondkasumi s/-kahjunmi s| -1 709| 418
o mm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e me e me oo oo Homm o - Homm o - +
| Aruandeperi oodi koondkasunt - kahj um | 1 713] 1 315]
o mm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e me e me oo oo Homm o - Homm o - +
[ Emaettevdtte onmani kel e kuul uv osa koondkasumis| 1 127| 962|
o mm o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e me e me oo oo Homm o - Homm o - +
| Vahemusosal usel e kuul uv osa koondkasumi s| 586| 353
o mm m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e memee oo Fom e - Fom e - +
| Kasum akt si a koht a | | |
o mm m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e memee oo Fom e - Fom e - +
| Tava (eurot aktsia kohta) | 0, 31| 0, 36|
o mm m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e memee oo Fom e - Fom e - +
| Lahust atud (eurot aktsia kohta) | 0, 31| 0, 36|
o mm m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e memee oo Fom e - Fom e - +
Hepsor AS-i auditeeritud aastaaruanne 2023 on lisatud sellele teatele ning
ar uandega saab t ut vuda ka Hepsori kodul ehel :
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htt ps://hepsor.ee/investoril el aktsial aruandedj aesitl used/.

Aast aar uanne esitatakse kinnitam seks aktsionari de il dkoosol ekul e.

Henri Laks

Juhatuse liige

Tel efon: +372 5693 9114

e-post: henri @epsor.ee (nailto: henri @epsor. ee)

Hepsor AS (www. hepsor.ee (http://ww. hepsor.ee/)) on uks kiirem ni kasvavaid
elu- ja arikondliku kinnisvara arendajaid Eestis ja Latis, kes tegutseb al ates
2023. aastast ka Kanada ki nni svaraturul. Kaheteistkime tegutsemnm saasta jooksul

oleme loonud dle 1600 kodu ja |ligi 36 000 n2 &ripindasid. Hepsor on esinese
arendajana Balti riikides rakendanud mtneid uuenduslikke insener-tehnili si
| ahendusi, ms nuudavad ettevdtte rajatavad hooned energiasaastlikunmaks ja

seel 4bi keskkonnasdbral i kunaks. Ettevdtte portfellis on kokku 25 arendusprojekti
kogupi ndal aga 171 800 n{2).
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