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Valuuta

Pealkiri Pro Kapitali nukogu kinnitas 2020. a Il kvartali ja 9 kuu konsolideeritud vahearuande

TEGEVUSARUANNE
Tegevj uhi 0l evaade

2020. aasta Uheksa kuud on néidanud najanduse volatiilsust, nms kaasnes
peam selt COVID 19 Ul ennail mse |evikuga. Hoolimata kevadel alanud Ul disest
ebaki ndl usest mmj anduskeskkonnas ja eel datud ki nni svaraturu | anguse saabuni sest
sugi seks, ei ole tanase seisuga kartused realiseerunud. O en ka varem marki nud

et ki nni svara ar endam ne on pi kaaj al i ne pr ot sess ni ng muut used
maj anduskeskkonnas jduavad nei e val dkonda viitega. Pro Kapitali milgitegevus on
aasta jooksul ol nud jatkuvalt aktiivne ning nédenme klientide poolt (ha suurenevat
huvi 0l dise elukeskkonna ning ajas kestva kvaliteedi vastu. Usun, et Pro
Kapitali vé&artuspakkum ne on té&nasel kinnisvaraturul véga atraktiivne ning seda
kinnitab ka neie eelnmiikide tulenuslikkus. 2020. aasta lUheksa kuuga vahenes
Ettevdotte kaive 23,7 miljoni euro vbrra vdrreldes 2019. aasta Uheksa kuuga.
Si i nkohal peab aga arvestamm, et Kkaibe tekkimseks |oetakse hetke, ml
sOl mi takse asj abi gusl epi ngud ja niiddud ki nni svara antakse kliendile Ul e. Praegu
on suuremosa neie arendusprojektidest kas ehituse vdi ehitam sega al ustam se
faasi s. Seega, hoolimata aktiivsest kinnisvara milgitegevusest, Kkajastub
nmidgi tul u tehingutest hoonete val mi m sel ning notariaal sete ostu-milgitehingute
sOl mi m sel

Esi neses kvartalis refi nant seeri si ne t agat ud vol akirjad 2015/ 2020 uute
vOl akirjadega 2020/2024 - igalks nom naal vdartusega 100 000 eurot, fikseeritud
i ntressimaaraga 8,00% ja |unastustéahtajaga 2024. aasta veebruaris. 3. augusti

2020 viidi I6pule esinmene etapp Pro Kapitali tagamata ja konverteeritavate
vOdl akirjade refinantseerimse protsess, mlle raanes enmiteeriti 2 925 641
tagamata mttekonverteerivatavat volakirja koguvaartusega 8 191 794, 80 eurot.
30. septenbril teavitas Pro Kapital tagamata ja konverteeritavate vol akirjade
refinantseerim se protsessi teise etapi alustam sest. Suunatud pakkum sel on
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voi mal i k osal eda kuni 6. novenbrini 2020. a. Kui teises faasis ©Onnestub
refi nant seeri da ki k ol emas ol evad konverteeritavad vélakirjad, on kogu
refi nant seerim se r aanes emteeritud uute tagamata mttekonverteeritavate
vOl akirj ade maht kokku 10 249 178,80 eurot (3 660 421 wvdlakirja, igalks
vaartusega 2, 80 eurot).

Tal | i nnas on neie kainmasolevad ehitustédéd Kristiine Cty's ja Kalaranna
Kvartalis jatkunud plaaniparaselt. Kristiine City's jatkub Ratsuri Mjade
proj ekti ehi t us, mlle raanmes rekonstrueeritakse endine tallihoone ning
ehitat akse kaasaegne Uus-Hollandi stiilis elumaja koos hooneal use parki m sega.
2021. aasta kevadel valm b kokku 39 korterit, mllest ténaseks on 29 eel miidud
ning 2 broneeritud. Lisaks ol ene alustanud broneerin slepingute s6lmmnst neie
Kristiine City jargm ses arendusprojektis ninega Kindrali Majad, mlle ehitusloa
saime septenbris. Kindrali Myjade unikaalne elukeskkonna arendusprojekt on
nmbel dud i ni nestel e, kes vaartustavad thelt poolt |innaarhitektuuri, aga samas ka
rohel i st el ukeskkonda ning kvaliteedi taset, nis on vdrreldav sudalinna
arendust ega. Tanaseks on Kindrali Majade projekti 129 korterist broneeritud 33

Lisaks jatkub Tallinnas jo6udsalt ka nmere &aares ja vanalinna piiril asuva
Kal aranna Kvartali ehitus. VO0ttes arvesse Kalaranna piirkonna ajalugu ja
asukohta, soovinme Kalaranna Kvartali projektiga avada linna nerele. Projekti
kédi gus uuendat av kal dadarne ja rannaala lisab olulist vaartust piirkonnale. Mie
kliendid vaartustavad Kal aranna Kvartali projekti mtte pelgalt auskoha, vaid
kogu vaartuspakkuni se tdttu. Esineses ehitusetapis valmb kaheksa maja, mlles
on kokku 240 korterit. Tanaseks on eel miugil epingud s6l mtud 144 korteri kohta
ning broneeritud on 2 korterit. Teises ehitusetapis valmb 146 korterit, millest
47 on tanaseks broneeritud. Kliendid on les naidanud vaga suurt huvi neie
kdigis Tallinna arendusprojektides: Kalaranna Kvartalis ning Kristiine City
proj ektides Ratsuri Majad ja Kindrali Mjad

Riias het kel aktiivset ehitustegevust ei toinmu ning olene peaasjalikult
keskendunud korterite nilgile River Breeze Residence'is, ms on alates hoone
val m m sest ol nud | uksussegnendis turuliider. Samuti tegelenme aktiivselt
Kliversala Kvartali jargmste etappide planeerinisega. Oene tanaseks saanud
ehitusloa City Casis elanukvartalile, ms nuudab selle Riia kesklinna piiri

asuva ajal oolise piirkonna kaasaegseks el amurajooniks. Cty Qasis'e ainulaadne

pr oj ekt on nmbel dud i ni mesel e, kes vaartustab kaasaegset arhitektuuri
konbi neerituna rahuliku ja rohel i se keskkonnaga. Projekti raanmes peaks
rohel i ses, turvalises ni ng samas urbanistlikus piirkonnas valmm 326
funkt si onaal set |innakodu. Plaaninme ehitusprotsessiga alustada niipea, kui

ki nni svaraturu ol ukord on neie hinnangul selleks sobiv. Kahjuks ei ole Lati
ki nni svarasektor ol nud sama aktiivne kui Eestis ja Leedus. O ene seda tendentsi
tddenud ka varasematel aastatel ning kindlasti ndjutavad ol ukorda tugevalt ka
pankade j ai gad finantseerim stinginmused.

Mei e erakordne arendusprojekt Vilniuses, Shaltiniu Nanmai Attico, asub mai nekas
| ooduskaunis piirkonnas vanalinna k&ige rahulikumas osas. Projekt on neie
klientide pool t korgel t hi nnat ud nii kodu soet ami seks kui ka
i nvest eerim sproj ektina. Hoolimata ul di sest ebaki ndl usest maj anduskeskkonnas, on
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korterite nilk olnud aktiivne ning uletanud neie prognoose. Shaltiniu Nanai

Attico on | uksuski nni svara  segmendi s ol nud uks turuliidritest ni ng
positsioneerub Vilniuse kinnisvaraturu tipus. Kolmanda kvartali |8puks ol
nmiudud 86% korteritest. O enme hetkel kavandamas projekti jargm st faasi, mlles
saavad olema linnavillad ning é&rihoone. Ehitusega on kavas al ustada 2021
aast al .

Kadesol ev kevad avaldas tugevat ndju neie Saksanmal, Bad Kreuznachis, asuva

hotelli PK Parkhotel Kurhaus tegevusele. Tulenevalt COVID- 19 poolt pdhjustatud
piirangutest oli hotell suletud martsist juuni | 8puni. Teises kvartalis hotelli
kdivet ei olnud ning viisine sel perioodil kulud mininmmni. COVID 19 poolt

pbhjustatud mdju UOheksa kuu tulenustele on olnud suur: kaive on vahenenud
1,5 mljoni euro vdrra ning puhaskasum 0,5 nmiljoni voérra. Saksa valitsus on

toetanud PK Parkhotel Kurhaus'i opereerivat ettevdtet pikaajalise tagatiseta
| aenuga sunmas 500 000 eurot ning Uhekordse tagastamatu tegevustoetusega 83 581
eurot. Hotelli tegevus on olnud taastumas ning valitsusepool ne abi on ai danud

toetada ettevdtet sel ebakindlal ajal. Arusaadavalt ei ole ne suutnud eelm se
aasta nunbreid saavutada. COVID 19 viirusjuhtude aina kasvav arv pikendab
ebaki ndl ust ka jargm steks kuudeks. Varskelt teavitati, et Saksamma valitsus on
seadnud uued piirangud maj utusasutustele, mistdttu on hotell taas suletud 2
novenbri st esial gu kuni novenbri kuu | 8puni. Kohandane onmam kavandat avai d tegevus
| ahtuvalt rnuut ust est tegevuskeskkonnas |a potentsiaal setest Saksa riigi poolt
keht est at avat est piirangutest.

Eri ol ukorra seisund on aval danud narki m svdarset ndju neie titarettevdttele AS

Tal l'i nna Moekonbi naat . 3. aprillil teavitas AS Pro Kapital Gupp onma
titarettevbtte AS-i Tallinna Mekonbi naat saneeri m snenetl use al gatam sest. 15
juunil 2020 teavitas Pro Kapital kohtuotsusest, nmis nddras kaks eksperti

saneeri m skava hi ndama ni ng kes pidid oma  arvanuse kohtule esitama
22. juuliks 2020, mille alusel kohus pidi vO6tma vastu otsuse saneerin skava
kinnitam se osas hiljemalt 10. augusti ks 2020. Eksperdid esitasid oma hi nnangud
t aht aegselt ning nende Ul dine hinnang saneerinismenetlusele oli toetav. 30.

juulil 2020 teavitas Pro Kapital, et Tallinna R ngkonnakohus tihistas Harju
Maakohtu otsuse ekspertide nddranises ning saatis selle tagasi nmaakohtusse
t ai endavaks hi ndam seks. 14. augustil 2020 ot sustas maakohus saneeri m snenetl| use
protsessi tuhistada p6hjusel, et AS Tallinna Mekonbinaat on véidetavalt
pusi val t maksev®i metu. 31. augustil 2020 esitas AS Tallinna Mekonbinaat
maakohtu otsuse osas néaruskaebuse. Lisaks on kolm vél ausal dajat esitanud
maar uskaebuse kohtule saneerimise |0dpetanmine kohta. Untlasi on AS Tallinna
Moekonbi naat vai dlustanud Tallinna Ringkonnakohtu otsuse, nillega saadeti
eksperti de nmhdram se otsus tagasi nmmakohtusse Ul evaatam seks. Saneerini snmenetl us
kestab ning saneerim snenetluse algatami se tagajarjed kehtivad jatkuvalt AS-i
Tal li nna Moekonbi naat suhtes. T1 Mall of Tallinn on kbigile klientidele avatud
ning jatkab tavaparase é&ritegevusega. Saneerini snenetluse eesmérk on tagada

nor naal se i gapaevase mej andust egevuse j at kum ne, kai tstes i nvestorite,
t 66t aj at e, vOl ausal dajate ja koi gi koost 606partnerite 6igusi ja huve.
Saneerim sprotsess hdlmab ainult AS-i Tallinna Moekonbinaat ja sellel puudub
ot sene nmbju Uhelegi teisele AS-i Pro Kapital Gupp kontserni kuuluvale

ettevottele. Ukski grupi ettevéte ei ole taganud AS-i Tallinna Mbekonbi naat
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kohustusi. Kui peaks realiseerunma saneerim sprotsessi negatiivne stsenaarium
ning AS-ile Tallinna Mbekonbinaat kuul utatakse valja pankrot, kannab AS Pro
Kapital Eesti kahju neksinmalselt 26 nmiljonit eurot, sh on |aen summas 22,2
mljonit, intressid summas 3,0 niljonit, tasumata arved sumas 0,3 niljonit ning
TMK onakapital vaartuses 0,2 miljonit eurot 30. septenbri 2020 seisuga. Kogu
vOi mal i k negatiivne mnbBju kontsernile oleks 39 nmiljonit eurot (sisaldades
esial gset investeeringut tltarettevbtte aktsiakapitali). Siiski ei aval daks
negatiivne stsenaarium ndju kont ser ni likviidsusele ega |uUhiajalistele
r ahavoogudel e. Sel line ol ukord aval daks ndj u kontserni pikaajalistele
rahavoogudel e eel k8i ge | aenude ni ng intressimakset ega seoses.

Aasta 2020 on esitanud kdigile ootamatuid valjakutseid ning suure tdendosusega
vdi b ol ukord ka jatkuda. Teene oma pikaajalisi otsuseid teadlikult ja
konservatiivsusest |[|&ahtuvalt. Kindlasti avab uus olukord negatiivse kOrva
vdi mal usi  ka uuteks valjavaadeteks ja ootusteks. Tarbimne ning kaitunuslikud
hoi akud on nuutumi ses, nms annab neile v8inmal use kohaneda ni ng pakkuda valja
uusi |l ahendusi ja vaartuseid. Jatkane pdhi fookuse hoidm st t66s ol evatel ning
kavandat avat el projektidel, val ninud kinnisvara milgil ning panustane tavapérase
t egevuse taastam sse oma rendi - ja nmjutusval dkonnas.

Paol o M chel ozz
EttevOtte juht

Peani sed finantsnéitajad

Ettevdotte kogukdive oli 2020. aasta Uheksal kuul 13,6 nmiljonit eurot, nms on
63% vai ksem kui vordlusperioodil (2019 9 kuud: 37,3 mljonit eurot). Kol nanda
kvartali kogukdaive wulatus 4,6 mljoni euroni vahenedes vdrdl usperioodi 14,8
mljoni euro kogukdibe suhtes 69% Ettevdtte kaive kinnisvara niigist s6ltub
el armuar endust e val m m se ajast, kuna midgitulu Kkajastatakse hetkel, Kkui
sl mtakse notariaalne milgileping ja ruunmd antakse ostjale iUle. 2019. aasta
Uheksa kuu suuremat milgi kai vet nmdjutas el uhoonete valnmimne Kristina Majade
ning Shaltini? Namai Attico arendustes. 2020. aastal jatkab Ettevdte River Breeze
Resi dence ja Shaltini? Namai Attico arenduste korterite nmilgi ga.

2020. aasta Uheksa kuu brutokasum vdhenes 54%v6rra ja nmoodustas 5,4 niljonit
eurot voérrelduna 11,7 miljoni euroga sanmal perioodil 2019. aastal. Kol manda
kvartal i brut okasum oli 1,9 mljonit eurot vdrrelduna 3,6 mljoni euroga
vOrdl usperioodil. Brutokasum naddr kasvas 25% vorra

2020. aasta Uheksa kuu arikasum nobodustas 1,1 mljonit eurot vorrelduna 6,9
nmljoni euro &rikasuniga vordlusperioodil. Kolnmanda kvartali arikasumoli 0,9
mljonit eurot. Mi6dunud aasta sama perioodi arikasum oli 1,8 mljonit eurot.
Ari kasum |angust on peami selt ndjutanud vahenenud miiiigit ul ud.

2020. aasta Uheksa kuu puhaskahjum oli 11,1 nmiljonit eurot ning kol nnanda
kvartali kahjum oli 3,2 mljonit eurot. Vordlusperioodil oli puhaskahjum
vastavalt 3,1 miljonit eurot ja 2,8 mljonit eurot. Puhaskahjumt ndjutas
negatiivselt AS-i Tallinna Mekonbi naat kdrge intressikul u.
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Rahavood p6hitegevusest olid 2020. aasta UUheksal kuul negatiivsed 4,5 niljonit
eurot vorreldes genereeritud 6,8 mljoni euroga samal perioodil 2019. Kol nandas
kvartalis kasutati pdhitegevuses 1,9 nmiljonit eurot, samas kui vdrdl usperioodil
tdi pbhitegevus rahalisi vahendeid summas 6,3 mljonit eurot.

Aktsia puhasvaartus oli 30. septenber 2020 seisuga 1,07 eurot vdrreldes 1,72
euroga 30. septenbril 2019 a.

Peani sed tul enusnéitaj ad

2020 2019 2020 2019 2019 12

9 kuud 9 kuud I'l'l kvartal 11l kvartal kuud
Kai ve (tuhat eurot) 13 615 37 283 4 562 14 771 55 276
Br ut okasum (tuhat eurot) 5 371 11 740 1 880 3 561 15 809
Br ut okasum % 39% 31% 41% 24% 29%
Arikasum / -kahjum (tuhat
eurot) 1 136 6 885 885 1764 -15 178
Arikasum / -kahjum % 8% 18% 19% 12% -27%
Puhaskasum / -kahj um (tuhat
eurot) -11 085 -3 075 -3 183 -2 799 -29 172
Puhaskasum / -kahjum % -81% -8% -70% -19% -53%
Kasum / -kahjum aktsia kohta
(eurot) -0,19 -0,05 -0, 06 -0,05 -0, 48

30. 09. 2020 30. 09. 2019 31.12. 2019

Varad kokku (tuhat eurot) 218 026 243 213 210 821
Kohust used kokku (tuhat eurot) 157 545 145 549 139 255
Omakapi tal kokku (tuhat eurot) 60 481 97 664 71 566
Vol a / omakapitali suhe * 2, 60 1,49 1,94
Varade tootlus, %** -5,2% -1,4% -12, 8%
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Onekapitali tootlus, %*** -17, 3% -3,4% -34, 4%
Akt si a puhasvaartus, eurot **** 1, 07 1,72 1,26
* vBla / omakapitali suhe = kohustused kokku / onakapital kokku
** varade tootlus = puhaskasunl -kahjum/ varad kokku (keskni ne)
*** onmakapitali tootlus = puhaskasunt -kahjum/ omekapital kokku (keskmi ne)
***x gktsia puhasvaartus = onmkapital kokku / aktsiate arv

KONSCLI DEERI TUD FI NANTSARUANDED

Konsol i deeritud finantssei sundi vahear uanne

t uhandet es eur odes 30. 09. 2020 30.09. 2019 31.12.2019
VARD
K&i bevar a
Raha ja raha ekvival endid 7 316 5 270 10 616
Lihi aj al i sed nduded 1 422 1 219 1 475
Var ud 53 405 51 717 41 031
Kai bevara kokku 62143 58 206 53 122
Pohi var a
Pi kaaj al i sed nduded 4 417 3 708 2 297
Mat eri aal ne pdhivara 7 011 7 165 7 146
Kasut us®i gusega vara 400 558 519
Ki nni svar ai nvest eeri ngud 143 713 173 219 147 365
| mmat eri aal ne pd6hi vara 342 357 372
Pohi vara kokku 155883 185 007 157 699
VARAD KCKKU 218 026 243 213 210 821

KOHUSTUSED JA OVAKAPI TAL
Luhi aj al i sed kohust used

Luhi aj al i sed vdl akohust used 78 032 43 621 111 759
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Ostjate ettenaksed 7 124 2 059 3 974

Lihi aj alised vdlad tarnijatele 17 844 8 418 8 741
Maksukohust used 225 218 1 155
Lahi aj al i sed eral di sed 358 1 300 267
Lahi aj al i sed kohustused kokku ____ibé_ééé _____ éé_éié____iéé_ééé

Pi kaaj al i sed kohust used

Pi kaaj al i sed vdl akohust used 50 793 87 359 10 871
Muud pi kaaj al i sed kohust used 1 783 1 043 1 013
Edasi | ukkunud tul umaksukohust us 1 230 1 414 1 348
Pi kaaj al i sed eral di sed 156 117 127
Pikaaj al i sed kohustused kokku éé_ééé _____ éé_ééé_____ié_ééé
KOHUSTUSED KOKKU 157 545 145 549 139 255

EmaettevOtte aktsionaridel e kuul uv onakapita

Akt si akapi tal nim vaartuses 11 338 11 338 11 338
U ekur ss 5 661 5 661 5 661
Kohustusl i k reservkapital 1134 1134 1134
Unber hi ndl use reserv 3 262 3 262 3 262
Eel ni ste perioodi de jaotanmata kasum 49 743 76 725 76 725
Aruandeperi oodi puhaskasuni - kahj um -10 672 -2 734 -26 981
Enmettevdtte aktsionaridele kuuluv omakapital
kokku 60 466 95 386 71 139
M ttekontrol liv osal us 15 2 278 427
OMAKAPI TAL KOKKU 60 481 97 664 71 566
KOHUSTUSED JA OVAKAPI TAL KOKKU 218 026 243 213 210 821

Konsol i deeritud kasum - ja koondkasum vahearuanne
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t uhandet es eur odes

2019 12 kuud

JATKUVAD
TEGEVUSVAL DKONNAD

Aritul ud
Mitgi tul u

Mitdud toodete ja
teenuste kulu

Br ut okasum

Tur ust uskul ud

U dhal duskul ud

Miud aritul ud

Muud ari kul ud

Ari kasum / - kahj um

Fi nant st ul ud

Fi nant skul ud

Kahj um enne tul unaksu
Tul umaks

Peri oodi puhaskahj um

Ar uandeperi oodi
puhast ul em j aot us:

Emaettevotte
omani kel e kuul uv osa

Mttekontrolliv
osal us

Ar uandeperi oodi
koondkahj um kokku

Ar uandeperi oodi
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13 615

14 771

-10 672

-413

-11 085

-2 734

-341

-3 075

-3 119

- 64

-3 183
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-2 605

-194

-2 799

-26 981

-2 191

-29 172




puhast ul em | aot us:

Enanettevotte
omani kel e kuul uv osa -10 672 -2 734 -3 119 -2 605 -26 981

Mttekontrolliv
osal us -413 -341 -64 -194 -2 191

Perioodi kasum/ -kahjum
aktsi a kohta (euro) -0,19 -0, 05 -0, 06 -0, 05 -0, 48

Konsol i deeri tud rahavoogude vahearuanne

2020 2019 2020 2019 2019

t uhandet es eur odes 9 kuud 9 kuud Il kvartal 11l kvartal 12 kuud
P6hi t egevuse rahavood

Aruandeperi oodi puhaskasum /

- kahj um -11 085 -3 075 -3 183 -2 799 -29 172
Korri geeri m sed:
Mat eri aal se ja i nmateri aal se

pbhi vara kul um 311 294 102 100 399
Kasum ki nni svar ai nvest eeri ngu

midgi st 0 0 0 0 -3
Kahj um péhivara ja

i mmat eri aal se pdhi vara naha

kandm sest 0 0 0 0 6
P6hi vara vaartuse nuutus 0 0 0 0 -15
Ki nni svar ai nvest eeri ngut e

vaartuse nuutus 0 0 0 0 24 236
Fi nantstul ud ja -kul ud 12 010 10 071 3 936 4 501 14 016
Edasi | Ukkunud t ul umaksu

muut us -118 -590 -59 -413 - 656
Muud m tterahal i sed rmuutused

(net osumm) -3 118 2 446 -3 114 2 396 419

Muut used kéai bevahendi tes:

Luhi aj al i stes nbOuetes ja
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ett emakset es
Var udes

Kohustustes ja
ett enmakset es

Er al di stes
P&hi t egevuse rahavood kokku

Rahavood
i nvest eeri ni st egevusest

Mat eri aal se pdhi vara soet am ne

| mmat eri aal se pbhivara
soet am ne

Ki nni svar ai nvest eeri ngut e
soet am ne

Laekum sed

ki nni svar ai nvest eeri ngut e
nmudgi st

Saadud intressid

Rahavood
i nvest eeri ni st egevusest kokku

Rahavood
fi nant seeri m st egevusest

Laekum sed mtte-
konverteeritavat est
vOl aki rj adest

M tte-konverteeritavate
vOl aki rj ade | unastamni ne

Saadud | aenud
Tagast atud | aenud
Kapi talirendi tagasi naksed

Makstud intressid ja nuud
fi nant skul ud
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-2 049

-12 373

-1 785

7 591

-630

18 276

- 657

-201

- 46

-5 496

-226
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