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Valuuta

Pealkiri Pro Kapitali ndukogu kinnitas 2022. a | kvartali ja 3 kuu konsolideeritud vahearuande

TEGEVUSARUANNE
Tegevj uhi 0l evaade

2022. aasta esinmene kvartal on olnud ebatdlpiline. Veebruaris alustatud sdda
Ukrainas on ol nud piirkonna geopoliitiliste riskide t6ttu nurettekitav. Siiski
on peale esialgseid (ja ndistetavaid) kdhklusi on turud néi danud ndudl use pool e
pealt stabiilsust ning hinna vdi huvi [|angust kinnisvaraturul ei ole toinmnud.
Ent ehitusturg pakub  valjakutseid tanu COVI D- 19 seot ud pr obl eeni del e
tarneahel atega ning raskustega s6jast ndjutatud piirkondadest nmaterjalide
soet ami sega, mis on viinud materjalide hinnat8usuni.

Ki nni svar aar endus

Tal linnas ol ene j atkanud Kindrali Mjade ja Kal aranna Kvartali ehitusega. 2022.
aasta esineses kvartalis oleme jatkanud korterite Ule andni sega Kal aranna
Kvartali arenduses korterite, kus on val mi mas kaheksa maj a kokku 240 korteri ga.
Téanasel péeval annane Ule kortereid Kalaranna 8/3 ja 8/ 4 nmajades ning kdik selle
etapi aripinnad ning 99% korteritest on broneeritud v6i kaetud eell epi ngutega.

Eel misel aastal alustati Kindrali Mjade arenduse ehitusega Kristiine City's,
kus on kerki mas kol m maj ade konpl eksi 195 korteriga. Selle projekti raanmes oli
broneeri ngut e vdi eellepingutega kaetud Ule poole korteritest juba enne
ehituslepingu allkirjastam st. Tanasel pé&eval ei ole Kindrali Mjade arenduses
Uhtegi vaba korterit. Kaks maja on planeeritud valmnma mai |8pus ja juunis ning
pl aani de kohaselt annab ehitaja esinesed korterid neile le mai neljandal
nadal al .

Riias miume jéatkuvalt |uksuskortereid River Breeze residentsis ning olene
al gat anud ehi t ushanke Kliversala kvartali jargmse etapi - Blue Marine
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ehi tam seks. O ene saanud ehitusettevétetelt mtneid pakkum si ning ol ene parina
pakkum se véal ja sel gitani se protsessis.

Vilniuses on neil nmidmata ainult neli korterit Shaltiniu Namai Attico arenduses
(nende hul gas Uks naidiskorter). Kinnisvaraturg oli 2021. aastal vaga aktiivne
ning oli ndha suurt huvi luksuslike Kkorterite vastu ning neie korterite
ruutneetri hind oli sealsel turul Uks kdrgemaid. O ene saanud ehitusettevdtetelt
pakkumi si  uue etapi linnavillade ning &ripindade ehitani seks ning planeerine

sel l el suvel ehitust al ustada.
Hot el | i ndus

Covi d-19 pandeemial on olnud tugev nBju turismsektorile, kuid &nneks on
Saksamaa val i tsus andnud toetusi PK Parkhotel Kurhaus'ile Bad Kreuznachis.

a ene renoveeri nmas teist pool t hotel I i tubadest (esinmene pool tubadest
renoveeriti viis aastat tagasi), ms |O0petatakse kéaesoleva aasta | 6puks.
Renoveeri ni st 66de tul enusena nmuudet akse ka seni kasutamata al a 7 standardtoaks
ning luuakse |luksuslik sviit privaatse sauna ning terrassiga, ms parandab
oluliselt hotelli mainet.

Oenme allkirjastanud eellepingu 380 toaga hotelli ostuks Sitsiilias (Dom na
Zagarella Sicily), ms asub saare suuremm linna, Palerno, |&ahedal. Tegel ene
praegu varade pdhjaliku due diligence'iga ning usume, et see on hea vdi nalus
nmeie portfelli |aiendam seks.

Esi mese kvartali tulenustega on pdhjust rahule jaada, kuigi tul enusi ndjutas
tUhekordne kulu summas 318 tuhat eurot seoses juhtkonna vahetusega. J&argnevat el
kuudel planeerine jatkata ol enasol evate arenduste ehitustdddega ja val m stune
j argnevat eks et appi deks. Kinni svaraarenduse al al | dheb hasti, turg on tugev ning
me jatkame oma strateegia elluviimst aktsionadridele pikaajalise vaartuse
| oonmi sel ning kogukondadel e jat kusuutli ke, rnugavate ning esteetiliselt kaunite
pi i rkondade arendani sel

Edoar do Pr eat oni
EttevOtte juht

Peani sed finantsnéitajad

Ettevdotte kogukdive 2022. aasta esinmess kvartalis oli 7,9 miljonit eurot, nis
on 42% rohkem  kui vor dl usperi oodi | (2021 3 kuud: 5,6 mljonit eurot).
Ki nni svarast saadav tulu aruandeperioodil on seotud Kal aranna Kvartali najade
val mi m sega ja korterite klientidele Ul e andm sega.

Esi mese kvartali brutokasum suurenes 61% vdrra ja noodustas 2,6 mljonit eurot
vorrel duna 1,6 miljoni euroga 2021. aastal

2022. aasta esinese kol me kuu ari kasum noodustas 989 tuhat eurot voOrrelduna 1,8
mljoni euro arikasumga vdrdlusperioodil. 2021. aasta a&rikasumt ndjutas

Finantsinspektsioon
http://iwww.fi.ee

Lehekilg 2/7



Uhekordne kinnisvara investeeringu milk ja sellest saadud tul u.

Esi mese kvartali puhaskahjum oli 251 tuhat eurot, vdrdl usperioodil vastavalt
kasum 377 tuhat eurot (jatkuvatest tegevusval dkondadest).

Rahavood podhitegevusest olid esinmeses kvartalis minus 3,1 mljonit eurot
vorrel des positiivse vooga 1,3 niljoni euroga samal perioodil 2021. aastal.

Akt si a puhasvaartus oli 31. martsi 2022 seisuga 0,75 eurot vorreldes 0,13 euroga
31. nartsil 2021.

Peani sed tul enusnéitaj ad

2022 2021 2021

3 kuud 3 kuud 12 kuud

" Kaive (tuhat eurot) 7916 5580 43 095
Br ut okasum (tuhat eurot) 2 558 1 591 10 576
Br ut okasum % 32% 29% 25%
Arikasum/ -kahjum (tuhat eurot) 989 1 786 39 821
Arikasum/ -kahjum % 12% 32% 92%
Puhaskasum / -kahjum (tuhat eurot) -251 -2 112 29 757
Puhaskasum / -kahjum % -3% -38% 69%
Kasum / -kahjum aktsia kohta (eurot) 0, 00 -0, 03 0,52

31. 03. 2022 31. 03. 2021 31.12. 2021

Varad kokku (tuhat eurot) 117 371 185 287 116 027
Kohust used kokku (tuhat eurot) 74 779 177 829 73 184
Orekapi tal kokku (tuhat eurot) 42 592 7 458 42 843
VBl a / omakapitali suhe * 1,76 23,84 1,71
Varade tootlus, % ** -0, 2% 0, 2% 23, 7%
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Omakapitali tootlus, %*** -0, 6% 5, 1% 113, 5%
Akt si a puhasvaartus, eurot **** 0,75 0,13 0,76
*v8la / omakapitali suhe = kohustused kokku / omakapital kokku
**varade tootlus = puhaskasum v kahjum/ varad kokku (keskni ne)
*** omakapitali tootlus = puhaskasum v kahjum/ omakapital kokku (keskm ne)
**** gktsia puhasvaartus = omekapital kokku / aktsiate arv

KONSOLI DEERI TUD FI NANTSARUANDED

Konsol i deeritud finantssei sundi vahearuanne

t uhandet es eur odes 31.03.2022 31.03.2021 31.12.2021
VARD
Kai bevar a
Raha ja raha ekvival endid 7 650 13 331 9 626
Lahi aj al i sed nduded 2 071 1 542 802
Var ud 59 360 61 481 57 533
Kai bevara kokku 69081 76354 67 961
PBhi var a
Pi kaaj al i sed nduded 20 3 715 21
Mat eri aal ne pdhi vara 6 866 6 678 6 754
Kasut us®i gusega vara 173 357 202
Ki nni svar ai nvest eeri ngud 40 871 97 814 40 734
| nmat eri aal ne p&hi vara 360 369 354
pohivara kokku 48 200 108 933 48 065
VARAD KCKKU 117 371 185 287 116 026

KOHUSTUSED JA OVAKAPI TAL
Lahi aj al i sed kohust used

Lahi aj al i sed vdl akohust used 16 131 104 373 3 955
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OCstjate ettenaksed

Lihi ajalised vdlad tarnijatele
Maksukohust used

Lihi aj al i sed eral di sed
Lahi aj al i sed kohustused kokku
Pi kaaj al i sed kohust used

Pi kaaj al i sed vdl akohust used
Muud pi kaaj al i sed kohust used
Edasi | Ukkunud tul umaksukohust us
Pi kaaj al i sed eral di sed

Pi kaaj al i sed kohustused kokku

KOHUSTUSED KCOKKU

11 477

7 253

116

10

24

284

011

12

419

297

37 909

20

1 134

425

638

46

455

20

133

Enaett evdtt e aktsionaridel e kuul uv omakapita

Akt si akapi tal nim vaartuses

Ul ekur ss

Kohustuslik reservkapita
Unber hi ndl use reserv

Eel m ste perioodi de jaotamata kasum

Aruandeperi oodi puhaskasunt - kahj um

11 338

1 748

177

11

338

661

134

984

11

338

748

984

Emaett evOtt e aktsionéridel e kuul uv omakapita

kokku

M ttekontrolliv osal us

OVAKAPI TAL KOKKU

KOHUSTUSED JA QOVAKAPI TAL KOKKU

42 592

117 371

Konsol i deeritud kasum - ja koondkasum vahearuanne
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t uhandet es eur odes 3 kuud 3 kuud 12 kuud

JATKUVAD TEGEVUSVAL DKONNAD

Aritul ud
Mutgi tul u 7 916 5 580 43 095
Mitdud toodete ja teenuste kulu -5 358 -3 989 -32 519
Br ut okasum 2558 1591 10 576
Tur ust uskul ud -114 -125 -502
U dhal duskul ud -1 449 -992 -5 592
Muud &ritul ud 0 1 332 35 616
Muud ari kul ud -6 -20 -278
Arikasum/-kahjum 989 1786 39 820
Fi nant st ul ud 1 1 6
Fi nant skul ud -1 226 -1 393 -5 964
Kasum kahj um enne tul umaksu ____:ééé _______ ééh____éé_ééé_
Tul unmaks -15 -17 10
Jat kuvat e tegevust e puhaskasuni - kahj um ____:ééi _______ é}%____éé_é%é_
Kahj um | dpet at ud t egevusval dkondadest 0 -2 489 -4 115
Peri oodi puhaskasuni - kahjum -251 -2 112 29 757
Emaettevftte omani kel e kuul uv osa -251 -1 950 29 757
M ttekontrol liv osal us 0 -162 0
Aruandeperi oodi koondkahj um kokku -251 -2 112 29 757

Aruandeperi oodi puhastul eni jaotus:
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Emaett evott e omani kel e kuul uv osa -251 - 1 950 29 757
Mttekontrolliv osal us 0 -162 0

Kasum kahj um aktsi a kohta
j &t kuvat est tegevusval dkondadest (euro) 0, 00 0,01 0, 60

Peri oodi kasuml kahjum aktsia kohta (euro) 0, 00 -0, 03 0,52

Angel i ka Annus

Fi nant sj uht

+372 614 4920

prokapi t al @r okapi tal . ee

Finantsinspektsioon
http://www.fi.ee

Lehekuilg 7/7



