FINANTSINSPEKTSIOON

Ettevote AS Pro Kapital Grupp

Tadp Korraldatud teave

Kategooria Juhtkonna vaheteadaanne vdi kvartaalne finantsaruanne
Avaldamise aeg 28 veebr 2023 19:30:00 +0200

Manused:

- 2022 Q4 ENG.pdf (http://oam.fi.ee/et/download?id=7073)
- 2022 Q4 EST.pdf (http://oam.fi.ee/et/download?id=7074)

Valuuta

Pealkiri Pro Kapitali ndukogu kinnitas 2022. a IV kvartali ja 12 kuu konsolideeritud vahearuande

TEGEVUSARUANNE
Tegevj uhi 0l evaade

2022. aasta on olnud AS Pro Kapital G upp jaoks nal estusvaarne. Eesti Kaubandus-
Toost uskoda autasustas neid ?KOige konkurentsivdinelisem Kinnisvaraettevdte
2022" auhi nnaga.

Konkurent sivéi me edetabel on osa suuremast ettevdtluse konkursist Eestis, mida
korral davad omavahel i ses koost 66s kol m organi satsiooni: Eesti Kaubandus-
Toostuskoda, EAS ning Eesti Toobandjate Keskliit. Konkuretntsivdime edetabeli
tul emused arvut at akse kandi daati de maj andusli ke néitajate al usel.

O eme selle saavutuse le vaga uhked ning see notiveerib neid tulevikus veel
paremai d tul enusi saavut ama.

Vast aval t ettevdtte varasenat el e suundadel e keskendune peani sel t
ki nni svar aar endusel e kol nme Balti riigi pealinnades (Tallinnas, Riias ja
Vil niuses) ning hotellindustel e Saksamaal, Bad Kreutznach'is.

Ki nni svar aar endus

Tallinnas viisine 2022. aastal |06puni korterite Ul eandni se Kal aranna Kvartali
arenduses, kus on val mi nud kaheksa maj a kokku 240 korteriga.

20. Oktoobril 2022 toinus Kalaranna Kvartali pidulik avam ne, kuhu olid kutsutud
nii peam sed projektiga seotud huvirdhmad kui kohalik needi a.

See arendusprojekt on olnud viaga edukas, nii milgi (see on taielikult véalja
nmitdud) pool est kui ka kdigi Tallinlaste jaoks el ava kogukonna | oom sel .
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A eme tanulikud kohalikel e vBi nukandj atel e, kes on ol nud kogu arenduspr ot sess
j ooksul véaga abival md ning ol eme uhked, teades, et aitane kujundada selle ilusa
i nna rmaasti kku.

Kindrali Mjade arenduses Kristiine City's ehitame kolne maja kokku 195
korteriga. Ka see arendus on taielikult valja milddud (kdik korterid on
broneeritud vOi kaetud eellepingutega) ning viimase maja Ul eandnm ne on

pl aneeritud 2023. aasta esineses kvartalis.

Riias milnme jatkuvalt |uksuskortereid River Breeze residentsis, ms on saanud
Baltics Prestige Awards auhinna oma valjapaistva arhitektuurilise |ahenduse
eest.

O enme saanud ehitusloa City Qasis elanukvartali ehitanmiseks, ms on 326
korteriga projekt asukohaga rahulikus ja rohelises keskkonnas Riia kesklinnas.
Oenme valms alustama ehitustegevusega niipea, kui turuolukord on selleks
sobi v.

Kol mest Balti riikide pealinnast on Riia turuolukord kdige rohkem valjakutseid
pakkuv. Sel | egi pool est vaat ame pi kaaj al i ses perspektiivis Lati turule
positiivselt.

Vilniuses on neil nidmata ainult neli korterit Shaltiniu Namai Attico arenduses
(nende hul gas Uks naidiskorter), kus on kokku 115 korterit. Val m stune praegu
jargnise etapi ehitamiseks linnavillade (41 onmandit) ja aripindadega ning

pl aneerinme selle alustam st 2023 aastal. Vilniuse turg on vaga aktiivne ning
oot ane pbnevusega nei e jargm st kdrgetasenelist arendust.

Ettevote laiendas oma portfelli Vilniuses, ostes Naugarduko té&naval asuva
aj al ool i se Vi | ni use Kol | edzi hoone 6.25 m|ljoni euro eest. Hoone
proj ekt eeritakse Urber kor get asenel i seks el uhooneks umbes 50 | uksusliku
korteriga. Arhitektuurikonkurss on kainas, et valida valja parimvdinalik
| ahendus.

Hot el | i ndus

Peal e kahte rasket aastat, nmis on tédnu pandeeni ale kahtl emata ndj utanud kogu
Ul emaai | mset turismsektorit, liigub hotellindus k&rgema néudl use pool e.

Bad Kreutznachis ol eme saavutand tegevuse tasuvuspunkti, ol enemata asjaol ust, et
suur osa tubadest ei ol nud renoveerini stdd6de tdttu saadaval . Mbned aastad tagas

renoveerisinme pool ed tubadest ning osaliselt Ul dkasutatavad al ad. U ej 4anud osa
renoveerimstd6d saavad |Opetatud 2023 aasta esinmeses kvartalis, peale nida
saane suunduda korgena hi nnakl assi ga hotel liturule.

Bal ti kum ki nni svar asekt or on ndi danud | &bi pandeemia ning turbul entse
geopoliitilise peri oodi stabiilsust ja oleme kindlad, et neil &nnestub
j arjekorras ol evad projektid |dpetada vastavalt turu ootustele, |jatkates
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kérgekval iteedilise ki nni svara pakkum st kohal i kel e el ani kel e. a ene
val j akutsetest teadlikud ja neil on vaja pidevalt kohanduda nuutuva naail naga
(eriti seoses ehitusturu ja sellega seotud tarneahela ning toornaterjali
hi ndadega), kuid néeme siiski Baltikum regiooni positiivsena ning seni on turg
seda arvanust toetanud.

Bal ti kumi regi ooni mmjanduslikud valjavaated on 1l djoontes positiivsed. Balti

riigid Eesti, Lati ja Leedu on ndinud viimstel aasatel stabiilset
maj anduskasvu, | &ht udes val i si nvesteeringute suur enem sest, kasvavast
t eeni ndussektorist ja ekspordile suunatud tootm sest. Regioon on saanud kasu ka
| ahedusest Pohj a- Euroopaga ning Euroopa Liidu |Iliiknelisusest, ms on aidanud

suur endada kaubandust ja investeeringuid.

Hool i mata ki nni svarasektori ees seisvatest valjakutsetest ning Ukraina sdja
tdttu toinmuvad geopoliitilistest tormidest ei kao k&ik nakromjanduslikud
positiivsed naitajad.

Eduka ki nni svaraarenduse ettevftte juhatuse esinehena naen ki nnisvaraarenduse
tul evi kku ndjutatuna tehnol oogi ast ning nuutuvatest kliendieelistustest. Targa
kodu |ahendused, virtuaalne ja liitreaalsus, online nmildk on nuutunmas véaga
popul aar seks ning ndjutavad seda, kuidas ne ostane, nildnme ja tunnetane
ki nni svara. Lisaks on kasvav néudl us jatkusuutlike ja energi aefektiivsete kodude
vastu, nagu ka paindlike eluruum de vastu, ms voOinml davad kaasas kai a el ani ke
el us toi nuvate nuutustega. Kokkuvdttes on kinnisvara tulevik huvitav ja
dinaam |l ine ning otsine pidevalt innovatiivseid vdimalusi et kaia ajast ees ning
vastata klientide arenevatel e nbudm stel e.

Edoar do Pr eat oni
Ettevbtte juht

Peam sed finantsnéaitajad

Ettevdtte kogukaive 2022. aasta kaheteistkime kuu jooksul oli 65,7 mljonit
eurot, mis on rohkem kui kahekordi stunud voérrel des vordl usperi oodi ga (2021 12
kuud:

43,1 miljonit eurot). 2022. aasta neljanda kvartali kogukaive oli 4 mljonit
eurot (2021 neljandas kvartalis 23,7 nmiljonit eurot).

Kahet ei st kimme kuu brut okasum 60% ja nmoodustas 17 niljonit eurot vdrrel duna
10,6 mljoni euroga 2021. aastal. Neljanda kvartali brutokasumoli 754 tuhat
mljonit eurot vdrrelduna 5,3 miljoni euroga vorl dusperi oodil.

2022. aasta ari kasum noodustas noodustas 17,7 miljonit eurot vdrrel duna 39,8
mljoni euro arikasum ga 2021 aasta kaheteistkime kuu jooksul. 2021. aasta
ari kasumt nBj utasid Uhekordne ki nnisvara investeeringu milk ja sellest saadud
tulu ning titarettevdtte AS Tallinna Mekonbi naat kaj astam se | dpet ani ne seoses
tutarettevdotte ule kontrolli kaotami sega 2. juunil 2021. Neljanda kvartal
ari kasum noodustas 5,7 mljonit eurot voOrrelduna 8,7 mljoni euroga 2021

Finantsinspektsioon
http://iwww.fi.ee

Lehekilg 3/8



aast al .

2022. aasta kaheteistkimme kuu puhaskasum oli 13,4 mljonit eurot vdrrel duna
29,8 mljoni euroga (33,9 miljonit eurot |jatkuvatest tegevusval dkondadest)
vordl usperi oodi | . Nel j anda kvartali kasum  npodustas 4,8 mljonit eurot
vorreldes 7,3 niljoni euroga 2021. aastal.

Rahavood pb6hitegevusest olid kaheteistkimel kuul positiivsed 17,9 niljonit
eurot vorreldes 13,3 mljoni euroga samal perioodil 2021. aastal. Neljandas
kvartalis olid rahavood negatiivsed summas 1,7 niljonit eurot ning 2021. aasta
nel jandas kvartalis vastavalt 11,9 miljonit eurot positiivsed.

Aktsia puhasvaartus oli 31. detsenbri 2022 seisuga 0,98 eurot vdrreldes 0,76
euroga 31. detsenbril 2021.

Peani sed tul enusnéitaj ad

2022 2021 2022 2021

12 kuud 12 kuud IV kvartal IV kvartal

 Kaive (tuhat eurot) 65654 43 095 4026 23722
Br ut okasum (tuhat eurot) 16 965 10 576 754 5 321
Br ut okasum % 26% 25% 19% 22%
Ari kasum (tuhat eurot) 17 657 39 820 5 666 8 666
Ari kasum % 27% 92% 141% 37%
Puhaskasum (tuhat eurot) 13 452 29 757 4 800 7 292
Puhaskasum % 20% 69% 119% 31%
Kasum akt si a kohta (eurot) 0, 24 0,52 0,08 0,13

31.12. 2022 31.12. 2021

Varad kokku (tuhat eurot) 101 256 116 026
Kohust used kokku (tuhat eurot) 45 933 73 183
Onmakapi tal kokku (tuhat eurot) 55 323 42 843
VBl a / omakapitali suhe * 0,83 1,71
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Varade tootlus, %** 12, 4% 23, 7%
Omekapitali tootlus, %*** 27, 4% 113, 5%
Akt si a puhasvaartus, eurot **** 0,98 0,76
*v8la / omakapitali suhe = kohustused kokku / omakapital kokku
**varade tootlus = puhaskasum v kahjum/ varad kokku (keskni ne)
*** omakapitali tootlus = puhaskasum v kahjum/ omakapital kokku (keskm ne)
**** gktsia puhasvaartus = omekapital kokku / aktsiate arv

KONSOLI DEERI TUD FI NANTSARUANDED

Konsol i deeritud finantssei sundi vahearuanne

t uhandet es eur odes 31.12.2022 31.12.2021
CwvaRAD
Kai bevar a
Raha ja raha ekvival endid 10 589 9 626
Lahi aj al i sed nduded 955 680
Ett emakstud kul ud 64 122
Var ud 34 224 57 533
<aibevara kokku 45832 67 961
Pdhi var a
Pi kaaj al i sed nduded 2 016 21
Mat eri aal ne pdhi vara 7 294 6 754
Kasut us®i gusega vara 195 202
Ki nni svar ai nvest eeri ngud 45 575 40 734
Fi rmavaart us 262 262
| nmat eri aal ne p&hi vara 82 92
Pshivara kokku éé_hé; _______ Aé_béé_

Finantsinspektsioon
http://iwww.fi.ee

Lehekiilg 5/8



VARAD KCKKU 101 256 116 026
KOHUSTUSED JA QVAKAPI TAL

Lihi aj al i sed kohust used

Lihi aj al i sed vdl akohust used 173 3 955
OCstjate ettenaksed 1 659 12 419
Lihi ajalised volad tarnijatele 4 120 7 297
Maksukohust used 111 1 143
Lihi aj al i sed eral di sed 511 713
Luhi aj al i sed kohust used kokku -'-'-'-'-'-é-é}h-'-'-'-éé'éé}'

Pi kaaj al i sed kohust used

Pi kaaj al i sed vdl akohust used 38 184 46 455
Muud pi kaaj al i sed kohust used 0 20
Edasi | Ukkunud tul umaksukohust us 1 130 1 133
Pi kaaj al i sed eral di sed 45 48
Pikaaj al i sed kohustused kokku éé-ééé ------- A%-ééé-
KOHUSTUSED KOKKU 45 933 73 183
Omakapita

Akt si akapi tal nimvaartuses 11 338 11 338
Ul ekur ss 5 661 1 748
Kohustusl ik reservkapital 1134 0
Unber hi ndl use reserv 2 012 2 984
Jaot amat a kasum 35 178 26 773
OVAKAPI TAL KOKKU éé_ééé _______ ;é_éhé_
KOHUSTUSED JA OVAKAPI TAL KOKKU 101 256 116 026

Konsol i deeritud kasum - ja koondkasum vahearuanne
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2022 2021 2022 2021
t uhandet es eur odes 12 kuud 12 kuud IV kvartal 1V kvartal

JATKUVAD TEGEVUSVALDKONNAD

Aritul ud

Mitgi tul u 65 654 43 095 4 026 23 722
Mitdud toodete ja teenuste kulu -48 689 -32 519 -3 272 -18 401
Br ut okasum 16 965 10 576 754 5 321
Tur ust uskul ud -498 -502 - 153 - 144
Ul dhal duskul ud -4 946 -5 592 -1 203 -2 043
Miud aritul ud 6 278 35 615 6 278 5 541
Muud ari kul ud -142 -277 -10 -9
Ari kasum 17 657 39 820 5666 8 666
Fi nant st ul ud 3 6 1 1
Fi nant skul ud -4 211 -5 964 -875 -1 408
Kasum enne t ul umaksu 13 449 33 862 4792 7 259
Tul umaks 3 10 8 33
Jatkuvate tegevuste puhaskasum 13452 33872 4800 7 202
Kahj um | 6pet at ud t egevusval dkondadest 0 -4 115 0 0
Peri oodi puhaskasum 13 452 29 757 4 800 7 292

Muu koondkahj um

Muudat used Unber hi ndl use reservis -972 0 -972 0
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Aruandeperi oodi koondkasum kokku 12 480 29 757 3 828 7 292

Kasum akt si a kohta
j at kuvat est tegevusval dkondadest (euro) 0,24 0, 60 0, 08 0, 13

Peri oodi kasum aktsia kohta (euro) 0,24 0, 52 0, 08 0, 13
Aruande t&isversiooni leiate juuresolevas failis.
Eve Kall ast
G upi pear aanat upi daj a

+372 614 4920
prokapi t al @r okapital.ee

Finantsinspektsioon
http://www.fi.ee

Lehekiilg 8/8



