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Nepriklausomo auditoriaus i§vada

AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas” akeininkui

I$vada apie finansines ataskaitas

Mes atlikome ¢ia pridéty, 5—45 puslapiuose pateikty, AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas“ (toliau
— Bendrové) finansiniy ataskaity, kurias sudaro 2014 m. gruodzio 31 d. finansinés padéties ataskaita ir
tuomet pasibaigusiu mety bendryju pajamy, nuosavo kapitalo pokyéiu, pinigy srauty ataskaitos bei
aiSkinamasis rastas, apimantis apibendrintus reik§mingus apskaitos principus ir kita aigkinamajg
informacija, auditg.

Vadovybeés atsakomybé uz finansines ataskaitas

Vadovybé atsakinga uz $iy finansiniy ataskaity parengimg ir teisingg pateikima pagal Tarptautinius
finansinés atskaitomybés standartus, patvirtintus taikyti Europos Sajungoje, bei u# vidaus kontrolés
sistemas, kurios, vadovybés nuomone, yra butinos finansiniy ataskaity parengimui be reik¥mingy
iSkraipymy, galinéiy atsirasti dél apgaulés ar klaidos.

Auditoriaus atsakomybé

Miisy pareiga — remiantis atlikiu auditu, pareik$ti apie Sias finansines ataskaitas savo nuomone,
Auditg atlikome pagal Tarptautinius audito standartus. Sie standartai reikalauja, kad mes
laikytumémeés profesinés etikos reikalavimuy bei planuotume ir atliktume auditg taip, kad galétume
pagristai isitikinti, jog finansinése ataskaitose néra reikmingy igkraipymy.

Audito metu atlickamos procediros, skirtos gauti audito jrodymus, patvirtinandius sumas ir
atskleidimus finansinése ataskaitose. Pasirinktos proceduros priklauso nuo auditoriaus profesinio
sprendimo bei reik§mingy iSkraipymy dél apgaulés ar klaidos finansinése ataskaitose rizikos
jvertinimo. Jvertindamas §ia rizika, auditorius atsiZvelgia i bendrovés vidaus kontroles, susijusias sn
finansiniy ataskaity parengimu ir teisingu pateikimu tam, kad galéty nustatyti tomis aplinkybémis
tinkamas audito procediras, ta¢iau ne tam, kad pareik§ty nuomoneg apie bendrovés vidaus kontroliy
efektyvama. Audito metu taip pat jvertinamas taikyty apskaitos principy tinkamumas, vadovybés
atlikty apskaitiniy jvertinimy pagristumas bei bendras finansiniy ataskaity pateikimas.

Manome, kad gauti audito jrodymai suteikia pakankama ir tinkama pagrinda miisy audito nuomonei.
Nuomoné

Miisy nuomone, finansinés ataskaitos visais reik§mingais atZvilgiais teisingai parodo Bendrovés
2014 m. gruodZio 31 d. finansine padéti bei tuomet pasibaigusiy mety jos finansinius veiklos rezultatus
ir pinigy srautus pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, patvirtintus taikyti Europos
Sajungoje.

UAB , PricewaterhouseCoopers®, J. Jasinskio g. 16B, LT-03163 Vilnius, Lietuva
Tel. +370 (5) 239 2300, faks.+370 (5) 239 2301, el. p. vilnius @1 pre.com, www.pwe.com/lt

UAB ,PricewaterhouseCoopers”, jmones kedas 111473315, jregistructa LR juridiniy asmeny regisire,
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ISvada dél kity teisiniy ir prieZiiros reikalavimy

Be to, mes perskaitéme 46-47 puslapinose pateikta metinj pranedimg uZ 2014 m. gruodZio 31 d.
pasibaigusius metus ir nepastebéjome jokiy reikSmingy jame pateiktos finansinés informacijos
neatitikimy lyginant su 2014 m. gruodZio 31 d. pasibaigusiy mety audituotomis finansinémis
ataskaitomis.

UAB , PricewaterhouseCoopers” vardu

vt

oeboe’

Rasa Radzevifiené

v Auditoriaus paZymeéjimo Nr.ooo377
Audiforiaus pazymeéjimo Nr.ooo457

Vilnius, Lietuvos Respublika
2015 m. balandzio 29 d.
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AB ,INVALDOS NEKILNOJAMOJO TURTO FONDAS®, jmonés kodas 152105644, A. Juozapavitiaus g. 8, Vilnius, Lietuva

BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS
{tikst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Bendrovés bendrujy pajamy ataskaitos

Pajamos

Pallikany pajamos
Kitos pajamos
Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas (nuostoliai)

Patalpy nuomos sanaudos

Komunalinés sanaudos

Patalpy prieZidros ir remonto sgnaudos

Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos
Turto mokesgiai

Turto vertés sumazgjimas

1$mokos darbuotojams

Nusidéeveéjimas ir amortizacija

Kitos veiklos sgnaudos

Veikios pelnas

Finansinés veiklos sgnaudos
Pelnas {nuostolis) prie$ apmokestinima

Pelno mokescio sgnaudos

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAL

Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios pajamos, atémus peino mokest]

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO BENDRUJY PAJAMUY IS VISO

Pastabos

11

12

10

2014 m. 2013 m,

18.478 17.678

251 227

15 1
310 (1.713)
(6.033) {5.424)
(3.511) (3.856)
(2.713) (3.043)
{1.000} (1.142)
(836) 671)
(272) (60
(30) (17)
(37) (34)
(650) (322)
3.972 1.624
{1.912) (1.775)
2.060 {151)
(334) (3)
1.726 (156)
1.726 {156)




AB ,JNVALDOS NEKILNOJAMOJO TURTO FONDAS", imonés kodas 152105644, A, Juozapaviiaus g. 6, Vilnius, Lietuva

BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tlkst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Bendrovés finansinés biiklés ataskaitos

TURTAS

llgalaikis turtas

ligataikis materialusis jurtas

Investicinis turtas

ligalaikis nematerialusis turtas
Investicijos i dukterines jmones

Veiklos nuomos i$ankstinial apmokejimai
ligalaikio turto i8 viso

Trumpalaikis turtas

18 pirkejy ir kitos gautinos sumos

Suteiktos paskolos

[$ankstiniai apmekejimai ir ateinandiy laikotarpiy sgnaudos
Riboto naudojimo pinigai

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Trumpalaikio turto i$ viso

Turto i§ viso

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI
Nuosavas kapitalas

Kapitalas, priskirtas patronuojancios jmonés akcininkams
|statinis kapitalas

Akcijy priedai

Rezervai

Nepaskirstytasis pelnas

Nuosavo kapitalo i§ viso

|sipareigojimai

ligalaikiai jsipareigoiimai

ligalaikes gautos paskolos

Atidejiniai

Atidetojo pelno mokeséio jsipareigojimas
Kiti iigalaikiai jsipareigojimai

ligalaikiy jsipareigojimy i$ viso
Trumpalaikiai jsipareigojimai

Hgalaikiy gauty paskely einamujy mety dalis
Trumpalaikés gautos paskolos

Skolos tiekejams

Atidéjiniai

Gauti isankstiniai apmokéjimai

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai
Trumpalaikiy jsipareigojimy i viso

|sipareigojimy i8 viso

Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso

Pastabos

12
11
12
6
7

15
14

3.1

16
16
16
16

17
17

2014 m. 2013 m. 2012 m.
grucdzio gruodzio gruodZio

31d. 31d. 31d.
44 41 66
115.070 114.750 115.740
562 808 -
5 - -
2.848 2.848 2.848
118.51¢ 118.447 118.654
1.001 902 987
4.584 5.058 8.782
14 76 59
- 1.3583 1.353
1.074 239 339
6.673 7.628 11.500
125,192 126.075 130.154
33.265 33.265 33.265
830 830 797
4.431 2.705 2.894
38.526 36.800 36.956
67.094 69.821 73.192
629 947 1.542
12.315 11.604 11.583
1.418 1.625 1.548
81.456 83.897 87.876
1.882 4.146 4.146
2.037 - -
229 299 277
632 452 610
153 157 103
507 324 185
5.210 5.378 5.321
86.666 89.275 93.197
125.192 126.075 130.153
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AB ,INVALDOS NEKILNOJAMOJO TURTO FONDAS®, jmonés kodas 152105644, A. Juozapavitiaus g. 6, Vilnius, Lietuva

BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. lity, jei nenurodyta Kitaip)

Bendroveés pinigy srauty ataskaitos

Pasta-
hos 2014 m. 2013 m.
Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Ataskaitinio laikotarpio grynasis peinas {nuostolis) 1.726 {156}
Nepiniginiy straipsniy ir nepagrindinés veiklos koregavimai:
Grynasis (pelnas) nuostoliai i§ investicinio turto perkaincjimo 11 (310) 1.713
Nusidevejimas ir amortizacija 12 37 34
Pallikany pajamos (251 (227)
PalGkany sgnaudos 1.912 1.775
Atidetieji pelno mokestiai 10 334 5
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokestio sgnaudos 10 - -
Atidéjiniai (174) (815)
Turto vertés sumazejimas {jo panaikinimas) 272 60
Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:
Pirkejy jsiskolinimo ir kity gautiny sumy sumaZejimas (padidgjimas) 272 71
Kito trumpalaikio turto sumaZéjimas (padideiimas) 62 (17)
Skoly tiekejams (sumaZeéjimas) padidéjimas 230 22
Kity jsipareigojimy (sumazéjimas) padidéjimas 72 166
Perkelimas i$ riboto naudojimo pinigy 1.353 -
Pagrindinés veiklos pinigy srautai 5.535 2.631
Sumoketas pelno mokestis - -
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 5.535 2.631
[nvesticinés veiklos pinigy srautai
ligalaikio turto (i§skyrus investicinj turta) jsigiimas 12 {40 (817)
Investicinio turto jsigijimas 1 {10) (723)
Suteiktos paskolos {8) (21)
Suteikty paskoly susigraZinimas 658 3.576
Gautos palikanos 54 336
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai 654 2.351
Finansinés veiklos pinigy srautai
Pinigy srautai, susije su Bendrovés akcininkais - -
Piniguy srautai, susije su kitais finansavimo Saltiniais:
Paskoly gavimas 55.555 -
Paskoly grgZinimas (59.967) (4.143)
Sumoketos palikanos (942) {939)
(5.354) (5.082)
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai (5.354) (5.082)
Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumaZéfimas) 835 {100)
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje 239 339
Pinigal Ir pinigy ekvivalental laikotarpio pabaigoje 1.074 235




AB ,,INVALDOS NEKILNOJAMOJO TURTO FONDAS®, imonés kodas 152105644, A. Juczapaviciaus g. 6, Vilnius, Lietuva
BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tOkst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas

Bendroji informacija

AB .Invaldos nekilnojamaojo turto fondas” (toliau — Bendrove) yra Lietuvos Respublikoje registructa akcine bendrové. Ji jkurta
1997 m. sausio 28 d.

Buveines adresas yra:
A. Juozapavitiaus g. 6,
Vilnius,

Lietuva.

Bendrove uZsiima investavimu | nekilnojamaj] turtg. Ji yra investavusi | biury, sandéliavimo, gamybos paskirties nekilnojamojo
turto objektus. 15 visy objekty uzdirbamos nuomos pajamos, ir visi objektai turi tolesnio vystymo perspektyvas. Bendroves
turtg administrucja UAB ,Inreal valdymas®, kuri juridiskai atstovauja Bendrove.

2014 m. gruodzio 31 d. ir 2013 m. gruodzio 31 d. Bendroves jstatinis kapitalas buvo lygus 33.265 tGkst. lity ir susidare i8
33 265 440 paprastyjy vardiniy 1 (vieno) lito nominalios vertes akcijy. Per 2014 ir 2013 metus jstatinio kapitalo poky€iy
nebuvo.

Tiek 2014 m. gruodzZio 31 d., tiek ir 2013 m. gruodZio 31 d. Bendrove neturéjo jsigijusi savy akcijy. Bendroves akcijomis
nebuvo viedai prekiaujama.

2013 m. gruodZio 31 d. vienintelis AB ,Invaldos nekilnojamojo turte fondas® akcininkas buvo AB ,Invalda LT". 2014 m.
balandZio 29 d. jvykus AB ,invalda LT" atskyrimui, Bendroves vieninteliu akcininku tapo AB INVL Baltic Real Estate” (jmonés
kodas 303299735).

2014 mety pabaigoje Bendrovéje dirbo 1 darbuotojas, 2013 mety pabaigoje - 2 darbuotojai.

Bendrove turi dvi dukterines jmones {plagiau pastaboje 6). Tatiau vadovauiantis 10-ojo TFAS Konsoliduotosios finansinés
ataskaitos” 4{a) punktu ji nerengia konsoliduotyjy finansiy ataskaify, nes pati Bendrove yra 100% valdoma dukkering jmone.

Bendrove neturi skoly ar akcijy instrumenty, kuriais bty prekiaujama birZoje, ir ji neketina pateikti finansinés atskaitomybes
Vertybiniy popieriy komisijai ar kitai reguliucjanciai organizacijai su tikslu ileisti vie3ai prekiaujamus instrumentus. Be o,
patronuojanti bendrové AB ,INVL Baltic Real Estate” ruoSia konsoliduotg finansine atskaitomybe, parengtg pagal TFAS, kuri
yra viedai publikuojama. Konsoliduota AB ,INVL Baltic Real Estate” grupes finansiné atskaitomybe yra pateikta internetingje
svetainéje www.invibalticrealestate.com.

Remiantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu, vadovybés paruo3tos metineés finansinés ataskaitos yra

tvirtinamos visuotinio akcininky susirinkimo. Bendroves akcininkai turi teise nepatvirtinti metiniy finansiniy ataskaity bei
reikalauii parengti naujas metines finansines ataskaitas.

10



AB ,INVALDOS NEKILNOJAMOJO TURTO FONDASY, jmonés kodas 152105644, A. Juozapaviciaus g. 6, Vilnius, Lietuva

BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tkst. lity, jei nenurodyta Kitaip)

Reik$mingy apskaitos principy apibendrinimas

Pagrindiniai apskaitos principai, pritaikyti rengiant Bendrovés 2014 m. gruedzio 31 d. ir tuomet pasibaigusiy mety finansines
ataskaitas, yra Sie:

21. Rengimo pagrindas

Atitikties patvirtinimas

Bendroves finansinés ataskaitos yra parengtos pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus {TFAS), priimtus
taikyti Europos Sgjungoje (toliau — ES).

Finansingés ataskaitos yra parengtos jsigijimo savikainos pagrindu, i&skyrus investicin] turtg ir investicijas | dukterines jmones,
vertinamus tikrgja verte. Sumos finansinése ataskaitose yra pateikiamos tOkstanciais lity ir suapvalinamos iki artimiausio
tikstandio, jei kitaip nenurodyta.

Nauijy irfar pakeisty TFAS ir TFAAK iSaifkinimy faikymas

Siais ataskaitiniais metais (nuo 2014 m. sausio 1 d.) Bendroveé pritaiké naujus ir pakeistus TFAS bei TFAAK iSaiskinimus:

- 12-asis TFAS ,Informacijos apie dalis kituose Okio subjektuose aiskleidimas” jsigalioja nuo 2014 m. sausio 1 d.
- 27-asis TAS ,Alskiros finansines ataskaitos” jsigalicja nuo 2014 m. sausio 1 d.
- 12-0jo TFAS pereinamojo laikotarpio gairiy pataisos jsigalioja nuo 2014 m. sausio 1 d.

Pagrindineg $iy pataisy jtaka yra tokia:
12-asis TFAS ,Informacijos apie dalis kituose Gkio subjekiuose alskleidimas”

Sis standartas taikomas Okio subjekiams, turintiems nuosavybés dalj dukteringje jmonegje, jungtingje veikloje, asocijuotoje
jmongje ar nekonsoliduotame struktirizuotame Okio subjekte. 12-asis TFAS numato privalomy atskleisti informacija toms
jmonéms, kurios taiko du naujus standartus: 10-gj] TFAS ,Konsoliduotosios finansines ataskaitos™ ir 11-gjf TFAS ,Jungtine
veikla'. Sis standartas pakeicia informacijos atskleidimo reikalavimus, Siuo metu taikomus pagal 28-gjj TAS ,Investicijos |
asocijuotgsias jmones”. 12-asis TFAS reikalauja, kad dkio subjektai atskleisty informacijg, kuri padety finansiniy ataskaity
naudotojams jvertinti Tikic subjekio turimas nuosavybés dalies dukteringje jmoneéje, asocijuotoje [meneje, jungtingje veikloje ir
nekonsoliduotame struktlrizuotame Gkio subjekte pobidj, rizikg ir finansinj poveikj. Norint pasiekti 3iuos tikslus, naujasis
standartas retkalauja atskleisti informacijg keliose srityse, jskaitant reik8mingus sprendimus ir prielaidas, kuriais buvo remtasi
nustatant, ar (kio subjekias kontroliuoja, bendrai kontroliuofa ar turi reikémingos jtakos savo daliai kituose kio subjekiuose,
taip pat papildomai atskleidZiamg informacijg apie nekontroliuojanéiosios dalies dalj jmones veikloje bei pinigy srautus,
dukteriniy jmoniy su reik§minga nekontroliucjangia dalimi apibendrintg finansing informacijg bei detaliai atskleidziamg
informacijg apie dalj nekonsoliduotuose struktirizuotuose Tkio subjektuose. Bendrové neturi nekonsoliduoty struktorizuoty
fikio subjekty. 2014 m. gruodZio 31 d. Bendrove neturéjo dukteriniy jmoniy su nekontroliuojanéiomis dalimis ir nerenge
konsoliducty finansiniy ataskaity.

27-asis TAS ,Atskiros finansinés ataskaitos”
27-asis TAS pakeistas ir jo tikslas — nustatyti apskaitos ir atskleidimo reikalavimus investicijoms | dukterines jmones, bendras
jmones ir asccijuctgsias jmones, kai Ckio subjektas rengia atskiras finansines ataskaitas. Gaires dél kontroles i

konsoliduotyjy finansiniy ataskaity pakeité 10-asis TFAS ,Konsoliduotosios finansinés ataskaitos”. Si pataisa neturgjo jtakos
Bendroves 2014 m. finansinéms ataskaitoms.
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2 Reikémingy apskaitos principy apibendrinimas (tgsinys)
21. Rengimo pagrindas (tesinys)
10-o0jo TFAS, 11-0jo TFAS ir 12-ojo TFAS pereinamojo laikotarpio gairiy pataisos

Siose pataisose iSaiSkintos pareinamojo laikotarpic gairés, numatytos 10-gjame TFAS ,Konsoliduotosios finansinés
ataskaitos'. Ukio subjektai, pradedantis taikyti 10-gjj TFAS, turéty jvertinti kontrole pirmajg metinio laikotarpio, kurj
pradedamas taikyti 10-asis TFAS, diena. Tuo atveju, jeigu su konsolidavimu susijusi iSvada pagal 10-gjj TFAS skiriasi nuo
27-ojo TAS ir NAK 12-ojo aidkinimo, paskutinio pragjusio [yginamojo laikotarpio (t. y. 2013 meiai tiems dkio subjektams, kuriy
finansiniai metai sutampa su kalendoriniais metais ir kurie pradejo taikyti 10-gjj TFAS 2014 m.} duomenys patikslinami,
nebent praktiniu poZiliriu to bty nejmanoma padaryti. Pataisomis taip pat nustatyta papildoma pereinamojo laikotarpio
igimtis, susijusi su 10-uoju TFAS, 11-uoju TFAS ,Jungting veikla® ir 12-uoju TFAS ,Informacijos apie dalis kituose akio
subjektuose atskleidimas reikalaujant pateikti pakoreguotq palyginamajg informacijg tik uZ paskutinj lyginamajj laikotarpj. Be
to, pataisomis panaikintas reikalavimas pateikti palyginamuosius duomenis atskleidZiamai informacijai, susijusiai su
nekonsoliduojamais struktlrizuotais Okio subjektais {angl. structured entities), uZ laikotarpius, pasibaigusius pried laikotarpj,
kada pirmajj kartg buve pradétas taikyti 12-asis TFAS. 3i pataisa neturéjo jtakos Bendrovés 2014 m. finansinems
ataskaitoms.

Bendrovei néra akiualds Sie nauiji irfar pakeijsti TFAS ir TFAAK i§aikinimai:

— 10-asis TFAS Konsoliduotosios finansinés ataskaitos” jsigalicja nuo 2014 m. sausio 1d.

— 11-asis TFAS ,Jungting veikia® jsigalioja nuo 2014 m. sausio 1 d.

— 28-asis TAS ,Investicijos | asocijuotgsias ir bendrasias jmones” jsigalioja nuo 2014 m. sausio 1 d.

- 32-asis TAS pataisos — ,Finansines priemonés. Pateikimas - Finansinio turto ir finansiniy jsipareigajimy uiskaita” jsigalioja
nuo 2014 m. sausio 1d.

— 10-0jo TFAS, 11-0jo TFAS pereinamojo laikotarpio gairiy pataisos jsigalioja nuo 2014 m. sausio 1 d.

— 39-0jo TAS pataisos - ,l3vestiniy finansiniy priemoniy novacija ir tolesne apsidraudimo sandoriy apskaita® jsigalioja nuo
2014 m. sausio 1 d.

— 10-0jo TFAS, 12-ojo TFAS ir 27-0jo TAS pataisos — ,Investiciniai subjektai” jsigalioja nuo 2014 m. sausio 1d.

Patvirtinti taikymui ES, bet dar nejsigalioje ir ankséiay laiko nepradeti taikyti standartai

TFAAK 21-asis aiskinimas — ,Mokeséiai” (jsigalioja nuo ar po 2014 m. birZelio 17 d. prasidedaniais finansiniais metais).

Siuo aidkinimu patikslinama prievoles sumokeéti mokestj, kuris néra pelno mokestis, apskaita. [pareigojantis jvykis, dél kurio
atsiranda jsipareigojimas, — tai jstatymais apibréztas jvykis, dél kurio kyla jsipareigojimas sumokeéti mokestj. Tai, kad Tkio
subjektas ekonomikos pozilriu yra priverstas testi Uking veiklg ateityje, arba tai, jog jis rengia finansines ataskaitas
vadovaudamasis veiklos testinumo prielaida, nelemia jsipareigojimo atsiradimo. Tokie patys pripaZinimo principai taikomi tiek
tarpinems, tiek metinems finansinéms ataskaitoms. AiSkinimo nuostaty taikymas [sipareigojimams, atsirandantiems del
apyvartiniy tar$os leidimy prekybos schemy, néra privalomas. Bendrove Euo metu néra reikémingy mokesgiy moketoja,
todél jtaka Bendrovei nebus reikdminga.

Galiojandiy standarty pataisos, patvirtintos taikymui ES, bet dar neisigaliojusios ir anksciau laiko nepradétos taikyti bei

neturésiandios reikdmingos jtakos Bendrovei:

— 2012 m. TFAS metiniai patobulinimai (jsigalioja nuo ar po 2015 m. vasario 1 d. prasidedanciais finansiniais mefais);

— 2013 m. TEAS metiniai patobulinimai (jsigalioja nuc ar po 2015 m. sausio 1d. prasidedanciais finansiniais metais;

— 19-gjo TAS pataisos — ,Apibréstyjy ismoky planai: darbuotojy jmokos” ( jsigalioja nuo ar po 2015 m. vasario 1 d.
prasidedanciais finansinials metais).

2.2, Funkciné ir pateikimo valiutos

Sumos finansinése ataskaitose yra pateikiamos iki 2014 m. grucdZio 31 d. buvusia Lietuvos Respublikos nacionaline vaiiuta,
litais (tokstandiy tikslumu), kuri buvo Bendrovés funkcing bei pateikimo valiuta. Nuo 2002 m. vasario mén. 2 d. iki 2014 m.
gruodzio 31 d. litas buvo susietas su euru santykiu 3,4528 lito uz 1 eura, o lito kursg kity valiuty at¥vilgiu kasdien nustatydavo
Lietuvos bankas.

Kadangi Siose finansinése ataskaitose skaitial yra pateikiami tikstanciais lity, atskiros sumos buvo suapvalintos. Dél
apvalinimo sumos lentelése gali nesutapti.
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2.3. lgalaikis materialusis turtas

ligalaikis materialusis turtas apskaitomas [sigijimo verte, | kurig nejeina kasdienés prieZidros sgnaudos, atemus sukauptg
nusidévejimg ir jvertintus vertés sumaZejime nuostolius. ligalaikio materialiojo turto balansing verte yra perZitrima vertés
sumaZzéjimui nustatyti, kai tam tikri jvykial ar aplinkybiy pasikeitimai rode, kad balansine verte gali bUti neatgaunama.

Nusidévéjimas skaiciuojamas taikant tiesiogiai proporcingg (tiesinj) metodg per 4-6 mety turto naudingo tarnavimo laikotarpj.

Turto Tikvidacing verte, naudingas tarnavimo laikas ir nusidéveéjime metodal yra perZidrimi ir, jei reikia, koreguojami kiekvieny
finansiniy mety pabaigoje, kad jie atitikty numatoma gauti ekonomine nauda i$ ilgalaikic materialiojo turte.

llgalaikis materialusis turtas yra nuraSomas jj pardavus arba kai i§ jo naudojimo ar pardavime nebesitikima jokios
ekonominés naudos. Bet koks pelnas ar nuostoliai, atsirandantys dél turto nuradymo (apskaiiuojamas kaip grynujy
pardavimo pajamy ir balansings turto vertés skirtumas), yra jtraukiamas j ,kity pajamy" straipsnj ty mety bendrujy pajamy
ataskaitoje, kuriais turtas yra nuraSomas.

2.4. Investicinis turtas

Turtas, jsigyjamas norint gauti ilgalaikés nuomos pajamy ir (arba) tikintis naudos i turto vertes iSaugimo, priskiramas
investiciniam turtui.

Zeme, i$sinuomota pagal nuomos sutartis, priskiiama investiciniam turtui, jeigu tenkinami likusieji investicinio turto
apibrézimo kriterijai. Zemé nera apskaitoma atskirai nuo pastaty, nes $is turtas negali bdti jsigytas arba parduotas atskirai.

Pradinio pripaZinimo momentu investicinis turtas vertinamas [sigijimo verte, jskaitant su sandoriu susijusias sgnaudas. Po
pirminio pripaZinimo investicinis turtas apskaitomas tikrgja verte, kuri atspindi rinkos salygas ataskaity parengimo diena.
Pelnas ar nuostoliai atsirade del investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimo yra apskaitomi laikotarpio, kai jie atsiranda,
pelne arba nuostoliuose.

Investicinio turto nuradymas yra atliekamas tk tada, kai turtas yra parducdamas arba kai visam laikui nutraukiamas jo
naudojimas, o i§ jo pardavimo nesitikima jokios ekonomines naudos ateityje. Bet koks pelnas ar nuostoliai nuradius arba
pardavus investicinj turtg yra pripaZjstami atitinkamy mety bendryjy pajamy ataskaitos straipsnyje Investicinio turto tikrosios
vertés koregavimo grynasis pelnas (nuostoliai)”.

2.5. Nematerialusis turtas, iSskyrus prestizg

Nematerialusis turtas i$ prad?iy yra pripaZistamas jsigijimo savikaina. Nematerialusis turtas yra pripaZjstamas, jei yra tiketina,
kad jmoné gaus su $iuo turtu susijusios ekonomings naudos ateityje ir jei turto verié gali biti patikimai jvertinta. Po pradinio
pripazinimo nematerialusis turtas yra apskaitomas [sigiimo verte, atémus sukaupty amortizacija ir sukauptus vertes
sumazejimo nuostolius, jei tokiy yra. Yra laikoma, jog nematerialusis turtas, i$skyrus prestiza, turi ribotg naudojimo trukme.
Nematerialusis turtas yra amortizucjamas tiesiogiai proporcingu (tiesiniu) metodu per tiketing naudingo tarnavimo laika.

Nematerialusis turtas, neparuostas naudojimui, kai, pavyzdziui, su techniniais vystymo projektais susijgs turtas dar nera
pastatytas, yra tikrinamas kasmet dél vertes sumazéjimo ir kai tik yra poZymiy, kad turto verte gali boti sumazejusi.
Skolinimosi i§laidos yra kapitalizuojamos pridedant jas prie projekty vertés, jei jy naudojimas priklauso nuo susijusio turio
statybos, jei jos naudojamos Sio turto statyby metu ir iki to laiko, kol susijgs turtas yra paruo$tas naudojimui. Nematerialusis
turtas, neparuoétas naudojimui, finansines biklés ataskaitoje apskaitomas nematerialicjo turto straipsnyje.
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2.6, Investicljos | dukterines jmones

Bendroves finansinese ataskaitose investicijos | dukterines jmones yra apskaitomos [sigiime verie atémus vertes
sumazegjimg. Bendrové finansiniy ataskaity sudarymo dieng jvertina, ar yra po2ymiy, kad investicijy | dukterines jmones verte
yra sumazejusi. Jei tokiy poZzymiy yra, Bendrové jvertina investicijy atsiperkamajg verte. Vertes sumazejimo testas yra
atlickamas taip pat kaip apradyia 2.7. pastaboje papildomai i8 atsiperkamosios vertgs atimant paskoly rinkos verte.

2.7. Nefinansinio turto vertés sumaZéjimas

Kiekvieny finansiniy ataskaity rengimo dieng Bendrove nustato, ar yra pozymiy, kad turto verte gali bati sumazéjusi. Jei tokie
pofymiai egzistuoja arba jei yra reikalinga karta metuose patikrinti, ar turto verté néra sumaZzejusi, Bendrove apskaiiuoja
tokio turto atsiperkamaja verte. Turto atsiperkamoji verté yra turto ar pinigy srautus kuriangio vieneto fikroji verte, atémus
pardavimo i§laidas, arba jo naudojimo verte, Zidrint j tai, kuri i§ jy yra didesne. Turto atsiperkamoji verte yra nustatoma
individualiai atskiriems turto vienetams, iSskyrus tuos atvejus, kai turtas negeneruoja pinigy srauty, kurie i§ esmés
nepriklauso nuo kito turto ar turto grupiy generuojamy pinigy srauty. Kai apskaiting turto verte virsija atsiperkamajg verte,
turtas yra laikomas nuvertéjusiu ir jo balansing verte yra sumazinama iki atsiperkamosios vertes. Nustatant naudojimo vertg,
jvertinti basimi pinigy srautai yra diskontuojami iki dabartinés vertés, naudojant ikimokestine diskonto norma, kuri atspindi
pinigy laiko vertg rinkoje galiojaniomis salygomis ir tam turiui bddingg rizikg. Nustatant tikrajg verte, atémus pardavimo
iZlaidas, naudojamas atitinkamas vertinimo modelis. Sitie skaiGiavimai yra paremti vertinimo daugikliais, kotirucjama
Jistinguojamy dukteriniy jmoniy akcijy kaina ar kitais turimais tikryjy veréiy rodikliais,

Tesiamos veiklos vertes sumazgjimas yra pripaZjstamas pelne arba nuostoliuose.

Kiekvieny finansiniy ataskaity rengimo dieng turtas, iskyrus prestiza, jvertinamas, ar yra poZymiy, kad anksgiau pripaZinti
vertes sumazejimo nuostoliai daugiau nebeegzistuoja arba yra sumaZeje. Jei tokie poZymiai egzistuoja, Bendrove jvertina
atsiperkamajg verte. Anks&iau pripaZinti vertés sumaZzéjimo nuostoliai yra atstatorn tik tuo atveju, jei pasikeité jvertinimai,
naudoti nustatant turto atsiperkamaja verte po to, kai paskutinj kartg buvo pripaZinti vertés sumazeéjimo nuostolial. Tokiu
atveju balansine turto verte yra padidinama iki atsiperkamosios vertes. 31 padidinta verté negali bati didesné uZ tokig
balansine turto verte (jvertinus nusidévejima), kuri baty buvusi, jei pracityje  Siam turtui nebiity pripaZintas vertes
sumazejimas. Vertés sumazéjimo nuostoliy atstatymas yra pripaZjstamas pelno {nuostoliy) ataskaitoje.

2.8. Finansinis turtas

Pagal 39-gji TAS finansinis turtas yra skirstomas | finansinj turtg, apskaitomg tikraja verte, kurios pasikeitimai pripaZjstami
pelne arba nuostoliuose, suteiktas paskolas ir gautinas sumas, finansinj turta, laikomg iki iSpirkimo termino, finansinj turia,
skirta parduoti arba iSvestines finansines priemones, skirtas rizikos apsidraudimui. Klasifikavimas priklauso nuo finansinio
turto jsigiimo tikslo. I8 pradZiy finansinis turtas yra apskaitomas tikrgja verte, jtraukiant sandorio sudarymo sgnaudas
(i&skyrus finansinj turtg ar finansinius jsipareigojimus, apskaitomus tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripaZjstami pelne arba
nuostolivose).

Bendroves finansinio turto kategorija yra nustatoma turto jsigijimo metu.

Visi jprastiniai finansinio turto pirkimai ir pardavimai yra pripaZjstami atsiskaitymo dieng. Visi jprastinial pirkimai ir pardavimai
yra finansinio turto pirkimai ir pardavimai, kurie reikalauja pristatyti turtg per bendrai nuostatuose ar rinkos susitarime
nustatyta laikotarpj.

Paskglos ir gautinos sumos

Paskolos ir gautinos sumos yra neisvestinis finansinis turtas su fiksuotais arba nustatytu badu apskaiciucjamais mokejimais,
kuriuo neprekiaujama aktyvioje rinkoje. Po pirminio pripaZinimo paskolos ir gautinos sumos véliau yra apskaitomos
amortizuota verte, naudojant apskaigiuoty palikany normos metoda atimant visus verteés sumazéjimus. Amortizuota verte yra
apskaitiucjama jskaitant visas jsigjimo nuolaidas ar priedus ir apima mokescius, neatskiriamus nuo apskaiciuotos paldkanos
normos ir sandorio iglaidy. Pelnas arba nuostoliai pripaZjstami bendryjy pajamy ataskaitoje tada, kai paskolos ir gautinos
suMos nurasomos, sumazéja ju verté ar jos yra amortizuojamos. Paskolos ir gautinos sumos priskiriamos trumpalaikiam
turtui, i8skyrus kai atsiskaitymo terminas yra daugiau nei 12 men. po ataskaitinio laikotarpio pabaigos. Tokiu atveju jos
priskiriamos ilgalaikiam turtui.
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2.9, Finansiniy priemoniy tarpusavio uzskaitos

Finansinis turtas ir finansiniai jsipareigojimai gali bti uZskaitomi tarpusavyje ir pateikiami gryngja verte finansinés blkies
ataskaitoje, jei yra teisine galimybe uZskaityti pripaZintas sumas ir yra ketinama atsiskaityti gryngja verte arba parduoti turtg ir
padengti siskolinima tuo pat metu. Pagal jstatyma jgyvendinama teise turi nepriklausyti nuo bisimy Ivykiy ir furi bati
jgyvendinama jprastinemis veiklos sglygomis bei jsipareigojimy nevykdyme, nemokumo ar bankroto atvejais.

2.10. Finansinio turto vertés sumaZéjimas

Amortizuota savikaing pripaZintas turias

Finansinés bkles ataskaitos sudarymo dieng Bendrove jvertina, ar yra objektyviy jrodymy, kad finansinio turto ar finansinio
turto grupés verté sumazejo. Finansinio turto arba finansinio turto grupés verté sumazeja ir vertes sumazeéjimo nuostoliai
patiriami tada, jeigu yra objektyviy jrodymy, kad verte sumaZejo dél vieno arba keleto jvykiy po furto pirminio pripazinimo
{,nuostoliy jvykio") ir toks nuostoliy jvykis (arba jvykiai) turi jtakos finansinic turto ar finansinio turto grupés jvertintiems
blsimiems pinigy srautams, kurie gali bati patikimai jvertinti.

Bendroveé nustato, ar egzistuoja objektyvis atskiro finansinio turto vertés sumaZejimo jrodymai. Vertes sumazejimo jrodymais
gali bati pozymiai, kad skolininkas ar skolininky grupe patiria didelius finansinius sunkumus, paskolos sumos ar pallkany
nemokgjimas, tikimybe, kad skolininkui bus pradeéta bankroto iSkélimo procedira ar kita finansingé reorganizacija, bei
stebéjimais pagristi duomenys, rodantys, kad tam tikra dalimi sumazéjo jvertinti basimi pinigy srautai, kaip isiskolinimo ar
ekonominiy salygy pasikeitimai, tiesiogiai susije su jsipareigojimy nevykdymu. Kai nustatoma, jog finansinio turto nejmanoma
atgauti, toks turtas yra nuraSomas.

Jeigu yra objektyviy jrodymy, kad paskoly ir gautiny sumy, apskaitomy amortizuota savikaina, verté yra sumaZéjusi, turto
vertés sumazéjimas yra apskaidiucjamas kaip skirtumas tarp turto balansines vertes ir jvertinty blsimy pinigy srauty
dabartines vertés (nejvertinant ateityje numatomy paskoly nuostolly, kurie dar néra patirti), diskontuotos finansinio turto
pirmine apskaiciuctyjy palikany norma (t.y. apskaiciuotyjy palikany norma, jvertinta pirminic pripaZinimo metu). Jei paskola
arba investicijos, lalkomos iki i§pirkimo termino, turi kintamg paldkany norma, diskonto norma vertés sumazéjimo nuostoliy
apskaitiavimui yra dabartine apskaiciuotyjy palikany norma, nustatyta pagal sutartj, Turio balansiné verté yra maZinama
apskaitiuotos vertés sumazgjimo suma per vertés sumaZéjimo saskaitg. Nuostoliy suma yra pripaZjstama pelne arba
nuostoliuose.

Jeigu vélesniu laikotarpiu turto vertés sumaZzéjimo nuostoliai sumaZeja ir Sis sumazejimas gali biti objektyviai siejamas su
jvykiu, jvykusiu po vertés sumazéjimo pripaZinimo, ankstiau pripaZinti vertes sumazejimo nuostoliai yra atstatomi. Bendroveé
perskaiiucja balansing verte apskaitiuodama [vertinty busimujy pinigy srauty dabarting verte, taikydama finansinés
priemonés pirmine apskaitiuotyjy palikany norma. Bet koks ateityje jvyksiantis vertés sumazejimo nuostoliy atstatymas yra
pripazjstamas pelne arba nuostoliuose tokia suma, kad turto balansing verté nevirsyty jo amortizuotos savikaines atstatymo
data.

2.11. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus ir pinigy ekvivalentus finansinés bikles ataskaitoje sudaro pinigai banke ir kascje bei trumpalaikiai indéliai, kuriy
pradinis terminas yra ne ilgesnis nei 3 ménesiai.

Pinigy srauty ataskaitoje pinigus ir pinigy ekvivalentus sudaro pinigai banke ir kasoje bei trumpalaikiat indeliai, kuriy pradinis
terminas yra 3 menesiai arba maziau.
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2.12. Finansiniai jsipareigojimai

Vadovaujantis 39-uoju TAS finansiniai jsipareigojimai skirstomi | finansinius jsipareigojimus, vertinamus tikraja verte, kurios
pasikeitimas pripaZjstamas pelne arba nuostoliuose, gautas paskolas arba | iSvestines finansines priemones, priskirtas
rizikos apsidraudimo priemonéms sudarant apsidraudimo sandorius. Bendrove nustate finansiniy jsipareigojimy klasifikacija
ju pirminio pripazinimo metu.

Pirminio pripazinimo metu visi finansiniai jsipareigojimai jvertinami tikraja verte, atémus tiesiogines su sandoriu susijusias
i$laidas tuo atveju, jei finansiniai jsipareigojimai yra gautos paskolos.

Finansiniy jsipareigojimy vertinimas priklause nuo to, kuriai grupei finansiniai jsipareigojimai yra priskirti, kaip aprasyta toliau:

Skolos tiekéjams

Skolos tiekejams — tai jsipareigojimai sumoketi uz per jprastinj veiklos ciklg tiekejy suteikias prekes arba paslaugas. Skolos
tiekejams priskirtiamos trumpalaikiams jsipareigojimams, jeigu jas reikia padengti per vieneriy mety arba frumpesnj laikotarpj
(arba per jprastinj veikios cikla, jeigu jis yra ilgesnis). Kitu atveju, jos priskiriamos ilgalaikiams [sipareigojimams. Skolos
tiekejams pradzioje pripazistamos tikrgja verte, o véliau vertinamos amortizuota savikaina, taikant apskaifiucty palikany
normos metodg.

Gautos paskolos

Gaufos paskolos pradZioje apskaitomos tikrgja verte, atémus patirias sandorio i$laidas. Veliau gautos paskolos apskaitomos
amortizuota savikaina, o tarp gauty jplauky (atéemus sandorio iSlaidas) ir padengimo vertés susidares skirtumas
pripaZjstamas pelne arba nuostoliuose per visg paskolos laikotarpj, taikant apskaiCiuoty palGkany normos metoda.

Gautos paskolos yra klasifikucjamos kaip trumpalaikiai jsipareigojimai, iSskyrus tuos atvejus, kai Bendrove turi besalygine
teisg atidéti jy padengimg maZiausiai 12 menesiy po ataskaitinio taikotarpio pabaigos.

2.13. Atidéjiniai

Atidejiniai apskaitomi tada, kai dél jvykio praeityje Bendrové turi dabartin] teisinj ar konstruktyvy jsipareigojima ir tiketina, kad
jam jvykdyti reikés panaudoti ekonomine naudg teikiangius iSteklius, ir jsipareigojimo suma gali blti patikimai jvertinta. Su
atidejiniais susijusios sanaudos apskaitomos pelne arba nuostoliuose. Jeigu pinigy laike vertés povelkis yra reikSmingas,
atidejiniai yra diskontuojami naudojant ikimokesting dabarting diskonto norma, jei reikia, atsizvelgiant | Isipareigojimui
bidinga rizika. Kai naudojamas diskontavimas, atidéjinio padidgjimas, atspindintis pragjusio laiko tarpa, yra apskaitomas kaip
finansinés sgnaudos.

Atidejiniai nuostolingoms sutartims

Nuostolinga sutartis — sutartis, pagal kurig neiSvengiamos prievoliy vykdymo iSlaidos virija tiketing ekonoming nauda.
Atidejiniai nuostolingoms nuomos sutartims yra pripaZistami tada, kai tiketina nauda, tenkanti Bendrovei pagal sutartj, yra
maZzesné nei neidvengiamos prievoliy vykdymo ilaidos pagal sutari].
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2.14. |statinis kapitalas

Paprastosios akcijos apskaitomes nuosavybeje. Naujy akcijy arba pasirinkime sandoriy iSleidimut tiesiogiai priskirtinos
sgnaudos, atémus mokeséius, apskaitomos nuosavybéje, mazinant gautas jplaukas.

2.15. Nuoma

Nuoma — kai Bendrové yra nuomotoja

Turto nuoma, Kai retkdminga su turto nuosavybe susijusios rizikos ir teikiamos naudes dalis pasilieka Bendrovei, yra laikoma
nuoma, Jplaukos, jskaitant i$ankstinius apmokejimus, pagal nuomos sutartis (atémus visas nuomotojo suteiktas nuolaidas)
bendryjy pajamy ataskaitoje pripaZjstaros pajamomis proporcingai per visg nuomos laikotarp].

Pagal nuomos sutartis iSnuomotas turtas yra apskaitomas kaip investicinis turtas Bendroves finansinés bukiés ataskaitoje
(11 pastaba). Nuomos pajamy pripaZinimas apraSytas 2.16. pastaboje.

Nuoma — kai Bendrové yra nugmininke
Turto nuoma, kai visa su turto nuosavybe susijusi rizika ir teikiama nauda pasilieka nuomotojui, yra laikoma nuoma. [mokos

pagal nuomos sutartis (atémus visas nuomotojo suteiktas nuolaidas) bendryjy pajamy ataskaitoje pripaZjstamos sgnaudomis
proporcingai per visg nuomas laikotarp).
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2.16. Pajamy pripaZinimas

Bendrove pardavimo pajamas pripaZjsta, kuomet pajamy suma gali bati patikimai jvertinta, tiketina, kad ateityje bus gauta
ekonominé nauda ir yra tenkinami tam tikri kriterijai, nustatyti kiekvienai Bendroves veiklai, kaip aprasyta Zemiau. Bendrové
atlieka vertinimus, remdamasi praeityje gautais rezultatais, atsizvelgdama | kliento veiklos ir sandorio poblidj bei specifines
susitarimo sglygas.

Pardavimo pajamas sudaro gauto atlygio tikroji verte, atémus nuolaidas, grazinimus ir kitus pardavimo mokes&ius ar muitus.
Pajamy pripaZinimui taip pat taikomi $ie kriterijal:

Nuomos pajamos
Nuomos pajamos, gautos i§ investicinio turte nuomos, pripaZjstamos per nuomos laikotarp] pagal tiesiogiai proporcingg

{tiesin)) metodg, Jeigu Bendrové suteikia nuolaidy nuomininkams, §iy nuolaidy savikaina pripaZistama pagal tiesiogial
proporcinga (tiesinj) metoda per visg nuomos laikotarpj, atitinkamai sumazinant nucmos pajamas.

Komunaliniy ir kity pastaugy pajamos

Komunaliniy ir kity paslaugy pajamos pripazjstamos tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kuomet tos paslaugos buvo suteiktos.

Pallkany pajamos

Palukany pajamos pripaZjstamos taikant apskaitiuoty pallikany normos metodg. Kai paskolos ir gautinos sumos yra
nuvertéjusios, Bendrové maZina jy balansing verte iki atsiperkamosios vertes, Kurig sudaro jvertinti basimi pinigy srautai,
diskontuoti naudojant priemonés pirming apskaiCiuotyjy palikany norma, ir toliau panaudoja diskonto efekta kaip paltkany
pajamas. Palikany pajamos uZ paskolas ir gautinas sumas, kurioms pripafintas vertés sumaZejimas, pripaZjstamos
naudejant pirming apskaicivoty palikany norma.

2.17. Skolinimosi i§laidos

Skolinimosi i&laidos pripazjstamos sgnaudomis tuo laikotarpiu, kuomet jos buvo patirtos. Skolinimasi i§laidas sudaro
pallikanos ir kitos isfaidos, kurias tkio subjektas patiria skolindamasis lésas.
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2.18. Pelno mokestis ir atidétasis pelno mokestis

Pelno mokes&io sgnaudos apima ataskaitinio laikotarpio pelno mokest] bei atidétaji pelno mokestj. Pelno mokestis
pripazjstamas bendryjy pajamy ataskaitoje, iSskyrus tas sumas, kurios yra susijusios su sumomis, pripaZjstamomis tiesiogiai
nuosavo kapitalo pokygiy ataskaitoje. Tokiu atveju, atitinkamai, pelno mokescio pajamos {sgnaudos) pripaZjstamos tiesiogiai
nuosavo kapitalo poky&iy ataskaitoje.

Ataskaitinio laikotarpio peino mokestis apskaitiuojamas vadovaujantis mokesciy teises aktais, patviftintais ar i§ esmes
patvirtintais ataskaitinio laikotarpio pabaigoje $alyse, kuriose veikia ir uzdirba apmokestinamajj pelng Bendrove ir jos
dukterinés jmones. Vadovybé periodiSkai vertina savo poziciiga mokesCiy deklaracijose del siuaciy, kuriose galiojancios
apmokestinimo taisykles gali bati skirtingai interpretucjamos. Vadovybe pripaZista atidejinius, jei tinkama, remdamasi
sumomis, kurias tikimasi sumoketi mokesgiy institucijoms.

2014 m. standartinis Lietuvos Respublikos jmonems taikomas pelno mokescio tarifas buvo 15 proc. Nue 2010 m. mokestiniai
nuostoliai gali buti perkeliami be atlygio arba uZ sutartg atlygj tarp grupes jmoniy, jei nustatytos salygos yra jvykdytos.

Atidetasis pelno mokestis yra pripaZjstamas nuo laikinujy skirtumy, susidarandiy tarp turto ir jsipareigojimy mokeséiy bazes ir
jy balansineés vertés konsoliduotose finansinése ataskaitose. Atidétasis pelno mokestis nepripaZistamas, jeigu jis susidaro dél
pirminio prestizo pripaZinimo; del kity nei verslo sujungimo bldu atsiradusio turto ar jsipareigojimy pirminio pripazinimo, kuris
sandoric metu neturéjo jokios jtakos nei apskaitiniam, nel apmokestinamam pelnui ar nuostoliui. Atidétojo pelno mokestio
turtas ir jsipareigojimai apskaiciucjami taikant ataskaity parengimo dienai patvirfintus arba i§ esmés patvirttintus mokesgiy
tarifus (ir jstatymus), kuriuos numatoma taikyti tais metais, kuomet bus realizuojamas atidetojo pelno mokeséio furtas arba
jvykdomas atidetojo pelno mokesgio jsipareigojimas.

Atidetojo peino mokeséio turtas pripaZistamas tokia apimtimi, kokia yra tiketina, kad ateityje bus gautas apmokestinamasis
pelnas, kuric pakaks laikiniesiems skirtumams panaudoti.

Pagal Lietuvos Respublikos pelno mokestio jstatyma yra neapmokestinamas akcijy pardavimas, jei jos tenkina &ias salygas:
akcijos yra iSleistos vieneto, kuris jregistruotas ar kitaip organizuotas Europos ekonomings erdves valstybéje arba
valstybéje, su kuria sudaryta ir taikoma dvigubo apmokestinimo i§vengimo sutartis, ir kuris yra pelno mokescio arba jam
tapataus mokestio moketojas; akcijos perleidziamos kitam vienetui arba fiziniam asmeniui; akcijas perleidZiantis
vienetas ne trumpiau kaip 2 metus be pertrauky turéjo daugiau kaip 25 procentus balsus suteikiangiy $io vieneto akcijy. Jei

paminétos salygos yra jvykdytos arba bus jvykdytos, remiantis Bendroves vadovybes vertinimu, tai néra pripaZjstamas joks
atidetoio pelno mokescio turtas ar jsipareigojimas, kylantis i$ laikinujy skirtumy de! Siy investicijy.

Mokestiniai nuostoliai gali biti keliami neribotg laikotarpj, i8skyrus nuostolius, kurie susidare del vertybiniy popieriy ir {arba)
i&vestiniy finansiniy priemoniy perleidimo. Toks perkelimas nutraukiamas, jeigu Bendrove nebetesia veiklos, dél kurios Sie
nuostoliai susidare, isskyrus atvejus, kai Bendrové veiklos nebetgsia dél nuo jos nepriklausangiy priezasciy. Nuostoliai i$
vertybiniy popieriy ir (arba) i§vestiniy finansiniy priemoniy perleidimo gali bati keliami 5 metus i§ eilés ir padengiami tik i$
tokio paties pobiidZio sandoriy peino. Nuo 2014 m. sausio 1 d. ankstesniy mety mokestiniais nuostoliais galima padengti ne
daugiau kaip 70 % einamaisiais metais uZdirbto apmokestinamojo pelno.

Atidetojo pelno mokescio turtas ir jsipareigojimai yra sudengiami, kai yra jurididkai pagrista teisé sudengti ataskaitinio
laikotarpio pelno mokesgio turtg su ataskaitinio laikotarpio pelno mokeséio jsipareigojimais ir kai atidétojo pelno mokescio
turtas ir jsipareigojimai yra susije su pelno mokesciais, kuriais apmokestina ta pati mokes¢iy institucija tq patj apmokestinama
akio subjektg arba skirtingus apmokestinamus Gkio subjektus, kuomet ketinama uzskaityti likugius grynosios vertés pagrindu.
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2.19. ISmokos darbuotojams

Socialinic draudimo jimokos

Bendrove moka socialinio draudimo jmokas | Valstybinj socialinio draudimo fondg (tofiau - Fondas) uz savo darbuotojus
pagal nustatyty jmoky plang ir vadovaujantis $alies jstatymy reikalavimals. Nustatyty imoky planas — tai planas, pagal kurj
Bendrové moka nustatyto dydzio jmokas ir ateityje neturés jokio teisinio ar konstruktyvaus jsipareigojimo ir toliau mokeéti Sias
jmokas, jeigu Fondas neturés pakankamai turto, kad galéty visiems darbuotojams sumoketi iSmokas, susijusias su tarnyba
dabartiniu ar ankstesniais laikotarpiais. Socialinio draudimo jmokos pripaZjstamos sanaudomis pagal kaupimo principg ir
priskiriamos darbuotofy darbo uzmokes&io sgnaudoms.

Premijy planai

Bendrove pripaZista jsipareigojimg ir premijy sgnaudas, kuomet turi sutartin] jsipareigojimag arba praeityje buvo taikoma
praktika, sukdrusi kenstruktyvy jsipareigojima.

2.20. Neapibréztieji jsipareigojimai ir neapibréztasis turtas

NeapibreZtieji jsipareigojimai néra pripazjstami finansinése ataskaitose. Jie yra atskleidZiami finansiniy ataskaity pastabose,
isskyrus tuos atvejus, kai jy ivykdymui idtekliy panaudojimas néra tikétinas.

Neapibreztasis turtas finansingse ataskaitose nera pripaZjstamas, taiau jis yra atskleidZiamas finansiniy ataskaity
pastabose tuomet, kai yra tikétina, kad bus gautos pajamos arba ekonoming nauda.

2.21. |vykiai po ataskaitinio laikotarpio pabaigos

Jvykiai po ataskaitinio laikotarpio pabaigos, kurie suteikia papildomos informacijos apie Bendroves padet] finansiniy ataskaity
sudarymo dieng (koreguojantys jvykiai), finansinése ataskaitose yra atspindimi. Jvykiai po ataskaitinio laikotarpio pabaigos,
kurie néra koreguojantys jvykiai, yra atskleidziami pastabose, jei jie yra reik&mingi.

2.22. Palyginamieji skai¢iai

Bendrove pakeité islaidy pateikimg bendryjy pajamy ataskaitoje, skirstydama i8laidas ne pagal funkcijas, o pagal tipa, nes tai
labiau atitinka Bendroves specifikg.

Be to Bendroves bendryjy pajamy ir finansinés bikles ataskaitose buvo pakoreguoti skaiciai dei klaidos, susijusios su
nucstolinges sutarties atidéjiniy pripaZinimu,

2.23. Svarbiis apskaitiniai vertinimai

Rengdama finansines ataskaitas Bendrovés vadovybe priima tam tikrus sprendimus ir atlieka jvertinimus, kurie turi jtakos
pateiktoms pajamy ir iSlaidy, turto ir jsipareigojimy sumoms, neapibréziyjy jsipareigojimy atskleidimui finansiniy ataskaity
parengimo dieng. Tadiau dél 8iy prielaidy ir jvertinimy neapibréztumo iskyla rizika, kad bus reik$mingai koreguotos turto ar
jsipareigojimy apskaitines vertés ateinantiais finansiniais metais.

Vertinimai ir sprendimal nuolat perZidrimi ir jvertinami remiantis praeities (istoriniais) jvykiais bei kitais veiksniais, jskaitant
bisimy jvykiy tikimybe, kuri laikoma pagrista tam tikromis aplinkybémis.
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2.26 Svarbis apskaitiniai vertinimai (tesinys)

Vertinimai ir prielaidos

Pagrindinés prielaidos dél ateities ir ataskaitinio laikotarpio pabaigoje buve vertinimy neapibréztumo Kiti pagrindiniai &altiniai,
del kuriy idkyla didelé rizika, kad gali bt reik$mingai koreguojamos turto ir jsipareigojimy balansinés vertés ateinantiais
finansiniais metais, yra aprayti toliau. Bendrovéje prielaidos ir vertinimai remiasi duomenimis, buvusiais finansiniy ataskaity
rengimo metu. Esangios aplinkybés bei prielaidos dél ateities aplinkybiy gali pasikeisti dél rinkos pokyCiy ar priezasciy,
nepriklausandiy nuo Bendrovés. Tokie pokyéiai atsispindi prielaidose, kal jie jvyksta.

Toliau aprasytos reik3mingos sritys, kuriose taikomi apskaitiniai vertinimai rengiant Sias finansines ataskaitas.
Investicinio turio tikroji verté finansinése ataskaitose

Investicinio turto tikroji verté nustatyta remiantis pajamy metodu, atsizvelgiant | vertinamo turto arba pana$aus turto nuomos
pajamas. Taikant pajamy metoda, diskontuoty pinigy srauty prognozes remiasi basimais pinigy srautais, jvertiniais pagal
egzistuojandiy nuomos ar kity sutargiy duomenis ir pagal iSorinius jrodymus, kaip pavyzdziui, dabartines (t. y. finansines bakles
ataskaitos dienos) rinkos nuomos kainas panadiam turtui, esandiam panasioje vietoje ir panasios bukles, ir taikant diskonto
normas, atspindinéias dabartinius pinigy srauty dydzio ir laiko neapibreztumo rinkos jvertinimus. Bisimos nuomos kainos yra
nustatomos atsizvelgiant | turto fakting buvimo vieta, jo paskirti, blkle bei remiantis rinkos duomenimis ir prognozémis
vertinimo datg.

Investicinio turte tikroji verté 2014 m. gruodZio 31 d. buvo lygi 115.070 takst. fity, 2013 m. gruodzio 31 d. — 114.750 tlkst, lity
(placiau apradyta 11 pastaboje).

Investicijy j dukterines imones vertés sumaZejimas

Kiekvienal finansiniy ataskaity sudarymo dienai Bendrové vertina, ar yra poZymiy, kad investicijy | dukterines jmones verie
gali biti sumazejusi. Kiekviena investicija vertinama atskirai. Jei tokie pozymiai egzistuoja, Bendrove apskaitiuoja investicijos
atsiperkamajg verte. Investicijos atsiperkamoji verté yra nustatoma vadovaujantis naudojimo vertes skaiciavimais. Naudojimo
verté yra nustatoma vadovaujantis jvertintais Okio subjekto blsimais grynaisiais pinigy srautais, kurie priskirti Bendrovés
daliai. Bendroveés investicijy ] dukterines jmones vertés sumazéjimo pripazinimas placiau aprasSytas 6 pastaboje.

Suteikiy_paskoly vertés sumaZeéjimo nuostoliai

Suteikty paskoly vertés suma¥éjimo nuostoliai yra nustatyti vadovaujantis vadovybés atliktais sumy, kurios nebus atgautos
pagal pradZioje numatytus terminus, atgautinumo ir atgavimo laiko jvertinimais. Siems apskaitiniams jvertinimams atlikii reikia
priimti svarbius sprendimus. Sprendimai grindziami dukteriniy jmoniy grynojo turto verte, reik§mingais jvertinimais, kad
skolininkas susiddré su rimtais finansiniais sunkumais, tikimybe, kad skolininkas bankrutuos arba bus jvykdyta finansing
reorganizacija, taip pat mokejimy nevykdymu ar uZdelsimu. Jeigu yra objektyviy jrodymy, kad paskoly verté yra sumazéjusi,
turto vertés sumazejimas yra apskaiiuojamas kaip skirtumas tarp turto apskaitines vertes ir jvertinty bisimy pinigy srauty
dabartines vertés. Bisimi pinigy srautai neapima ateityje numatomy paskoly nuostoliy, kurie dar néra patirti ir yra
diskontuojami finansinio turto pirmine apskaitiuoty paldkany norma (ty. apskaidiuoty pallkany norma jverfinta pirminio
pripaZinimo metu). Suteikty paskoly apskaitinés vertés yra atskleistos 14 pastaboje.
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Finansinis rizikos valdymas

3.1.  Finansinés rizikos veiksniai

Vykdydama rizikos valdyma, Bendrové pagrindinj démesj skiria finansinei, operacinei ir teisinei rizikoms. Pagrindinis
finansings rizikos valdymo tikslas yra nustatyti rizikos ribas ir veliau ugtikrinti, kad rizikos mastas iy riby nevirdyty. Vykdant
veiklos ir teisines rizikos valdyma, siekiama uztikrinti tinkamg vidaus taisykliy funkcionavima tam, kad veiklos ir teising rizikos
blty sumaZintos.

Pagrindinius Bendrovés finansinius jsipareigojimus sudaro gautos paskolos, skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos.
Pagrindinis iy finansiniy jsipareigojimy tikslas — padidinti Bendroves veiklos finansavima. Bendrové turi jvairaus finansinio
turto: pirkejy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy, suteikty paskoly bei tiesiogiai i pagrindinés veiklos gaunamy pinigy. Bendrove
iki &iol nera pasinaudojusios jokiomis i§vestinémis finansinemis priemonémis, nes, vadovybés nuomone, tam néra poreikio.

Pagrindines i§ finansiniy priemoniy kylancios rizikos yra rinkos rizika (jskaitant uZsienio valiutos rizika, pinigy srauty ir
tikrosios vertes paliokany normos rizika, kaines rizikg), fikvidumo rizika ir kredito rizika. Rizikos yra jvardintos ir apraSytos
toliau.

Kredifo rizika

Kredito rizika kyla def pinigy ir pinigy ekvivalenty, nesumokety pirkéjy jsiskolinimy ir negraZinty suteikty paskoly. Bendrove
siekia uztikrinti, kad nuomos sutartys bty sudaromos tik su nuomininkais, turindiais tinkama kredito istorijg. 1§ kai kuriy
nuomininky reikalaujami avansiniai nuomos mokgjimai,

Finansiniy ataskaity sudarymo dieng nebuvo jokiy nepradelsty ir nenuvertejusiy pirkejy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy bet
suteikty paskoly kredito kokybés pablogeéjimo poZymiy, nes paskoly ir gautiny sumy likuciai yra nuolat Bendroves
kontroliuojami. Maksimali kredito rizika yra atskleista 14 ir 15 pastabose. Sandoriy, kurie vykdomi ne Lietuvoje, Bendrove
neturi.

Bendrove turi sutartj su i$orine jmone, kuri Bendrovei teikia turto administravimo paslaugas. Nuomos ir susijusios pajamos i§
Bendrovés nuosavo turto yra surenkamos per $ig jmone, kuri kiekvieno meénesio pabaigoje nuomininkams israSo sgskaitas-
faktdras uZ nuomos ir susijusias pasitaugas. Todel Bendrové turi reikdminga kredito rizikos koncentracii, kylancig is Sios
jmones. Gautinos sumos i§ $ios jmonés 2014 m. gruodzio 31 d. sudaré apie 82% visy Bendrovés pirkejy jsiskolinimy ir Kity
gauting sumy.

Kredito rizika, kylandig dél pinigy ir pinigy ekvivalenty, Bendrove patiria del prekybos partneriy nevykdomy jsipareigojimy.
Maksimali kredito rizikos suma lygi §iy priemoniy apskaitinei vertei.

Naudojamasi ty banky ir finansiniy institucijy paslaugomis, kuriy kredito reitingg nustato nepriklausomos reitingavimo
agentdros.

Pinigy ir ju ekvivalenty kredito kokybe gali buti vertinama pagal banky i$orinius kredito reitingus :

2014 m. 2013 m.
.Moody" reitingas
JPrime-1* 322 238
,Prime-2* - -
Ne ,Prime* 752 -
1.074 239
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3 Finansinis rizikos valdymas (tesinys)

3.1 Finansinés rizikos veiksniai (tesinys)

Rinkos rizika
Pinigy srauty ir tikrosios vertés paldkany normas rizika

Bendrové patiria rinkos pallikany normos kitimo rizika del ilgalaikiy jsipareigojimy, kuriems nustatytos kintamos palGkany
normos. Dabartiné situacija néra palanki tartis su finansinémis institucijomis dél fiksuoty paltkany normy nustatymo (fiksuota
paliikany norma yra Zymiai aukStesné nei kintama, o del rinkos nepastovumo fiksuota paltkany norma yra sillloma tik
trumpam laikotarpiui).

Toliau pateiktoje lenteleje atskleidziamas Bendrovés pelno pries apmokestinimg jautrumas pagristai tiketiniems kintamuy
palikany normy (EURIBOR) pokyéiams, visiems kitiems kintamiesiems nesikeiiant {jvertinant jtakg jsiskclinimams su
kintama paliikany norma). Bendrovés nuosavybei jtakos nera, iSskyrus jtakg einamuyjy mety pelnui.

Padidéjimas /
sumaZéjimas, baziniais

punktais Bendrové
2014 m.
EUR 50 (264)
EUR (10} 53
2013 m.
EUR 50 (296)
EUR (10) 59

Dl suteikty paskoly su fiksuota pallkany norma Bendrove susiduria su tikrosios vertés pallkany normos rizika. Paskolos yra
suteiktos eurais. Kiekvienals metais fiksuota palikany norma yra perzidrima, kad atitikty rinkos palikany normg. Bendrove
nenaudoja jokiy finansiniy priemoniy $iai rizikai apdrausti.

UZsienio valiutos rizika

Bendroves turimas turtas ir jsipareigojimai yra denominuoti tik litais arba eurais. Lietuvoje litas buvo susietas su eury, tode!
svyravimy $iy valiuty atzvilgiu néra. Nuo 2015 m. sausio 1 d. euras tapo taip pat Lietuvos Respubiikos nacionaline valiuta.

Kainos rizika
Bendrove nepatiria reikmingos kainy rizikos jtakos, nes ji neturi jokiy nuosavybes vertybiniy popieriy ar prekiy, kuriomis

prekiaujama birZoje. Ta&iau susiduria su kita, nesusijusia su finansinémis priemonémis, kainy rizika, pavyzdZiui, investicinio
turto kainos rizika, jskaitant jo nuomos kainos rizika.
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3 Finansinis rizikos valdymas (tesinys)

3.1 Finansinés rizikos veiksniai (tgsinys)

Likvidumo rizika

Bendroves politika yra palaikyti pakankamg pinigy ir pinigy ekvivalenty kiekj arba uZsitikrinti finansavima atitinkamy kredito
priemoniy pagalba, siekiant jvykdyti savo strateginiuose planuose numatytus jsipareigojimus tam tikrai dienai. Bendroves
likvidumo rizika kontroliuojama. Bendroveés tikslas yra i8laikyli pusiausvyrg tarp finansavimo testinumo ir lankstumo,
naudojant banky paskolas. Likvidumo rizikos valdymas yra padalintas j ilgalaikio ir trumpalaikio likvidumo rizikos valdyma,.

Trumpalaikio likvidumo rizikos valdymo tikslas yra tenkinti kasdienj lesy poreikj. Bendroves trumpalaikis likvidumas yra
kontrofiuojamas kas menesj tikrinant likvidumo baklg ir ley poreik].

ligalaikio likvidumo rizika yra kontroliucjama analizuojant bsimy pinigy srauty prognozes, atsizvelgiant | galimus finansavimo
altinius. Prie$ patvirtinant nauja Bendroves investavimo projekta, jvertinamos galimybes pritraukti reikiamas legas.

Iki Sin] Bendrove nebuvo susidtrusi su likvidumo trakumu.

Bendroves likvidumo rodiklis (visas trumpalaikis turtas / visi trumpalaikiai jsipareigojimai) 2014 m. gruodzio 31 d. buvo apie
1,28, 2013 m. gruodZio 31 d. - aple 1,42,

Pateiktoje lenteléje apibendrinti Bendrovés finansiniy jsipareigojimy graZinimo terminai 2014 m. gruodzio 31 d. pagal
nediskontuctus sutartinius mokejimus:

Parei- Iki 3 Nuo4iki12 Nuo2ikib Po5
kalavus meénesiy ménesiy mety mety IS viso
Paskolos, kurioms nustatytos pallkancs - 634 4.296 74.531 - 79.461
Skolos tiekéjams ir kitos mokeétinos
sSUMos “ 229 - - - 229
Atidejinial nuostolingoms sutartims - 164 474 647 - 1.285
Kiti jsipareigojimai - 231 - - - 231
2014 m. gruodZio 31 d. likutis - 1.258 4.770 75.178 - 81.206
Paskolos, kurioms nustatytos paltikanos - 1.270 3.798 60.344 -  B5412
Skolos tiekéjams ir kitos moketinos
SUMOoS - 217 - - “ 217
Atidejiniai nuostolingoms sutartims - 115 345 1.018 - 1.478
Kiti jsipareigojimai - 7 8 - - 15
2013 m. gruodiio 31 d. likutis - 1.609 4.151 61.362 - 67.122
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3 Finansinis rizikos valdymas (tesinys)
3.2. Kapitalo valdymas

Pagrindinis kapitalo valdymo tikslas yra garantuoti, kad Bendrove islaikyty gerg mokumg ir tenkinty atitinkamus kapitaio
rodiklius, siekdamos palaikyti savo verslg ir padidinti iki maksimumo akcininkams teikiamg nauda. Bendroves vadovybé
kontroliucja, kad jos investicijos atitikty atitinkamuose teisés aktuose nustatytus reikalavimus, taikomus kapitalui.

Bendroves kapitalas apima jstatin] kapitala, akcijy priedus, rezervus ir nepaskirstytaji pelng.

Bendrove valdo savo kapitalo struktlirg i keitia ja, atsizvelgdamos | ekonominiy sglygy pokycius ir savo veikios specifing
rizikg. Siekdama palaikyti arba pakeisti kapitalo struktdrg, Bendrove gali koreguoti akcininkams iSmokamy dividendy suma,
graZinti kapitalg akcininkams arba iSleisti naujas akcijas. 2014 m. nebuvo padaryta jokiy kapitalo valdymo tiksly, politikos ar
proceso pakeitimy.

Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas reikalauja, kad Bendroves nuosavas kapitalas nesudaryty maziau negu
50 % jos jstatinio kapitalo. Tiek 2014 m. gruodzio 31 d., tiek ir 2013 m. gruodZio 31 d. Bendroveé laikesi minetos [statymo
nuostatos.

4 Kiaidos taisymas

Bendrove nuomojasi patalpas i§ treciosios $alies pagal 2007 m. rugpjuéio 10 d. nuomos sutart]. Pagal $ig sutart] nuomos
laikotarpis baigsis 2017 m. rugpjagio meén. Kadangi sutartis yra nuostolinga, tai 2012 m. gruodzio 31 d. turéjo bati
pripagintas 2.152 tlkst. Lt vertés atidejinys, skirtas padengti su nuostolinga sutartimi susijusius numatomus nuostolius.
Pripazinus minétos vertés atidejinj, 323 tokst. Lt maZinamas 2012 m. gruodZio 31 d. atidetojo pelno mokesgio
jsipareigojimas. Atitinkamai 2013 m. gruodZio 31 d. pripaZjstamas 1.400 tokst. Lt vertés atidéjinys, o atidetojo pelno
mokeséio jsipareigojimas maZinamas 210 takst. Lt

Lenteleje pateikiami pokyéiai dél klaidos koregavimo Bendroves finansings bikies ataskaitoje 2013 m. gruodzio 31 d.

Klaidos taisymas 2013 m. gruedzio 31 d.

2013 m. grucdzio 31 d. 2013 m. gruodzio 31 d. po koregavimo
Turtas 126.075 - 126.075
Nuosavybé 37.990 (1.190) 36.800
|sipareigojimai 88.085 1.180 89.275

2013 mety bendryjy pajamy ataskaitose koreguojamos sanaudos: patalpy nuomos sanaudos mazinamos 815 takst. Lt,
pallkany sgnaudos didinamos 62 takst. L, pelno mokeséio sgnaudos didinamos 113 tkst. Lt.

Be to, Bendrove perkelé investicijy | dukterines jmones turto vertés sumaZéjimo pripaZinimg (4.462 tokst. Lt) i8 2013 m. |
2012 m. gruodzZio 31 d. finansinés bikles ataskaita, nes §iy jmoniy nuosavi kapitalai buvo neigiami jau 2012 m. gruodzio 31
d. Del tos paties priezasties i§ 2013 m. } 2012 m. grucdZio 31 d. finansinés bakles ataskaitg perkeltas suteikty paskoly turto
vertés sumazéjimas 3.992 tikst. Lt 2013 m. 116 tdkst. Lt sumaZintas pallkany pajamy pripaZinimas nuc nuvertinty
paskoly, ta padia suma maZinant turto vertés sumaZejimo sgnaudas. Tokiu badu 2013 m. turto vertes sumagejimo
sanaudos sumazintos 8.570 tOkst. Lt.

Lenteléje pateikiami pokyéiai del klaidos koregavimo Bendroves bendryjy pajamy ataskaitoje 2013 m. gruodzio 31 d.

Klaidos taisymas 2013 m. gruodzio 31 d.
2013 m. gruodzio 31d. 2013 m. gruodZio 31 d. po koregavimo
Pajamos 17.678 - 17.878
Veiklos pelnas (7.645) 9.269 1.624
Pelnas pried apmokestinima (2.358) 9.207 (151}
Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas (9.250) 9.094 (156)
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Tikrosios vertés vertinimas

Turtas, apskaitomas tikrgja verte

Tikrosios vertés hierarchijos lygiai:

1 lygis: kotiruojama (nekoreguota) kaina aktyviose rinkose identiSkam turtui ar jsipareigojimams;

2 lygis: kiti duomenys nei kotiruojama kaina jtraukta j 1 lygj, kurie yra stebimi tiesiogiai (kainos) arba netiesiogiai (i$vesti i$
kainy) del turto ar jsipareigojime;

3 lygis: duomenys dél turto ar jsipareigojimo, kurie nesiremia stebima rinkos informacija (nestebimi duomenys).

Sioje lenteléje pateiktas Bendroves finansings blkles ataskaitose tikraja verte vertinamas turtas bei jsipareigojimai pagal
tikrosios vertés nustatymo hierarchija:

1 lygis 2 lygis 3 lygis I viso
2014 m. gruodzio 31 d.
Investicinis turtas {11 pastaba} - - 115.070 115.070
2013 m. gruodzio 31 d.
Investicinis turtas (11 pastaba) - - 114.750 114.750

Nei 2014 m., nei 2013 m. nebuvo jokio turto judéjimo tarp tikrosios vertés hierarchijos lygiu.

Bendraves finansings bakles ataskaitose nebuvo jsipareigojimy, vertinamy tikrgja verte.

Finansinés priermones, neapskaitomos tikraja verte

Bendrovés pagrindines finansinés priemonés, kurios néra apskaitomos tikraja verte finansinés bikiés ataskaitoje, yra pinigai
ir pinigy ekvivalentai, pirkéjy jsiskolinimas ir kitos gautinos sumos, suteiktos paskolos, skolos tiekéjams ir kitos mokétinos
sumos, gautos ilgalaikes ir trumpalaikes paskolos, atidejiniai nuostolingoms sutartims.

Bendrovés pinigy ir pinigy ekvivalenty, pirkejy isiskolinimo ir kity gauting sumy, skoly fiekejams ir kity moketiny sumy
palansiné verté 2014 m. ir 2013 m. pabaigoje buvo artima jy tikrajai vertei, nes jie yra trumpalaikiai ir diskontavimo jtaka yra
nereik§minga.

Bendroves suteikty paskoly balansiné verte 2014 m. ir 2013 m. gruodzio 31 d. yra artima jy tikrajai vertel, nes palikany
normos yra perziorimos ir koreguojamos tada, kai keidiasi rinkos pallkanos normos. Jy tikroji verte apskaiCiuota
diskontuojant pinigy srautus 2014 m. ir 2013 m. gruodzio 31 d. atitinkamai 4,5 proc. ir 5,5 proc. palikany normomis Tai 3
lygio tikrosios vertes hierarchijos vertinimas

Bendroves gauty paskoly bei atidejiniy nuostolingoms sutartims balansing verté 2014 m. ir 2013 m. gruodZio 31 d. buve
artima jy tikrajai vertei.
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Dukterinés jmonés

Bendrovés valdomos dukterines jmones:

2014 m. gruodzio 31 d. 2013 m. gruodZio 31 d.
Bendrovés Bendrovés
tiesiogiai  Investicijos tiesiogiai  Investicijos
Registracijos  valdomy dydis valdomy dydis
alis ir veikios akcijy (balsy) (isigijimo akcijy (balsy) (isigijimo
Pavadinimas vykdymo vieta  dalis (%) savikaina) dalis (%} savikaina) Veiklos pobiidis
UAB ,Perspektyvi veikla® Lietuva 100,00 405 100,00 180 Veiklos nevykdo
UAB ,INTF investicija" Lietuva 100,00 4282 100,00 4282  Nekilnojamojo
turto savininkas ir
nuomotojas
4.687 4.462
Atimti: veries
sumazejimas (4.682) (4.482)
Investicijos | dukterines
jmones {Bendrove) 5 0

2013 m. gruodzio 31 d. Bendroves valdomy dukteriniy jmoniy nuosavi kapitalai buvo neigiami. Be to, ateityje nebuvo tikimasi
teigiamy pokygiy. Todél Bendrové akcijas nuvertino iki nulio lity.

2014 m. geguzés men. UAB INTF investicija® i8kelta bankroto byla teisme. Ji nustojo biti dukterine jmone, nes buvo
prarasta jos kontrolé. Paskyrus bankroto administratoriy pasikeite asmuo, turintis teise priimti sprendimus. Svarbiai veiklai
vadovaujama ne per Bendrovés turimas balsavimo teises, bet per bankroto administratoriaus §iuo mefu turimas teises.

2014 m. spalio mén. buvo padidintas UAB ,Perspeklyvi veikla® jstatinis kapitatas, iskaitant jmonei suteiktas paskolas.
Padidéjus UAB ,Perspektyvi veikla“ nuosavam kapitalui, investicija | Sig jmong buvo jvertinta 5 tokst. lity suma, kuri atitinka
jmonés grynojo turto tikrajg verte.
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7 Pajamos, nuomos sanaudos, nuomos jsipareigojimai ir atidéjiniai nuostolingai nuomos sutaréiai
Paiamos

Bendrove nuomoja investicinj turta pagal komercines paskirties turto nuomos sutartis (kur Bendrove yra nuomotojas).
Daugumos nuomos sutaréiy likes galiojimo terminas yra nuo 1 iki 5 mety.

Pajamy analizé pagal kategorijas:

2014 m. 2013 m.
Nuomos pajamos 14.601 13.486
Komunaliniy pastaugy pajamos 3.787 4072
Kity paslaugy pajamos g0 120
Pajamy 15 viso 18.478 17.678

Bendrové nuomos pajamas uZdirba i nuosavy ir subnuomojamy patalpy. Pajamy detalizacija pagal patalpy nuosavybe
pateikta Zemiau:

2014 m. 2013 m.
Nuosavy patalpy nuomos pajamos 8.875 7.947
Kitos pajamos i§ nuosavy patalpy 3.144 3.427
Pajamy i§ nucsavy pataipy is viso 12.019 11.374
Nuomos pajamos i subnuomojamy patalpy 5726 5.530
Kitos pajamos i§ subnuomojamy patalpy 733 765
Pajamy i§ subnuomojamy patalpy i3 viso 6.450 6.304
Pajamy i§ viso 18.478 17.678

Basimos nuomos pajamos pagal nuomos sutartis be galimybés jas nutraukti ir pagal nuomos sutartis su galimybe jas
nutraukti gruodZio 31 d. buvo tokios:

2014 m. 2013 m.
Per vienerius metus
- be galimybes nutraukti 4.954 5.501
- su galimybe nutraukii 3.663 1,718
8.617 7.219
Nuo vieneriy iki penkeriy mety
- be galimybés nutraukti 7.685 9.080
- sut galimybe nutraukti 7.269 939
14.854 10.018
Po penkeriy mety
- be galimybés nutraukli 516 697
- su galimybe nutraukti 1,765 8
2.281 705
25,752 17.943
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7 Pajamos, nuomos sanaudos, huomos jsipareigojimai ir atidéjiniai nuostolingai huomos sutargiai {tesinys)
Pajamos (tesinys}

Bﬁsimos nuomos pajamos pagal subnuomos sutartis be galimybes jas nutraukti ir pagal subnuomos sutartis su galimybe
jas nutraukti gruodZio 31 d. buvo tokios:

2014 m. 2013 m.
Per vienerius metus
- be galimybés nutraukti 949 691
- su galimybe nutraukti 4.036 4.682
4.985 5373
Nuo vieneriy iki penkeriy mety
- be galimybés nutraukti 571 606
- su galimybe nutraukti 4.642 7,259
5213 7.864
Po penkeriy mely
- be galimybés nutraukdi - -
- su galimybe nutraukti - -
10.198 13.237

Esant nuomos ir subnuomos sutartims su galimybe jas nutraukti, nuomininkai privalo informuoti administratoriy prie$ 3-6
men., iei jie nori nutraukti nuomos sutart], ir turi sumoketi baudas, lygias 3-12 meénesiy nuomos mokesdiui uz sutarfies
nutraukima. Esant nuomos ir subnuomos sutartims be galimybes jas nutraukti, nuomininkai privalo sumoketi baudas, lygias
nuomos mokes&iams, gautiniems per visg likusi nuomos laikotarpj.

Dalie nuomos ir subnuomos sutaréiy numato galimybe kas metus perzidreti ir padidinti nuomos mokest], atsizvelgiant j
esarnas rinkos sglygas.

Sanaudos ir atidé]iniai

Bendrove nuomojasi patalpas i§ iSorinés jmones pagai 2007 m. rugpjadio 10 d. nuomos sutartj. Pagal 8ig suiart] nuomos
laikotarpis baigsis 2017 m. rugpjacio men. Bendrove yra deponavusi vienkarting 2,848 tkst. lity jmoka, atitinkancig 6 men.
nuomos mokeséiy suma, kuri bus uZskaityta su paskutine nuomos jmoky dalimi pasibaigus nuomos laikotarpiui. Nuomos
imokos yra indeksuojamos kiekvieny mety rugpjiéio pabaigoje paga! harmonizuotg vartotojy kainy indeksa, jei pastarasis
didesnis nei 1%, bet metiniam indeksavimui yra nustatyta virSutine riba, lygi 3,8%. Pagal 5ig sutartj per ataskaitinj laikotarpj
Bendrove patyré 5.958 tokst. Lt nuomos sgnaudy (atitinkamai 2013 m. - 5.330 tukst. Lt). NeapibréZtieji nuomos mokesciai
i Sios sumos 2014 m. sudare 924 takst, Lt, 2013 m. — 846 tikst. Lt. Bendroves nuomos sgnaudos pagal kitas sutartis 2014
m. sudaré 75 takst. Lt, 2013 m. — 94 tikst. Lt.
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7 Pajamos, nuomos sanaudos, nuomos isipareigojimai ir atidéjiniai nuostolingai nuomos sutaréiai (tgsinys)

Sanaudos ir atidéfinial (tesinys)

Bisimi minimalds ruomos mokejimai pagal sudarytas nuomos sutartis buvo tokie:

2014 m. 2013 m.
Per vienerius metus
- patalpy nuoma pagal 2007 m. rugpjtcio 10 d. sutari] 6.284 5.464
- kita nuoma 71 45
6.355 5.5609
Nuo vieneriy iki penkeriy mety
- patalpy nuoma pagal 2007 m. rugpjGio 10 d. sutart] 10.780 12.672
- Kita nuema - -
10.780 12.672
Po penkeriy mely
- patalpy nuoma pagal 2007 m. rugpjtcio 10 d. sutart - -
- kita nuoma - -
17.135 18.181

Kadangi 2007 m. rugpji&io 10 d. nuomos sutartis yra nuostolinga, tai 2014 m. gruodZio 31 d. finansinés bikles ataskaitoje
yra pripazinti 1.261 tOkst. Lt vertes atidejiniai, skirti padengti su nuostolinga sutartimi susijusius numatomus nuostolius
(atitinkamai 2013 m. gruodZio 31d. - 1,399 takst. Lt). Si suma atspindi bUsimujy pinigy srauty, susijusiy su nuomos sutartimi,

dabartine verte. Bisimyjy pinigy srauty prognozes remiasi jvertintomis bsimomis nuomos pajamomis uZ subnuomojamas
patalpas, sutartiniais nuomos mokejimais bei jvertintomis nuomojamy patalpy prieZitros ir administravimo sgnaudomis.

Atidejiniy nuostolingai sutarciai pasikeitimai pateikti Zemiau:

2014 m. 2013 m.
Likutis laikotarpio pradzioje 1.399 2.153
Atidejiniy perskaitiavimas mety pabaigoje 265 (201)
Panaudotos sumos (mazinan&ios straipsnyje ,Patalpy nuomos sgnaudos" apskaityta suma) {458} (622}
Diskanto poveikio atstatymas ir diskonto normos pokyciai 56 69
Likutis laikotarpio pabaigoje 1.261 1.39%
ligalaike dalis 629 947
Trumpalaike dalis 632 452

Be to, 1.418 tikst. Lt ateinantiy laikotarpiy jsipareigojimas, kylantis del nuomos sgnaudy pripaZinimo pagal tiesiogial
proporcingg (tiesinj) metoda, 2014 m. gruodzio 31 d. buvo pripaZintas finansinés bikles ataskaitos straipsnyje Kiti ilgalaikiai
jsipareigojimai” (atitinkamai 1.525 tikst. Lt - 2013 m. gruodZio 31 d.).

8 Finansinés veiklos sanaudos

2014 m. 2013 m.
1§ banky gauty paskoly paltkany sgnaudes {1.019} (240}
1% susijusiy asmeny gauty paskoly palikany sgnaudos (857) (773)
Atidéjiniy nuostolingai sutargiai diskonto poveikio atstatymas (36} {62)
(1.912) (1.775)
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9 Turto vertés sumazéjimas

2014 m. 2013 m.
Suteikiy paskoly vertés sumaZéfimo pasikeitimas - (60)
Finansinio turto vertes sumaZejima i$ viso - (60)
Investicijy j dukterines vertés sumazejimas (18) -
Nematerialaus turto vertés sumazéjimas (256) -
Nefinansinio turto verfes sumaZejimo i viso (272) -
(272) (60)
10 Pelno mokestis
2014 m. 2013 m.
Pelno mokeséio sanaudy kemponentai
Ataskaitiniy mety pelno mokestis - -
Parduoty mokestiniy nuostoliy kainos nuolaida (&) -
Atidetojo pelno mokeséio sgnaudos (328) (5)
Pelno mokeséio sanaudos, apskaitytos pelne arba nuostolivose — i$
viso (334) (8)

Neéra pelno mokesgio (pajamy) sanaudy, pripazZinty kitose bendrosicse pajamose arba tiesiogial nuosavybeje.
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10 Pelno mokestis (tesinys)

Atidetojo pelno mokesgio turtas ir jsipareigojimai 2014 m. gruodZio 31 d. buvo apskaityti taikant 15 % mokesCio tarifa.
Bendroves atidetojo pelno mokesdio turto ir jsipareigojimo pasikeitimai per 2014 m. buvo tokie:

Mokestiniy
2013 m. gruodzio PripaZzinta pelne arba nuostoliy 2014 m. gruodzio
31 d. likutis nuostoliuose per metus perkélimas 31 d. likutis
Atidétojo pelno mokeséio
turtas
Neribotai keliami mokestiniai
nuostolia 461 267 (383} 345
Nematerialusis turtas - 39 - 39
Sukaupimai ir atidéjiniai 461 {37} - 424
Galimas pripaZinti atidétojo
pelno mokesdio turtas 922 269 (383) 808
Atémus: nepripazintg atidétojo
mokestio turtg nuo neribofai
keliamy mokestiniy nuostoliy - - - -
PripaZintas atidefojo pelno
mokesgio turtas 922 269 (383} 808

Turtas, sudengtas su ty paciy

okio subjekty jsipareigojimu (922) (269) 383 (808)
Atidétojo peino mokeséio

turtas, grynaja verte - - - -

Atidétojo pelno mokescio
jsipareigojimas

Investicinis turtas {12.526) (597} - {13.123)
Atidetojo pelno mokestio
isipareigojimas (12.526) (597) - (13.123)

|sipareigojimas, sudengtas su

ty patiy Okio subjekty turtu g22 269 - 808
Atidétojo pelno mokeséio

jsipareigojimas, grynaja

verte (11.604) (328) - {12.315)
Atidétasis pelno mokestis,
grynaja verte 11.604 328 - 12.315
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10 Pelno mokestis (tesinys)

Atidetojo pelno mokeséio turtas ir jsipareigojimai 2013 m. gruodZio 31 d. buvo apskaityti taikant 15 % mokesdio tarifg.
Bendrovés atidétojo pelno mokeséio turto ir jsipareigejimo pasikeitimai per 2013 m. buvo tokie:

Mokestiniy
2012 m. gruodzio Pripazinta pelne arba nuostoliy 2013 m. gruodzic
31 d. likutis nuostoliuose per metus perkélimas 31 d. likutis
Atidétojo pelno mokeséio
turtas
Neribotai keliami mokestiniai
nuostoliai 74 363 (6) 461
Nematerialusis turtas - - - -
Sukaupimai ir atidgjiniai 555 {94) - 461
Galimas pripazintt atidetojo
pelno mokesdio turtas 629 299 (6) 922
Atémus: nepripazintg atidetojo
mokeséio turta nue neribotai
keliamy mokestiniy nuostoliy - - - -
PripaZintas atidétojo pelno
mokesgio turtas 629 299 (6) 922

Turtas, sudengtas su ty paciy

okio subjekty jsipareigojimu (629) (299) 6 (922)
Atidétojo peino mokeséio

turias, gryngja verte - - - -

Atidétojo pelno mokesdio
isipareigojimas

Investicinis turtas (12.222) (304) - (12.526)
Atidetojo pelno mokeséio
jsipareigojimas (12.222) {(304) - (12.526}

[sipareigojimas, sudengtas su

ty padiy akio subjekiy turtu 629 209 8 922
Atidétojo pelno mokescio

jsipareigojimas, grynaja

verte {11.593) (5) (6) (11.604)
Atidétasis pelno mokestis,
grynaja verte 11.593 5 6 11.604
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10 Pelno mokestis (tesinys)

Atidetojo pelno mokeséio turto ir jsipareigojimo analize:
2014 m. 2013 m.

Atidétojo pelno mokescio turtas
Atidefojo pelno mokesdio turtas, kuris realizuosis po 12 men. -
Atidétojo pelno mokeséio turtas, kuris realizuosis per 12 men.

Atidétojo pelno mokeséio jsipareigojimas

Atidetojo pelno mokeséio jsipareigojimas, kuris realizuosis po 12
men. 12.315 11.604
Atidétojo pelno mokesdio jsipareigojimas, kuris realizuosis per 12
mén. - -

12.315 11.604

Bendrovés pelno mokesdio sgnaudy sutikrinimas su teorine pelno mokeséio sgnaudy suma, gauta taikant galiojant] pelno
mokesdio tarifa:

2014 m. 2013 m.
Pelnas prie$ apmokestinima 2.060 (151}
Pelno mokestis, apskaitiuotas taikant 15 % tarifg (309) 23
Apmokestinamojo pelno nemazinangios sgnaudos ir
neapmokestinamosios pajamos —jtaka mokesciy tikslams (19} (28)
Pelno mokeséio sanaudos, apskaitytos bendrujy pajamy ataskaitoje {328) {5}

34



AB ,INVALDOS NEKILNOJAMOJO TURTO FONDASY, jmonés kodas 152105644, A. Juozapavigiaus g. 8, Vilnius, Lietuva

BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tOkst. lity, jei nenurodyta Kitaip)

11 Investicinis turtas

Tikrosios vertés hierarchija

Likutis 2012 m. gruodzio 31 d.

{sigifimai

Vélesnés iSlaidos

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo
{Nuostoliai} del tikrosios vertés koregavimo
Likutis 2013 m. gruodzio 31 d.

Isigijimai

Vélesnés iSlaidos

Pelnas del tikrosios vertés koregavimo
Likutis 2014 m. gruodzZio 31 d.

Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz ataskaitinj
laikotarpj, apskaityti 2013 m. bendryjy pajamy
ataskaitos straipsnyje ,lnvesticinio turto tikrosios
vertés koregavimo grynasis pelnas {nuostoliai)”
Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz ataskaitinj
laikotarpi, apskaityti 2014 m. bendryjy pajamuy
ataskaitos straipsnyje ,Investicinio turto tikrosios
vertés koregavimo grynasis pelnas (nuostoliai)”

Nuomojamas Investicinis furtas, laikomas
investicinis turtas vystymui ateityje 15 viso
3 lygis 3 lygis
108.940 6.800 115.740
- 723 723
1.230 - 1.230
{2.000} (943) (2.943)
108.170 6.580 114.750
10 - 10
150 160 310
108.330 6.740 115.070
(770) {943) {1.713)
150 160 310

Bendroves investicinj turtg sudaro biury pastatai, sandeliai ir senos statybos butai, kuriy dauguma yra iSnuomoti pagal
nuomos sutartis ir uZdirba nuomos pajamas. Tiesiogings veiklos sgnaudos, susijusios su nuomos pajamas uzdirbangiu
investiciniu turtu, 2014 m. yra lygios 2.708 takst. Lt, 2013 m. —2.621 tlkst. Lt
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11 Investicinis turtas (tesinys)

Investicinis turtas yra apskaitytas tikraja verte. Nuomojamas investicinis turtas ir investicinis turtas, laikomas vystymui
ateityje, kvalifikuoto vertintojo UAB OBER-HAUS nekilnojamasis turtas’ buvo jvertintas taikant pajamy metodg 2014 m.
tapkrigio 21 d., gruodzio 8 d. bei gruodio 31 d.

2013 m. gruodzio 31 d. nuomojamo investicinio turto ir investicinio turto, laikomo vystymui ateityje, tikroji verté buvo nustatyta
vadovaujantis minéto kvalifikuoto vertintojo vertinimu, atliktu 2013 m. lapkricio 26 — 29 d. Kadangi 2013 m. pabaigoje rinkoje
nebuvo reik§mingy pokydiy, kurie galety turéti jtakos Sio investicinio turto vertei, todel naujas vertinimas 2013 m. grucdZio 31
dienai nebuvo atlickamas.

Bendroveés politika yra pripaZinti judejimus ifi$ tikrosios vertés hierarchijos lygius tuomet, kai [vyksta jvykis arba numatomos
aplinkybés, lemiangios tok] judejima.

Tikroji verte atspindi kaing, uZ kurig vertinimo dieng biity parduodamas turtas pagal tvarkinga sandorj tarp rinkos dalyviy,
vadovaujantis Tarptautiniais vertinimo standartais, nustatytais Tarptautinio vertinimo standarty komiteto. Investicinio turto
tikroji verté nustafyta remiantis arba rinkos metodu, atsizvelgiant | palyginamo turto pardavimus rinkoje, arba pajamy metoduy,
atsizvelgiant j vertinamo turto arba pana$aus turto nuomos pajamas. Rinkos metodas grindZiamas analogiSky sandoriy rinkoje
kainomis. Jos yra patikslinamos, atsizvelgiant | pagrindines turto savybes, tokias kaip jo dydis ir vidaus jrengimo btkle.
Pagrindiniai duomenys, naudojami taikant &j vertinimo metoda, yra 1 kv. m. kaina.

Pajamy metodas remias prielaida, kad egzistuoja apibréZtas rySys tarp blsimy grynujy veiklos pajamy ir objekty tikrosios
vertés, Nuomojamam investiciniam turtui pagrindiniai duomenys yra Sie:

- basimos nuomos jplaukos, atsizvelgiant | turio buvimo vieta, tipa ir bikle bei j egzistuojandiy nuomos ar Kity sutaréiy salygas
arba idorinius jrodymus, tokius kaip pana$aus turto dabartines rinkos nuomos kainas;

- diskonto normos, atspindingios dabartinius pinigy srauty dydzio ir laiko neapibréztumo rinkos vertinimus;

- jvertintas neiSnuomoty patalpy lygis pagal esamas ir ateityje tikétinas rinkos salygas, pasibaigus dabarfinems nuomos
sutartims;

- eksploatacijos sgnaudos, jskaitant bitinas investicijas turto funkcionaiumui palaikyti per tiketing turto naudingo tarnavimo
laika;

- kapitalizavimo normos, atsizvelgiant j turto buvimo vieta, dydj ir biikle bei atsizvelgiant j rinkos duomenis vertinimo dieng;

- testing verte, atsizvelgiant j prielaidas del eksploatacijos sanaudy, neisnuomoty patalpy lygio, rinkos nuomos kainy.

Investicinis turkas, laikomas vystymui ateityje, yra vertinamas remiantis &iais duomenimis (be pirmiau paminétyju):

- statybos sgnaudos, kurios jvertintos patyrusio rinkos salygas iSmanantio vertintojo, atsizvelgiant | patvirintuose detaliuose
planuose nustatytus parametrus. Statybos sgnaudos taip pat apima pagristg pelningumo rodiklj;

- uzbaigimo ferminas, Statomam turtui reikalingi prieZidros organy leidimai arba patvirinimai jvairiose vystymo siadijose,
jskaitant leidimus arba patvirtinimus dél pradinio dizaino, zonavimo, pridavimo ir atitikties aplinkos apsaugos reikalavimams.
Remiantis ankstesne vadovybeés patirtimi, numatoma, kad bus gauti visi mineti refkalingi leidimai ir patvirtinimai. Taciau
vystymo darby uzbaigimo terminas gali priiausyti, be kita ko, nuo tokil veiksniy, kaip laiku gaunami leidimai bei patvirtinimai,
Bendroves reikalaujami taisomieji veiksmai.

Per metus nebuvo poky&iy vertinimo metodikoje.

36



AB ,INVALDOS NEKILNQJAMOJO TURTO FONDASY, jmonés kodas 152105644, A. Juozapavigiaus g. 6, Vilnius, Lietuva
BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. lity, jei nenurodyta Kitaip}

11 Investicinis turtas (tesinys)

Investicinio turto pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apragymas 2014 m. gruodZio 31 d.;

Vertinimo blidas Reik&mingi nestebimi Intervalas {svertinis

Nuomojamas investicinis
turtas

Investicinis turtas, lalkomas
vystymui ateityje

jvertintomis statybos

kapitalizavimo norma

Statybos iSlaidos litais kv. m
(be PVM)

Pardavimo kaina litais uZ kv.
m {jskaitant PVM)

duomenys vidurkis})
Diskontuoti pinigy srautai Diskonto norma (%) 9-11(9,1)
Testines veres 7.0-1074)
kapitalizavimo norma
Neinuomote ploto rodiklis 5-15
Nuomos kaina litais uzZkv.m 6 -40(27.5)
(be PVM)
Diskontucti pinigy srautai su  Testines vertés 15— 18 (16,0}

2.643 - 3.626 (3.253)
5.100 — 8.000 (5.479)

Investicinio turto pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody aprasymas 2013 m. gruodzio 31 d.

Vertinimo hidas

Reik3mingi nestebimi
duomenys

Intervalas (svertinis
vidurkis)

Nuomojamas investicinis Diskontuoti pinigy srautai Diskonto norma (%) 8-11(9)
turtas
Testines vertés 7.5-10(7.6)
kapitalizavimo norma
Neisnuomote ploto rodiklis 5-10
Nuomos kaina litais uZ kv. m  6—42(27,9)
(he PVM)
Investicinis turtas laikomas Diskontuoti pinigy srautai su  Testines vertés 1517 (15,7)

vystymui ateityje jvertintomis statybos kapitalizavimo norma

iSlaidomis
Statybos i8laidos litais kv. m  2.100 — 2.200 (2.157)
{be PVM)
Pardavimo kaina litais uz kv.  4.800 — 8.000 (6.633)

m {jskaitant PVYM)

Toliau pateikta investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2014 m. gruodzio 31 d..

Vertinimy didéjimas Vertinimy maZzéjimas

Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Investicinis Investicinis
Nuomojamas turtas, laikomas Nuomojamas turtas, laikomas
investicinis vystymui investicinis vystymui
turtas ateityie turtas ateityje
Basimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 12.820 - {11.820) -
I&vystyto turto biisimy pardavimo kainy pokytis 10 proc. - 1.820 - (1.810)
Statybos i8laidy pokytis 10 proc. - (1.810) - 1.610
Numatomo nei&nuomoto plote rodiklio pokytis 20 proc. (1.140) - 2.130 -
Diskonto ir kapitalizacijos normos pokytis 0.5 procentinio
punkto (6.530) {(40) 8.570 260
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11 Investicinis turtas (tesinys)

Investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2013 m. gruodzio 31 d.:

Vertinimy didéjimas Vertinimy mazéjimas
Pagristas galimas pokytis (+/-) investicinis Investicinis
Nuomojamas turtas, laikomas Nuomojamas turtas, latkomas
investicinis vystymui investicinis vystymui
turtas ateityje turtas ateityje
Biisimy nuomos kainy pokytis 10 prac. 10.290 - (10.390) -
I$vystyto turto bisimy pardavimo kainy pokytis 10 proc. - 1,750 - (1.740)
Statybos i$laidy pokytis 10 proc. - (1.510) - 1.520
Numatomo neiénuomoto ploto rediklio pokytis 20 proc. {1.260) - 1.160 -
Diskonto ir kapitalizacijos normos pokytis 0.5 procentinio
punkio {6.870) {80) 7.630 220

2014 m. gruodzio 31 d. 114.970 tkst. lity balansinés vertes Bendroves investicinis turtas buvo jkeistas bankams kaip
ustatas uZ suteiktas paskolas (atitinkamai 2013 m. gruodzio 31 d. - 114.750 tikst. Lt).

2014 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus nebuvo jokiy apribojimy investiciniam turtui realizuoti, turto realizavimo
pajamoms ar jplaukoms pervesti. Laikotarpio pabaigoje nebuvo jokiy reikdmingy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti,
remontuoti ar plesti investicinj turta,

12 llgataikis materialusis ir nematerialusis turtas

ligalaikis nematerialusis ligalaikis
turtas materialusis turtas 15 viso

Jsigijimo savikaina:
2012 m. gruodZio 31 d. likufis - 98 98
|sigijimai 808 9 817
2013 m. gruodzio 31 d. likutis 808 107 915
|sigijimai - 40 40
2014 m. gruodZio 31 d. likutis 808 147 955
Sukauptas nusidévéjimas:
2012 m. grucdZio 31 d. likutis - 32 32
Nusidevejimas per metus - 34 34
2013 m. gruodZio 31 d. likutis - &6 66
Nusidévejimas per metus - 37 37
2014 m. gruodzio 31 d. likutis - 103 103
Vertés sumazéjimas:
2012 m. gruodZio 31 d. likutis - - -
Vertés sumazéjimas per metus - - -
2013 m. gruedzio 31 d. likutis - - -
Vertés sumaZejimas per metus 256 - 256
2014 m. gruodzio 31 d. likutis 256 - 256
2013 m. gruodZio 31d. likutiné verte 808 41 849
2014 m. grucdzio 31 d. likutiné verté 552 44 596

Technines pletros projektas, pagal kurj turtas dar nera pastatytas, yra apskaitytas kaip ilgalaikis nematerialus turtas. Kadangl
jis néra parengtas naudojimui, tai per 2013 - 2014 m. jam nebuvo pripaZintos amortizacijos sgnaudos.

Bendroves ilgalaikio materialicjo turto nusidevejimo sgnaudos 2014 m. buvo lygios 37 takst. lity, atitinkamai 2013 m. — 34
tokst. Lt
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13 Finansinés priemoneés pagal kategorijas

Paskolos ir gautinos sumos

2014 m. gruodzio 31 d. 2013 m. gruodzio 31 d.

Turtas finansinés biklés ataskaitoje

Suteiktos trumpalaikes paskolos 4584 5.058
Pirkejy jsiskalinimas ir kitos gautinos sumos, isskyrus

iankstinius mokeséiy apmokejimus 1.001 752
Riboto naudojimo pinigai - 1.353
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 1.074 238
15 viso 6.659 7.402

Finansiniai jsipareigojimai, vertinami amortizuota savikaina

2014 m. gruodzio 31 d. 2013 m. gruodzio 31 d.

jsipareigojimai finansinés biiklés ataskaitoje

Gautos paskolos 70.783 73.967
Atidejiniat 1.261 1.399
Skolos tiekejams 229 299
Kiti trumpalaikiai [sipareigojimai, iskyrus mokesgius i

i&mokas darbuotojams 231 165
1§ viso 72.504 75.830
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14 Suteiktos paskolos

Bendrovés suteiktos paskolos pateikios Zemiau:

2014 m. 2013 m.

Paskolos, suteiktos dukterinems jmonems - 352
Paskolos, suteiktos bankrutugjangiai jmonet 3.851 3.851
Paskolos, suteiktos patronuojanciai jmonei 4.584 4.907

8.435 9.110
Atemus: atidejinius bankrutavusiai fmonei suteikty paskoly vertes
suma2éjimui {3.851) (3.851)
Atemus: atidejinius dukterinéms jmonéms suteikty paskoly vertés
sumazéjimui - {201)
Vertes sumaiefimo i§ viso (3.851) (4.052)
Suteikty paskoly i$ viso 4.584 5.058

Bendrove yra suteikusi paskolg buvusiai AB ,Invalda LT dukterinei jmonei, kuriai 2014 m. geguZes meénesj iSkelta bankroto
byla teisme. Paskola buvo nuvertéjusi, todel dar 2012 m. Bendrove jai buvo suformavusi 100 proc. atidejinj.

2014 m. gruodzio 31 d. ir 2013 m. gruodZio 31 d. Bendroves suteiktos paskolos, kuriy nominalios vertes tygios atitinkamai
3.851 takst. lity ir 4.203 tOkst lity, buvo nuvertéjusios. 2014 m. gruodZio 31 d. ir 2013 m. gruodzio 31 d. Bendroves
finansinés bilklés ataskaitose apskaitytos atitinkamai 0 lity ir 151 iakst. lity nuvertéjusiy paskoly grynosios vertes.

Suteikty paskoly vertés sumaZzejimo (nustatyto individuafiai} pasikeitimas yra toks:

Individualiai nustatytas vertés
sumazeéjimas

2014 m. 2013 m.
Likutis laikotarpio pradZioje (4.052) {3.992)
Vertés sumaZzejimas, priskaigivotas per metus - {60}
Vertés sumaZeéjimas, sumaZintas nuradyty skoly suma - -
Paskolos konverfuotos j dukterinés jmones statin] kapitalg 20 -
Likutis laikotarpio pabaigoje (3.851) {4.052)
Rendroves suteikty paskoly sengjimo analizé:
Suteiktos paskolos Suteiktos paskolos pradelstos,
nepradelstos ir nenuvertéjusios bet nenuvertéjusios IS viso
2014 m. gruodZio 31 d. 4.584 - 4,584
2013 m. gruodzio 31 d. 4,907 - 4.907

Patronuojandiai jrmonei suteikty paskoly graZinimo terminas pagal sutartis yra 2015 m. gruodzio 31 d. Paskoloms taikoma
apskaitiuotoji pallikany norma — 4,5 %.
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15 Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos

2014 m. 2013 m.
Pirkejy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, bendraja verte 1.001 752
Gautini mokesgiat, bendrgja verte - 150
1.001 802

Uz pirkejy isiskolinimus ir kitas gautinas sumas nemokamos pallikanos, o jy apmokejimo terminas paprastai yra 30 dieny.
Bendroves pirkejy [siskolinimy ir kity gautiny sumy sengjimo analize:

Pirkéjy jsiskolinimai, pradelsti, bet nenuvertéje

Pirkéjy jsiskolinimai, Maziau nei 30 -90 90 -180 Daugiau nei F]
nepradelsti ir nenuvertéje 30 dieny dieny dieny 180 dieny viso
2014 m. gruodzio 31 d. 838 162 - - - 1.001
2013 m. gruodzio 31 d. 663 75 14 - - 752

Nepradelsto ir nenuvertéjusio finansinio turfo kredito kokybé

Visos i§ pirkeju gautinos sumos, kurios yra nepradelstos ir nenuvertejusios 2014 m. ir 2013 m. gruodZio 31 d., yra gautinos i$
Saliy, kurios anksgiau nebuvo nevykdZiusios savo jsipareigojimy. Pirkejy jsiskolinimo ir kity gautiny sumy atZvilgiu, kurios yra
nepradelstos ir nenuvertéjusios, finansiniy ataskaity parengimo diena nebuvo jokiy poZymiy, jog skolininkai nejvykdys savo
mokejimy jsipareigojimy. Didziausia kredito rizika, patiriama finansiniy ataskaity parengimo dieng, yra kiekvienos aukaciau
nurodytos gautinos sumos grupes apskaiting verté. Bendrové neturi jokiy uZtikrinimo priemoniy.

16 |statinis kapitalas, savy akcijy isigijimas ir rezervai

Bendroves jstatinj akcin] kapitalg sudaro 33 265 440 paprastosios vardings akcijos, kuriy kiekvienos nominali verte yra lygi 1
litui. Visos Bendrovés ileistos akeijos yra pilnai apmokeétos.

Privalomasis rezervas

Privalomasis rezervas yra privalomas pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus. | jj privaloma kasmet pervesti ne maZiau kaip
5 % grynojo pelno, apskaidiuojamo pagal jstatymy nustatyta tvarka parengtas finansines ataskaitas, kol rezervas pasieks 10
% jstatinio kapitalo. Sis rezervas gali biti panaudotas tik sukauptiems nuostoliams padengti.
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17 Gautos paskolos

2014 m. 2013 m.
ligalaikés
ligalaikes banko paskolos 51.136 54.991
ligalaikes paskolos i§ kity susijusiy Saliy 15.958 14.830
67.094 69.821
Trumpalaikés
ligalaikiy gauty paskoly einamyjy mety dalis 1.652 4.146
Paskolos i§ kity susijusiy 3aliy 2.037 -
3.689 4.148
IS viso paskoly 70.783 73.967
Paskoly sumos nacionaline ir uZsienio valiuta, jvertintos litais, sudaro:
Paskolos denominuotos: 2014 m. 2013 m.
Eurais 70.783 73.967

Paskolos su fiksuota ir kintama pallikany norma { kintamos palitkany normos perZitiréjimo periodas — kas 6 menesiai 2014
m. ir kas 3 meénesiai 2013 m.} buvo tokios:

Paldkany norma: 2014 m. 2013 m.

Fiksuota 17.995 14.830

Kintama 52.788 59.137
70.783 73.967

Turto, jkeisto bankams paskolos graZinimui uztikrinti, apskaitines veries:

2014 m. 2013 m,
Investicinis turtas 114.970 114.750
Riboto naudaiimo pinigai - 1.353
Pinigai 752 14
Gautoms paskoloms taikomas apskaigivotyjy pailikany normy svertinis vidurkis:
2014 m. 2013 m.
Gautos paskolos 2,50% 2,27%
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17 Gautos paskolos (tesinys)
2014 m. ir 2013 m. Bendrové vykdé banky paskoly sutartyse nustatytus rodiklius.

2013 m. grucdZio 31 d. Bendrove turéjo ,Nordea” banko suteikig ilgalaike 59.137 tOkst. lity paskola, kuri per ataskaitin
laikotarpj buvo refinansuocta, 2014 m. rugséio 26 d. Bendrové pasirasé 15.350 tikst. eury (53.000 tikst. Lt) paskolos sutartj
su AB Siauliy banku. Paskola imokéta 2014 m. rugsejo 29 d. penkeriy mety laikotarpiui. Paskolos graZinimai numatyti
dalimis kas ménesj. Be to, 2014 m. rugséjo men. AB ,Invalda LT" suteiké Bendrovei 740 takst. eury (2.555 tikst. Lt) paskolg.
Sios abi paskolos buvo panaudotos kredito, gauto i$ ,Nordea" banko, graZinimui. Paskola ,Nordea® bankui graZinta 2014 m.
rugsejo 29 d.

Per 2014 m. ir 2013 m. Bendrove graZino atitinkamai 59,967 iukst. lity ir 4.143 tokst. lity gauty paskoly.

18 Susijusiy $aliy sandoriai

Bendroves susijusios $alys yra dukterinés jmones, akeininkas, pagrindiniai vadovai, pagrindiniy vadowvy ir akcininky, turiniy
reik&minga jtaka, kontroliucjamos ar bendrai kentroliuojamos jmones bei jmones, kurios sudaré AB ,Invalda LT" grupe, ir kity
grupiy jmonés, kurios buvo atskirtos nuo AB Invalda LT

1% susijusiy asmeny gautinos sumos yra parodytos bendraja verte (be nuvertéjimo, su pallkanom, apskaidiuotom pagal
sutartj nuo bendros vertés, nesumaZzintos vertés sumazéjimuy).

Pardavimai I3 susijusiy
susijusioms Pirkimai i§ Sumos mokétinos  $aliy gautinos
Pastabos Salims susijusiy Saliy _ susijusioms Salims sumos
AB ,Invalda LT a} 84 881 17.995 -
UAB, Inservis" b) - 1.349 117 -
UAB ,Perspekiyvi veikia" c) 8 - - .
AB INVL Baltic Real Estate” d) 162 - - 4.584

a) AB ,Invalda LT" moketinos sumos 20114 m. gruodzio 31 d. yra:

« paskolos — 17.995 tokst Lt {palGkany norma — 4,5 proc.) 2014 m. palikany sanaudos — 857 tlkst. Lt 15.9589
takst. lity gauty paskely i$ AB ,Invalda LT" yra subordinuotos bankui ir galés bati grgZintos tik pasibaigus banko
paskoly grgzinimo terminui, t. y. 2019 m. Likusiy paskoly grazinimo terminas 2015 m. gruedZio 31 d.
s |siskolinimas uZ suteikias apskaitos paslaugas — 0 Lt {pirkimy sanaudos per 2014 m. sudaro 24 tikst. L)
Gautiny sumy i§ AB Invalda LT likutis 2014 m. gruodZio 31 d. yra 0 Lt. Suteikia paskola AB ,Invalda LT" po jos atskyrimo
2014 m. balandzio 29 d. buvo perducta AB ,INVL Baltic Real Estate®. Per 2014 m. paldkany pajamos i5 AB Invalda LT"
suteiktos paskolos sudare 84 tikst. Lt

b) UAB ,Inservis® Bendrovei teikia turto prieziliros paslaugas pagal Paslaugy pirkimo - pardavimo sutartj. Per 2014 metus
suteikia paslaugy vz 1,349 tOkst. Lt, Neapmokétas pastaugy likutis 2014 m. gruodZio 31 d. — 117 tikst. Lt.

¢} UZ UAB ,Perspektyvi veikla® suteikty paskoly ir sukaupty palokany likutis 2013 m. pabaigoje buvo 352 tikst. Lt. Per 2014
m. jmonei buvo suteikta dar 8 tTkst. paskoly ir priskaiCivota 8 tikst. palikany. 2014 m. spalioc ménesj padidinus 5ios jmones
istatinj kapitala, konvertuojant jai suteiktas paskolas, ir jmonei graZinus 142 tOkst. Lt paskoly pinigais, gautiny sumy i§ UAB
.Perspektyvi veikla® 2014 m, pabaigoje nebeliko.

d) Gautinos sumos i§ AB ,INVL Baltic Real Estate” 2014 12 31 yra 4.584 tikst. Lt vertés paskola (paskolos grgZinimo

terminas 2015 m. gruodZio 31 d., palikany norma — 4,5 proc.). Per 2014 m. priskaifiuctos palGkany pajamos sudaré 162
tkst. Lt.
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18 Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

2013 m. Bedrovés sandoriai su susijusiomis Salimis ir susije likugiai 2013 m. gruodzio 31 d. buvo:

Pardavimai 13 susijusiy
susijusioms Pirkimai i$ Sumos mokétinos  $aliy gautinos
Pastabos Salims susijusiy Saliy  susijusioms Salims sumos

AB Invalda LT" a) 208 785 14.840 4,907
UAB ,Inservis® b) - 802 73 -
UAB ,SAGO" c) 116 - - 3.967
UAB ,Perspektyvi veikla" d) 9 - - 352
UAB ,Kelic Zenklai* - 2 - -
UAB ,lnreal valdymas™™* 5.375 2.412 - -
UAB ,Naujoji Svara™ - 6 - -
UAB ,Inreal geo™ - 1 - -

*duomenys pateikiami 2013 05 31, nes tik iki tos dienos jmonés buvo laikomos susijusiomis.

a) AB ,lnvalda LT" mokétinos sumos 2013 m. gruodzio 31 d. yra:

+ paskola — 14.830 tokst. Lt (paskolos graZinimo terminas 2014 m. grucdzZio 31 d., palikany norma — 5,5 proc.)
2013 m. palokany sgnaudos — 773 tOkst. Lt
« siskolinimas uZ suteikias apskaitos paslaugas — 10 tikst. Lt (pirkimy sgnaudos per 2013 m. sudaro 12 tokst. Lt}

Gautinos sumos i$ AB ,Invalda LT* 2013 m, grucdZio 31 d. yra:
¢ paskola — 4,807 takst, Lt (paskolos graZinimo terminas — 2014 m. gruodzio 31 d., palikany norma - 5,5 proc.)
Pallkany pajamos per 2013 m. — 208 tokst. Lt.

b) UAB ,Inservis® Bendrovei teikia turto prieZiliros paslaugas pagal Paslaugy pirkimo - pardavimo sutartj. Per 2013 metus
suteikta paslaugy uz 802 thkst. Lt. Neapmokétas paslaugy likutis 2013 12 31 — 73 tokst. Lt

¢) Gautinos sumos 1§ UAB ,SAGO" 2013 m. gruodZio 31 d. yra paskolos — 3.967 takst. Lt {paskoly graZinimo terminas -
2014 m. gruodZio 31 d,, pallkany norma =3 proc.). Per 2013 m. priskaitiuota pallkany suma sudaro 116 tokst. Lt. 2012 m,
pabaigoje Bendrove nuvertino gautinas sumas i§ UAB ,SAGQO" iki O lity.

d) Gautinos sumos i& UAB ,Perspektyvi veikla® 2013 m. gruodZio 31 d. yra paskolos ir sukauptos palikanos — 352 tlkst. Lt
(paskoly graZinimo terminas - 2014 m. gruodZio 31 d., palikany norma — 3 proc.) Per 2013 m. priskaifiuota palGkany suma
sudaro 9 tikst. Lt. 2013 m. pabaigoje Bendrové gautinas sumas i§ UAB ,Perspektyvi veikla® nuvertino iki 1561 tikst. Lt.

Vadovybés darbo uzmokestis apima trumpalaikes i§mokas darbuotojams. Pagrindiniais Bendrovés vadovais yra laikomi
valdybos nariai, Bendrovés direktorius.

2014 m. 2013 m.
Atlyginimai ir premijos 23 i3
Socialinio draudimo jmoky sgnaudos 7 4
Pagrindiniy vadovy darbo uZzmaokeséio i$ viso 30 17

Ataskaitiniy mety pabaigoje pagrindiniams vadovams nebuvo suteikia jokiy paskoly ir nebuvo jiems suteikty paskoly
negrgZinty likudiy.

2014 ir 2013 m. dividendai mokéti nebuvo.
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19 |vykiai po ataskaitinio laikotarpio

2015 m. balandzio 23 d. Bendrove pasirade sutartj del 100 proc, bankrutuojanéios jmenes UAB LINTF investicija® akcijy
pardavimo. Akcijy pardavimas bus uZbaigtas, patenkinus iSankstines pardavimo salygas, pagal kurias akcily pirkejas turi
susitarti su jmonés kreditoriais, bei UAB ,INTF investicija" bankroto procedira turi baigtis taikos sutartimi, iSregistruojant
bankrutavusios jmones statusg. Minimali pardavimo kaina jgyvendinus iSankstines pardavimo sglygas yra 290 tikst. eury
{1.000 tokst. Lt).
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METINIS PRANESIMAS

1. Objektyvi jmonés biklés, veiklos vykdymo ir plétros apivalga, pagrindiniy rizikes rQdiy ir neapibréztumy
apib@idinimas; finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé, su aplinkos ir personalo Klausimais susijusi
informacija; nuorodos ir papildomi paaiskinimai apie metinéje finansinéje atskaitomybéje pateiktus duomenis

Registruotas buveinés adresas A, Juozapavitiaus g. 6, Vilnius
|moniy rejestro kodas 152105644

|statinio kapitalo dydis 33 265 440 lity

Akcijy skaicius 33 265 440 paprastyjy vardiniy
Ataskaitinis laikotarpis 2014 01 01 - 2014 12 31

AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas" vienintelis akeininkas yra AB ,INVL Baltic Real Estate” {imonés kodas 303299735),
tapusi juo 2014 m. balandZio 29 d., jvykus AB ,Invalda LT atskyrimui. Iki 2014 m. balandZio 29 d. [monés vieninteliu
akcininku buvo AB ,Invalda LT (jm.k. 121304349).

Akcinés bendrovés ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas” {toliau - INTF} pagrindiné veikla - investavimas | nekilnojamajj turtg,
skirta nuomai. INTF investavimo strategija grindZiama maksimalia investicily i nekilnojamaji turtg graZa llguoju laikotarpiu.
INTF investuoja | nekilnojamojo turto objektus (pastatus, patalpas ir Zemeés sklypus), esancius Lietuvos didZiuosiuose
miestuose, taip uZtikrinant didesn] nekilnojamojo turto likviduma. Investuojant prioritetas teikiamas stambesniems
moderniems komercings paskirties nekilnojamojo turto objekiams (verslo, prekybos ir logistikos centrams), suteikiantiems
iigalaikes pajamas i§ turto nuomos. Siuo metu rinkoje yra pakankamai didelé nuomojamy ploty moderniuose biury ir
iogistikos centruose paklausa, kuri, prognozuocjama, iSsilaikys ir artimiausiais metais. Taip pat INTF investuoja j nekilnojamejo
turto objektus, kuriuos pletojant galima didinti jy verte.

INTF, siekdamas maZinti investiciiy rizikg, | nekinojamojo turto objekius neinvestuoja spekuliaciniais tikslais - turtas, | kurj
investuojama, privalo turéti vystymo galimybes ir/arba nuomos pajamy srautg. INTF turto verte didinama aktyviai valdant
turtg ir sukuriant jam pridetine verteg.

Visg bendrovés turts, jskaitant sutartis, nuomos mokesgius ir pastovy bendravima su nuomininkais, bendroves vardu pagal
turto administravimo sutartj tvarko UAB ,Inreal valdymas®.

AB Invaldos nekilnojamojo turio fondas” turi 2 dukterines jmones:
s UAB ,INTF investicija® (jm.k. 300643227), [statinis kapitalas 4 282 000 lity , kuris yra padalintas j 4 282 000
paprastyiy vardiniy 1 lito nominalios vertes akcijy, bendra akcijy verté — 4 282 000 (2013 12 31 - 4 282 000 lity) lity.
INTF yra vienintelis &ios bendroveés akcininkas;

¢« UAB Perspekiyvi veikla® (jm.k. 302607087), jstatinis kapitalas 405 000 lity, kuris yra padalintas j 405 000
paprastyjy vardiniy 1 lito nominalios vertés vienety, bendra akcijy verté - 405 000 (2013 12 31- 180 000 lity} lity.
INTF yra vienintelis Sios jmonés akcininkas.

2014 m. geguies meén. UAB INTF investicija’ iSkelta bankroto byla teisme. Ji nustojo bati dukterine jmone, nes buvo
prarasta jos kontrolg. Paskyrus bankroto administratoriy pasikeité asmuo, turintis teise priimti sprendimus. Svarbiai veiklai
vadovaujama ne per Bendrovés turimas balsavimo teises, bet per §iuo metu bankroto administratoriaus turimas teises.

2014 m. spalio mén. buvo padidintas UAB Perspekiyvi veikla" [statinis kapitalas, jskaitant jmonei suteikias paskolas.
Padidgjus UAB ,Perspektyvi veikia® nuosavam kapitalui, investiciia | $ig imone buvo jvertinta 5 tikst. lity suma, kuri afitinka
imonés grynojo furto tikrgjg verte.

2014 m. gruodzio 31 d. INTF valdomo nekilnojamojo turto verté siekia 115.070 tikst. lity (atitinkamai 2013 m. gruodZio 31 d.
- 114.750 tlkst. litu).

Per 2014 metus INTF pardavimy nuomos pajamos sudaré 14.601 tokst. lity (2013 m. — 13.486 t0kst. lity). [nvesticinio turto
verté per 2014 metus padidéjo 310 tdkst. lity, tuo tarpu per 2013 metus investicinio turto verté sumazZéjo 1.713 takst. lity.
2014-aisias metais INTF grynasis rezultatas yra 1.726 tikst, lity pelnas (2013-aisiais — 156 tdkst. [ity nuostolis).

2014 m. gruodzio 31 d. jmenéje dirbo 1 darbuotojas (2013 m. gruodZio 31 d. - 2).
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2 Xisq jmonés [sigyty ir turimy savy akcijy skai¢ius bei jy nominali verté ir fstatinio kapitalo dalis, kurig tos akcijos
sudaro

Imoné néra jsigijusi savy akeijy.

3. Per ataskaitinj laikotarpi jsigyty ir perleisty savy akcijy skaiius bei jy nominali verté ir jstatinio kapitalo dalis,
kurig tos akcijos sudaro, iy akcijy jgijimo priezastys bei informacija apie apmokéjima uZ Sias akcijas, jefgu jos
jsigyjamos ar perleidziamos uz uZmokest]

Per ataskaitinj laikotarpj imone savy akcijy nejsigijo ir neperleido.

4. Informacija apie jmonés filialus ir atstovybes

|moneé filialy ir atstovybiy neturi.

5. Svarbils jvykiai, jvyke po finansiniy mety pabaigos

Informacija apie svarbius jvykius, jvykusius po finansiniy mety pabaigos, atskleidziama jmonés 2014 m. finansiniy ataskaity
19 pastaboje .

6. Imonés veiklos planai ir prognozes

2015 metais jmoné planuoja toliau testi nekilnojamo turto veikios versla, inaudodama rinkos teikiamas galimybes. Biuro
patalpy pasilos jvairove, prisitaikymas prie besikeiian¢iy rinkos salygy uztikrins stabily nuomos pajamy srauta.

Bendrove planucja toliau vystyti esamus objektus, atnaujindama, gerindama patalpy biikle, rekonstruodama pastatus.

Tuo pat metu, esant palankioms rinkoms sglygoms, jmoné gali svarstyti kai kuriy objekty pardavima,

7. Informacija apie jmonés tyrimy ir plétros veikla

Jmoné tokios veiklos nevykdo.

8. Finansinés rizikos valdymo tikslai, naudojamos numatomy sandoriy pagrindiniy grupiy apsidraudimo priemonés,
kurioms taikoma apsidraudimo sandoriy apskaita, ir jmonés kainy rizikos, kredito rizikos, likvidumo rizikos ir pinigy
srauty rizikos mastas.

Informacija apie jmoneés patiriama finansing rizikg ir jos valdyma atskleidZiama jmonés 2014 m. finansiniy ataskaity 3
pastaboje.

Direktorius £ Gediminas Bronisiovas Rimkevicius
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