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Vadovaujantis Siomis Reorganizavimo salygomis prie akcinés bendrovés ,,Invaldos nekilnojamojo turto
fondas*, kuri tesia veikla nauju pavadinimu — akciné bendroveé ,INVL Baltic Real Estate®, prijungiama
akciné bendrove ,,INVL Baltic Real Estate, kuri baigia veikla be likvidavimo procediiros, o visos akcinés
bendroves ,INVL Baltic Real Estate* teisés ir pareigos (jskaitant pavadinimg) pereina po reorganizavimo
tesianciai veikla bendrovei (Reorganizavime dalyvaujandiai bendrovei).

Sios Reorganizavimo salygos yra parengtos vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso, Lietuvos
Respublikos akciniy bendroviy jstatymo bei kity Lietuvos Respublikos teisés akty nuostatomis.

Reorganizavimo sglygy rengimui pritarta 2015 m. balandZio 30 d. akcinés bendroves Invaldos
nekilnojamojo turto fondas* vienintelio akcininko sprendimu ir 2015 m. balandZio 30 d. jvykusio akcinés
bendroves ,,INVL Baltic Real Estate* visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu.

Reorganizavimo salygas parengé akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate” ir akcinés bendroves
»Invaldos nekilnojamojo turto fondas* valdybos.

Akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate* valdybos pirmininkas Alvydas Banys, direktorius Andrius
Dauk3as ir apskaita tvarkyti jgaliotas asmuo Raimondas Rajeckas bei akcinés bendrovés ,Invaldos
nekilnojamojo turto fondas* valdybos pirmininkas Andrius Dauk3as, direktorius Gediminas Bronislovas
Rimkevi€ius ir apskaitg tvarkyti jgaliotas asmuo Raimondas Rajeckas pareitkia, kad Reorganizavimo
sglygose (jskaitant visus jy priedus) pateikta informacija, kiek jiems yra Zinoma, atitinka faktus, buvusius
2014 m. gruodzio 31 dienai, Reorganizavimo sglygose néra praleista nieko, kas gali turéti esminés jtakos
tokios informacijos prasmei ir Reorganizavime dalyvaujan¢ios bei Reorganizuojamos bendroviy vertinimui,
o atsakingi asmenys €mési visy pagrjsty priemoniy tam uztikrinti.

Reorganizavimo sglygy paskelbimas néra pagrindas prielaidai, kad nuo jy paskelbimo dienos akcinéje
bendroveje ,INVL Baltic Real Estate” ir/ar akcinéje bendrovéje ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas*
nejvyks jokiy poky¢iy ir kad $iame dokumente pateikiama informacija bet kuriuo jo galiojimo metu
atskleidZia visais atZvilgiais reik§mingg informacija.

Priimdami investicinj sprendima, investuotojai privalo vadovautis turimomis Ziniomis, jvertinti akcinés
bendroves ,,INVL Baltic Real Estate* ir akcinés bendrovés ,,Invaldos nekilnojamojo turto fondas*“ padétj bei
su Reorganizavimo sglygomis susijusius dokumentus ir papildomg, véliau paskelbta informacija.
Reorganizavimo sglygos (jskaitant jy priedus) negali biti suprantamos kaip verslo, investavimo ar teisiné
rekomendacija. Dél patarimo teisiniais, verslo ar mokes¢iy klausimais kiekvienas investuotojas turéty
kreiptis | savo teisés, verslo ar mokes&iy pataréja (konsultantg).

Akcings bendrove ,,INVL Baltic Real Estate“  Akcinés bendrové ,,Invaldos nekilnojamojo turto fondas*
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Siose Reorganizavimo salygose vartojamos savokos, pradedamos didZiaja raide, turi tokias reikmes:

AKcijy keitimo diena

Reorganizavimas

Reorganizavimo sglygos

Reorganizavimo salygy
sudarymo diena

Reorganizavimo uZbaigimas

Reorganizavime
dalyvaujanti bendrové

reiSkia diena, kai Juridiniy asmeny registre jregistruojama (i) akcinés
bendrovés ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas™ nauja jstaty
redakcija, kuria pakei¢iamas akcinés bendrovés ,JInvaldos
nekilnojamojo turto fondas“ pavadinimas ir padidinamas jstatinis
kapitalas ir (ii) iSregistruojama akciné bendrove ,INVL Baltic Real
Estate®. Jeigu imperatyvios teisés akty normos nenustato kitaip,
akcinés bendroveés ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas®“ jstaty
naujos redakcijos jregistravimo ir akcinés bendrovés , INVL Baltic
Real Estate“ iSregistravimo Juridiniy asmeny registre momentai
laikomi sutampandiais, tai yra abu nurodyti veiksmai laikomi
jvykusiais vienu metu, jei jie jvyksta (i) ta padia diena — tos dienos
pabaigoje, (ii) skirtingomis dienomis — dienos, kuria jvyko paskutinis
veiksmas, pabaigoje. Nuorodos j Akcijy keitimo diena reiskia
nuorodas j Akcijy keitimo dienos pabaiga, i$skyrus atvejus kai
Reorganizavimo salygose ar su jomis susijusiuose dokumentuose
nurodyta kitaip.

rei8kia procesa, kurio metu (i) prie veikla nauju pavadinimu — akciné
bendrove ,,INVL Baltic Real Estate“, tesianCios akcinés bendrovés
»Invaldos nekilnojamojo turto fondas®, prijungiama akciné bendrové
»INVL Baltic Real Estate”, kuri baigia veikla be likvidavimo
procediiros, (ii) visos akcinés bendrovés ,,INVL Baltic Real Estate*
teisés ir pareigos (jskaitant pavadinimg ,,INVL Baltic Real Estate®)
pereina veikla tgsianciai bendrovei, (iii) akcinés bendroves ,INVL
Baltic Real Estate* akcininkai mainais uZ turétas $ios bendrovés
akcijas neatlygintinai gauna paprastujy vardiniy akcinés bendrovés
»Invaldos nekilnojamojo turto fondas®, po reorganizavimo t¢siancios
veikla nauju pavadinimu — akciné bendrove ,INVL Baltic Real
Estate®, akcijy, (iv) atitinkamai padidinamas akcinés bendroves
»Invaldos nekilnojamojo turto fondas* jstatinis kapitalas.

rei$kia $ias akcinés bendrovés , INVL Baltic Real Estate® ir akcinés
bendrovés ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas“ Reorganizavimo
salygas, parengtas Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo,
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso bei kity Lietuvos
Respublikos teisés akty nustatyta tvarka.

2015 m. birzelio 30 d.

reiskia dienos, kai bus jvykdytas paskutinis i§ $iy veiksmy, pabaiga:
(i) Juridiniy asmeny registre bus jregistruota po Reorganizavimo
tesian¢ios veikla akcinés bendrovés ,,Invaldos nekilnojamojo turto
fondas* nauja jstaty redakcija, kuria pakei¢iamas bendroves
pavadinimas ir padidinamas jstatinis kapitalas, (ii) i§ Juridiniy
asmeny registro bus isregistruota akciné¢ bendrove ,INVL Baltic
Real Estate“, (iii) akcinés bendrovés ,,INVL Baltic Real Estate*
akcininkai mainais uZ turétas Reorganizuojamos bendrovés akcijas
gaus akcinés bendrovés ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas®
akcijy.

reiSkia akcing bendrove ,lInvaldos nekilnojamojo turto fondas®,
duomenys apie kurig Reorganizavimo salygy sudarymo dienai
nurodyti 4.2.1 punkte.
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Reorganizavime reiSkia Reorganizavime dalyvaujangios bendrovés visuotinj
dalyvaujancios bendrovés akcininky susirinkima, kuris priims sprendima dél Reorganizavimo,
susirinkimas patvirtins Reorganizavimo salygas bei po Reorganizavimo
veiksian¢ios Reorganizavime dalyvaujan&ios bendrovés jstatus.
Reorganizuojama bendrové reiSkia akcine bendrove ,INVL Baltic Real Estate®, duomenys apie
kurig Reorganizavimo salygy sudarymo dienai nurodyti 4.3. punkte.
Reorganizuojamos reiskia ~ Reorganizuojamos  bendrovés  visuotinj  akcininky
bendrovés susirinkimas susirinkima, kuris priims sprendima dél Reorganizavimo, patvirtins

Reorganizavimo salygas bei po Reorganizavimo veiksianios
Reorganizavime dalyvaujancios bendroves jstatus.

Juridiniy asmeny registro Valstybés jmonés Registry centro Vilniaus filialo Juridiniy asmeny
tvarkytojas registravimo skyrius.

Jei konkre¢iai nenurodyta kitaip, savokos vienaskaitos forma taip pat reiskia ir daugiskaita, vienos giminés
Zodziai taip pat reiSkia ir kitg giming, asmenj Zymintys ZodZiai apima juridinius ir fizinius asmenis.

Straipsniy pavadinimai ir Reorganizavimo salygy savokos, struktiiriniy daliy pavadinimai raSomi tik
patogumo sumetimais ir neturi jtakos Reorganizavimo salygy interpretavimui.

Reorganizavimo sglygose nuoroda | jstatymus, konkrety jstatyma ar kita teisés akta reiskia nuorodg j
Lietuvos Respublikos konkregiy jstatymy ar kity teisés akty aktualia redakcija Reorganizavimo salygy
sudarymo dienai, jeigu Reorganizavimo salygose nenurodyta kitaip.
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BENDROSIOS NUOSTATOS

Reorganizavimo tikslas yra vadovaujantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo bei
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nuostatomis prijungti akcing bendrove ,,INVL Baltic Real
Estate®, kuri po Reorganizavimo baigia veikla be likvidavimo procediiros, prie akcinés bendrovés
»Invaldos nekilnojamojo turto fondas®, kuri, perémusi visas akcinés bendrovés , INVL Baltic Real

Estate® teises ir pareigas (jskaitant pavadinimg), tesia veikla nauju pavadinimu — akciné bendrove
»INVL Baltic Real Estate*,

Reorganizavimo salygy parengimui pritarta 2015 m. balandZio 30 d. akcinés bendrovés ,Invaldos
nekilnojamojo turto fondas® vienintelio akcininko sprendimu (sprendimas pridedamas, 1 priedas) ir
2015 m. balandZio 30 d. jvykusio visuotinio akcinés bendrovés ,,INVL Baltic Real Estate* akcininky
susirinkimo sprendimu (protokolas pridedamas, 2 priedas).

Reorganizavimo salygos parengtos vadovaujantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo
61 — 69 straipsniais ir Lietuvos Respublikos civilinio kodekso antrosios knygos VIII skyriaus
nuostatomis, atsizvelgiant j kity Lietuvos Respublikos teisés akty reikalavimus.

Reorganizavimo salygos parengtos vadovaujantis akcinés bendroveés ,,INVL Baltic Real Estate ir
akcines bendrovés ,,Invaldos nekilnojamojo turto fondas“ finansiniy ataskaity rinkiniais, parengtais
2014 m. gruodZio 31 dienai (7 ir 8 priedai).

Kartu su Siomis Reorganizavimo sglygomis yra parengtas naujas Reorganizavime dalyvaujan&ios
bendrovés jstaty redakcijos projektas (3 priedas).

Reorganizavimo sglygy vertinimg atlicka ir Reorganizavimo salygy vertinimo ataskaita rengia
uzdaroji akciné bendrovée UAB ,MOORE STEPHENS VILNIUS®, kodas 123903963, buveinés
adresas Vilniaus m. sav., Vilniaus m., J. Kubiliaus g. 6 (Reorganizavimo salygy vertinimo ataskaita
nuo jos pateikimo Reorganizavime dalyvaujanéiai ir Reorganizuojamai bendrovéms tampa $iy
Reorganizavimo salygy 4 priedu).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo 63 straipsnio 8 dalimi,
Reorganizavimo salygos ne véliau kaip vie$o paskelbimo apie Reorganizavimo salygy sudaryma
dieng Reorganizuojamos bendrovés jstatuose nurodytame Saltinyje - Juridiniy asmeny registro
tvarkytojo leidziamame elektroniniame leidinyje vieSiems prane§imams skelbti ir Reorganizavime
dalyvaujan¢ios bendrovés jstatuose nurodytame 3altinyje — dienradtyje ,,Verslo Zinios®, bus
pateiktos Juridiniy asmeny registro tvarkytojui bei paskelbtos Centrinéje reglamentuojamos
informacijos baz¢je bei Reorganizuojamos bendroves svetainéje www.invlbalticrealestate.lt.

Reorganizuojama bendrové visa laikotarpj, prasidedantj ne véliau kaip pirma vie$o paskelbimo apie
Reorganizavimo salygy sudaryma Juridiniy asmeny registro tvarkytojo leidZziamame elektroniniame
leidinyje vieSiems praneS§imams skelbti ir dienrastyje ,,Verslo Zinios“, dieng ir pasibaigsiantj ne
anks¢iau kaip Reorganizavimo uZbaigimo diena, Reorganizavimo salygas vieSai ir neatlygintinai
skelbia savo interneto svetainéje www.invlbalticrealestate.lt ir sudaro galimybe su jomis susipaZinti
patalpose, esan¢iose adresu Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Seimyniskiy g. 1 A, o Reorganizavime
dalyvaujanti bendrové — sudaro galimybeg su jomis susipaZinti patalpose, esan¢iose adresu Vilniaus
m. sav., Vilniaus m., Seimyniskiy g. 1 A.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo 62 straipsnio 2 dalimi
Reorganizavime dalyvaujanéios bendroves ir Reorganizuojamos bendroves susirinkimai sprendimus
priims ne anks¢iau kaip praéjus 30 dieny nuo dienos, kai Juridiniy asmeny registro tvarkytojas
paskelbs apie gautas Reorganizavimo salygas. Minéty susirinkimy protokolai ne véliau kaip per 5
dienas nuo atitinkamo susirinkimo pateikiami Juridiniy asmeny registro tvarkytojui.

Reorganizavimo veiksmai visais atvejais atliekami atsiZvelgiant j bendra principa ir tiksla —
uztikrinti Reorganizavimo eigos maksimaly sklanduma, skaidruma, efektyvuma, ekonomi$kuma bei
spartuma, nepriklausomai nuo to, ar $is principas yra minimas Reorganizavimo salygose aptariant
konkre&ius Reorganizavimo veiksmus, ar ne.
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Siy Reorganizavimo salyguy 2.10. punkte nustatytas principas reiskia, kad Reorganizavimo salygose
ir jstatymuose bei kituose teisés aktuose nustatyti terminai su Reorganizavimu susijusiems
veiksmams atlikti turi biti vertinami kaip maksimalds terminai ir, atitinkamai, turi bati dedamos
visos pastangos, esant realiai ir protingai galimybei, atlikti tokius veiksmus nedelsiant, i$skyrus, jei
tai prieStarauty imperatyvioms jstatymy ar kity teisés akty normoms. Siose Reorganizavimo salygose
nustatyti terminai gali buti pradelsti (uzdelstas tam tikry veiksmy atlikimas) tik tuomet, jei tokiy
terminy nejmanoma laikytis dél to, kad jstatymy nustatyta tvarka yra sustabdytas Reorganizavimas,
ir (arba) jei imperatyvios jstatymy normos draudZia atlikti atitinkamus veiksmus Reorganizavimo
salygose nustatytais terminais.

Reorganizavimo salygy 2.10. punkte nustatytas principas taip pat reiskia, kad jei, atsizvelgiant j
konkre€ig situacija, paaiskéty, jog tam tikrg su Reorganizavimu susijusj veiksma ekonomidkiau,
efektyviau, sklandZiau ir spar¢iau galéty atlikti kitas Reorganizavime dalyvaujandios bendrovés ar
Reorganizuojamos bendroves organas, ar kitas turintis jgaliojimus veikti atitinkamos bendrovés
vardu asmuo, nei numatyta $iose Reorganizavimo salygose, tokj veiksma turi atlikti 3is kitas organas
ar turintis jgaliojimus veikti bendrovés vardu asmuo, i$skyrus, jei tai prieStarauty imperatyvioms
jstatymy normoms.



Akcinés bendrovés ,,INVL Baltic Real Estate* ir akcinés bendrovés ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas®

Reorganizavimo saglygos

3

3.1

3.2,

3.3.

2015 m. birzelio 30 d.

REORGANIZAVIMO BUDAS. TEISINES REORGANIZAVIMO SALYGOS.
REORGANIZAVIMO VYKDYMAS IR UZBAIGIMAS.

Reorganizavimo budas:

3.1.1.

Reorganizavimas vykdomas Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 2.97 str. 3 d. numatytu
prijungimo biidu, kai vienas juridinis asmuo prijungiamas prie kito juridinio asmens, kuriam
pereina visos reorganizuojamo juridinio asmens teisés ir pareigos.

Reorganizavimas atitinka Lietuvos Respublikos pelno mokes¢io jstatymo 41 str. 2 d. 1 p.
numatytg atvejj, kai ,,vienetai reorganizuojami prijungiant, t. y. vienas ar keli vienetai, baige
veiklg be likvidavimo procediiros (toliau — jsigyjamieji vienetai), prijungiami prie kito, jau
esancio, vieneto (toliau — jsigyjantysis vienetas) ir prijungimo momentu visas jsigyjamyjy
vienety turtas, teisés ir pareigos pereina jsigyjan¢iajam vienetui, jsigyjamojo vieneto dalyviai
vietoj turéty jsigyjamojo vieneto akcijy (daliy, pajy) mainais gauna isleisty jsigyjanciojo
vieneto, kuriam pereina jsigyjamojo vieneto turtas, teisés ir pareigos, akcijy (daliy, pajy)*.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos pelno mokes¢io jstatymo 42 str. 1 d., kadangi
Reorganizavimas atitinka minéto jstatymo 41 straipsnyje numatytus reorganizavimo ir
perleidimo atvejus, Reorganizuojamos bendrovés akcininky Reorganizavimo metu uZ
turimas Reorganizuojamos bendrovés akcijas mainais gauty Reorganizavime dalyvaujangios
bendrovés akcijy vertés padidéjimas nelaikomas Reorganizuojamos bendrovés akcininky
pajamomis. Reorganizuojamos bendroves akcininky mainais gauty Reorganizavime
dalyvaujan¢ios bendroves akcijy jsigijimo kaina yra Reorganizuojamos bendroves imainyty
akcijy jsigijimo kaina, buvusi iki $iy akcijy perdavimo mainais.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos pelno mokes¢io jstatymo 42 str. 2 d., kadangi
Reorganizavimas atitinka minéto jstatymo 41 straipsnyje numatytus reorganizavimo ir
perleidimo atvejus, Reorganizavimo metu perleidziamo turto vertés padidé¢jimas nelaikomas
turtg perleidusios Reorganizuojamos bendrovés pajamomis. Tokiu atveju Reorganizavime
dalyvaujanciai bendrovei, gavusiai nuosavybén turtg, §io turto jsigijimo kaina yra turto
jsigijimo kaina, buvusi Reorganizuojamoje bendrovéje iki turto perleidimo Reorganizavime
dalyvaujancios bendrovés nuosavybén.

Teisinés Reorganizavimo salygos:

3.2:1;

322

3.2.3.

3.2:4,

3.2.5.

3.2.6.

Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendroves ir Reorganizuojamos bendroves jstatiniai kapitalai
(paskutinés laidos akcijy emisijos kaina) yra visi$kai apmokéti.

Reorganizavime dalyvaujanti bendrové ir Reorganizuojama bendrové néra jgijusios
pertvarkomos, reorganizuojamos, dalyvaujan¢ios reorganizavime, restruktiirizuojamos,
bankrutuojancios ar likviduojamos jmonés statuso.

Reorganizavimo salygy parengimui pritarta 2015 m. balandZio 30 d. akcinés bendroveés
»Invaldos nekilnojamojo turto fondas* vienintelio akcininko sprendimu (1 priedas) ir 2015 m.
balandZio 30 d. akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate* visuotinio akcininky
susirinkimo sprendimu (2 priedas).

Reorganizavimo sglygas parengé Reorganizavime dalyvaujandios bendrovés ir
Reorganizuojamos bendrovés valdybos.

Reorganizavimo salygas vertina ir Reorganizavimo sglygy vertinimo ataskaita rengia uZdaroji
akciné bendrové ,, MOORE STEPHENS VILNIUS*.

Reorganizavime dalyvaujanéios bendrovés ir Reorganizuojamos bendrovés valdybos rengia
ataskaitas apie numatoma Reorganizavima.

Reorganizavimo vykdymas ir uZbaigimas:

3:3.1.

Apie parengtas Reorganizavimo salygas ne véliau kaip likus 30 dieny iki Reorganizavime
dalyvaujan¢ios bendrovés ir Reorganizuojamos bendrovés susirinkimy vieai paskelbiama
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Reorganizavimo salygos

3:3.1.1.

3:3.1.2.
3.3.1.3.
3.3.1.4.

3.3.2.

33.2.1
3.3.2.2.
3.3.23.

3.3.2.4.

3.3.2.5.
3.3.2.6.

3.3.2.7.

3.3.3.

3.3.4.

3.3

2015 m. birzelio 30 d.

viena karta Juridiniy asmeny registro tvarkytojo leidZiamame elektroniniame leidinyje
vieSiems praneSimams skelbti ir dienradtyje ,Verslo Zinios* bei prane$ama visiems
Reorganizavime dalyvaujanéios bendroves ir Reorganizuojamos bendrovés kreditoriams
raStu (registruotais laiSkais arba jteikiant pasirasytinai). Skelbime ir pranesime turi buti
nurodomi Zemiau nurodyti duomenys bei pateikiama informacija, kur galima susipaZinti su
Reorganizavimo salygy 3.3.2. punkte i¥vardytais dokumentais:

informacija, nustatyta Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 2.44 straipsnyje, apie
Reorganizavime dalyvaujanéia bendrove bei Reorganizuojama bendrove;

Reorganizavimo budas;
po Reorganizavimo veiksian¢ios bendroves;

momentas, nuo kurio Reorganizuojamos bendrovés teisés ir pareigos pereina Reorganizavime
dalyvaujanéiai bendrovei.

Ne veéliau kaip likus 30 dieny iki Reorganizavime dalyvaujan&ios bendrovés ir
Reorganizuojamos bendrovés susirinkimy dienos Reorganizavime dalyvaujanti bendrove ir
Reorganizuojama bendrove akcininkams ir kreditoriams sudarys galimybe atitinkamai
interneto svetaineéje www.invlbalticrealestate.It ir patalpose, esandiose Vilniaus m. sav.,
Vilniaus m., Seimyniskiy g. 1A, susipaZinti su Zemiau nurodytais dokumentais:

Reorganizavimo salygomis;
nauja Reorganizavime dalyvaujancios bendroves jstaty redakcija;

Reorganizavime dalyvaujancéios bendroveés trijy paskutiniy mety metiniy finansiniy ataskaity
rinkiniais, metiniais prane$imais;

atsizvelgiant | tai, kad Reorganizuojama bendrové jsteigta 2014 m. balandZio 29 d. atskyrimo
nuo akcinés bendrovés ,Invalda LT“ (dabartinis pavadinimas — akciné bendrove ,Invalda
INVL*) budu - Reorganizuojamos bendroves 2014 mety metiniu finansiniu ataskaity rinkiniu,
metiniu praneSimu bei akcinés bendrovés ,Invalda® 2012 (dabartinis pavadinimas — akciné
bendrové ,,Invalda INVL®) ir akcinés bendroveés ,,Invalda LT* (dabartinis pavadinimas — akciné
bendrove ,lInvalda INVL®) 2013 mety metiniy finansiniy ataskaity rinkiniais, metiniais
prane§imais;

Reorganizavimo salygy vertinimo ataskaita;

Reorganizavime dalyvaujandios bendrovés valdybos parengta ataskaita apie numatoma
Reorganizavima;

Reorganizuojamos bendrovés valdybos parengta ataskaita apie numatoma Reorganizavima.

Reorganizavimo salygy 3.3.2. punkte nurodytus dokumentus akcininkai galés neatlygintinai
atsisiysti i§ Reorganizuojamos bendrovés interneto svetainés www.invlbalticrealestate.lt ir
iSsispausdinti arba neatlygintinai gauti minéty dokumenty kopijas Reorganizuojamos
bendrovés ir/arba Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés buveinése, esantiose patalpose,
kuriy adresas Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Seimyniskiy g. 1A, visa Reorganizavimo salygy
2.8. punkte nurodyta laika.

Jeigu po Reorganizavimo sglygy sudarymo dienos jvykty esminiy turto, teisiy ir prievoliy
pasikeitimy, atitinkamos bendrovés vadovas apie tokius pasikeitimus nedelsiant pateiks
radytinius prane$imus, kurie bus pridéti prie Reorganizavimo salygy 3.3.2. punkte nurodyty
dokumenty. Apie esminius turto, teisiy ir prievoliy pasikeitimus nuo Reorganizavimo sglygy
sudarymo dienos iki Reorganizavime dalyvaujantios bendrovés susirinkimo ir
Reorganizuojamos bendrovés susirinkimo dienos atitinkamos bendrovés vadovas ZodZziu
prane$ atitinkamos bendrovés susirinkime bei informuos apie tai kitos bendrovés vadova,
kad 8is apie tai galéty pranesti bendrovés akcininkams.

Pasililymus dél Reorganizavimo salygy gali teikti Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés
ir Reorganizuojamos bendroves valdyba, vadovas ir akcininkai, kuriems nuosavybeés teise
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3.3.6.

3.3.7.

3.3.8.

3.3.9.

3.3.10.

3.3.11.

2015 m. birzelio 30 d.

priklausan¢iy atitinkamos bendrovés akcijy nominali verté yra ne maZesné kaip 1/3 jstatinio
kapitalo.

Reorganizavimo salygos, Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendroves valdybos parengta
ataskaita apie numatoma Reorganizavima, Reorganizuojamos bendroveés valdybos parengta
ataskaita apie numatomg Reorganizavima ir Reorganizavimo salygy vertinimo ataskaita ne
véliau kaip pirma vieSo paskelbimo apie jy sudarymg Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny
registro tvarkytojo leidziamame elektroniniame leidinyje vie§iems prane§imams skelbti ir
dienrastyje ,,Verslo Zinios“ dieng pateikiamos Juridiniy asmeny registro tvarkytojui.

Nuo vie3o paskelbimo apie Reorganizavimo salygy sudaryma dienos akciné bendrove
»Invaldos nekilnojamojo turto fondas“ jgyja reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés
teisinj statusa, o akciné bendrove ,,INVL Baltic Real Estate* — reorganizuojamos bendroves
teisinj statusa.

Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés ir Reorganizuojamos bendrovés kreditoriai savo
reikalavimus gali pateikti nuo Reorganizavimo salygy paskelbimo pirmos dienos iki
Reorganizavime dalyvaujanéios bendrovés ir Reorganizuojamos bendrovés susirinkimy.

Sprendima del Reorganizavimo ne anks¢iau kaip praéjus 30 dieny nuo dienos, kai Juridiniy
asmeny registro tvarkytojas paskelbia apie gautas Reorganizavimo salygas, priims,
Reorganizavimo  salygas bei po Reorganizavimo veiksian&ios Reorganizavime
dalyvaujan¢ios bendrovés nauja jstaty redakcija patvirtins Reorganizavime dalyvaujan¢ios
bendrovés ir Reorganizuojamos bendroveés susirinkimai.

Dokumentai, patvirtinantys Reorganizavime dalyvaujangios bendrovés ir Reorganizuojamos
bendrovés susirinkimy sprendimg dél Reorganizavimo, ne véliau kaip per 5 dienas nuo
atitinkamo susirinkimo bus pateikti Juridiniy asmeny registro tvarkytojui.

Reorganizavimas bus baigtas, kai bus jvykdytos visos Zemiau nurodytos salygos:

Juridiniy asmeny registre bus jregistruota Reorganizavime dalyvaujanéios bendrovés nauja
istaty redakcija, kuria pakeiiamas Reorganizavime dalyvaujanéios bendrovés pavadinimas
ir padidinamas jstatinis kapitalas;

I Juridiniy asmeny registro bus i$registruota Reorganizuojama bendrove;

Reorganizuojamos bendrovés akcininkams mainais uZ anuliuotas Reorganizuojamos
bendrovés akcijas bus i§duotos Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés akcijos.
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4. INFORMACIJA APIE REORGANIZAVIME DALYVAUJANCIA BENDROVE IR

REORCANIZUOJAMA BENDROVE

4.1.  Reorganizavime dalyvaujanti bendrove, prijungus prie jos, kaip numatyta $iose Reorganizavimo
salygose, Reorganizuojama bendrove, kuri kaip juridinis asmuo pasibaigs, Reorganizavimo
uzbaigimo dieng, nepasiraant priémimo — perdavimo akty, perims visa Reorganizuojamos
bendrovés turty, teises bei pareigas, jskaitant ir Reorganizuojamos bendrovés finansinése ataskaitose
nenurodyta turta, teises bei pareigas, ir tes savo veikla.

4.2. Reorganizavime dalyvaujanti bendroveé:
4.2.1. Duomenys apie Reorganizavime dalyvaujan¢ia bendrove Reorganizavimo sglygy sudarymo
dienai:
Apradymas
Juridinio asmens pavadinimas akciné bendrové ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas*
Juridinio asmens teisiné forma akciné bendrove
Juridinio asmens buveiné Vilniaus m. sav., Vilniaus m., A. Juozapavi&iaus g. 6
Juridinio asmens kodas 152105644
Registras, kuriame kaupiami ir saugomi | Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registras,
duomenys apie juridinj asmenj tvarkytojas — VI Registry centro Vilniaus filialas
Pridétinés vertés mokesc¢io mokétojo kodas | LT521056415
Istatinis kapitalas 33 265 440 lity

Istatinis kapitalas, perskaiciuotas | 9 646 977,60 eury
vadovaujantis Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy ir uzdaryjy akciniy
bendroviy jstatinio kapitalo ir vertybiniy
popieriy nominalios vertés i§raiSkos eurais
ir Siy bendroviy jstaty keitimo jstatymo

nuostatomis

Apmokéto jstatinio kapitalo dydis 33 265 440 lity / 9 646 977,60 eury
Akcijy skaicius 33 265 440 vienety

Vienos akcijos nominali verté 1 litas

Vienos akcijos nominali verté | 0,29 euro

perskaitiuota  vadovaujantis  Lietuvos
Respublikos akciniy bendroviy ir uZdaryjy
akciniy bendroviy jstatinio kapitalo ir
vertybiniy popieriy nominalios vertés
iSraiSkos eurais ir Siy bendroviy jstaty
keitimo jstatymo nuostatomis

AKcijy Kklasé paprastosios vardinés akcijos
Akcijy risis nematerialios akcijos

Akcijy ISIN kodas LT0000127151

BirZa, kurioje prekiaujama akcijomis neprekiaujama

Vertybiniy popieriy saskaity tvarkytojas akcine bendrové finansy maklerio jmoné ,,Finasta“
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4.2.2.  Duomenys apie Reorganizavime dalyvaujancig bendrove po Reorganizavimo uzbaigimo:

ApraSymas

Juridinio asmens pavadinimas

akeiné bendrové , INVL Baltic Real Estate*

Juridinio asmens teisiné forma

akciné bendrove

Juridinio asmens buveiné

Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Seimynigkiy g 1A

Juridinio asmens kodas

152105644

Registras, kuriame Kkaupiami ir saugomi
duomenys apie juridinj asmenj

Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registras,
tvarkytojas — V] Registry centro Vilniaus filialas

Pridétinés vertés mokes¢io mokétojo kodas

LT521056415

Istatinis kapitalas

12 535 613,08 eury

Apmokéto jstatinio kapitalo dydis 12 535 613,08 eury
AKkcijy skaicius 43 226 252 vienetai
Vienos akcijos nominali verte 0,29 euro

Akcijy klase

paprastosios vardinés akcijos

AKcijy rusis

nematerialios akcijos

Akcijy ISIN kodas

LT0000127151

BirZza, kurioje numatoma

akcijomis

prekiauti

NASDAQ OMX Vilnius. Akcijas jtraukti j prekyba

Sioje birzoje bus siekiama minimaliais teisés aktuose
nustatytais terminais.

Vertybiniy popieriy sgskaity tvarkytojas

akcineé bendrove finansy maklerio jmong ,,Finasta“
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43.  Duomenys apie Reorganizuojamg bendrove:
ApraSymas
Juridinio asmens pavadinimas Akciné bendrove , INVL Baltic Real Estate*
Juridinio asmens teisiné¢ forma akciné bendrové
Juridinio asmens buveiné Vilniaus m. sav., Vilniaus m., §eimyni§kiq g 1A
Juridinio asmens kodas 303299735

Registras, kuriame Kaupiami ir saugomi | Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registras,
duomenys apie juridinj asmenj tvarkytojas — V] Registry centro Vilniaus filialas

Pridétinés vertés mokes¢io mokétojo kodas | ne PVM mokétojas

Istatinis kapitalas 2 042 865,85 eury
Apmokéto jstatinio kapitalo dydis 2042 865,85 eury

Akcijy skaidius 7 044 365 vienetai

Vienos akcijos nominali verté 0,29 euro

Akcijy klasé paprastosios vardinés akcijos
AKcijy rusis nematerialios akcijos

Akcijy ISIN kodas LT0000128746

BirZa, kurioje prekiaujama akcijomis NASDAQ OMX Vilnius.

Vertybiniy popieriy saskaity tvarkytojas akciné bendrové finansy maklerio jmoné ,,Finasta“
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REORGANIZUOJAMOS BENDROVES AKCIJU KEITIMO | REORGANIZAVIME
DALYVAUJANCIOS BENDROVES AKCIJAS SANTYKIS IR JO PAGRINDIMAS.

PO REORGANIZAVIMO VEIKSIANCIOS REORGANIZAVIME DALYVAUJANCIOS
BENDROVES AKCIJU SKAICIUS PAGAL KLASES BEI JU NOMINALI VERTE.

AKCIJU SKIRSTYMO AKCININKAMS TAISYKLES
5.1.Reorganizavimo salygy sudarymo diena:

- Reorganizuojamos bendrovés jregistruotas ir apmokétas jstatinis kapitalas yra 2 042 865,85 (du
milijonai keturiasde3imt du tfikstan¢iai atuoni imtai SeSiasde$imt penki, 85) eury. Jis padalytas j
7044 365 (septynis milijonus keturiasdeSimt keturis tlikstanius tris Simtus SeSiasdeSimt penkias)
paprastgsias vardines akcijas, kuriy kiekvienos nominali verté yra 0,29 euro. Reorganizavimo sglygy
sudarymo dienai Reorganizuojama bendrové néra jsigijusi savy akcijy;

- Reorganizavime dalyvaujancios bendroves jregistruotas ir apmokeétas jstatinis kapitalas yra 9 646
977,60 (devyni milijonai $e3i Simtai keturiasde$imt ¥e$i tikstan¢iai devyni $imtai septyniasde¥imt
septyni, 60) eury. Jis padalytas j 33 265 440 (trisde$imt tris milijonus du 3imtus 3eSiasdedimt penkis
tokstan¢ius keturis $imtus keturiasde§imt) paprastyjy vardiniy akcijy, kuriy kiekvienos nominali
verte yra 0,29 euro. Reorganizavimo salygy sudarymo dienai Reorganizavime dalyvaujanti bendrove
néra jsigijusi savy akcijy.

5.2.8antykis, kuriuo Reorganizuojamos bendrovés akcininkams priklausandios akcijos kei¢iamos j
Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés akcijas — 6,136287941, tai yra uZ Kkiekvieng
Reorganizuojamos bendrovés akcija Reorganizuojamos bendrovés akcininkas gaus 6,136287941
paprastgsias vardines 0,29 euro nominalios vertés Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés akcijas
(bendrg kiekvienam akcininkui tenkantj akcijy skai¢iy pagal aritmetines taisykles apvalinant iki
sveikos akcijos).

5.3. Akcijy keitimo santykio pagrindimas:

5.3.1. Reorganizavimo salygy sudarymo dienai Reorganizuojama bendrové yra vienintelis
Reorganizavime dalyvaujanc¢ios bendrovés akcininkas, kuriam priklauso 33 265 440 paprastyjy
vardiniy 0,29 euro nominalios vertés Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendroveés akcijy;

5.3.2. Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés akcijos yra pagrindinis Reorganizuojamos
bendrovés turtas;

5.3.3. Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés turtas yra nekilnojamojo turto objektai, kurie yra
nepriklausomy vertintojy jvertinti rinkos verte, kuri atspindéta audituotame finansiniy ataskaity
rinkinyje 2014 mety gruodzio 31 dienai;

5.3.4. atsizvelgiant j 5.3.1 — 5.3.3 punktus darytina i§vada, kad abiejy bendroviy — Reorganizavime
dalyvaujan¢ios bendrovés ir Reorganizuojamos bendrovés, nuosavas kapitalas i§ esmés atitinka
tikrgjg rinkos vertg ir Akcijy keitimo santykis nustatomas atsiZvelgiant j atitinkamos bendrovés
nuosava kapitala 2014 m. gruodZio 31 dienai: Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés
nuosavas kapitalas - 38 526 000 lity, Reorganizuojamos bendrovés nuosavas kapitalas - 50 062
000 lity (duomenys i audituoty 2014 mety finansiniy ataskaity rinkiniy);

5.3.5. vienai Reorganizuojamos bendroveés paprastajai vardinei 0,29 euro nominalios vertés akcijai
tenka 7,106673 lito (2,058234826 euro) $ios bendrovés nuosavo kapitalo dalis;

5.3.6. vienai Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés paprastajai vardinei 0,29 euro nominalios
vertes akcijai tenka 1,158139 lito (0,335420209 euro) 3ios bendrovés nuosavo kapitalo dalis;

5.3.7, akcijy keitimo santykis nustatytas atsizZvelgiant j nuosavo kapitalo dalj, tenkan&ia
atitinkamos bendrovés akcijai: 7,106673 (2,058234826 euro)/1,158139 (0,335420209 euro).

5.4. Atsizvelgiant | nustatyta akcijy keitimo santykj, po Reorganizavimo veiksian¢ios Reorganizavime
dalyvaujanc¢ios bendroves jstatinis kapitalas bus lygus 12 535 613,08 eury, jis bus padalytas j 43 226
252 paprastgsias vardines 0,29 euro nominalios vertes akcijas.
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5.5.Siekiant uZtikrinti sklandy Reorganizuojamos bendroves akcijy keitimo j Reorganizavime
dalyvaujan¢ios bendrovés akcijas procesa, prekyba Reorganizuojamos bendrovés akcijomis
NASDAQ OMX Vilniaus birzoje bus sustabdyta likus 5 (penkioms) darbo dienoms iki
Reorganizuojamos bendrovés akeininky susirinkimo. Reorganizavime dalyvaujandios bendrovés
akcijas | NASDAQ OMX Vilniaus birZos prekybos sarafus bus siekiama jtraukti minimaliais teises
aktuose numatytais terminais (iki Reorganizavime dalyvaujandios bendroves akcijos bus jtrauktos j
NASDAQ OMX Vilniaus birZzos prekybos sgrasus, Reorganizuojamos bendrovés akcijomis, po
prekybos jomis sustabdymo auks¢iau nurodytais terminais, prekiaujama nebus).

5.6. Jeigu Reorganizavimo salygose nustatyta tvarka perskai¢iuojant jstatinio kapitalo dydj ir/ar kei&iant
Reorganizuojamos bendroves akcijas | Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendroves akcijas
Akcininkui susidaro trupmeniné dalis, ji apvalinama pagal aritmetines apvalinimo taisykles iki
sveiko skaiCiaus: (i) jeigu po paskutinio skaitmens, iki kurio apvalinama, yra skaitmuo 5 arba
didesnis uZ 5, tai prie paskutinio skaitmens, iki kurio apvalinama, yra pridedamas vienetas; (ii) jeigu
po paskutinio skaitmens, iki kurio apvalinama, yra skaitmuo maZesnis uz 5, tai paskutinis skaitmuo,
iki kurio apvalinama, lieka nepakitgs.

5.7. Jeigu kiekvienam i§ Akcininky priklausan¢iy akcijy keitimo metu pritaikius aritmetinio apvalinimo
taisykles Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés akcijy skai&ius yra didesnis arba maZesnis, nei
nurodytas Reorganizavimo salygy 4.2.2 punkte, skirtumas yra koreguojamas padidinant ir/ar
sumaZinant akcijy skai¢iy akcininkui, kuriam Akcijy keitimo dienai priklausys daugiausia akcijy.
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PO REORGANIZAVIMO VEIKSIANCIOS BENDROVES AKCIJU ISDAVIMO
AKCININKAMS TVARKA IR TERMINAI

6.1.Akcijy keitimo dienos pabaigoje Reorganizuojamos bendrovés akcininkai iy Reorganizavimo
salygu pagrindu Reorganizavimo salygose nustatyta tvarka netenka Reorganizuojamos bendrovés
akcijy ir mainais uz kiekvieng turéta akcija jgyja 6,136287941 Reorganizavime dalyvaujandios
bendrovés akcijuy.

6.2.Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés ir Reorganizuojamos bendrovés saskaity tvarkytojai
vadovaudamiesi Reorganizavimo salygomis, teisés akty nustatyta tvarka padarys atitinkamus jraSus,

patvirtinan¢ius nuosavybés teisés netekima j Reorganizuojamos bendroveés akcijas bei nuosavybés
teisés | mainais jgyjamas Reorganizavime dalyvaujanc¢ios bendrovés akcijas jgijima.

6.3.Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés akcijos po Reorganizavimo uzbaigimo teisés akty
nustatyta tvarka bus jtrauktos | NASDAQ OMX Vilniaus birZos papildomajj prekybos sara%a.

6.4.Visas po Reorganizavimo veiksianfios Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés akcijy
suteikiamas teises akcininkai jgis atitinkamai nuosavybés teisés j akcijas jgijimo momentu.

7. AKCININKAMS PRIKLAUSANCIU IR GAUNAMU PO REORGANIZAVIMO VEIKSIANCIOS
REORGANIZAVIME DALYVAUJANCIOS BENDROVES AKCIJU KAINOS SKIRTUMAS, ISMOKAMAS
PINIGAIS

7.1.Reorganizavimo metu kei¢iamy akcijy kainy skirtumas nesusidarys ir akcininkams i¥mokamas
nebus.

8. MOMENTAS, NUO KURIO REORGANIZUOJAMOS BENDROVES AKCININKAMS SUTEIKIAMA TEISE |
REORGANIZAVIME DALYVAUJANCIOS BENDROVES PELNA, IR VISOS SU $10S TEISES SUTEIKIMU
SUSIJUSIOS SALYGOS

8.1.Reorganizuojamos bendrovés akcininkai teise j Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés pelng
igyja Akcijy keitimo diena, tai yra akcininkai nuo minétos dienos jgyja teis¢ j Reorganizavime
dalyvaujancios bendrovés skelbiamus dividendus.
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9. MOMENTAS, NUO KURIO REORGANIZUOJAMOS BENDROVES TURTAS, TEISES IR PAREIGOS
PEREINA REORGANIZAVIME DALYVAUJANCIAI BENDROVEI.

MOMENTAS, NUO KURIO REORGANIZUOJAMOS BENDROVES TEISES IR PAREIGOS PAGAL
SANDORIUS PEREINA REORGANIZAVIME DALYVAUJANCIAI BENDROVEI IR SANDORIAI

JTRAUKIAMI | §10S BENDROVES BUHALTERINE APSKAITA

9.1.Visas Reorganizuojamos bendroves turtas, teisés ir pareigos, Reorganizuojamos bendroveés teisés ir
pareigos pagal sandorius pereina Reorganizavime dalyvaujantiai bendrovei ir Reorganizuojamos
bendroveés sandoriai jtraukiami j Reorganizavime dalyvaujanéios bendrovés buhaltering apskaita
Reorganizuojamos bendrovés iregistravimo i§ Juridiniy asmeny registro dienos pabaigoje %iy

Reorganizavimo salygy pagrindu, papildomai nepasira$ant tai patvirtinan¢iy priémimo — perdavimo
akty.

9.2.Nuo Reorganizuojamos bendroves iSregistravimo i§ Juridiniy asmeny registro dienos
Reorganizavime dalyvaujanéiai bendrovei pereina teis¢ valdyti, naudoti ir disponuoti
Reorganizuojamos bendrovés banko saskaitose esan¢iomis 1éSomis bei banko saskaitomis, arba $ios
saskaitos uZzdaromos ir pinigai pervedami j Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés saskaitas.

9.3.Teisiy | jstatymy nustatyta tvarka registruoting Reorganizuojamos bendrovés turta, taip pat
Reorganizuojamos bendrovés pareigy, susijusiy su registruotinu turtu, bei kity jstatymy nustatyta
tvarka registruotiny pareigy perémimas turi biti jregistruotas, jei toks registravimas yra butinas
pagal imperatyvias jstatymy normas. Tokiy teisiy j registruoting turta apribojimai, pareigos,
susijusios su registruotinu turtu, taip pat kitos pareigos, kuriy registravimg numato imperatyvios
jstatymy normos, pereina Reorganizavime dalyvaujanciai bendrovei nuo $iy teisiy apribojimy ir/arba
pareigy jregistravimo/perregistravimo teisés akty nustatyta tvarka, jei to reikalauja imperatyvios
Lietuvos Respublikos teisés akty normos.

9.4.Reorganizavime dalyvaujanti bendrové perima visag Reorganizuojamos bendrovés turta, teises ir
pareigas, jskaitant, bet neapsiribojant, Reorganizuojamos bendrovés finansinés atskaitomybés
dokumentuose neatspindétg turta, teises ir pareigas, taip pat visas mokestines teises ir pareigas,
iskaitant, bet neapsiribojant, teises ir pareigas, kurios gali paai$kéti mokes¢iy administratoriui ar
kitoms valstybés institucijoms teisés akty nustatyta tvarka priskai¢iavus mokes¢iy ar kity jmoky
nepriemokas, baudas bei delspinigius uz Reorganizuojamos bendrovés veiklg iki $ios bendrovés
iSregistravimo i§ Juridiniy asmeny registro dienos.

9.5.Visas kitas, auk3¢iau nepaminétas Reorganizuojamos bendrovés turtas, teisés ir pareigos, kuris
paai¥kéty po Reorganizuojamos bendrovés idregistravimo i§ Juridiniy asmeny registro dienos,
laikomi per¢jusiais Reorganizavime dalyvaujan&iai bendrovei 9.1. punkte nustatyta tvarka.

9.6.Nuo Reorganizuojamos bendrovés isregistravimo i Juridiniy asmeny registro dienos pabaigos:

9.6.1. visas Reorganizuojamos bendrovés turtas, su juo susijusios teisés ir pareigos bei
isipareigojimai bus laikomi Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés turtu ir jsipareigojimais
ir toks turtas, su juo susijusios teisés ir pareigos bei jsipareigojimai, §iy Reorganizavimo salygy
pagrindu jtraukiamas j Reorganizavime dalyvaujan&ios bendrovés buhalterine apskaita, jeigu
imperatyvios teises akty normos nenustato kitaip;

9.6.2. visos Reorganizuojamos bendrovés su perduotu turtu susijusios teisés ir pareigos bei
Reorganizuojamos bendrovés teisés ir pareigos pagal sandorius pereina Reorganizavime
dalyvaujan¢iai bendrovei, ir tokie sandoriai jtraukiami j Reorganizavime dalyvaujan&ios
bendroves buhaltering apskaita, jeigu imperatyvios teisés akty normos arba Reorganizuojamos
bendrovés sudaryty sandoriy salygos nenustato kitaip. Jeigu imperatyvios Lietuvos Respublikos
teisés akty normos arba Reorganizuojamos bendrovés sudaryty sandoriy salygos reikalauja tam
tikry prievoliy perémimui kitos prievolés $alies (kreditoriaus) sutikimo, tokios prievolés pereina
Reorganizavime dalyvaujan¢iai bendrovei nuo atitinkamos $alies (kreditoriaus) sutikimo davimo
momento, jeigu jis yra velesnis nei nustatytas Reorganizavimo sglygose. Jeigu toks sutikimas
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negaunamas, Reorganizavime dalyvaujanti bendroveé dés visas pastangas, kad jgyty kaip galima
artimesnes pagal turinj ir vertg prievoles;

9.6.3. Reorganizavime dalyvaujanti bendrové perimtus sandorius vykdo juose numatytomis
salygomis.

9.7.Reorganizavimo salygy sudarymas ir paskelbimas neriboja Reorganizavime dalyvaujancios
bendroves ir Reorganizuojamos bendrovés teisés vykdyti jstatuose numatyta veikla.

9.8.Reorganizavime dalyvaujanti bendrove sudarydama sandorius laikotarpiu nuo Reorganizavimo
salygy paskelbimo iki Reorganizavimo uZzbaigimo, informuos kitg sandorio 3alj apie savo teisinj
statusa.

9.9.Reorganizuojama bendrove, sudarydama sandorius laikotarpiu nuo Reorganizavimo salygy
paskelbimo iki Reorganizavimo uzbaigimo, informuos kitg sandorio $alj apie savo teisinj statusg bei
teisiy ir/ar pareigy perdavima Reorganizavime dalyvaujanéiai bendrovei pagal $ias Reorganizavimo
salygas.

10. KREDITORIU TEISES REORGANIZAVIMO METU

10.1. Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés ir Reorganizuojamos bendroves kreditoriy teisés
Reorganizavimo metu ginamos vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 2.101
straipsniu bei Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo 66 straipsniu.

10.2. Apie parengtas Reorganizavimo salygas vieng karta vieSai paskelbiama Juridiniy asmeny
registro tvarkytojo leidZiamame elektroniniame leidinyje vie$iems prane$§imams skelbti ir
dienradtyje ,,Verslo Zinios“ bei raStu (registruotais laiskais arba jteikiant pasiradytinai) praneSama
visiems Reorganizavime dalyvaujancios bendroves ir Reorganizuojamos bendrovés kreditoriams.

10.3. Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés ir Reorganizuojamos bendroves kreditoriai turi
teisg reikalauti nutraukti ar jvykdyti prie§ terming prievole, taip pat atlyginti nuostolius, jeigu tai
numatyta sandoryje arba yra pagrindas manyti, kad prievolés jvykdymas dél Reorganizavimo
pasunkes, ir, kreditoriui pareikalavus, bendrové nesuteiks papildomo prievoliy jvykdymo
uztikrinimo. Kreditoriai savo reikalavimus gali pateikti nuo paskelbimo apie parengtas
Reorganizavimo sglygas pirmos dienos iki atitinkamos bendroves visuotinis akcininky susirinkimas
priims sprendima d¢l Reorganizavimo.

10.4. Reorganizavime dalyvaujanti bendrové ir Reorganizuojama bendrové privalo papildomai
uztikrinti prievoliy jvykdyma kiekvienam to reikalaujan¢iam kreditoriui, kurio teisés atsirado ir
nepasibaigé iki vieSo paskelbimo apie sudarytas Reorganizavimo salygas, jeigu yra pagrindas
manyti, kad prievoles jvykdymas dé¢l Reorganizavimo pasunkeés.

10.5. Reorganizavime dalyvaujanti bendrové ir/ar Reorganizuojama bendrové gali neteikti
prievoliy jvykdymo papildomo uzZtikrinimo, jeigu jsipareigojimy kreditoriui jvykdymas yra
pakankamai uZtikrintas jkeitimu, hipoteka, laidavimu ar garantija.

10.6. Juridiniy asmeny registro tvarkytojui negali biiti teikiami dokumentai dél Reorganizavime
dalyvaujanc¢ios bendroves jstaty jregistravimo ir Reorganizuojamos bendroves iSregistravimo, jeigu
néra papildomai uztikrintas prievoliy jvykdymas to reikalaujan¢iam kreditoriui, kaip nustatyta
Reorganizavimo salygose, taip pat iki teismo sprendimo jsiteiséjimo, jeigu teisme nagrinéjamas
gin&as dél prievoliy jvykdymo papildomo uZtikrinimo.
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11. TEISES, KURIAS PO REORGANIZAVIMO VEIKSIANTI REORGANIZAVIME
DALYVAUJANTI BENDROVE SUTEIKIA ATSKIRY KLASIY AKCIJU, OBLIGACIJU
BEI KITU VERTYBINIU POPIERIU SAVININKAMS

11.1. Reorganizavime dalyvaujanti bendrove iki Reorganizavimo salygy sudarymo néra igleidusi
Jokiy kity vertybiniy popieriy, iskyrus 33 265 440 paprastyjy vardiniy 0,29 euro nominalios vertés

akeijy, kuriy savininkams suteikiamos turtinés ir neturtinés teisés yra nustatytos galiojangiuose
teiseés aktuose bei Sios bendrovés jstatuose.

1E2. Laikotarpiu nuo Reorganizavimo salygy sudarymo iki Reorganizavimo uZbaigimo
nenumatoma i8leisti jokiy papildomy vertybiniy popieriy. Jeigu tokie papildomi vertybiniai
popieriai baty i$leisti, $ios Reorganizavimo salygos nustoja galioti nuo jy sudarymo momento.

11.3. Po Reorganizavimo uZbaigimo Reorganizavime dalyvaujanti bendrove bus isleidusi 43 226
252 paprastasias vardines 0,29 euro nominalios vertés akcijas.

11.4. Reorganizavime  dalyvaujantios bendrovés paprastosios vardinés akcijos po
Reorganizavimo uZbaigimo suteiks akcininkams turtines ir neturtines teises, nustatytas
galiojanciuose teisés aktuose bei bendrovés jstatuose

12. REORGANIZAVIME DALYVAUJANCIOS BENDROVES IR REORGANIZUOJAMOS BENDROVES
ORGANU NARIAMS IR REORGANIZAVIMO SALYGAS VERTINANTIEMS EKSPERTAMS SUTEIKIAMOS
SPECIALIOS TEISES

12.1. Reorganizavimo salygy vertinimag atlieka ir vertinimo ataskaita rengia uzdaroji akcine
bendrové ,MOORE STEPHENS VILNIUS“. Reorganizavimo salygy vertinimo ataskaitoje, be kita
ko, turi bati:

12.1.1, iSvados dél akcijy keitimo santykio teisingumo ir pagristumo;

12.1.2. metodai, panaudoti akcijy keitimo santykiui nustatyti, ir i§vados dél $iy metody tinkamumo
ir jtakos nustatant akcijy verte;

12.1.3. kilusiy vertinimo sunkumy apra$ymas.

12.2. Atliekant Reorganizavimo sglygy vertinimg uZdarajai akcinei bendrovei ,,MOORE

STEPHENS VILNIUS suteikiamos teisés:

12.2.1. gauti visus Reorganizavimo salygy vertinimui atlikti ir vertinimo ataskaitai parengti
reikalingus dokumentus;

12.2.2. gauti visg Reorganizavimo salygy vertinimui atlikti ir vertinimo ataskaitos parengti

reikalingg informacija bei Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés ir Reorganizuojamos
bendroves vadovy ir darbuotojy paaiskinimus;

12.2.3. visos kitos teisés, numatytos sutartyje su uzdaraja akcine bendrove ,MOORE STEPHENS
VILNIUS* bei Lietuvos Respublikos teisés aktuose.

12.3. Pagal Reorganizavimo salygy sudarymo diena galiojantia Reorganizuojamos bendroves
istaty redakcija numatyti bendrovés organai yra visuotinis akcininky susirinkimas, valdyba (renkama
i§ 3 nariy) ir vadovas (direktorius). Valdybos ir vadovo jgaliojimai pasibaigs Reorganizuojamos
bendroves iSregistravimo i§ Juridiniy asmeny registro diena.

12.4. Pagal Reorganizavimo salygy sudarymo dieng galiojan¢ig Reorganizavime dalyvaujan&ios
bendroves jstaty redakcija numatyti bendrovés organai yra visuotinis akcininky susirinkimas,
valdyba (renkama i§ 3 nariy) ir vadovas (direktorius).

12.5. Po Reorganizavimo uzbaigimo tgsiancios veikla Reorganizavime dalyvaujan&ios bendrovés
organy struktlra nesikeis. Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés valdyba i§ 3 nariy naujai 4
mety kadencijai iSrinks Reorganizavime dalyvaujanios bendrovés susirinkimas, valdybos
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pirmininkas ir Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés vadovas (direktorius) bus i3rinkti
valdybos posedyje, kuris jvyks pasibaigus Reorganizavime dalyvaujancios bendroves susirinkimui.

12.6. Akcininkai po Reorganizavimo tesiancioje veikla Reorganizavime dalyvaujanéioje
bendroveéje turés visas bendrovés jstatuose bei galiojandiuose teisés aktuose nustatytas turtines ir
neturtines akcijy suteikiamas teises.

12.7. Reorganizavime dalyvaujancios bendroves ir Reorganizuojamos bendroves valdyby nariai,
vadovai bei darbuotojai Reorganizavimo metu turi visas teises, kurias jiems suteikia jstatymai,
sudarytos sutartys bei atitinkamos bendrovés jstatai.

12.8. Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés ir Reorganizuojamos bendrovés valdybos:
12.8.1. parengia atitinkamos bendrovés valdybos ataskaita apie reorganizavima;
12.8.2. priima sprendimus ir atlieka visus veiksmus, susijusius su Reorganizavimu ir numatytus

Reorganizavimo sglygose, atitinkamos bendrovés visuotiniuose akcininky sprendimuose bei
galiojan¢iuose teisés aktuose;

12.8.3. vadovauja atitinkamos bendrovés Reorganizavimui ir kontroliuoja jo eiga;

12.8.4. Reorganizavimo metu atitinkamos bendrovés valdyba turi ir visas kitas teises bei pareigas,
numatytas galiojan¢iuose teisés aktuose bei atitinkamos bendroves jstatuose.

12.9. Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés ir Reorganizuojamos bendrovés vadovai:

12.9.1. savo kompetencijos ribose priima sprendimus ir atlieka visus veiksmus, susijusius su

Reorganizavimu ir numatytus Reorganizavimo salygose bei atitinkamos bendrovés valdybos
sprendimuose;

12.9.2. uztikrina, kad jstatymy nustatyta tvarka bty atskleista informacija bei pateikti visi
dokumentai, jei to reikalauja imperatyvios teisés akty normos;

12.9.3. uztikrina, kad jstatymy nustatyta tvarka bty vieai paskelbta apie Reorganizavimo salygy
parengimg, Juridiniy asmeny registro tvarkytojui biity pateiktos Reorganizavimo salygos ir kiti
jstatymy reikalaujami dokumentai;

12.9.4. uztikrina, kad jstatymy nustatyta tvarka ir terminais buty atskleisti sprendimai dél
Reorganizavimo;

12.9.5. teikia atitinkamos bendroveés akcininkams ir kreditoriams visg informacija bei dokumentus,
susijusius su Reorganizavimu;

12.9.6. atsako uZ tinkama papildoma prievoliy uZtikrinima teisés akty nustatyta tvarka kiekvienam
to pareikalavusiam atitinkamos bendrovés kreditoriui;

12.9.7. sudaro sandorius atitinkamos bendrovés vardu ir jos interesais iki Reorganizavimo
uzbaigimo;

12.9.8. Reorganizavimo metu Reorganizavime dalyvaujanéios bendrovés ir Reorganizuojamos

bendrovés vadovai turi ir visas kitas teises bei pareigas, numatytas galiojan&iuose teisés aktuose
bei atitinkamos bendroveés jstatuose.
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REORGANIZAVIMO UZBAIGIMAS
13.1. Reorganizavimas laikomas baigtu nuo Reorganizavimo uZzbaigimo momento, t.y. nuo to
momento, kai:
13.1.1. Juridiniy asmeny registre bus jregistruota po Reorganizavimo tesiantios veikla
Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés nauja jstaty redakcija,
13.1.2. i8 Juridiniy asmeny registro bus iSregistruota Reorganizuojama bendrove,
13.1.3. Reorganizuojamos bendroves akcininkai mainais uz Reorganizuojamos bendrovés akcijas

gaus Reorganizavime dalyvaujancios bendroves akcijy.

14. REORGANIZAVIMO SALYGU PRIEDAI

14.1. 1 priedas - akcinés bendrovés ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas* 2015 m. balandZio 30
d. vienintelio akcininko sprendimas.

14.2. 2 priedas - akcinés bendrovés ,,INVL Baltic Real Estate* 2015 m. balandZio 30 d.
visuotinio akcininky susirinkimo protokolo kopija.

14.3. 3 priedas - Akcinés bendroves ,,INVL Baltic Real Estate* naujos jstaty redakcijos projektas.

14.4. 4 priedas - Reorganizavimo salygy vertinimo ataskaita.

14.5. 5 priedas — akcinés bendroves ,,Invaldos nekilnojamojo turto fondas“ valdybos ataskaita
apie numatoma reorganizavima.

14.6. 6 priedas — akcines bendroves ,,INVL Baltic Real Estate valdybos ataskaita apie numatoma
reorganizavima.

14.7. 7 priedas - akcinés bendrovés ,,INVL Baltic Real Estate* audituotas 2014 mety finansiniy

ataskaity rinkinys.

14.8. 8 priedas - akcinés bendrovés ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas“ audituotas 2014 mety
finansiniy ataskaity rinkinys.
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VIENINTELIO AKCININKO SPRENDIMAS

Vilnius, du takstanciai penkioliktyjy mety balandio trisdesimta diena

Akcinés bendroves ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas* (toliau gali buti vadinama Bendrove)
iregistruotas jstatinis kapitalas 33 265 440 (trisdeSimt trys milijonai du $imtai ¥e¥iasdegimt penki
tokstangiai keturi $imtai keturiasdesimt) lity. Jis padalintas j 33 265 440 (trisdeSimt tris milijonus du
Simtus SeSiasde$imt penkis tiikstan&ius keturis §imtus keturiasdeSimt) paprastyjy vardiniy 1 (vieno) lito
nominalios vertés akcijy. Visos akcijos apmokétos pilnai. Kiekviena 1 (vieno) lito nominalios vertés
pilnai apmokéta akcija susirinkime suteikia vieno balso teise.

Kadangi visos Bendrovés akcijos priklauso vieninteliam akcininkui — akcinei bendrovei »INVL Baltic
Real Estate” (kodas 303299735, buveinés adresas Vilniaus m. sav. Vilniaus m. geimyniékiq g. 1A),
vadovaujantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo 29 straipsnio 1 ir 6 dalimis, 3is
vienintelio akcininko rastidkas sprendimas prilyginamas visuotinio akcininko susirinkimo sprendimams,
0 visuotinio akcininky susirinkimo protokolas nera$omas.

Atsizvelgiant | auk¢iau isdestytg ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo bei
Bendroves jstaty nuostatomis, AKCININKAS NUSPRENDE:

DEL PRITARIMO AKCINES BENDROVES ,,INVALDOS NEKILNOJAMOJO TURTO
FONDAS® DALYVAVIMUI REORGANIZAVIME IR REORGANIZAVIMO SALYGU
PARENGIMO

Pritarti akcinés bendrovés ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas® dalyvavimui reorganizavime jungimo
bidu, prie akcinés bendroveés ,,Invaldos nekilnojamojo turto fondas* prijungiant akcing bendrove ,INVL
Baltic Real Estate*.

Pavesti akcines bendrovés ,,Invaldos nekilnojamojo turto fondas® valdybai teisés aktuose nustatyta tvarka
parengti ir vieSai paskelbti akcinés bendrovés ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas® ir akcinés
bendrovés ,,INVL Baltic Real Estate“ reorganizavimo salygas bei atlikti visus kitus, su Bendroves
reorganizavimu susijusius veiksmus.

Akcininkas
akciné bendrove ,,INVL B)ltic Real Estate*

Z

direktertus Abdtius Dauk3as




AKCINE BENDROVE ,,INVL BALTIC REAL ESTATE*
kodas 303299735
Buveinés adresas Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Seimyniskiy g. 1A
Registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys apie bendrove - Juridiniy asmeny registras

VISUOTINIO AKCININKU SUSIRINKIMO PROTOKOLAS NR. 2015/01
Vilnius, du tokstanciai penkioliktyjy mety balandZio trisdeSimta diena

Akcinés bendrovés , INVL Baltic Real Estate® (toliau gali buti vadinama AB ,,INVL Baltic Real Estate*
arba Bendrove) jregistruotas jstatinis kapitalas 7.044.365 (septyni milijonai keturiasde$imt keturi
tukstanCiai trys Simtai SeSiasdeSimt penki) litai. Jis padalytas j 7.044.365 (septynis milijonus
keturiasdesimt keturis tlikstandius tris Simtus 3eSiasdeSimt penkias) paprastgsias vardines 1 lito
nominalios vertés akcijas. Visos akcijos apmokétos pilnai.

Visuotinio akcininky susirinkimo apskaitos diena — 2015 m. balandZio 23 d. (toliau vadinama — Apskaitos
diena).

Susirinkimas jvyko 2015 m. balandZio 30 d. patalpose, esaniose adresu Vilniaus m. sav. Vilniaus m.
Seimyniskiy g. 1.
Susirinkimo pradzia — 8.30 val.

Apie susirinkimo vietg ir laika, darbotvarke ir sprendimy projektus pranesta 2015 m. balandzio 3 dieng.
PraneSimas apie Saukiama visuotinj akcininky susirinkimag paskelbtas vieSai Lietuvos Respublikoje
Vertybiniy popieriy jstatyme nustatyta tvarka. Prane$imas patalpintas tiek NASDAQ Vilnius
internetiniame puslapyje, tieck AB ,, INVL Baltic Real Estate internetiniame puslapyje. Adresai interneto
puslapyje:

https:/newsclient.omxgroup.com/cdsPublic/viewDisclosure.action?disclosureld=653326&messageld=8 1
2453

Bendrovei pateikti 5 (penki) galiojantys bendrieji balsavimo biuleteniai (5.751.301 balsy), kurie
pridedami prie $io protokolo.

Bendrovei nepateikta sutarCiy, kuriy pagrindu visuotiniame akcininky susirinkime dalyvaujantiems
akcininkams papildomai priklausyty balsy.

Susirinkime dalyvauja akcininkai, kuriems priklauso 5.751.301 akeijy, 5.751.301 balsy, kas sudaro 81,6
% visy Bendrovés isleisty akcijy suteikiamy balsy skai¢iaus.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo 27 straipsnio 1 dalimi, Susirinkimo
kvorumas yra, Susirinkimas laikomas jvykusiu ir gali priimti sprendimus. Nustadius, kad kvorumas yra,
laikoma, kad jis yra viso Susirinkimo metu.

Kadangi visi akcininkai, dalyvaujantys susirinkime, balsavo ra$tu i§ anksto, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos akciniy bendroviy jstatymo 29 straipsnio 2 dalimi, protokolg pagal gautus balsus sura3o ir
pasiraso bendroveés vadovas — direktorius Andrius Dauk3as.

Teisés akty nustatyta tvarka paskelbta AB ,INVL Baltic Real Estate® visuotinio akcininky
susirinkimo darbotvarké:

1. Supazindinimas su akcinés bendroveés ,,INVL Baltic Real Estate* konsoliduotu metiniu prane$imu.
2. Supazindinimas su nepriklausomo auditoriaus i§vada apie akcinés bendrovés ,,INVL Baltic Real
Estate® finansines ataskaitas.

3. Konsoliduoto ir akcinés bendrovés ,,INVL Baltic Real Estate” 2014 mety finansiniy ataskaity
rinkiniy tvirtinimas.

4. Dél akcinés bendrovés , INVL Baltic Real Estate* pelno paskirstymo.

5. Dél akcinés bendrovés ,,INVL Baltic Real Estate* akcijy nominalios vertés ir jstatinio kapitalo
keitimo.

6.  Dél akcinés bendroveés ,,INVL Baltic Real Estate* jstaty naujos redakcijos tvirtinimo.

7. Dél pritarimo akcinés bendrovés ,,INVL Baltic Real Estate* reorganizavimo sglygy parengimui.



Pagal akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate“ gautus bendruosius balsavimo raStu
biuletenius, priimti Sie sprendimai:

1.SupaZindinimas su akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate“ konsoliduotu metiniu
praneSimu.

Siuo darbotvarkés klausimu sprendimas nepriimamas.

2.  Supazindinimas su nepriklausomo auditoriaus i§vada apie akcinés bendrovés ,,INVL Baltic
Real Estate* finansines ataskaitas.

Siuo darbotvarkés klausimu sprendimas nepriimamas.

3. Konsoliduoto ir akcinés bendrovés ,,INVL Baltic Real Estate 2014 mety finansiniy ataskaity
rinkiniy tvirtinimas.

Patvirtinti konsoliduotg ir akcinés bendroveés ,,INVL Baltic Real Estate* 2014 mety finansiniy ataskaity
rinkinius (pridedami).

4. Dél akcinés bendrovés ,,INVL Baltic Real Estate* pelno paskirstymo.

Akcinés bendrovés ,,INVL Baltic Real Estate™ pelng paskirstyti taip:

Straipsniai (takst. LTL) |(tukst. EUR)

Nepaskirstytasis rezultatas — pelnas (nuostoliai) — ataskaitiniy finansiniy

o s 7 643 2213
mety pradzioje

Grynasis ataskaitiniy finansiniy mety rezultatas — pelnas (nuostoliai) 1370 397

Pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripazintas pelnas (nuostoliai) - -

Akcininky jnasai bendrovés nuostoliams padengti - -

Paskirstytinas rezultatas — pelnas (nuostoliai) — finansiniy mety pabaigoje 9013 2610

Pervedimai i§ rezervy . z

Paskirstytinas pelnas (nuostoliai) i$ viso 9013 2610

Pelno paskirstymas: - -

- | jstatymo numatytus rezervus - -

- ] rezerva savoms akcijoms jsigyti - -

- 1 kitus rezervus - -

- dividendai - -

- metinés iSmokos (tantjemos), premijos ir kiti tikslai - -

Nepaskirstytasis rezultatas — pelnas (nuostoliai) — finansiniy mety

. 9013 2610
pabaigoje

5. Dél akcinés bendrovés ,,INVL Baltic Real Estate” akcijy nominalios vertés ir jstatinio kapitalo
keitimo.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos euro jvedimo Lietuvos Respublikoje jstatymo, Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy ir uzdaryjy akciniy bendroviy jstatinio kapitalo ir vertybiniy popieriy nominalios vertés
iSraiSkos eurais ir §iy bendroviy jstaty keitimo jstatymo, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo
nuostatomis akcinés bendrovés ,,INVL Baltic Real Estate* vienos akcijos nominali verté kei¢iama i§ 1 lito
i 0,29 euro, atitinkamai kei¢iant jstatinio kapitalo dydj i§ 7 044 365 lity j 2 042 865,85 euru.




6. Dél akcinés bendrovés ,,INVL Baltic Real Estate* jstaty naujos redakcijos tvirtinimo.

Atsizvelgiant | Sio visuotinio akcininky susirinkimo sprendimg, priimta 5 darbotvarkés klausimu bei
vadovaujantis 2000 m. liepos 13 d. Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo Nr. VIII-1835
aktualia redakcija ir Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy ir uzdaryjy akciniy bendroviy jstatinio
kapitalo ir vertybiniy popieriy nominalios vertés iSraiSkos eurais ir $iy bendroviy jstaty keitimo jstatymu,
patvirtinti akcinés bendrovés , INVL Baltic Real Estate* jstaty naujg redakcija (pridedama), keigiant visg
jstaty teksta.

Igalioti akcinés bendroves ,,INVL Baltic Real Estate* direktoriy Andriy Dauk3a pasirasyti nauja akcinés
bendrovés , INVL Baltic Real Estate® jstaty redakcija.

7. Dél pritarimo akcinés bendrovés ,,INVL Baltic Real Estate* reorganizavimo sglygy parengimui

Pritarti akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate* reorganizavimo salygy, kuriy pagrindu akciné
bendrové ,INVL Baltic Real Estate“ prijungiama prie akcinés bendroveés ,,Invaldos nekilnojamojo turto
fondas®, parengimui.

Pavesti akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate* valdybai teisés akty nustatyta tvarka parengti ir
paskelbti reorganizavimo salygas.

Direktorius Andrius Dauksas
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3 priedas

AKkcinés bendrovés ,,INVL Baltic Real Estate*

ISTATAI

I. BENDROSIOS NUOSTATOS
Akcine bendrové ,INVL Baltic Real Estate* (toliau — Bendrove) yra ribotos civilinés atsakomybés
privatusis juridinis asmuo, turintis kinj, finansinj, organizacinj savarankiskuma.

Savo veikloje Bendrove vadovaujasi $iais jstatais, Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos

Respublikos akciniy bendroviy jstatymu, Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymu ir Kitais teisés
aktais.

Bendroveés teisiné forma — akciné bendrové.
Bendroves veiklos laikotarpis yra neribotas.
Bendroves finansiniai metai yra kalendoriniai metai.

Bendroveés pavadinimas yra akciné bendrové , INVL Baltic Real Estate®.

I1. BENDROVES VEIKLOS TIKSLAI IR VEIKLOS OBJEKTAS

Bendroves veiklos tikslas yra visy akcininky interesy tenkinimas, uZtikrinant nuolatinj akcininkams
priklausanéiy akcijy vertés didinima. Siuo tikslu Bendrové:

7.1. Racionalizuoja investicijy portfelio struktiira.

7.2. Vysto nekilnojamojo turto projektus.

7.3. Vykdo aktyvig investavimo ir reinvestavimo veikla.

7.4. Vykdo kontroliuojamy jmoniy @ikinés — finansinés veiklos prieZiiira.

Bendrovés veiklos objektas yra investavimas, paslaugos, statyba, nuoma, gamyba, prekyba. Bendrové turi
teisg uzsiimti bet kuria dkine veikla, jei ji neprieStarauja Bendrovés veiklos tikslams ir/ar Lietuvos
Respublikos jstatymams. Veiklg, kuri yra licencijuojama arba gali buiti vykdoma nustatyta tvarka, Bendrové
gali vykdyti tik gavusi atitinkamus leidimus.

ITI. BENDROVES ISTATINIS KAPITALAS

Bendroves jstatinis kapitalas yra 12 535 613,08 (dvylika milijony penki §imtai trisdeSimt penki tiikstan&iai
Sesi Simtai trylika eury ir 08 centy) eurai.

Bendrovés jstatinis kapitalas gali buti didinamas Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo
nustatyta tvarka visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu.
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Bendrovés jstatinis kapitalas gali biiti maZinamas Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo

nustatyta tvarka visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu arba minéto jstatymo nustatytais atvejais —
teismo sprendimu.

IV. AKcuy SKAICIUS, JU NOMINALI VERTE IR AKCININKAMS SUTEIKIAMOS TEISES

Bendroves jstatinis kapitalas padalytas j 43 226 252 (keturiasdegimt tris milijonus du $imtus dvideSimt $esis
tikstan¢ius du §imtus penkiasdesimt dvi) paprastasias vardines akcijas.

Vienos akcijos nominali verté 0,29 euro centai.

Bendroves akcijos yra nematerialios. Jos fiksuojamos jrasais akcininky asmeninése vertybiniy popieriy
saskaitose. Sios saskaitos tvarkomos vertybiniy popieriy rinka reglamentuojanciy teisés akty nustatyta
tvarka.

Bendrove gali i3leisti darbuotojy akcijy statusa turingiy paprastyjy akcijy emisija.

Bendroves akcininky teises ir pareigas nustato Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas ir kiti
Lietuvos Respublikos teisés aktai.

V. BENDROVES ORGANAI

Bendroves organai yra visuotinis akcininky susirinkimas, valdyba ir Bendrovés vadovas. Stebétojy taryba
Bendroveje nesudaroma.

Valdyba yra kolegialus Bendrovés valdymo organas. Bendrovés valdyba sudaroma i§ 3 (trijy) nariy 4
(ketveriy) mety laikotarpiui. Valdyba i§ nariy renka valdybos pirmininka.

Bendroveé turi vienasmenj valdymo organg — Bendrovés vadova (direktoriy).

Visuotinio akcininky susirinkimo kompetencija, jo suSaukimo tvarka bei kiti su visuotinio akcininky
susirinkimo veikla ir priimamais sprendimais susije klausimai, taip pat valdybos ir Bendrovés vadovo
kompetencija, rinkimo (skyrimo) ir at§aukimo tvarka bei kiti su valdybos ir Bendrovés vadovo veikla susije
klausimai reglamentuojami Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo V skirsnyje nustatyta tvarka.

Sprendima iSleisti obligacijas priima Bendrovés valdyba.

Bendroves vadovas turi teis¢ Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatyta tvarka iSduoti prokiirg
bendroves darbuotojams.

VI. BENDROVES PRANESIMU PASKELBIMO TVARKA

PraneSimai apie visuotinio akcininky susirinkimo suaukimg vieai paskelbiami ir su tuo susijusi
informacija akcininkams pateikiama Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme ir Lietuvos
Respublikos vertybiniy popieriy jstatyme nustatyta tvarka.

Viesi praneSimai, skelbtini pagal Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymga ar kitus jstatymus
(i8skyrus jstaty 23 punkte nurodytus prane§imus), yra skelbiami Vyriausybés nustatyta tvarka juridiniy
asmeny registro tvarkytojo leidziamame elektroniniame leidinyje vie$iems prane$imams skelbti.
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VII. BENDROVES DOKUMENTYV IR KITOS INFORMACIJOS PATEIKIMO AKCININKAMS TVARKA

Akcininko rastisku reikalavimu ne véliau kaip per 7 dienas nuo reikalavimo gavimo dienos Bendroves
dokumentai, nesusij¢ su Bendrovés komercine (gamybine) paslaptimi ir konfidencialia informacija,
akeininkui pateikiami susipaZinti Bendroves darbo valandomis Jjos buveinéje ar kitoje Bendrovés vadovo

nurodytoje vietoje, kurioje dokumentai yra saugomi. Siy dokumenty kopijos akcininkui gali buti
siun¢iamos registruotu laisku arba jteikiamos pasiradytinai.

Akcininkas arba akcininky grupe, turintys ar valdantys 1/2 ir daugiau akcijy, pateike Bendrovei jos
nustatytos formos rasytinj jsipareigojima neatskleisti komercinés (gamybinés) paslapties ir konfidencialios

informacijos, turi teise susipaZinti su visais Bendroves dokumentais. [sipareigojimo forma nustato
Bendrovés vadovas.

Tuo atveju, jei akcininkas prafo jam pateikti Bendrovés dokumenty kopijas, Bendrovés i§laidoms
susijusioms su 8iy dokumenty dauginimu, pateikimu, sugai$tu darbuotojy darbo laiku ir kitoms i§laidoms
padengti, akcininkas turi sumokeéti Bendrovei atlyginimg, nevirsijantj dokumenty ir kitos informacijos
pateikimo i3laidy, kurias nustato ir patvirtina Bendroves vadovas, Dokumenty kopijos i§duodamos gavus
akcininko ra$ytinj pra§yma ir sumokéjus Bendrovei atlyginima Siame straipsnyje nustatyta tvarka.

VIII. BENDROVES FILIALY IR ATSTOVYBIY STEIGIMO BEI JU VEIKLOS NUTRAUKIMO TVARKA

Sprendimus dél Bendrovés filialy ir atstovybiy steigimo bei jy veiklos nutraukimo klausimus priima,
nuostatus tvirtina Bendrovés valdyba, vadovaudamasi $iais jstatais ir galiojan&iais jstatymais.

Bendrovés filialy ir atstovybiy vadovus skiria ir Juos at3aukia Bendrovés valdyba.

IX. ISTATU KEITIMO TVARKA

Bendroves jstaty keitimo tvarka nesiskiria nuo nurodytosios Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy
jstatyme.

Visais kitais $iuose jstatuose neaptartais klausimais Bendrove vadovaujasi Lietuvos Respublikos civiliniu
kodeksu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu, Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymu
bei kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais.

[statai pasira$yti Vilniuje, 2015 m. d.

Igaliotas asmuo
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MOORE STEPHENS

AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas* LT — 5034 Viimms

A. Juozapaviciaus g. 6, Vilnius

AB ,,INVL Baltic Real Estate”
Seimyniskiy g. 1A, Vilnius

2015 m. birzelio 30 d.
Gerbiamieji,

Mes atlikome akcinés bendroveés "Invaldos nekilnojamojo turto fondas” ir akcinés bendroves ,INVL Baltic Real Estate”
reorganizavimo sglygy, parengty akcinés bendrovés "INVL Baltic Real Estate" valdybos ir akcinés bendrovés , Invaldos
nekilnojamojo turto fondas* valdybos, remiantis $iy akciniy bendroviy akcininky sprendimais 2015 m. balandzio 30 d.,

vertinimg, vadovaujantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo 63 straipsnio 2 ir 3 dalimis bei Civilinio
kodekso reikalavimais.

Prijungimo salygy vertinimas buvo atliktas vadovaujantis prielaida, kad visi mums pateikti dokumentai ir juose
nurodyta informacija yra teisinga ir atspindi esamg situacija, taip pat, kad visi parasai ir antspaudai yra tikri, kopijos
atitinka originalus, dokumentai nebuvo pakeisti ar pataisyti po to, kai buvo mums pateikti. Mes netikrinome, ar visa
mums pateikta informacija yra teisinga ir i$sami, i$skyrus atvejus paminétus ataskaitoje. Musy vertinimas neapima
jokiy kity akcinés bendroves "Invaldos nekilnojamojo turto fondas” ir akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate”
dokumenty, i$skyrus i$vardintus ataskaitoje, ir apsiriboja informacija ir dokumentais, kurie mums buvo pateikti
vertinimo tikslais. UZklausos dél papildomos informacijos treciosioms 3alims siun&amos nebuvo. Mes taip pat
neprisiimame jsipareigojimo atnaujinti vertinimo ataskaita, jei atsirasty pasikeitimy po ataskaitos paruogimo datos.

Iki prijungimo veikusiy akcinés bendrovés "Invaldos nekilnojamojo turto fondas“ ir akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real

Estate” vadovybés yra atsakingos u? teisingg Siy Prijungimo salygy parengima pagal Lietuvos Respublikos Akciniy
bendroviy jstatyma ir kity teisés akty reikalavimus.

Prijungimo salygy vertinimo apimtis apsiribojo tik vertinimu, ar akcijy keitimo santykis yra teisingas ir pagrjstas, o
metodai taikyti nustatant akcijy keitimo santykj ir jy jtaka akcijy vertés nustatymui yra tinkami. Jokie kiti prijungimo
aspektai vertinti nebuvo. Sios procediiros buvo atliktos vien tik akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate” numatomo
prijungimo prie akcinés bendroves "Invaldos nekilnojamojo turto fondas* tikslais, todél Reorganizavimo (Prijungimo)
salygy vertinimo ataskaita negali biti naudojama jokiems kitiems tikslams.

Musy darbo apimtis yra gerokai maesné nei auditas ar perivalga, kurie atliekami siekiant iéreik&ti nuomone apie
finansing ir kitokia Reorganizavime dalyvaujantiy ir Reorganizuojamy bendroviy informacijg vadovaujantis
Tarptautiniais audito standartais ar kitais taikomais profesiniais standartais. Jei bitume atlike audita ar perzvalgg,
misy vertinimas baty turéjes kitus tikslus bei bity pateiktos kitos iSvados, koment

ke

UAB “Moore Stephens Vilnius”, audito jmones pazyméjimo Nr. 001226

i ar rekomendacijos.

Danguté Pranckéniené

itoriaus pazyméjimo Nr. 000345

Nepriklausomas Moore Stephens
International Limited

tinklo narys

-nariai pagrindiniuose

pasaulio miestuose

UZdaroji akciné bendrové ,Moore Stephens Vilnius", Imonés kodas 123903963, PVM mokeétojo kodas LT 239039610
AB Bankas Swedbank, banko kodas 73000, atsiskaitomosios saskaitos Nr. LT25 7300 0100 7613 6264
Duomenys kaupiami ir saugomi Valstybés jmonés Registry centro Juridiniy asmeny registre
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REORGANIZAVIMO (PRUUNGIMO) SALYGY VERTINIMO ATASKAITA

1. Prijungimo s3lygy jvertinimo apimtis ir proceduros

Mes atlikome &a pridedamy akcinés bendrovés "INVL Baltic Real Estate” (jmonés kodas 303299735) ir akcinés
bendrovés ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas” (jmonés kodas 152105644) reorganizavimo salygy, parengty akcinés
bendrovés "INVL Baltic Real Estate" valdybos ir akcinés bendrovés ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas“ valdybos,
remiantis 3iy akciniy bendroviy akcininky sprendimais 2015 m. balandzio 30 d., (toliau - Prijungimo salygos) vertinima
pagal Lietuvos Respublikos Akciniy bendroviy jstatymo 63 straipsnio ir Civilinio kodekso reikalavimus.

Reorganizavima numatyta atlikti prijungimo bidu prie AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas” (toliau -
Reorganizavime dalyvaujanti bendrové), kuri tes veiklg nauju pavadinimu — akciné bendrové ,,INVL Baltic Real Estate”
(toliau —Bendrové), prijungiant akcing bendrove ,INVL Baltic Real Estate” (toliau — Reorganizuojama bendrove), kuri
baigs veikla, o visos Reorganizuojamos bendrovés teisés ir pareigos pereina po reorganizavimo tesianciai veikla
Bendrovei.

Prijungimo salygy vertinimas buvo atliktas vadovaujantis prielaida, kad visi mums pateikti dokumentai ir juose
nurodyta informacija yra teisinga ir atspindi esama situacija, taip pat, kad visi parasai ir antspaudai yra tikri, kopijos
atitinka originalus, dokumentai nebuvo pakeisti ar pataisyti po to, kai buvo mums pateikti. Mes netikrinome, ar visa
mums pateikta informacija yra teisinga ir i$sami, idskyrus atvejus paminétus ataskaitoje. Mlsy vertinimas neapima
jokiy kity akcinés bendrovés "INVL Baltic Real Estate” ir akcinés bendroves »Invaldos nekilnojamojo turto fondas”
dokumenty, iSskyrus i$vardintus ataskaitoje, ir apsiriboja informacija ir dokumentais, kurie mums buvo pateikti
vertinimo tikslais. UZklausos dél papildomos informacijos treciosioms Zalims siunciamos nebuvo. Mes taip pat
neprisiimame jsipareigojimo atnaujinti vertinimo ataskaita, jei atsirasty pasikeitimy po ataskaitos paruosimo datos.

Iki prijungimo veikusiy akciniy bendroviy , INVL Baltic Real Estate” ir »Invaldos nekilnojamojo turto fondas” vadovybeés

yra atsakingos uZ teisingg iy Prijungimo salygy parengima pagal Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyma,
Civilinj kodeksa ir kity teisés akty reikalavimus.

Prijungimo salygy vertinimg atlikome pagal TUUS 3000 "Ustikrinimo uzduotys, iSskyrus istorinés finansinés
informacijos auditus ar perivalgas”, tikslu pateikti:

a) I3vada dél akcijy keitimo santykio teisingumo ir pagrjstumo;

b) Metodus, panaudotus akcijy keitimo santykiui nustatyti ir iSvadas dél Siy metody tinkamumo bei jtakos
nustatant akcijy verte;

¢) Kilusiy vertinimo sunkumy aprasyma.

Prijungimas vykdomas prie iki prijungimo veikusios akcinés bendrovés »Invaldos nekilnojamojo turto fondas” veikla,
susijusig su investavimu j nekilnojamojo turto rinka (investicinis turtas sudaro 91,9 proc. balansinés vertés), prijungiant

akcine bendrove ,INVL Baltic Real Estate”, kurios pagrindinis turtas yra dukteriniy bendroviy akcijos akcijos (71,7
proc.).

Visiems akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate” akcininkams po prijungimo prie akcinés bendroveés ,Invaldos
nekilnojamojo turto fondas”, kuri tesia veikla nauju pavadinimu - ,INVL Baltic Real Estate”, akcijos skirstomos
proporcingai kei¢iant turimas Reorganizuojamos bendrovés akcijas j Reorganizavime dalyvaujancios bendroveés akcijas.

Vertindami Prijungimo salygas, mes perZilréjome $iuos dokumentus:

- AB,INVL Baltic Real Estate” (Reorganizuojama bendrové) 2014 m. gruodzio 31 d. audituotos finansines
ataskaitos, parengtos pagal tarptautinius finansines atskaitomybés standartus, priimtus taikyti Europos
Sajungoje ir auditoriaus iSvada;
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- AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas“ (Reorganizavime dalyvaujanti bendroveé) finansinés ataskaitos 2014
m. gruodZio 31 d., parengtos pagal tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, priimtus taikyti
Europos Sajungoje ir auditoriaus iSvada;

- AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas“ jstatai, patvirtinti 2008 m. spalio 3 d.;

- AB,INVL Baltic Real Estate” (Reorganizuojama Bendrove) jstatai, patvirtinti 2015 m. balandZio 30 d.;

- AB Invaldos nekilnojamojo turto fondas“ vienintelio akcininko sprendimas 2015 m. balandZio 30 d.;

- AB,INVL Baltic Real Estate” (Reorganizuojama Bendrove) visuotinio akcininky susirinkimo protokolas 2015 m.
balandzio 30 d.;

- AB,INVL Baltic Real Estate” (Reorganizavime dalyvaujanti Bendrové) jstaty projektas;

- AB,INVL Baltic Real Estate” ir AB ,,Invaldos nekilnojamojo turto fondas“ Reorganizavimo sglygos 2015 m.
birzelio 30 d.;.

Vertindami Prijungimo sglygas mes atlikome Sias procediras:

a. jvertinome Prijungimo salygy atitikima Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo 63 straipsnio
reikalavimams;

b. jvertinome metody, panaudoty Prijungimo sglygose akcijy keitimo santykiui nustatyti, tinkamuma bei jy jtaka
nustatant akcijos verte;

c. jvertinome Prijungimo sglygose nurodyto akcijy keitimo santykio tiksluma ir pagrjstuma.

Sios procediiros buvo atliktos vien tik akcinés bendrovés , INVL Baltic Real Estate“ numatomo prijungimo prie akcinés
bendrovés ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas” tikslais, todél Prijungimo sglygy vertinimo ataskaita negali biti
naudojama jokiems kitiems tikslams. Prijungimo salygy vertinimo ataskaita gali buti pateikta juridiniy asmeny registro
tvarkytojui.

2. Metodai, panaudoti akcijy keitimo santykiui nustatyti

Reorganizavime dalyvaujancios bendroveés - akciné bendrové ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas“ (jmonés kodas
152105644) apmokétas jstatinis kapitalas 9 646 977,60 EUR padalintas j 33 265 440 vnt 0,29 EUR nominalios vertés
akcijas. Po reorganizavimo tesiancios veikla bendrovés — akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate” (jmoneés kodas
152105644) planuojamas jstatinis kapitalas 12 535 613,08 EUR padalintas j 43 226 252 vnt. 0,29 EUR nominalios vertés
akcijas.

Reorganizuojamos bendrovés — akcinés bendroves ,INVL Baltic Real Estate” (jmonés kodas 303299735) apmokeétas
jstatinis kapitalas 2 042 865,85 EUR padalintas j 7 044 365 vnt. 0,29 EUR nominalios vertés akcijas

Reorganizavimo salygy sudarymo dienai Reorganizuojama bendrové yra vienintelis Reorganizavime dalyvaujancios
bendroves akcininkas, kuriam priklauso 33 265 440 paprastyjy vardiniy 0,29 euro nominalios vertés Reorganizavime
dalyvaujancios bendrovés akcijy. Reorganizavime dalyvaujanéios bendrovés akcijos, kartu su kitomis dukterinémis
bendrovemis (2014.12.31 d. balanse sudaro 71,7 proc.) yra pagrindinis Reorganizuojamos bendroves turtas.

Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés pagrindinis turtas (2014.12.31 d. balanse sudaro 91,9 proc.) yra
nekilnojamojo turto objektai, kurie yra nepriklausomy vertintojy jvertinti rinkos verte, kuri atspindéta audituotame
finansiniy ataskaity rinkinyje 2014 mety gruodzio 31 dienai, sudarytame pagal Tarptautinius apskaitos standartus,
priimtus taikyti ES. Investiciniai nekilnojamojo turto objektai buvo jvertinti 2014 m. lapkri¢io — gruodzio ménesiais
kvalifikuoto vertintojo UAB , Ober-haus nekilnojamasis turtas“ pagal pajamy metoda.

Akciniy bendroviy vadovybiy nuomone, Reorganizavime dalyvaujanéios bendrovés ir Reorganizuojamos bendroveés
nuosavas kapitalas i$ esmés atitinka tikraja rinkos verte ir Akcijy keitimo santykis bus nustatomas atsizvelgiant j
atitinkamos bendrovés nuosava kapitalg 2014 m. gruodzio 31 dienai buhalterine verte, nes atliekant verslo vertinima
abi jmones jtakos tie patys veiksniai, ir jos yra glaudziai susijusios.
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Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés nuosavas kapitalas - 38 526 000 lity, Reorganizuojamos bendrowes
nuosavas kapitalas - 50 062 000 lity (duomenys i§ audituoty 2014 mety finansiniy ataskaity rinkiniy). Vienai
Reorganizuojamos bendrovés paprastajai vardinei 0,29 euro nominalios vertés akcijai tenka 7,106673 lito (2,05823
euro) Sios bendrovés nuosavo kapitalo dalis. Vienai Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés paprastajai vardinei
0,29 euro nominalios vertés akcijai tenka 1,158139 lito (0,335420) euro Sios bendrovés nuosavo kapitalo dalis;

Akcijy keitimo santykis nustatytas atsizvelgiant j nuosavo kapitalo dalj, tenkancig atitinkamos bendroveés akcijai
7,106673/1,158139

3. ISvados dél siy metody tinkamumo ir jtakos nustatant akcijy verte

Vienos paprastos akcijos iki prijungimo veikusioje Reorganizuojamoje bendrovéje kaina apskaitiuota remiantis
buhalterinémis vertémis. Toks akcijy vertés nustatymo metodas gali bati tinkamas, taciau reikéty atsizvelgti j tai, kad
Reorganizuojamos bendrovés 27,3 proc. sudaro iSduotos paskolos. Atidéjiniai Sioms paskoloms suformuoti ir auditave
metines ataskaitas auditoriai dél to iSlygy nedaré. Suteiktos paskolos ir dukteriniy bendroviy akcijos sudaro 99 proc.
balanse esancio turto. Jeigu bty atliktas verslo vertinimas, Reorganizuojamos bendroveés akcijy kainai turéty jtaka
Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés akcijy jvertinimas.

Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés akcijos verté reorganizavimo salygose nustatyta remiantis buhalterinémis
vertémis. Jeigu Reorganizavime dalyvaujancios bendroveés akcijos baty jvertintos verslo vertintojy, vienos nominalios
akcijos verté galéty bdti kita, tadiau tai jtakoty ir Reorganizuojamos bendrovés akcijos verte, nes Reorganizuojama
bendrové turi 100 proc. Reorganizavime dalyvaujancios bendroveés akcijy.

Kei¢iant Reorganizuojamos bendroveés akcijas j Reorganizavime dalyvaujanéios bendrovés akcijas, reorganizuojamos
bendrovés turimos Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés akcijos baty anuliuotos ir Reorganizuojamos bendroveés
akcininkai tokiu pat santykiu gauty po reorganizavimo veikiancios jmonés akcijas. 1 lenteléje parodyta, kad anuliavus
Reorganizuojamos bendrovés turimas Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés akcijas, buve Reorganizuoajmos
bendrovés akcininkai naujoje bendrovéje gauty 6,136287941 akcijos uz turétg 1 vnt. Reorganizuojamos bendrovés
akcija.

1 lentelé. Akcijy keitimo santykis

Po

Reorganizuojama Reorganizavime reorganizavimo

bendrové INVL dalyvaujanti veikianti

BRE bendrové INTF bendrové
Akcijy skaicius, vnt 7.044.365 33.265.440 43.226.252
1 akcijos nominali verté, EUR 0,29 0,29 0,29
|statinis kapitalas, EUR 2.042.865,85 9.646.977,60  12.535.613,08
Nuosavas kapitalas 14.498.957,37 11.157.900,83 25.656.858,20
Akcijos kaina, EUR 2,058234826 0,335420209 0,593548064

Keitimo santykis 6,136287941 anuliuojamos

4. Kilusiy vertinimo sunkumy aprasymas
Pagrindiniai sunkumai, su kuriais susidiréme atlikdami vertinima, buvo $ie:

a) nebuvo nustatyta akcinés bendrovés ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas* verslo verté;
b) nebuvo nustatyta akcinés bendrovés , INVL Baltic Real Estate” verslo verté;

Siy vertinimy nebuvimas nejtakoja reorganizuojamy bendroviy akcijy santykio.

,_
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Misy nuomone, iSskyrus ankstesnése pastraipose nurodyty dalyky galimg poveikj, Prijungimo salygose nustatytas

REORGANIZAVIMO (PRJUNGIMO) SALYGY VERTINIMO ATASKAITA

ISvados dél akcijy keitimo santykio teisingumo ir pagrjstumo

akcijy keitimo santykis yra teisingai ir pagrjstai apskaiciuotas naudojant tinkama metoda.

Auditoré Danguté Pranckéniené

riaus,pazymgjimo Nr. 000345

UAB “Mogfte Stephens Vilnius”

Audito jmonés pazyméjimo Nr. 001226

2015 m. birzelio 30 d.
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3.1.

2z,

2015 m. birzelio 30 d.

SAVOKOS

Sioje akcinés bendroves »Invaldos nekilnojamojo turto fondas“ valdybos ataskaitoje
apie numatomg reorganizavima vartojamos savokos, pradedamos didziaja raide, turi
tokias reikSmes, kurias joms suteikia 2015 m. birzelio 30 d. akcinés bendrovés ,,INVL Baltic
Real Estate* ir akcinés bendrovés ,,Invaldos nekilnojamojo turto fondas* reorganizavimo salygos
(toliau vadinamos Reorganizavimo salygomis).

REORGANIZAVIMO TIKSLAS

Reorganizavimo tikslas yra vadovaujantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy
istatymo bei Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nuostatomis prijungti akcine
bendrove ,INVL Baltic Real Estate®, kuri po Reorganizavimo baigia veikla be
likvidavimo procediiros, prie akcinés bendrovés ,,Invaldos nekilnojamojo turto fondas®,
kuri, perémusi visas akcinés bendrovés »INVL Baltic Real Estate“ teises ir pareigas

(iskaitant pavadinima), tesia veikla nauju pavadinimu — akciné bendrové ,INVL Baltic
Real Estate*.

EKONOMINIAI IR TEISINIAI REORGANIZAVIMO PAGRINDAI

Reorganizavimo biidas:

3.1.1. Reorganizavimas vykdomas Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 2.97 str. 3 d.
numatytu prijungimo budu, kai vienas juridinis asmuo prijungiamas prie kito
Juridinio asmens, kuriam pereina visos reorganizuojamo juridinio asmens teisés ir
pareigos.

3.1.2. Reorganizavimas atitinka Lietuvos Respublikos pelno mokesé&io jstatymo 41 str. 2
d. 1 p. numatytg atvejj, kai ,,vienetai reorganizuojami prijungiant, t. y. vienas ar
keli vienetai, baige veikla be likvidavimo procediiros (toliau — jsigyjamieji
vienetai), prijungiami prie kito, jau esan&io, vieneto (toliau — jsigyjantysis
vienetas) ir prijungimo momentu visas jsigyjamuyju vienety turtas, teisés ir pareigos
pereina jsigyjanCiajam vienetui, jsigyjamojo vieneto dalyviai vietoj turety
isigyjamojo vieneto akcijy (daliy, pajy) mainais gauna iSleisty jsigyjanéiojo
vieneto, kuriam pereina jsigyjamojo vieneto turtas, teisés ir pareigos, akcijy (daliy,
paju)”.

3.1.3. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos pelno mokesgio Jstatymo 42 str. 1 d., kadangi
Reorganizavimas  atitinka minéto  jstatymo 41 straipsnyje  numatytus
reorganizavimo ir perleidimo atvejus, Reorganizuojamos bendrovés akcininky
Reorganizavimo metu uz turimas Reorganizuojamos bendrovés akcijas mainais
gauty Reorganizavime dalyvaujandios bendroves akcijy vertés padidéjimas
nelaikomas Reorganizuojamos bendrovés akcininky pajamomis.
Reorganizuojamos  bendrovés akcininky mainais gauty Reorganizavime
dalyvaujancios bendrovés akcijy jsigijimo kaina yra Reorganizuojamos bendrovés
iSmainyty akcijy jsigijimo kaina, buvusi iki iy akcijy perdavimo mainais.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos pelno mokesgio Istatymo 42 str. 2 d., kadangi
Reorganizavimas atitinka minéto jstatymo 41 straipsnyje numatytus reorganizavimo ir
perleidimo atvejus, Reorganizavimo metu perleidZiamo turto vertés padidéjimas
nelaikomas turta perleidusios Reorganizuojamos bendrovés pajamomis. Tokiu atveju
Reorganizavime dalyvaujangiai bendrovei, gavusiai nuosavybén turtg, §io turto jsigijimo
kaina yra turto jsigijimo kaina, buvusi Reorganizuojamoje bendrovéje iki turto perleidimo
Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés nuosavyben.
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Valdybos nuomone Reorganizavimas leis Reorganizavime dalyvaujanéiai bendrovei
sumazinti verslo administravimo kastus, Reorganizavime dalyvaujanti bendrové po
Reorganizavimo (i) galés optimizuoti investicijas j naujus nekilnojamojo turto projektus,
(ii) iSaugs tikimybe rasti naujy objekty, I kuriuos tikslinga investuoti.

Teisinés Reorganizavimo sglygos:

3.4.1. Reorganizavime dalyvaujan&ios bendroves ir Reorganizuojamos bendrovés
istatiniai kapitalai (paskutinés laidos akcijy emisijos kaina) yra visiskai apmokeéti.

3.4.2. Reorganizavime dalyvaujanti bendrové ir Reorganizuojama bendrové néra jgijusios
pertvarkomos, reorganizuojamos, dalyvaujancios reorganizavime,
restruktlirizuojamos, bankrutuojangios ar likviduojamos jmonés statuso.

3.4.3. Reorganizavimo salygy parengimui pritarta 2015 m. balandzio 30 d.
Reorganizavime dalyvaujanéios bendrovés akcininko sprendimu ir 2015 m.

balandzio 30 d. Reorganizuojamos bendroves visuotinio akcininky susirinkimo
sprendimu.

3.4.4. Reorganizavimo sglygas parengé Reorganizavime dalyvaujanéios bendrovés ir
Reorganizuojamos bendrovés valdybos.

3.4.5. Reorganizavimo salygas vertina ir Reorganizavimo salygy vertinimo ataskaita
rengia uZdaroji akciné bendrové ,, MOORE STEPHENS VILNIUS*.

REORGANIZAVIMO VEIKSMAI IR TERMINAI

Apie parengtas Reorganizavimo salygas ne véliau kaip likus 30 dieny iki
Reorganizavime dalyvaujanéios bendroveés ir Reorganizuojamos bendrovés susirinkimy
vieSai paskelbiama vieng karta Juridiniy asmeny registro tvarkytojo leidZiamame
elektroniniame leidinyje vieSiems prane$imams skelbti bei dienrastyje ,,Verslo Zinios* ir
praneSama visiems Reorganizavime dalyvaujanéios bendrovés ir Reorganizuojamos
bendroves kreditoriams rastu (registruotais laiskais arba iteikiant pasiraSytinai).
Skelbime ir pranesime turi buti nurodomi Zemiau nurodyti duomenys bei pateikiama
informacija, kur galima susipaZinti su 4.2. punkte iSvardytais dokumentais:

4.1.1. informacija, nustatyta Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 2.44 straipsnyje,
apie Reorganizavime dalyvaujan¢ia bendrove bei Reorganizuojama bendrove;

4.1.2. Reorganizavimo biidas;

4.1.3. po Reorganizavimo veiksian&ios bendrovés;

4.1.4. momentas, nuo kurio Reorganizuojamos bendrovés teisés ir pareigos pereina
Reorganizavime dalyvaujangiai bendrovei.

Ne veliau kaip likus 30 dieny iki Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés ir
Reorganizuojamos bendrovés susirinkimy dienos Reorganizavime dalyvaujanti bendrove
ir Reorganizuojama bendrove akcininkams ir kreditoriams sudarys galimybe atitinkamai
interneto svetainéje www.invlbalticrealestate.lt ir patalpose, esan¢iose Vilniaus m. sav.,
Vilniaus m., Seimyniskiy g. 1A, susipazinti su Zemiau nurodytais dokumentais:

4.2.1. Reorganizavimo sglygomis;
4.2.2. nauja Reorganizavime dalyvaujangios bendroves Istaty redakcija;

4.2.3. Reorganizavime dalyvaujanéios bendrovés trijy paskutiniy mety metiniy
finansiniy ataskaity rinkiniais, metiniais pranegimais;
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.
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4.2.4. atsizvelgiant j tai, kad Reorganizuojama bendroveé isteigta 2014 m. balandZio 29 d.
atskyrimo nuo akcinés bendrovés ,Invalda LT* (dabartinis pavadinimas — akciné
bendrové ,Invalda INVL) biidu - Reorganizuojamos bendrovés 2014 mety
metiniu finansiniu ataskaity rinkiniu, metiniu pranesimu bei akcines bendrovés
»Invalda® 2012 (dabartinis pavadinimas — akciné bendrové »lnvalda INVL®) ir
akcinés bendrovés . Invalda LT« (dabartinis pavadinimas — akciné bendrové
»Invalda INVL*) 2013 mety metiniy finansiniy ataskaity rinkiniais, metiniais
praneSimais;

4.2.5. Reorganizavimo sglygy vertinimo ataskaita;

4.2.6. Reorganizavime dalyvaujandios bendrovés valdybos parengta ataskaita apie
numatomg Reorganizavimg;

4.2.7. Reorganizuojamos bendrovés valdybos parengta ataskaita apie numatoma
Reorganizavima.

Sios ataskaitos 4.2. punkte nurodytus dokumentus akcininkai galés neatlygintinai
atsisiysti i§ Reorganizuojamos bendrovés interneto svetainés www.invlbalticrealestate.lt
ir iSsispausdinti arba neatlygintinai gauti minéty dokumenty kopijas Reorganizuojamos
bendrovés ir/arba Reorganizavime dalyvaujandios bendroves buveinése, esandiose
patalpose, kuriy adresas Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Seimyniskiy g. 1A, visg
Reorganizavimo salygy 2.8. punkte nurodyta laika.

Jeigu po Reorganizavimo sglygy sudarymo dienos ivykty esminiy turto, teisiy ir
prievoliy pasikeitimy, atitinkamos bendroves vadovas apie tokius pasikeitimus
nedelsiant pateiks raSytinius prane$imus, kurie bus pridéti prie 4.2. punkte nurodyty
dokumenty. Apie esminius turto, teisiy ir prievoliy pasikeitimus nuo Reorganizavimo
salygy sudarymo dienos iki Reorganizavime dalyvaujangios bendrovés susirinkimo ir
Reorganizuojamos bendroveés susirinkimo dienos atitinkamos bendrovés vadovas 2odiu
prane$ atitinkamos bendrovés susirinkime bei informuos apie tai kitos bendroves
vadovg, kad $is apie tai galéty pranesti bendrovés akcininkams.

Pasiilymus dél Reorganizavimo salygy gali teikti Reorganizavime dalyvaujancios
bendrovés ir Reorganizuojamos bendrovés valdyba, vadovas ir akcininkai, kuriems

nuosavybés teise priklausan¢iy atitinkamos bendrovés akcijy nominali verté yra ne
maZesn¢ Kaip 1/3 jstatinio kapitalo.

Reorganizavimo sglygos, Reorganizavime dalyvaujangios bendrovés valdybos parengta
ataskaita apie numatoma Reorganizavima, Reorganizuojamos bendrovés valdybos
parengta ataskaita apie numatoma Reorganizavimg ir Reorganizavimo salygy vertinimo
ataskaita ne véliau kaip pirma vieSo paskelbimo apie jy sudarymga dienrastyje ,,Verslo
Zinios ir Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registro tvarkytojo leidziamame
elektroniniame leidinyje vieSiems prane§imams skelbti dieng pateikiamos Juridiniy
asmeny registro tvarkytojui.

Nuo vieSo paskelbimo apie Reorganizavimo sglygy sudaryma dienos akciné bendrove
»Invaldos nekilnojamojo turto fondas* jgyja reorganizavime dalyvaujancios bendrovés
teisinj statusa, o akciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate® — reorganizuojamos
bendroves teisinj statusg.

Reorganizavime dalyvaujanéios bendroves ir Reorganizuojamos bendrovés kreditoriai
savo reikalavimus gali pateikti nuo Reorganizavimo salygy paskelbimo pirmos dienos
iki Reorganizavime dalyvaujandios bendrovés ir Reorganizuojamos bendrovés
susirinkimy.

Sprendima dél Reorganizavimo ne anksdiau kaip pra¢jus 30 dieny nuo dienos, kai
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4.10.

4.11.

2015 m. birZelio 30 d.

Juridiniy asmeny registro tvarkytojas paskelbia apie gautas Reorganizavimo sglygas,
priims, Reorganizavimo salygas bei po Reorganizavimo veiksian&ios Reorganizavime
dalyvaujantios bendrovés nauja  jstaty redakcijag  patvirtins Reorganizavime
dalyvaujancios bendrovés ir Reorganizuojamos bendrovés susirinkimai.

Dokumentai,  patvirtinantys ~ Reorganizavime dalyvaujan¢ios  bendrovés ir
Reorganizuojamos bendrovés susirinkimy sprendimg dél Reorganizavimo, ne véliau

kaip per 5 dienas nuo atitinkamo susirinkimo bus pateikti Juridiniy asmeny registro
tvarkytojui.

Reorganizavimas bus baigtas, kai bus jvykdytos visos Zemiau nurodytos salygos:

4.11.1. Juridiniy asmeny registre bus jregistruota Reorganizavime dalyvaujanc¢ios

bendrovés nauja jstaty redakcija, kuria pakeidiamas Reorganizavime dalyvaujangios
bendrovés pavadinimas ir padidinamas jstatinis kapitalas;

4.11.2. I8 Juridiniy asmeny registro bus i3registruota Reorganizuojama bendrové;

4.11.3. Reorganizuojamos ~ bendrovés  akcininkams  mainais  uZ  anuliuotas

Reorganizuojamos bendrovés akcijas bus isduotos Reorganizavime dalyvaujangios
bendrovés akcijos.

VEIKLOS TESTINUMAS

Reorganizavime ~ dalyvaujanti  bendrové, prijungus prie jos, kaip numatyta
Reorganizavimo salygose, Reorganizuojama bendrove, kuri kaip juridinis asmuo
pasibaigs, Reorganizavimo uZbaigimo diena, nepasiragant priémimo — perdavimo akty,
perims visa Reorganizuojamos bendrovés turts, teises bei pareigas, jskaitant ir
Reorganizuojamos bendrovés finansinése ataskaitose nenurodyta turts, teises bei
pareigas, ir tgs savo veikla.
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5.

Reorganizavime dalyvaujanti bendrové:

5.2.1. Duomenys apie Reorganizavime dalyvaujan€ig bendrove Reorganizavimo salygy

sudarymo dienai:

Aprasymas

Juridinio asmens pavadinimas

akcine bendrové Invaldos nekilnojamojo turto
fondas*

Juridinio asmens teisiné forma

akciné bendrove

Juridinio asmens buveiné

Vilniaus m. sav., Vilniaus m., A. Juozapaviéiaus g.
6

Juridinio asmens kodas

152105644

Registras, kuriame Kkaupiami ir
saugomi duomenys apie juridinj asmenj

Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registras,
tvarkytojas — V] Registry centro Vilniaus filialas

Pridétinés vertés mokes¢io mokétojo
kodas

LT521056415

Istatinis kapitalas

33265 440 lity

Istatinis  kapitalas, perskai¢iuotas
vadovaujantis Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy ir uzdaryjy akciniy
bendroviy  jstatinio  Kkapitalo ir
vertybiniy popieriy nominalios vertés
iSraiSkos eurais ir Siy bendroviy jstaty
keitimo jstatymo nuostatomis

9 646 977,60 eury

Apmokeéto jstatinio kapitalo dydis

33265 440 lity / 9 646 977,60 eury

Akcijy skaicius

33 265 440 vienety

Vienos akcijos nominali verté

1 litas

Vienos  akcijos  nominali  verté
perskai¢iuota vadovaujantis Lietuvos
Respublikos akciniy bendroviy ir
uzdaryjy akciniy bendroviy jstatinio
kapitalo ir  vertybiniy  popieriy
nominalios vertés iSraiSkos eurais ir Siy
bendroviy jstaty keitimo jstatymo
nuostatomis

0,29 euro

Akcijy klasé

paprastosios vardinés akcijos

Akcijy risis

nematerialios akcijos

Akcijy ISIN kodas

LT0000127151

Birza, kurioje prekiaujama akcijomis

neprekiaujama

Vertybiniy
tvarkytojas

popieriy saskaity

akciné bendrove finansy maklerio jmoné ,,Finasta®
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5.2.2. Duomenys apie Reorganizavime dalyvaujan¢ia bendrove po Reorganizavimo

uzbaigimo:

ApraSymas

Juridinio asmens pavadinimas

Akcin¢ bendrove . INVL Baltic Real Estate*

Juridinio asmens teisiné forma

akciné bendrove

Juridinio asmens buveiné

Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Seimyniskiy g. 1A

Juridinio asmens kodas

152105644

Registras, kuriame kaupiami ir saugomi
duomenys apie juridinj asmenj

Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registras
tvarkytojas — V] Registry centro Vilniaus filialas

)

Pridétinés vertés mokeséio mokétojo
kodas

LT521056415

Istatinis kapitalas

12 535 613,08 eury

Apmokéto jstatinio kapitalo dydis

12 535 613,08 eury

Akcijy skai€ius

43 226 252 vienetai

Vienos akcijos nominali verté

0,29 euro

Akcijy klase

paprastosios vardinés akcijos

Akcijy rasis

nematerialios akcijos

Akcijy ISIN kodas LT0000127151

Biria, kurioje bus prekiaujama | NASDAQ OMX Vilnius.

akcijomis

Vertybiniy popieriy saskaity | akciné bendrove finansy maklerio jmoné ,,Finasta*
tvarkytojas
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5.3.

Duomenys apie Reorganizuojama bendrove:

ApraSymas

Juridinio asmens pavadinimas

Akciné bendrové ,,INVL Baltic Real Estate*

Juridinio asmens teisiné forma

akciné bendroveé

Juridinio asmens buveiné

Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Seimyniskiy g. 1A

Juridinio asmens kodas

303299735

Registras, kuriame kaupiami ir saugomi
duomenys apie juridinj asmenj

Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registras,
tvarkytojas — V] Registry centro Vilniaus filialas

Pridétinés vertés mokeséio mokétojo
kodas

ne PVM mokétojas

Istatinis kapitalas

2042 865,85 eury

Apmokéto jstatinio kapitalo dydis

2 042 865,85 eury

Akcijy skaicius

7 044 365 vienetai

Vienos akcijos nominali vertée

0,29 euro

Akcijy klasé

paprastosios vardinés akcijos

AKcijy rusis

nematerialios akcijos

Akcijy ISIN kodas

LT0000128746

Birza, kurioje prekiaujama akcijomis

NASDAQ OMX Vilnius.

Vertybiniy
tvarkytojas

popieriy saskaity

akciné bendrové finansy maklerio jmoné ,,Finasta®
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6.1.

6.2.

2015 m. birZelio 30 d.

REORGANIZUOJAMOS BENDROVES AKCIJU KEITIMO |

REORGANIZAVIME DALYVAUJANCIOS BENDROVES AKCIJAS SANTYKIS IR
JO PAGRINDIMAS.

AKCIJU SKIRSTYMO AKCININKAMS TAISYKLES

Santykis, kuriuo Reorganizuojamos bendrovés akcininkams priklausanéios akcijos
kei¢iamos j Reorganizavime dalyvaujangios bendrovés akcijas — 6,136287941, tai yra uz
kiekviena Reorganizuojamos bendrovés akcija Reorganizuojamos bendrovés akcininkas
gaus 6,136287941 paprastasias vardines 0,29 euro nominalios vertés Reorganizavime
dalyvaujancios bendroveés akcijas (bendrg kiekvienam akcininkui tenkantj akcijy skaiéiy
pagal aritmetines taisykles apvalinant iki sveikos akcijos).

Akcijy keitimo santykio pagrindimas:

6.2.1. Reorganizavimo sglygy sudarymo dienai Reorganizuojama bendrove yra vienintelis
Reorganizavime dalyvaujangios bendrovés akcininkas, kuriam priklauso 33 265
440  paprastyjy vardiniy 0,29 euro nominalios vertés Reorganizavime
dalyvaujan¢ios bendrovés akeijy;

6.2.2. Reorganizavime  dalyvaujangios  bendrovés  akcijos  yra pagrindinis
Reorganizuojamos bendrovés turtas;

6.2.3. Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés turtas yra nekilnojamojo turto objektai,
kurie yra nepriklausomy vertintojy jvertinti rinkos verte, kuri atspindéta
audituotame finansiniy ataskaity rinkinyje 2014 mety gruodzio 31 dienai;

6.2.4. atsizvelgiant | 6.2.1 — 6.2.3 punktus darytina i§vada, kad abiejy bendroviy —
Reorganizavime dalyvaujandios bendrovés ir Reorganizuojamos bendrovés,
nuosavas kapitalas i§ esmés atitinka tikraja rinkos verte ir Akcijy keitimo santykis
nustatomas atsizvelgiant | atitinkamos bendrovés nuosava kapitalg 2014 m.
gruodZio 31 dienai: Reorganizavime dalyvaujan&ios bendrovés nuosavas kapitalas -
38 526 000 lity, Reorganizuojamos bendrovés nuosavas kapitalas - 50 062 000 lity
(duomenys i$ audituoty 2014 mety finansiniy ataskaity rinkiniuy);

6.2.5. vienai Reorganizuojamos bendrovés paprastajai vardinei 0,29 euro nominalios

vertés akcijai tenka 7,106673 lito (2,058234826 euro) Sios bendrovés nuosavo
kapitalo dalis;

6.2.6. vienai Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés paprastajai vardinei 0,29 euro
nominalios vertés akcijai tenka 1,158139 lito (0,335420209 euro) §ios bendroves
nuosavo kapitalo dalis;

6.2.7. akcijy keitimo santykis nustatytas atsizvelgiant j nuosavo kapitalo dalj, tenkanGia
atitinkamos bendroveés akcijai: 7,106673 lito (2,058234826 euro) / 1,158139 lito
(0,335420209 euro).

7. REORGANIZAVIMO SALYGU PAAISKINIMAS

7.1.

712,

Reorganizavimo salygas 2015 m. birZzelio 30 d. bendrai parengé Reorganizavime
dalyvaujanCios bendrovés valdyba ir Reorganizuojamos bendrovés valdyba.

Reorganizavimo sglygos parengtos vadovaujantis Lietuvos Respublikos akciniy
bendroviy jstatymo 61 — 69 straipsniais ir Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
antrosios knygos VIII skyriaus nuostatomis, atsizvelgiant j kity Lietuvos Respublikos
teisés akty reikalavimus.
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

8.2.

2015 m., birZelio 30 d.

Reorganizavimas atitinka Lietuvos Respublikos pelno mokeséio jstatymo 41 str. 2 d. 1 p-
numatyta atvejj, kai ,,vienetai reorganizuojami prijungiant, t. y. vienas ar keli vienetai,
baige veikla be likvidavimo procedirros (toliau — jsigyjamieji vienetai), prijungiami prie
kito, jau esancio, vieneto (toliau — jsigyjantysis vienetas) ir prijungimo momentu visas
Isigyjamujy vienety turtas, teisés ir pareigos pereina jsigyjan¢iajam vienetui, isigyjamojo
vieneto dalyviai vietoj turéty jsigyjamojo vieneto akcijy (daliy, paju) mainais gauna
i8leisty jsigyjanciojo vieneto, kuriam pereina jsigyjamojo vieneto turtas, teisés ir pareigos,
akeijy (daliy, pajy)*.

Visas Reorganizuojamos bendrovés turtas, teisés ir pareigos, Reorganizuojamos
bendrovés teisés ir pareigos pagal sandorius pereina Reorganizavime dalyvaujanéiai
bendrovei ir Reorganizuojamos bendrovés sandoriai jtraukiami j Reorganizavime
dalyvaujanCios  bendrovés buhaltering apskait3 Reorganizuojamos  bendroveés
iSregistravimo i§ Juridiniy asmeny registro dienos pabaigoje Reorganizavimo salygy
pagrindu, papildomai nepasiradant tai patvirtinan&iy priémimo — perdavimo akty.

Nuo Reorganizuojamos bendrovés isregistravimo i3 Juridiniy asmeny registro dienos
Reorganizavime dalyvaujanciai bendrovei pereina teis¢ valdyti, naudoti ir disponuoti
Reorganizuojamos bendrovés banko sgskaitose esaniomis léSomis bei banko
saskaitomis, arba Sios saskaitos uzdaromos ir pinigai pervedami j Reorganizavime
dalyvaujancios bendrovés saskaitas.

Reorganizavime dalyvaujanti bendrove perima visag Reorganizuojamos bendrovés turta,
teises ir pareigas, jskaitant, bet neapsiribojant, Reorganizuojamos bendrovés finansinés
atskaitomybes dokumentuose neatspindéta turts, teises ir pareigas, taip pat visas
mokestines teises ir pareigas, jskaitant, bet neapsiribojant, teises ir pareigas, kurios gali
paaisketi mokesciy administratoriui ar kitoms valstybés institucijoms teisés akty nustatyta
tvarka priskaiCiavus mokes¢iy ar kity jmoky nepriemokas, baudas bei delspinigius uz
Reorganizuojamos bendrovés veikla iki Sios bendroves isregistravimo i§ Juridiniy
asmeny registro dienos.

Reorganizavime dalyvaujanti bendrové, kaip numatyta auk$Ciau, perémusi visa
Reorganizuojamos bendroves turta, teises ir pareigas bei pavadinima, toliau tesia savo
veikla. Reorganizavimas neturés jtakos Reorganizavime dalyvaujandios bendrovés
veiklos strategijai ir tikslams.

INFORMACIJA APIE REORGANIZAVIMO SALYGU VERTINIMO ATASKAITOS PARENGIMA

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo 63 str. 2 dalies
reikalavimais, Reorganizavimo sglygy vertinima atlicka ir vertinimo ataskaitg rengia
uzdaroji akciné bendrové ,MOORE STEPHENS VILNIUS“. Reorganizavimo salygy
vertinimo ataskaitoje, be kita ko, turi biti:

8.1.1. i8vados dél akceijy keitimo santykio teisingumo ir pagrjstumo;

8.1.2. metodai, panaudoti akcijy keitimo santykiui nustatyti, ir iSvados dél $iy metody
tinkamumo ir jtakos nustatant akcijy verte;

8.1.3. Kilusiy vertinimo sunkumy aprasymas.

Atliekant Reorganizavimo salygy vertinimg uzdarajai akcinei bendrovei ,,MOORE
STEPHENS VILNIUS* suteiktos teisés:

8.2.1. gauti visus Reorganizavimo sglygy vertinimui atlikti ir vertinimo ataskaitos
parengti reikalingus dokumentus;

10
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8.2.2. gauti visg Reorganizavimo salygy vertinimui atlikti ir vertinimo ataskaitai parengti
reikalingg informacija bei Reorganizavime dalyvaujanéios bendrovés ir
Reorganizuojamos bendrovés vadovy ir darbuotojy paaiskinimus;

8.2.3. visos kitos teisés, numatytos sutartyje su uZdaraja akcine bendrove -MOORE
STEPHENS VILNIUS* bei Lietuvos Respublikos teisés aktuose.

8.3.  Reorganizavimo salygy vertinimo ataskaita ne véliau kaip pirmajg vieSo paskelbimo apie

parengtas Reorganizavimo salygas dieng bus pateikta Juridiniy asmeny registro
tvarkytojui bei paskelbta viesai Reorganizavimo salygose nustatyta tvarka.

Si Valdybos ataskaita patvirtinta 2015 m. birzelio 30 dienos akcinés bendrovés »Invaldos
nekilnojamojo turto fondas* valdybos sprendimu.

Valdybos pirmininkas ‘/’% Andrius Dauk3as
’ /
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3.1

3.2.

3.3,

2015 m. birZelio 30 d.

SAVOKOS

Sioje akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate* valdybos ataskaitoje apie numatoma
reorganizavima vartojamos savokos, pradedamos didZiaja raide, turi tokias reik¥mes, kurias joms
suteikia 2015 m. birZelio 30 d. akcinés bendrovés ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas™ ir akcines
bendroves ,INVL Baltic Real Estate® reorganizavimo salygos (toliau vadinamos Reorganizavimo
saglygomis).

REORGANIZAVIMO TIKSLAS

Reorganizavimo tikslas yra vadovaujantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo bei
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nuostatomis prijungti akcing bendrove ,,INVL Baltic
Real Estate®, kuri po Reorganizavimo baigia veiklg be likvidavimo procediiros, prie akcinés
bendrovés ,,Invaldos nekilnojamojo turto fondas“, kuri, perémusi visas akcinés bendroves
»INVL Baltic Real Estate* teises ir pareigas (jskaitant pavadinima), tgsia veikla nauju
pavadinimu — akciné bendrove ,,INVL Baltic Real Estate®.

EKONOMINIAI IR TEISINIAI REORGANIZAVIMO PAGRINDAI

Reorganizavimo biidas:

3.1.1. Reorganizavimas vykdomas Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 2.97 str. 3 d.
numatytu prijungimo budu, kai vienas juridinis asmuo prijungiamas prie kito juridinio
asmens, kuriam pereina visos reorganizuojamo juridinio asmens teisés ir pareigos.

3.1.2.  Reorganizavimas atitinka Lietuvos Respublikos pelno mokes¢io jstatymo 41 str.2d. 1 p.
numatytg atvejj, kai ,,vienetai reorganizuojami prijungiant, t. y. vienas ar keli vienetai,
baige veikla be likvidavimo procediros (toliau — jsigyjamieji vienetai), prijungiami prie
kito, jau esantio, vieneto (toliau — jsigyjantysis vienetas) ir prijungimo momentu visas
jsigyjamyjy vienety turtas, teisés ir pareigos pereina jsigyjanéiajam vienetui, jsigyjamojo
vieneto dalyviai vietoj turéty jsigyjamojo vieneto akcijy (daliy, pajy) mainais gauna
i8leisty jsigyjanéiojo vieneto, kuriam pereina jsigyjamojo vieneto turtas, teisés ir pareigos,
akcijy (daliy, pajy)*.

3.1.3. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos pelno mokes&io jstatymo 42 str. 1 d., kadangi
Reorganizavimas atitinka minéto jstatymo 41 straipsnyje numatytus reorganizavimo ir
perleidimo atvejus, Reorganizuojamos bendroves akcininky Reorganizavimo metu uZ
turimas Reorganizuojamos bendrovés akcijas mainais gauty Reorganizavime
dalyvaujan¢ios bendrovés akcijy vertés padidéjimas nelaikomas Reorganizuojamos
bendroves akcininky pajamomis. Reorganizuojamos bendrovés akcininky mainais gauty
Reorganizavime dalyvaujancios bendroves akcijy jsigijimo kaina yra Reorganizuojamos
bendroves i$mainyty akcijy jsigijimo kaina, buvusi iki 3iy akcijy perdavimo mainais.

3.1.4. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos pelno mokes¢io jstatymo 42 str. 2 d., kadangi
Reorganizavimas atitinka minéto jstatymo 41 straipsnyje numatytus reorganizavimo ir
perleidimo atvejus, Reorganizavimo metu perleidZiamo turto vertés padidéjimas
nelaikomas turtg perleidusios Reorganizuojamos bendrovés pajamomis. Tokiu atveju
Reorganizavime dalyvaujan¢iai bendrovei, gavusiai nuosavyben turta, $io turto jsigijimo
kaina yra turto jsigijimo kaina, buvusi Reorganizuojamoje bendrovéje iki turto perleidimo
Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés nuosavybeén.

Valdybos nuomone Reorganizavimas leis sumaZinti verslo administravimo ka3tus,
Reorganizavime dalyvaujanti bendrové po Reorganizavimo (i) galés optimizuoti investicijas |
naujus nekilnojamojo turto projektus, (ii) isaugs tikimybé rasti naujy objekty, j kuriuos tikslinga
investuoti, (iii) tai sudarys prielaidas sékmingiems sandoriams bei akcininky vertés augimui.

Teisinés Reorganizavimo salygos:

3.3.1. Reorganizavime dalyvaujanios bendrovés ir Reorganizuojamos bendrovés jstatiniai
kapitalai (paskutinés laidos akcijy emisijos kaina) yra visi$kai apmokeéti.

3.3.2. Reorganizavime dalyvaujanti bendrové ir Reorganizuojama bendrové néra jgijusios
pertvarkomos, reorganizuojamos, dalyvaujan€ios reorganizavime, restruktlirizuojamos,
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4.1.

4.2.

4.3.

2015 m. birZelio 30 d.

bankrutuojancios ar likviduojamos jmonés statuso.

3.3.3. Reorganizavimo sglygy parengimui pritarta 2015 m. balandZio 30 d. Reorganizavime
dalyvaujanéios bendrovés akcininko sprendimu ir 2015 m. balandZio 30 d.
Reorganizuojamos bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu.

3.3.4. Reorganizavimo salygas parengé Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés ir
Reorganizuojamos bendroves valdybos.

3.3.5. Reorganizavimo salygas vertina ir Reorganizavimo salyguy vertinimo ataskaita rengia
uZzdaroji akcine bendrove ,, MOORE STEPHENS VILNIUS®.

REORGANIZAVIMO VEIKSMAI IR TERMINAI

Apie parengtas Reorganizavimo sglygas ne veliau kaip likus 30 dieny iki Reorganizavime
dalyvaujancios bendroves ir Reorganizuojamos bendroves susirinkimy vie$ai paskelbiama viena
karta Juridiniy asmeny registro tvarkytojo leidZiamame elektroniniame leidinyje vieSiems
praneSimams skelbti bei dienradtyje ,,Verslo Zinios* ir prane$ama visiems Reorganizavime
dalyvaujan¢ios bendrovés ir Reorganizuojamos bendrovés kreditoriams radtu (registruotais
laiskais arba jteikiant pasira$ytinai). Skelbime ir prane$ime turi bati nurodomi Zemiau nurodyti
duomenys bei pateikiama informacija, kur galima susipaZinti su 4.2. punkte idvardytais
dokumentais:

4.1.1. informacija, nustatyta Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 2.44 straipsnyje, apie
Reorganizavime dalyvaujancia bendrove bei Reorganizuojamg bendrove;

4.1.2.Reorganizavimo btidas;
4.1.3.po Reorganizavimo veiksian¢ios bendroves;

4.1.4.momentas, nuo kurio Reorganizuojamos bendrovés teisés ir pareigos pereina
Reorganizavime dalyvaujanciai bendrovei.

Ne véliau kaip likus 30 dieny iki Reorganizavime dalyvaujandios bendrovés ir
Reorganizuojamos bendrovés susirinkimy dienos Reorganizavime dalyvaujanti bendrove ir
Reorganizuojama bendrové akcininkams ir kreditoriams sudarys galimybe atitinkamai interneto
svetainéje www.invlbalticrealestate.lt ir patalpose, esan¢iose Vilniaus m. sav., Vilniaus m.,
Seimyniskiy g. 1A, susipaZinti su Zemiau nurodytais dokumentais:

4.2.1. Reorganizavimo salygomis;
4.2.2. nauja Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés jstaty redakcija;

4.2.3. Reorganizavime dalyvaujantios bendrovés trijy paskutiniy mety metiniy finansiniy
ataskaity rinkiniais, metiniais praneSimais;

4.2.4. atsizvelgiant j tai, kad Reorganizuojama bendrové jsteigta 2014 m. balandZio 29 d.
atskyrimo nuo akcinés bendrovés ,Invalda LT (dabartinis pavadinimas — akciné
bendrove ,Invalda INVL®) bidu - Reorganizuojamos bendrovés 2014 mety metiniu
finansiniu ataskaity rinkiniu, metiniu prane$imu bei akcinés bendrovés ,Invalda“ 2012
(dabartinis pavadinimas — akciné bendrové ,Invalda INVL®) ir akcinés bendroves
»Invalda LT* (dabartinis pavadinimas — akciné bendrové ,Invalda INVL") 2013 mety
metiniy finansiniy ataskaity rinkiniais, metiniais prane$imais;

4.2.5. Reorganizavimo sglygy vertinimo ataskaita;

4.2.6. Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendroveés valdybos parengta ataskaita apie numatomg
Reorganizavima;

4.2.7. Reorganizuojamos bendrovés valdybos parengta ataskaita apie numatoma
Reorganizavima.

Sios ataskaitos 4.2. punkte nurodytus dokumentus akcininkai galés neatlygintinai atsisiysti i3
Reorganizuojamos bendrovés interneto svetainés www.invlbalticrealestate.lt ir iSsispausdinti
arba neatlygintinai gauti minéty dokumenty kopijas Reorganizuojamos bendroves ir/arba
Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés buveinése, esan¢iose patalpose, kuriy adresas
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Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Seimynidkiy g. 1A, visa Reorganizavimo salygy 2.8. punkte
nurodytg laika.

Jeigu po Reorganizavimo sglygy sudarymo dienos ivykty esminiy turto, teisiy ir prievoliy
pasikeitimy, atitinkamos bendrovés vadovas apie tokius pasikeitimus nedelsiant pateiks
raSytinius praneSimus, kurie bus pridéti prie 4.2. punkte nurodyty dokumenty. Apie esminius
turto, teisiy ir prievoliy pasikeitimus nuo Reorganizavimo salygy sudarymo dienos iki
Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés susirinkimo ir Reorganizuojamos bendrovés
susirinkimo dienos atitinkamos bendrovés vadovas ZodZiu prane$ atitinkamos bendroves
susirinkime bei informuos apie tai kitos bendroves vadova, kad Sis apie tai galéty pranedti
bendrovés akcininkams.

Pasitalymus del Reorganizavimo salygy gali teikti Reorganizavime dalyvaujan&ios bendroves ir
Reorganizuojamos bendrovés valdyba, vadovas ir akcininkai, kuriems nuosavybés teise
priklausan¢iy atitinkamos bendroves akcijy nominali verte yra ne mazZesné kaip 1/3 jstatinio
kapitalo.

Reorganizavimo salygos, Reorganizavime dalyvaujandios bendroves valdybos parengta ataskaita
apie numatoma Reorganizavima, Reorganizuojamos bendroves valdybos parengta ataskaita apie
numatomg Reorganizavima ir Reorganizavimo sglygy vertinimo ataskaita ne véliau kaip pirmg
vieSo paskelbimo apie jy sudaryma dienrastyje ,,Verslo Zinios* ir Lietuvos Respublikos juridiniy
asmeny registro tvarkytojo leidziamame elektroniniame leidinyje vieiems prane$imams skelbti
dieng pateikiamos Juridiniy asmeny registro tvarkytojui.

Nuo vieSo paskelbimo apie Reorganizavimo salygy sudaryma dienos akciné bendrové ,,Invaldos
nekilnojamojo turto fondas“ jgyja reorganizavime dalyvaujandios bendrovés teisinj statusa, o
akciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate” — reorganizuojamos bendrovés teisinj statusa.

Reorganizavime dalyvaujantios bendrovés ir Reorganizuojamos bendrovés kreditoriai savo
reikalavimus gali pateikti nuo Reorganizavimo salygy paskelbimo pirmos dienos iki
Reorganizavime dalyvaujantios bendroveés ir Reorganizuojamos bendroves susirinkimy.

Sprendima del Reorganizavimo ne ankséiau kaip pragjus 30 dieny nuo dienos, kai Juridiniy
asmeny registro tvarkytojas paskelbia apie gautas Reorganizavimo salygas, priims,
Reorganizavimo sglygas bei po Reorganizavimo veiksianios Reorganizavime dalyvaujangios
bendrovés naujg jstaty redakcija patvirtins Reorganizavime dalyvaujan&ios bendrovés ir
Reorganizuojamos bendroveés susirinkimai.

Dokumentai, patvirtinantys Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés ir Reorganizuojamos
bendroves susirinkimy sprendima dél Reorganizavimo, ne véliau kaip per 5 dienas nuo
atitinkamo susirinkimo bus pateikti Juridiniy asmeny registro tvarkytojui.

Reorganizavimas bus baigtas, kai bus jvykdytos visos zemiau nurodytos salygos:

4.11.1. Juridiniy asmeny registre bus jregistruota Reorganizavime dalyvaujan&ios bendrovés nauja

istaty redakcija, kuria pakei¢iamas Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendroveés pavadinimas
ir padidinamas jstatinis kapitalas;

4.11.2. I8 Juridiniy asmeny registro bus idregistruota Reorganizuojama bendrove;

4.11.3. Reorganizuojamos bendrovés akcininkams mainais u? anuliuotas Reorganizuojamos

bendrovés akcijas bus idduotos Reorganizavime dalyvaujangios bendrovés akcijos.

VEIKLOS TESTINUMAS

Reorganizavime dalyvaujanti bendroveé, prijungus prie jos, kaip numatyta Reorganizavimo
salygose, Reorganizuojama bendrove, kuri kaip juridinis asmuo pasibaigs, Reorganizavimo
uzbaigimo dieng, nepasiralant priémimo — perdavimo akty, perims visa Reorganizuojamos
bendrovés turt, teises bei pareigas, jskaitant ir Reorganizuojamos bendrovés finansinése
ataskaitose nenurodytq turta, teises bei pareigas, ir tes savo veikla.

Reorganizavime dalyvaujanti bendrove:

5.2.1. Duomenys apie Reorganizavime dalyvaujanéia bendrove Reorganizavimo salygy sudarymo
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sudarymo dienai:

Aprasymas

Juridinio asmens pavadinimas

akcine bendrove ,,Invaldos nekilnojamojo turto fondas*

Juridinio asmens teisiné forma

akciné bendrove

Juridinio asmens buveiné

Vilniaus m. sav., Vilniaus m., A. Juozapaviciaus g. 6

Juridinio asmens kodas

152105644

Registras, kuriame Kkaupiami ir saugomi
duomenys apie juridinj asmenj

Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registras,
tvarkytojas — V] Registry centro Vilniaus filialas

Pridétinés vertés mokes¢io mokétojo kodas

LT521056415

Istatinis kapitalas

33265 440 lity

Istatinis kapitalas, perskaidiuotas
vadovaujantis Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy ir uZdaryjy akciniy
bendroviy jstatinio kapitalo ir vertybiniy
popieriy nominalios vertés iSraifkos eurais
ir Siy bendroviy jstaty keitimo jstatymo
nuostatomis

9 646 977,60 eury

Apmokéto jstatinio kapitalo dydis

33 265 440 lity / 9 646 977,60 eury

Akcijy skaicius

33 265 440 vienety

Vienos akcijos nominali verté

1 litas

Vienos akcijos nominali verté perskaitiuota
vadovaujantis Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy ir uZdaryjy akciniy
bendroviy jstatinio kapitalo ir vertybiniy
popieriy nominalios vertés iSraiSkos eurais
ir Siy bendroviy jstaty Kkeitimo jstatymo
nuostatomis

0,29 euro

AKkcijy klasé

paprastosios vardinés akcijos

Akcijy rusis

nematerialios akcijos

Akcijy ISIN kodas

LT0000127151

Birza, kurioje prekiaujama akcijomis

neprekiaujama

Vertybiniy popieriy sgskaity tvarkytojas

akcine bendrové finansy maklerio jmoné ,,Finasta“

5.2.2. Duomenys apie Reorganizavime dalyvaujancia bendrove po Reorganizavimo uzbaigimo:

ApraSymas

Juridinio asmens pavadinimas

akciné bendrove ,,INVL Baltic Real Estate*

Juridinio asmens teisiné forma

akciné bendrové

Juridinio asmens buveiné

Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Seimyniskiy g. 1A

Juridinio asmens kodas

152105644

Registras, kuriame kaupiami ir saugomi
duomenys apie juridinj asmenj

Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registras,
tvarkytojas — VI Registry centro Vilniaus filialas

Pridétinés vertés mokes¢io mokétojo kodas

LT521056415
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Istatinis kapitalas

12 535 613,08 eury

Apmokéto jstatinio kapitalo dydis

12 535 613,08 eury

Akcijy skaicius

43 226 252 vienetai

Vienos akcijos nominali verté

0,29 euro

Akcijy Klasé

paprastosios vardinés akcijos

Akcijy rasis

nematerialios akcijos

Akeijy ISIN kodas LT0000127151
BirZa, kurioje numatoma prekiauti | NASDAQ OMX Vilnius. Akcijas jtraukti j prekyba
akcijomis Sioje birZoje bus siekiama minimaliais teisés aktuose

nustatytais terminais.

Vertybiniy popieriy saskaity tvarkytojas

akciné bendrové finansy maklerio jmoné ,,Finasta“

5.3.

Duomenys apie Reorganizuojama bendrove:

ApraSymas

Juridinio asmens pavadinimas

Akciné bendrové , INVL Baltic Real Estate*

Juridinio asmens teisiné forma

akciné bendrove

Juridinio asmens buveiné

Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Seimynikiy g. 1A

Juridinio asmens kodas

303299735

Registras, kuriame kaupiami ir saugomi
duomenys apie juridinj asmenj

Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registras,
tvarkytojas — V] Registry centro Vilniaus filialas

Pridétinés vertés mokes¢io mokétojo kodas

ne PVM moketojas

Istatinis kapitalas

2 042 865,85 eury

Apmokéto jstatinio kapitalo dydis 2 042 865,85 eury
Akcijy skai¢ius 7 044 365 vienetai
Vienos akcijos nominali verté 0,29 euro

Akcijy klasé

paprastosios vardinés akcijos

Akcijy rasis

nematerialios akcijos

Akcijy ISIN kodas

LT0000128746

Birza, kurioje prekiaujama akcijomis

NASDAQ OMX Vilnius.

Vertybiniy popieriy saskaity tvarkytojas

akcineé bendrové finansy maklerio jmoné ,,Finasta‘
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REORGANIZUOJAMOS BENDROVES AKCIJU KEITIMO | REORGANIZAVIME
DALYVAUJANCIOS BENDROVES AKCIJAS SANTYKIS IR JO PAGRINDIMAS.

AKCIJU SKIRSTYMO AKCININKAMS TAISYKLES

Santykis, kuriuo Reorganizuojamos bendroves akcininkams priklausangios akcijos keitiamos j
Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés akcijas — 6,136287941, tai yra uZ kiekviena
Reorganizuojamos bendrovés akeija Reorganizuojamos bendrovés akcininkas gaus 6,136287941
paprastgsias vardines 0,29 euro nominalios vertés Reorganizavime dalyvaujan&ios bendrovés
akcijas (bendra kiekvienam akcininkui tenkantj akcijy skaidiy pagal aritmetines taisykles
apvalinant iki sveikos akcijos).

Akcijy keitimo santykio pagrindimas:

6.2.1. Reorganizavimo salygy sudarymo dienai Reorganizuojama bendrové yra vienintelis
Reorganizavime dalyvaujangios bendrovés akcininkas, kuriam priklauso 33 265 440

paprastyjy vardiniy 0,29 euro nominalios vertés Reorganizavime dalyvaujan&ios
bendrovés akcijy;

6.2.2. Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés akcijos yra pagrindinis Reorganizuojamos
bendroves turtas;

6.2.3. Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés turtas yra nekilnojamojo turto objektai, kurie
yra nepriklausomy vertintojy jvertinti rinkos verte, kuri atspindéta audituotame finansiniy
ataskaity rinkinyje 2014 mety gruodzio 31 dienai;

6.24. atsizvelgiant j 6.2.1 - 6.2.3 punktus darytina i¥vada, kad abiejy bendroviy —
Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés ir Reorganizuojamos bendrovés, nuosavas
kapitalas i§ esmes atitinka tikrajg rinkos vert¢ ir Akcijy keitimo santykis nustatomas
atsizvelgiant | atitinkamos bendrovés nuosava kapitala 2014 m. gruodZio 31 dienai:
Reorganizavime dalyvaujandios bendrovés nuosavas kapitalas - 38 526 000 lity,
Reorganizuojamos bendrovés nuosavas kapitalas - 50 062 000 lity (duomenys i¥ audituoty
2014 mety finansiniy ataskaity rinkiniy);

6.2.5. vienai Reorganizuojamos bendrovés paprastajai vardinei 0,29 euro nominalios vertes
akcijai tenka 7,106673 lito (2,058234826 euro) Sios bendrovés nuosavo kapitalo dalis;

6.2.6. vienai Reorganizavime dalyvaujanéios bendrovés paprastajai vardinei 0,29 euro
nominalios vertés akcijai tenka 1,158139 lito (0,335420209 euro) $ios bendrovés nuosavo
kapitalo dalis;

6.2.7. akcijy keitimo santykis nustatytas atsiZzvelgiant j nuosavo kapitalo dalj, tenkangia
atitinkamos bendroves akcijai: 7,106673 (2,058234826 euro)/1,158139 (0,335420209
euro).

7. REORGANIZAVIMO SALYGU PAAISKINIMAS

7.1.

i

1.3

Reorganizavimo salygas 2015 m. birZelio 30 d. bendrai parengé Reorganizavime dalyvaujancios
bendroves valdyba ir Reorganizuojamos bendrovés valdyba.

Reorganizavimo sglygos parengtos vadovaujantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy
istatymo 61 — 69 straipsniais ir Lietuvos Respublikos civilinio kodekso antrosios knygos VIII
skyriaus nuostatomis, atsizvelgiant j kity Lietuvos Respublikos teisés akty reikalavimus.

Reorganizavimas atitinka Lietuvos Respublikos pelno mokes&io jstatymo 41 str. 2 d. 1 p.
numatyty atvejj, kai ,vienetai reorganizuojami prijungiant, t. y. vienas ar keli vienetai, baige
veiklg be likvidavimo procediiros (toliau — jsigyjamieji vienetai), prijungiami prie kito, jau
esancio, vieneto (toliau — jsigyjantysis vienetas) ir prijungimo momentu visas jsigyjamyjy
vienety turtas, teisés ir pareigos pereina jsigyjanciajam vienetui, jsigyjamojo vieneto dalyviai
vietoj turéty jsigyjamojo vieneto akcijy (daliy, pajy) mainais gauna i3leisty jsigyjan¢iojo vieneto,
kuriam pereina jsigyjamojo vieneto turtas, teisés ir pareigos, akcijy (daliy, pajy)*“.
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Visas Reorganizuojamos bendroves turtas, teises ir pareigos, Reorganizuojamos bendroves teisés
ir pareigos pagal sandorius pereina Reorganizavime dalyvaujandiai bendrovei ir
Reorganizuojamos bendrovés sandoriai jtraukiami j Reorganizavime dalyvaujan&ios bendrovés
buhaltering apskaita Reorganizuojamos bendrovés iregistravimo i§ Juridiniy asmeny registro

dienos pabaigoje Reorganizavimo salygy pagrindu, papildomai nepasira$ant tai patvirtinan¢iy
priémimo — perdavimo akty.

Nuo Reorganizuojamos bendrovés iSregistravimo i¥ Juridiniy asmeny registro dienos
Reorganizavime dalyvaujanéiai bendrovei pereina teisé valdyti, naudoti ir disponuoti
Reorganizuojamos bendrovés banko saskaitose esanciomis 1éSomis bei banko saskaitomis, arba

Sios saskaitos uzdaromos ir pinigai pervedami j Reorganizavime dalyvaujan&ios bendrovés
saskaitas.

Reorganizavime dalyvaujanti bendrove perima visa Reorganizuojamos bendrovés turta, teises ir
pareigas, jskaitant, bet neapsiribojant, Reorganizuojamos bendrovés finansinés atskaitomybes
dokumentuose neatspindétg turta, teises ir pareigas, taip pat visas mokestines teises ir pareigas,
jskaitant, bet neapsiribojant, teises ir pareigas, kurios gali paaiskeéti mokes¢iy administratoriui ar
kitoms valstybés institucijoms teisés akty nustatyta tvarka priskai¢iavus mokeséiy ar kity jmoky
nepriemokas, baudas bei delspinigius uZ Reorganizuojamos bendrovés veikla iki $ios bendroves
iSregistravimo i% Juridiniy asmeny registro dienos.

Reorganizavime dalyvaujanti  bendrové, kaip numatyta auk$€iau, perémusi visa
Reorganizuojamos bendrovés turtg, teises ir pareigas bei pavadinima, toliau tesia savo veikla.
Reorganizavimas neturés jtakos Reorganizavime dalyvaujan¢ios bendrovés veiklos strategijai ir
tikslams.

INFORMACIJA APIE REORGANIZAVIMO SALYGU VERTINIMO ATASKAITOS PARENGIMA

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo 63 str. 2 dalies reikalavimais,
Reorganizavimo salygy vertinima atlieka ir vertinimo ataskaita rengia uzdaroji akciné bendrove
,»,MOORE STEPHENS VILNIUS*. Reorganizavimo sglygy vertinimo ataskaitoje, be kita ko, turi
bati:

8.1.1. i3vados dél akcijy keitimo santykio teisingumo ir pagrjstumo;

8.1.2. metodai, panaudoti akcijy keitimo santykiui nustatyti, ir i§vados dél $iy metody tinkamumo
ir jtakos nustatant akcijy verte;

8.1.3. kilusiy vertinimo sunkumy apraSymas.

Atliekant Reorganizavimo salygy vertinimg uZzdarajai akcinei bendrovei ,MOORE STEPHENS
VILNIUS* suteiktos teisés:

8.2.1. gauti visus Reorganizavimo salygy vertinimui atlikti ir vertinimo ataskaitai parengti
reikalingus dokumentus;

8.2.2. gauti visg Reorganizavimo sglygy vertinimui atlikti ir vertinimo ataskaitos parengti
reikalinga informacija bei Reorganizavime dalyvaujancios bendrovés ir Reorganizuojamos
bendrovés vadovy ir darbuotojy paaiskinimus;

8.2.3. visos kitos teisés, numatytos sutartyje su uzdaraja akcine bendrove ,MOORE STEPHENS
VILNIUS* bei Lietuvos Respublikos teisés aktuose.

Reorganizavimo sglygy vertinimo ataskaita ne véliau kaip pirmaja vieSo paskelbimo apie
parengtas Reorganizavimo salygas dieng bus pateikta Juridiniy asmeny registro tvarkytojui bei
paskelbta vieSai Reorganizavimo salygose nustatyta tvarka.

Si Valdybos ataskaita patvirtinta 2015 m. birZelio 30 dienos akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real
Estate* valdybos sprendimu.

Valdybos pirmininkas

Alvydas Banys
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Nepriklausomo auditoriaus isvada
AB ,INVL Baltic Real Estate“ akcininkams

Isvada apie finansines ataskaitas

Mes atlikome ¢ia pridéty, 5 - 46 puslapiuose pateikty, AB ,INVL Baltic Real Estate“ (toliau —
Bendrové) ir jos dukteriniy jmoniy (toliau kartu — Grupé) atskiryjy ir konsoliduotyjy finansiniy
ataskaity, kurias sudaro 2014 m. gruodzio 31 d. atskiroji ir konsoliduotoji finansinés biklés ataskaitos
ir tuomet pasibaigusiy mety atskirosios ir konsoliduotosios bendruyjy pajamy, nuosavo kapitalo
poky¢iy, pinigy srauty ataskaitos bei ai§kinamasis rastas, apimantis apibendrintus reikmingus
apskaitos principus ir kitg aiSkinamaja informacija (toliau — finansinés ataskaitos), audita.

Vadovybeés atsakomybé uz finansines ataskaitas

Vadovybeé atsakinga uz $iy finansiniy ataskaity parengima ir teisinga pateikima pagal Tarptautinius
finansinés atskaitomybés standartus, patvirtintus taikyti Europos Sajungoje, bei uz vidaus kontrolés
sistemas, kurios, vadovybés nuomone, yra bitinos finansiniy ataskaity parengimui be reik§mingy
iskraipymuy, galinéiy atsirasti dél apgaulés ar klaidos.

Auditoriaus atsakomybé

Musy pareiga — remiantis atliktu auditu, pareiksti apie Sias finansines ataskaitas savo nuomone.
Audita atlikome pagal Tarptautinius audito standartus. Sie standartai reikalauja, kad mes
laikytumémeés profesinés etikos reikalavimy bei planuotume ir atliktume audita taip, kad galétume
pagristai jsitikinti, jog finansinése ataskaitose néra reik§mingy iskraipymy.

Audito metu atliekamos proceduros, skirtos gauti audito jrodymus, patvirtinanéius sumas ir
atskleidimus finansinése ataskaitose. Pasirinktos procediiros priklauso nuo auditoriaus profesinio
sprendimo bei reikSmingy iSkraipymy dél apgaulés ar klaidos finansinése ataskaitose rizikos
jvertinimo. Ivertindamas $ig rizika, auditorius atsizvelgia i bendrovés vidaus kontroles, susijusias su
finansiniy ataskaity parengimu ir teisingu pateikimu tam, kad galéty nustatyti tomis aplinkybémis
tinkamas audito procediras, taciau ne tam, kad pareiksty nuomone apie bendrovés vidaus kontroliy
efektyvuma. Audito metu taip pat jvertinamas taikyty apskaitos principy tinkamumas, vadovybeés
atlikty apskaitiniy jvertinimy pagristumas bei bendras finansiniy ataskaity pateikimas.

Manome, kad gauti audito jrodymai suteikia pakankama ir tinkama pagrinda miisy audito nuomonei.
Nuomone

Mdusy nuomone, finansinés ataskaitos visais reik§mingais atzvilgiais teisingai parodo Bendrovés ir
Grupés 2014 m. gruodzio 31 d. finansine padéti bei tuomet pasibaigusiy mety jy finansinius veiklos
rezultatus ir pinigy srautus pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, patvirtintus
taikyti Europos Sgjungoje.

UAB ,PricewaterhouseCoopers*, J. Jasinskio g. 16B, LT-03163 Vilnius, Lietuva
Tel. +370 (5) 239 2300, faks.+370 (5) 239 2301, el. p. vilnius@It.pwe.com, www.pwe.com/lt

UAB ,PricewaterhouseCoopers®, jimonés kodas 111473315, jregistruota LR juridiniy asmeny registre.
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ISvada dél kity teisiniy ir priezitiros reikalavimy

Be to, mes perskaitéme 47 - 101 puslapiuose pateikta konsoliduotaji metinj pranesima uz 2014 m.
gruodZio 31 d. pasibaigusius metus ir nepastebéjome jokiy reik§mingy jame pateiktos finansinés
informacijos neatitikimy lyginant su 2014 m. gruodZio 31 d. pasibaigusiy mety audituotomis
finansinémis ataskaitomis.

UAB ,,PricewaterhouseCoopers“ vardu

cceve
Rasa Radzeviciené
Auditoriaus pazyméjimo Nr.000377
ditoriaus pazymeéjimo Nr.o00457

Vilnius, Lietuvos Respublika
2015 m. kovo 16 d.



AB ,INVL BALTIC REAL ESTATE", jmonés kodas 303299735, Seimyniskiy g. 1A, Vilnius, Lietuva
KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS
(takst. lity, jei nenurodyta kitaip)

PAGRINDINE INFORMACIJA

Valdyba

p. Alvydas Banys (valdybos pirmininkas)
p. Indré Miseikyte

p. Darius Sulnis (iki 2014 12 23)

p. Andrius Dauks$as (nuo 2014 12 23)

Vadovybé
p. Andrius Dauksas (direktorius) (nuo 2014 12 10)

Pagrindinés buveinés adresas ir jnonés kodas

Seimyniskiy g. 1A,
Vilnius,
Lietuva

|monés kodas 303299735

Bankai

AB Siauliy bankas

AB DNB bankas

AB SEB bankas

AB Nordea bankas Lietuvos skyrius

Auditorius

UAB ,PricewaterhouseCoopers
J. Jasinskio g. 16B,
Vilnius, Lietuva

Sias finansines ataskaitas vado aldyba pasira3é ir patvirtino iSleidimui 2015 m. kovo 16 d.

2. /)

p. Andriu$ Dauk3as p. Raimondas Rajeckas
f ifektorius Pagal sutartj apskaitg vesti jgaliotas
e Asmuo



AB ,INVL BALTIC REAL ESTATE*", jmonés kodas 303299735, Seimyniskiy g. 1A, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tOkst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotos ir Bendrovés bendryjy pajamy ataskaitos

Pajamos

Paldkany pajamos
Kitos pajamos

Dukteriniy jmoniy, apskaitomy tikrgja verte, kurios pokyciai pripazjstami pelne

ar nuostoliuose, tikrosios vertés grynasis pokytis
Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas (nuostoliai)

Patalpy nuomos sgnaudos

Komunalinés sgnaudos

Patalpy priezitros ir remonto sgnaudos

Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos
Turto mokesciai

ISmokos darbuotojams

Nusidévéjimas ir amortizacija

Kitos veiklos sgnaudos

Veiklos pelnas

Finansinés veiklos sgnaudos
Pelnas pries apmokestinima

Pelno mokesc¢io sanaudos

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO GRYNASIS PELNAS

Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios pajamos, atémus pelno mokestj

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO BENDRYJY PAJAMUY IS VISO

Priskirtinos:
Patronuojancios jmonés akcininkams

Vienai akcijai tenkantis paprastasis ir sumazintas pelnas (litais)

Pastabos

13

10

11

2014 m.

Grupé Bendrove

12.126 -

467 504
14

- 1.136
135

(87)

3.047 1.542

(1.322) (172)

1.725 1.370

1.493 1.370

1.493 1.370

1.493 1.370

0,21



AB ,INVL BALTIC REAL ESTATE*", jmonés kodas 303299735, Seimyniskiy g. 1A, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tOkst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotos ir Bendrovés finansinés buklés ataskaitos

TURTAS
ligalaikis turtas

llgalaikis materialusis turtas
Investicinis turtas
llgalaikis nematerialusis turtas

Investicijos | dukterines jmones, apskaitomos tikrgja verte, kurios

pasikeitimai pripazjstami pelne ar nuostoliuose
Suteiktos paskolos

Veiklos nuomos iSankstiniai apmokéjimai
ligalaikio turto i$ viso

Trumpalaikis turtas

IS pirkéjy ir kitos gautinos sumos
Trumpalaikés suteiktos paskolos
ISankstiniai apmokéjimai ir ateinandiy laikotarpiy sgnaudos
Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Trumpalaikio turto i$ viso

Turto i$ viso

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI
Nuosavas kapitalas

Kapitalas, priskirtas patronuojancios jmonés akcininkams
|statinis kapitalas

Akcijy priedai

Rezervai

Nepaskirstytasis pelnas

Nuosavo kapitalo i$ viso

|sipareigojimai

ligalaikiai jsipareigojimai

llgalaikés gautos paskolos

Atidéjiniai

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas
Kiti ilgalaikiai jsipareigojimai

ligalaikiy jsipareigojimy i$ viso
Trumpalaikiai jsipareigojimai

llgalaikiy gauty paskoly einamujy mety dalis
Trumpalaikés gautos paskolos

Skolos tiekéjams

Atidéjiniai

Gauti iSankstiniai apmokéjimai

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai
Trumpalaikiy jsipareigojimy i$ viso
|sipareigojimy is viso

Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy is viso

Pastabos

13
12
13

15

16
15

3.1

6;17
6;17
6;17
6;17

18

10

18
18

2014 m. gruodzio 31 d.

Grupé Bendrove
44
116.870
552
- 39.174
13.745 14.912
2.848 -
134.059 54.086
1.012 -
431 431
20 5
1.237 147
2.700 583
136.759 54.669
7.044 7.044
10.240 10.240
23.765 23.765
8.984 9.013
50.033 50.062
67.095 -
629 -
12.317 -
1.418 -
81.459 -
1.651 -
2.037 4.584
270 10
632 -
153 -
524 13
5.267 4.607
86.726 4.607
136.759 54.669




AB ,INVL BALTIC REAL ESTATE*", jmonés kodas 303299735, Seimyniskiy g. 1A, Vilnius, Lietuva
KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tOkst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota ir Bendrovés nuosavo kapitalo pokyé¢iy ataskaitos

Pasta-
Grupé bos

Grupés nuosavas kapitalas, suformuotas
2014 m. balandzio 29d., vadovaujantis
atskyrimo salygomis pagal balansiniy verciy
metoda 6

Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2014 m. grynasis pelnas

2014 m. bendrujy pajamy i$ viso
2014 m. gruodzio 31 d. likutis

Pasta-
Bendrové bos

Bendrovés akcinis kapitalas, suformuotas
2014 m. balandzio 29d., vadovaujantis
atskyrimo salygomis 6

Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2014 m. grynasis pelnas

2014 m. bendrujy pajamy i$ viso

2014 m. gruodzio 31 d. likutis

Rezervai
|statinis Privalomasis Savy akcijy Nepaskirstytasis
kapitalas Akcijy priedai rezervas supirkimo rezervas pelnas I$ viso
7.044 10.240 970 22.795 7.491 48.540
7.044 10.240 970 22.795 7.491 48.540
- - - - 1.493 1.493
- - - - 1.493 1.493
7.044 10.240 970 22.795 8.984 50.033
Rezervai
|statinis Privalomasis Savy akcijy Nepaskirstytasis
kapitalas Akcijy priedai rezervas supirkimo rezervas pelnas I$ viso
7.044 10.240 970 22.795 7.643 48.692
7.044 10.240 970 22.795 7.643 48.692
- - - - 1.370 1.370
- - - - 1.370 1.370
7.044 10.240 970 22.795 9.013 50.062




AB ,INVL BALTIC REAL ESTATE", jmonés kodas 303299735, Seimyniskiy g. 1A, Vilnius, Lietuva
KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tOkst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota ir Bendrovés pinigy srauty ataskaitos

2014 m.
Pasta-
bos Grupé Bendrové
Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas 1.493 1.370
Nepiniginiy straipsniy ir nepagrindinés veiklos koregavimai:
Grynasis (pelnas) nuostoliai i§ investicinio turto perkainojimo 12 (135) -
Nusidévéjimas ir amortizacija 13 25 -
Dukteriniy imonjq, apgkaitqmq tikrgja vertg, kurio.s pokyciai pripazjstami 5
pelne ar nuostoliuose, tikrosios vertés grynasis pokytis - (1.136)
Palikany pajamos (467) (504)
Pallkany sgnaudos 1.322 172
Atidétieji pelno mokes¢iai 10 232 R
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokesg¢io sgnaudos 10 - i,
Atidgjiniai (22) -
Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:
Pirkéjy jsiskolinimo ir kity gautiny sumy sumazéjimas (padidéjimas) 219 -
Kito trumpalaikio turto sumazéjimas (padidéjimas) 138 -
Skoly tiekéjams (sumazéjimas) padidéjimas 39 10
Kity trumpalaikiy jsipareigojimy (sumazéjimas) padidéjimas 151 13
Pagrindinés veiklos pinigy srautai 2.995 (75)
Sumokétas pelno mokestis - -
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 2.995 (75)
Investicinés veiklos pinigy srautai
llgalaikio turto (iSskyrus investicinj turtg) jsigijimas 13 (40) -
Investicinio turto jsigijimas 12 (10) -
Suteikty paskoly susigrazinimas 15 504 504
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai 454 504
Finansinés veiklos pinigy srautai
Pinigy srautai, susije su Grupés akcininkais:
Pagal atskyrimo salygas gauti grynieji pinigai 6 547 155
547 155
Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo Saltiniais
Paskoly gavimas 55.888 332
Paskoly grazinimas (57.996) (760)
Sumokétos palikanos (651) (9)
(2.759) (437)
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai (2.212) (282)
Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumazéjimas) 1.237 147
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje . .
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje 1.237 147




AB ,INVL BALTIC REAL ESTATE", jmonés kodas 303299735, Seimyniskiy g. 1A, Vilnius, Lietuva
KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tOkst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas
Bendroji informacija

AB ,INVL Baltic Real Estate” (toliau — Bendrové) yra Lietuvos Respublikoje registruota akciné bendrové. Ji jkurta 2014 m.
balandzio 29 d. nuo AB ,Invalda LT" (jmonés kodas 121304349) atskyrus 30,90 % turto, kapitalo ir jsipareigojimy dalj. Tokiu
bldu Bendrovei buvo perduotos jmoneés, investuojangios | investicinj turtg, skirta vystymui, bei j komercinj nekilnojamajj turta
ir ji nuomojancios (toliau - Atskyrimas). Placiau apie Atskyrimg atskleista 6 pastaboje.

Grupe sudaro Bendroveé ir jai tiesiogiai priklausancios dukterinés jmonés (toliau — Grupé, 5 pastaba).

Buveinés adresas yra:
Seimynigkiy g. 1A,
Vilnius,

Lietuva.

Sios finansinés ataskaitos apima pirmuosius finansinius Bendroveés ir Grupés metus, prasidéjusius nuo Bendrovés jsteigimo
dienos, t. y. 2014 m. balandzio 29 d., ir pasibaigusius 2014 m. gruodzio 31 d.

Bendrové valdo akcijas jmoniy, investuojanéiy j komercinj nekilnojamajj turta ir vystymui skirtg investicinj turtg (detalus
dukteriniy jmoniy sagrasas pateiktas 5 pastaboje). Grupé veikia tik viename — nekilnojamojo turto — segmente. Grupé yra
investavusi j biury, sandéliavimo, gamybos paskirties nekilnojamojo turto objektus. Lietuvoje investuota tiesiogiai, o Latvijoje
netiesiogiai — per suteiktas paskolas. IS visy objekty uzdirbamos nuomos pajamos ir beveik visi objektai turi tolesnio vystymo
perspektyvas.

Bendrovés jstatinj kapitalg sudaro 7.044.365 paprastosios vardinés 1 lito nominalios vertés akcijos. Visos Bendrovés akcijos
yra pilnai apmokétos. Dukterinés jmonés Bendrovés akcijy neturi. Bendrovés akcininkais 2014 m. gruodzio 31 d. buvo (pagal
balsus)*:

Turimy balsy Balsavimo teisiy
skaicius dalis (%)
UAB ,LJB Investments® 2.144.351 30,44
p. Irena Ona MiSeikiené 2.035.918 28,90
AB ,Invalda LT 884.862 12,56
UAB ,Lucrum investicija“ 714.967 10,15
p. Alvydas Banys 540.750 7,68
p. Indré Miseikyté 140.618 2,00
Kiti smulkds akcininkai 582.899 8,27
IS viso 7.044.365 100,00

* Kai kurie akcininkai buvo perleide dalj akcijy pagal atpirkimo sutartis (taigi, jie neturéjo juridinés nuosavybes teisés j
akcijas), bet buvo islaike perleisty akcijy balsavimo teises.

Bendrovés akcijos nuo 2014 m. birzelio 4 d. jtrauktos | NASDAQ Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sarasa.
2014 m. gruodzio 31 d. Grupéje dirbo 3 darbuotojai, o Bendrovéje — 1.
Remiantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu, vadovybés paruo$tos metinés finansinés ataskaitos yra

tvirtinamos visuotinio akcininky susirinkimo. Bendrovés akcininkai turi teise nepatvirtinti metiniy finansiniy ataskaity bei
reikalauti parengti naujas metines finansines ataskaitas.

10



AB ,INVL BALTIC REAL ESTATE", jmonés kodas 303299735, Seimyniskiy g. 1A, Vilnius, Lietuva
KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tOkst. lity, jei nenurodyta kitaip)

ReikSmingy apskaitos principy apibendrinimas

Pagrindiniai apskaitos principai, pritaikyti rengiant Grupés ir Bendrovés 2014 m. gruodzio 31 d. ir tuomet pasibaigusiy mety
finansines ataskaitas, yra Sie:

2.1. Rengimo pagrindas

Atitikties patvirtinimas

Konsoliduotos Grupés ir atskiros Bendrovés finansinés ataskaitos yra parengtos pagal Tarptautinius finansinés
atskaitomybés standartus (TFAS), priimtus taikyti Europos Sajungoje (toliau — ES).

Finansinés ataskaitos yra parengtos jsigijimo savikainos pagrindu, iSskyrus investicinj turta ir investicijas j dukterines jmones,
vertinamus tikrgja verte. Sumos finansinése ataskaitose yra pateikiamos tdkstandiais lity ir suapvalinamos iki artimiausio
tokstancio, jei kitaip nenurodyta.

Patvirtinti taikymui ES, bet dar nejsigalioje ir anks&iau laiko nepradéti taikyti standartai

TFAAK 21-asis aiskinimas — ,Mokesciai” (jsigalioja nuo ar po 2014 m. birzelio 17 d. prasidedanciais finansiniais metais).

Siuo aiskinimu patikslinama prievolés sumokéti mokestj, kuris néra pelno mokestis, apskaita. |pareigojantis jvykis, dél kurio
atsiranda jsipareigojimas, — tai jstatymais apibréztas jvykis, dél kurio kyla jsipareigojimas sumokéti mokestj. Tai, kad dkio
subjektas ekonomikos pozidriu yra priverstas testi Okine veiklg ateityje, arba tai, jog jis rengia finansines ataskaitas
vadovaudamasis veiklos testinumo prielaida, nelemia jsipareigojimo atsiradimo. Tokie patys pripazinimo principai taikomi tiek
tarpinéms, tiek metinéms finansinéms ataskaitoms. AiSkinimo nuostaty taikymas jsipareigojimams, atsirandantiems dél
apyvartiniy tarSos leidimy prekybos schemuy, néra privalomas. Grupé Siuo metu néra reik§mingy mokesciy mokétoja, todél
jtaka Grupei nebus reikSminga.

Galiojangiy standarty pataisos, patvirtintos taikymui ES, bet dar nejsigaliojusios ir anksgiau laiko nepradétos taikyti bei
neturésiancios reikSmingos jtakos Bendrovei ir Grupei:
— 2012 m. TFAS metiniai patobulinimai (jsigalioja nuo ar po 2015 m. vasario 1 d. prasidedanciais finansiniais metais);

— 2013 m. TFAS metiniai patobulinimai (jsigalioja nuo ar po 2015 m. sausio 1 d. prasidedanciais finansiniais metais;

— 19-0jo TAS pataisos — ,ApibréZtyjy iSmoky planai: darbuotojy jmokos” ( jsigalioja nuo ar po 2015 m. vasario 1 d.
prasidedanciais finansiniais metais).

2.2. Konsolidavimo pagrindas

Grupés konsoliduotos finansinés ataskaitos apima Bendrovés ir jos dukteriniy jmoniy finansines ataskaitas. Dukteriniy jmoniy
finansinés ataskaitos yra parengtos uz tuos pacius ataskaitinius metus, kaip ir patronuojancios jmonés, taikant vienodus
apskaitos principus.

Dukterinés jmonés — tai visi dkio subjektai (jskaitant struktdrizuotus dkio subjektus), kuriuos Grupé kontroliuoja. Grupé
kontroliuoja dkio subjekta, jei ji gali arba turi teise gauti kintamg grazg i$ savo rySio su dkio subjektu, j kurj investuojama, ir
gali naudotis savo galia valdyti §j Gkio subjektg, kad paveikty Sios grgzos dydj. Dukterinés jmonés yra pilnai konsoliduojamos
nuo jsigijimo datos, kuri yra data, kada Grupé jgyja kontrole, ir yra konsoliduojamos tol, kol Si kontrolé prarandama.
Konsoliduojant pilnai eliminuojami visi Grupés jmoniy tarpusavio sandoriai, liku€iai, pajamos ir sgnaudos bei nerealizuotas
pelnas ir nuostoliai i§ Grupés jmoniy tarpusavio sandoriy, kurie yra apskaitomi turte.

Nekontroliuojanti dalis — dukterinés jmonés nuosavybés dalis, tiesiogiai arba netiesiogiai nepriskirtina patronuojanciai jmonei,
kuri konsoliduotoje bendryjy pajamy ataskaitoje parodoma atskirai, o konsoliduotoje finansinés biklés ataskaitoje parodoma
nuosavo kapitalo dalyje atskirai nuo nuosavo kapitalo, priskirto patronuojanéiai jmonei. Grupé traktuoja sandorius su
nekontroliuojancia dalimi kaip sandorius su Grupés savininkais. Vykdant pirkimus i§ nekontroliuojancios dalies, skirtumas
tarp jsigytos dukterinés jmonés grynojo turto dalies apskaitinés vertés ir jsigijimo kainos Grupés finansinése ataskaitose yra
apskaitomas nuosavame kapitale. Vykdant pardavimus nekontroliuojanciai daliai, pelnas (nuostoliai) taip pat apskaitomi
nuosavame kapitale.
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2.2, Konsolidavimo pagrindas (tesinys)

Kai Grupé praranda kontrole, bet kokia likusi investicija j buvusiajg duktering jmone yra jvertinama tikrgja verte, atitinkama
balansinés vertés pokytj pripazjstant pelne arba nuostoliuose. Si tikroji verté yra laikoma pradine investicijos jsigijimo verte
vélesniam investicijy | asocijuotajg jmone, bendrajg jmone arba finansinio turto pripazinimui. Bet kurios sumos, anksciau
pripazintos kitose bendrosiose pajamose, susijusios su ta jmone, turi bati apskaitomos taip, tarytum Grupé baty tiesiogiai
perleidusi susijusj turtg arba jsipareigojimus. Vadinasi, sumos, ankscéiau pripazintos kitose bendrosiose pajamose, yra
perklasifikuojamos atitinkamai j pelng (nuostolius) arba j nepaskirstytajj pelna.

2.3. Funkciné ir pateikimo valiutos

Sumos finansinése ataskaitose yra pateikiamos iki 2014 m. gruodZio 31 d. buvusia Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta,
litais (tOkstanciy tikslumu), kuri buvo Bendrovés ir Grupés funkciné bei pateikimo valiuta. Nuo 2002 m. vasario mén. 2 d. iki
2014 m. gruodzio 31 d. litas buvo susietas su euru santykiu 3,4528 lito uz 1 eura, o lito kursg kity valiuty atzvilgiu kasdien
nustatydavo Lietuvos bankas.

Kadangi Siose finansinése ataskaitose skai€iai yra pateikiami tOkstanciais lity, atskiros sumos buvo suapvalintos. Dél
apvalinimo sumos lentelése gali nesutapti.

2.4. Verslo jungimai ir prestizas

Grupé naudoja jsigijimo metodg verslo jungimy apskaitai. Atlygis, sumokétas jsigyjant dukterine jmone, lygus perduoto turto,
prisiimty jsipareigojimy buvusiems jsigyjamojo Tkio subjekto savininkams bei Grupés i$leisty nuosavybes priemoniy tikryjy
ver€iy sumai. Sis atlygis apima bet kokio turto ar jsipareigojimo, atsirandancio i$ neapibréztojo atlygio susitarimo, tikrajg
verte. Su jsigijimu susijusios iSlaidos pripazjstamos sgnaudomis, kai patiriamos. Verslo jungimo metu |sigytas
identifikuojamas turtas bei prisiimti jsipareigojimai ir neapibréztieji jsipareigojimai yra vertinami pirminio pripazinimo metu
isigijimo datos tikrgjg verte. Kiekvieno verslo jungimo atveju Grupé pasirinktinai vertina jsigyjamo 0kio subjekto
nekontroliuojancig dalj tikrgja verte arba pripazinto jsigyjamo Okio subjekto identifikuojamo grynojo turto proporcinga
nekontroliuojancia dalimi.

Kai Grupé jsigyja versla, ji turi sugrupuoti arba apibrézti jsigytg identifikuojama turta ir prisiimtus jsipareigojimus, remdamasi
sutartinémis, ekonominémis salygomis ir kitomis atitinkamomis sglygomis, esanciomis jsigijimo data. Tai apima jterptinés
iSvestinés priemonés atskyrima jsigyjamo tkio subjekto pagrindinéje sutartyje.

Kai verslo jungimas atlickamas etapais, jsigyjamame 0kio subjekte jgijéjo anksciau turéta nuosavybés dalis yra perkainojama
i isigijimo datos tikrajg verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelne arba nuostoliuose.

Bet koks neapibréztasis atlygis, kurj turés sumokéti jgijéjas, yra jvertinamas tikraja verte jsigijimo diena. Tolesni neapibréztojo
atlygio tikrosios vertés pokyciai, jei jis laikomas turtu arba jsipareigojimu, yra pripazjstami remiantis 39-uoju TAS arba pelne
(nuostoliuose), arba kaip pasikeitimas kitose bendrosiose pajamose. Jei neapibréztasis atlygis laikomas nuosavybés
priemone, jis neturi bati perkainojamas, o jo vélesnis mokéjimas turi bati apskaitomas nuosavybés dalyje. Kai neapibréztasis
atlygis nepatenka j 39-ojo TAS taikymo sritj, jis vertinamas remiantis atitinkamu TFAS.

Perleisto atlygio, bet kokios nekontroliuojancios dalies jsigyjamame 0Gkio subjekte sumos ir jsigijimo datg jgijéjo turétos
nuosavybés dalies jsigyjamame dkio subjekte tikrosios vertés pervirsis virs identifikuojamo Grupés jsigyto grynojo turto dalies
tikrosios vertés yra pripazjstamas prestizu. Jei Siuo atveju susidaro neigiamas skirtumas (pirkimo pigiau nei rinkos kaina
atveju), tai jis pripazjstamas i$ karto pelne arba nuostoliuose.
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2.5. Verslo jungimai tarp bendro pavaldumo jmoniy

TFAS nenumato jokiy gairiy dél bendro pavaldumo sandoriy apskaitos, ta¢iau reikalauja, kad Gkio subjektai parengty tokiy
sandoriy apskaitos politikg [TAS 8.10]. Verslo jungimy tarp bendro pavaldumo jmoniy apskaitai dazniausiai taikomi du
metodai: (1) jsigijimo metodas ir (2) balansiniy ver€iy metodas. Pasirinkus taikyti vieng i§ metody, jis turi bati taikomas
nuosekliai, kaip dalis apskaitos politikos. Nei 3-iasis TFAS, nei joks kitas TFAS nereikalauja ir nedraudzia taikyti kurio nors i§
metody verslo jungimams tarp bendro pavaldumo jmoniy.

Grupé pasirinko taikyti balansiniy verciy metoda bendro pavaldumo sandoriams. Balansiniy ver€iy metodo principai yra
tokie:

e Joks turtas ar jsipareigojimai neperskai€iuojami j jy tikrgsias vertes. Vietoj to, jsigijusioji jmoné naudoja ankstesniy
laikotarpiy apskaitines vertes. Tai apskaitinés vertés, susijusios su jsigytaja jmone. Paprastai tai yra jsigytosios
jmonés turto ir jsipareigojimy apskaitinés vertés, paimtos i§ aukSCiausig bendrg kontrole turinCios jmones
konsoliduotyjy finansiniy ataskaity. Sios vertés apima prestiZza, pripazintg konsoliduotame lygyje, susijusj su
isigytaja jmone. Taip yra dél to, kad sandoris yra kontroliuocjamas jsigijusiosios jmonés ir batent kontroliuojancios
jmonés dalis yra perkeliama sandorio metu. Kai kuriais atvejais kontroliuojancioji $alis, t.y. Salis, kontroliuojanti abi
besijungiancias jmones, gali bati neparengusi konsoliduotyjy finansiniy ataskaity. Taip gali bati, pavyzdziui, dél to,
kad toji Salis néra patronuojancioji jmoné. Tokiais atvejais naudojamos balansinés vertés, paimtos i§ auksciausig
kontrole turin€ios jmonés konsoliduotyjy finansiniy ataskaity. Jeigu konsoliduotosios finansinés ataskaitos néra
rengiamos, naudojamos vertés, paimtos i$ jsigytosios jmonés finansiniy ataskaity.

e Taikant ankstesniy laikotarpiy balansiniy verciy apskaitos politikg prestizas nesusidaro. Besijungiancios jmonés
vertinamos i§ kontroliuojanciosios Salies vykdomo perleidimo perspektyvos. Sandoris néra traktuojamas kaip
lygiavertis pasikeitimas ir kontrolés pasikeitimas nuo verslo jungimo datos. Dél to negali susidaryti joks kitas
prestizas be to, kurj pripazino kontroliuojancioji $alis, susijes su jsigijusia jmone. Taikant ankstesniy laikotarpiy
balansiniy verciy apskaitos politikg gali susidaryti skirtumy konsolidavimo metu. Pavyzdziui, gali susidaryti skirtumas
tarp sumokéto atlygio ir jsigytosios jmonés turto bei jsipareigojimy bendros balansinés vertés (sandorio diena).
Skirtumai apskaitomi nuosavybés dalyje nepaskirstytojo pelno straipsnyje arba atskirame rezerve.

Grupé jtrauke jsigytyjy jmoniy veiklos rezultatus bei jy balansuose apskaitytas sumas perspektyviuoju badu nuo dienos, kada
jvyko verslo jungimas tarp bendro pavaldumo jmoniy. Dél to konsoliduotosios finansinés ataskaitos neatspindi jsigytujy
imoniy veiklos rezultaty uz laikotarpj iki sandorio dienos. Praéjusiy mety atitinkamos sumos taip pat néra perskaiciuojamos.

2.6. llgalaikis materialusis turtas

ligalaikis materialusis turtas apskaitomas jsigijimo verte, j kurig nejeina kasdienés priezilros sgnaudos, atémus sukauptg
nusidévejimg ir jvertintus vertés sumazéjimo nuostolius. ligalaikio materialiojo turto balansiné verté yra perzidrima vertés
sumazeéjimui nustatyti, kai tam tikri jvykiai ar aplinkybiy pasikeitimai rodo, kad balansiné verté gali biti neatgaunama.

Nusidévéjimas skai¢iuojamas taikant tiesiogiai proporcingg (tiesinj) metoda per 4—6 mety turto naudingo tarnavimo laikotarpj.

Turto likvidaciné verté, naudingas tarnavimo laikas ir nusidévéjimo metodai yra perziarimi ir, jei reikia, koreguojami kiekvieny
finansiniy mety pabaigoje, kad jie atitikty numatomg gauti ekonomine nauds i$ ilgalaikio materialiojo turto.

llgalaikis materialusis turtas yra nuraSomas jj pardavus arba kai i§ jo naudojimo ar pardavimo nebesitikima jokios
ekonominés naudos. Bet koks pelnas ar nuostoliai, atsirandantys dél turto nuraSymo (apskai¢iuojamas kaip grynujy
pardavimo pajamy ir balansinés turto vertés skirtumas), yra jtraukiamas j ,kity pajamy” straipsnj ty mety bendryjy pajamy
ataskaitoje, kuriais turtas yra nuraSomas.
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2.7. Investicinis turtas

Turtas, jsigyjamas norint gauti ilgalaikés nuomos pajamy ir (arba) tikintis naudos i§ turto vertés iSaugimo, priskiriamas
investiciniam turtui.

Zemé, i§sinuomota pagal nuomos sutartis, Grupés priskiriama investiciniam turtui, jeigu tenkinami likusieji investicinio turto
apibrézimo kriterijai. Zemé néra apskaitoma atskirai nuo pastaty, nes Sis turtas negali bdti jsigytas arba parduotas atskirai.

Pradinio pripazinimo momentu investicinis turtas vertinamas jsigijimo verte, jskaitant su sandoriu susijusias sgnaudas. Po
pirminio pripazinimo investicinis turtas apskaitomas tikrgja verte, kuri atspindi rinkos salygas ataskaity parengimo diena.
Pelnas ar nuostoliai atsirade dél investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimo yra apskaitomi laikotarpio, kai jie atsiranda,
pelne arba nuostoliuose.

Investicinio turto nuraSymas yra atliekamas tik tada, kai turtas yra parduodamas arba kai visam laikui nutraukiamas jo
naudojimas, o i§ jo pardavimo nesitikima jokios ekonominés naudos ateityje. Bet koks pelnas ar nuostoliai nuraSius arba
pardavus investicinj turtg yra pripazjstami atitinkamy mety bendryjy pajamy ataskaitos straipsnyje ,Investicinio turto tikrosios
vertés koregavimo grynasis pelnas (nuostoliai)“.

2.8. Nematerialusis turtas, iSskyrus prestiza

Nematerialusis turtas i$§ pradziy yra pripazjstamas jsigijimo savikaina. Nematerialusis turtas yra pripazjstamas, jei yra tikétina,
kad jmoné gaus su Siuo turtu susijusios ekonominés naudos ateityje ir jei turto verté gali bati patikimai jvertinta. Po pradinio
pripazinimo nematerialusis turtas yra apskaitomas jsigijimo verte, atémus sukauptg amortizacijg ir sukauptus vertés
sumazéjimo nuostolius, jei tokiy yra. Yra laikoma, jog nematerialusis turtas, iSskyrus prestiza, turi ribotg naudojimo trukme.
Nematerialusis turtas yra amortizuojamas tiesiogiai proporcingu (tiesiniu) metodu per tikéting naudingo tarnavimo laikg.

Nematerialusis turtas, neparuostas naudojimui, kai, pavyzdziui, su techniniais vystymo projektais susijes turtas dar néra
pastatytas, yra tikrinamas kasmet dél vertés sumazéjimo ir kai tik yra pozymiy, kad turto verté gali bati sumazéjusi.
Skolinimosi i$laidos yra kapitalizuojamos pridedant jas prie projekty vertés, jei ju naudojimas priklauso nuo susijusio turto
statybos, jei jos naudojamos S$io turto statyby metu ir iki to laiko, kol susijes turtas yra paruostas naudojimui. Nematerialusis
turtas, neparuostas naudojimui, finansinés buklés ataskaitoje apskaitomas nematerialiojo turto straipsnyje.

2.9. Investicijos j dukterines jmones (Bendroveé)

Vadovaujantis 39-uoju TAS, Bendrovés finansinése ataskaitose investicijos j dukterines jmones yra apskaitomos tikrgja verte,
kurios pasikeitimai pripazjstami pelne arba nuostoliuose. Pelnas ar nuostoliai, atsirade dél investicijy j dukterines jmones
tikrosios vertés pokyciy, pripazjstami bendryjy pajamy ataskaitos eilutéje ,Dukteriniy jmoniy, apskaitomy tikrgja verte, kurios
poky¢iai pripazjstami pelne ar nuostoliuose, tikrosios vertés grynasis pokytis“.

AB ,Invalda LT, nuo kurios Bendrové buvo atskirta, finansinése ataskaitose investicijos j dukterines jmones buvo apskaitytos
jsigijimo verte, atémus vertés sumazéjimg. Nors Bendrové nusprendé taikyti balansiniy ver¢iy metoda verslo jungimams tarp
bendro pavaldumo jmoniy, vis deélto ji pakeité savo apskaitos politika, taikomg investicijoms | dukterines jmones, jsigijimo
vertés metodg pakeitusi tikrosios vertés metodu. Bendrové mano, kad pastarasis metodas tiksliau parodo jos finansine
padétj. Apskaitos politikos pasikeitimas neturéjo jtakos investicijy j dukterines jmones balansinei vertei.
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2.10. Nefinansinio turto vertés sumazéjimas

Kiekvieny finansiniy ataskaity rengimo dieng Grupé nustato, ar yra pozymiy, kad turto verté gali bati sumazéjusi. Jei tokie
pozymiai egzistuoja arba jei yra reikalinga kartg metuose patikrinti, ar turto verté néra sumazéjusi, Grupé apskaiciuoja tokio
turto atsiperkamajg verte. Turto atsiperkamoji verté yra turto ar pinigy srautus kuriancio vieneto tikroji verté, atémus
pardavimo i$laidas,, arba jo naudojimo verté, zidrint j tai, kuri i§ jy yra didesné. Turto atsiperkamoji verté yra nustatoma
individualiai atskiriems turto vienetams, iSskyrus tuos atvejus, kai turtas negeneruoja pinigy srauty, kurie i§ esmés
nepriklauso nuo kito turto ar turto grupiy generuojamy pinigy srauty. Kai apskaitiné turto verté virSija atsiperkamajg verte,
turtas yra laikomas nuvertéjusiu ir jo balansiné verté yra sumazinama iki atsiperkamosios vertés. Nustatant naudojimo verte,
jvertinti bdsimi pinigy srautai yra diskontuojami iki dabartinés vertés, naudojant ikimokestine diskonto norma, kuri atspindi
pinigy laiko verte rinkoje galiojanCiomis sglygomis ir tam turtui bldinga rizikg. Nustatant tikrgjg verte, atémus pardavimo
iSlaidas, naudojamas atitinkamas vertinimo modelis. Sitie skaiCiavimai yra paremti vertinimo daugikliais, kotiruojama
listinguojamy dukteriniy jmoniy akcijy kaina ar kitais turimais tikryjy verciy rodikliais.

Tesiamos veiklos vertés sumazéjimas yra pripazjstamas pelne arba nuostoliuose.

Kiekvieny finansiniy ataskaity rengimo dieng turtas, iSskyrus prestiza, jvertinamas, ar yra pozymiy, kad ankscéiau pripazinti
vertés sumazéjimo nuostoliai daugiau nebeegzistuoja arba yra sumazéje. Jei tokie pozymiai egzistuoja, Grupé jvertina
atsiperkamajag verte. Anksciau pripazinti vertés sumazéjimo nuostoliai yra atstatomi tik tuo atveju, jei pasikeité jvertinimai,
naudoti nustatant turto atsiperkamajg vertg po to, kai paskutinj kartg buvo pripaZinti vertés sumaZzéjimo nuostoliai. Tokiu
atveju balansiné turto verté yra padidinama iki atsiperkamosios vertés. Si padidinta verté negali bati didesné uz tokig
balansine turto verte (jvertinus nusidévéjima), kuri baty buvusi, jei praeityje Siam turtui nebdty pripazintas vertés
sumazejimas. Vertés sumazéjimo nuostoliy atstatymas yra pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitoje. Vertés sumazéjimo
nuostoliai, pripazinti prestizui, néra atstatomi dél vélesnio jo atsiperkamosios vertés padidéjimo.

2.11. Finansinis turtas

Pagal 39-gjj TAS finansinis turtas yra skirstomas | finansinj turta, apskaitomg tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami
pelne arba nuostoliuose, suteiktas paskolas ir gautinas sumas, finansinj turtg, laikomg iki iSpirkimo termino, finansinj turta,
skirtg parduoti arba iSvestines finansines priemones, skirtas rizikos apsidraudimui. Klasifikavimas priklauso nuo finansinio
turto jsigijimo tikslo. I pradziy finansinis turtas yra apskaitomas tikraja verte, jtraukiant sandorio sudarymo sgnaudas
(iSskyrus finansinj turtg ar finansinius jsipareigojimus, apskaitomus tikragja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelne arba
nuostoliuose).

Grupés finansinio turto kategorija yra nustatoma turto jsigijimo metu.
Visi jprastiniai finansinio turto pirkimai ir pardavimai yra pripazjstami atsiskaitymo dieng. Visi jprastiniai pirkimai ir pardavimai

yra finansinio turto pirkimai ir pardavimai, kurie reikalauja pristatyti turtg per bendrai nuostatuose ar rinkos susitarime
nustatytg laikotarp;.

Paskolos ir gautinos sumos

Paskolos ir gautinos sumos yra neiSvestinis finansinis turtas su fiksuotais arba nustatytu badu apskai€iuojamais mokéjimais,
kuriuo neprekiaujama aktyvioje rinkoje. Po pirminio pripazinimo paskolos ir gautinos sumos véliau yra apskaitomos
amortizuota verte, naudojant apskaiciuoty palikany normos metodg atimant visus vertés sumazéjimus. Amortizuota verté yra
apskaiciuojama jskaitant visas jsigijimo nuolaidas ar priedus ir apima mokescius, neatskiriamus nuo apskaic¢iuotos palikanos
normos ir sandorio iSlaidy. Pelnas arba nuostoliai pripazjstami bendryjy pajamy ataskaitoje tada, kai paskolos ir gautinos
sumos nurasomos, sumazéja jy verté ar jos yra amortizuojamos. Paskolos ir gautinos sumos priskiriamos trumpalaikiam
turtui, iSskyrus kai atsiskaitymo terminas yra daugiau nei 12 mén. po ataskaitinio laikotarpio pabaigos. Tokiu atveju jos
priskiriamos ilgalaikiam turtui.

2.12. Finansiniy priemoniy tarpusavio uzskaitos

Finansinis turtas ir finansiniai jsipareigojimai gali bati uzskaitomi tarpusavyje ir pateikiami grynaja verte finansinés buklés
ataskaitoje, jei yra teisiné galimybé uzskaityti pripazintas sumas ir yra ketinama atsiskaityti grynaja verte arba parduoti turtg ir
padengti jsiskolinimg tuo pat metu. Pagal jstatymg jgyvendinama teisé turi nepriklausyti nuo bdsimy jvykiy ir turi bati
igyvendinama jprastinémis veiklos sglygomis bei jsipareigojimy nevykdymo, nemokumo ar bankroto atvejais.
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2.13. Finansinio turto vertés sumazéjimas

Amortizuota savikaina pripazintas turtas

Finansinés biklés ataskaitos sudarymo dieng Grupé jvertina, ar yra objektyviy jrodymy, kad finansinio turto ar finansinio turto
grupés verté sumazeéjo. Finansinio turto arba finansinio turto grupés verté sumazéja ir vertés sumazéjimo nuostoliai patiriami
tada, jeigu yra objektyviy jrodymy, kad verté sumazéjo dél vieno arba keleto jvykiy po turto pirminio pripazinimo (,nuostoliy
jvykio®) ir toks nuostoliy jvykis (arba jvykiai) turi jtakos finansinio turto ar finansinio turto grupés jvertintiems bdsimiems pinigy
srautams, kurie gali bati patikimai jvertinti.

Grupé nustato, ar egzistuoja objektyvas atskiro finansinio turto vertés sumazéjimo jrodymai. Vertés sumazéjimo jrodymais
gali bati pozymiai, kad skolininkas ar skolininky grupé patiria didelius finansinius sunkumus, paskolos sumos ar palikany
nemokéjimas, tikimybé, kad skolininkui bus pradéta bankroto iSkélimo procedira ar kita finansiné reorganizacija, bei
stebéjimais pagrjsti duomenys, rodantys, kad tam tikra dalimi sumaZzéjo jvertinti basimi pinigy srautai, kaip jsiskolinimo ar
ekonominiy salygy pasikeitimai, tiesiogiai susije su jsipareigojimy nevykdymu. Kai nustatoma, jog finansinio turto nejmanoma
atgauti, toks turtas yra nuraSomas.

Jeigu yra objektyviy jrodymy, kad paskoly ir gautiny sumy, apskaitomy amortizuota savikaina, verté yra sumazéjusi, turto
vertés sumazéjimas yra apskaitiuojamas kaip skirtumas tarp turto balansinés vertés ir jvertinty bidsimy pinigy srauty
dabartinés vertés (nejvertinant ateityje numatomy paskoly nuostoliy, kurie dar néra patirti), diskontuotos finansinio turto
pirmine apskaiciuotyjy palikany norma (t.y. apskai¢iuotyjy palikany norma, jvertinta pirminio pripazinimo metu). Jei paskola
arba investicijos, laikomos iki iSpirkimo termino, turi kintama paldkany norma, diskonto norma vertés sumazéjimo nuostoliy
apskai¢iavimui yra dabartiné apskai¢iuotyjy palikany norma, nustatyta pagal sutartj. Turto balansiné verté yra mazinama
apskaiCiuotos vertés sumazéjimo suma per vertés sumazéjimo sgskaitg. Nuostoliy suma yra pripazjstama pelne arba
nuostoliuose.

Jeigu vélesniu laikotarpiu turto vertés sumazéjimo nuostoliai sumazéja ir Sis sumazéjimas gali bati objektyviai siejamas su
jvykiu, jvykusiu po vertés sumazéjimo pripazinimo, anks€iau pripazinti vertés sumazéjimo nuostoliai yra atstatomi. Grupé
perskaic¢iuoja balansine verte apskaiiuodama jvertinty bdsimyjy pinigy srauty dabartine verte, taikydama finansinés
priemonés pirming apskaiciuotyjy palikany norma. Bet koks ateityje jvyksiantis vertés sumazéjimo nuostoliy atstatymas yra
pripazjstamas pelne arba nuostoliuose tokia suma, kad turto balansiné verté nevirSyty jo amortizuotos savikainos atstatymo
data.

2.14. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus ir pinigy ekvivalentus finansinés biklés ataskaitoje sudaro pinigai banke ir kasoje bei trumpalaikiai indéliai, kuriy
pradinis terminas yra ne ilgesnis nei 3 ménesiai.

Pinigy srauty ataskaitoje pinigus ir pinigy ekvivalentus sudaro pinigai banke ir kasoje bei trumpalaikiai indéliai, kuriy pradinis
terminas yra 3 ménesiai arba maziau.
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2.15. Finansiniai jsipareigojimai

Vadovaujantis 39-uoju TAS finansiniai jsipareigojimai skirstomi j finansinius jsipareigojimus, vertinamus tikrgja verte, kurios
pasikeitimas pripazjstamas pelne arba nuostoliuose, gautas paskolas arba j iSvestines finansines priemones, priskirtas
rizikos apsidraudimo priemonéms sudarant apsidraudimo sandorius. Grupé nustato finansiniy jsipareigojimy klasifikacijg ju
pirminio pripazinimo metu.

Pirminio pripazinimo metu visi finansiniai jsipareigojimai jvertinami tikrgja verte, atémus tiesiogines su sandoriu susijusias
iSlaidas tuo atveju, jei finansiniai jsipareigojimai yra gautos paskolos.

Finansiniy jsipareigojimy vertinimas priklauso nuo to, kuriai grupei finansiniai jsipareigojimai yra priskirti, kaip aprasyta toliau:

Skolos tiekéjams

Skolos tiekéjams — tai jsipareigojimai sumokeéti uz per jprastinj veiklos ciklg tiekéjy suteiktas prekes arba paslaugas. Skolos
tiekéjams priskiriamos trumpalaikiams jsipareigojimams, jeigu jas reikia padengti per vieneriy mety arba trumpesn;j laikotarpj
(arba per jprastinj veiklos cikla, jeigu jis yra ilgesnis). Kitu atveju, jos priskiriamos ilgalaikiams jsipareigojimams. Skolos
tiekéjams pradzioje pripazjstamos tikrgja verte, o véliau vertinamos amortizuota savikaina, taikant apskaiciuoty palikany
normos metoda.

Gautos paskolos

Gautos paskolos pradzioje apskaitomos tikragja verte, atémus patirtas sandorio iSlaidas. Véliau gautos paskolos apskaitomos
amortizuota savikaina, o tarp gauty jplauky (atémus sandorio iSlaidas) ir padengimo vertés susidares skirtumas
pripazjstamas pelne arba nuostoliuose per visa paskolos laikotarpj, taikant apskai€iuoty palikany normos metoda.

Gautos paskolos yra klasifikuojamos kaip trumpalaikiai jsipareigojimai, iSskyrus tuos atvejus, kai Grupé turi besaglygine teise
atidéti jy padengimg maziausiai 12 ménesiy po ataskaitinio laikotarpio pabaigos.

2.16. Atidéjiniai

Atidéjiniai apskaitomi tada, kai dél jvykio praeityje Grupé turi dabartinj teisinj ar konstruktyvy jsipareigojima ir tikétina, kad jam
jvykdyti reikés panaudoti ekonomine nauda teikiancius iSteklius, ir jsipareigojimo suma gali bati patikimai jvertinta. Su
atidéjiniais susijusios sgnaudos apskaitomos pelne arba nuostoliuose. Jeigu pinigy laiko vertés poveikis yra reikSmingas,
atidéjiniai yra diskontuojami naudojant ikimokestine dabartine diskonto norma, jei reikia, atsizvelgiant | jsipareigojimui
bidinga rizikg. Kai naudojamas diskontavimas, atidéjinio padidéjimas, atspindintis praéjusio laiko tarpg, yra apskaitomas kaip
finansinés sgnaudos.

Atidéjiniai nuostolingoms sutartims

Nuostolinga sutartis — sutartis, pagal kurig neiSvengiamos prievoliy vykdymo iSlaidos virSija tikéting ekonomine nauda.
Atidéjiniai nuostolingoms nuomos sutartims yra pripazjstami tada, kai tikétina nauda, tenkanti Grupei pagal sutartj, yra
mazesné nei neiSvengiamos prievoliy vykdymo islaidos pagal sutartj.
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2.17. |statinis kapitalas

Paprastosios akcijos apskaitomos nuosavybéje. Naujy akcijy arba pasirinkimo sandoriy iSleidimui tiesiogiai priskirtinos
sgnaudos, atémus mokescius, apskaitomos nuosavybéje, mazinant gautas jplaukas. Jeigu grupés jmonés sigyja Bendrovés
savy akcijy, sumokétas atlygis, jskaitant visas tiesiogiai priskiriamas neiSvengiamas sgnaudas be pelno mokes¢€io, atimamas
i§ Bendrovés akcininkams priskiriamos akcininky nuosavybés, kol akcijos néra anuliuojamos ar i$ naujo isleidziamos. Jeigu
tokios akcijos véliau i§ naujo ileidziamos, gautas atlygis, atémus visas tiesiogiai priskiriamas neiSvengiamas sandorio
sgnaudas ir susijusj pelno mokestj, apskaitomas bendrovés akcininkams priskirtinos nuosavybés dalyje.

Bendrovés jstatinis ir nuosavas kapitalai buvo suformuoti vadovaujantis 2014 m. balandzio 29 d. atskyrimo sglygomis, o
turtas ir jsipareigojimai atskyrimo dieng buvo perimti balansinémis vertémis, iSskyrus investicijas j dukterines jmones, kuriy
apskaitos politika buvo pakeista ir kurios atskyrimo dieng buvo perkainotos tikrgja verte (2.9. pastaba). Susidares skirtumas
tarp investicijy j dukterines jmones tikrosios ir balansinés verciy buvo pripazintas nepaskirstytajame pelne.

2.18. Nuoma

Nuoma — kai Grupés jmoné yra nuomotoja

Turto nuoma, kai reikSminga su turto nuosavybe susijusios rizikos ir teikiamos naudos dalis pasilieka Grupés jmonei, yra
laikoma nuoma. |plaukos, jskaitant iSankstinius apmokéjimus, pagal nuomos sutartis (atémus visas nuomotojo suteiktas
nuolaidas) bendryjy pajamy ataskaitoje pripazjstamos pajamomis proporcingai per visg nuomos laikotarpj.

Pagal nuomos sutartis iSnuomotas turtas yra apskaitomas kaip investicinis turtas konsoliduotojoje finansinés buklés
ataskaitoje (12 pastaba). Nuomos pajamy pripazinimas aprasytas 2.19. pastaboje.

Nuoma — kai Grupés jmoné yra nuomininké

Turto nuoma, kai visa su turto nuosavybe susijusi rizika ir teikiama nauda pasilieka huomotojui, yra laikoma nuoma. Jmokos
pagal nuomos sutartis (atémus visas nuomotojo suteiktas nuolaidas) bendrujy pajamy ataskaitoje pripazjstamos sgnaudomis
proporcingai per visg nuomos laikotarpj.
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2.19. Pajamy pripazinimas

Grupé pardavimo pajamas pripazjsta, kuomet pajamy suma gali bdti patikimai jvertinta, tikétina, kad ateityje bus gauta
ekonominé nauda ir yra tenkinami tam tikri kriterijai, nustatyti kiekvienai Grupés veiklai, kaip aprasyta zemiau. Grupé atlieka
vertinimus, remdamasi praeityje gautais rezultatais, atsizvelgdama | kliento veiklos ir sandorio pobddj bei specifines
susitarimo sglygas.

Pardavimo pajamas sudaro gauto atlygio tikroji verté, atémus nuolaidas, grazinimus ir kitus pardavimo mokescius ar muitus.
Pajamy pripazinimui taip pat taikomi Sie kriterijai:

Nuomos pajamos

Nuomos pajamos, gautos i§ investicinio turto nuomos, pripazjstamos per nuomos laikotarpj pagal tiesiogiai proporcinga
(tiesinj) metodg. Jeigu Grupé suteikia nuolaidy nuomininkams, $iy nuolaidy savikaina pripazjstama pagal tiesiogiai
proporcinga (tiesinj) metoda per visg nuomos laikotarpj, atitinkamai sumazinant nuomos pajamas.

Komunaliniy ir kity paslaugy pajamos

Komunaliniy ir kity paslaugy pajamos pripazjstamos tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kuomet tos paslaugos buvo suteiktos.

Palikany pajamos

Paldkany pajamos pripazjstamos taikant apskai€iuoty palikany normos metoda. Kai paskolos ir gautinos sumos yra
nuvertéjusios, Grupé mazina jy balansine verte ki atsiperkamosios vertés, kurig sudaro jvertinti basimi pinigy srautai,
diskontuoti naudojant priemonés pirmine apskai€iuotyjy palikany norma, ir toliau panaudoja diskonto efektg kaip palikany
pajamas. Palikany pajamos uz paskolas ir gautinas sumas, kurioms pripazintas vertés sumazéjimas, pripazjstamos
naudojant pirming apskaiciuoty palikany norma.

2.20. Segmentai

Informacija apie verslo segmentus atskleidziama vadovaujantis tuo paciu metodu, kuris naudojamas teikiant informacijg
pagrindiniam Bendrovéje sprendimus priimanc¢iam asmeniui. Pagrindinis sprendimus priimantis asmuo, atsakingas uz iStekliy
paskirstymg ir verslo segmenty veiklos rezultaty jvertinimg, yra valdyba, kuri priima strateginius sprendimus. Visa finansiné
informacija, jskaitant pelng, turtg ir jsipareigojimus, yra analizuojami kaip vienas — nekilnojamojo turto —segmentas. Todél
detalesnés analizeés Siose finansinése ataskaitose néra.

2.21. Skolinimosi iSlaidos

Skolinimosi i$laidos pripazjstamos sanaudomis tuo laikotarpiu, kuomet jos buvo patirtos. Skolinimosi iSlaidas sudaro
paltkanos ir kitos iSlaidos, kurias Tkio subjektas patiria skolindamasis IéSas.
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2.22. Pelno mokestis ir atidétasis pelno mokestis

Pelno mokescCio sanaudos apima ataskaitinio laikotarpio pelno mokestj bei atidétajj pelno mokestj. Pelno mokestis
pripazjstamas bendryjy pajamy ataskaitoje, iSskyrus tas sumas, kurios yra susijusios su sumomis, pripazjstamomis tiesiogiai
nuosavo kapitalo pokyciy ataskaitoje. Tokiu atveju, atitinkamai, pelno mokescio pajamos (sgnaudos) pripazjstamos tiesiogiai
nuosavo kapitalo pokyc¢iy ataskaitoje.

Ataskaitinio laikotarpio pelno mokestis apskai¢iuojamas vadovaujantis mokesCiy teisés aktais, patvirtintais ar i§ esmeés
patvirtintais ataskaitinio laikotarpio pabaigoje Salyse, kuriose veikia ir uzdirba apmokestinamajj pelng Bendrové ir jos
dukterinés jmonés. Vadovybé periodiskai vertina savo pozicijg mokes¢iy deklaracijose dél situacijy, kuriose galiojancios
apmokestinimo taisyklés gali bati skirtingai interpretuojamos. Vadovybé pripazjsta atidéjinius, jei tinkama, remdamasi
sumomis, kurias tikimasi sumokéti mokesciy institucijoms.

2014 m. standartinis Lietuvos Respublikos jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas buvo 15 proc. Nuo 2010 m. mokestiniai
nuostoliai gali bati perkeliami be atlygio arba uz sutartg atlygj tarp Grupés jmoniy, jei nustatytos sglygos yra jvykdytos.

Atidétasis pelno mokestis yra pripazjstamas nuo laikinyjy skirtumy, susidaranéiy tarp turto ir jsipareigojimy mokesciy bazés ir
ju balansinés vertés konsoliduotose finansinése ataskaitose. Atidétasis pelno mokestis nepripazjstamas, jeigu jis susidaro dél
pirminio prestizo pripazinimo; dél kity nei verslo sujungimo bdu atsiradusio turto ar jsipareigojimy pirminio pripazinimo, kuris
sandorio metu neturéjo jokios jtakos nei apskaitiniam, nei apmokestinamam pelnui ar nuostoliui. Atidétojo pelno mokescio
turtas ir jsipareigojimai apskaiciuojami taikant ataskaity parengimo dienai patvirtintus arba i§ esmés patvirtintus mokesciy
tarifus (ir jstatymus), kuriuos numatoma taikyti tais metais, kuomet bus realizuojamas atidétojo pelno mokescio turtas arba
ivykdomas atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas.

Atidétojo pelno mokescio turtas pripazjstamas tokia apimtimi, kokia yra tikétina, kad ateityje bus gautas apmokestinamasis
pelnas, kurio pakaks laikiniesiems skirtumams panaudoti.

Pagal Lietuvos Respublikos pelno mokes¢io jstatymg yra neapmokestinamas akcijy pardavimas, jei jos tenkina Sias salygas:
akcijos yra iSleistos vieneto, kuris jregistruotas ar kitaip organizuotas Europos ekonominés erdvés valstybéje arba
valstybéje, su kuria sudaryta ir taikoma dvigubo apmokestinimo iSvengimo sutartis, ir kuris yra pelno mokes¢io arba jam
tapataus mokescio mokétojas; akcijos perleidziamos kitam vienetui arba fiziniam asmeniui; akcijas perleidziantis
vienetas ne trumpiau kaip 2 metus be pertrauky turéjo daugiau kaip 25 procentus balsus suteikianéiy Sio vieneto akcijy. Jei
paminétos sglygos yra jvykdytos arba bus jvykdytos, remiantis Bendrovés vadovybés vertinimu, tai néra pripazjstamas joks
atidétojo pelno mokescio turtas ar jsipareigojimas, kylantis i$ laikinyjy skirtumy dél Siy investicijy.

Mokestiniai nuostoliai gali bati keliami neribota laikotarpj, iSskyrus nuostolius, kurie susidaré dél vertybiniy popieriy ir (arba)
iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo. Toks perkélimas nutraukiamas, jeigu Bendrové nebetgsia veiklos, dél kurios Sie
nuostoliai susidare, iSskyrus atvejus, kai Bendrové veiklos nebetesia dél nuo jos nepriklausanciy priezasc€iy. Nuostoliai i§
vertybiniy popieriy ir (arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo gali bati keliami 5 metus i eilés ir padengiami tik i§
tokio paties pobudzio sandoriy pelno. Nuo 2014 m. sausio 1 d. ankstesniy mety mokestiniais nuostoliais galima padengti ne
daugiau kaip 70 % einamaisiais metais uzdirbto apmokestinamojo pelno.

Atidétojo pelno mokescio turtas ir jsipareigojimai yra sudengiami, kai yra juridiSkai pagrista teisé sudengti ataskaitinio
laikotarpio pelno mokescio turta su ataskaitinio laikotarpio pelno mokescio jsipareigojimais ir kai atidétojo pelno mokescio
turtas ir jsipareigojimai yra susije su pelno mokes¢iais, kuriais apmokestina ta pati mokesciy institucija tg patj apmokestinamg
Ukio subjektg arba skirtingus apmokestinamus dkio subjektus, kuomet ketinama uzskaityti liku€ius grynosios vertés pagrindu.
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2.23. ISmokos darbuotojams

Socialinio draudimo jmokos

Bendrové ir Grupé moka socialinio draudimo jmokas | Valstybinj socialinio draudimo fondg (toliau - Fondas) uz savo
darbuotojus pagal nustatyty jmoky plang ir vadovaujantis $alies jstatymy reikalavimais. Nustatyty jmoky planas — tai planas,
pagal kurj Grupé moka nustatyto dydzio jmokas ir ateityje neturés jokio teisinio ar konstruktyvaus jsipareigojimo ir toliau
mokeéti Sias jmokas, jeigu Fondas neturés pakankamai turto, kad galéty visiems darbuotojams sumokéti iSmokas, susijusias
su tarnyba dabartiniu ar ankstesniais laikotarpiais. Socialinio draudimo jmokos pripazjstamos sgnaudomis pagal kaupimo
principg ir priskiriamos darbuotojy darbo uzmokescio sgnaudoms.

Premijy planai

Bendrové ir Grupé pripazjsta jsipareigojimg ir premijy sgnaudas, kuomet turi sutartinj jsipareigojimg arba praeityje buvo
taikoma praktika, sukdrusi konstruktyvy jsipareigojima.

2.24. Neapibréztieji jsipareigojimai ir neapibréztasis turtas

Neapibréztieji jsipareigojimai néra pripazjstami finansinése ataskaitose. Jie yra atskleidziami finansiniy ataskaity pastabose,
iSskyrus tuos atvejus, kai jy jvykdymui istekliy panaudojimas néra tikétinas.

Neapibréztasis turtas finansinése ataskaitose néra pripazjstamas, taCiau jis yra atskleidziamas finansiniy ataskaity
pastabose tuomet, kai yra tikétina, kad bus gautos pajamos arba ekonominé nauda.

2.25. |vykiai po ataskaitinio laikotarpio pabaigos

Jvykiai po ataskaitinio laikotarpio pabaigos, kurie suteikia papildomos informacijos apie Grupés padétj finansiniy ataskaity
sudarymo dieng (koreguojantys jvykiai), finansinése ataskaitose yra atspindimi. Jvykiai po ataskaitinio laikotarpio pabaigos,
kurie néra koreguojantys jvykiai, yra atskleidziami pastabose, jei jie yra reikSmingi.

2.26. Svarbis apskaitiniai vertinimai ir sprendimai

Rengdama finansines ataskaitas Bendrovés ir Grupés vadovybé priima tam tikrus sprendimus ir atlieka jvertinimus, kurie turi
jtakos pateiktoms pajamy ir iSlaidy, turto ir jsipareigojimy sumoms, neapibréztyjy jsipareigojimy atskleidimui finansiniy
ataskaity parengimo dieng. Taciau dél Siy prielaidy ir jvertinimy neapibréztumo i$kyla rizika, kad bus reikSmingai koreguotos
turto ar jsipareigojimy apskaitinés vertés ateinangciais finansiniais metais.

Vertinimai ir sprendimai nuolat perziarimi ir jvertinami remiantis praeities (istoriniais) jvykiais bei kitais veiksniais, jskaitant
bisimy jvykiy tikimybe, kuri laikoma pagrjsta tam tikromis aplinkybémis.
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2 ReikSmingy apskaitos principy apibendrinimas (tesinys)
2.26 Svarbuis apskaitiniai vertinimai ir sprendimai (tesinys)

Sprendimai

Taikydama Grupés apskaitos politikg, vadovybé priémé Siuos sprendimus, kurie turéjo didziausios jtakos Siose finansinése
ataskaitose pripazintoms sumoms:

Gauto turto ir prisiimty jsipareigojimy atskyrimo metu pradiné apskaita

AB ,Invalda LT“ vadovybé jvertino, kad 2014 m. jvykusiam atskyrimui, dél kurio buvo jsteigta Bendrove, néra taikomas
TFAAK 17-asis aiSkinimas ,Nepiniginio turto paskirstymas savininkams®. TFAAK 17-asis aiSkinimas numato iSimtj, kad
AiSkinimas néra taikomas nepiniginio turto paskirstymui, po kurio turtg valdo ta pati Salis arba Salys, valdziusios pries
paskirstant. Atskyrimo metu visos akcijos buvo proporcingai paskirstytos visiems AB ,Invalda LT“ ir naujai jkurty jmoniy
akcininkams. Pagal sutartj AB ,Invalda LT buvo kontroliuojama tos pacios akcininky grupés prie$ ir po atskyrimo, todeél
iSimtis galéjo bati taikoma. Todél sandoriams tarp bendro pavaldumo jmoniy Bendrové ir Grupé pasirinko taikyti balansiniy
verc¢iy metoda. Grupé jtrauké jsigytujy jmoniy veiklos rezultatus bei jy balansuose apskaitytas sumas perspektyviuoju badu
nuo dienos, kada jvyko verslo jungimas tarp bendro pavaldumo jmoniy. Placiau aprasoma 2.5. pastaboje.

Vertinimai ir prielaidos

Pagrindinés prielaidos dél ateities ir ataskaitinio laikotarpio pabaigoje buve vertinimy neapibréztumo kiti pagrindiniai Saltiniai,
dél kuriy iSkyla didelé rizika, kad gali bati reikSmingai koreguojamos turto ir jsipareigojimy balansinés vertés ateinanciais
finansiniais metais, yra aprasyti toliau. Grupéje prielaidos ir vertinimai remiasi duomenimis, buvusiais konsoliduotujy
finansiniy ataskaity rengimo metu. Esancios aplinkybés bei prielaidos dél ateities aplinkybiy gali pasikeisti dél rinkos pokyc¢iy
ar priezasciy, nepriklausanciy nuo Grupés. Tokie pokyciai atsispindi prielaidose, kai jie jvyksta.

Toliau aprasytos reikSmingos sritys, kuriose taikomi apskaitiniai vertinimai rengiant Sias finansines ataskaitas.

Investicinio turto tikroji verté konsoliduotose finansinése ataskaitose

Investicinio turto tikroji verté nustatyta remiantis pajamy metodu, atsizvelgiant j vertinamo turto arba panaSaus turto nuomos
pajamas. Taikant pajamy metoda, diskontuoty pinigy srauty prognozés remiasi bisimais pinigy srautais, jvertintais pagal
egzistuojanciy nuomos ar kity sutar¢iy duomenis ir pagal iSorinius jrodymus, kaip pavyzdziui, dabartines (t. y. finansinés baklés
ataskaitos dienos) rinkos nuomos kainas panaSiam turtui, esan¢iam panasioje vietoje ir panasSios buklés, ir taikant diskonto
normas, atspindincias dabartinius pinigy srauty dydzio ir laiko neapibréztumo rinkos jvertinimus. Basimos nuomos kainos yra
nustatomos atsizvelgiant | turto faktine buvimo vietg, jo paskirtj, bukle bei remiantis rinkos duomenimis ir prognozémis
vertinimo data.

Investicinio turto tikroji verté 2014 m. gruodzio 31 d. buvo lygi 116.870 tokst. lity (placiau aprasSyta 12 pastaboje).

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté atskirose finansinése ataskaitose

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté nustatoma naudojant vertinimo modelius, i$ kuriy svarbiausi yra diskontuoty pinigy
srauty. Siy investicijy tikroji verté vertinama pagal jy grynojo turto tikrajg verte. Dukteriniy jmoniy pagrindinis turtas yra
investicinis turtas, kuris yra vertinamas tikraja verte naudojant pajamy metoda. Dukteriniy jmoniy pagrindiniai jsipareigojimai
yra Bendrovés, susijusiy asmeny ir finansiniy institucijy suteiktos paskolos, kurios vertinamos naudojant pajamy metoda,
kaip antai dabartinés vertés modelj. Bendrovéje naudojami tikrosios vertés modeliai yra periodiSkai perziarimi ir lyginami su
istoriniais rezultatais, siekiant uztikrinti jy patikimuma.

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté 2014 m. gruodzio 31 d. buvo lygi 39.174 tOkst. Lt (placiau apradyta 5 pastaboje).
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Finansinis rizikos valdymas

3.1. Finansinés rizikos veiksniai

Vykdydama rizikos valdyma, Grupé pagrindinj démesj skiria finansinei, operacinei ir teisinei rizikoms. Pagrindinis finansinés
rizikos valdymo tikslas yra nustatyti rizikos ribas ir véliau uztikrinti, kad rizikos mastas $iy riby nevirSyty. Vykdant veiklos ir
teisinés rizikos valdyma, siekiama uztikrinti tinkamg vidaus taisykliy funkcionavimg tam, kad veiklos ir teisiné rizikos bty
sumagzintos.

Pagrindinius Grupés ir Bendroveés finansinius jsipareigojimus sudaro gautos paskolos, skolos tiekéjams ir kitos mokétinos
sumos. Pagrindinis Siy finansiniy jsipareigojimy tikslas — padidinti Grupés ir Bendrovés veiklos finansavimg. Grupé ir
Bendroveé turi jvairaus finansinio turto: pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumuy, suteikty paskoly bei tiesiogiai i§ pagrindinés
veiklos gaunamy pinigy. Bendrové ir Grupé iki Siol néra pasinaudojusios jokiomis iSvestinémis finansinémis priemonémis,
nes, vadovybés nuomone, tam néra poreikio.

Pagrindinés i$ finansiniy priemoniy kylancios rizikos yra rinkos rizika (jskaitant uzsienio valiutos rizika, pinigy srauty ir
tikrosios vertés pallkany normos rizikg, kainos rizikg), likvidumo rizika ir kredito rizika. Rizikos yra jvardintos ir aprasytos
toliau.

Kredito rizika

Kredito rizika kyla dél pinigy ir pinigy ekvivalenty, nesumokéty pirkéjy jsiskolinimy ir negrazinty suteikty paskoly. Grupé
siekia uztikrinti, kad nuomos sutartys baty sudaromos tik su nuomininkais, turiniais tinkama kredito istorijg. 1S kai kuriy
nuomininky reikalaujami avansiniai nuomos mokéjimai.

Finansiniy ataskaity sudarymo dieng nebuvo jokiy nepradelsty ir nenuvertéjusiy pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy bei
suteikty paskoly kredito kokybés pablogéjimo pozymiy, nes paskoly ir gautiny sumy likuciai yra nuolat Grupés kontroliuojami.
Maksimali kredito rizika yra atskleista 15 ir 16 pastabose. Sandoriy, kurie vykdomi ne Lietuvoje, Grupé ir Bendrové neturi,
iSskyrus suteiktas paskolas Latvijos jmonéms.

Grupé turi sutartj su iSorine jmone, kuri Grupei teikia turto administravimo paslaugas. Nuomos ir susijusios pajamos i$
Grupés nuosavo turto yra surenkamos per Sig jmone, kuri kiekvieno ménesio pabaigoje nuomininkams iSraso saskaitas-
faktdras uz nuomos ir susijusias paslaugas. Todél Grupé turi reikSminga kredito rizikos koncentracija, kylancia iS Sios
jmonés. Gautinos sumos i§ Sios jmonés 2014 m. gruodzio 31 d. sudaré apie 81% visy Grupés pirkéjy jsiskolinimy ir kity
gautiny sumy.

Kredito rizikg, kylancig deél pinigy ir pinigy ekvivalenty, Grupé ir Bendrové patiria dél prekybos partneriy nevykdomy
isipareigojimy. Maksimali kredito rizikos suma lygi Siy priemoniy apskaitinei vertei.

Naudojamasi ty banky ir finansiniy institucijy paslaugomis, kuriy kredito reitingg nustato nepriklausomos reitingavimo
agentuaros.

Pinigy ir jy ekvivalenty kredito kokybé gali bati vertinama pagal banky i$orinius kredito reitingus :

2014 m.
Grupé Bendroveé
.Moody"“ reitingas
,Prime-1* 484 146
.Prime-2" - -
Ne ,Prime* 753 1
1.237 147
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3 Finansinis rizikos valdymas (tesinys)

3.1 Finansinés rizikos veiksniai (tesinys)

Rinkos rizika
Pinigy srauty ir tikrosios vertés palikany normos rizika

Grupé patiria rinkos paltkany normos kitimo rizikg dél ilgalaikiy jsipareigojimy, kuriems nustatytos kintamos pallkany
normos. Dabartine situacija néra palanki tartis su finansinemis institucijomis dél fiksuoty palikany normy nustatymo (fiksuota
palikany norma yra zymiai aukStesné nei kintama, o dél rinkos nepastovumo fiksuota palikany norma yra sidloma tik
trumpam laikotarpiui).

Toliau pateiktoje lenteléje atskleidziamas Grupés pelno prie§ apmokestinimag jautrumas pagrjstai tikétiniems kintamy
palikany normy (EURIBOR) pokyc¢iams, visiems kitiems kintamiesiems nesikei€iant (jvertinant jtakg jsiskolinimams su
kintama paldkany norma). Grupés nuosavybei jtakos néra, iSskyrus jtakg einamujy mety pelnui.

Padidéjimas /
sumazéjimas, baziniais

punktais Grupé
2014 m.
EUR 50 (264)
EUR (10) 53

Dél suteikty paskoly su fiksuota palikany norma Bendrové ir Grupé susiduria su tikrosios vertés palikany normos rizika.
Paskolos yra suteiktos eurais. Kiekvienais metais fiksuota palikany norma yra perzidrima, kad atitikty rinkos palikany
normg. Bendrové ir Grupé nenaudoja jokiy finansiniy priemoniy Siai rizikai apdrausti.

UZsienio valiutos rizika

Grupés ir Bendrovés turimas turtas ir jsipareigojimai yra denominuoti tik litais arba eurais. Lietuvoje litas buvo susietas su
euru, todél svyravimy Siy valiuty atzvilgiu néra. Latvijoje euras nacionaline valiuta tapo 2014 m. sausio 1 d. Atsizvelgiant j tai,
Grupé ir Bendrové nesusiduria su uzsienio valiutos rizika. Nuo 2015 m. sausio 1 d. euras tapo taip pat Lietuvos Respublikos
nacionaline valiuta.

Kainos rizika

Grupé nepatiria reikSmingos kainy rizikos jtakos, nes ji neturi jokiy nuosavybés vertybiniy popieriy ar prekiy, kuriomis
prekiaujama birzoje. Grupé susiduria su kita, nesusijusia su finansinémis priemonémis, kainy rizika, pavyzdziui, investicinio
turto kainos rizika, jskaitant jo nuomos kainos rizikg.

Bendrovés investicijos yra veikiamos kainy rizikos, atsirandancios dél neaiSkumy, susijusiy su dukteriniy jmoniy nuosavo

kapitalo verte ateityje. Dukteriniy jmoniy tikroji verté priklauso nuo investicinio turto kainos ir palikany normos riziky ir kity
veiksniy. Jautrumo analizé atskleista 5 pastaboje.
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3 Finansinis rizikos valdymas (tesinys)

3.1 Finansinés rizikos veiksniai (tesinys)

Likvidumo rizika

Grupés ir Bendrovés politika yra palaikyti pakankama pinigy ir pinigy ekvivalenty kiekj arba uzsitikrinti finansavima atitinkamy
kredito priemoniy pagalba, siekiant jvykdyti savo strateginiuose planuose numatytus jsipareigojimus tam tikrai dienai. Grupés
ir Bendroveés likvidumo rizika kontroliuojama visos Grupés mastu. Grupés ir Bendrovés tikslas yra iSlaikyti pusiausvyrg tarp
finansavimo testinumo ir lankstumo, naudojant banky paskolas. Likvidumo rizikos valdymas yra padalintas j ilgalaikio ir
trumpalaikio likvidumo rizikos valdyma.

Trumpalaikio likvidumo rizikos valdymo tikslas yra tenkinti kasdienj [éSy poreikj. Grupés ir Bendrovés trumpalaikis likvidumas
yra kontroliuojamas kas ménes;j tikrinant likvidumo bikle ir 1éSy poreikj.

ligalaikio likvidumo rizika yra kontroliuojama analizuojant bisimy pinigy srauty prognozes, atsizvelgiant j galimus finansavimo
Saltinius. Prie$ patvirtinant naujg Grupés ir Bendrovés investavimo projekta, jvertinamos galimybés pritraukti reikiamas IéSas.

Iki Siol Bendrové ir Grupé nebuvo susiddrusios su likvidumo trakumu.

Grupés likvidumo rodiklis (visas trumpalaikis turtas / visi trumpalaikiai jsipareigojimai) 2014 m. gruodzio 31 d. buvo apie 0,51.
Bendrovés likvidumo rodiklis 2014 m. gruodzio 31 d. buvo apie 0,13.

Grupés vadovybé, prognozuodama 2015 m. Grupés pinigy srautus, mano, kad Grupei pakaks piniginiy lésy
isipareigojimams, kuriy terminas baigiasi 2015 m., jvykdyti. Jei prireikty, likvidumo baklé baty palaikoma, pratesiant susijusios
Salies AB ,Invalda LT“ suteikios paskolos grazinimo terming (paskolos balansiné verté 2014 m. gruodzio 31 d. buvo lygi
2.037 takst. lity).

Bendrovés gautos paskolos i§ kontroliuojamos dukterinés jmonés grazinimo terminas pagal sutartj yra 2015 m. gruodzio 31
d. (paskolos balansiné verté 2014 m. gruodzio 31 d. buvo lygi 4.584 tukst. Lt) Taciau jei per metus gauty léSy nepakakty
Siam jsipareigojimui jvykdyti, gautos paskolos grazinimo terminas kiekvieny mety pabaigoje baty pratesiamas papildomiems
vieneriems metams, nustatant naujg rinkos palikany norma.

Pateiktoje lenteléje apibendrinti Grupés ir Bendrovés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminai 2014 m. gruodzio 31 d.
pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:

Parei- Iki 3 Nuo 4iki12 Nuo 2 iki5 Po5
kalavus ménesiy ménesiy mety mety IS viso

Grupé
Paskolos, kurioms nustatytos palikanos - 634 4.296 74.531 - 79.461
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos - 270 - - - 270
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - 164 474 647 - 1.285
Kiti jsipareigojimai - 244 - - - 244
2014 m. gruodzio 31 d. likutis - 1.312 4.770 75.178 - 81.260
Bendroveé
Paskolos, kurioms nustatytos palikanos - - 4.790 - - 4.790
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos - 10 - - - 10
Kiti jsipareigojimai - 13 - - - 13
2014 m. gruodzio 31 d. likutis . 23 4.790 . - 4.813
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3 Finansinis rizikos valdymas (tesinys)

3.2. Kapitalo valdymas

Pagrindinis kapitalo valdymo tikslas yra garantuoti, kad Grupé ir Bendrové iSlaikyty gerg mokuma ir tenkinty atitinkamus
kapitalo rodiklius, siekdamos palaikyti savo verslg ir padidinti iki maksimumo akcininkams teikiamg naudg. Bendrovés
vadovybé kontroliuoja, kad jos investicijos atitikty atitinkamuose teisés aktuose nustatytus reikalavimus, taikomus kapitalui,
bei teikia reikalingg informacijg Grupés vadovybei.

Grupés ir Bendrovés kapitalas apima jstatinj kapitala, akcijy priedus, rezervus ir nepaskirstytajj pelna.

Grupé ir Bendrové valdo savo kapitalo struktdrg ir keicia jg, atsizvelgdamos j ekonominiy sglygy pokycius ir savo veiklos
specifine rizikg. Siekdama palaikyti arba pakeisti kapitalo struktirg, Bendrové gali koreguoti akcininkams iSmokamy
dividendy suma, grazinti kapitalg akcininkams arba iSleisti naujas akcijas. 2014 m. nebuvo padaryta jokiy kapitalo valdymo
tiksly, politikos ar proceso pakeitimy.

Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas reikalauja, kad Bendrovés nuosavas kapitalas nesudaryty maziau negu
50 % jos jstatinio kapitalo. 2014 m. gruodzio 31 d. Bendrove ir Grupe, iSskyrus vieng veiklos nevykdancig duktering jmone,
laikési minétos jstatymo nuostatos.

4 Tikrosios vertés vertinimas

Turtas, apskaitomas tikrgja verte

Tikrosios vertes hierarchijos lygiai:

1 lygis: kotiruojama (nekoreguota) kaina aktyviose rinkose identiSkam turtui ar jsipareigojimams;

2 lygis: kiti duomenys nei kotiruojama kaina jtraukta j 1 lygj, kurie yra stebimi tiesiogiai (kainos) arba netiesiogiai (iSvesti i$
kainy) dél turto ar jsipareigojimo;

3 lygis: duomenys dél turto ar jsipareigojimo, kurie nesiremia stebima rinkos informacija (nestebimi duomenys).

Sioje lenteléje pateiktas Grupés ir Bendrovés 2014 m. gruodzio 31 d. finansinés biklés ataskaitoje tikrgja verte vertinamas
turtas bei jsipareigojimai pagal tikrosios vertés nustatymo hierarchija:

1 lygis 2 lygis 3 lygis IS viso
Grupés turtas
Investicinis turtas (12 pastaba) - - 116.870 116.870
Bendrovés turtas
Dukterinés jmonés (5 pastaba) - - 39.174 39.174

2014 m. nebuvo jokio turto judéjimo tarp 1 ir 2 tikrosios vertés hierarchijos lygiy. Taciau buvo judéjimai tarp 2 ir 3 tikrosios
vertés hierarchijos lygiy (12 pastaba).

Grupés ir Bendrovés finansinés buklés ataskaitose nebuvo jsipareigojimy, vertinamy tikraja verte.
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4 Tikrosios vertés vertinimas (tesinys)
Finansinés priemonés, neapskaitomos tikrgja verte

Grupés ir Bendrovés pagrindinés finansinés priemonés, kurios néra apskaitomos tikrgja verte finansinés buklés ataskaitoje,
yra pinigai ir pinigy ekvivalentai, pirkéjy jsiskolinimas ir kitos gautinos sumos, suteiktos paskolos, skolos tiekéjams ir kitos
mokeétinos sumos, gautos ilgalaikés ir trumpalaikés paskolos, atidéjiniai nuostolingoms sutartims.

Grupeés ir Bendrovés pinigy ir pinigy ekvivalenty, pirkéjy jsiskolinimo ir kity gautiny sumy, skoly tiekéjams ir kity mokeétiny
sumy balansiné verté 2014 m. gruodzio 31 d. buvo artima jy tikrajai vertei, nes jie yra trumpalaikiai ir diskontavimo jtaka yra
nereikSminga.

Bendrovés ir Grupés suteikty paskoly tikroji verté 2014 m. gruodzio 31 d. lygi atitinkamai 15.454 tokst. Lt ir 14.287 thkst. Lt
(balansiné verté — atitinkamai 15.343 takst. Lt ir 14.176 tokst. Lt). Tikroji verté 2014 m. gruodzio 31 d. apskai¢iuota remiantis
diskontuotais pinigy srautais, taikant 4,5 proc. palikany norma. Tai 3 lygio tikrosios vertés hierarchijos vertinimas.

Bendrovés ir Grupés gauty paskoly bei atidéjiniy nuostolingoms sutartims balansiné verté 2014 m. gruodzio 31 d. buvo
artima jy tikrajai vertei.
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Dukterinés jmonés

Grupe sudaro Sios tiesiogiai Bendrovés valdomos dukterinés jmonés:

Registracijos Salisir  Bendrovés tiesiogiai
veiklos vykdymo valdomy akcijy (balsy)

Pavadinimas vieta dalis (%) Veiklos pobidis

AB ,Invaldos Lietuva 100,00 Nekilnojamojo turto savininkas ir

nekilnojamojo turto nuomotojas

fondas*”

UAB ,Rovelija“ Lietuva 100,00 Nekilnojamojo turto savininkas ir
nuomotojas

UAB ,Perspektyvi veikla“ Lietuva 100,00 Veiklos nevykdo

UAB ,Proprietas*” Lietuva 100,00 Veiklos nevykdo

Visos pirmiau nurodytos dukterinés jmonés yra konsoliduojamos.

Bendrovés dukteriné jmoné AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas“ valdo 100 % UAB ,INTF investicija“ akcijy. Pastarajai
jmonei 2014 m. geguzés mén. iSkelta bankroto byla teisme. Ji nustojo badti dukterine jmone, nes buvo prarasta jos kontrolé ir
ji néra Grupés konsoliduojama. Paskyrus bankroto administratoriy pasikeité asmuo, turintis teise priimti sprendimus. Svarbiai
veiklai vadovaujama ne per Grupés turimas balsavimo teises, bet per bankroto administratoriaus turimas Siuo metu teises.
Investicijos j UAB ,INTF investicija“ verté yra sumazéjusi iki nulio.

Pagal kredito sutartj be banko leidimo Bendrovés dukteriné jmoné AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas” neturi teisés
mokéti dividendy. AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas* akcijos buvo jkeistos bankams kaip uzstatas uz gautg paskola.

Bendrovés atskirose finansinése ataskaitose dukterinés jmonés vertinamos tikraja verte, kurios pasikeitimas pripazjstamas
pelne arba nuostoliuose. Tai 3 lygio tikrosios vertés hierarchijos vertinimas. Investicijy tikroji verté vertinama pagal jy grynojo
turto tikrgjg verte. Dukteriniy jmoniy pagrindinis turtas yra investicinis turtas, kuris yra vertinamas tikrgja verte naudojant
pajamy metodg (3 lygio vertinimas, pladiau atskleista 12 pastaboje). Dukteriniy jmoniy pagrindiniai jsipareigojimai yra
Bendrovés, susijusiy Saliy ir finansiniy institucijy suteiktos paskolos, kurios vertinamos naudojant pajamy metoda, kaip antai
dabartinés vertés modelj. Dukteriniy jmoniy tikroji verté daugiausiai priklauso nuo jy valdomo investicinio turto tikrosios
vertés. Su tuo susijusi jautrumo analizé apraSyta 12 pastaboje. Kiti reikSmingi nestebimi duomenys, naudojami nustatant
dukteriniy jmoniy nuosavo kapitalo tikrajg verte, yra diskonto norma, taikoma dukteriniy jmoniy gauty paskoly tikrosios vertés
skaiGiavimui. 2014 m. gruodzio 31 d. Grupé, vertindama dukteriniy jmoniy paskoly, gauty i§ Bendrovés ir susijusiy $aliy,
tikrgjg verte, naudojo 4,5% dydzio diskonto normg, o vertindama dukteriniy jmoniy i§ banky gauty paskoly tikrajg verte,
naudojo 2,383% dydzio diskonto normg. Egzistuoja tarpusavio rySys tarp diskonto normos, taikomos investicinio turto
tikrosios vertés vertinimui (12 pastaba), ir diskonto normos, taikomos dukteriniy jmoniy gauty paskoly tikrosios vertés
vertinimui. Jos atsveria viena kitg. Todél Siy duomeny poky¢iai turéty bati analizuojami kartu. Visiems kitiems kintamiesiems
nesikeiciant, jei diskonto norma baty 50 baziniy punkty mazesné, dukteriniy jmoniy tikroji verté bity didesné apie 7.111 takst.
Lt. Visiems kitiems kintamiesiems nesikei€iant, jei diskonto norma baty 50 baziniy punkty didesné, dukteriniy jmoniy tikroji
verté blty mazesné apie 4.934 tokst. Lt.

Lenteléje pateikiami 3-iam lygiui priskirty finansiniy priemoniy pasikeitimai per 2014 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus.

Dukteriniy jmoniy tikroji verté atskyrimo momentu 37.937
|statinio kapitalo didinimas, konvertuojant dukterinems jmonéms suteiktas paskolas (15 pastaba) 101
Pelnas (nuostoliai), pripazinti pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Dukteriniy jmoniy, apskaitomy tikraja verte,

kurios poky¢iai pripazjstami pelne arba nuostoliuose, tikrosios vertés grynasis pokytis*) 1.136
Tikroji verté 2014 m. gruodzio 31 d. 39.174
Nerealizuoto pelno ar nuostolio uz ataskaitinj laikotarpj pokytis, pripazintas pelne arba nuostoliuose turtui,

valdomam ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 1.136

28



AB ,INVL BALTIC REAL ESTATE", jmonés kodas 303299735, Seimyniskiy g. 1A, Vilnius, Lietuva
KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tOkst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Atskyrimas

2014 m. kovo 21 d. buvo vieSai paskelbtos AB ,Invalda LT“ (kodas 121304349) atskyrimo sglygos. Bendrovés atskyrimo
sglygoms buvo pritarta 2014 m. balandzio 28 d. jvykusiame neeiliniame visuotiniame akcininky susirinkime. 2014 m.
balandzio 29 d. Atskyrimas buvo uzbaigtas. Vadovaujantis paskelbtomis sglygomis nuo AB ,Invalda LT“ buvo atskirtos trys
naujos jmonés, t. y. AB ,INVL Baltic Farmland®, AB ,INVL Baltic Real Estate“ bei AB ,INVL Technology*, kurios sudaré 47,95
proc. AB ,Invalda LT viso turto (balansinémis vertémis). Bendrovei po atskyrimo perduota 30,90 % turto, nuosavo kapitalo ir
isipareigojimy dalis.

Bendrové
Bendrovés jstatinis ir nuosavas kapitalai buvo suformuoti 2014 m. balandzio 29 d. atskyrimo sglygose numatyta tvarka, o
gautas turtas ir perimti jsipareigojimai atskyrimo dieng jvertinti balansine verte, iSskyrus investicijas j dukterines jmones, kuriy

apskaitos politika buvo pakeista ir kurios atskyrimo dieng buvo perkainotos tikrgja verte (2.9. pastaba).

Atskyrimo dieng investicijy j dukterines jmones tikrajai vertei nustatyti buvo taikomi tokie patys principai ir metodai, kaip ir
nustatant tikrajg verte 2014 m. gruodzio 31 d. Detaliau aprasyta 5 pastaboje.

Toliau yra pateikiamas Bendrovei perduotas grynasis turtas:

Investicijos | dukterines jmones (2.9. pastaba) 37.937
Suteiktos paskolos 15.444
ISankstiniai apmokéjimai ir ateinanciy laikotarpiy sgnaudos 5
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 155
Turto i$ viso 53.541
Gautos paskolos (4.849)
[sipareigojimy is viso (4.849)
Grynojo turto i$ viso 48.692
|statinis kapitalas 7.044
Akcijy priedai 10.240
Rezervai 23.765
Nepaskirstytasis pelnas 7.643
Nuosavo kapitalo i$ viso 48.692

Atskyrimo metu Bendrovei buvo perduota jsipareigojimo dalis pagal kredito sutartj su Siauliy banku (428 takst. Lt). Kreditas
buvo pilnai padengtas 2014 m. geguzés mén. pradzioje.
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6 Atskyrimas (tesinys)
Grupé

Grupé pasirinko taikyti balansiniy ver¢iy metodg sandoriams tarp bendro pavaldumo jmoniy (2.5. pastaba). Joks turtas ar
isipareigojimai neperskaiciuojami j jy tikrgsias vertes. Vietoj to, Grupé naudoja ankstesniy laikotarpiy apskaitines vertes.

Toliau yra pateikiamas Grupei perduotas grynasis turtas:

llgalaikis nematerialusis turtas 552
llgalaikis materialusis turtas 29
Investicinis turtas 116.725
Nuomos iSankstiniai apmokéjimai 2.848
Suteiktos paskolos 14.213
ISankstiniai apmokéjimai ir ateinanéiy laikotarpiy sanaudos 158
Pirkéjy jsiskolinimas ir kitos gautinos sumos 1.237
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 547
Turto iS viso 136.309
|statinis kapitalas 7.044
Akcijy priedai 10.240
Rezervai 23.765
Nepaskirstytasis pelnas 7.491
Nuosavo kapitalo (grynojo turto) is viso 48.540
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas 12.085
Gautos paskolos 72.254
Skolos tiekéjams 231
Atidéjiniai 1.255
Gauti iSankstiniai apmokéjimai 150
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 1.794
sipareigojimy is viso 87.769
Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso 136.309

7 Informacija pagal segmentus

Bendrovés vadovybé nustaté veiklos segmentus, vadovaudamasi teikiama informacija Bendrovés valdybai, atsakingai uz
strateginiy sprendimy priémima. Visa finansiné informacija, jskaitant pelng, turtg ir jsipareigojimus, yra analizuojama kaip
vienas — nekilnojamojo turto — segmentas. Todél detalesnés analizés Siose finansinése ataskaitose néra. Bendroveés ir jos
dukteriniy jmoniy buveiné yra Lietuvoje. Nei Grupé, nei Bendrové nesudaro jokiy sandoriy uz Lietuvos riby, i§skyrus suteiktas
paskolas Latvijos jmonéms (15 pastaba). Todél vadovybé neanalizavo pajamy pagal geografines sritis, o Grupé neatskleidé
paslaugy pajamy pasiskirstymo pagal geografines sritis.

8.038 tukst. Lt pajamos yra gautos i$ vieno iSorinio kliento.
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8 Pajamos, nuomos sanaudos, huomos jsipareigojimai ir atidéjiniai nuostolingai nuomos sutarciai

Pajamos

Grupé nuomoja Grupés investicinj turta pagal komercinés paskirties turto nuomos sutartis (kur Grupé yra nuomotojas).
Daugumos nuomos sutarciy likes galiojimo terminas yra nuo 1 iki 5 mety.

Pajamy analizé pagal kategorijas:

2014 m.
Nuomos pajamos 9.814
Komunaliniy paslaugy pajamos 2.261
Kity paslaugy pajamos 51
Pajamy is viso 12.126

Grupé nuomos pajamas uzdirba i§ nuosavy ir subnuomojamy patalpy. Pajamy detalizacija pagal patalpy nuosavybe pateikta
Zemiau:

2014 m.
Nuosavy patalpy nuomos pajamos 5.997
Kitos pajamos i$§ nuosavy patalpy 1.890
Pajamy i$ nuosavy patalpy i$ viso 7.887
Nuomos pajamos i§ subnuomojamy patalpy 3.817
Kitos pajamos i§ subnuomojamy patalpy 422
Pajamy i$ subnuomojamy patalpy is viso 4.239
Pajamy is$ viso 12.126

Bdsimos nuomos pajamos pagal nuomos sutartis be galimybés jas nutraukti ir pagal nuomos sutartis su galimybe jas
nutraukti gruodzio 31 d. buvo tokios:

2014 m.
Per vienerius metus
- be galimybés nutraukti 4.954
- su galimybe nutraukti 3.663
8.617
Nuo vieneriy iki penkeriy mety
- be galimybés nutraukti 7.585
- su galimybe nutraukti 7.269
14.854
Po penkeriy mety
- be galimybés nutraukti 516
- su galimybe nutraukti 1.765
2.281
25.752
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8 Pajamos, nuomos sgnaudos, huomos jsipareigojimai ir atidéjiniai nuostolingai nuomos sutarciai (tesinys)

Pajamos (tesinys)

Bdsimos nuomos pajamos pagal subnuomos sutartis be galimybés jas nutraukti ir pagal subnuomos sutartis su galimybe
jas nutraukti gruodzio 31 d. buvo tokios:

2014 m.
Per vienerius metus
- be galimybés nutraukti 949
- su galimybe nutraukti 4.036
4.985
Nuo vieneriy iki penkeriy mety
- be galimybés nutraukti 571
- su galimybe nutraukti 4.642
5.213
Po penkeriy mety
- be galimybés nutraukti -
- su galimybe nutraukti -
10.198

Esant nuomos ir subnuomos sutartims su galimybe jas nutraukti, nuomininkai privalo informuoti administratoriy pries 3—6
mén., jei jie nori nutraukti nuomos sutartj, ir turi sumokéti baudas, lygias 3—12 ménesiy nuomos mokesc€iui uz sutarties
nutraukimg. Esant nuomos ir subnuomos sutartims be galimybés jas nutraukti, nuomininkai privalo sumokéti baudas, lygias
nuomos mokesciams, gautiniems per visg likusj nuomos laikotarpj.

Dalis nuomos ir subnuomos sutar¢iy numato galimybe kas metus perzidréti ir padidinti nuomos mokestj, atsizvelgiant j
esamas rinkos salygas.

Sanaudos ir atidéjiniai

Dukteriné jmoné AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas* nuomojasi patalpas i$ iSorinés jmonés pagal 2007 m. rugpjacio
10 d. nuomos sutartj. Pagal Sig sutartj nuomos laikotarpis baigsis 2017 m. rugpjtac¢io mén. Dukteriné jmoné yra deponavusi
vienkarting 2.848 takst. lity jmoka, atitinkancig 6 mén. nuomos mokesciy suma, kuri bus uzskaityta su paskutine nuomos
imoky dalimi pasibaigus nuomos laikotarpiui. Nuomos jmokos yra indeksuojamos kiekvieny mety rugpjacio pabaigoje pagal
harmonizuotg vartotojy kainy indeksa, jei pastarasis didesnis nei 1%, bet metiniam indeksavimui yra nustatyta virSutiné
riba, lygi 3,8%. Pagal Sig sutartj per ataskaitinj laikotarpj Grupé patyré 4.037 tikst. Lt nuomos sanaudy. Neapibréztieji
nuomos mokesciai i§ Sios sumos sudaré 616 tdkst. Lt. Grupés nuomos sgnaudos pagal kitas sutartis 2014 m. sudaré 52
tdkst. Lt.
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8 Pajamos, nuomos sanaudos, huomos jsipareigojimai ir atidéjiniai nuostolingai nuomos sutarciai (tesinys)

Sanaudos ir atidéjiniai (tesinys)

Badsimi minimalds nuomos mokéjimai pagal sudarytas nuomos sutartis buvo tokie:

Grupé
2014 m.
Per vienerius metus
- patalpy nuoma pagal 2007 m. rugpjacio 10 d. sutartj 6.284
- kita nuoma 71
6.355
Nuo vieneriy iki penkeriy mety
- patalpy nuoma pagal 2007 m. rugpjacio 10 d. sutartj 10.780
- kita nuoma -
10.780
Po penkeriy mety
- patalpy nuoma pagal 2007 m. rugpjacio 10 d. sutartj -
- kita nuoma -
17.135

Kadangi 2007 m. rugpjacio 10 d. nuomos sutartis yra nuostolinga, tai 2014 m. gruodZio 31 d. finansinés baklés ataskaitoje
yra pripazinti 1.261 tOkst. Lt vertés atidéjiniai, skirti padengti su nuostolinga sutartimi susijusius numatomus nuostolius. Si
suma atspindi bdsimyjy pinigy srauty, susijusiy su nuomos sutartimi, dabarting verte. Basimuyjy pinigy srauty prognozés
remiasi jvertintomis bidsimomis nuomos pajamomis uz subnuomojamas patalpas, sutartiniais nuomos mokéjimais bei
jvertintomis nuomojamy patalpy priezidros ir administravimo sgnaudomis.

Atidéjiniy nuostolingai sutarciai pasikeitimai pateikti zemiau:

2014 m.
Atidéjiniai, gauti atskyrimo metu 2014 m. balandzio 29 d. 1.255
Atidéjiniy perskai€iavimas mety pabaigoje 265
Panaudotos sumos (mazinancios straipsnyje ,Patalpy nuomos sgnaudos” apskaitytg suma) (303)
Diskonto poveikio atstatymas ir diskonto normos pokyciai 44
Likutis 2014 m. gruodzio 31 d. 1.261
ligalaiké dalis 629
Trumpalaiké dalis 632

Be to, 1.418 tdkst. Lt ateinanciy laikotarpiy jsipareigojimas, kylantis dél nuomos sanaudy pripazinimo pagal tiesiogiai
proporcingg (tiesinj) metoda, 2014 m. gruodzio 31 d. buvo pripazintas finansinés biklés ataskaitos straipsnyje ,Kiti ilgalaikiai
isipareigojimai*.

9 Finansinés veiklos sgnaudos

2014 m.
Grupé Bendrove
IS banky gauty paskoly palikany sanaudos (694) -
IS susijusiy asmeny gauty paskoly palikany sagnaudos (600) (9)
IS dukteriniy jmoniy gauty paskoly palikany sgnaudos - (163)
Atidéjiniy nuostolingai sutar€iai diskonto poveikio atstatymas (28) -
(1.322) (172)
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10 Pelno mokestis

2014 m.
Grupé Bendroveé
Pelno mokescio sagnaudy komponentai
Ataskaitiniy mety pelno mokestis - -
Atidétojo pelno mokescio sgnaudos (232) -
Pelno mokesc¢io sanaudos, apskaitytos pelne arba nuostoliuose — i§
Viso (232) -

Néra pelno mokes¢io (pajamy) sgnaudy, pripazinty kitose bendrosiose pajamose arba tiesiogiai nuosavybéje.

Atidétojo pelno mokes¢io turtas ir jsipareigojimai 2014 m. gruodzio 31 d. buvo apskaityti taikant 15 % mokes¢io tarifg. Grupés
atidétojo pelno mokescio turto ir jsipareigojimo pasikeitimai per 2014 m. buvo tokie:

Turtas (jsipareigojimai),

pripazinti atskyrimo metu (6 Pripazinta pelne arba 2014 m. gruodzio
pastaba) nuostoliuose per metus 31 d. likutis

Atidétojo pelno mokescio
turtas
Neribotai keliami mokestiniai
nuostoliai 252 207 459
Nematerialusis turtas 39 - 39
Sukaupimai ir atidéjiniai 439 (15) 424
Galimas pripazinti atidétojo
pelno mokescio turtas 730 192 922
Atémus: nepripazintg atidétojo
mokescio turtg nuo neribotai
keliamy mokestiniy nuostoliy (59) (36) (95)
Pripazintas atidétojo pelno
mokescio turtas 671 156 827

Turtas, sudengtas su ty paciy

Okio subjekty jsipareigojimu (671) (156) (827)
Atidétojo pelno mokescio

turtas, grynaja verte - - -

Atidétojo pelno mokescio
jsipareigojimas

Investicinis turtas (12.756) (388) (13.144)
Atidétojo pelno mokescio
isipareigojimas (12.756) (388) (13.144)

|sipareigojimas, sudengtas su

ty paciy dkio subjekty turtu 671 156 827
Atidétojo pelno mokescio

jsipareigojimas, grynaja

verte (12.085) (232) (12.317)
Atidétasis pelno mokestis,
grynaja verte (12.085) (232) (12.317)
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10 Pelno mokestis (tesinys)

Atskyrimo metu Bendrovei nebuvo perduota mokestiniy nuostoliy. 2014 m. Bendrové nepripazino 35 tokst. lity dydzio
atidétojo pelno mokescio turto nuo 2014 m. mokestiniy nuostoliy.

Atidétojo pelno mokescio turto ir jsipareigojimo analizé:

2014 m.
Grupé Bendrové

Atidétojo pelno mokescio turtas
Atidétojo pelno mokescio turtas, kuris realizuosis po 12 mén. ; ;
Atidétojo pelno mokes¢io turtas, kuris realizuosis per 12 mén. - -
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas, kuris realizuosis po 12
meén. - -
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas, kuris realizuosis per 12
meén. 12.317 -

12.317 -

Grupés ir Bendrovés pelno mokescio sgnaudy sutikrinimas su teorine pelno mokescio sgnaudy suma, gauta taikant galiojantj
pelno mokesgio tarifa:

2014 m.
Grupé Bendrové

Pelnas pries apmokestinima 1.725 1.370
Pelno mokestis, apskai€iuotas taikant 15 % tarifg (259) (205)
Apmokestinamojo pelno nemazinancios sgnaudos ir
neapmokestinamosios pajamos —jtaka mokes¢iy tikslams 63 240
Atidétojo pelno mokescio sgnaudos, atsirandancios dél nurasymo ar

ankstesnio nuraSymo atstatymo (36) (35)
Pelno mokescio sanaudos, apskaitytos bendryjy pajamy ataskaitoje (232) -
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11 Pelnas, tenkantis vienai akcijai

Paprastasis pelnas, tenkantis vienai akcijai, apskaiciuojamas dalijant patronuojancios jmonés akcininkams priskiriama grynajj
mety pelng i§ per metus iSleisty paprastujy akcijy svertinio vidurkio.

2014 m. iSleisty akcijy svertinis vidurkis:

Akcijy skai¢ius  Nominali ISleistos/246 Svertinis vidurkis

Svertinio vidurkio apskaiciavimas 2014 m. (takst.) verté (litais) (dienos) (takst.)
2014 m. balandzio 29 d. iSleistos akcijos 7.044 1 246/246 7.044
2014 m. gruodzio 31 d. i$leistos akcijos 7.044 1 7.044

Vienai akcijai tenkan€iam paprastajam pelnui apskaiciuoti naudoti tokie pelno ir akcijy duomenys:

2014 m.

Grupé
Patronuojancios jmonés akcininkams priskiriami grynieji (nuostoliai) pelnas 1.493
ISleisty paprastyjy akcijy svertinis vidurkis (takst.) 7.044
Paprastasis pelnas (nuostoliai), tenkantys vienai akcijai (litais) 0,21

Grupés sumazintas pelnas, tenkantis vienai akcijai uz 2014 m., yra lygus paprastajam pelnui, tenkanc¢iam vienai akcijai.

12 Investicinis turtas

Kitas investicinis

turtas, vertinamas Nuomojamas Investicinis
naudojant lyginamajj investicinis  turtas, laikomas
metoda turtas vystymui ateityje 2014 m.

Tikrosios vertés hierarchija 2 lygis 3 lygis 3 lygis
Gauta atskyrimo metu 2014 m. balandzio
29 d. 1.975 108.170 6.580 116.725
Isigijimai - - - -
Veélesnés iSlaidos - 10 - 10
Perkélimas (1.975) - 1.975 -
Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo - 150 160 310
(Nuostoliai) dél tikrosios vertés koregavimo - - (175) (175)
Likutis 2014 m. gruodzio 31 d. - 108.330 8.540 116.870
Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz
ataskaitinj laikotarpj, apskaityti pelno
(nuostoliy) ataskaitos straipsnyje
sinvesticinio turto tikrosios vertés
koregavimo grynasis pelnas (nuostoliai)* - 150 (15) 135

Grupés investicinj turtg sudaro biury pastatai, sandéliai ir senos statybos butai, kuriy dauguma yra iSnuomoti pagal nuomos
sutartis ir uzdirba nuomos pajamas. Tiesioginés veiklos sanaudos, susijusios su nuomos pajamas uzdirbanciu investiciniu
turtu, lygios 2.709 tokst. Lt. Tiesioginés veiklos sanaudos, susijusios su investiciniu turtu, neuzdirban¢iu nuomos pajamuy,
lygios 7 takst. Lt.
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12 Investicinis turtas (tesinys)

Investicinis turtas yra apskaitytas tikraja verte. Nuomojamas investicinis turtas ir investicinis turtas, laikomas vystymui
ateityje, kvalifikuoto vertintojo UAB ,OBER-HAUS nekilnojamasis turtas” buvo jvertintas taikant pajamy metodg 2014 m.
lapkricio 21 d., gruodzio 8 d. bei gruodzio 31 d.

2014 m. balandZio 29 d. nuomojamo investicinio turto ir investicinio turto, laikomo vystymui ateityje, tikroji verté buvo
nustatyta vadovaujantis minéto kvalifikuoto vertintojo vertinimu, atliktu 2013 m. lapkri¢io 26 — 29 d. Kadangi tiek 2013 m.
pabaigoje, tiek per 2014 m. keturis ménesius rinkoje nebuvo reikSmingy pokyciy, kurie galéty turéti jtakos Sio investicinio
turto vertei, todél naujas vertinimas 2014 m. balandzio 29 dienai nebuvo atliekamas.

Kitas investicinis turtas 2014 m. balandzio 29 d. vadovybeés jvertintas taikant lyginamajj metoda.

Grupés politika yra pripazinti judéjimus j/i§ tikrosios vertés hierarchijos lygius tuomet, kai jvyksta jvykis arba numatomos
aplinkybés, lemiancios tokj judéjimg. Grupei priklauso senos statybos buty pastatas, kurj ketinama vystyti ateityje. Todeél,
pasikonsultavusi su akredituotais turto vertintojais, Grupés vadovybé nusprendé minétg investicinj turta vertinti taikant
pajamy metoda, kuris atspindi ateityje numatomg vystyma, o ne lyginamajj metoda, kuris remiasi seny buty rinkos pardavimo
kainomis.

Tikroji verté atspindi kaina, uz kurig vertinimo dieng baty parduodamas turtas pagal tvarkinga sandorj tarp rinkos dalyviy,
vadovaujantis Tarptautiniais vertinimo standartais, nustatytais Tarptautinio vertinimo standarty komiteto. Investicinio turto
tikroji verté nustatyta remiantis arba rinkos metodu, atsizvelgiant j palyginamo turto pardavimus rinkoje, arba pajamy metodu,
atsizvelgiant j vertinamo turto arba panasaus turto nuomos pajamas. Rinkos metodas grindziamas analogisky sandoriy rinkoje
kainomis. Jos yra patikslinamos, atsizvelgiant j pagrindines turto savybes, tokias kaip jo dydis ir vidaus jrengimo baklé.
Pagrindiniai duomenys, naudojami taikant §j vertinimo metoda, yra 1 kv. m. kaina.

Pajamy metodas remiasi prielaida, kad egzistuoja apibréztas rySys tarp bdsimy grynyjy veiklos pajamy ir objekty tikrosios
vertés. Nuomojamam investiciniam turtui pagrindiniai duomenys yra Sie:

- blisimos nuomos jplaukos, atsizvelgiant j turto buvimo vieta, tipg ir blkle bei j egzistuojanéiy nuomos ar kity sutarciy sglygas
arba iSorinius jrodymus, tokius kaip panasaus turto dabartings rinkos nuomos kainas;

- diskonto normos, atspindincios dabartinius pinigy srauty dydzio ir laiko neapibréztumo rinkos jvertinimus;

- jvertintas neiSnuomoty patalpy lygis pagal esamas ir ateityje tikétinas rinkos salygas, pasibaigus dabartinéms nuomos
sutartims;

- eksploatacijos sgnaudos, jskaitant batinas investicijas turto funkcionalumui palaikyti per tikéting turto naudingo tarnavimo
laikg;

- kapitalizavimo normos, atsizvelgiant j turto buvimo vieta, dydj ir bikle bei atsizvelgiant j rinkos duomenis vertinimo dieng;

- testiné verté, atsizvelgiant j prielaidas dél eksploatacijos sgnaudy, neiSnuomoty patalpy lygio, rinkos nuomos kainy.

Investicinis turtas, laikomas vystymui ateityje, yra vertinamas remiantis Siais duomenimis (be pirmiau paminétujy):

- statybos sgnaudos, kurios jvertintos patyrusio rinkos sglygas iSmanancio vertintojo, atsizvelgiant j patvirtintuose detaliuose
planuose nustatytus parametrus. Statybos sgnaudos taip pat apima pagrjstg pelningumo rodiklj;

- uzbaigimo terminas. Statomam turtui reikalingi priezidros organy leidimai arba patvirtinimai jvairiose vystymo stadijose,
jskaitant leidimus arba patvirtinimus dél pradinio dizaino, zonavimo, pridavimo ir atitikties aplinkos apsaugos reikalavimams.
Remiantis ankstesne vadovybés patirtimi, numatoma, kad bus gauti visi minéti reikalingi leidimai ir patvirtinimai. Taciau
vystymo darby uzbaigimo terminas gali priklausyti, be kita ko, nuo tokiy veiksniy, kaip laiku gaunami leidimai bei patvirtinimai,
Grupés reikalaujami taisomieji veiksmai.

Per metus nebuvo pokyciy vertinimo metodikoje.
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12 Investicinis turtas (tesinys)

Investicinio turto pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2014 m. gruodzio 31 d.:

Vertinimo bidas

ReikSmingi nestebimi
duomenys

Intervalas (svertinis
vidurkis)

Nuomojamas investicinis
turtas

Investicinis turtas, laikomas
vystymui ateityje jvertintomis statybos

iSlaidomis

kapitalizavimo norma

Statybos i$laidos litais kv. m
(be PVM)

Pardavimo kaina litais uz kv.
m (jskaitant PVM)

Diskontuoti pinigy srautai Diskonto norma (%) 9-11(9,1)
Testinés vertés 7,0-10 (7,4)
kapitalizavimo norma
NeiSnuomoto ploto rodiklis 5-15
Nuomos kaina litais uzkv.m 6 —40 (27,5)
(be PVM)

Diskontuoti pinigy srautai su ~ Testinés vertés 15-18 (16,0)

2.643 — 3.626 (3.253)

5.100 — 8.000 (5.479)

Investicinio turto pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody aprasymas 2014 m. balandzio 29 d.:

Vertinimo biadas

ReikSmingi nestebimi
duomenys

Intervalas (svertinis
vidurkis)

Nuomojamas investicinis
turtas

Investicinis turtas laikomas
vystymui ateityje jvertintomis statybos

iSlaidomis

kapitalizavimo norma

Statybos iSlaidos litais kv. m
(be PVM)

Pardavimo kaina litais uz kv.
m (jskaitant PVM)

Diskontuoti pinigy srautai Diskonto norma (%) 9-11(9)
Testinés vertés 7,5-10 (7,6)
kapitalizavimo norma
Nei$nuomoto ploto rodiklis 5-10
Nuomos kaina litais uzkv. m 6 —42 (27,9)
(be PVM)

Diskontuoti pinigy srautai su Testinés vertés 15-17 (15,7)

2.100 — 2.200 (2.157)

4.800 — 8.000 (6.633)

Toliau pateikta investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2014 m. gruodzio 31 d.:

Vertinimy didéjimas Vertinimy mazéjimas

Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Investicinis Investicinis
Nuomojamas turtas, laikomas Nuomojamas turtas, laikomas
investicinis vystymui investicinis vystymui
turtas ateityje turtas ateityje
Basimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 12.820 - (11.820) -
ISvystyto turto basimy pardavimo kainy pokytis 10 proc. - 2.420 - (2.310)
Statybos iSlaidy pokytis 10 proc. - (1.910) - 2.010
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (1.140) - 2130 -
Diskonto ir kapitalizacijos normos pokytis 0.5 procentinio
punkto (6.530) (40) 8.570 360
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12 Investicinis turtas (tesinys)

Investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2014 m. balandzio 29 d.:

Vertinimy didéjimas Vertinimy mazéjimas
Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Investicinis Investicinis
Nuomojamas turtas, laikomas Nuomojamas turtas, laikomas
investicinis vystymui investicinis vystymui
turtas ateityje turtas ateityje
Basimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 10.390 - (10.390) -
ISvystyto turto basimy pardavimo kainy pokytis 10 proc. - 1.750 - (1.740)
Statybos iSlaidy pokytis 10 proc. - (1.510) - 1.520
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (1.260) - 1.160 -
Diskonto ir kapitalizacijos normos pokytis 0.5 procentinio
punkto (6.870) (80) 7.630 220

2014 m. gruodzio 31 d. 114.970 tdkst. lity balansinés vertés Grupés investicinis turtas buvo jkeistas bankams kaip uzstatas
uz suteiktas paskolas.

Per 2014 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus nebuvo jokiy apribojimy investiciniam turtui realizuoti, turto realizavimo

pajamoms ar jplaukoms pervesti. Laikotarpio pabaigoje nebuvo jokiy reikSmingy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti,
remontuoti ar plésti investicinj turta.

13 llgalaikis materialusis ir nematerialusis turtas

Grupé ligalaikis
nematerialusis llgalaikis
turtas materialusis turtas IS viso

Isigijimo savikaina:

Gauta atskyrimo metu 2014 m. balandzio 29 d. 808 107 915
Isigijimai - 40 40
2014 m. gruodzio 31 d. likutis 808 147 955

Sukauptas nusidévéjimas:

Gauta atskyrimo metu 2014 m. balandzio 29 d. - 78 78
Nusidévéjimas per metus - 25 25
2014 m. gruodzio 31 d. likutis - 103 103

Vertés sumazéjimas:

Gauta atskyrimo metu 2014 m. balandZio 29 d. 256 - 256
Vertés sumazéjimas per metus - - -
2014 m. gruodzio 31 d. likutis 256 - 256
2014 m. balandzio 29 d. likutiné verté 552 29 581
2014 m. gruodzio 31 d. likutiné verté 552 44 596

Techninés plétros projektas, pagal kurj turtas dar néra pastatytas, yra apskaitytas kaip ilgalaikis nematerialus turtas. Kadangi
jis néra parengtas naudojimui, tai per 2014 m. jam nebuvo pripazintos amortizacijos sanaudos.

Grupés ilgalaikio materialiojo turto nusidévéjimo sgnaudos uz 2014 m. buvo lygios 25 takst. lity.
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14 Finansinés priemonés pagal kategorijas

Grupé

2014 m. gruodzio 31 d.

Turtas finansinés biklés ataskaitoje

Suteiktos paskolos

Suteiktos trumpalaikés paskolos

Pirkéjy jsiskolinimas ir kitos gautinos sumos, iSskyrus
iSankstinius mokes¢iy apmokéjimus

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

IS viso

Bendroveé

2014 m. gruodzio 31 d.

Turtas finansinés buklés ataskaitoje

Investicijos j dukterines jmones, apskaitomos tikrgja
verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelne ar
nuostoliuose

Suteiktos paskolos

Suteiktos trumpalaikés paskolos

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

IS viso

2014 m. gruodzio 31 d.

|sipareigojimai finansinés biiklés ataskaitoje
Gautos paskolos

Atidéjiniai

Skolos tiekéjams

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai, iSskyrus mokescius ir
iSmokas darbuotojams

IS viso

Paskolos ir Turtas, vertinamas IS viso
gautinos sumos tikrgja verte, kurios
pasikeitimai

pripazjstami pelne
arba nuostoliuose

13.745 - 13.745

431 - 431

1.002 - 1.002

1.237 - 1.237

16.415 - 16.415

Paskolos ir Turtas, vertinamas IS viso
gautinos sumos tikrgja verte, kurios
pasikeitimai

pripazjstami pelne
arba nuostoliuose

- 39.174 39.174

14.912 - 14.912

431 - 431

147 - 147

15.490 39.174 54.664

Finansiniai jsipareigojimai, vertinami amortizuota savikaina

Grupé Bendroveé
70.783 4,584
1.261 -
270 10
244 13
72.558 4.607
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15 Suteiktos paskolos

Bendrovés suteiktos paskolos pateiktos zemiau:

2014 m.
Grupé Bendrové
Paskolos, suteiktos Latvijos jmonéms 21.620 21.620
Paskolos, suteiktos dukterinéms jmonéms - 1.167
Paskolos, suteiktos bankrutuojanciai jmonei 4.006 -
Paskolos, suteiktos kitiems tretiesiems asmenims 14 14
25.640 22.801

Atémus: trumpalaikes paskolas (431) (431)
Atemus: atidéjinius bankrutavusiai jmonei suteikty paskoly vertés

sumazeéjimui (4.006) -
Atémus: atidéjinius Latvijos jmonéms suteikty paskoly vertés sumazéjimui (7.458) (7.458)
Vertés sumazéjimo is viso (11.464) (7.458)
Suteikty ilgalaikiy paskoly i$ viso 13.745 14.912

2014 m. gruodzio 31 d. Grupei pagal paskoly sutartis priklausé 50 proc. teisiy j pinigy srauty i§ Latvijos jmoniy SIA ,Dommo
grupa“ ir SIA ,Dommo biznesa parks*. Minétos Latvijos jmonés sudaro vieng grupe, valdancia apie 12.800 kvadratiniy metry
sandéliavimo patalpy bei daugiau kaip 58 ha prie Rygos esancios Zemés, tinkancios logistikos paskirties pastaty vystymui.
Dél 2008 m. krizés Sioms jmonéms buvo inicijuotos bankroto procedaros. 2014 m. pabaigoje ir 2015 m. pradzioje bankroto
procediros buvo nutrauktos. Grupei priklauso 50 proc. Siy jmoniy generuojamy pinigy srauty. Finansinés biklés ataskaitoje
Sios teisés apskaitytos amortizuota savikaina, 2014 m. gruodzio 31 d. lygia 14.162 tukst. Lt.

2013 m. AB ,Invalda LT* i§ banko jsigijo paskola, suteiktg Latvijos jmonei SIA ,Dommo biznesa parks®. Ji yra nenuvertéjusi ir
uztikrinta jkeistu skolininkui priklausanciu investiciniu turtu. Paskolos, kurias 2007 — 2008 m. AB ,Invalda LT suteiké jmonei
SIA ,Dommo grupa“, yra nuvertéjusios. Per 2014 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus SIA ,Dommo grupa“ grazino 504
tokst. Lt Siy paskoly. Grupé ir Bendrové pripazino 209 tokst. Lt palikany pajamy nuo nuvertéjusiy paskoly.

Grupé atskyrimo metu gavo paskola, anksciau suteiktg buvusiai AB ,Invalda LT“ dukterinei jmonei, kuriai 2014 m. geguzés
ménes;j iSkelta bankroto byla teisme. Paskola buvo nuvertéjusi ir jai AB ,Invalda LT* buvo suformavusi 100 proc. atidéjinj dar
iki atskyrimo.

2014 m. gruodzio 31 d. Grupés ir Bendrovés suteiktos paskolos, kuriy nominalios vertés lygios atitinkamai 17.599 takst. lity

ir 13.593 tokst. Lt, buvo nuvertéjusios. 6.135 takst. lity nuvertéjusiy paskoly grynosios vertés apskaitytos Grupés ir
Bendroveés finansinés biuklés ataskaitose.

Suteikty paskoly vertés sumazéjimo (nustatyto individualiai) pasikeitimas yra toks:

Individuliai nustatytas vertés
sumazéjimas

Grupé Bendroveé
Vertés sumazéjimas, apskaitytas pagal balansiniy verc¢iy metodg atskyrimo metu 11.464 7.458
Vertés sumazéjimas, priskai¢iuotas per metus - -
Vertés sumazéjimas, sumazintas nurasyty skoly suma - -
Anksciau nuraSyty sumy atstatymai - -
2014 m. gruodzio 31 d. likutis 11.464 7.458
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Suteiktos paskolos (tesinys)

Grupés ir Bendrovés suteikty paskoly senéjimo analizé 2014 m. gruodzio 31 d.:

Suteiktos paskolos nepradelstos ir Suteiktos paskolos pradelstos, bet

nenuvertéjusios nenuvertéjusios IS viso
Grupé 8.041 - 8.041
Bendrové 9.208 - 9.208

2014 m. gruodzio 31 d. Grupés ir Bendrovés suteikios paskolos apima 8.027 tokst. lity paskolas, suteiktas jmonei SIA
,Dommo biznesa parks*“, kuriai praeityje buvo iSkelta bankroto byla. Visos kitos suteiktos paskolos, kurios 2014 m. gruodzio
31 d. buvo nepradelstos ir nenuvertéjusios., buvo suteiktos Salims, vykdangioms savo jsipareigojimus. Didziausia kredito
rizika, patiriama finansiniy ataskaity parengimo dieng, yra kiekvienos pirmiau nurodytos gautinos sumos grupés apskaitiné
verte.

Dukterinéms jmonéms suteikty paskoly judéjimas per metus pateikiamas zemiau:

2014
Paskolos, gautos atskyrimo metu 1.231
Paskolos, konvertuotos j jstatinio kapitalo didinima (101)
Palikany pajamos 37
2014 m. gruodzio 31 d. likutis 1.167

Dukterinéms jmonéms suteikty paskoly grazinimo terminas pagal sutartis yra 2015 m. gruodzio 31 d., bet Bendrové jas
klasifikuoja kaip ilgalaikes, nes planuoja pratesti ju grazinimo terming, pasibaigus sutartyje numatytam grazinimo terminui.
Paskoloms taikoma apskaiciuotoji palikany norma — 4,5 %. Suteikty paskoly grazinimo terminas kiekvieny mety pabaigoje
pratgsiamas papildomiems vieneriems metams, nustatant naujg rinkos palikany norma.

Pirkeéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos
2014 m.
Grupé
Pirkejy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, bendraja verte 1.438
Gautini mokesgiai, bendraja verte 10
Atémus: abejotiny pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy vertés sumazéjima (436)

1.012

Bendrové 2014 m. gruodzio 31 d. neturéjo pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy.
Uz pirkéjy jsiskolinimus ir kitas gautinas sumas nemokamos paltkanos, o jy apmokéjimo terminas paprastai yra 30 dieny.

2014 m. gruodzio 31 d. Grupés pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, kuriy nominali verté sudaré 436 tukst. lity,
buvo nuvertéjusios ir joms buvo suformuotas 100 % atidéjinys.
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Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos (tesinys)

Grupés gautiny sumy vertés sumazéjimo (nustatomo individualiai) pasikeitimas yra toks:

Individuliai nustatytas
vertés sumazéjimas

Grupé
Vertés sumazéjimas, apskaitytas pagal balansiniy veréiy metoda atskyrimo metu 436
Vertés sumazéjimas, priskai¢iuotas per metus -
Vertés sumazéjimas, sumazintas nurasyty skoly suma -
Anksdéiau nurayty sumy atstatymai -
2014 m. gruodzio 31 d. likutis 436

Grupés pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy senéjimo analizé 2014 m. gruodzio 31 d.:

Pirkéjy jsiskolinimai, pradelsti, bet nenuvertéje

Daugiau
Pirkéjy jsiskolinimai, nepradelsti ir Maziau nei 30-90 90 - 180 nei 180
nenuvertéje 30 dieny dieny dieny dieny IS viso
Grupé 840 162 - - - 1.002

Nepradelsto ir nenuvertéjusio finansinio turto kredito kokybé

Visos i§ pirkéjy gautinos sumos, kurios yra nepradelstos ir nenuvertéjusios 2014 m. gruodzio 31 d., yra gautinos i$ Saliy,
kurios ankséiau nebuvo nevykdZiusios savo jsipareigojimy. Pirkéjy jsiskolinimo ir kity gautiny sumy atzvilgiu, kurios yra
nepradelstos ir nenuvertéjusios, finansiniy ataskaity parengimo dieng nebuvo jokiy poZymiy, jog skolininkai nejvykdys savo
mokéjimy jsipareigojimy. Didziausia kredito rizika, patiriama finansiniy ataskaity parengimo dieng, yra kiekvienos auksciau
nurodytos gautinos sumos grupés apskaitiné verté. Grupé neturi jokiy uztikrinimo priemoniy.

|statinis kapitalas, savy akcijy jsigijimas ir rezervai

Bendrovés jstatinj akcinj kapitalg sudaro 7.044.365 paprastosios vardinés akcijos, kuriy kiekvienos nominali verté yra lygi 1
litui. Visos Bendrovés iSleistos akcijos yra pilnai apmokétos. Bendrovés jstatinis ir nuosavas kapitalai buvo suformuoti
vadovaujantis 2014 m. balandzio 29 d. atskyrimo sglygomis (6 pastaba).

Privalomasis rezervas

Privalomasis rezervas yra privalomas pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus. ] jj privaloma kasmet pervesti ne maziau kaip
5 % grynojo pelno, apskaiCiuojamo pagal jstatymy nustatyta tvarka parengtas finansines ataskaitas, kol rezervas pasieks 10
% jstatinio kapitalo. Sis rezervas gali bati panaudotas tik sukauptiems nuostoliams padengti.

Savy akcijy jsigijimo rezervas

Savy akcijy jsigijimo rezervas yra sudaromas savy akcijy jsigijimui, kad baty galima palaikyti jy likviduma ir valdyti kainos
svyravimus.
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18 Gautos paskolos

Grupé Bendrové
ligalaikés
ligalaikés banko paskolos 51.136
ligalaikés paskolos i$ kity susijusiy Saliy 15.959
67.095
Trumpalaikés
llgalaikiy gauty paskoly einamyjy mety dalis 1.651
Paskolos i§ dukteriniy jmoniy - 4.584
Paskolos i$ kity susijusiy $aliy 2.037 -
3.688 4.584
IS viso paskoly 70.783 4.584
Paskoly sumos nacionaline ir uzsienio valiuta, jvertintos litais, sudaro:
Paskolos denominuotos: Grupé Bendroveé
Eurais 70.783 4.584

Paskolos su fiksuota ir kintama palikany norma ( kintamos paldkany normos perzidréjimo periodas — kas 6 ménesiai) buvo
tokios:

Paliikany norma: Grupé Bendrové

Fiksuota 17.996 4.584

Kintama 52.787 -
70.783 4.584

Turto, jkeisto bankams paskolos grazinimui uztikrinti, apskaitinés vertés:

Grupé Bendrové
Investicijos j dukterines jmones - 38.555
Investicinis turtas 114.970 -
Pinigai 752 -

Bendroveé laidavo uz AB Siauliy banko paskola.
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AB ,INVL BALTIC REAL ESTATE", jmonés kodas 303299735, Seimyniskiy g. 1A, Vilnius, Lietuva
KONSOLIDUOTOS IR BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tOkst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Gautos paskolos (tesinys)

Gautoms paskoloms taikomas apskaiciuotujy palikany normy svertinis vidurkis:

Grupé Bendrové

Gautos paskolos 2,73% 5,50%

2014 m. visos Grupés jmonés vykdé banky paskoly sutartyse nustatytus rodiklius.

Atskyrimo momentu Grupé turéjo ,Nordea“ banko suteikty ilgalaike 56.429 takst. lity paskolg, kuri per ataskaitinj laikotarpj
buvo refinansuota. 2014 m. rugséjo 26 d. Grupé pasirasé 15.350 tikst. eury (53.000 takst. Lt) paskolos sutartj su AB Siauliy
banku. Paskola iSmokeéta 2014 m. rugséjo 29 d. penkeriy mety laikotarpiui. Paskolos grazinimai numatyti dalimis kas meénes;.
Be to, 2014 m. rugséjo mén. AB ,Invalda LT" suteiké Grupei 740 tokst. eury (2.555 tlkst. Lt) paskola. Sios abi paskolos buvo
panaudotos kredito, gauto i§ ,Nordea“ banko, grazinimui. Paskola ,Nordea“ bankui grazinta 2014 m. rugséjo 29 d.

Per 2014 m. Grupé ir Bendrové grazino atitinkamai 57.996 tukst. lity ir 760 tdkst. lity gauty paskoly.

Susijusiy saliy sandoriai

Grupés susijusios Salys buvo Bendrovés akcininkai (1 pastaba), pagrindiniai vadovai, jskaitant pagrindiniy vadowvy ir
akcininky, turiniy reikSminga jtakag, kontroliucjamas ar bendrai kontroliuojamas jmones, bei jmonés, kurios sudaré AB
snvalda LT* grupe, ir kity grupiy jmonés, kurios buvo atskirtos nuo AB ,Invalda LT, po kuriy atskyrimo buvo suformuota
Grupé.

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2014 m. ir susije likuciai mety pabaigoje:

2014 m. Pirkimai i$
Grupé Pardavimo ir susijusiy Saliy ir IS susijusiy
kitos pajamos palikanos Saliy Susijusioms
i$ susijusiy susijusioms gautinos Salims mokétinos
Saliy Salims sumos sumos
AB ,Invalda LT* (apskaitos paslaugos) - 28 - 11
AB ,Invalda LT" (gauta paskola) - 600 - 17.996
UAB ,Inservis” (priezidros ir remonto
paslaugos) - 792 - 117
UAB ,Inservis” (nuoma ir komunalinés
paslaugos) 8 - 2 -
AB FM] ,Finasta® - 2 - 2
8 1.422 2 18.126

|sipareigojimai akcininkams ir vadovybei - - -

Nuo Grupés veiklos pradzios iki 2014 m. gruodzio 31 d. Grupé i§ AB ,Invalda LT buvo gavusi 2.887 tukst. Lt paskoly. Nuo
Grupés veiklos pradzios iki 2014 m. gruodzio 31 d. Grupé grazino AB ,Invalda LT“ 850 tdkst. Lt paskoly ir sumokéjo 39 tukst.
Lt paldkany. Suteikty paskoly grazinimo terminas baigiasi 2015 m., o apskaiciuoty palikany norma — 4,5 %. 15.959 takst. lity
gauty paskoly i§ AB ,Invalda LT“ yra subordinuotos bankui ir galés bati grgzintos tik pasibaigus banko paskoly grazinimo
terminui, t. y. 2019 m..
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19 Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)
Bendrovés susijusios Salys yra dukterinés jmonés, akcininkai (1 pastaba), pagrindiniai vadovai, pagrindiniy vadovy ir
akcininky, turinciy reikSminga jtakg, kontroliuojamos ar bendrai kontroliuojamos jmonés bei jmonés, kurios sudaré AB
.invalda LT" grupe, ir kity grupiy jmonés, kurios buvo atskirtos nuo AB ,Invalda LT".

Bendrovés sandoriai su dukterinémis jmonémis per 2014 m. ir susije likuciai mety pabaigoje:

2014 m. Palukany IS susijusiy
Bendrové sanhaudos Saliy Susijusioms
Paliikany pajamos  susijusioms gautinos  Salims mokétinos
i$ susijusiy Saliy Salims sumos sumos
Suteiktos ir gautos paskolos 37 163 1.167 4.584
37 163 1.167 4.584

Suteikty paskoly grazinimo terminas baigiasi 2015 m., o apskaiciuoty palikany norma — 4,5 % (15 pastaba). Gauty paskoly
grazinimo terminas baigiasi 2015 m., o apskaic¢iuoty palikany norma — 4,5 %

Bendrovés sandoriai su kitomis susijusiomis Salimis per 2014 m. ir susije liku¢iai mety pabaigoje:

2014 m. Pirkimai i$
Bendrové Pardavimo ir susijusiy Saliy ir IS susijusiy
kitos pajamos palikanos Saliy Susijusioms
i$ susijusiy susijusioms gautinos Salims mokétinos
Saliy Salims sumos sumos
AB ,Invalda LT (apskaitos paslaugos) - 6 - -
AB ,Invalda LT (gauta paskola) - 9 - -
AB FM|] ,Finasta“ - 2 - 2
- 17 - 2

|sipareigojimai akcininkams ir vadovybei - - - -

Nuo Bendrovés veiklos pradzios iki 2014 m. gruodzio 31 d. Bendrové i§ AB ,Invalda LT gavo ir jai grazino 332 takst. Lt
paskoly bei sumokéjo jai 9 takst. Lt paldkany.

Vadovybés darbo uzmokestis apima trumpalaikes iSmokas darbuotojams. Pagrindiniais Bendrovés ir Grupés vadovais yra
laikomi valdybos nariai, Bendrovés direktorius ir dukteriniy jmoniy direktoriai.

2014 m.
Grupé Bendrové
Atlyginimai ir premijos 28 8
Socialinio draudimo jmoky sgnaudos 8 3
Pagrindiniy vadovy darbo uzmokesgio i§ viso 36 11

Ataskaitiniy mety pabaigoje pagrindiniams vadovams nebuvo suteikta jokiy paskoly ir nebuvo jiems suteikty paskoly
negrazinty likuciy.

2014 m. dividendai mokéti nebuvo.
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AB ,INVL Baltic Real Estate"™ 2014 mety*
konsoliduotas metinis praneSimas

Parengta pagal periodinés ir papildomos informacijos rengimo ir pateikimo taisykles,
patvirtintas Lietuvos banko valdybos 2013 m. vasario 28 d. nutarimu Nr. 03-48

Patvirtinta 2015 m. kovo 16 d. AB ,INVL Baltic Real Estate" valdybos sprendimu

* Pranesimas apima AB ,INVL Baltic Real Estate" finansinj laikotarpj nuo bendrovés jsteigimo 2014 m. balandZio 29 d. iki
2014 m. gruodzio 31 d.
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I. BENDRA INFORMACIJA

1. Ataskaitinis laikotarpis, uz kurj parengtas pranesimas

PraneSimas apima AB ,INVL Baltic Real Estate" finansinj laikotarpj nuo bendrovés jsteigimo 2014 m. balandzio 29 d. iki
2014 m. gruodzio 31 d.

2. Pagrindiniai duomenys apie emitentg ir jo jmoniy grupe

2.1. Informacija apie emitenta

Pavadinimas Akciné bendrove ,INVL Baltic Real Estate™
Kodas 303299735

Adresas Seimynigkiy g. 1A, 09312, Vilnius
Telefonas (8 5) 279 0601

Faksas (8 5) 279 0530

Elektroninis pastas realestate@invaldalt.com

Interneto tinklalapis www.invlbalticrealestate. |t

Teisiné forma akciné bendroveé

Iregistravimo data ir vieta 2014-04-29; Juridiniy asmeny registras

Registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys BIIgle[IVEESNEEgE ]S
apie bendrove

2.2. Bendroveés tikslai, filosofija ir veiklos principai

Akciné bendrove ,INVL Baltic Real Estate" jkurta 2014 m. balandZio 29 d., atskyrus dalj turto nuo AB ,Invalda LT" (kodas
121304349). Susipazinti su AB ,Invalda LT* atskyrimo salygomis galima bendrovés puslapyje:
http://www.invaldalt.com/It/main/investuotojams/Akcijos. Bendrovei ,INVL Baltic Real Estate™ atskyrimo metu perduota
30,9 proc. ,Invalda LT priklausiusio turto, kapitalo ir jsipareigojimy dalis.

»INVL Baltic Real Estate" siekia uzdirbti iS investicijy j komercinés paskirties nekilnojamajj turtg, uztikrinant nuomos
pajamy augima. Bendrovei priklausancios jmonés yra investavusios | biuro, sandéliavimo, gamybos paskirties
nekilnojamojo turto objektus Lietuvoje bei Latvijoje. Grupés jmonés turi apie 51 700 kv. m. nekilnojamojo turto ploto.
Didzioji dalis bendrovei priklausanciy objekty generuoja nuomos srautg bei turi vystymo galimybiy.

Bendrové nuo 2014 m. birZelio 4 d. yra listinguojama vertybiniy popieriy birZos Nasdaq Vilnius Papildomame sarase.

2.3. Informacija apie jmoniy grupe
AB ,INVL Baltic Real Estate" grupés jmonéms priklauso 12 nekilnojamojo turto objekty Vilniuje ir Rygoje.

INVL Baltic Real Estate

i ntf UAB ,,RDVE"]' a’ Qmmﬂ business park . :.Dmmo

2.3.1. pav. AB ,INVL Baltic Real Estate" grupés struktiira 2014 m. gruodzio 31 d.
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2.3.1. Imoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Vilniuje
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2.3.2. pav. AB ,INVL Baltic Real Estate™ jmoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Vilniuje

Investicijos j nekilnojamajj turta

IBC A ir B klasés verslo centrai Seimyniskiy g. 1A/Seimyniskiy g. 3/A.Juozapaviciaus g. 6/ Slucko g. 2,
Vilniuje (AB ,,Invaldos nekilnojamojo turto fondas")

IBC verslo centras — universalus funkcionaliy verslui skirty patalpy kompleksas. IBC jkurtas ypac patogioje vietoje —
desiniajame Neries krante, centrinéje Vilniaus dalyje, Salia jsikGirusiy svarbiy valstybiniy institucijy ir verslo jmoniy bei
pagrindinés verslo arterijos Konstitucijos prospekte, todél yra lengvai ir greitai pasiekiamas i$ bet kurios Vilniaus vietos.
IBC A klasés verslo centrg sudaro du korpusai, kuriuose nuomojama apie 6 700 kv. metry patalpy (bendras plotas

11 400 kv.m). Centrui priklauso 250 viety automobiliy stovéjimo aikstelé saugomame kieme bei dviauks¢iame dengtame
ir pozeminiame garazuose. IBC verslo centras nuosekliai plétojamas, kasmet sidloma vis daugiau paslaugy.

F korpuso pagrindiniai duomenys:

Yo

Bendras plotas: 4 500 kv. m

Nuomojamas plotas: 3 400 kv. m

Zemés sklypo plotas: 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 6,5 min. EUR

&
e
]
=

G korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 6 900 kv. m

Nuomojamas plotas: 3 300 kv. m

Zemes sklypo plotas: 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 6,1 min. EUR

IBC B klasés verslo centrg sudaro keturi korpusai, kuriuose nuomojama apie 9 900 kv. metry jvairios paskirties patalpy
(bendras plotas 11 200 kv.m). Centrui priklauso 200 viety automobiliy stovéjimo aikstelé saugomame kieme.

IBC verslo centras turi vystymo galimybe, yra parengtas teritorijos detalusis planas.
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A korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 2 100 kv. m

Nuomojamas plotas: 1 700 kv. m

Zemés sklypo plotas: 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 1,9 min. EUR

B korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 7 300 kv. m

Nuomojamas plotas: 6 900 kv. m

Zemés sklypo plotas: 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 6,5 min. EUR

C korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 200 kv. m

Nuomojamas plotas: 100 kv. m

Zemés sklypo plotas: 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 0,2 min. EUR

D korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 1 600 kv. m

Nuomojamas plotas: 1 200 kv. m

Zemés sklypo plotas: 1,47 ha (bendras IBC komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 1,1 min. EUR

Biury pastatas Palangos g. 4/Vilniaus g. 33, Vilniuje (AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas")

Verslo centras jsikiires vienoje judriausiy Vilniaus senamiescio viety, tarp Vilniaus, Paménkalnio, Islandijos ir Palangos
gatviy. Vilniaus senamiestis — viena i$ svarbiausiy miesto bei jo centro sudétiniy daliy, seniausioji Vilniaus miesto dalis,
esanti kairiajame Neries krante. SenamiesCio teritorija — saugoma ir tvarkoma pagal specialiuosius paveldo saugos
reikalavimus, palaikomas smulkusis verslas ir gyvenamoji funkcija. Teritorijoje yra uZdara, saugoma automobiliy aikstele
ir pozeminis garaias,v patogus susisiekimas visuomeniniu transportu. Salia - Radvily rumai, Mokytojy namai, Lietuvos
technikos biblioteka, Sv. Kotrynos baznycia ir kiti kultGriniai objektai, kavinés, restoranai.

A korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 5 100 kv. m

Nuomojamas plotas: 3 800 kv. m

Zemés sklypo plotas: 0,49 ha (bendras komplekso plotas)

Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 4,3 min. EUR
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B korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 4 700 kv. m

Nuomojamas plotas: 2 400 kv. m

Zemés sklypo plotas: 0,49 ha (bendras komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 2,9 min. EUR

Zygio verslo centras - biury pastatas J. GalvydZio g. 7 / Zygio g. 97, Vilniuje (AB ,Invaldos nekilnojamojo
turto fondas")

Zygio verslo centras — geltony plyty autentiSkos XIX a. architektros renovuotas biury pastatas, puikiai pritaikytas
modernaus biuro veiklai. Pastatas stovi Siaurés miestelyje (J. Galvyd2|o g. 7 / Zygio g. 97) — strategiskai patrauklioje,
judrioje Vilniaus dalyje, lengvai pasiekiamoje tiek automobiliu, tiek vieduoju transportu. Salia jsikiire prekybos bei verslo
centrai, bankai, Valstybiné Mokesciy inspekcija Sodra, Darbo Birza, medicinos klinikos, jvairias verslo paslaugas
teikianCios jmongs, pritraukiancios didelius Zmoniy srautus. Netoliese net keturi dideli prekybos centrai: ,Domus galerija®,
JParkas®, ,Hyper Rimi*, ,Banginis-Senukai". Atstumas iki Vilniaus miesto centro apie 3,5 km. Salia pastato jrengta uzdara
70 viety automobiliy stovéjimo aikstelé.

Objektas turi vystymo potencialg, yra gautas statybos leidimas naujo pastato statybai.

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 3 200 kv. m

Nuomojamas plotas: 2 600 kv. m

Zemés sklypo plotas: 0,60 ha

Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 3 min. EUR

Biury ir sandéliy pastatai Kirtimy g. 33, Vilniuje (AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas")

Administracinés patalpos ir sandéliai yra sandéliavimo/gamybos poZitriu strategiSkai patogioje vietoje, pramoninéje
teritorijoje, pietvakarinéje Vilniaus dalyje, Kirtimy gatveje. Sis kompleksas labai tinka logistikai, nes yra prie Vakarinio
miesto aplinkkelio, kuri yra viena svarbiausiy Vilniaus miesto susisiekimo arterijy. Rajone yra gerai iSvystyta inZineriné
infrastruktura.

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas: 3 000 kv. m

Nuomojamas plotas: 2 500 kv. m

Zemés sklypo plotas: 0,67 ha

Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 0,8 min. EUR

Gyvenamasis namas Kalvarijy g. 11, Vilnius (UAB ,,Roveljja")

Namas ribojasi su AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas" turimo IBC komplekso teritorija. Bendrovei nuosavybeés teise
priklauso visi butai, esantys Siame name.

Pagrindiniai duomenys:
Bendras plotas: 276 kv. m
Turto rinkos verté 2014 m. pab.: 0,5 min. EUR
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2.3.2. Imoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Rygoje
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2.3.3. pav. AB ,INVL Baltic Real Estate" jmoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Rygoje

~Dommo business park" gamybos/sandéliavimo ir biuro patalpy kompleksas Latvijoje (turtas prikiauso SIA ,,DOMMO
grupa" ir SIA,,DOMMO biznesa parks", ,,INVL Baltic Real Estate priklauso 50 proc. kreditoriniy reikalavimy j sias jmones)

Teritorija yra strategiskai geroje vietoje, kelio j Jelgavg deSinéje puséje, prieSais sankryZzg su Jarmala — Talinas
aplinkkeliu. Iki Rygos centro ir oro uosto yra 13 km, jury uosto — 16 km. Teritorija tinkama logistikos centrams vystyti.

Pagrindiniai duomenys:
Bendras plotas: 12 800 kv. m
Nuomojamas plotas: 12 600 kv. m

Zemés sklypo plotas: 58,21 ha

Turto rinkos verté: 8 min. EUR

3. Emitento sutartys su vertybiniy popieriy viesosios apyvartos tarpininkais
AB ,INVL Baltic Real Estate" yra pasirasiusi sutartj su Siuo vieSosios apyvartos tarpininku:

e AB FM] ,Finasta" (Maironio g. 11, Vilnius, tel. (8 5) 203 2233) — sutartj dél vertybiniy popieriy apskaitos tvarkymo.

4. Informacija apie emitento filialus ir atstovybes
AB ,INVL Baltic Real Estate" néra jsteigusi filialy ar atstovybiy.

I1. INFORMACIJA APIE VERTYBINIUS POPIERIUS

5. Emitento jstaty pakeitimy tvarka

AB ,INVL Baltic Real Estate" jstatai keiCiami visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu, priimtu balsy dauguma, ne
mazesne kaip 2/3 visy susirinkime dalyvaujanciy akcininky akcijy suteikiamy balsy (iSskyrus Lietuvos Respublikos akciniy
bendroviy jstatyme numatytas iSimtis).

Siuo metu galioja 2014 m. balandZio 29 d. jstaty redakcija.

6. Istatinio kapitalo struktura
6.1. lentelé. AB ,, INVL Baltic Real Estate" jstatinio kapitalo struktiira 2014 m. gruodzio 30 d.

Akcijy Bendras akcijy suteikiamy Nominali | Bendra nominali ' palis jstatiniame

Akcijy klasé

skaicius, vnt. | balsavimo tiesiy kiekis, vnt. verté, Lt verte, Lt kapitale, proc.

Paprastosios

vardinés akcijos 7.044.365 7.044.365 1 7.044.365 100

Visos akcijos yra pilnai apmokétos. Akcijy perleidimui apribojimai netaikomi.
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6.1. Informacija apie savas akcijas

AB ,INVL Baltic Real Estate", jos dukterinés jmoneés tiesiogiai ar jy pavedimu, bet savo vardu veikiantys asmenys, néra
jsigije AB , INVL Baltic Real Estate" akcijy.

7. Prekyba emitento vertybiniais popieriais bei reikSminga finansine investicija laikomais
vertybiniais popieriais reguliuojamose rinkose

7.1. lentelé. AB ,INVL Baltic Real Estate" akcijy, jtraukty j prekybg reguliuojamoje rinkoje, pagrindinés charakteristikos

2014 m. gruodzio 31 d. (litai, jei nenurodyta kitaip)
Akcijy kiekis, vnt. 7.044.365

Bendras akcijy suteikiamy balsavimo teisiy kiekis, vnt. 7.044.365

Vienos akcijos nominali verté 1

Bendra nominali verté 7.044.365

ISIN kodas LT0000128746

Trumpinys INR1L

Birza NASDAQ Vilnius

Prekybos sgrasas Papildomasis prekybos sarasas
Listingavimo pradzia 2014-06-04

Bendrové rinkos formuotojy paslaugomis nesinaudoja.

7.2. lentelé. Prekyba bendrovés akcijomis 2014 m.* NASDAQ OMX Vilnius birzoje (kas ketvirtj)

e Kaina, eurai Apyvarta, eurai . Bendra apyvarta
Ataskaitinis ask ask Pask. sesijos
periodas maz. pask. didz. maz. pask. data vnt. eurai
sesijos sesijos
2014 m. II ketv.* | 2,500 | 1,900 | 1,900 1.330 8 160 2014.06.30 2.357 4.651
2014 m. III ketv. 1,900 | 1,820 | 1,830 1.721 2 0 2014.09.30 6.758 9.992
2014 m. IV ketv. 1,840 | 1,830 | 1,840 1.993 2 0 2014.12.30 6.804 8.005

*Duomenys pateikiami nuo bendrovés listingavimo pradzios, t.y. 2014 m. birzelio 4 d.

7.3. lentelé. Prekyba AB ,INVL Baltic Real Estate" akcijomis

2014 m. *
Akcijy kaina, eurai:
- atidarymo 2,000
- auksciausia 2,500

- Zemiausia 1,820

- vidutiné 1,865

- paskutiné 1,840
Akcijy apyvarta, vnt. 15.919
Akcijy apyvarta, eurai 22.947,85

Bendras sandoriy skaiCius, vnt. 125
*Duomenys pateikiami nuo bendrovés listingavimo pradzios, t.y. 2014 m. birzelio 4 d.
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7.4.pav. AB ,INVL Baltic Real Estate" akcijy apyvarta, akcijos kainos ir indeksy pokytis

7.5. lentelé. Akcijy kapitalizacija 2014 m. *

Paskutiné mokéta

Paskutiné sesijos data Akcijy kiekis, vnt. Kaina, eurai Kapitalizacija, eurai
2014.06.30 7.044.365 1,900 13.384.294
2014.09.30 7.044.365 1,830 12.891.188
2014.12.30 7.044.365 1,840 12.961.632

*Duomenys pateikiami nuo bendrovés listingavimo pradzios, t.y. 2014 m. birzelio 4 d.

8. Dividendai

Sprendimag mokéti dividendus ir mokamo dividendo dydj nustato bendroveés visuotinis akcininky susirinkimas. Bendrove
paskirtus dividendus iSmoka per 1 ménesj nuo sprendimo paskirstyti pelng priémimo dienos.

Dividendus turi teise gauti tie asmenys, kurie buvo bendrovés akcininkai deSimtos darbo dienos, po atitinkama
sprendimg priémusio visuotinio akcininky susirinkimo, pabaigoje.

Pagal Lietuvos Respublikos gyventojy pajamy mokescio bei Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatymus, nuo 2014
mety dividendai apmokestinami 15 proc. mokesCio tarifu. MokescCius apskaiCiuoja, iSskaito ir j biudZzetg (valstybei)
sumoka pati bendrovél.

Ataskaitiniu laikotarpiu bendrové dividendy nemokeéjo.

1S informacija neturi biiti traktuojama kaip mokestiy konsultacija.
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9. Akcininkai

9.1. Akcininkai, 2014 m. gruodzZio 31 d. nuosavybés teise turéje ar valde daugiau kaip 5 procentus AB
~INVL Baltic Real Estate" jstatinio kapitalo ir (arba) balsy.

Balsy dalis, proc.

Nuosavybés Nuosavybés

Akcininko vardas,
pavardé; jmonés kodas,
pavadinimas, adresas

teise
priklausanci
y akcijy
kiekis, vnt.

Istatinio
kapitalo
dalis,

teise
priklausanciy

Netiesiogiai
turimi
balsai, proc.

Balsy dalis is
viso, proc.

UAB ,,LJB Investments",

j- k. 300822575, 2.144.351 30,4 30,4 0 30,4
A. Juozapaviciaus g. 9A, Vilnius

Irena Ona Miseikiené 2.035.918 28,9 28,9 0 28,9
AB ,Invalda LT, j. k.

121304349, 884.862 12,6 12,6 0 12,6
Seimyniskiy g. 1A, Vilnius

UAB ,Lucrum investicija",

i; k. 300806471, 574.349 8,2 8,2 2,0? 10,2
Seimyniskiy g. 3, Vilnius

Darius Sulnis 0.00 0,00 0,00 10,23 10,2
Alvydas Banys 540.750 7,7 7,7 32,4% 40,1
Indré Mieikyté 140.618 2,00 2,00 38,1° 40,1
Andrius Dauksas 0.00 0,00 0,00 40,1° 40,1

Bendras akcinés bendrovés ,, INVL Baltic Real Estate" akcininky skaiCius 2014 m. gruodzio 31 d. virsija 3700.
Bendrovéje akcininky, turinCiy specialias kontrolés teises, néra.

= Kiti akcininkai  8,2%

Indre Missikyte 2,0% *® UAB LIB Investments 30,49%

B Alyydas Banys 7,7%

8 AR Invalda LT" 12.6% = Irena Ona Migeikiené 28,9%

8.2. pav. Akcininky turimi balsai 2014 m. gruodzio 31 d.

2 unB ,Lucrum investicija® 2 proc. balsy priklauso pagal atpirkimo sandor;.
3 Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 24 str. 1 d. 6 p., laikoma, kad Darius Sulnis turi kontroliuojamos UAB
»Lucrum investicija" balsus.
4 Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 24 str. 1 d. 6 p. ir 2 d., laikoma, kad Alvydas Banys turi
kontroliuojamos UAB ,LJB investments" balsus ir akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate" vadovy Indrés MiSeikytés ir Andriaus
Daukso balsus.
® Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 24 str. 2 d., laikoma, kad Indré MiSeikyté turi akcinés bendrovés
,INVL Baltic Real Estate" vadovy Alvydo Banio ir Andriaus DauksSo balsus.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 24 str. 2 d., laikoma, kad Andrius Dauksas turi akcinés bendrovés
,INVL Baltic Real Estate" vadovy Alvydo Banio ir Indrés MiSeikytés balsus.
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9.2. Akcijy suteikiamos teisés ir pareigos
9.2.1.Akcininky teisés
Bendrovés akcininkai turi Sias turtines ir neturtines teises:

1) gauti bendroves pelno dalj (dividenda);

2) gauti bendrovés |ésy, kai bendrovés jstatinis kapitalas mazinamas siekiant akcininkams iSmokéti bendrovés lésy;

3) gauti likviduojamos bendrovés turto dalj;

4) nemokamai gauti akcijy, kai jstatinis kapitalas didinamas iS bendrovés Iésy, iSskyrus teisés aktuose nustatytas
iSimtis;

5) pirmumo teise jsigyti bendrovés iSleidZziamy akcijy ar konvertuojamyjy obligacijy, iSskyrus atvejj, kai visuotinis
akcininky susirinkimas teisés akty nustatyta tvarka nusprendzia pirmumo teise visiems akcininkams atSaukti;

6) jstatymy nustatytais biidais skolinti bendrovei taciau bendrove, skolindamasi i$ savo akcininky, neturi teisés
jkeisti akcininkams savo turto. Bendrovei skolinantis iS akcininko, pallikanos negali virSyti paskolos davéjo
gyvenamojoje ar verslo vietoje esanciy komerciniy banky vidutinés palikany normos, galiojusios paskolos
sutarties sudarymo momentu. Tokiu atveju bendrovei ir akcininkams draudziama susitarti dél didesniy paliikany
dydzio;

7) kitas jstatymy nustatytas turtines teises;

8) dalyvauti visuotiniuose akcininky susirinkimuose;

9) S anksto pateikti bendrovei klausimy, susijusiy su visuotiniy akcininky susirinkimy darbotvarkés klausimais;

10) pagal akcijy suteikiamas teises balsuoti visuotiniuose akcininky susirinkimuose;

11) gauti Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme nurodytg informacijg apie bendrove;

12) kreiptis j teismg su ieskiniu, prasydami atlyginti bendrovei Zalg, kuri susidaré dél bendrovés vadovo ir valdybos
nariy pareigy, nustatyty Siame ir kituose jstatymuose, taip pat bendrovés jstatuose, nevykdymo ar netinkamo
vykdymo, taip pat kitais jstatymy nustatytais atvejais;

13) kitas jstatymuose ir bendrovés jstatuose nustatytas neturtines teises.

9.2.2. Akcininky pareigos

Akcininkai neturi kity turtiniy jsipareigojimy bendrovei, iSskyrus jsipareigojimg nustatyta tvarka apmokéti visas
pasirasytas akcijas emisijos kaina.

Jeigu visuotinis akcininky susirinkimas priima sprendima padengti bendrovés nuostolius papildomais akcininky jnasais, tai
akcininkai, balsave ,uz", privalo juos mokéti. Akcininkai, kurie nedalyvavo visuotiniame akcininky susirinkime arba
balsavo pries tokj sprendima, turi teise papildomy jnasy nemokeéti.

Asmuo, jsigijes visas bendrovés akcijas, arba Sios bendrovés visy akcijy savininkas, perleides dalj bendrovés akcijy kitam
asmeniui, apie akcijy jsigijimg ar perleidimg ne véliau kaip per 5 dienas nuo sandorio sudarymo turi pranesti bendrovei.
PraneSime turi bati nurodytas jsigyty ar perleisty akcijy skaiCius, akcijos nominali verté ir duomenys apie akcijas
perleidusj ir jas jsigijusj asmenj (fizinio asmens vardas, pavarde, asmens kodas ir gyvenamoji vieta; juridinio
asmens pavadinimas, teisiné forma, kodas ir buveing).

Sutartims tarp bendrovés ir visy jos akcijy savininko privaloma paprasta rasytiné forma, iSskyrus atvejus, kai Civilinis
kodeksas nustato privaloma notarine forma.

Akcininkas turi grazinti bendrovei dividenda, jeigu jis buvo iSmokétas pazeidziant Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy
jstatymo imperatyvias normas ir bendrové jrodo, kad akcininkas tai Zinojo ar turéjo Zinoti.

Kiekvienas akcininkas turi teise jgalioti fizinj ar juridinj asmenj atstovauti jam palaikant santykius su bendrove ir kitais
asmenimis.
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III. EMITENTO ORGANAI

10. Struktura, organy jgaliojimai, organy nariy paskyrimy ir pakeitimy tvarka

Visuotinis akcininky susirinkimas

Valdyba (3 nariai)

Direktorius

AB ,INVL Baltic Real Estate" turi visuotinj akcininky susirinkimg, vienasmenj valdymo organg — bendrovés vadova
(direktoriy) bei kolegialy valdymo organg — valdyba. Stebétojy taryba bendroveje nesudaroma.

10.1. Visuotinis akcininky susirinkimas

10.1.1. Visuotinio akcininky susirinkimo kompetencija

Visuotiniame akcininky susirinkime turi teise dalyvauti ir balsuoti asmenys, visuotinio akcininky susirinkimo apskaitos
dienos (penktosios darbo dienos iki susirinkimo) pabaigoje buve bendrovés akcininkais, asmeniskai, iSskyrus jstatymy
nustatytas iSimtis, arba jy jgalioti asmenys, arba asmenys, su kuriais sudaryta balsavimo teisés perleidimo sutartis.
Akcininko teisé dalyvauti visuotiniame akcininky susirinkime taip pat apima teise kalbéti ir klausti.

Visuotinis akcininky susirinkimas gali priimti sprendimus ir laikomas jvykusiu, kai jame dalyvauja akcininkai, kuriems
priklausancios akcijos suteikia daugiau kaip 1/2 visy balsy. Nustacius, kad kvorumas yra, laikoma, kad jis yra viso
susirinkimo metu. Jei kvorumo néra, visuotinis akcininky susirinkimas laikomas nejvykusiu ir turi bdti suSauktas
pakartotinis visuotinis akcininky susirinkimas, kuris turi teise priimti sprendimus tik pagal nejvykusio susirinkimo
darbotvarke ir kuriam netaikomas kvorumo reikalavimas.

Eilinis visuotinis akcininky susirinkimas turi jvykti kasmet ne véliau kaip per 4 ménesius nuo finansiniy mety pabaigos.
Visuotinis akcininky susirinkimas turi iSimtine teise:

e keisti bendrovés jstatus, iSskyrus Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme nustatytas iSimtis;

e rinkti valdybos narius;

e  atSaukti valdybg ar jos narius;

e  rinkti ir atSaukti audito jmone, nustatyti audito paslaugy apmokéjimo salygas;

e nustatyti bendrovés isleidziamy akcijy klase, skaiciy, nominalig verte ir minimalig emisijos kaing;

e  priimti sprendimg konvertuoti bendroves vienos klasés akcijas j kitos, tvirtinti akcijy konvertavimo tvarka;

e priimti sprendima keisti uzdarosios akcinés bendroveés akcijy sertifikatus j akcijas;

e tvirtinti metine finansine atskaitomybe ir bendrovés veiklos ataskaitg;

e  priimti sprendimg dél pelno (nuostoliy) paskirstymo;

e  priimti sprendimg dél rezervy sudarymo, naudojimo, sumazinimo ir naikinimo;

e priimti sprendimg iSleisti konvertuojamasias obligacijas;

e priimti sprendima atSaukti visiems akcininkams pirmumo teise jsigyti konkrecios emisijos bendrovés akcijy ar
konvertuojamuyjy obligacijy;

e priimti sprendimg padidinti jstatinj kapitala;

e priimti sprendimg sumazinti jstatinj kapitalg, iSskyrus Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme
nustatytas iSimtis;

e priimti sprendimg bendrovei jsigyti savy akcijy;
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e  priimti sprendimg dél bendrovés reorganizavimo ar atskyrimo ir patvirtinti reorganizavimo ar atskyrimo salygas;
e  priimti sprendimg pertvarkyti bendrove;
e  priimti sprendimg restrukturizuoti bendrove;

e priimti sprendimg likviduoti bendrove, atSaukti bendrovés likvidavima, iSskyrus Lietuvos Respublikos akciniy
bendroviy jstatyme nustatytas iSimtis;

e rinkti ir atSaukti bendrovés likvidatoriy, iSskyrus Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme nustatytas
iSimtis.
Visuotinis akcininky susirinkimas gali spresti ir kitus bendrovés jstatuose jo kompetencijai priskirtus klausimus, jei pagal
Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyma tai nepriskirta kity bendrovés organy kompetencijai ir jei pagal esme tai
néra valdymo organy funkcijos.

10.1.2. AB ,INVL Baltic Real Estate" akcininky susirinkimy organizavimo tvarka

Su susirinkimo darbotvarke susijusiais dokumentais, sprendimy dél kiekvieno darbotvarkés klausimo projektais,
dokumentais, kurie turi bati pateikti visuotiniam akcininky susirinkimui, ir kita informacija, susijusia su akcininko teisiy
jgyvendinimu, akcininkai gali susipaZzinti bendrovés buveinéje darbo valandomis.

Akcininkai turi teise (i) siulyti papildyti visuotinio akcininky susirinkimo darbotvarke, su kiekvienu situlomu papildomu
klausimu pateikdami visuotinio akcininky susirinkimo sprendimo projekta arba, kai sprendimo priimti nereikia, - akcininko
paaiskinimg. Sitilymas papildyti darbotvarke pateikiamas rastu registruotu pastu arba jteikiant pasirasytinai. Darbotvarké
papildoma, jeigu sillymas gaunamas ne véliau kaip likus 14 dieny iki visuotinio akcininky susirinkimo; (ii) sitlyti
sprendimy projektus dél klausimy, kurie yra jtraukti ar bus jtraukti j visuotinio akcininky susirinkimo darbotvarke, bet
kuriuo metu iki visuotiniy akcininky susirinkimo dienos (rastu registruotu pastu arba jteikiant pasirasytinai) ar rastu
klausimais, ne véliau kaip likus 3 darbo dienoms iki visuotinio akcininky susirinkimo rastu registruotu pastu arba jteikiant
pasirasytinai.

Akcininkas, dalyvaujantis visuotiniame akcininky susirinkime ir turintis teise balsuoti, privalo pateikti asmens tapatybe
patvirtinantj dokumenta. Kiekvienas akcininkas turi teise jgalioti fizinj arba juridinj asmenj dalyvauti ir balsuoti jo vardu
visuotiniame akcininky susirinkime. Visuotiniame akcininky susirinkime jgaliotinis turi tokias pacias teises, kokias turéty jo
atstovaujamas akcininkas. Igalioti asmenys turi turéti asmens tapatybe patvirtinantj dokumentg ir jstatymy nustatyta
tvarka patvirtinta jgaliojima, kurj turi pateiki ne véliau kaip iki visuotinio akcininky susirinkimo registracijos pradzios.
Akcininkas gali elektroniniy rysiy priemonémis jgalioti fizinj ar juridinj asmenj dalyvauti ir balsuoti jo vardu visuotiniame
akcininky susirinkime. Apie elektroniniy rysiy priemonémis duotg jgaliojimg akcininkas privalo pranesti bendrovei ne
véliau kaip iki visuotinio akcininky susirinkimo registracijos pradzios. Elektroniniy rysiy priemonémis duotas jgaliojimas ir
pateiktas praneSimas turi biti raSytiniai ir pateikiami bendrovei elektroniniy rySiy priemonémis.

Akcininkas arba jo jgaliotinis gali balsuoti rastu uZpildydamas bendrajj balsavimo biuleten;j, tokiu atveju reikalavimas
pateikti asmens tapatybe patvirtinantj dokumenta netaikomas. Bendrojo balsavimo biuletenio forma pateikiama
bendrovés interneto svetainéje. Jeigu akcininkas reikalauja, bendrové ne véliau kaip likus 10 dieny iki visuotinio
akcininky susirinkimo, neatlygintinai iSsiuncia bendrajj balsavimo biuleten] registruotu laisSku arba jteikia jj asmeniskai
pasirasytinai. UZpildytas bendrasis balsavimo biuletenis turi biiti pasirasytas akcininko arba jo jgalioto asmens. Balsuojant
akcininko jgaliotam asmeniui prie uzpildyto balsavimo biuletenio turi blti pridétas teise balsuoti patvirtinantis
dokumentas

Kad akcininkams bty patogu rasti informacijg apie Saukiamg susirinkima, sitlomus sprendimy projektus, balsavimo
biuletenius ir pan., taip pat suzinoti jvykusiy akcininky susirinkimy priimtus sprendimus, bendrovés tinklalapyje
Investuotojy skiltyje yra sukurta Akcininky susirinkimy sritis.

Per 2014 m. vyko 2 (du) AB ,INVL Baltic Real Estate" akcininky susirinkimai. 2014 m. balandzio 28 d. bendrovés
akcininky susirinkimas j bendrovés valdyba iSrinko Dariy Sulnj, Alvyda Banj bei Indre Miseikyte bei patvirtino jmonés
buveinés registracijos adresg. 2014 m. gruodzio 23 d. akcininky susirinkime buvo renkama audito jmoné 2014 mety
metiniy finansiniy ataskaity rinkinio auditui atlikti, kei¢iama bendrovés buveing, sprendziami audito komiteto klausimai
(renkami audito komiteto nariai, tvirtinamas atlyginimas nepriklausomam nariui, tvirtinamos audito komiteto sudarymo ir
veiklos taisyklés), iSrinktas valdybos narys. Atsizvelgiant | bendrovés veiklos pradzios datg (2014 m. balandzio 29 d.)
eilinis visuotinis akcininky susirinkimas 2014 m. bendrovéje nebuvo Saukiamas.

10.2. Valdyba
10.2.1. Valdybos kompetencija

Valdyba savo funkcijas atlieka 4 metus arba iki bus iSrinkta ir pradés dirbti nauja valdyba, bet ne ilgiau kaip iki valdybos
kadencijos pabaigos metais vyksiancio eilinio visuotinio akcininky susirinkimo. Jeigu renkami pavieniai valdybos nariai, jie
renkami tik iki veikiancios valdybos kadencijos pabaigos.
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Valdyba ar jos nariai savo veiklg pradeda pasibaigus valdybg ar jos narius iSrinkusiam visuotiniam akcininky susirinkimui.
Kai bendrovés jstatai keiCiami dél valdybos sudarymo ar jos nariy skaiCiaus padidinimo, naujai iSrinkti valdybos nariai
savo veiklg gali pradéti tik nuo pakeisty jstaty jregistravimo dienos. Valdyba i$ savo nariy renka valdybos pirmininka.

Visuotinis akcininky susirinkimas gali atSaukti iS pareigy visg valdyba arba atskirus jos narius (jskaitant pirmininkg).
Valdybos narys turi teise atsistatydinti i$ jo einamy pareigy iki kadencijos pabaigos, apie tai rastu praneSdamas valdybai
ne véliau kaip pries 14 dieny.

Valdyba turi visus bendroves jstatuose numatytus jgaliojimus, taip pat tuos, kuriuos valdybai priskiria jstatymai. Valdybos
veikla grindZziama kolegialiu klausimy svarstymu ir sprendimy priémimu, taip pat bendra atsakomybe akcininky
susirinkimui uz priimty sprendimy padarinius. Bendrovés valdyba, siekdama kuo didesnés naudos bendrovei ir
akcininkams bei siekdama uztikrinti bendrovés finansinés apskaitos ir kontrolés sistemos vientisumg ir skaidrumg,
glaudZiai bendradarbiauja su bendrovés vadovu. Valdybos darbo tvarkg nustato jos priimtas valdybos darbo reglamentas.

Valdyba svarsto ir tvirtina:
e bendroves veiklos strategija;
e bendrovés valdymo struktirg ir darbuotojy pareigybes;
e pareigybes, | kurias darbuotojai priimami konkurso tvarka;
e bendrovés filialy ir atstovybiy nuostatus.

Valdyba renka ir atSaukia bendrovés vadova, nustato jo atlyginimg, kitas darbo sutarties salygas, tvirtina pareiginius
nuostatus, skatina jj ir skiria nuobaudas.

Valdyba nustato informacijg, kuri laikoma bendrovés komercine paslaptimi ir konfidencialia informacija. Komercine
paslaptimi ir konfidencialia informacija negali biiti laikoma informacija, kuri pagal jstatymus turi biti viesa.

Valdyba priima sprendimus:
e bendrovei tapti kity juridiniy asmeny steigeja, dalyve;
e steigti bendrovés filialus ir atstovybes;

e dél ilgalaikio turto, kurio balansiné verté didesné kaip 1/20 bendrovés jstatinio kapitalo, investavimo, perleidimo,
nuomos (skaiciuojama atskirai kiekvienai sandorio risiai);

e dél ilgalaikio turto, kurio balansiné verté didesné kaip 1/20 bendrovés jstatinio kapitalo, jkeitimo ir hipotekos
(skaiCiuojama bendra sandoriy suma);

e dél kity asmeny prievoliy, kuriy suma didesné kaip 1/20 bendrovés jstatinio kapitalo, jvykdymo laidavimo ar
garantavimo;

e |sigyti ilgalaikio turto uz kaing, didesne kaip 1/20 bendrovés jstatinio kapitalo;
e jmoniy restruktirizavimo jstatymo nustatytais atvejais — restruktiirizuoti bendrove;

e kitus LR akciniy bendroviy jstatyme, bendrovés jstatuose ar visuotinio akcininky susirinkimo sprendimuose
valdybos kompetencijai priskirtus sprendimus.

Valdyba analizuoja ir vertina bendrovés vadovo pateiktg medziagg apie:
e bendrovés veiklos strategijos jgyvendinima;
e bendrovés veiklos organizavimg;
e bendrovés finansing biikle;

e {kinés veiklos rezultatus, pajamy ir iSlaidy samatas, inventorizacijos ir kitus turto pasikeitimo apskaitos
duomenis.

Valdyba analizuoja, vertina bendrovés ir konsoliduotg metiniy finansiniy ataskaity rinkinj, pelno (nuostoliy) paskirstymo
projektg ir kartu su metiniu pranesimu teikia juos visuotiniam akcininky susirinkimui.

Valdyba atsako uz visuotiniy akcininky susirinkimy susaukima ir rengima laiku.

10.2.2. AB ,INVL Baltic Real Estate" valdybos darbo tvarka

Bendrovés valdybos sudarymo mechanizmas uztikrina, kad objektyviai, nesaliskai ir tinkamai bus atstovaujami bendrovés
smulkiyjy akcininky interesai: likus ne maziau kaip 10 dieny iki visuotinio akcininky susirinkimo, kuriame numatoma rinkti
valdybos narius (narj), akcininkams pilnai atskleidZiama informacija apie kandidatus | valdybos narius, nurodant, jy
vardus, pavardes, j kokiy kity bendroviy priezitiros ar valdymo organus jie yra isrinkti, kokiy bendroviy akcijy paketus,
didesnius nei 1/20, valdo, visos kitos aplinkybés, galinCios paveikti kandidato nepriklausomumg, duomenys apie jy
iSsilavinima, kvalifikacija, profesine patirtj, informacija, ar jiems yra taikytos administracinés administracinio poveikio
priemonés ar baustas uZ nusizengimus/nusikaltimus ekonomikai, verslo tvarkai, nuosavybei, turtinéms teiséms ir

61



INVL Baltic Real Estate

turtiniams interesams, ar jie neturi jsipareigojimy arba ar neatlieka funkcijy, kurios kelty grésme saugiai ir patikimai
bendrovés veiklai, ar kandidatai atitinka teises aktuose nustatytus reikalavimus vadovams.

Valdyba ne reciau kaip kartg per metus numato atlikti savo veiklos jvertinima. Sis jvertinimas apima valdybos strukttros,
darbo organizavimo ir gebéjimo veikti kaip grupé vertinima.

Kiekvienas AB ,INVL Baltic Farmland™ valdybos narys privalo nepainioti Bendrovés turto su savo turtu ir nenaudoti jo ar
informacijos, gautos vykdant valdybos nario funkcijas, asmeninei naudai ar treciyjy asmeny naudai kitaip, nei leidzZia
visuotinis akcininky susirinkimas ir valdyba.

Kiekvienas AB ,INVL Baltic Farmland" valdybos narys per 5 (penkias) darbo dienas privalo pranesti bendrovés vadovui ar
valdybos pirmininkui, jeigu jei pasikeité duomenys, kurie buvo pateikti akcininkams prie$ iSrenkant asmenj valdybos
nariu. Pasikeitusi informacija akcininkams atskleidziama bendrovés metiniame pranesime.

Bendrovés valdybos nariai aktyviai dalyvauja valdybos posédziuose bei skiria pakankamai laiko ir démesio valdybos nario
pareigoms atlikti. Per 2014 metus viso jvyko 12 AB ,INVL Baltic Real Estate™ valdybos posédZiy. Nuo bendroveés veiklos
pradzios valdybg sudaro Alvydas Banys, Indré Miseikyté ir Darius Sulnis. 2014 m. gruodzio 23 d. Andrius Dauksas
iSrinktas | akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate" valdyba iki veikianCios valdybos kadencijos pabaigos vietoj
atsistatydinusio Dariaus Sulnio.

10.3. Direktorius

Direktoriy renka ir atSaukia bei atleidzia i$ pareigy, nustato jo atlyginima, tvirtina pareiginius nuostatus, skatina jj ir skiria
nuobaudas bendrovés valdyba. Su direktoriumi sudaroma darbo sutartis. Direktorius pradeda eiti pareigas nuo jo
iSrinkimo, jeigu su juo sudarytoje sutartyje nenustatyta kitaip. Valdybai priémus sprendimg atSaukti direktoriy, su juo
sudaryta darbo sutartis nutraukiama.

Direktorius savo veikloje vadovaujasi jstatymais, kitais teisés aktais, bendroveés jstatais, visuotinio akcininky susirinkimo
sprendimais, valdybos sprendimais ir pareiginiais nuostatais.

Direktorius organizuoja kasdienine bendroveés veikla, priima | darbg ir atleidZia darbuotojus, sudaro ir nutraukia su jais
darbo sutartis, skatina juos ir skiria nuobaudas.

Direktorius veikia bendrovés vardu ir turi teise vienvaldiskai sudaryti sandorius. Sandorius dél ilgalaikio turto, kurio
balansiné verté didesné kaip 1/20 bendrovés jstatinio kapitalo, investavimo, perleidimo, nuomos (skaiciuojama atskirai
kiekvienai sandorio risiai), jkeitimo ir hipotekos (skaiCiuojama bendra sandoriy suma), taip pat sandorius dél kity
asmeny prievoliy, kuriy suma didesné kaip 1/20 bendrovés jstatinio kapitalo, jvykdymo laidavimo ar garantavimo,
sandorius dél ilgalaikio turto jsigijimo uZ kaing, didesne kaip 1/20 bendrovés jstatinio kapitalo, direktorius gali sudaryti,
kai yra bendrovés valdybos sprendimas Siuos sandorius sudaryti.

Direktorius atsako uz:
e bendrovés veiklos organizavima bei jos tiksly jgyvendinima;
e metinés finansinés atskaitomybés sudarymg;
e sutarties su audito jmone sudaryma;

e informacijos ir dokumenty pateikimg visuotiniam akcininky susirinkimui, valdybai Lietuvos Respublikos akciniy
bendroviy jstatymo nustatytais atvejais ar jy prasymu;

e bendrovés dokumenty ir duomeny pateikimag juridiniy asmeny registro tvarkytojui;

e bendrovés dokumenty pateikimg Vertybiniy popieriy komisijai ir Lietuvos centriniam vertybiniy popieriy
depozitoriumui;
e Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme nustatytos informacijos vieSg paskelbimg jstatuose nurodytame
dienrastyje;
e informacijos pateikimg akcininkams;
e kity teisés aktuose, bendroveés jstatuose ir bendrovés vadovo pareiginiuose nuostatuose nurodyty pareigy
vykdyma.
Direktorius privalo saugoti bendrovés komercines paslaptis ir konfidencialig informacijg, kurias suzinojo eidamas Sias
pareigas.

11. Informacija apie bendrovés valdybos narius, buhalterinés apskaitos paslaugas teikiancia jmone,
audito komiteto narius

AB ,INVL Baltic Real Estate" valdyba ketveriy mety kadencijai patvirtinta 2014 m. balandzio 28 d. vykusiame nuo AB
JInvalda LT atskiriamos akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate"™ visuotiniame akcininky susirinkime. Valdybos
pirmininku iSrinktas Alvydas Banys, o nariais — Indré MiSeikyté bei Darius Sulnis. 2014 m. balandZio 28 d. bendrovés
direktoriumi paskirtas Darius Sulnis. 2014 m. gruodzio 9 d. AB ,INVL Baltic Real Estate" valdybos sprendimu nuo
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gruodzio 10 d. bendrovés direktoriumi paskirtas Andrius DaukSas. Jis pakeité praSymq atleisti iS direktoriaus pareigy
pateikusj Dariy Sulnj. 2014 m. gruodzio 23 d. visuotiniame AB ,INVL Baltic Real Estate" akcininky susirinkime Andrius
Dauksas isrinktas | akcinés bendroveés ,, INVL Baltic Real Estate" valdybg iki veikiancios valdybos kadencijos pabaigos.

Kadencijos laikotarpis

ISsilavinimas, kvalifikacija

Darbo patirtis

Turimos AB ,,INVL Baltic
Real Estate" akcijos

Dalyvavimas kity jmoniy
veikloje

Kadencijos laikotarpis

ISsilavinimas

Alvydas Banys - valdybos pirmininkas

2014 - 2017 m.

Vilniaus Gedimino technikos universitetas, Statybos ekonomikos fakultetas, inZinieriaus-
ekonomisto magistro laipsnis.
Lietuvos moksly akademijos Ekonomikos instituto jaunesnysis mokslinis bendradarbis.

Nuo 2013 m. liepos 1 d. AB ,Invalda LT" — pataréjas
Nuo 2007 m. UAB ,,LIB Investments" — direktorius
Nuo 2007 m. UAB ,LIB property" — direktorius

1996 — 2006 m. AB ,Invalda" — viceprezidentas
1996 — 2007 m. UAB ,Nenuorama" — prezidentas

Tiesiogiai: akcijy — 540.750 vnt.; jstatinio kapitalo — 7,7 proc., balsy — 7,7 proc.

Kartu su susijusia jmone ,LIB Investments": akcijy — 2.685.101 vnt., jstatinio kapitalo —
38,1 proc., balsy — 38,1 proc.

Su kitais ,,INVL Baltic Real Estate" valdybos nariais balsy dalis i$ viso — 40,1 proc.

AB ,Invalda LT" — valdybos pirmininkas

UAB ,,MP Pension Funds Baltic" — valdybos narys

UAB ,Invalda LT Investments" — valdybos pirmininkas
AB ,INVL Baltic Farmland" — valdybos pirmininkas

AB ,INVL Technology" — valdybos narys

UAB ,Litagra" — valdybos narys

Indré Miseikyté - valdybos naré

2014 - 2017 m.

Vilniaus Technikos Universitetas, Architektiiros fakultetas. ]gytas — architekturos
magistro laipsnis.

tesinys kitame puslapyje
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Darbo patirtis

Turimos AB ,, INVL Baltic
Real Estate" akcijos

Dalyvavimas kity jmoniy
veikloje

Kadencijos valdyboje
laikotarpis

ISsilavinimas, kvalifikacija

Darbo patirtis

Turimos AB , INVL Baltic
Real Estate" akcijos

Dalyvavimas kity jmoniy
veikloje

atkelta is ankstesnio puslapio

Nuo 2012 m. geguzés AB ,Invalda LT — pataréja

Nuo 2013 m. birzelio AB ,Invalda privatus kapitalas" - pataréja
Nuo 2002 m. UAB ,Inreal valdymas" — architekté

2000 — 2002 m. UAB ,Gildeta" — architekté

Tiesiogiai: akcijy — 140.618 vnt.; jstatinio kapitalo — 2 proc., balsy — 2 proc.
Su kitais ,, INVL Baltic Real Estate" valdybos nariais balsy dalis i$ viso — 40,1 proc.

AB ,Invalda LT" — valdybos nare
AB ,Invalda privatus kapitalas" — valdybos nare
AB ,INVL Baltic Farmland" — valdybos naré

Andrius Dauksas - valdybos narys, direktorius

2014 - 2017 m.

Bankininkystés magistro laipsnis Vilniaus universiteto ekonomikos fakultetas.
Finansy maklerio licencija (generaliné) Nr. G311.

Nuo 2014 m. gruodzio — AB ,INVL Baltic Real Estate" direktorius

Nuo 2010 m. kovo mén. ,Invaldos LT" investicijy valdytojas

2008-2010 m. banko ,Finasta" Izdo departamento direktorius

2004-2008 m. — FM] ,Finasta" vertybiniy popieriy apskaitininkas, véliau - vertybiniy
popieriy apskaitos skyriaus vadovas

Tiesiogiai: akcijy — 0 vnt.; jstatinio kapitalo ir balsy — 0 proc.
Su kitais ,,INVL Baltic Real Estate" valdybos nariais balsy dalis i$ viso — 40,1 proc.

UAB Imoniy grupeé ,Inservis" — valdybos narys, direktorius

UAB ,Jurita" — valdybos narys

UAB ,Kelio Zenklai" — valdybos pirmininkas

UAB ,Invaldos nekilnojamoijo turto fondas" - valdybos pirmininkas

AB ,INVL Baltic Real Estate™ buhalterinés apskaitos paslaugas bei su buhalterinés apskaita susijusiy dokumenty rengima
teikia bendrové AB ,Invalda LT" pagal 2014 m. balandzio 30 d. sutartj Nr. 20140430/01.

12. Informacija apie bendrovés audito komiteta

AB ,INVL Baltic Real Estate" audito komitetas sudaromas iS dviejy nariy, i$ kuriy vienas yra nepriklausomas. Audito
komiteto narius ketveriy mety kadencijai renka ir atSaukia visuotinis akcininky susirinkimas.

Pagrindinés audito komiteto funkcijos:

o teikti bendrovés valdybai rekomendacijas, susijusias su iSorés audito jmonés parinkimu, skyrimu, pakartotiniu
skyrimu ir atleidimu bei sutarties su audito jmone salygomis;

e stebéti iSorés audito atlikimo procesg;

e  stebéti, kaip iSorés auditorius ir audito jmoné laikosi nepriklausomumo ir objektyvumo principy;
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e  stebéti bendrovés finansiniy ataskaity rengimo procesa;

e stebéti bendrovés vidaus kontrolés ir rizikos valdymo sistemy veiksminguma bei kartg per finansinius metus
jvertinti vidaus audito funkcijos poreikj.

e stebéti, ar valdybos nariai ir/ar vadovai tinkamai atsizvelgia j audito jmonés teikiamas rekomendacijas ir pastabas.

AB ,INVL Baltic Real Estate" audito komiteto narys turi teise atsistatydinti pateikes apie tai rasytinj pranesimg Bendrovés
valdybai prie$ 14 dieny. Bendrovés valdyba, gavusi Audito komiteto nario pranesimag apie atsistatydinimg ir jvertinusi
visas su tuo susijusias aplinkybes, gali priimti sprendima arba suSaukti neeilinj visuotinj akcininky susirinkima, kuris
visuotinio akcininky susirinkimo. Naujas narys bet kuriuo atveju renkamas iki veikianc¢io Audito komiteto kadencijos
pabaigos.

Audito komiteto darbo tvarka:

Audito komitetas yra kolegialus organas, sprendimus priimantis posédziy metu. Audito komitetas gali priimti sprendimus
ir jo posédis laikomas jvykusiu, kai jame dalyvauja abu komiteto nariai. Sprendimas yra priimtas, kai uz jj balsuoja abu
Audito komiteto nariai. Audito komiteto narys savo valig — uZ ar prie$ balsuojamg sprendima, su kurio projektu jis
susipazines, gali pranesti balsuodamas i anksto rastu. Balsavimui rastu prilyginamas balsavimas telekomunikacijy
galiniais jrenginiais, jeigu yra uztikrinta teksto apsauga ir galima identifikuoti parasa. Audito komitety posédziy
suSaukimo iniciatyvos teise turi abu Audito komiteto nariai. Apie Saukiama posédj, jame numatomus svarstyti klausimus
bei sitilomus sprendimy projektus kitas Audito komiteto narys informuojamas ne véliau kaip pries tris darbo dienas rastu
(el. pastu arba faksu). Audito komiteto posédziai neprotokoluojami, o priimtus sprendimus pasiraso abu komiteto nariai.
Kai abu Audito komiteto nariai balsavo rastu, sprendimg suraso ir pasiraso Bendrovés valdybos paskirtas Audito komiteto
sekretorius. Sprendimas turi blti suraSytas ir pasiraSytas ne véliau kaip per septynias dienas nuo Audito komiteto
posédzio dienos.

Audito komitetas turi teise j savo posédzius kviesti Bendrovés vadova, valdybos narius (narj), vyriausigjj finansininka,
darbuotojus, atsakingus uz finansus, apskaitg ir izdo klausimus bei iSorés auditorius. UZ darbg Audito komitete jo
nariams gali buti mokamas atlyginimas. Audito komiteto nariy atlyginimg tvirting tvirtina visuotinis akcininky
susirinkimas, nustatydamas maksimaly vienos valandos atlyginima.

2014 m. gruodzio 23 d. vykusiame akcininky susirinkime | audito komitetg iSrinkti UAB ,Legisperitus" teisininké Danuté
Kadanaité ir UAB ,Biotechpharma" vykdomasis direktorius Tomas Bubinas.

Danuté Kadanaité — audito komiteto naré

Kadencijos laikotarpis 2014 — 2016 m.

ISsilavinimas, kvalifikacija 2004 - 2006 m. M. Romerio universitetas, Finansy teisés magistro laipsnis
2000 - 2004 m. Teisés universitetas, Teisininko bakalauro laipsnis
1997 m. Tarptautiné vadybos mokykla

Darbo patirtis Nuo 2009 m. UAB ,Legisperitus® — teisininké

2008 — 2009 AB FMI ,Finasta" — teisininké

2008 m. AB ,Invalda" - teisininké

1999 — 2002 m. advokato Artiiro SukeviCiaus kontora — administratoré
1994 — 1999 m. UAB FM] ,Apyvarta® — teisés konsultanté

Turimas AB ,,INVL Baltic Real &
Estate" akcijy kiekis
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Tomas Bubinas — nepriklausomas audito komiteto narys

Kadencijos laikotarpis 2014 - 2016 m.

2004 - 2005 m. Baltic Management Institute (BMI) verslo administravimo magistras
1997 - 2000 m. Licencijuotyjy ir atestuotyjy apskaitininky asociacijos (Association of
Chartered Certified Accountants, ACCA ) narys

1997 m. Lietuvos atestuotasis auditorius

1988 — 1993 m. Vilniaus universitetas, ekonomikos magistras

ISsilavinimas, kvalifikacija

Darbo patirtis Nuo 2013 m. UAB ,Biotechpharma" — vykdomasis direktorius

2010 - 2012 m. , TEVA Biopharmaceuticals USA" — vyresnysis direktorius
1999 - 2001 m. ,PricewaterhouseCoopers" — vyresnysis vadybininkas

1994 - 1999 m. ,Coopers & Lybrand" — vyresnysis auditorius, vadybininkas

Turimas AB , INVL Baltic Real &
Estate" akcijy kiekis

13. Informacija apie emitento priskaiCiuotas pinigy sumas, kitg perleista turty ir suteiktas
garantijas valdybos nariams ir buhalterinés apskaitos paslaugas teikianciai jmonei

Bendroveés vadovui mokamas pastovus meénesinis atlyginimas. Bendrovéje néra patvirtintos politikos, pagal kurig
vadovams buty mokama kintamoji atlyginimo dalis.

2014 m. bendrovés valdybos nariams nebuvo iSmokéta dividendy, perleista turto ar suteikta garantijy. Bendrové
tantjemy valdybos nariams neskyré. Specialiy iSmoky bendrovés vadovams taip pat nebuvo skirta. Bendrovés grupés
jmonés AB ,INVL Baltic Real Estate™ valdybos nariams, direktoriui tantjemy neskyré.

Nuo ,INVL Baltic Real Estate" veiklos pradZios iki ataskaitinio laikotarpio pabaigos buhalterinés apskaitos paslaugas
teikianciai jmonei uz paslaugas sumokétas 5600 lity atlygis.

13.1. lentelé. Informacija apie emitento vadovui per 2014 metus priskaiiuotus atlyginimus
Priskaiciuoti atlyginimai, lity

2014 m.

Administracijos nariams (vadovui) 8 355

IV. INFORMACIJA APIE EMITENTO IR GRUPES VEIKLA

14. Emitento ir jmoniy grupés biiklés, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga
14.1. Veiklos aplinka

Komercinio nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje 2014 metais gana zenkliai augo: kartu su atsigaunancia ekonomika
stipréjo jmoniy finansiné padétis ir vis aktyviau buvo ieskoma biuro patalpy. Remiantis UAB ,Inreal* paruosta 2014 mety
apzvalga, per praéjusius metus naujai atidaryti biury pastatai Vilniaus rinkg papildé 13.600 kv. m. nuomojamo ploto,
kuris buvo greitai jsisavintas ir vakansijy lygis nuo 2014 mety pradzios toliau krito 1,1 procentiniu punktu iki 4,0 proc.
mety pabaigoje. 2015 metais Vilniaus biury rinkg turéty papildyti apie 29.200 kv. m. A klasés bei 9.000 B klasés biuro
patalpy. DidZioji dalis Siy patalpy jau turéty biti jsisavinta dar iki statybos darby uzbaigimo. Tad vakansijy lygiui didelés
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jtakos tai neturéty turéti. Tikimasi, kad 2015 metais iSliks nuomos kainy augimo tendencijos A klasés biury rinkoje, kur
jos turéty paaugti 6-9 proc.

Logistikos centry rinkoje pastaruoju metu situacija iSlieka permaininga dél jtemptos politinés situacijos tarp vakary
valstybiy ir Rusijos. Lyginant su 2014 mety pradzioje buvusia auksta sandéliavimo patalpy paklausa antrajj pusmetj
projekty vystytojai tapo gerokai atsargesni. Per 2014 metus Vilniuje buvo atidaryti du logistikos centrai rinkai pasile
18.500 kv. m. laisvo ploto. 2015 metams planuojamas dar vieno logistikos centro (8.500 kv. m.) atidarymas. Nuomos
kainos logistikos centry segmente per 2014 metus isliko stabilios.

2014 metais Latvijoje per pirmus 3 ketvircius buvo uzbaigti keli logistikos centrai, kurie rinkg padidino 43.000 kv. m. Taip
pat apie 112.000 kv. m. buvo suplanuoti 2015 metams. Rinkoje jauciamas didelis logistikos patalpy trikumas, todél 2014
metais atidaryti objektai dar iki baigiant statybos darbus buvo pilnai iSnuomoti. Taigi nepaisant naujy objekty, vakansijos
lygis per treciajj 2014 mety ketvirtj smukteléjo 0,7 procentiniais punktais iki 5,1 proc. Per 2014 metus nuomos kainos
iSliko stabilios ir A klasés centruose esanciuose Salia Rygos varijavo nuo 3,5 iki 4,2 EUR uz kvadratinj metra.

14.2. Svarbus ataskaitinio laikotarpio emitento ir grupés jvykiai, ju poveikis finansinéms ataskaitoms
Svarbus emitento jvykiai

e 2014 m. geguzés 20 d. bendrové informavo, kad Lietuvos banko Priezitros tarnyba 2014 m. geguzés 20 d.
priemé sprendimg AB ,Invalda LT" atskyrimo salygose, kituose susijusiuose dokumentuose ir su AB ,INVL
Baltic Real Estate" susijusiame informaciniame nuorody sagraSe bei rizikos veiksniy aprasyme pateikta
informacija laikyti lygiaverte AB ,INVL Baltic Real Estate™ prospekte privalomai atskleisti informacijai. AB ,INVL
Baltic Real Estate" valdyba priémé sprendimg pateikti AB NASDAQ OMX Vilnius vertybiniy popieriy birzai
paraiskg dél bendrovés akcijy jtraukimo j Papildomajj prekybos sgrasg nuo 2014 m. birzelio 4 d.

e 2014 m. birzelio 2 d. AB ,INVL Baltic Real Estate" pristaté savo valdoma turtg. Bendrovés dukterinés jmonés yra
investavusios | nekilnojamajj turtg Vilniuje bei Rygoje, bendrai valdo apie 52 tikst. kv. m. nekilnojamojo turto
ploto. 2014 mety kovo pabaigoje bendrovés nuosavo kapitalo verté bty 49 min. lity (14,2 min. eury), grupés
jmoniy turimo nekilnojamojo turto verté — 144 min. lity (41,7 min. eury).

e 2014 m. rugpjucio 20 d. AB ,INVL Baltic Real Estate" paskelbé neaudituotus 2014 m. 6 mén. veiklos rezultatus.
2014 mety 6 ménesiy AB ,INVL Baltic Real Estate™ jmoniy grupés neaudituotas konsoliduotas grynasis pelnas ir
AB ,INVL Baltic Real Estate" akcininkams tenkanti konsoliduoto pelno dalis sieké 145 takst. lity (42 tikst. eury)

e 2014 m. rugséjo 26 d. ,INVL Baltic Real Estate" paskelbé, jog grupés jmoné ,Invaldos nekilnojamojo turto
fondas" pasirasé 15,35 min. eury (53 min. lity) paskolos sutartj su Siauliy banku. Sutarties trukmé — 5 metai,
I&éSos skiriamos ,, Invaldos nekilnojamojo turto fondo" jsipareigojimams kitam bankui refinansuoti.

e 2014 m. lapkri¢io 14 d. paskelbti neaudituoti 2014 m. 9 mén. AB ,INVL Baltic Real Estate" veiklos rezultatai.
2014 mety 9 meénesiy AB ,INVL Baltic Real Estate™ jmoniy grupés neaudituotas konsoliduotas grynasis pelnas ir
AB ,INVL Baltic Real Estate™ akcininkams tenkanti konsoliduoto pelno dalis siekia 476 tukst. lity (138 tikst.
eury). ,INVL Baltic Real Estate"™ nuosavas kapitalas devyniy ménesiy pabaigoje sieké 49,774 min. lity (14,42
min. eury), arba 7,07 lito (2,05 euro) akcijai.

e 2014 m. gruodZio 9 d. AB ,INVL Baltic Real Estate" paskelbé, jog bendrovés direktoriumi nuo gruodzio 10 d.
paskirtas Andrius Dauksas. Jis pakeité prasyma atleisti i$ direktoriaus pareigy pateikusj Dariy Suln;.

e 2014 m. gruodzio 9 d. AB ,INVL Baltic Real Estate™ informavo, kad gavo bendrovés valdybos nario Dariaus
Sulnio pranesimg apie atsistatydinima i$ valdybos nario pareigy nuo 2014 m. gruodzio 23 d.

e 2014 m. gruodzio 23 d. paskelbti ,INVL Baltic Real Estate™ visuotinio akcininky susirinkimo sprendimai.
Susirinkime audito jmone 2014 mety metiniy finansiniy ataskaity rinkinio auditui atlikti iSrinkta jmoneé
.PricewaterhouseCoopers" (kodas 111473315). Audito paslaugy apmokeéjimui nustatyta skirti ne didesne kaip
bendrg 10 000 (deSimt tikstanciy) lity (nejskaitant PVM) sumg. Susirinkime taip pat pakeista bendrovés
buveiné, jregistruojant jg adresu Seimyniskiy g. 1A, Vilnius. Danuté Kadanaité bei Tomas Bubinas isrinkti j
bendrovés audito komiteta. Susirinkime taip pat nustatytas atlyginimas nepriklausomam audito komiteto nariui,
patvirtintos AB ,INVL Baltic Real Estate™ audito komiteto sudarymo ir veiklos taisyklés. Bendrovés direktorius
Andrius Dauksas isrinktas j bendrovés valdyba iki veikiancios valdybos kadencijos pabaigos.

e 2014 m. gruodzio 30 d. AB ,INVL Baltic Real Estate" paskelbé 2015 mety investuotojo kalendoriy. 2015 m.
vasario 13 d. numatyta platinti 2014 m. dvylikos ménesiy tarpine informacijg; 2015 m. geguzés 12 d. - 2015 m.
trijy ménesiy tarpine informacijg; 2015 m. rugpjtcio 14 d. - 2015 m. SeSiy ménesiy tarpine informacija, o 2015
m. lapkricio 10 d. numatytas 2015 m. devyniy ménesiy tarpinés informacijos paskelbimas.
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Svarbus grupés jvykiai

Nuo bendrovés veiklos pradzios iki ataskaitinio laikotarpio pabaigos emitentui priklausanciy nekilnojamojo turto objektus
valdanciy jmoniy veikloje svarbiy jvykiy neuZfiksuota. Imonés ataskaitiniu laikotarpiu vykdé jprastine veikla.

Pagrindiniai AB ,, INVL Baltic Real Estate™ duomenys

GRUPE ‘ BENDROVE
min. lity (jei | min. eury (jei | min. lity (Jei min. eury (jei
2014-12-31 nenurodyta nenurodyta nenurodyta nenurodyta
kitaip) kitaip) kitaip) kitaip)

Valdomas bendras plotas 51.676 kv. m 51.676 kv. m | - -
Valdomas nuomojamas plotas 40.500 kv. m 40.500 kv. m | - -
Nekilnojamojo turto verté* 116,87 33,85 - -
Investicijos j dukterines jmones - - 39,17 11,34
Paskoly, suteikty Latvijos jmonéms, verté 14,18 4,11 14,18 4,11
Paskoly, suteikty dukterinéms jmonéms, verté | - - 1,17 0,34
Ilgalaikis iSankstinis apmokéjimas pagal ) )
subnuomos sutartj 2,85 0,82
Pinigai 1,24 0,36 0,15 0,04
Kitas turtas 1,62 0,47 - -
TURTAS 136,76 | 39,61 | 54,67 15,83
Nuosavas kapitalas 50,03 14,49 50,06 14,50
Paskolos i$ kredito jstaigy 52,79 15,29 - -
Paskolos i$ , Invaldos LT" 18,00 5,21 - -
Paskolos i$ dukteriniy jmoniy - - 4,58 1,32
Atidétojo mokescio jsipareigojimas 12,32 3,57 - -
Kitos mokétinos sumos 3,62 1,05 0,03 0,01

NUOSAVAS KAPITALAS IR

ISIPAREIGOJIMAI
*Vertintojy nustatyta verté 2014 m. pabaigai

AB ,INVL Baltic Real Estate™ pajamos

GRUPE BENDROVE

2014-12-31 min. lity min. eury min. lity min. eury
Pajamos 12,13 3,51 - -
IS jy nuomos pajamos is nuosavy objekty 6,00 1,74 - -
IS jy nuomos pajamos is klientams priklausancio

Y paj p 382 1,10 i} i}
turto
IS jy kitos pajamos 2,31 067 - -
Pelnas iki apmokestinimo 1,73 0,50 1,37 0,40
Grynasis pelnas 1,49 0,43 1,37 0,40
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15. Darbuotojai

AB ,INVL Baltic Real Estate" dirba vienas darbuotojas (direktorius). Buhalterinés apskaitos paslaugas bendrovei teikia AB
LInvalda LT". Darbo sutartys bendrovéje sudaromos pagal Lietuvos Respublikos darbo kodekso reikalavimus. Darbuotojai
priimami ir atleidziami i$ darbo laikantis Lietuvos Respublikos darbo kodekso reikalavimy. Darbo sutartyse néra numatyty
ypatingy darbuotojy teisiy ir pareigy.

AB ,INVL Baltic Real Estate" ir dukteriniy bendroviy darbuotojy skaicius 2014-12-31 buvo 3.

16. Informacija apie Bendrovés ir jos organy nariy, sudaryty komitety nariy ar darbuotojy susitarimus,
kuriuose numatyta kompensacija, jei jie atsistatydinty arba buty atleisti be pragrjstos priezasties arba jei
jy darbas baigtysi dél emitento kontrolés pasikeitimo

Susitarimy tarp bendrovés ir valdybos nariy, taip pat darbuotojy, numatanciy kompensacijas jiems atsistatydinus ar juos
atleidus be pagrjstos priezasties, taip pat jei jy darbas baigtysi dél bendroveés kontrolés pasikeitimo, néra.

17. Pagrindinés rizikos ir netikétumai

Sioje dalyje pateikiama informacija apie rizikos veiksnius neturéty biti laikoma i§samiu ir visus aspektus apimanciu
rizikos veiksniy, susijusiy su akcinés bendrovés , INVL Baltic Real Estate™ vertybiniais popieriais, aprasymu.

Rizikos, susijusios su akcinés bendrové , INVL Baltic Real Estate" veikla

Bendra investicijy rizika

Investicijos j nekilnojamajj turtg verté trumpu laikotarpiu gali svyruoti priklausomai nuo bendros ekonominés situacijos,
nekilnojamojo turto nuomos bei pardavimy kainy, paklausos ir pasitlos svyravimy. Investicijos | nekilnojamajj turtg
turéty bti atliekamos vidutiniam ir ilgam laikotarpiui, kad investuotojas galéty iSvengti trumpalaikiy kainos svyravimy
rizikos. Investicijos | nekilnojamajj turta yra susijusios su didesne nei vidutine rizika. Nepasiteisinus investicijoms ar
esant kitoms nepalankioms aplinkybéms (nesugebéjus laiku atsiskaityti su kreditoriais), gali bati iSkelta bankroto byla.

Likvidumo rizika

Tai rizika patirti nuostolius dél mazo rinkos likvidumo, kuomet tampa sunku parduoti turima turtg norimu laiku ir uz
norima kaing. Valdydama $ig rizikg akciné bendroveé , INVL Baltic Real Estate" nuolat seks nekilnojamojo turto rinka, turto
pardavimo procesui rengsis i$ anksto, tokiu bidu mazindamas likvidumo rizika.

Nekilnojamojo turto vystymo rizika

Akcinés bendroveés ,INVL Baltic Real Estate" vystymo nekilnojamojo turto projektai gali uztrukti ilgiau nei planuota arba
kainuoti daugiau nei planuota, dél ko gali sumazéti akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate" investicijy graza.
Valdydama S$ig rizikg bendrové skirs pakankamai resursy nekilnojamojo turto vystymo projekty biudzety bei vykdymo
terminy kontrolei.

Sverto naudojimo rizika

Sverto naudojimo rizika susijusi su galimu nekilnojamojo turto objekty nuverté&jimu, kurie yra jsigyti uz skolintus pinigus.
Kuo didesnis naudojamas svertas, tuo didesné Sios rizikos tikimybé. Akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate®
dukterinés jmonés - AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas", paskoly i$ banko lygis yra arti 46 proc. nuo jos turimo
nekilnojamojo turto rinkos vertés.

Investicijy diversifikavimo rizika

Tai rizika, kai viena nesékminga investicija Zymiai jtakos akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate" rezultatus.
MaZindama Sig rizikga bendrové savo portfelyje turés pakankamg skaiCiy skirtingy nekilnojamojo turto objekty, taip
iSlaikydama tinkama diversifikacijos lygj.

Mokesciy didéjimo rizika

Mokestiniy jstatymy pasikeitimas gali lemti didesnj akcinés bendrovés ,, INVL Baltic Real Estate" ir jai priklausanciy jmoniy
apmokestinima bei sumazinti pelng ir turto vertes.

Infliacijos ber defiiacijos rizika

Tikeétina, kad per veiklos laikotarpj akciné bendrové , INVL Baltic Real Estate™ susidurs tiek su infliacijos, tiek su defliacijos
rizika, nes investicijos j nekilnojamajj turtg yra ilgalaikés. Esant aukstai infliacijai, nuomos sutarciy, kurios nesusietos su
infliacija, arba, esant defliacijai, nuomos sutarciy, kurios susietos su infliacija vertés sumazés.

Krediito rizika
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Akciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate" sieks iSnuomoti nekilnojamojo turto objektus kuo didesnémis kainomis.
Egzistuoja rizika, kad nuomininkai nejvykdys savo jsipareigojimy — tai neigiamai paveikty akcinés bendrovés ,INVL Baltic
Real Estate™ pelng. Dél didelés dalies jsipareigojimy nevykdymo laiku, gali sutrikti bendrovés jprastiné veikla, gali tekti
ieSkoti papildomy finansavimo Saltiniy, kurie ne visuomet gali biti prieinami.

Akciné bendrove ,INVL Baltic Real Estate" yra suteikusi paskolas kitoms bendrovems, todél pablogéjus ty bendroviy
finansinei buklei egzistuoja rizika, kad bendrové neatgaus visy jos suteikty paskoly.

Akciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate" taip pat patirs rizikg laikydama léSas banky sagskaitose ar investuodamas |
trumpalaikius finansinius instrumentus.

Valiutos rizika

Akciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate™ nuomos sandorius sudaro litais arba eurais, todél valiutos rizika yra nedidelé.
Nuo 2015 mety Lietuvoje jvestas euras. Keiciantis valiutai (litus keiciant | eurus) perskaiCiuojamas jstatinis kapitalas ir
akcijy skaicius, todél akcininky valdoma jstatinio kapitalo dalis po perskaitiavimo dél apvalinimo gali nezymiai keistis.

Palizkany normos rizika

Paliikany normos rizika didZigja dalimi susijusi su paskolomis su kintama paliikany norma. Kylancios paltikany normos
padidins akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate" skolos aptarnavimo sgnaudas, kas mazins investicine graza. Jei
atrodys reikalinga, akciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate" drausis nuo palikany normos rizikos, sudarydamas
atitinkamus sandorius.

Priklausomybé nuo bendroveés turto administratoriaus.

AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas" rinkos kainomis yra sudares sutartj su UAB ,Inreal valdymas" dél bendrovés
turto valdymo bei administravimo paslaugy teikimo. Sia sutartimi UAB ,Inreal valdymas®, kaip turto administratorius,
jsipareigoja padidinti bendroviy turto verte ir islaikyti pastaty nuomininkams ir pastatuose dirbantiems asmenims auksta
teikiamy paslaugy kokybe. Pasikeitus administravimo kainoms rinkoje, naujos sutartys su administratoriumi gali buti
sudarytos maziau palankiomis sglygomis, o tai tiesiogiai jtakoty bendrovés sanaudy padidéjima.

Priklausomybé nuo nuomininky

Akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate™ dukterinéms jmonéms nepavykus gauti numatyty pajamy iS nuomos arba
iSlaikyti aukSto pastaty uZimtumo procento, jos gali susidurti su pastoviy nuomininky nekompensuojamy islaidy
problema. Si rizika gali atsirasti smarkiai padidéjus nuomojamy patalpy pasitlai ir sumazéjus paklausai, kritus nuomos
kainoms. Nepavykus iSnuomoti patalpy numatytomis kainomis ar apimtimis, dabartiniams nuomininkams nutraukus
nuomos sutartis, bendroviy pajamos galéty sumazéti, pastovioms iSlaidoms nepasikeitus. Atitinkamai sumazéty ir jy
pelnas.

Subnuomos sutartis

2007 m. AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas" pardavé 5 nekilnojamojo turto objektus ir su pirkéju sudaré nuomos
sutartj, pagal kurig jsipareigojo subnuomoti §j turtg iki 2017 mety rugpjicio ménesio. Siuo metu bendroveé patiria apie 50
000 lity nuostolj per ménes;j iS subnuomos. Si suma keiciasi priklausomai nuo gaunamy pajamy i$ subnuomos, patiriamy
turto priezitros iSlaidy bei mokamo nuomos mokescio.

Stambiyjy akcininky rizika

Trys akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate" akcininkai kartu su susijusiais asmenimis veiklos pradzioje valdo
daugiau kaip 60 proc. akcijy ir nuo jy balsavimo priklauso valdybos nariy iSrinkimas, esminiai sprendimai dél akcinés
bendrovés ,INVL Baltic Real Estate™ valdymo, veiklos bei finansinés padéties. Néra jokiy garantijy, kad stambiyjy
akcininky priimami sprendimai visuomet sutaps su smulkiyjy akcininky nuomone bei interesais. Stambieji akcininkai turi
teise blokuoti kity akcininky sitilomus sprendimus.

Atskyrimo nuo akcinés bendroveés ,,Invalda LT" rizika

Akciné bendrove ,INVL Baltic Real Estate™ jsteigta atskyrimo nuo akcinés bendrovés ,Invalda LT" biidu ir perémé 30,9
proc. akcinés bendrovés ,Invalda LT turto, nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy. Jeigu tam tikros akcinés bendrovés
JInvalda LT" prievolés nebus paskirstytos visoms po atskyrimo veikian¢ioms bendrovéms, uz jas solidariai atsakys visos
po atskyrimo veikianCios bendrovés. Kiekvienos i$ Siy bendroviy atsakomybe uZ Sig prievole ribos nuosavo kapitalo,
priskirto kiekvienai i$ jy pagal Atskyrimo salygas, dydis.

Uz akcinés bendrovés ,Invalda LT" prievoles, pagal Atskyrimo sglygas priskirtas akcinei bendrovei ,INVL Baltic Real
Estate", atsakys Si bendrové. Jei ji Sios prievolés ar jos dalies nejvykdys ir Akciniy bendroviy jstatymo nustatyta tvarka
nebus suteiktos papildomos garantijos to pareikalavusiems kreditoriams, uz nejvykdytg prievole (ar nejvykdytg jos dalj)
solidariai atsakys visos kitos po Atskyrimo veiksianCios bendrovés. Kiekvienos i Siy bendroviy atsakomybe riboja
nuosavo kapitalo, paskirto kiekvienai i$ jy pagal Atskyrimo salygas, dydis.

Su vertybiniy popieriy rinka susijusios rizikos
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Rinkos rizika

Isigyjant akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate™ akcijas prisiimama rizika patirti nuostolius dél nepalankiy akcijy
kainos pokyciy rinkoje. Akcijy kainos kritimg gali lemti neigiami akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate® turto vertés
bei pelningumo pokyciai, bendros akcijy rinkos tendencijos regione ir pasaulyje. Prekyba akcinés bendrovés ,INVL Baltic
Real Estate™ akcijomis gali priklausyti nuo makleriy ir analitiky komentary bei skelbiamy nepriklausomy analiziy apie
bendrove ir jos veikla. Analitikams pateikus nepalankia nuomone apie akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate™ akcijy
perspektyvas, tai gali neigiamai paveikti ir akcijy kaing rinkoje. Neprofesionaliems investuotojams vertinant akcijas
patariama kreiptis pagalbos | vieSosios apyvartos tarpininkus arba kitus Sios srities specialistus.

Likvidumo rizika

Isigydami akcijas investuotojai prisiima vertybiniy popieriy likvidumo rizikg — sumazéjus akcijy paklausai ar jas iSbraukus
i$ vertybiniy popieriy birzos sgrasy, investuotojai susidurty su jy realizavimo sunkumais. Pablogéjus akcinés bendrovés
»INVL Baltic Real Estate" finansinei padéciai, gali sumazéti ir bendrovés akcijy paklausa, o tuo paciu ir kaina.

Dividendy mokéjimo rizika

Dividendy akcinés bendrovés , INVL Baltic Real Estate" akcininkams mokéjimas néra garantuotas ir priklausys nuo veiklos
pelningumo, investiciniy plany bei bendros finansinés situacijos.

Mokestiné ir telsiné rizika
Pasikeitus su nuosavybés vertybiniais popieriais susijusiems teisés aktams arba valstybés mokescCiy politikai, gali

pasikeisti akcinés bendrovés ,INVL Baltic Real Estate™ akcijy patrauklumas. Dél to gali sumazéti akcinés bendrovés ,INVL
Baltic Real Estate" akcijy likvidumas ir/ar kaina.

Infliacijos rizika

ISaugus infliacijai atsiranda rizika, kad akcijy vertés pokytis gali nekompensuoti esamo infliacijos lygio. Tokiu atveju
akcijas rinkoje pardavusiy asmeny reali graza i$ akcijy vertés padidéjimo gali biiti mazesné nei tikétasi.

18. Per ataskaitinj laikotarpj padaryty pagrindiniy investicijy apibtidinimas
Per ataskaitinj laikotarpj jsigijimo sandoriy AB , INVL Baltic Real Estate" nejvykdeé.

19. Informacija apie reikSmingus susitarimus, kuriy salis yra emitentas ir kurie jsigalioty, pasikeisty ar
nutruakty pasikeitus emitento kontrolei

2014 m. emitentas nesudaré reikSmingy susitarimy, kurie jsigalioty, pasikeisty ar nutriikty pasikeitus emitento kontrolei.

20. Informacija apie susijusiy saliy sandorius

Informacija apie susijusiy asmeny sandorius atskleista konsoliduoty 2014 mety metiniy finansiniy ataskaity rinkinio
aiskinamajame raste.

21. Svarbus emitento ir grupés jvykiai, jvyke po finansiniy mety pabaigos

e 2015 m. vasario 13 d. AB ,INVL Baltic Real Estate™ paskelbé neaudituotus 2014 m. 12 mén. veiklos rezultatus.
2014 mety 12 meénesiy AB ,INVL Baltic Real Estate™ jmoniy grupés neaudituotas konsoliduotas grynasis pelnas
ir AB ,INVL Baltic Real Estate" akcininkams tenkanti konsoliduoto pelno dalis siekia 0,45 min. eury (1,56 min.
lity). ,INVL Baltic Real Estate™ nuosavas kapitalas 2014 mety pabaigoje sieké 14,5 min. eury (50,1 min. lity),
arba po 2,06 euro akcijai.

22. Emitento ir jmoniy grupés praéjusiy mety jvertinimas bei ateities veiklos planai ir prognozés
22.1. 2014 m. iSsikelty tiksly jgyvendinimo jvertinimas

2014 m. AB ,INVL Baltic Real Estate" grupés jmonés uzsitikrino ilgalaikj bankinj finansavima. Ilgalaiké paskola ir stipris
pinigy srautai i$ veiklos leis koncentruotis ties ilgalaikiais vertés didinimo ir grazos investuotojams maksimizavimo tikslais

22.2. Veiklos planai ir prognozés

+INVL Baltic Real Estate® sieks uzdirbti i$ investicijy | komercinés paskirties nekilnojamajj turta, uztikrinant nuomos
pajamy augima.
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V. KITA INFORMACIJA

23. Nuorodos ir papildomi paaiskinimai apie konsoliduotose ir bendrovés metinése finansinése ataskaitose
pateiktus duomenis

Visa informacija atskleista konsoliduoty ir bendrovés 2014 m. finansiniy ataskaity aiskinamajame raste.

24. Informacija apie audito jmone

Bendrové neturi patvirtinty audito jmonés atrankos kriterijy. 2014 m. bendrovés ir konsoliduoty finansiniy ataskaity
auditg atliko bendrové ,PricewaterhouseCoopers”. Jg 2014 mety metiniy finansiniy ataskaity auditui atlikti akcininkai
iSrinko 2014 m. gruodzio 23 d. jvykusiame neeiliniame visuotiniame akcininky susirinkime. Tame paciame susirinkime
akcininkai nustaté 10.000 Lt (deSimt tikstanciy lity) plius PVM atlyginimg uz metiniy finansiniy ataskaity rinkinio audita.
IS viso emitentas ir grupés jmonés audito paslaugy atlikimui per 2014 m. skyré 40.000 Lt (keturiasdesimt tiikstanciy lity).

Audito jmoné UAB , PricewaterhouseCoopers”

Buveinés adresas J. Jasinskio g. 16B, LT-03163, Vilnius
Kodas 111473315

Telefonas (8 5) 239 2300

Faksas (8 5) 239 2301

Elektroninis pastas vilnius@It.pwc.com

Interneto tinklalapis www.pwc.com/It

Audito jmoné kity nei audito paslaugy bendrovei neteikia. Bendrovéje vidaus auditas neatliekamas.
25. Duomenys apie viesai skelbtg informacija

Su visa AB ,INVL Baltic Real Estate" 2014 metais vieSai skelbta informacija galima susipazinti bendrovés interneto
tinklalapyje www.inviBalticRealEstate. It

25.1. lentelé. Skelbtos informacijos santrauka
Paskelbimo Trumpas pranesimo apibudinimas

data

Dél AB ,Invalda LT" atskyrimo dokumentuose pateiktos informacijos laikymo AB ,INVL Baltic Real
Estate" prospektui lygiaverte informacija

2014.06.02 | ,INVL Baltic Real Estate" pristato turimg turta

2014.05.20

2014.06.03 | PraneSimas apie balsavimo teisiy netekima ir jgijimg

2014.06.03 | PraneSimas apie vadovy sandorius

2014.06.13 | PraneSimas apie vadovy sandorius

2014.08.08 | PraneSimas apie vadovy sandorius

2014.08.20 | AB ,INVL Baltic Real Estate" neaudituoti 2014 m. 6 mén. veiklos rezultatai

2014.08.25 | PraneSimas apie vadovy sandorius

2014.08.29 | PraneSimas apie vadovy sandorius

2014.09.05 | PranesSimas apie vadovy sandorius

2014.09.12 | PranesSimas apie vadovy sandorius

2014.09.26 | PranesSimas apie vadovy sandorius

2014.09.26 | ,INVL Baltic Real Estate™ grupé pasirasé 15,4 min. eury paskolos sutartj
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2014.10.01 | pranegimas apie vadovy sandorius

2014.10.06 | PraneSimas apie vadovy sandorius

2014.10.09 | PraneSimas apie vadovy sandorius

2014.10.17 | PraneSimas apie vadovy sandorius

2014.10.24 | PraneSimas apie vadovy sandorius

2014.10.29 | PraneSimas apie vadovy sandorius

2014.11.03 | PraneSimas apie vadovy sandorius

2014.11.07 | PraneSimas apie vadovy sandorius

2014.11.14 | PraneSimas apie vadovy sandorius

2014.11.14 | AB ,INVL Baltic Real Estate" neaudituoti 2014 m. 9 mén. veiklos rezultatai

2014.11.21 | PraneSimas apie vadovy sandorius

2014.11.28 | PranesSimas apie vadovy sandorius

2014.12.01 | AB,INVL Baltic Real Estate™ visuotinio akcininky susirinkimo susaukimas ir sprendimy projektai

2014.12.05 | PranesSimas apie vadovy sandorius

2014.12.09 | AB ,INVL Baltic Real Estate" 2014.12.23 vyksiancio akcininky susirinkimo darbotvarkés papildymas

2014.12.09 | Dél valdybos nario atsistatydinimo i$ pareigy

2014.12.09 | AB,INVL Baltic Real Estate" direktoriumi iSrinktas Andrius DauksSas

2014.12.11 | PraneSimas apie vadovy sandorius

2014.12.19 | PraneSimas apie vadovy sandorius

2014.12.23 | Akcinés bendroveés , INVL Baltic Real Estate™ visuotinio akcininky susirinkimo sprendimai

2014.12.30 | AB ,INVL Baltic Real Estate™ 2015-yjy investuotojo kalendorius

25.2. lentelé. PraneSimy apie bendrovés vadovy sandorius, sudarytus 2014 metais, suvestiné

Bendra Atsis
Sandorio VP sandorio = Sandori Sandorio Sandori | kaity
data kiekis verté o tipas rasis o vieta mo
(EUR) forma
2014.06.03 UAB ,Lucrum 875.038 1,82 1.592.569, | perleidim Akcijy XOFF pinigai
investicija" 16 as pirkimas-
pardavimas
2014.06.03 | AB ,Invalda LT" | 875.038 1,82 1.592.569, | jgijimas Akcijy XOFF pinigai
16 pirkimas-
pardavimas
2014.06.12 | Alvydas Banys 523.556 - - netekima | Ikeitimo (be - -
S nuosavybés
perdavimo)
nuémimas
2014.06.12 UAB ,Lucrum 523.556 - - jgijimas Ikeitimo (be - -
investicija" nuosavybés
perdavimo)
nuémimas
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VP Bendra Atsis

Sandorio vP kaina sandorio = Sandori Sandorio Sandori | kaity

data kiekis verté o tipas rasis o vieta mo

(EUR) (EUR) forma

Akcijy
2014.08.07 | AB "Invalda LT" 68 1,82 123,76 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas
Akcijy
2014.08.08 | AB "Invalda LT" 211 1,82 384,02 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.08.08 | AB "Invalda LT" 8 1,82 14,56 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.08.08 | AB "Invalda LT" 211 1,82 384,02 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas
Akcijy
2014.08.08 | AB "Invalda LT" 110 1,82 200,20 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.08.22 | AB "Invalda LT" 536 1,83 980,88 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.08.25 | AB "Invalda LT" 15 1,83 27,45 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.08.26 | AB "Invalda LT" 540 1,83 988,20 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.08.28 | AB "Invalda LT" 182 1,83 333,06 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.08.29 | AB "Invalda LT" 8 1,83 14,64 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.09.01 | AB "Invalda LT" 1 1,83 1,83 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.09.04 | AB "Invalda LT" 59 1,83 107,97 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.09.09 | AB "Invalda LT" 156 1,83 285,48 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.09.09 | AB "Invalda LT" 25 1,83 45,75 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.09.09 | AB "Invalda LT" 394 1,83 721,02 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.09.10 | AB "Invalda LT" 196 1,83 358,68 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas
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Sandorio

data

2014.09.11

AB "Invalda LT"

VP
kiekis

99

VP
kaina
(EUR)

1,83

Bendra
sandorio
verté
(EUR)

181,17

Sandori
o tipas

jgijimas

Sandorio
rusis

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

Sandori
o vieta

AUTO

Atsis
kaity
mo
forma

pinigai

2014.09.11

AB "Invalda LT"

20

1,83

36,60

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.09.11

AB "Invalda LT"

17

1,83

11628,00

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.09.23

AB "Invalda LT"

23

1,83

15585,00

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.09.25

AB "Invalda LT"

40

1,83

73,20

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.09.29

AB "Invalda LT"

101

1,83

184,83

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.10.02

AB "Invalda LT"

29

1,83

19541,00

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.10.03

AB "Invalda LT"

1,83

3,66

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.10.08

AB "Invalda LT"

215

1,83

393,45

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.10.08

AB "Invalda LT"

23

1,83

15585,00

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.10.08

AB "Invalda LT"

550

1,83

1,006,50

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.10.16

AB "Invalda LT"

34

1,83

62,22

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.10.16

AB "Invalda LT"

1,83

14,64

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.10.20

AB "Invalda LT"

23

1,83

15585,00

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai
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Sandorio

data

2014.10.24

AB "Invalda LT"

VP
kiekis

60

VP
kaina
(EUR)

1,83

Bendra
sandorio
verté
(EUR)

109,80

Sandori
o tipas

jgijimas

Sandorio
rusis

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

Sandori
o vieta

AUTO

Atsis
kaity
mo
forma

pinigai

2014.10.27

AB "Invalda LT"

19

1,83

34,77

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.10.27

AB "Invalda LT"

51

1,83

93,33

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.10.27

AB "Invalda LT"

49

1,83

89,67

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.10.28

AB "Invalda LT"

91

1,83

166,53

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.10.29

AB "Invalda LT"

51

1,83

93,33

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.10.29

AB "Invalda LT"

315

1,83

576,45

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.10.29

AB "Invalda LT"

151

1,83

276,33

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.10.30

AB "Invalda LT"

200

1,83

366,00

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.10.30

AB "Invalda LT"

34

1,83

62,22

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.10.30

AB "Invalda LT"

52

1,83

95,16

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.10.31

AB "Invalda LT"

150

1,83

274,50

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.10.31

AB "Invalda LT"

74

1,83

135,42

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.11.03

AB "Invalda LT"

42

1,83

76,86

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai
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Sandorio

data

2014.11.04

AB "Invalda LT"

VP
kiekis

42

VP
kaina
(EUR)

1,83

Bendra
sandorio
verté
(EUR)

76,86

Sandori
o tipas

jgijimas

Sandorio
rusis

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

Sandori
o vieta

AUTO

Atsis
kaity
mo
forma

pinigai

2014.11.04

AB "Invalda LT"

1,83

12,81

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.11.04

AB "Invalda LT"

93

1,83

170,19

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.11.10

AB "Invalda LT"

256

1,83

468,48

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.11.14

AB "Invalda LT"

150

1,84

276,00

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.11.14

AB "Invalda LT"

67

1,84

123,28

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.11.17

AB "Invalda LT"

11

1,84

20,24

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.11.18

AB "Invalda LT"

17

1,84

31,28

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.11.19

AB "Invalda LT"

169

1,84

310,96

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.11.20

AB "Invalda LT"

73

1,84

134,32

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.11.21

AB "Invalda LT"

300

1,84

552,00

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.11.21

AB "Invalda LT"

16

1,84

29,44

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.11.21

AB "Invalda LT"

63

1,84

115,92

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai

2014.11.21

AB "Invalda LT"

550

1,84

1,012,00

jgijimas

Akcijy
pirkimas-
pardavimas

AUTO

pinigai
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VP Bendra Atsis
Ssinn sando!‘io San_dori Sandorio Sandori  kaity
(EUR) verté o tipas rusis o vieta mo

(EUR) forma
Akcijy
2014.11.25 | AB "Invalda LT" 17 1,84 31,28 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Sandorio vP

data kiekis

Akcijy
2014.11.27 | AB "Invalda LT" 17 1,84 31,28 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.12.01 | AB "Invalda LT" 17 1,84 31,28 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.12.05 | AB "Invalda LT" 533 1,84 980,72 igijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.12.05 | AB "Invalda LT" 550 1,84 1,012,00 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.12.08 | AB "Invalda LT" 34 1,84 62,56 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.12.09 | AB "Invalda LT" 516 1,84 949,44 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas .

Akcijy
2014.12.09 | AB "Invalda LT" 450 1,84 828,00 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.12.09 | AB "Invalda LT" 34 1,84 62,56 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.12.11 | AB"Invalda LT" 156 1,84 287,04 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.12.11 | AB "Invalda LT" 66 1,84 121,44 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Akcijy
2014.12.11 | AB"Invalda LT" 115 1,84 211,60 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas
Akcijy
2014.12.15 | AB "Invalda LT" 242 1,84 445,28 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas
Akcijy
2014.12.17 | AB"Invalda LT" 8 1,84 14,72 jgijimas pirkimas- AUTO pinigai
pardavimas

Paaiskinimai:

XOFF — uZ reguliuojamos rinkos riby sudarytas sandoris.

AUTO - reguliuojamoje rinkoje sudarytas automatinio jvykdymo sandoris.
Emitento vadovai ar su jais susije asmenys:

e Alvydas Banys — valdybos pirmininkas;
e Indré Miseikyté — valdybos naré;
e Andrius Dauksas — valdybos narys, direktorius;
e UAB ,Lucrum investicija" — juridinis asmuo, susijgs su Dariumi Sulniu (ankstesniu bendroves direktoriumi);
e UAB ,LJB Investment" — juridinis asmuo, susijgs su Alvydu Baniu. y /
Direktorius ; / Andrius Dauk3as
(P
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1 PRIEDAS. INFORMACIJA APIE GRUPES [MONES, JU KONTAKTINIAI DUOMENYS

Bendrove

Registracijos duomenys

Veiklos pobudis

Kontaktiniai

AB ,Invaldos
nekilnojamojo turto
fondas"

Kodas 152105644

Registracijos adresas

A. Juozagavi(":iaus g. 6, Vilnius
Buveiné Seimyniskiy g. 1A, Vilnius
Teisiné forma — akciné bendrove
Iregistruota 1997-01-28

investicijos j komercinés
paskirties nekilnojamajj
turta, komercinio
nekilnojamojo turto
nuoma.

duomenys
Tel. (8 5) 273 3278
Faks. (8 5) 279 0530

UAB ,Rovelija"

Kodas 302575846

Registracijos adresas Kalvarijy g.
11A-20, Vilnius

Buveiné Seimyniskiy g. 1A, Vilnius
Teisiné forma — uzdaroji akciné
bendrové

Iregistruota 2010-12-20

investicijos j komercinés

paskirties  nekilnojamajj
turta, komercinio
nekilnojamojo turto
nuoma.

Tel. (8 5) 273 3278
Faks. (8 5) 279 0530

UAB , Perspektyvi
veikla"

Kodas 302607087

Adresas Kalvarijy g. 11A-20, Vilnius
Buveiné Seimyniskiy g. 1A, Vilnius
Teisiné forma — uzdaroji akciné
bendrové

Iregistruota 2011-03-25

veiklos nevykdo

Tel. (8 5) 273 3278
Faks. (8 5) 279 0530

UAB ,,Proprietas"

Kodas 303252098

Adresas Seimyniskiy g. 1A, Vilnius
Teisiné forma — uzdaroji akciné
bendrové

Iregistruota 2014-02-27

veiklos nevykdo

Tel. (8 5) 279 0601
Faks. (8 5) 279 0530

UAB ,INTF investicija"
ISkelta bankroto byla
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2 PRIEDAS. INFORMACIJA APIE TAI, KAIP LAIKOMASI BENDROVIU VALDYMO KODEKSO

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Vertybiniy popieriy jstatymo 21 straipsnio 3 dalimi ir AB NASDAQ OMX Vilnius
listingavimo taisykliy 24.5. punktu, akciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate" atskleidzia, kaip laikosi AB NASDAQ OMX
Vilnius patvirtinto bendroviy, kuriy vertybiniais popieriais prekiaujama reguliuocjamoje rinkoje, valdymo kodekso ir

konkreciy jo nuostaty.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

KOMENTARAS

I principas: Pagrindinés nuostatos

akcininky nuosavybés vertés didinima.

Pagrindinis bendrovés tikslas turéty biti visy akcininky interesy tenkinimas, uztikrinant nuolatinj

uztikrinti, kad blty gerbiamos ne tik bendrovés
akcininky, bet ir kity bendrovés veikloje
dalyvaujanciy ar su ta veikla susijusiy asmeny
(darbuotojy, kreditoriy, tiekéjy, klienty, vietos
bendruomenés) teisés ir interesai.

1.1. Bendrové turéty rengti ir vieSai skelbti Taip Bendrové vieSai atskleidzia informacijg apie jmoniy

bendrovés plétros strategijg ir tikslus, aiskiai grupés veikla ir tikslus praneSimuose apie esminius

deklaruodama, kaip ji planuoja veikti akcininky jvykius, metinéje informacijoje.

interesais ir didinti akcininky nuosavybe.

1.2. Visy bendrovés organy veikla turéty buti Taip Bendrovés valdybos ir vadovo veikla koncentruota j

sukoncentruota | strateginiy tiksly jgyvendinima, bendrovés strateginiy tiksly jgyvendinima,

atsizvelgiant j poreikj didinti akcininky nuosavybe. atsizvelgiant j siekj didinti akcininky nuosavybe.

1.3. Bendrovés priezitiros ir valdymo organai turéty Taip Bendrovéje prieziros organas — stebétojy taryba

glaudziai bendradarbiauti, siekdami kuo didesnés néra sudaroma. Nepaisant to, bendroves valdyba ir

naudos bendrovei ir akcininkams. vadovas glaudziai bendradarbiauja siekiant kuo
didesnés naudos bendrovei ir visiems jos
akcininkams: valdyba periodiSkai susipaZjsta su
finansiniais rezultatais, vertina bendrovés veikla.
Bendrovés vadovas tik su valdybos pritarimu priima
sprendimus dél Akciniy bendroviy jstatymo 34
straipsnio 4 dalies 3, 4, 5 ir 6 punktuose nurodyty
sandoriy sudarymo.

1.4. Bendrovés priezitiros ir valdymo organai turéty Taip Bendroveje gerbiamos visy bendroves veikloje

dalyvaujanéiy ar su ja susijusiy asmeny teisés ir
interesai.

II principas: Bendrovés valdymo sistema

akcininky interesy apsauga.

Bendrovés valdymo sistema turéty uztikrinti strateginj vadovavima bendrovei, efektyvig bendrovés
valdymo organy prieziiirg, tinkama pusiausvyrg ir funkcijy pasiskirstyma tarp bendrovés organy,

strateginj vadovavimg bendrovei bei vykdo kitas

2.1. Be Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy Ne Dél bendrovés dydZio sudaryti kolegialy priezitros
jstatyme numatyty privalomy organy — visuotinio organg — stebétojy tarybg yra netikslinga, todél
akcininky  susirinkimo ir  bendrovés vadovo, sudaromas tik kolegialus valdymo organas — valdyba.
rekomenduojama bendrovéje sudaryti tiek kolegialy Bendrovés vadovas yra atskaitingas bendrovés
priezilros organa, tiek kolegialy valdymo organa. valdybai.

Kolegialiy priezitros ir valdymo organy sudarymas

uztikrina valdymo ir priezitros funkcijy aisky

atskyrima bendrovéje, bendrovés  vadovo

atskaitomybe bei kontrole, o tai savo ruoztu

sglygoja efektyvesnj ir skaidresnj bendroveés

valdymo procesa.

2.2. Kolegialus valdymo organas yra atsakingas uz Taip Sioje rekomendacijoje nurodytas funkcijas atlieka

kolegialus valdymo organas — valdyba.
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esmines bendrovés valdymo funkcijas. Kolegialus
priezilros organas yra atsakingas uz efektyvig
bendrovés valdymo organy veiklos prieZzitra.

2.3. Jeigu bendrové nusprendzia sudaryti tik vieng
kolegialy organg, rekomenduojama, kad tai buty
priezilros organas, t.y. stebétojy taryba. Tokiu
atveju stebétojy taryba yra atsakinga uz efektyvig
bendrovés vadovo vykdomy funkcijy prieZitira.

Ne

Bendroveje sudaromas tik vienas kolegialus organas
— valdyba, kuri vykdo esmines bendroveés valdymo
funkcijas ir uztikrina bendrovés vadovo atskaitomybe
bei  kontrole.  Stebétojy taryba bendrovéje
nesudaroma.

2.4. Visuotinio akcininky susirinkimo renkamas
kolegialus priezitiros organas turéty biiti sudaromas
ir turéty veikti III ir IV principuose iSdéstyta tvarka.
Jeigu bendrové nuspresty nesudaryti kolegialaus
priezilros organo, taCiau sudaryty kolegialy
valdymo organg — valdybag, III ir IV principai turéty
buti taikomi valdybai, kiek tai nepriestarauja Sio
organo esmei ir paskirciai.

Taip

Bendroves valdybos sudarymui ir veiklai taikomos III
ir IV principuose iSdéstytos nuostatos, kiek jos
nepriestarauja Sio organo esmei ir paskirciai.

2.5. Bendrovés valdymo ir prieZiliros organus
turéty sudaryti toks valdybos nariy (vykdomujy
direktoriy) ir stebétojy tarybos nariy (direktoriy
konsultanty) skaicius, kad atskiras asmuo arba
nedidelé asmeny grupé negaléty dominuoti Siems
organams priimant sprendimus.

Taip

Bendrovés valdybg sudaro 3 savarankiski nariai, kurie
siekia naudos bendrovei ir visiems akcininkams.

2.6. Direktoriai konsultantai arba stebétojy tarybos
nariai turéty badti skiriami apibréztam laikotarpiui,
su galimybe biti individualiai perrenkamiems
maksimaliais Lietuvos Respublikos teisés akty
leidziamais intervalais, tam, kad bity uZztikrintas
bitinas profesinés patirties augimas ir pakankamai
daznas jy statuso pakartotinas patvirtinimas. Taip
pat turéty biti numatyta galimybe juos atleisti,
taiau ta procedira neturéty bdti lengvesné uz
vykdomojo direktoriaus arba valdybos nario
atleidimo procedura.

Ne

Bendroveje stebétojy taryba nesudaroma, direktoriy
konsultanty taip pat néra.

2.7. Visuotinio  akcininky susirinkimo  renkamo
kolegialaus organo pirmininku gali bati toks asmuo,
kurio esamos arba buvusios pareigos nebuty klidtis
nepriklausomai ir nesaliskai priezitirai vykdyti. Kai
bendrovéje nesudaroma stebétojy taryba, bet
sudaroma  valdyba, rekomenduojama, kad
bendrovés valdybos pirmininkas ir bendroves
vadovas nebuty tas pats asmuo. Buves bendrovés
vadovas neturéty bati tuoj pat skiriamas j visuotinio
akcininky susirinkimo renkamo kolegialaus organo
pirmininko postg. Kai bendrové nusprendzia
nesilaikyti  Siy rekomendacijy, turéty bdti
pateikiama informacija apie priemones, kuriy imtasi
priezitros nesaliSkumui uztikrinti.

Taip

Bendrovés valdybos pirmininkas néra ir nebuvo
bendrovés vadovu. Jo uzZimamos ar buvusios pareigos
nesudaro kliti¢iy nepriklausomai ir neSaliskai
priezidrai vykdyti.

III principas: Visuotinio akcininky susirinkimo renkamo kolegialaus organo sudarymo tvarka

Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo renkamo kolegialaus organo sudarymo tvarka turéty uztikrinti
bendrovés smulkiyjy akcininky interesy atstovavimg, Sio organo atskaitomybe akcininkams ir objektyvig
bendrovés veiklos bei jos valdymo organy prieZiiirg.

3.1. Visuotinio  akcininky  susirinkimo  renkamo
kolegialaus organo (toliau Siame principe -
kolegialus organas) sudarymo mechanizmas turéty
uztikrinti, kad bus vykdoma objektyvi ir nesaliska
bendrovés valdymo organy priezidra, taip pat
tinkamai  atstovaujami  smulkiyjy  akcininky

Taip

Bendrovés valdyba veikia objektyviai, nesSaliskai ir
vienodai atstovauja visy akcininky interesus.
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interesai.

3.2. Kandidaty j kolegialaus organo narius vardai, Taip Pagal valdybos darbo tvarka, likus ne maziau kaip 10

pavardés, informacija apie jy iSsilavinima, dieny iki visuotinio akcininky susirinkimo, kuriame

kvalifikacijg, profesine patirtj, einamas pareigas, numatoma rinkti valdybos narius (narj), akcininkams

kitus svarbius profesinius jsipareigojimus ir pilnai atskleidziama informacija apie kandidatus j

potencialius interesy konfliktus turéty biti valdybos narius, nurodant, jy vardus, pavardes, j

atskleista bendrovés akcininkams dar pries visuotinj kokiy kity bendroviy priezitros ar valdymo organus

akcininky  susirinkimg, paliekant  akcininkams jie yra iSrinkti, kokiy bendroviy akcijy paketus,

pakankamai laiko apsispresti, uz kurj kandidatg didesnius nei 1/20, valdo, taip pat visos kitos

balsuoti. Taip pat turéty buti atskleistos visos aplinkybés, galinCios paveikti kandidato

aplinkybés, galincios paveikti kandidato nepriklausomuma, duomenys apie jy iSsilavinima,

nepriklausomumg (pavyzdinis jy sgrasas pateiktas kvalifikacijg, profesine patirtj, kita svarbi informacija.

3.7 rekomendacijoje). Kolegialus organas turéty Api ikeitusius d is irinkti valdvb .

blti informuojamas apie vélesnius Siame punkte APIE PasiKEltusius duomenis ISrinkll valdybos narial

nurodytos informacijos  pokyCius.  Kolegialus |nform_u9_s vaIdybos_ p_|rm_|n.|nkq. Infvgrmacua

organas kiekvienais metais turéty kaupti Siame atskleidziama bendroveés periodiniuose praneSimuose.

punkte nurodytus duomenis apie savo narius ir Duomenys apie esamus bendrovés valdybos narius,

pateikti juos bendrovés metiniame pranesime. jy iSsilavinima, kvalifikacijg, profesine patirtj,
dalyvavimg kity jmoniy veikloje atskleidziami ir
bendrovés interneto tinklapyje.

3.3. Kai sitloma paskirti kolegialaus organo narij, Taip Informacija apie bendrovés valdybos sudétj, nariy

turéty bati nurodyta konkreti jo kompetencija, iSsilavinima, darbo patirtj, kompetencija, dalyvavima

tiesiogiai susijusi su darbu kolegialiame organe. kity jmoniy veikloje atskleidzZiama bendrovés

Kad akcininkai ir investuotojai galéty jvertinti, ar Si periodiniuose praneSimuose, o taip pat interneto

kompetencija ir toliau yra tinkama, kolegialus tinklapyje.

organas kiekviename bendrovés  metiniame

pranesSime turéty skelbti informacija apie savo

sudétj ir apie konkrecig atskiry savo nariy

kompetencijg, tiesiogiai susijusia su jy darbu

kolegialiame organe.

3.4. Siekiant iSlaikyti tinkamga kolegialaus organo Ne Bendrové veikia dar maZiau nei metus. Ateityje

nariy turimos kvalifikacijos pusiausvyra, kolegialaus bendrovéje bus periodiSkai vertinama valdybos

organo sudétis turéty biti nustatyta atsizvelgiant | sudétis, atsizvelgiant j bendrovés veiklos pobidj ir

bendrovés struktlirg ir veiklos pobidj ir periodiskai struktirg. Audito komiteto nariai turi reikalaujama

vertinama. Kolegialus organas turéty uztikrinti, kad patirtj. Atlyginimy komitetas bendrovéje

jo nariai, kaip visuma, turéty jvairiapusiy Zziniy, nesudaromas.

nuomoniy ir patirties savo uzduotims tinkamai

atlikti. Audito komiteto nariai, kaip visuma, turéty

turéti naujausiy Ziniy ir atitinkamg patirtj

listinguojamy bendroviy finansy ir apskaitos ir

(arba) audito srityse. Bent vienas iS atlyginimo

komiteto nariy turéty turéti Ziniy ir patirties

atlyginimy nustatymo politikos srityje.

3.5. Visiems naujiems kolegialaus organo nariams Ne Siuo metu jgidziy ir Ziniy patikrinimy valdybos nariai

turéty buti sidloma individuali programa, skirta neatlieka.

supazindinti su pareigomis, bendrovés organizacija

bei veikla. Kolegialus organas turéty atlikti metinj

patikrinima, kad buty nustatytos sritys, kuriose jo

nariams reikia atnaujinti savo jgtdzius ir Zinias.

3.6. Siekiant uztikrinti, kad visi su kolegialaus Ne Bendrovéje néra vertinamas renkamy valdybos nariy

organo nariu susije esminiai interesy konfliktai bty nepriklausomumas, taip pat néra nustatytas

sprendziami tinkamai, j bendrovés kolegialy organg nepriklausomy nariy pakankamumo sgvokos turinys.

turéty bdti iSrinktas pakankamas nepriklausomy

nariy skaicius.

3.7. Kolegialaus organo narys turéty buti laikomas Ne Visuotinio akcininky susirinkimo iSrinkti valdybos

nepriklausomu tik tais atvejais, kai jo nesaisto jokie
verslo, giminystés arba kitokie rysSiai su bendrove,
ja kontroliuojanciu akcininku arba jy administracija,

nariai yra savarankiski bei veikia siekdami naudos
bendrovei ir akcininkams, taCiau neatitinka
rekomendacijos dél nepriklausomumo reikalavimy.
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dél kuriy kyla ar gali kilti interesy konfliktas ir kurie
gali paveikti nario nuomone. Kadangi visy atvejy,
kada kolegialaus organo narys gali tapti
priklausomas, iSvardyti nejmanoma, be to,
skirtingose bendrovése santykiai arba aplinkybés,
susijusios su nepriklausomumo nustatymu, gali
skirtis, o geriausia Sios problemos sprendimo
praktika susiklostys laikui bégant, tai kolegialaus
organo nario nepriklausomumo jvertinimas turéty
buti grindziamas santykiy ir aplinkybiy turiniu, o ne
forma. Pagrindiniai  kriterijai  nustatant, ar
kolegialaus organo narys gali buti laikomas
nepriklausomu, turéty bdti Sie:

1)jis negali buti bendrovés arba susijusios

bendrovés  vykdomasis  direktorius arba
valdybos narys (jei visuotinio akcininky
susirinkimo renkamas kolegialus organas -
stebétojy taryba) ir paskutinius penkerius
metus neturi bati €jes tokiy pareigy;

2)jis negali biti bendrovés arba susijusios
bendrovés darbuotojas ir paskutinius trejus
metus neturi biti éjes tokiy pareigy, iSskyrus
atvejus, kai kolegialaus organo narys
nepriklauso vyresniajai vadovybei ir buvo
iSrinktas | kolegialy organg kaip darbuotojy
atstovas;

3)jis neturi gauti arba nebdti gaves reikSmingo
papildomo atlyginimo iS bendrovés arba
susijusios bendrovés, iSskyrus uzmokestj, gautg
uz kolegialaus organo nario pareigas. Tokiam
papildomam  atlyginimui  priskiriamas ir
dalyvavimas akcijy pasirinkimo sandoriuose
arba  kitokiose nuo veiklos rezultaty
priklausanciose uzmokescio sistemose; jam
nepriskiriamos pagal pensijy plang nustatyty
kompensacijy iSmokos (jskaitant atidétas
kompensacijas) uz ankstesnj darbg bendrovéje
(su salyga, kad tokia iSmoka niekaip nesusijusi
su vélesnémis pareigomis);

4)jis neturi biti kontroliuojantysis akcininkas arba
neturi atstovauti tokiam akcininkui (kontrolé
nustatoma pagal Tarybos direktyvos
83/349/EEB 1 straipsnio 1 dalj);

5)jis negali turéti ir per praéjusius metus neturi
biti turéjes svarbiy verslo rySiy su bendrove
arba susijusia bendrove nei tiesiogiai, nei kaip
turinio tokius rySius subjekto partneris,
akcininkas, direktorius arba virSesnis
darbuotojas. TurinCiu verslo rySiy laikytinas
subjektas, kuris yra svarbus prekiy tiekéjas
arba paslaugy teikéjas (jskaitant finansines,
teisines,  patariamasias ir  konsultacines
paslaugas), reikSmingas klientas ar
organizacija, kuri gauna reikSmingas jmokas i$
bendrovés arba jos grupés;

6)jis negali biti ir per paskutinius trejus metus
neturi bati buves bendrovés arba susijusios
bendrovés dabartinés arba ankstesnés iSorés
audito jmonés partneriu arba darbuotoju;

7)jis neturi biti vykdomuoju direktoriumi arba
valdybos nariu kitoje bendrovéje, kurioje
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bendrovés  vykdomasis direktorius  arba
valdybos narys (jei visuotinio akcininky
susirinkimo renkamas kolegialus organas -
stebétojy taryba) yra direktorius konsultantas
arba stebétojy tarybos narys, taip pat jis negali
turéti kity reikSmingy rySiy su bendrovés
vykdomaisiais direktoriais, kurie atsiranda jiems
dalyvaujant kity bendroviy arba organy
veikloje;

8)jis neturi biti éjes kolegialaus organo nario
pareigy ilgiau kaip 12 mety;

9)jis neturi biti vykdomojo direktoriaus arba
valdybos nario (jei visuotinio akcininky
susirinkimo renkamas kolegialus organas -
stebétojy taryba), arba 1-8 punkte nurodyty
asmeny artimas Seimos narys. Artimu Seimos
nariu laikytinas sutuoktinis (sugyventinis),
vaikai ir tévai.

3.8. Nepriklausomumo sgvokos turinj iS esmés
nustato pats kolegialus organas. Kolegialus organas
gali nuspresti, kad tam tikras jo narys, nors ir
atitinka  visus  Siame  kodekse  nustatytus
nepriklausomumo kriterijus, vis délto negali buti
laikomas nepriklausomu dél ypatingy asmeniniy ar
su bendrove susijusiy aplinkybiy.

Ne

Bendrovéje néra  taikoma  valdybos
nepriklausomumo vertinimo ir skelbimo praktika.

nariy

3.9. Turéty biiti atskleidziama reikiama informacija
apie iSvadas, prie kuriy priéjo kolegialus organas
aiskindamasis, ar tam tikras jo narys gali bati
laikomas nepriklausomu. Kai sililoma paskirti
kolegialaus organo narj, bendrové turéty paskelbti,
ar laiko jj nepriklausomu. Kai konkretus kolegialaus
organo narys neatitinka vieno ar keliy Siame
kodekse nustatyty nepriklausomumo vertinimo
kriterijy, bendroveé turéty paskelbti priezastis, kodél
tg narj ji vis délto laiko nepriklausomu. Be to,
bendrové kiekviename savo metiniame praneSime
turéty paskelbti, kuriuos kolegialaus organo narius
laiko nepriklausomais.

Ne

Bendrovéje néra  taikoma  valdybos
nepriklausomumo vertinimo ir skelbimo praktika.

nariy

3.10. Kai vienas arba keli Siame kodekse nustatyti
nepriklausomumo  vertinimo  kriterijai  nebuvo
tenkinami iStisus metus, bendrové turéty paskelbti
priezastis, kodél konkrety kolegialaus organo narj
laiko nepriklausomu. Kad bity uZtikrintas
informacijos, pateikiamos dél kolegialaus organo
nariy nepriklausomumo, tikslumas, bendrové turéty
reikalauti, kad nepriklausomi nariai reguliariai
patvirtinty savo nepriklausomuma.

Ne

Bendrovéje  néra  taikoma  valdybos
nepriklausomumo vertinimo ir skelbimo praktika.

nariy

3.11. Nepriklausomiems kolegialaus organo
nariams uz jy darbg ir dalyvavimg kolegialaus
organo posédziuose gali bdti atlyginama iS
bendrovés éSy. Tokio atlyginimo dydj turéty
tvirtinti bendroveés visuotinis akcininky susirinkimas.

Neaktualu

Valdybos nariams uZ jy darbg ir dalyvavima valdybos
posédziuose néra atlyginama i$ bendrovés lésy.

IV principas: Visuotinio akcininky susirinkimo renkamo kolegialaus organo pareigos ir atsakomybé

Bendrovés valdymo sistema turéty uztikrinti, kad visuotinio akcininky susirinkimo renkamas kolegialus
organas tinkamai ir efektyviai funkcionuoty, o jam suteiktos teisés turéty uztikrinti efektyvig bendrovés
valdymo organy prieziiirg ir visy bendrovés akcininky interesy apsauga.

renkamas
Siame principe -

4.1. Visuotinio akcininky susirinkimo
kolegialus organas (toliau

Taip

Bendrovés valdyba teikia visuotiniam akcininky
susirinkimui  bendrovés ir konsoliduoty metiniy
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kolegialus organas) turéty uztikrinti bendroveés
finansinés  apskaitos ir  kontrolés  sistemos
vientisumg bei skaidruma. Kolegialus organas
turéty nuolat teikti rekomendacijas bendrovés
valdymo organams ir prizitréti bei kontroliuoti jy
veiklg valdant bendrove.

finansiniy ataskaity bei pelno paskirstymo projektus,
pristato konsoliduotg metinj pranesima, taip pat
atlieka visas kitas Lietuvos Respublikos teisés aktuose
nustatytas funkcijas.

4.2. Kolegialaus organo nariai turéty saziningai,
rapestingai ir atsakingai veikti bendrovés bei
akcininky naudai ir jy interesais, atsizvelgdami j
darbuotojy interesus ir visuomenés gerove.
Nepriklausomi kolegialaus organo nariai turéty: a)
bet kokiomis sglygomis iSlaikyti savo analizés,
sprendimy priémimo ir veiksmy nepriklausomuma;
b) nesiekti ir nepriimti jokiy nepagristy lengvaty,
kurios gali kompromituoti jy nepriklausomuma; c)
aiskiai reiksti savo priestaravimg tuo atveju, kai
mano, kad kolegialaus organo sprendimas gali
pakenkti bendrovei. Kai kolegialus organas yra
priemes sprendimy, dél kuriy nepriklausomas narys
turi rimty abejoniy, tokiu atveju Sis narys turéty
padaryti atitinkamas iSvadas. Jeigu nepriklausomas
narys atsistatydinty, priezastis jis turéty paaiskinti
laiSke kolegialiam organui arba audito komitetui ir,
jei reikia, atitinkamam bendrovei nepriklausanciam
organui (institucijai).

Taip

Bendrovés turimais duomenimis, visi valdybos nariai
veikia gera valia bendrovés atzvilgiu, vadovaujasi
bendrovés, o ne savo ar treCiyjy asmeny interesais,
stengiasi iSlaikyti savo nepriklausomuma priimant
sprendimus.

4.3. Kolegialaus organo nario pareigoms atlikti
kiekvienas narys turéty skirti pakankamai laiko ir
démesio. Kiekvienas kolegialaus organo narys
turéty |sipareigoti taip apriboti kitus savo
profesinius  jsipareigojimus  (ypaC direktoriaus
pareigas kitose bendrovése), kad jie netrukdyty
tinkamai atlikti kolegialaus organo nario pareigas.
Jeigu kolegialaus organo narys dalyvavo maziau nei
puséje kolegialaus organo posédziy per bendrovés
finansinius metus, apie tai turéty bati informuojami
bendrovés akcininkai.

Taip

Bendroves valdybos nariai jiems skirtas funkcijas
vykdo tinkamai: aktyviai dalyvauja  valdybos
posédziuose ir skiria pakankamai laiko savo, kaip
valdybos nario, pareigy vykdymui.

4.4. Kai kolegialaus organo sprendimai gali
skirtingai paveikti bendrovés akcininkus, kolegialus
organas su visais akcininkais turéty elgtis saziningai
ir nesSaliskai. Jis turéty uztikrinti, kad akcininkai
bity tinkamai informucjami apie bendroves
reikalus, jos strategija, rizikos valdyma ir interesy
konflikty sprendima. Bendrovéje turéty biti aiskiai
nustatytas kolegialaus organo nariy vaidmuo jiems
bendraujant su akcininkais ir sipareigojant
akcininkams.

Taip

Valdyba su visais bendrovés akcininkais elgiasi
saziningai ir nesaliskai.

4.5. Rekomenduojama, kad sandoriai (iSskyrus
mazareikSmius dél nedidelés jy vertés arba
sudarytus standartinémis  sglygomis  vykdant
jprastine  bendrovés veiklg), sudaromi tarp
bendrovés ir jos akcininky, prieZitros ar valdymo
organy nariy, ar kity bendrovés valdymui jtaka
daranciy ar galiniy daryti fiziniy ar juridiniy
asmeny, buty tvirtinami kolegialaus organo.
Sprendimas dél tokiy sandoriy tvirtinimo turéty bati
laikomas priimtu tik tuo atveju, kai uz tokj
sprendimg balsuoja dauguma nepriklausomy
kolegialaus organo nariy.

Ne

ReikSmingy sandoriy tarp bendrovés ir jos akcininky,
valdymo organy nariy nebuvo. Néra numatyta, kad
valdyba turi svarstyti ir tvirtinti tokius sandorius is
anksto, iki jy sudarymo

4.6. Kolegialus organas turéty bati nepriklausomas

Taip

Bendrovés valdyba yra nepriklausoma priimdama
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priimdamas  sprendimus,  turinCius  reikSmés
bendrovés veiklai ir strategijai. Be kita ko,
kolegialus organas turéty biti nepriklausomas nuo
bendrovés valdymo organy. Kolegialaus organo
nariy darbui ir sprendimams neturéty daryti jtakos
juos iSrinke asmenys. Bendrové turéty uZztikrinti,
kad kolegialus organas ir jo komitetai buty
apripinti pakankamais iStekliais (tarp jy ir
finansiniais), reikalingais pareigoms atlikti, jskaitant
teise gauti — ypac iS bendrovés darbuotojy — visg
reikiamg informacija ir teise kreiptis nepriklausomo
profesionalaus patarimo j iSorinius teisés, apskaitos
ar kitokius specialistus kolegialaus organo ir jo
komitety kompetencijai priklausanciais klausimais.
Atlyginimo  komitetas, naudodamasis minéty
konsultanty ar specialisty paslaugomis informacijai
apie  atlyginimy nustatymo sistemy rinkos
standartus gauti, turéty uztikrinti, kad jie tuo paciu
metu neteikty konsultacijy susijusiai bendrovei,
vykdomajam direktoriui arba valdymo organy
nariams.

Naudodamasis konsultanto paslaugomis
informacijai apie atlyginimy nustatymo sistemy
rinkos standartus gauti, atlyginimo komitetas turéty
uztikrinti, kad tas konsultantas tuo paciu metu
neteikty  konsultacijy  susijusios  bendrovés
Zmogiskujy istekliy skyriui arba vykdomajam arba
valdymo organo nariams.

sprendimus, turinCius reikSmés bendrovés veiklai ir
strategijai.

4.7. Kolegialaus organo veikla turéty bdati
organizuota taip, kad nepriklausomi kolegialaus
organo nariai galéty turéti didele jtaka itin
svarbiose srityse, kuriose interesy konflikty
galimybé yra ypac didelé. Tokiomis sritimis laikytini
klausimai, susije su bendrovés direktoriy skyrimu,
atlyginimo bendrovés direktoriams nustatymu ir
bendrovés audito kontrole bei jvertinimu. Todél tuo
atveju, kai kolegialaus organo kompetencijai yra
priskirti  minéti  klausimai, Siam  organui
rekomenduojama suformuoti skyrimo, atlyginimy ir
audito komitetus. Bendrovés turéty uztikrinti, kad
skyrimo, atlyginimy ir audito komitetams priskirtos
funkcijos bidty vykdomos, taliau jos gali tas
funkcijas sujungti ir sukurti maZiau nei tris
komitetus. Tokiu atveju bendrovés turéty iSsamiai
paaiskinti, kodél jos pasirinko alternatyvy pozitrj ir
kaip pasirinktas poZidris atitinka trims atskiriems
komitetams nustatytus tikslus. Bendrovése, kuriy
kolegialus organas turi nedaug nariy, trims
komitetams skirtas funkcijas gali atlikti pats
kolegialus organas, jeigu jis atitinka komitetams
keliamus sudéties reikalavimus ir jeigu Siuo
klausimu atskleidzZia atitinkama informacijg. Tokiu
atveju Sio kodekso nuostatos, susijusios su
kolegialaus organo komitetais (ypa¢ dél jy
vaidmens, veiklos ir skaidrumo), turéty buti
taikomos, kai tinka, visam kolegialiam organui.

4.8. Pagrindinis  komitety tikslas -  didinti
kolegialaus organo darbo efektyvumg uztikrinant,
kad sprendimai bdty priimami juos tinkamai
apsvarscius, ir padéti organizuoti darbg taip, kad
kolegialaus organo sprendimams nedaryty jtakos

Ne

Dél jmonés valdymo strukturos paprastumo ir
nedidelio darbuotojy skaiCiaus néra tikslinga formuoti
skyrimo ir atlyginimy komitetus.
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esminiai interesy konfliktai. Komitetai turéty veikti
nepriklausomai bei principingai ir teikti kolegialiam
organui rekomendacijas, susijusias su kolegialaus
organo sprendimu, taciau galutinj sprendima priima
pats kolegialus organas. Rekomendacija steigti
komitetus nesiekiama susiaurinti kolegialaus organo
kompetencijos ar perkelti jg komitetams. Kolegialus
organas iSlieka visiSkai atsakingas uz savo
kompetencijos ribose priimamus sprendimus.

4.9. Kolegialaus organo sukurti komitetai turéty
susidéti bent iS trijy nariy. Bendrovése, kuriose
kolegialaus organo nariy yra nedaug, iSimties
tvarka komitetai gali bati sudaryti tik iS dviejy
nariy. Kiekvieno komiteto nariy dauguma turéty
sudaryti nepriklausomi kolegialaus organo nariai.
Tuo atveju, kai bendrovéje stebétojy taryba
nesudaroma, atlyginimy ir audito komitetai turéty
blti sudaryti iSimtinai i$ direktoriy konsultanty.
Sprendziant, kg skirti komiteto pirmininku ir nariais,
turéty bati atsizvelgiama j tai, kad narysté komitete
turi bati atnaujinama ir kad neturi buti pernelyg
pasitikima tam tikrais asmenimis.

4.10. Kiekvieno jkurto komiteto jgaliojimus turéty
nustatyti pats kolegialus organas. Komitetai turéty
vykdyti savo pareigas laikydamiesi nustatyty
jgaliojimy ir reguliariai informuoti kolegialy organg
apie savo veikla ir jos rezultatus. Kiekvieno
komiteto jgaliojimai, apibréziantys jo vaidmenj ir
nurodantys jo teises bei pareigas, turéty buti
paskelbti bent karta per metus (kaip dalis
informacijos, kurig bendrové kasmet skelbia apie
savo valdymo struktirg ir praktikg). Bendrovés taip
pat kasmet savo metiniame praneSime turéty
skelbti esamy komitety praneSimus apie jy sudétj,
posédziy skaiciy ir nariy dalyvavimg posédziuose
per pragjusius metus, taip pat apie pagrindines
savo veiklos kryptis. Audito komitetas turéty
patvirtinti, kad jj tenkina audito proceso
nepriklausomumas, ir trumpai aprasyti veiksmus,
kuriy buvo imtasi tam, kad prieiti tokios iSvados.

4.11. Siekiant uztikrinti komitety savarankiskuma ir
objektyvuma, kolegialaus organo nariai, kurie néra
komiteto nariai, paprastai turéty turéti teise
dalyvauti komiteto posédziuose tik komitetui
pakvietus. Komitetas gali pakviesti arba reikalauti,
kad posédyje dalyvauty tam tikri darbuotojai arba
ekspertai. Kiekvieno komiteto pirmininkui turéty
biti sudarytos salygos tiesiogiai palaikyti rysius su
akcininkais. Atvejus, kuriems esant tai turéty bati
daroma, reikéty nurodyti komiteto veiklg
reglamentuojanciose taisyklése.

4.12. Skyrimo komitetas.

4.12.1. Pagrindinés skyrimo komiteto funkcijos
turéty bdati Sios:

1) parinkti kandidatus | laisvas valdymo organy
nariy vietas ir rekomenduoti kolegialiam organui
juos svarstyti. Skyrimo komitetas turéty jvertinti
jgudziy, zniy ir patirties pusiausvyrg valdymo
organe, parengti funkcijy ir sugebéjimy, kuriy reikia
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konkreciam postui, aprasa ir jvertinti jpareigojimui
atlikti reikalinga laika. Skyrimo komitetas taip pat
gali vertinti bendrovés akcininky pasitlytus
kandidatus | kolegialaus organo narius;

2) reguliariai vertinti priezitiros ir valdymo organy
struktlirg, dydj, sudetj ir veiklg, teikti kolegialiam
organui rekomendacijas, kaip siekti reikiamy
pokyciy;

3) reguliariai vertinti atskiry direktoriy jgtdzius,
Zinias bei patirtj ir apie tai pranesti kolegialiam
organui;

4) reikiamg démes;j skirti testinumo planavimui;

5) perziiréti  valdymo organy politka dél
vyresniosios vadovybés rinkimo ir skyrimo.

4.12.2. Skyrimo komitetas turéty apsvarstyti kity
asmeny, jskaitant administracija ir akcininkus,
pateiktus pasitilymus. Kai sprendziami klausimai,
susije su vykdomaisiais direktoriais arba valdybos
nariais (jei visuotinio akcininky susirinkimo
renkamas kolegialus organas — stebétojy taryba) ir
vyresnigja vadovybe, turéty biti konsultuojamasi
su bendrovés vadovu, suteikiant jam teise teikti
pasitlymus Skyrimo komitetui.

4.13. Atlyginimy komitetas.

4.13.1. Pagrindinés atlyginimy komiteto funkcijos
turéty bati Sios:

1) teikti kolegialiam organui svarstyti pasitlymus
dél valdymo organy nariy ir vykdomuyjy direktoriy
atlyginimy politikos. Tokia politika turéty apimti
visas atlyginimo formas, jskaitant fiksuotg
atlyginimg, nuo veiklos rezultaty priklausancio
atlyginimo sistemas, pensijy modelius ir iSeitines
iSmokas. Pasitilymai, susije su nuo veiklos rezultaty
priklausancio atlyginimo sistemomis, turéty bdti
pateikiami kartu su rekomendacijomis dél su tuo
susijusiy tiksly ir jvertinimo kriterijy, kuriy tikslas —
tinkamai suderinti vykdomujy direktoriy ir valdymo
organy nariy atlyginimg su bendrovés kolegialaus
organo nustatytais ilgalaikiais akcininky interesais ir
tikslais;

2) teikti kolegialiam organui pasiulymus dél
individualiy atlyginimy vykdomiesiems direktoriams
ir valdymo organy nariams siekiant, kad jie atitikty
bendrovés atlyginimy politikg ir Siy asmeny veiklos
jvertinima. Vykdydamas Sig funkcijg, komitetas
turéty buti gerai informuotas apie bendrg atlyg;j,
kurj vykdomieji direktoriai ir valdymo organy nariai
gauna is kity susijusiy bendroviy;

3) turéty uztikrinti, kad individualus atlyginimas
vykdomajam direktoriui ir valdymo organo nariui
blty proporcingas kity bendrovés vykdomuyjy
direktoriy arba valdymo organy nariy ir kity
bendrovés darbuotojy atlyginimui;

4) reguliariai perzitréti vykdomyjy direktoriy ar
valdymo organy nariy atlyginimy nustatymo
politika (taip pat ir akcijomis pagrijsto atlyginimo
politikg) bei jos jgyvendinima;
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5) teikti kolegialiam organui pasitlymus dél
tinkamy sutaréiy su vykdomaisiais direktoriais ir
valdymo organy nariais formy;

6) padéti  kolegialiam organui prizitréti, kaip
bendrové laikosi  galiojanCiy  nuostaty  dél
informacijos, susijusios su atlyginimais, skelbimo
(ypaC dél galiojancios atlyginimy politikos ir
direktoriams skiriamo individualus atlyginimo);

7) teikti vykdomiesiems direktoriams ir valdymo
organy nhariams bendras rekomendacijas dél
vyresniosios vadovybés (kaip apibrézta paties
kolegialaus organo) atlyginimy dydZio ir struktros,
taip pat stebéti vyresniosios vadovybeés atlyginimy
dydj ir struktiirg, remiantis atitinkama informacija,
kurig pateikia vykdomieji direktoriai ir valdymo
organy nariai.

4.13.2. Tuo atveju, kai reikia spresti skatinimo
klausimg, susijusj su akcijy pasirinkimo sandoriais
ar kitomis su akcijomis susijusiomis skatinimo
priemonémis, kurios gali buti taikomos direktoriams
arba kitiems darbuotojams, komitetas turéety:

1) apsvarstyti bendrg tokiy skatinimo sistemy
taikymo politika, ypatingg démesj skirdamas
skatinimui, susijusiam su akcijy pasirinkimo
sandoriais, ir pateikti kolegialiam organui su tuo
susijusius pasiulymus;

2) iSnagrinéti  informacija, kuri pateikta Siuo
klausimu bendrovés metiniame praneSime ir
dokumentuose, skirtuose akcininky susirinkimui;

3) pateikti kolegialiam organui pasitlymus dél
pasirinkimo sandoriy pasirasant akcijas arba
pasirinkimo sandoriy perkant akcijas alternatyvos
apibréziant tokios alternatyvos suteikimo priezastis
ir pasekmes.

4.13.3. Atlyginimy  komitetas, spresdamas jo
kompetencijai  priskirtus  klausimus,  turéty
pasidométi bent kolegialaus valdymo organo
pirmininko ir (arba) bendrovés vadovo nuomone
dél kity vykdomyjy direktoriy ir valdymo organy
nariy atlyginimy.

4.13.4. Atlyginimo komitetas turéty informuoti
akcininkus apie savo funkcijy vykdyma ir tuo tikslu

dalyvauti  metiniame  visuotiniame  akcininky

susirinkime.

4.14. Audito komitetas. Taip Audito komiteto narius AB ,INVL Baltic Real Estate"
4.14.1. Pagrindinés audito komiteto  funkcijos renka visuotinis akcininku susirinkimas.

turéty buti Sios: Pagrindinés audito komiteto funkcijos:

1) stebéti bendrovés  teikiamos  finansinés - teikti rekomendacijas, susijusias su iSorés audito

informacijos vientisumg, ypatingg démesj skiriant
bendrovés ir jos grupés naudojamy apskaitos
metody tinkamumui ir nuoseklumui (jskaitant
bendroviy  grupés finansiniy  atskaitomybiy
konsolidavimo kriterijus);

2) maziausiai kartg per metus perzitréti vidaus
kontrolés ir rizikos valdymo sistemas, siekiant
uztikrinti, kad pagrindinés rizikos (jskaitant rizika,
susijusig su galiojandiy jstatymy ir taisykliy

jmonés parinkimu, skyrimu, pakartotiniu skyrimu ir
atleidimu bei sutarties su audito jmone salygomis;

- stebéti iSorés audito atlikimo procesg;

- stebéti, kaip iSorés auditorius ir audito jmoné laikosi
nepriklausomumo ir objektyvumo principy;

- stebéti bendrovés finansiniy ataskaity rengimo
procesa;
- stebéti

bendrovés vidaus kontrolés ir rizikos
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laikymusi) yra tinkamai nustatytos, valdomos ir
apie jas atskleidZziama informacija;

3) uztikrinti vidaus audito funkcijy veiksminguma,
be kita ko, teikiant rekomendacijas dél vidaus
audito padalinio vadovo parinkimo, skyrimo,
pakartotinio skyrimo bei atleidimo ir dél Sio
padalinio biudzeto, taip pat stebint, kaip bendrovés
administracija reaguoja j Sio padalinio iSvadas ir
rekomendacijas. Jei bendrovéje néra vidaus audito
funkcijos, komitetas poreikj turéti Sig funkcijg
turéty jvertinti bent kartg per metus;

4) teikti  kolegialiam organui rekomendacijas,
susijusias su iSorés audito jmonés parinkimu,
skyrimu, pakartotiniu skyrimu ir atleidimu (tai
atlieka bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas)
bei sutarties su audito jmone salygomis. Komitetas
turéty istirti situacijas, dél kuriy audito jmonei ar
auditoriui atsiranda pagrindas atsistatydinti, ir
pateikti rekomendacijas dél tokiu atveju bitiny
veiksmy;

5) stebéti iSorés audito jmonés nepriklausomuma ir
objektyvuma, ypaC svarbu patikrinti, ar audito
jmoné atsizvelgia | reikalavimus, susijusius su
audito partneriy rotacija, taip pat butina patikrinti
atlyginimo, kurj bendrové moka audito jmonei, dydj
ir panasius dalykus. Siekiant uZzkirsti kelig
esminiams  interesy  konfliktams, komitetas,
remdamasis Jnter alia iSorés audito jmonés
skelbiamais duomenimis apie visus atlyginimus,
kuriuos audito jmonei bei jos tinklui moka bendrové
ir jos grupé, turéty nuolat prizitréti ne audito
paslaugy pobudj ir masta. Komitetas,
vadovaudamasis 2002 m. geguzés 16 d. Komisijos
rekomendacijoje 2002/590/EB jtvirtintais principais
ir gairéemis, turéty nustatyti ir taikyti formalig
politikg, apibréZianCia ne audito paslaugy rasis,
kuriy pirkimas i§ audito jmonés vyra: a)
neleidziamas; b) leidziamas komitetui iSnagrinéjus
ir ¢) leidZziamas be kreipimosi j komiteta;

6) tikrinti iSorés audito proceso veiksmingumg ir
administracijos reakcijg j rekomendacijas, kurias
audito jmoné pateikia laiske vadovybei.

4.14.2. Visi komiteto nariai turéty buti aprupinti
iSsamia informacija, susijusia su specifiniais
bendrovés apskaitos, finansiniais ir veiklos
ypatumais.  Bendrovés administracija  turéty
informuoti audito komitetg apie svarbiy ir nejprasty
sandoriy apskaitos bidus, kai apskaita gali bditi
vykdoma skirtingais budais. Siuo atveju ypatingas
démesys turéty bati skiriamas bendrovés veiklai
ofSoriniuose centruose ir (ar) per specialios
paskirties jmones (organizacijas) vykdomai veiklai
bei tokios veiklos pateisinimui.

4.14.3. Audito komitetas turéty nuspresti, ar jo
posédziuose turi dalyvauti (jei taip, tai kada)
kolegialaus valdymo organo pirmininkas, bendroves
vadovas, vyriausiasis finansininkas (arba virSesni
darbuotojai, atsakingi uz finansus bei apskaita),
vidaus auditorius ir iSorés auditorius. Komitetas
turéty turéti galimybe prireikus susitikti su
atitinkamais asmenimis, nedalyvaujant

valdymo sistemy veiksmingumg bei kartg per
finansinius metus jvertinti vidaus audito funkcijos
poreikj;

- stebéti, ar valdybos ir/ar vadovai tinkamai
atsizvelgia | audito jmonés teikiamas rekomendacijas
ir pastabas.

Vykdydamas Sias funkcijas, audito komitetas priziGri
metinés finansinés atskaitomybés sudarymo eigg ir
teikia rekomendacijas valdybai dél jos teikimo tvirtinti
akcininky susirinkimui. Taip pat audito komitetas
analizuoja auditoriy kandidatiras, pateikdamas
iSvadas dél audito jmonés nepriklausomumo ir kity
kriterijy atitikimo.

Audito komitetas rengia savo veiklos ataskaitas,
iSdésto pastebéjimus dél bendrovés veiklos savo
kompetencijos ribose.
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vykdomiesiems direktoriams ir valdymo organy
nariams.

4.14.4. Vidaus ir iSorés auditoriams turéty bati
uztikrinti ne tik veiksmingi darbiniai santykiai su
administracija, bet ir neribotos galimybés susisiekti
su kolegialiu organu. Siuo tikslu audito komitetas
turéty veikti kaip pagrindiné instancija rySiams su
vidaus ir iSorés auditoriais palaikyti.

4.14.5. Audito komitetas turéty biti informuotas
apie vidaus auditoriy darbo programg ir gauti
vidaus audito ataskaitas arba periodine santrauka.
Audito komitetas taip pat turéty bati informuotas
apie iSorés auditoriy darbo programg ir turéty i$
audito jmonés gauti ataskaitg, kurioje buty
aprasomi visi rySiai tarp nepriklausomos audito
jmonés ir bendrovés bei jos grupés. Komitetas
turéty laiku gauti informacija apie visus su
bendroveés auditu susijusius klausimus.

4.14.6. Audito komitetas turéty tikrinti, ar bendrové
laikosi galiojanCiy nuostaty, reglamentuojanciy
darbuotojy galimybe pateikti skundg arba
anonimiskai pranesti apie jtarimus, kad bendrovéje
daromi svarbiis paZeidimai (dazniausiai praneSama
nepriklausomam kolegialaus organo nariui), ir
turéty uztikrinti, kad bty nustatyta tvarka
proporcingam ir nepriklausomam tokiy klausimy
tyrimui ir atitinkamiems tolesniems veiksmams.

4.14.7. Audito komitetas turéty teikti kolegialiam
organui savo veiklos ataskaitas bent kartg per Sesis
ménesius, tuo metu, kai tvirtinamos metinés ir
pusés mety ataskaitos.

4.15. Kiekvienais metais kolegialus organas turéty
atlikti savo veiklos jvertinima. Jis turéty apimti
kolegialaus organo strukturos, darbo organizavimo
ir gebéjimo veikti kaip grupé vertinimg, taip pat
kiekvieno kolegialaus organo nario ir komiteto
kompetencijos ir darbo efektyvumo vertinimg bei
vertinimg, ar kolegialus organas pasieké nustatyty
veiklos tiksly. Kolegialus organas turéty bent kartg
per metus paskelbti (kaip dalj informacijos, kurig
bendrové kasmet skelbia apie savo valdymo
struktiras ir praktikg) atitinkama informacijg apie
savo vidine organizacijg ir veiklos procediiras, taip
pat nurodyti, kokius esminius pokyCius nulémé
kolegialaus organo atliktas savo veiklos jvertinimas.

Ne

Bendrové veikia trumpiau nei metus. Valdyba iki Siol
neatliko savo veiklos jsivertinimo.

2014 metais valdyba analizavo turimg informacija,
svarsté ir priimingjo sprendimus visais esminiais
klausimais, susijusiais su AB ,INVL Baltic Real Estate”
ir jos jmoniy grupés veikla.

V principas: Bendrovés kolegialiy organy darbo tvarka

Bendrovéje nustatyta kolegialiy priezZiiiros ir valdymo organy darbo tvarka turéty uztikrinti efektyvy Siy
organy darba ir sprendimy priémimga, skatinti aktyvy bendrovés organy bendradarbiavima.

5.1. Bendrovés kolegialiems priezitiros ir valdymo
organams (Siame principe savoka kolegialds
organai apima tiek kolegialius priezitros, tiek
valdymo organus) vadovauja Siy organy
pirmininkai. Kolegialaus organo pirmininkas yra
atsakingas uz kolegialaus organo posédziy tinkama
susaukimg. Pirmininkas turéty uztikrinti tinkamg
visy kolegialaus organo nariy informavimg apie
Saukiamg poséd] ir posédzio darbotvarke. Jis taip
pat turéty uztikrinti tinkamg vadovavima
kolegialaus organo posédziams bei tvarkg ir

Taip

Bendroves valdybos darbui vadovauja valdybos
pirmininkas, jis taip pat yra atsakingas uz posédziy
darbotvarkés sudaryma bei tinkamg susirinkimy
suSaukima. Darbotvarké ir valdybos posédziy
daznumas susije su konkreciais atitinkamu laikotarpiu
bendrovéje vykstanciais jvykiais ar vykdomais
projektais bei teisés akty reikalavimuose nustatyty
valdybos funkcijy jgyvendinimu.
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darbingg atmosferg posédzio metu.

5.2. Bendrovés  kolegialiy organy posédzius
rekomenduojama rengti atitinkamu periodiskumu,
pagal i anksto patvirtintg grafikg. Kiekviena
bendrové pati sprendzia, kokiu periodiskumu Saukti
kolegialiy organy posédZius, taciau
rekomenduojama juos rengti tokiu periodiSkumu,
kad bty uZztikrintas nepertraukiamas esminiy
bendrovés  valdymo  klausimy  sprendimas.
Bendrovés stebétojy tarybos posédziai turéty bditi
Saukiami bent kartg per mety ketvirtj, o bendrovés
valdybos posédZiai — bent kartg per ménesj’.

Taip

Valdybos posédziai rengiami ne reciau kaip vieng
kartg per ketvirtj.

5.3. Kolegialaus organo nariai apie Saukiamg posédj
turéty bdti informuojami iS anksto, kad turéty
pakankamai laiko tinkamai pasirengti posédyje
nagrinéjamy klausimy svarstymui ir galéty vykti
naudinga diskusija, po kurios bity priimami tinkami
sprendimai. Kartu su praneSimu apie Saukiama
posédj kolegialaus organo nariams turéty biiti
pateikta visa reikalinga, su posédZio darbotvarke
susijusi medzZiaga. Darbotvarké posédzio metu
neturéty blti kei¢iama ar papildoma, iSskyrus
atvejus, kai posédyje dalyvauja visi kolegialaus
organo nariai arba kai neatidéliotinai reikia spresti
svarbius bendrovei klausimus.

Taip

Valdybos posédj Saukia valdybos pirmininkas
informuodamas apie Saukiamg poséd] kiekvieng
valdybos narj telefonu ar el. laiskais.

5.4. Siekiant  koordinuoti bendrovés kolegialiy
organy darbg bei uztikrinti efektyvy sprendimy
priémimo procesg, bendrovés kolegialiy prieZitiros
ir valdymo organy pirmininkai turéty tarpusavyje
derinti Saukiamy posédziy datas, jy darbotvarkes,
glaudZiai bendradarbiauti spresdami kitus su
bendrovés  valdymu susijusius klausimus.
Bendrovés stebétojy tarybos posédziai turéty biti
atviri bendrovés valdybos nariams, ypal tais
atvejais, kai posedyje svarstomi klausimai, susije su
valdybos nariy atSaukimu, atsakomybe, atlyginimo
nustatymu.

Ne

Bendrové negali jgyvendinti Sios rekomendacijos, nes
joje sudaryta tik valdyba.

VI principas: NesaliSkas akcininky traktavimas ir akcininky teisés

Bendrovés valdymo sistema turéty uztikrinti nesaliSkg visy akcininky, jskaitant smulkiuosius bei
uzsieniecius, traktavima. Bendrovés valdymo sistema turéty apsaugoti akcininky teises.

6.1. Rekomenduojama, kad bendrovés kapitalg Taip Bendrovés statinj kapitala sudaranios akcijos

sudaryty tik tokios akcijos, kurios jy turétojams visiems bendrovés akcininkams suteikia vienodas

suteikia vienodas balsavimo, nuosavybés, dividendy teises.

ir kitas teises.

6.2. Rekomenduojama sudaryti  investuotojams Taip Bendrové informuoja apie naujai iSleidziamy akcijy

salygas iS anksto, ty. prieS perkant akcijas, suteikiamas teises.

su5|ps_2|nt| su |slel|d12|a_mq naujy ar jau isleisty akcijy Apie jau iSleisty bendrovés akcijy suteikiamas teises

suteikiamomis teisemis. informacija pateikiama bendroves valdybos primtame
akcininky teisiy kodekse, bendrovés jstatuose,
metiniame pranesime.

6.3. Bendrovei ir jos akcininkams svarbis sandoriai, Taip Visi bendrovés akcininkai turi vienodas galimybes

tokie kaip bendrovés turto  perleidimas,
investavimas, jkeitimas ar kitoks apsunkinimas,
turéty gauti visuotinio akcininky susirinkimo

susipazinti ir dalyvauti priimant bendrovei svarbius
sprendimus.  Akcininky  susirinkimo  pritarimas
gaunamas Akciniy bendroviy jstatymo V skirsnyje

*-Rekomendacijoje jtvirtintas bendrovés kolegialiy organy posédziy periodiskumas taikytinas tais atvejais, kai bendrovéje sudaromi abu papildomi kolegialiis
organai — stebétojy taryba ir valdyba. Kai bendrovéje sudaromas tik vienas papildomas kolegialus organas, jo posédziy periodiSkumas gali biti toks, koks

nustatytas stebétojy tarybai, t.y. bent karta per mety ketvirtj.
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pritarimg.  Visiems akcininkams  turéty buti
sudarytos vienodos galimybés susipazinti ir
dalyvauti priimant bendrovei svarbius sprendimus,
jskaitant paminéty sandoriy tvirtinima.

nurodytais atvejais. Daugiau atvejy, kuomet turi biti
gaunamas akcininky susirinkimo pritarimas
nenumatyta, kadangi dél bendrovés veiklos pobidzio
tai daryty zalos verslui.

6.4. Visuotiniy akcininky susirinkimy suSaukimo ir Taip Visuotiniy akcininky susirinkimy susaukimo ir vedimo

vedimo proceduros turéty sudaryti akcininkams proceduros atitinka teisés akty nuostatas ir sudaro

lygias galimybes dalyvauti susirinkime ir neturéty akcininkams lygias galimybes dalyvauti susirinkime, i$

pazeisti akcininky teisiy bei interesy. Pasirinkta anksto susipazinti su sprendimy projektais bei

visuotinio akcininky susirinkimo vieta, data ir laikas sprendimy priémimui reikalinga medziaga, taip pat

neturéty uzkirsti kelio aktyviam  akcininky uzduoti klausimus valdybos nariams.

dalyvavimui susirinkime.

6.5. Siekiant  uztikrinti  uZzsienyje  gyvenanciy Taip Visuotinio akcininky susirinkimo medziaga lietuviy ir

akcininky teise susipazinti su informacija, esant angly kalbomis yra paskelbiama bendrovés interneto

galimybei, rekomenduojama visuotiniam akcininky tinklapyje.

susirinkimui  parengtus dokumentus iS anksto

paskelbti vieSai prieinamai bendrovés interneto

tinklalapyje ne tik lietuviy kalba, bet ir angly kalba

ir (ar) kitomis uzsienio kalbomis. Visuotinio

akcininky susirinkimo protokolg po jo pasirasymo ir

(ar) priimtus sprendimus taip pat rekomenduojama

paskelbti vieSai prieinamai bendrovés interneto

tinklalapyje lietuviy ir angly kalba ir (ar) kitomis

uzsienio kalbomis. Bendrovés interneto tinklalapyje

vieSai prieinamai gali biti skelbiama ne visa

dokumenty apimtis, jei jy vieSas paskelbimas

galéty pakenkti bendrovei arba buty atskleistos

bendrovés komercinés paslaptys.

6.6. Akcininkams turéty buti sudarytos galimybés Taip Bendroveés akcininkai gali jgyvendinti teise dalyvauti

balsuoti akcininky susirinkime asmeniskai jame visuotiniame akcininky susirinkime tiek asmeniskai,

dalyvaujant arba nedalyvaujant. Akcininkams tiek per atstova, jeigu jis turi tinkama jgaliojima arba

neturéty bati daroma jokiy kliti¢iy balsuoti iS anksto su juo teisés akty nustatyta tvarka sudaryta

rastu, uzpildant bendrajj balsavimo biuleten;. balsavimo teiseés perleidimo sutartis. Taip pat
bendrové sudaro salygas akcininkams balsuoti
uzpildant bendrajj balsavimo biuleten;.

6.7. Siekiant  padidinti  akcininky  galimybes Ne Akcininkai gali balsuoti per jgaliotg asmenj ar

dalyvauti akcininky susirinkimuose, bendrovéms
rekomenduojama balsavimo procese placiau taikyti
modernias technologijas ir tokiu bddu sudaryti
akcininkams galimybe dalyvauti ir balsuoti
akcininky susirinkimuose naudojantis elektroniniy
rySiy priemonémis. Tokiais atvejais turi bdti
uztikrintas perduodamos informacijos saugumas ir
galima nustatyti dalyvavusiojo ir balsavusiojo
tapatybe. Be to, bendrovés galéty sudaryti salygas
akcininkams,  ypa  uZsienyje  gyvenantiems
akcininkams,  akcininky  susirinkimus  stebéti
pasinaudojant moderniy technologijy priemonémis.

uzpildydami bendrajj balsavimo biuletenj, taCiau kol

kas negali dalyvauti ir balsuoti akcininky
susirinkimuose  naudodamiesi  elektroniniy  rysiy
priemonémis.

VII principas: Interesy konflikty vengimas ir atskleidimas

Bendrovés valdymo sistema turéty skatinti bendrovés organy narius vengti interesy konflikty bei
uztikrinti skaidry ir efektyvy bendrovés organy nariy interesy konflikty atskleidimo mechanizma.

7.1. Bendrovés priezitros ir valdymo organo narys
turéty vengti situacijos, kai jo asmeniniai interesai
priestarauja ar gali prieStarauti  bendrovés
interesams. Jeigu tokia situacija vis délto atsirado,
bendrovés prieziiros ar valdymo organo narys
turéty per protingg terming pranesti kitiems to
paties organo nariams arba jj iSrinkusiam
bendrovés organui, arba bendrovés akcininkams

Taip

Bendrovés valdybos nariai laikosi Siy rekomendacijy.
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apie tokig interesy prieStaravimo situacijg, nurodyti
interesy pobudi ir, jeigu jmanoma, verte.

7.2. Bendrovés priezitros ir valdymo organo narys
negali painioti bendrovés turto, kurio naudojimas
specialiai su juo néra aptartas, su savo turtu arba
naudoti jj arba informacijg, kurig jis gauna
bldamas bendrovés organo nariu, asmeninei
naudai ar treCiojo asmens naudai gauti be
bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo ar jo
jgalioto kito bendrovés organo sutikimo.

7.3. Bendrovés priezitros ir valdymo organo narys
gali sudaryti sandorj su bendrove, kurios organo
narys jis yra. Apie tokj sandorj (iSskyrus
mazareikSmius dél nedidelés jy vertés arba
sudarytus vykdant jprastine bendrovés veiklg bei
standartinémis salygomis) jis privalo nedelsdamas
raStu arba Zodziu, jrasant tai j posédzio protokola,
pranesti kitiems to paties organo nariams arba jj
iSrinkusiam bendrovés organui, arba bendrovés
akcininkams.  Sioje  rekomendacijoje  jvardyty
sandoriy sudarymui taip pat taikoma 4.5
rekomendacija.

7.4. Bendrovés priezitros ir valdymo organo narys
turéty susilaikyti nuo balsavimo, kai priimami
sprendimai dél sandoriy ar kitokiy klausimy, su
kuriais jis susijes asmeniniu ar dalykiniu interesu.

VIII principas: Bendrovés atlyginimy politika

Bendrovéje nustatyta atlyginimy politikos bei direktoriy atlyginimy tvirtinimo, perziaréjimo ir paskelbimo
tvarka turéty uzkirsti kelig galimiems interesy konfliktams ir piktnaudziavimui nustatant direktoriy
atlyginimus, taip pat uztikrinti bendrovés atlyginimy politikos bei direktoriy atlyginimy vieSuma ir

skaidruma.

8.1. Bendrove turéty paskelbti savo atlyginimy
politikos ataskaitg (toliau — atlyginimy ataskaita),
kuri turéty bati aiski ir lengvai suprantama. Si
ataskaita turéty buti paskelbta ne tik kaip
bendrovés metinio praneSimo dalis, bet turéty bti
skelbiama ir bendrovés interneto tinklalapyje.

8.2. Atlyginimy ataskaitoje daugiausia démesio
turéty biti skiriama bendrovés direktoriy atlyginimy
politikai ateinanciais, o kur tinka — ir tolesniais,
finansiniais metais. Joje taip pat turéty buti
apzvelgiama, kaip atlyginimy politika buvo
jgyvendinama praéjusiais finansiniais metais.
Ypatingas démesys turéty buti skiriamas esminiams
bendrovés atlyginimy politikos pokyciams, lyginant
su praéjusiais finansiniais metais.

8.3. Atlyginimy ataskaitoje turéty bdti pateikta bent
Si informacija:

1) direktoriy atlyginimy kintamy ir nekintamy
sudedamujy daliy santykis ir jo paaiskinimas;

2) pakankama informacija apie veiklos rezultaty
kriterijus, kuriais grindziama teisé dalyvauti akcijy
pasirinkimo sandoriuose, teisé | akcijas arba
kintamas sudedamasias atlyginimo dalis;

3) paaiskinimas, kuo pasirinkti veiklos rezultaty
vertinimo kriterijai naudingi ilgalaikiams bendrovés

Ne

Bendrové neruosia atlyginimy politikos, kadangi
dauguma VIII principo punkty yra neaktualts
atsizvelgus j dabartine bendrovés struktiira.

Informacija apie iSmokas ir paskolas valdymo organy
nariams yra pateikiama bendrovés periodiniuose
pranesimuose, finansinése ataskaitose.

94




INVL Baltic Real Estate

interesams;

4) metody, taikomy siekiant nustatyti, ar tenkinami
veiklos rezultaty vertinimo kriterijai, paaiskinimas;

5) pakankamai iSsami informacija apie kintamos
sudedamosios atlyginimo dalies mokéjimo atidéjimo
laikotarpius;

6) pakankama informacija apie atlyginimo ir veiklos
rezultaty rysj;

7) pagrindiniai metiniy premijy sistemos ir bet
kurios kitos ne pinigais gaunamos naudos kriterijai
ir jy pagrindimas;

8) pakankamai iSsami informacija apie iSeitiniy
iSmoky politika;

9) pakankamai iSsami informacija apie akcijomis
pagristo atlyginimo teisiy suteikimo laikotarpj, kaip
nurodyta 8.13 punkte;

10) pakankamai iSsami informacija apie akcijy
iSlaikyma po teisiy suteikimo, kaip nurodyta 8.15
punkte;

11) pakankamai iSsami informacija apie panasiy
bendroviy grupiy, kuriy atlyginimo nustatymo
politika, sudétj;

12) direktoriams skirtos papildomos pensijos arba
ankstyvo iséjimo | pensija schemos pagrindiniy
savybiy aprasymas;

13) atlyginimy ataskaitoje neturéty buti komerciniu
pozitriu neskelbtinos informacijos.

8.4. Atlyginimy ataskaitoje taip pat turéty bati
apibendrinama ir paaiskinama bendrovés politika,
susijusi su sutarCiy, sudaromy su vykdomaisiais
direktoriais ir valdymo organy nariais, sglygomis.
Tai turéty apimti, /nter alia, informacija apie
sutarCiy su vykdomaisiais direktoriais ir valdymo
organy nariais trukme, taikomus pranesimo apie
iS&jimg iS darbo terminus ir iSsamig informacijg apie
iSeitines ir kitas iSmokas, susijusias su sutarciy su
vykdomaisiais direktoriais ir valdymo organy nariais
nutraukimu pirma laiko.

8.5. Visa atlyginimo suma ir kita nauda, skiriama
atskiriems direktoriams atitinkamais finansiniais
metais, turéty bati iSsamiai paskelbiama atlyginimy
ataskaitoje. Siame dokumente turéty buti pateikta
bent 8.5.1-8.5.4 punktuose nurodyta informacija
apie kiekvieng asmenj, kuris bendrovéje é€jo
direktoriaus pareigas bet kuriuo atitinkamy
finansiniy mety laikotarpiu.

8.5.1. Turéty bdti pateikta tokia su atlyginimais ir
(arba) tarnybinémis pajamomis susijusi informacija:

1) bendra atlyginimo suma, sumokéta arba
mokétina  direktoriui uz paslaugas, suteiktas
praéjusiais finansiniais metais, jskaitant, jei
taikoma, dalyvavimo  mokesCius, nustatytus
metiniame visuotiniame akcininky susirinkime;

2) atlyginimas ir privilegijos, gautos iS bet kurios
jmonés, priklausancios tai paciai grupei;

3) atlyginimas, mokamas kaip pelno dalis ir (arba)
premijos, bei priezastys, dél kuriy tokios premijos ir
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(arba) pelno dalis buvo paskirtos;

4) jei tai leidZziama pagal jstatymus, kiekvienas
esminis  papildomas  atlyginimas, = mokamas
direktoriams uZ specialias paslaugas, kurios
nepriklauso jprastinéms direktoriaus funkcijoms;

5) kompensacija, gautina arba sumokeéta
kiekvienam vykdomajam direktoriui ar valdymo
organy nariui, pasitraukusiam i savo pareigy
praéjusiais finansiniais metais;

6) bendra apskaiCiuota naudos, kuri laikoma
atlyginimu ir suteikiama ne pinigais, verté, jeigu
tokia nauda neturi buti nurodyta pagal 1-5
punktus.

8.5.2. Turéty bdti pateikiama si informacija, susijusi
su akcijomis ir (arba) teisémis dalyvauti akcijy
pasirinkimo sandoriuose, ir (arba) su visomis
kitomis darbuotojy skatinimo akcijomis sistemomis:

1) praéjusiais  finansiniais metais  bendroveés
pasitlyty akcijy pasirinkimo sandoriy arba suteikty
akcijy skaicius ir taikymo salygos;

2) akcijy pasirinkimo sandoriy skaicius, realizuotas
per praéjusius finansinius metus, nurodant
kiekvieno sandorio akcijy skaiCiy bei realizavimo
kaing, arba dalyvavimo darbuotojy skatinimo
akcijomis  sistemoje verté finansiniy mety
pabaigoje;

3) finansiniy mety pabaigoje nerealizuotas akcijy
pasirinkimo sandoriy skaiCius, jy realizavimo kaina,
realizavimo data ir pagrindinés teisiy jgyvendinimo
salygos;

4) visi esamy akcijy pasirinkimo sandoriy salygy
pokyciai ateinandiais finansiniais metais.

8.5.3. Turéty bati pateikiama Si su papildomy
pensijy schemomis susijusi informacija:

1) kai pensijy schema yra apibrézty iSmoky, pagal
ja direktoriy sukaupty iSmoky pokyciai atitinkamais
finansiniais metais;

2) kai pensijy schema yra apibrézty jmoky, iSsami
informacija apie jmokas, kurias uz direktoriy
sumokéjo arba turéty sumokéti bendrove
atitinkamais finansiniais metais.

8.5.4. Turéty biti nurodytos sumos, kurias
bendrové arba bet kuri dukteriné bendrové ar
jmoné, jtraukta j bendrovés konsoliduotg metine
finansine atskaitomybe, iSmokéjo kaip paskolas,
iSankstines iSmokas ir garantijas kiekvienam
asmeniui, kuris €jo direktoriaus pareigas bet kuriuo
atitinkamy finansiniy mety laikotarpiu, jskaitant
nesumokeétas sumas ir palukany norma.

8.6. Kai atlyginimy nustatymo  politikoje
numatomos kintamos sudedamosios atlyginimo
dalys, bendrovés turéty nustatyti kintamos
sudedamosios atlyginimo dalies dydzio ribas.
Nekintama atlyginimo dalis turéty biti pakankama,
kad bendrové galéty nemokéti kintamos
sudedamosios atlyginimo dalies tuo atveju, kai
veiklos rezultaty vertinimo kriterijai netenkinami.

8.7. Kintamy sudedamuyjy atlyginimo daliy skyrimas
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turéty priklausyti nuo iS anksto nustatyty ir
iSmatuojamy veiklos rezultaty vertinimo kriterijy.

8.8. Kai yra skiriama kintama sudedamoji
atlyginimo  dalis, didzZiosios Sios  kintamos
sudedamosios atlyginimo dalies mokéjimas turéty
biti atidétas tam tikram protingumo kriterijus
atitinkanCiam laikotarpiui. Kintamos sudedamosios
atlyginimo dalies, kurios mokéjimas atidedamas,
dydis turéty biti nustatytas pagal santykine
kintamos sudedamosios atlyginimo dalies verte,
lyginat jg su nekintama atlyginimo dalimi.

8.9. | susitarimus su vykdomaisiais direktoriais arba
valdymo organy nariais turéty buti jtraukta
nuostata, leidzianti bendrovei susigrazinti kintama
sudedamajg atlyginimo dalj, kuri buvo iSmokéta
remiantis duomenimis, kurie véliau pasirodé
akivaizdziai neteisingi.

8.10. ISeitinés iSmokos neturéty virSyti nustatytos
sumos arba nustatyto metiniy atlyginimy skaiciaus
ir apskritai neturety buti didesnés negu dvejy mety
nekintamos atlyginimo dalies arba jos ekvivalento
suma.

8.11. ISeitinés iSmokos neturéty biiti mokamos, jei
darbo sutartis nutraukiama dél blogy veiklos
rezultaty.

8.12. Be to, turéty biti atskleidziama informacija,
susijusi su parengiamuoju ir sprendimy priémimo
procesu, kurio metu nustatoma bendrovés
direktoriy atlyginimy politika. Informacija turéty
apimti duomenis, jei taikoma, apie atlyginimo
komiteto jgaliojimus ir sudétj su bendrove
nesusijusiy  konsultanty,  kuriy  paslaugomis
naudotasi nustatant atlyginimy politika, vardus ir
pavardes bei metinio visuotinio  akcininky
susirinkimo vaidmen;.

8.13. Tuo atveju, kai atlyginimas yra pagrijstas
akcijy skyrimu, teisé j akcijas neturéty bti

suteikiama maziausiai trejus metus po jy skyrimo.

8.14. Akcijy pasirinkimo sandoriais ar kitomis
teisémis jsigyti akcijy arba gauti atlygj, pagrista
akcijy kainos pokyciais, neturéty biti naudojamasi
maziausiai trejus metus po jy skyrimo. Teisés |
akcijas suteikimas ir teisé pasinaudoti akcijy
pasirinkimo sandoriais arba kitomis teisémis jsigyti
akcijy arba gauti atlygj, pagrista akcijy kainos
pokyciais, turéty priklausyti nuo iS anksto nustatyty
ir iSmatuojamy veiklos rezultaty vertinimo kriterijy.

8.15. Po teisiy suteikimo direktoriai turéty islaikyti
tam tikrg skaiCiy akcijy iki jy kadencijos pabaigos,
priklausomai nuo poreikio padengti kokias nors
iSlaidas, susijusias su akcijy jsigijimu. Akcijy, kurias
reikia iSlaikyti, skaiCius turi biti nustatytas,
pavyzdziui, dviguba bendro metinio atlyginimo
(nekintamaji plius kintamoji dalis) verteé.

8.16. [ direktoriy konsultanty arba stebétojy
tarybos nariy atlyginimg neturéty biti jtraukiami
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akcijy pasirinkimo sandoriai.

8.17. Akcininkai, visy pirma instituciniai akcininkai,
turéty buti skatinami dalyvauti visuotiniuose
akcininky susirinkimuose ir balsuoti direktoriy
atlyginimy nustatymo klausimais.

8.18. Nemenkinant organy, atsakingy uz direktoriy
atlyginimy nustatyma, vaidmens, atlyginimy politika
arba bet kuris esminis atlyginimy politikos pokytis
turéty bati jtraukiamas | metinio visuotinio
akcininky  susirinkimo  darbotvarke.  Atlyginimy
ataskaita turéty Dbiti pateikiama akcininky
balsavimui metiniame visuotiniame akcininky
susirinkime. Balsavimas gali bati privalomojo arba
patariamojo pobidzio.

8.19. Schemoms, pagal kurias direktoriams
atlyginama akcijomis, akcijy pasirinkimo sandoriais
ar kitomis teisémis jsigyti akcijy arba bati
atlyginamam remiantis akcijy kainy pokyciais, iki jy
taikymo pradZios turéty pritarti  akcininkai
metiniame  visuotiniame akcininky  susirinkime
priimdami atitinkamg sprendima. Pritarimas turéty
biti susijes su pacia schema ir akcininkai neturéty
spresti dél atskiriems direktoriams pagal tg schema
suteikiamos akcijomis pagrjstos naudos. Visiems
esminiams schemy salygy pakeitimams iki jy
taikymo pradzios taip pat turéty pritarti akcininkai,
priimdami sprendimg metiniame visuotiniame
akcininky susirinkime. Tokiais atvejais akcininkai
turéty buti informuoti apie visas sitlomy pakeitimy
sglygas ir gauti paaiskinimg apie sidlomy pakeitimy
poveik].

8.20. Metinio  visuotinio akcininky  susirinkimo
pritarimas turéty bati gaunamas Siais klausimais:

1) atlyginimo  direktoriams  skyrimas remiantis
akcijomis pagristomis schemomis, jskaitant akcijy
pasirinkimo sandorius;

2) maksimalaus akcijy skaiCiaus nustatymas ir
pagrindinés akcijy suteikimo tvarkos salygos;

3) laikotarpis, per kurj pasirinkimo sandoriai gali
biti realizuoti;

4) kiekvieno  tolesnio  pasirinkimo  sandoriy
realizavimo kainos pokyCio nustatymo sglygos,
jeigu jstatymai tai leidZia;

5) visos kitos ilgalaikés direktoriy skatinimo
schemos, kurios panasiomis sglygomis néra
siulomos visiems kitiems bendrovés darbuotojams.

Metiniame visuotiniame akcininky susirinkime taip
pat turéty buti nustatytas galutinis terminas, per
kurj uz direktoriy atlyginima atsakingas organas
gali paskirti Siame punkte iSvardyty tipy
kompensacijas atskiriems direktoriams.

8.21. Jeigu leidZia nacionaliné teisé arba bendrovés
jstatai, kiekvienam pasirinkimo sandoriy su
nuolaida modeliui, pagal kurj yra suteikiamos teisés
pasirasyti akcijas Zemesne nei rinkos kaina,
galiojandia tg dieng, kai nustatoma kaina, arba
vidutine rinkos kaina, nustatyta per keletg dieny
pries realizavimo kainos nustatymg, taip pat turéty

Neaktualu

Bendrovéje 2014 m. nebuvo taikytos schemos, pagal
kurias vadovams buty atlyginama akcijomis, akcijy
pasirinkimo sandoriais ar kitomis teisémis jsigyti
akcijy arba buti atlyginamam remiantis akcijy kainy
pokyciais.
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pritarti akcininkai.

8.22. 8.19 ir 8.20 punktai neturéty buati taikomi
schemoms, kuriose dalyvavimas panaSiomis
sglygomis siulomas bendrovés darbuotojams arba
bet kurios dukterinés jmonés darbuotojams, kurie
turi teise dalyvauti schemoje, ir kuri buvo
patvirtinta metiniame visuotiniame  akcininky
susirinkime.

8.23. PrieS metinj visuotinj akcininky susirinkimg,
kuriame ketinama svarstyti 8.19 punkte nurodytg
sprendimg, akcininkams turéty buti suteikta
galimybé susipazinti su sprendimo projektu ir su
juo  susijusiu  informaciniu  praneSimu  (Sie
dokumentai turéty bati paskelbti bendroves
tinklalapyje). Siame pranesime turéty buti pateiktas
visas akcijomis pagristo atlyginimo schemas
reglamentuojantis tekstas arba Siy schemy
pagrindiniy salygy apraSymas, taip pat schemy
dalyviy vardai ir pavardés. PranesSime taip pat
turéty bati nurodytas schemy ir bendros direktoriy
atlyginimy politikos rySys. Sprendimo projekte
turéty bati aiski nuoroda j pacia schema arba
pateikta pagrindiniy jos salygy santrauka.
Akcininkams taip pat turéty bati pateikta
informacija apie tai, kaip bendrové ketina
apsirapinti akcijomis, kurios reikalingos
jsipareigojimams  pagal  skatinimo  schemas
jgyvendinti: turéty biti aisSkiai nurodyta, ar
bendrové ketina pirkti reikalingas akcijas rinkoje,
laikyti jas atsargoje ar iSleisti naujy akcijy. Taip pat
turéty bdti pateikta schemos iSlaidy, kurias patirs
bendrove ~dél numatomo schemos taikymo,
apzvalga. Siame punkte nurodyta informacija turéty
biti paskelbta bendrovés interneto tinklalapyje.

IX principas: Interesy turétojy vaidmuo bendrovés valdyme

Bendrovés valdymo sistema turéty pripazZinti interesy turétojy teises, jtvirtintas jstatymuose, ir skatinti
aktyvy bendrovés ir interesy turétojy bendradarbiavimg kuriant bendrovés gerove, darbo vietas ir
finansinj stabiluma. Sio principo kontekste sgvoka interesy turétojai apima investuotojus, darbuotojus,
kreditorius, tiekéjus, klientus, vietos bendruomene ir kitus asmenis, turinCius interesy konkrecioje

bendrovéje.

9.1. Bendrovés valdymo sistema turéty uztikrinti,
kad buty gerbiamos tos interesy turétojy teises,
kurias gina jstatymai.

9.2. Bendrovés valdymo sistema turéty sudaryti
sglygas interesy turétojams dalyvauti bendroves
valdyme jstatymy nustatyta tvarka. Interesy
turétojy dalyvavimo bendrovés valdyme pavyzdziai
galéty buti darbuotojy kolektyvo dalyvavimas
priimant svarbius bendrovei sprendimus,
konsultacijos su darbuotojy kolektyvu bendroves
valdymo ir kitais svarbiais klausimais, darbuotojy
dalyvavimas bendrovés akciniame kapitale,
kreditoriy  jtraukimas | bendrovés valdymag
bendrovés nemokumo atvejais ir kt.

9.3. Kai interesy turétojai dalyvauja bendroves
valdymo procese, jiems turéty buti sudaromos
sglygos susipazinti su reikiama informacija.

Taip

Bendrové gerbia visas interesy turétojy teises, leidzia
interesy turétojams jstatymy nustatyta tvarka
dalyvauti bendrovés valdyme. ISsami informacija apie
numatomus akcinius jvykius yra skelbiama teisés akty
nustatyta tvarka, todél investuotojai (akcininkai) turi
pakankamai galimybiy tiek susipazinti su reikiama
informacija, tiek balsuoti priimant sprendimus.
PlaCiau apie informacijos atskleidimo tvarka
paaiskinama Zemiau prie 10 principo.
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X principas: Informacijos atskleidimas

Bendrovés valdymo sistema turéty uztikrinti, kad informacija apie visus esminius bendrovés klausimus,
iskaitant finansine situacija, veiklg ir bendrovés valdyma, biity atskleidZziama laiku ir tiksliai.

10.1. Bendrove turety atskleisti informacija apie:

1) bendrovés veiklg ir finansinius rezultatus;

2) bendroveés tikslus;

3) asmenis nuosavybés teise turinCius bendrovés
akcijy paketa ar jj valdancius;

4) bendrovés priezidros ir valdymo organy narius,
bendrovés vadova bei jy atlyginima;

5) galimus numatyti esminius rizikos veiksnius;

6) bendroves ir susijusiy asmeny sandorius, taip
pat sandorius, kurie sudaryti ne jprastinés
bendrovés veiklos eigoje;

7) pagrindinius klausimus, susijusius su
darbuotojais ir kitais interesy turétojais;

8) bendroveés valdymo struktlirg ir strategija.

Sis sgrasas laikytinas minimaliu, ir bendrovés yra
skatinamos neapsiriboti tik informacijos, nurodytos
Siame sarase, atskleidimu.

10.2. Atskleidziant 10.1 rekomendacijos 1 punkte
nurodytg informacija, rekomenduojama bendrovei,
kuri yra patronuojanti kity bendroviy atzvilgiu,
atskleisti informacijg apie visos jmoniy grupés
konsoliduotus rezultatus.

10.3. Atskleidziant 10.1 rekomendacijos 4 punkte
nurodytg informacija, rekomenduojama pateikti
informacija apie bendrovés prieZitiros ir valdymo
organy nariy, bendrovés vadovo profesine patirtj,
kvalifikacijg ir potencialius interesy konfliktus, kurie
galéty paveikti jy sprendimus. Taip pat
rekomenduojama atskleisti bendrovés priezitros ir
valdymo organy nariy, bendrovés vadovo i$
bendrovés gaunamg atlyginimg ar kitokias
pajamas, kaip tai detaliau reglamentuojama VIII
principe.

10.4. Atskleidziant 10.1 rekomendacijos 7 punkte
nurodytg informacija, rekomenduojama atskleisti
informacija apie bendroves ir interesy turétojy,
tokiy kaip darbuotojai, kreditoriai, tiekéjai, vietos
bendruomené, santykius, jskaitant bendroves
politika Zmoniskyjy istekliy atzvilgiu, darbuotojy
dalyvavimo  bendrovés  akciniame  kapitale
programas ir pan.

Taip

Sioje  rekomendacijoje  nurodyta informacija
atskleidziama praneSimuose apie esminius jvykius,
periodinéje informacijoje. Informacija taip pat
pateikiama ir bendrovés interneto tinklapyje.

10.5. Informacija turéty buti atskleidziama tokiu
budu, kad jokie akcininkai ar investuotojai nebiity
diskriminuojami informacijos gavimo budo ir
apimties  atzvilgiu. Informacija turéty bati
atskleidziama visiems ir vienu metu.
Rekomenduojama, kad pranesimai apie esminius
jvykius biity skelbiami pries arba po NASDAQ OMX
Vilnius prekybos sesijos, kad visi bendrovés
akcininkai  ir  investuotojai  turéty vienodas
galimybes susipazinti su informacija bei priimti
atitinkamus investicinius sprendimus.

Taip

Bendrové  visg  reglamentuojamg  informacija
atskleidzia per AB NASDAQ Vilnius naujieny platinimo
sistemg. Taip uztikrinama galimybé su ja susipazinti
kuo platesnei visuomenei Lietuvos Respublikoje ir
kitose ES valstybése. Informacija vienu metu
pateikiama ir lietuviy, ir angly kalbomis.
Informacijg bendrové skelbia prieS arba po AB
NASDAQ OMX Vilnius prekybos sesijos. Informacijos,
galinCios turéti jtakos iSleisty vertybiniy popieriy
kainai, bendrové neatskleidZia komentaruose, interviu
ar kitais biidais tol, kol tokia informacija néra viesai
paskelbiama per AB NASDAQ Vilnius naujieny
platinimo sistema.

10.6. Informacijos skleidimo biidai turéty uztikrinti
informacijos naudotojams nesSaliSka, savalaikj ir
nebrangy priéjima prie informacijos.

Taip

Bendrové informacijg skelbia lietuviy ir angly
kalbomis per AB NASDAQ Vilnius naujieny platinimo
sistema. Ji taip pat skelbiama bendrovés interneto
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Rekomenduojama informacijos skleidimui didesniu
mastu  naudoti  informacines  technologijas,
pavyzdziui, skelbti informacijg bendrovés interneto
tinklalapyje. Rekomenduojama informacija skelbti ir
déti j bendrovés interneto tinklalapj ne tik lietuviy,
bet ir angly kalba, o esant galimybei ir poreikiui, ir
kitomis kalbomis.

tinklapyje.

10.7. Rekomenduojama bendroves interneto
tinklalapyje skelbti bendrovés metinj pranesima,
mety prospekta-ataskaita bei kitas bendrovés
rengiamas periodines ataskaitas, taip pat sidloma j
tinklalapj déti bendrovés pranesimus apie esminius
jvykius bei bendrovés akcijy kainy kitimg vertybiniy
popieriy birzoje.

Taip

Bendrové savo tinklalapyje skelbia Sioje

rekomendacijoje iSvardintg informacija.

Visg

XI principas: Bendrovés audito jmonés parinkimas

Bendrovés audito jmonés parinkimo mechanizmas turéty uztikrinti audito jmonés iSvados ir nuomonés

nepriklausomuma.

11.1. Siekiant gauti objektyvia nuomone dél Taip Nepriklausoma audito jmoné tikrina metines
bendrovés tarpiniy finansiniy ataskaity, rinkinio, bendrovés ir konsoliduotas finansines ataskaitas bei
bendrovés metiniy finansiniy ataskaity rinkinio ir konsoliduota metinj pranesima.

metinio praneSimo patikrinimg turéty atlikti Tarpiniy finansiniy ataskaity patikrinimo audito jmoné
nepriklausoma audito jmoné. neatlieka.

11.2. Rekomenduojama, kad audito jmonés Taip Audito jmonés kandidatlirg visuotiniam akcininky
kandidaturg visuotiniam akcininky susirinkimui susirinkimui sitlo bendrovés valdyba.

siulyty bendrovés stebétojy taryba, o jeigu ji

bendrovéje nesudaroma, - bendrovés valdyba.

11.3. Jei audito jmoné yra gavusi i$ bendrovés | Neaktualu | Audito jmoné bendrovei ne audito paslaugy neteikia.

uZmokestj uZ suteiktas ne audito paslaugas,
bendrové turéty tai atskleisti akcininkams. Sia
informacija taip pat turéty disponuoti bendrovés

stebétojy taryba, o jeigu ji bendrovéje
nesudaroma, — bendrovés valdyba, svarstydama,
kurig' audito jmonés kandidatirg pasidlyti

visuotiniam akcininky susirinkimui.
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Nepriklausomo auditoriaus i§vada

AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas” akeininkui

I$vada apie finansines ataskaitas

Mes atlikome ¢ia pridéty, 5—45 puslapiuose pateikty, AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas“ (toliau
— Bendrové) finansiniy ataskaity, kurias sudaro 2014 m. gruodzio 31 d. finansinés padéties ataskaita ir
tuomet pasibaigusiu mety bendryju pajamy, nuosavo kapitalo pokyéiu, pinigy srauty ataskaitos bei
aiSkinamasis rastas, apimantis apibendrintus reik§mingus apskaitos principus ir kita aigkinamajg
informacija, auditg.

Vadovybeés atsakomybé uz finansines ataskaitas

Vadovybé atsakinga uz $iy finansiniy ataskaity parengimg ir teisingg pateikima pagal Tarptautinius
finansinés atskaitomybés standartus, patvirtintus taikyti Europos Sajungoje, bei u# vidaus kontrolés
sistemas, kurios, vadovybés nuomone, yra butinos finansiniy ataskaity parengimui be reik¥mingy
iSkraipymy, galinéiy atsirasti dél apgaulés ar klaidos.

Auditoriaus atsakomybé

Miisy pareiga — remiantis atlikiu auditu, pareik$ti apie Sias finansines ataskaitas savo nuomone,
Auditg atlikome pagal Tarptautinius audito standartus. Sie standartai reikalauja, kad mes
laikytumémeés profesinés etikos reikalavimuy bei planuotume ir atliktume auditg taip, kad galétume
pagristai isitikinti, jog finansinése ataskaitose néra reikmingy igkraipymy.

Audito metu atlickamos procediros, skirtos gauti audito jrodymus, patvirtinandius sumas ir
atskleidimus finansinése ataskaitose. Pasirinktos proceduros priklauso nuo auditoriaus profesinio
sprendimo bei reik§mingy iSkraipymy dél apgaulés ar klaidos finansinése ataskaitose rizikos
jvertinimo. Jvertindamas §ia rizika, auditorius atsiZvelgia i bendrovés vidaus kontroles, susijusias sn
finansiniy ataskaity parengimu ir teisingu pateikimu tam, kad galéty nustatyti tomis aplinkybémis
tinkamas audito procediras, ta¢iau ne tam, kad pareik§ty nuomoneg apie bendrovés vidaus kontroliy
efektyvama. Audito metu taip pat jvertinamas taikyty apskaitos principy tinkamumas, vadovybés
atlikty apskaitiniy jvertinimy pagristumas bei bendras finansiniy ataskaity pateikimas.

Manome, kad gauti audito jrodymai suteikia pakankama ir tinkama pagrinda miisy audito nuomonei.
Nuomoné

Miisy nuomone, finansinés ataskaitos visais reik§mingais atZvilgiais teisingai parodo Bendrovés
2014 m. gruodZio 31 d. finansine padéti bei tuomet pasibaigusiy mety jos finansinius veiklos rezultatus
ir pinigy srautus pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, patvirtintus taikyti Europos
Sajungoje.

UAB , PricewaterhouseCoopers®, J. Jasinskio g. 16B, LT-03163 Vilnius, Lietuva
Tel. +370 (5) 239 2300, faks.+370 (5) 239 2301, el. p. vilnius @1 pre.com, www.pwe.com/lt

UAB ,PricewaterhouseCoopers”, jmones kedas 111473315, jregistructa LR juridiniy asmeny regisire,



pwe

ISvada dél kity teisiniy ir prieZiiros reikalavimy

Be to, mes perskaitéme 46-47 puslapinose pateikta metinj pranedimg uZ 2014 m. gruodZio 31 d.
pasibaigusius metus ir nepastebéjome jokiy reikSmingy jame pateiktos finansinés informacijos
neatitikimy lyginant su 2014 m. gruodZio 31 d. pasibaigusiy mety audituotomis finansinémis
ataskaitomis.

UAB , PricewaterhouseCoopers” vardu

vt

oeboe’

Rasa Radzevifiené

v Auditoriaus paZymeéjimo Nr.ooo377
Audiforiaus pazymeéjimo Nr.ooo457

Vilnius, Lietuvos Respublika
2015 m. balandzio 29 d.
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AB ,INVALDOS NEKILNOJAMOJO TURTO FONDAS®, jmonés kodas 152105644, A. Juozapavitiaus g. 8, Vilnius, Lietuva

BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS
{tikst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Bendrovés bendrujy pajamy ataskaitos

Pajamos

Pallikany pajamos
Kitos pajamos
Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas (nuostoliai)

Patalpy nuomos sanaudos

Komunalinés sanaudos

Patalpy prieZidros ir remonto sgnaudos

Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos
Turto mokesgiai

Turto vertés sumazgjimas

1$mokos darbuotojams

Nusidéeveéjimas ir amortizacija

Kitos veiklos sgnaudos

Veikios pelnas

Finansinés veiklos sgnaudos
Pelnas {nuostolis) prie$ apmokestinima

Pelno mokescio sgnaudos

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAL

Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios pajamos, atémus peino mokest]

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO BENDRUJY PAJAMUY IS VISO

Pastabos

11

12

10

2014 m. 2013 m,

18.478 17.678

251 227

15 1
310 (1.713)
(6.033) {5.424)
(3.511) (3.856)
(2.713) (3.043)
{1.000} (1.142)
(836) 671)
(272) (60
(30) (17)
(37) (34)
(650) (322)
3.972 1.624
{1.912) (1.775)
2.060 {151)
(334) (3)
1.726 (156)
1.726 {156)




AB ,JNVALDOS NEKILNOJAMOJO TURTO FONDAS", imonés kodas 152105644, A, Juozapaviiaus g. 6, Vilnius, Lietuva

BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tlkst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Bendrovés finansinés biiklés ataskaitos

TURTAS

llgalaikis turtas

ligataikis materialusis jurtas

Investicinis turtas

ligalaikis nematerialusis turtas
Investicijos i dukterines jmones

Veiklos nuomos i$ankstinial apmokejimai
ligalaikio turto i8 viso

Trumpalaikis turtas

18 pirkejy ir kitos gautinos sumos

Suteiktos paskolos

[$ankstiniai apmekejimai ir ateinandiy laikotarpiy sgnaudos
Riboto naudojimo pinigai

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Trumpalaikio turto i$ viso

Turto i§ viso

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI
Nuosavas kapitalas

Kapitalas, priskirtas patronuojancios jmonés akcininkams
|statinis kapitalas

Akcijy priedai

Rezervai

Nepaskirstytasis pelnas

Nuosavo kapitalo i§ viso

|sipareigojimai

ligalaikiai jsipareigoiimai

ligalaikes gautos paskolos

Atidejiniai

Atidetojo pelno mokeséio jsipareigojimas
Kiti iigalaikiai jsipareigojimai

ligalaikiy jsipareigojimy i$ viso
Trumpalaikiai jsipareigojimai

Hgalaikiy gauty paskely einamujy mety dalis
Trumpalaikés gautos paskolos

Skolos tiekejams

Atidéjiniai

Gauti isankstiniai apmokéjimai

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai
Trumpalaikiy jsipareigojimy i viso

|sipareigojimy i8 viso

Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso

Pastabos

12
11
12
6
7

15
14

3.1

16
16
16
16

17
17

2014 m. 2013 m. 2012 m.
grucdzio gruodzio gruodZio

31d. 31d. 31d.
44 41 66
115.070 114.750 115.740
562 808 -
5 - -
2.848 2.848 2.848
118.51¢ 118.447 118.654
1.001 902 987
4.584 5.058 8.782
14 76 59
- 1.3583 1.353
1.074 239 339
6.673 7.628 11.500
125,192 126.075 130.154
33.265 33.265 33.265
830 830 797
4.431 2.705 2.894
38.526 36.800 36.956
67.094 69.821 73.192
629 947 1.542
12.315 11.604 11.583
1.418 1.625 1.548
81.456 83.897 87.876
1.882 4.146 4.146
2.037 - -
229 299 277
632 452 610
153 157 103
507 324 185
5.210 5.378 5.321
86.666 89.275 93.197
125.192 126.075 130.153
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AB ,INVALDOS NEKILNOJAMOJO TURTO FONDAS®, jmonés kodas 152105644, A. Juozapavitiaus g. 6, Vilnius, Lietuva

BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. lity, jei nenurodyta Kitaip)

Bendroveés pinigy srauty ataskaitos

Pasta-
hos 2014 m. 2013 m.
Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Ataskaitinio laikotarpio grynasis peinas {nuostolis) 1.726 {156}
Nepiniginiy straipsniy ir nepagrindinés veiklos koregavimai:
Grynasis (pelnas) nuostoliai i§ investicinio turto perkaincjimo 11 (310) 1.713
Nusidevejimas ir amortizacija 12 37 34
Pallikany pajamos (251 (227)
PalGkany sgnaudos 1.912 1.775
Atidetieji pelno mokestiai 10 334 5
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokestio sgnaudos 10 - -
Atidéjiniai (174) (815)
Turto vertés sumazejimas {jo panaikinimas) 272 60
Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:
Pirkejy jsiskolinimo ir kity gautiny sumy sumaZejimas (padidgjimas) 272 71
Kito trumpalaikio turto sumaZéjimas (padideiimas) 62 (17)
Skoly tiekejams (sumaZeéjimas) padidéjimas 230 22
Kity jsipareigojimy (sumazéjimas) padidéjimas 72 166
Perkelimas i$ riboto naudojimo pinigy 1.353 -
Pagrindinés veiklos pinigy srautai 5.535 2.631
Sumoketas pelno mokestis - -
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 5.535 2.631
[nvesticinés veiklos pinigy srautai
ligalaikio turto (i§skyrus investicinj turta) jsigiimas 12 {40 (817)
Investicinio turto jsigijimas 1 {10) (723)
Suteiktos paskolos {8) (21)
Suteikty paskoly susigraZinimas 658 3.576
Gautos palikanos 54 336
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai 654 2.351
Finansinés veiklos pinigy srautai
Pinigy srautai, susije su Bendrovés akcininkais - -
Piniguy srautai, susije su kitais finansavimo Saltiniais:
Paskoly gavimas 55.555 -
Paskoly grgZinimas (59.967) (4.143)
Sumoketos palikanos (942) {939)
(5.354) (5.082)
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai (5.354) (5.082)
Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumaZéfimas) 835 {100)
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje 239 339
Pinigal Ir pinigy ekvivalental laikotarpio pabaigoje 1.074 235




AB ,,INVALDOS NEKILNOJAMOJO TURTO FONDAS®, imonés kodas 152105644, A. Juczapaviciaus g. 6, Vilnius, Lietuva
BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tOkst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas

Bendroji informacija

AB .Invaldos nekilnojamaojo turto fondas” (toliau — Bendrove) yra Lietuvos Respublikoje registructa akcine bendrové. Ji jkurta
1997 m. sausio 28 d.

Buveines adresas yra:
A. Juozapavitiaus g. 6,
Vilnius,

Lietuva.

Bendrove uZsiima investavimu | nekilnojamaj] turtg. Ji yra investavusi | biury, sandéliavimo, gamybos paskirties nekilnojamojo
turto objektus. 15 visy objekty uzdirbamos nuomos pajamos, ir visi objektai turi tolesnio vystymo perspektyvas. Bendroves
turtg administrucja UAB ,Inreal valdymas®, kuri juridiskai atstovauja Bendrove.

2014 m. gruodzio 31 d. ir 2013 m. gruodzio 31 d. Bendroves jstatinis kapitalas buvo lygus 33.265 tGkst. lity ir susidare i8
33 265 440 paprastyjy vardiniy 1 (vieno) lito nominalios vertes akcijy. Per 2014 ir 2013 metus jstatinio kapitalo poky€iy
nebuvo.

Tiek 2014 m. gruodzZio 31 d., tiek ir 2013 m. gruodZio 31 d. Bendrove neturéjo jsigijusi savy akcijy. Bendroves akcijomis
nebuvo viedai prekiaujama.

2013 m. gruodZio 31 d. vienintelis AB ,Invaldos nekilnojamojo turte fondas® akcininkas buvo AB ,Invalda LT". 2014 m.
balandZio 29 d. jvykus AB ,invalda LT" atskyrimui, Bendroves vieninteliu akcininku tapo AB INVL Baltic Real Estate” (jmonés
kodas 303299735).

2014 mety pabaigoje Bendrovéje dirbo 1 darbuotojas, 2013 mety pabaigoje - 2 darbuotojai.

Bendrove turi dvi dukterines jmones {plagiau pastaboje 6). Tatiau vadovauiantis 10-ojo TFAS Konsoliduotosios finansinés
ataskaitos” 4{a) punktu ji nerengia konsoliduotyjy finansiy ataskaify, nes pati Bendrove yra 100% valdoma dukkering jmone.

Bendrove neturi skoly ar akcijy instrumenty, kuriais bty prekiaujama birZoje, ir ji neketina pateikti finansinés atskaitomybes
Vertybiniy popieriy komisijai ar kitai reguliucjanciai organizacijai su tikslu ileisti vie3ai prekiaujamus instrumentus. Be o,
patronuojanti bendrové AB ,INVL Baltic Real Estate” ruoSia konsoliduotg finansine atskaitomybe, parengtg pagal TFAS, kuri
yra viedai publikuojama. Konsoliduota AB ,INVL Baltic Real Estate” grupes finansiné atskaitomybe yra pateikta internetingje
svetainéje www.invibalticrealestate.com.

Remiantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu, vadovybés paruo3tos metineés finansinés ataskaitos yra

tvirtinamos visuotinio akcininky susirinkimo. Bendroves akcininkai turi teise nepatvirtinti metiniy finansiniy ataskaity bei
reikalauii parengti naujas metines finansines ataskaitas.
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AB ,INVALDOS NEKILNOJAMOJO TURTO FONDASY, jmonés kodas 152105644, A. Juozapaviciaus g. 6, Vilnius, Lietuva

BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tkst. lity, jei nenurodyta Kitaip)

Reik$mingy apskaitos principy apibendrinimas

Pagrindiniai apskaitos principai, pritaikyti rengiant Bendrovés 2014 m. gruedzio 31 d. ir tuomet pasibaigusiy mety finansines
ataskaitas, yra Sie:

21. Rengimo pagrindas

Atitikties patvirtinimas

Bendroves finansinés ataskaitos yra parengtos pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus {TFAS), priimtus
taikyti Europos Sgjungoje (toliau — ES).

Finansingés ataskaitos yra parengtos jsigijimo savikainos pagrindu, i&skyrus investicin] turtg ir investicijas | dukterines jmones,
vertinamus tikrgja verte. Sumos finansinése ataskaitose yra pateikiamos tOkstanciais lity ir suapvalinamos iki artimiausio
tikstandio, jei kitaip nenurodyta.

Nauijy irfar pakeisty TFAS ir TFAAK iSaifkinimy faikymas

Siais ataskaitiniais metais (nuo 2014 m. sausio 1 d.) Bendroveé pritaiké naujus ir pakeistus TFAS bei TFAAK iSaiskinimus:

- 12-asis TFAS ,Informacijos apie dalis kituose Okio subjektuose aiskleidimas” jsigalioja nuo 2014 m. sausio 1 d.
- 27-asis TAS ,Alskiros finansines ataskaitos” jsigalicja nuo 2014 m. sausio 1 d.
- 12-0jo TFAS pereinamojo laikotarpio gairiy pataisos jsigalioja nuo 2014 m. sausio 1 d.

Pagrindineg $iy pataisy jtaka yra tokia:
12-asis TFAS ,Informacijos apie dalis kituose Gkio subjekiuose alskleidimas”

Sis standartas taikomas Okio subjekiams, turintiems nuosavybés dalj dukteringje jmonegje, jungtingje veikloje, asocijuotoje
jmongje ar nekonsoliduotame struktirizuotame Okio subjekte. 12-asis TFAS numato privalomy atskleisti informacija toms
jmonéms, kurios taiko du naujus standartus: 10-gj] TFAS ,Konsoliduotosios finansines ataskaitos™ ir 11-gjf TFAS ,Jungtine
veikla'. Sis standartas pakeicia informacijos atskleidimo reikalavimus, Siuo metu taikomus pagal 28-gjj TAS ,Investicijos |
asocijuotgsias jmones”. 12-asis TFAS reikalauja, kad dkio subjektai atskleisty informacijg, kuri padety finansiniy ataskaity
naudotojams jvertinti Tikic subjekio turimas nuosavybés dalies dukteringje jmoneéje, asocijuotoje [meneje, jungtingje veikloje ir
nekonsoliduotame struktlrizuotame Gkio subjekte pobidj, rizikg ir finansinj poveikj. Norint pasiekti 3iuos tikslus, naujasis
standartas retkalauja atskleisti informacijg keliose srityse, jskaitant reik8mingus sprendimus ir prielaidas, kuriais buvo remtasi
nustatant, ar (kio subjekias kontroliuoja, bendrai kontroliuofa ar turi reikémingos jtakos savo daliai kituose kio subjekiuose,
taip pat papildomai atskleidZiamg informacijg apie nekontroliuojanéiosios dalies dalj jmones veikloje bei pinigy srautus,
dukteriniy jmoniy su reik§minga nekontroliucjangia dalimi apibendrintg finansing informacijg bei detaliai atskleidziamg
informacijg apie dalj nekonsoliduotuose struktirizuotuose Tkio subjektuose. Bendrové neturi nekonsoliduoty struktorizuoty
fikio subjekty. 2014 m. gruodZio 31 d. Bendrove neturéjo dukteriniy jmoniy su nekontroliuojanéiomis dalimis ir nerenge
konsoliducty finansiniy ataskaity.

27-asis TAS ,Atskiros finansinés ataskaitos”
27-asis TAS pakeistas ir jo tikslas — nustatyti apskaitos ir atskleidimo reikalavimus investicijoms | dukterines jmones, bendras
jmones ir asccijuctgsias jmones, kai Ckio subjektas rengia atskiras finansines ataskaitas. Gaires dél kontroles i

konsoliduotyjy finansiniy ataskaity pakeité 10-asis TFAS ,Konsoliduotosios finansinés ataskaitos”. Si pataisa neturgjo jtakos
Bendroves 2014 m. finansinéms ataskaitoms.
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AB INVALDOS NEKILNOJAMOJO TURTO FONDASY, jmonés kodas 152105644, A. Juozapaviéiaus g. 6, Vilnius, Lietuva
BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS
{tOkst. fity, jei nenurodyta kitaip)

2 Reikémingy apskaitos principy apibendrinimas (tgsinys)
21. Rengimo pagrindas (tesinys)
10-o0jo TFAS, 11-0jo TFAS ir 12-ojo TFAS pereinamojo laikotarpio gairiy pataisos

Siose pataisose iSaiSkintos pareinamojo laikotarpic gairés, numatytos 10-gjame TFAS ,Konsoliduotosios finansinés
ataskaitos'. Ukio subjektai, pradedantis taikyti 10-gjj TFAS, turéty jvertinti kontrole pirmajg metinio laikotarpio, kurj
pradedamas taikyti 10-asis TFAS, diena. Tuo atveju, jeigu su konsolidavimu susijusi iSvada pagal 10-gjj TFAS skiriasi nuo
27-ojo TAS ir NAK 12-ojo aidkinimo, paskutinio pragjusio [yginamojo laikotarpio (t. y. 2013 meiai tiems dkio subjektams, kuriy
finansiniai metai sutampa su kalendoriniais metais ir kurie pradejo taikyti 10-gjj TFAS 2014 m.} duomenys patikslinami,
nebent praktiniu poZiliriu to bty nejmanoma padaryti. Pataisomis taip pat nustatyta papildoma pereinamojo laikotarpio
igimtis, susijusi su 10-uoju TFAS, 11-uoju TFAS ,Jungting veikla® ir 12-uoju TFAS ,Informacijos apie dalis kituose akio
subjektuose atskleidimas reikalaujant pateikti pakoreguotq palyginamajg informacijg tik uZ paskutinj lyginamajj laikotarpj. Be
to, pataisomis panaikintas reikalavimas pateikti palyginamuosius duomenis atskleidZiamai informacijai, susijusiai su
nekonsoliduojamais struktlrizuotais Okio subjektais {angl. structured entities), uZ laikotarpius, pasibaigusius pried laikotarpj,
kada pirmajj kartg buve pradétas taikyti 12-asis TFAS. 3i pataisa neturéjo jtakos Bendrovés 2014 m. finansinems
ataskaitoms.

Bendrovei néra akiualds Sie nauiji irfar pakeijsti TFAS ir TFAAK i§aikinimai:

— 10-asis TFAS Konsoliduotosios finansinés ataskaitos” jsigalicja nuo 2014 m. sausio 1d.

— 11-asis TFAS ,Jungting veikia® jsigalioja nuo 2014 m. sausio 1 d.

— 28-asis TAS ,Investicijos | asocijuotgsias ir bendrasias jmones” jsigalioja nuo 2014 m. sausio 1 d.

- 32-asis TAS pataisos — ,Finansines priemonés. Pateikimas - Finansinio turto ir finansiniy jsipareigajimy uiskaita” jsigalioja
nuo 2014 m. sausio 1d.

— 10-0jo TFAS, 11-0jo TFAS pereinamojo laikotarpio gairiy pataisos jsigalioja nuo 2014 m. sausio 1 d.

— 39-0jo TAS pataisos - ,l3vestiniy finansiniy priemoniy novacija ir tolesne apsidraudimo sandoriy apskaita® jsigalioja nuo
2014 m. sausio 1 d.

— 10-0jo TFAS, 12-ojo TFAS ir 27-0jo TAS pataisos — ,Investiciniai subjektai” jsigalioja nuo 2014 m. sausio 1d.

Patvirtinti taikymui ES, bet dar nejsigalioje ir ankséiay laiko nepradeti taikyti standartai

TFAAK 21-asis aiskinimas — ,Mokeséiai” (jsigalioja nuo ar po 2014 m. birZelio 17 d. prasidedaniais finansiniais metais).

Siuo aidkinimu patikslinama prievoles sumokeéti mokestj, kuris néra pelno mokestis, apskaita. [pareigojantis jvykis, dél kurio
atsiranda jsipareigojimas, — tai jstatymais apibréztas jvykis, dél kurio kyla jsipareigojimas sumokeéti mokestj. Tai, kad Tkio
subjektas ekonomikos pozilriu yra priverstas testi Uking veiklg ateityje, arba tai, jog jis rengia finansines ataskaitas
vadovaudamasis veiklos testinumo prielaida, nelemia jsipareigojimo atsiradimo. Tokie patys pripaZinimo principai taikomi tiek
tarpinems, tiek metinems finansinéms ataskaitoms. AiSkinimo nuostaty taikymas [sipareigojimams, atsirandantiems del
apyvartiniy tar$os leidimy prekybos schemy, néra privalomas. Bendrove Euo metu néra reikémingy mokesgiy moketoja,
todél jtaka Bendrovei nebus reikdminga.

Galiojandiy standarty pataisos, patvirtintos taikymui ES, bet dar neisigaliojusios ir anksciau laiko nepradétos taikyti bei

neturésiandios reikdmingos jtakos Bendrovei:

— 2012 m. TFAS metiniai patobulinimai (jsigalioja nuo ar po 2015 m. vasario 1 d. prasidedanciais finansiniais mefais);

— 2013 m. TEAS metiniai patobulinimai (jsigalioja nuc ar po 2015 m. sausio 1d. prasidedanciais finansiniais metais;

— 19-gjo TAS pataisos — ,Apibréstyjy ismoky planai: darbuotojy jmokos” ( jsigalioja nuo ar po 2015 m. vasario 1 d.
prasidedanciais finansinials metais).

2.2, Funkciné ir pateikimo valiutos

Sumos finansinése ataskaitose yra pateikiamos iki 2014 m. grucdZio 31 d. buvusia Lietuvos Respublikos nacionaline vaiiuta,
litais (tokstandiy tikslumu), kuri buvo Bendrovés funkcing bei pateikimo valiuta. Nuo 2002 m. vasario mén. 2 d. iki 2014 m.
gruodzio 31 d. litas buvo susietas su euru santykiu 3,4528 lito uz 1 eura, o lito kursg kity valiuty at¥vilgiu kasdien nustatydavo
Lietuvos bankas.

Kadangi Siose finansinése ataskaitose skaitial yra pateikiami tikstanciais lity, atskiros sumos buvo suapvalintos. Dél
apvalinimo sumos lentelése gali nesutapti.
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2 Reikd3mingy apskaitos principy apibendrinimas (tesinys)
2.3. lgalaikis materialusis turtas

ligalaikis materialusis turtas apskaitomas [sigijimo verte, | kurig nejeina kasdienés prieZidros sgnaudos, atemus sukauptg
nusidévejimg ir jvertintus vertés sumaZejime nuostolius. ligalaikio materialiojo turto balansing verte yra perZitrima vertés
sumaZzéjimui nustatyti, kai tam tikri jvykial ar aplinkybiy pasikeitimai rode, kad balansine verte gali bUti neatgaunama.

Nusidévéjimas skaiciuojamas taikant tiesiogiai proporcingg (tiesinj) metodg per 4-6 mety turto naudingo tarnavimo laikotarpj.

Turto Tikvidacing verte, naudingas tarnavimo laikas ir nusidéveéjime metodal yra perZidrimi ir, jei reikia, koreguojami kiekvieny
finansiniy mety pabaigoje, kad jie atitikty numatoma gauti ekonomine nauda i$ ilgalaikic materialiojo turte.

llgalaikis materialusis turtas yra nuraSomas jj pardavus arba kai i§ jo naudojimo ar pardavime nebesitikima jokios
ekonominés naudos. Bet koks pelnas ar nuostoliai, atsirandantys dél turto nuradymo (apskaiiuojamas kaip grynujy
pardavimo pajamy ir balansings turto vertés skirtumas), yra jtraukiamas j ,kity pajamy" straipsnj ty mety bendrujy pajamy
ataskaitoje, kuriais turtas yra nuraSomas.

2.4. Investicinis turtas

Turtas, jsigyjamas norint gauti ilgalaikés nuomos pajamy ir (arba) tikintis naudos i turto vertes iSaugimo, priskiramas
investiciniam turtui.

Zeme, i$sinuomota pagal nuomos sutartis, priskiiama investiciniam turtui, jeigu tenkinami likusieji investicinio turto
apibrézimo kriterijai. Zemé nera apskaitoma atskirai nuo pastaty, nes $is turtas negali bdti jsigytas arba parduotas atskirai.

Pradinio pripaZinimo momentu investicinis turtas vertinamas [sigijimo verte, jskaitant su sandoriu susijusias sgnaudas. Po
pirminio pripaZinimo investicinis turtas apskaitomas tikrgja verte, kuri atspindi rinkos salygas ataskaity parengimo diena.
Pelnas ar nuostoliai atsirade del investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimo yra apskaitomi laikotarpio, kai jie atsiranda,
pelne arba nuostoliuose.

Investicinio turto nuradymas yra atliekamas tk tada, kai turtas yra parducdamas arba kai visam laikui nutraukiamas jo
naudojimas, o i§ jo pardavimo nesitikima jokios ekonomines naudos ateityje. Bet koks pelnas ar nuostoliai nuradius arba
pardavus investicinj turtg yra pripaZjstami atitinkamy mety bendryjy pajamy ataskaitos straipsnyje Investicinio turto tikrosios
vertés koregavimo grynasis pelnas (nuostoliai)”.

2.5. Nematerialusis turtas, iSskyrus prestizg

Nematerialusis turtas i$ prad?iy yra pripaZistamas jsigijimo savikaina. Nematerialusis turtas yra pripaZjstamas, jei yra tiketina,
kad jmoné gaus su $iuo turtu susijusios ekonomings naudos ateityje ir jei turto verié gali biti patikimai jvertinta. Po pradinio
pripazinimo nematerialusis turtas yra apskaitomas [sigiimo verte, atémus sukaupty amortizacija ir sukauptus vertes
sumazejimo nuostolius, jei tokiy yra. Yra laikoma, jog nematerialusis turtas, i$skyrus prestiza, turi ribotg naudojimo trukme.
Nematerialusis turtas yra amortizucjamas tiesiogiai proporcingu (tiesiniu) metodu per tiketing naudingo tarnavimo laika.

Nematerialusis turtas, neparuostas naudojimui, kai, pavyzdziui, su techniniais vystymo projektais susijgs turtas dar nera
pastatytas, yra tikrinamas kasmet dél vertes sumazéjimo ir kai tik yra poZymiy, kad turto verte gali boti sumazejusi.
Skolinimosi i§laidos yra kapitalizuojamos pridedant jas prie projekty vertés, jei jy naudojimas priklauso nuo susijusio turio
statybos, jei jos naudojamos Sio turto statyby metu ir iki to laiko, kol susijgs turtas yra paruo$tas naudojimui. Nematerialusis
turtas, neparuoétas naudojimui, finansines biklés ataskaitoje apskaitomas nematerialicjo turto straipsnyje.
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2.6, Investicljos | dukterines jmones

Bendroves finansinese ataskaitose investicijos | dukterines jmones yra apskaitomos [sigiime verie atémus vertes
sumazegjimg. Bendrové finansiniy ataskaity sudarymo dieng jvertina, ar yra po2ymiy, kad investicijy | dukterines jmones verte
yra sumazejusi. Jei tokiy poZzymiy yra, Bendrové jvertina investicijy atsiperkamajg verte. Vertes sumazejimo testas yra
atlickamas taip pat kaip apradyia 2.7. pastaboje papildomai i8 atsiperkamosios vertgs atimant paskoly rinkos verte.

2.7. Nefinansinio turto vertés sumaZéjimas

Kiekvieny finansiniy ataskaity rengimo dieng Bendrove nustato, ar yra pozymiy, kad turto verte gali bati sumazéjusi. Jei tokie
pofymiai egzistuoja arba jei yra reikalinga karta metuose patikrinti, ar turto verté néra sumaZzejusi, Bendrove apskaiiuoja
tokio turto atsiperkamaja verte. Turto atsiperkamoji verté yra turto ar pinigy srautus kuriangio vieneto fikroji verte, atémus
pardavimo i§laidas, arba jo naudojimo verte, Zidrint j tai, kuri i§ jy yra didesne. Turto atsiperkamoji verte yra nustatoma
individualiai atskiriems turto vienetams, iSskyrus tuos atvejus, kai turtas negeneruoja pinigy srauty, kurie i§ esmés
nepriklauso nuo kito turto ar turto grupiy generuojamy pinigy srauty. Kai apskaiting turto verte virsija atsiperkamajg verte,
turtas yra laikomas nuvertéjusiu ir jo balansing verte yra sumazinama iki atsiperkamosios vertes. Nustatant naudojimo vertg,
jvertinti basimi pinigy srautai yra diskontuojami iki dabartinés vertés, naudojant ikimokestine diskonto norma, kuri atspindi
pinigy laiko vertg rinkoje galiojaniomis salygomis ir tam turiui bddingg rizikg. Nustatant tikrajg verte, atémus pardavimo
iZlaidas, naudojamas atitinkamas vertinimo modelis. Sitie skaiGiavimai yra paremti vertinimo daugikliais, kotirucjama
Jistinguojamy dukteriniy jmoniy akcijy kaina ar kitais turimais tikryjy veréiy rodikliais,

Tesiamos veiklos vertes sumazgjimas yra pripaZjstamas pelne arba nuostoliuose.

Kiekvieny finansiniy ataskaity rengimo dieng turtas, iskyrus prestiza, jvertinamas, ar yra poZymiy, kad anksgiau pripaZinti
vertes sumazejimo nuostoliai daugiau nebeegzistuoja arba yra sumaZeje. Jei tokie poZymiai egzistuoja, Bendrove jvertina
atsiperkamajg verte. Anks&iau pripaZinti vertés sumaZzéjimo nuostoliai yra atstatorn tik tuo atveju, jei pasikeité jvertinimai,
naudoti nustatant turto atsiperkamaja verte po to, kai paskutinj kartg buvo pripaZinti vertés sumazeéjimo nuostolial. Tokiu
atveju balansine turto verte yra padidinama iki atsiperkamosios vertes. 31 padidinta verté negali bati didesné uZ tokig
balansine turto verte (jvertinus nusidévejima), kuri baty buvusi, jei pracityje  Siam turtui nebiity pripaZintas vertes
sumazejimas. Vertés sumazéjimo nuostoliy atstatymas yra pripaZjstamas pelno {nuostoliy) ataskaitoje.

2.8. Finansinis turtas

Pagal 39-gji TAS finansinis turtas yra skirstomas | finansinj turtg, apskaitomg tikraja verte, kurios pasikeitimai pripaZjstami
pelne arba nuostoliuose, suteiktas paskolas ir gautinas sumas, finansinj turta, laikomg iki iSpirkimo termino, finansinj turia,
skirta parduoti arba iSvestines finansines priemones, skirtas rizikos apsidraudimui. Klasifikavimas priklauso nuo finansinio
turto jsigiimo tikslo. I8 pradZiy finansinis turtas yra apskaitomas tikrgja verte, jtraukiant sandorio sudarymo sgnaudas
(i&skyrus finansinj turtg ar finansinius jsipareigojimus, apskaitomus tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripaZjstami pelne arba
nuostolivose).

Bendroves finansinio turto kategorija yra nustatoma turto jsigijimo metu.

Visi jprastiniai finansinio turto pirkimai ir pardavimai yra pripaZjstami atsiskaitymo dieng. Visi jprastinial pirkimai ir pardavimai
yra finansinio turto pirkimai ir pardavimai, kurie reikalauja pristatyti turtg per bendrai nuostatuose ar rinkos susitarime
nustatyta laikotarpj.

Paskglos ir gautinos sumos

Paskolos ir gautinos sumos yra neisvestinis finansinis turtas su fiksuotais arba nustatytu badu apskaiciucjamais mokejimais,
kuriuo neprekiaujama aktyvioje rinkoje. Po pirminio pripaZinimo paskolos ir gautinos sumos véliau yra apskaitomos
amortizuota verte, naudojant apskaigiuoty palikany normos metoda atimant visus verteés sumazéjimus. Amortizuota verte yra
apskaitiucjama jskaitant visas jsigjimo nuolaidas ar priedus ir apima mokescius, neatskiriamus nuo apskaiciuotos paldkanos
normos ir sandorio iglaidy. Pelnas arba nuostoliai pripaZjstami bendryjy pajamy ataskaitoje tada, kai paskolos ir gautinos
suMos nurasomos, sumazéja ju verté ar jos yra amortizuojamos. Paskolos ir gautinos sumos priskiriamos trumpalaikiam
turtui, i8skyrus kai atsiskaitymo terminas yra daugiau nei 12 men. po ataskaitinio laikotarpio pabaigos. Tokiu atveju jos
priskiriamos ilgalaikiam turtui.
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2.9, Finansiniy priemoniy tarpusavio uzskaitos

Finansinis turtas ir finansiniai jsipareigojimai gali bti uZskaitomi tarpusavyje ir pateikiami gryngja verte finansinés blkies
ataskaitoje, jei yra teisine galimybe uZskaityti pripaZintas sumas ir yra ketinama atsiskaityti gryngja verte arba parduoti turtg ir
padengti siskolinima tuo pat metu. Pagal jstatyma jgyvendinama teise turi nepriklausyti nuo bisimy Ivykiy ir furi bati
jgyvendinama jprastinemis veiklos sglygomis bei jsipareigojimy nevykdyme, nemokumo ar bankroto atvejais.

2.10. Finansinio turto vertés sumaZéjimas

Amortizuota savikaing pripaZintas turias

Finansinés bkles ataskaitos sudarymo dieng Bendrove jvertina, ar yra objektyviy jrodymy, kad finansinio turto ar finansinio
turto grupés verté sumazejo. Finansinio turto arba finansinio turto grupés verté sumazeja ir vertes sumazeéjimo nuostoliai
patiriami tada, jeigu yra objektyviy jrodymy, kad verte sumaZejo dél vieno arba keleto jvykiy po furto pirminio pripazinimo
{,nuostoliy jvykio") ir toks nuostoliy jvykis (arba jvykiai) turi jtakos finansinic turto ar finansinio turto grupés jvertintiems
blsimiems pinigy srautams, kurie gali bati patikimai jvertinti.

Bendroveé nustato, ar egzistuoja objektyvis atskiro finansinio turto vertés sumaZejimo jrodymai. Vertes sumazejimo jrodymais
gali bati pozymiai, kad skolininkas ar skolininky grupe patiria didelius finansinius sunkumus, paskolos sumos ar pallkany
nemokgjimas, tikimybe, kad skolininkui bus pradeéta bankroto iSkélimo procedira ar kita finansingé reorganizacija, bei
stebéjimais pagristi duomenys, rodantys, kad tam tikra dalimi sumazéjo jvertinti basimi pinigy srautai, kaip isiskolinimo ar
ekonominiy salygy pasikeitimai, tiesiogiai susije su jsipareigojimy nevykdymu. Kai nustatoma, jog finansinio turto nejmanoma
atgauti, toks turtas yra nuraSomas.

Jeigu yra objektyviy jrodymy, kad paskoly ir gautiny sumy, apskaitomy amortizuota savikaina, verté yra sumaZéjusi, turto
vertés sumazéjimas yra apskaidiucjamas kaip skirtumas tarp turto balansines vertes ir jvertinty blsimy pinigy srauty
dabartines vertés (nejvertinant ateityje numatomy paskoly nuostolly, kurie dar néra patirti), diskontuotos finansinio turto
pirmine apskaiciuctyjy palikany norma (t.y. apskaiciuotyjy palikany norma, jvertinta pirminic pripaZinimo metu). Jei paskola
arba investicijos, lalkomos iki i§pirkimo termino, turi kintamg paldkany norma, diskonto norma vertés sumazéjimo nuostoliy
apskaitiavimui yra dabartine apskaiciuotyjy palikany norma, nustatyta pagal sutartj, Turio balansiné verté yra maZinama
apskaitiuotos vertés sumazgjimo suma per vertés sumaZéjimo saskaitg. Nuostoliy suma yra pripaZjstama pelne arba
nuostoliuose.

Jeigu vélesniu laikotarpiu turto vertés sumaZzéjimo nuostoliai sumaZeja ir Sis sumazejimas gali biti objektyviai siejamas su
jvykiu, jvykusiu po vertés sumazéjimo pripaZinimo, ankstiau pripaZinti vertes sumazejimo nuostoliai yra atstatomi. Bendroveé
perskaiiucja balansing verte apskaitiuodama [vertinty busimujy pinigy srauty dabarting verte, taikydama finansinés
priemonés pirmine apskaitiuotyjy palikany norma. Bet koks ateityje jvyksiantis vertés sumazejimo nuostoliy atstatymas yra
pripazjstamas pelne arba nuostoliuose tokia suma, kad turto balansing verté nevirsyty jo amortizuotos savikaines atstatymo
data.

2.11. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus ir pinigy ekvivalentus finansinés bikles ataskaitoje sudaro pinigai banke ir kascje bei trumpalaikiai indéliai, kuriy
pradinis terminas yra ne ilgesnis nei 3 ménesiai.

Pinigy srauty ataskaitoje pinigus ir pinigy ekvivalentus sudaro pinigai banke ir kasoje bei trumpalaikiat indeliai, kuriy pradinis
terminas yra 3 menesiai arba maziau.
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2.12. Finansiniai jsipareigojimai

Vadovaujantis 39-uoju TAS finansiniai jsipareigojimai skirstomi | finansinius jsipareigojimus, vertinamus tikraja verte, kurios
pasikeitimas pripaZjstamas pelne arba nuostoliuose, gautas paskolas arba | iSvestines finansines priemones, priskirtas
rizikos apsidraudimo priemonéms sudarant apsidraudimo sandorius. Bendrove nustate finansiniy jsipareigojimy klasifikacija
ju pirminio pripazinimo metu.

Pirminio pripazinimo metu visi finansiniai jsipareigojimai jvertinami tikraja verte, atémus tiesiogines su sandoriu susijusias
i$laidas tuo atveju, jei finansiniai jsipareigojimai yra gautos paskolos.

Finansiniy jsipareigojimy vertinimas priklause nuo to, kuriai grupei finansiniai jsipareigojimai yra priskirti, kaip aprasyta toliau:

Skolos tiekéjams

Skolos tiekejams — tai jsipareigojimai sumoketi uz per jprastinj veiklos ciklg tiekejy suteikias prekes arba paslaugas. Skolos
tiekejams priskirtiamos trumpalaikiams jsipareigojimams, jeigu jas reikia padengti per vieneriy mety arba frumpesnj laikotarpj
(arba per jprastinj veikios cikla, jeigu jis yra ilgesnis). Kitu atveju, jos priskiriamos ilgalaikiams [sipareigojimams. Skolos
tiekejams pradzioje pripazistamos tikrgja verte, o véliau vertinamos amortizuota savikaina, taikant apskaifiucty palikany
normos metodg.

Gautos paskolos

Gaufos paskolos pradZioje apskaitomos tikrgja verte, atémus patirias sandorio i$laidas. Veliau gautos paskolos apskaitomos
amortizuota savikaina, o tarp gauty jplauky (atéemus sandorio iSlaidas) ir padengimo vertés susidares skirtumas
pripaZjstamas pelne arba nuostoliuose per visg paskolos laikotarpj, taikant apskaiCiuoty palGkany normos metoda.

Gautos paskolos yra klasifikucjamos kaip trumpalaikiai jsipareigojimai, iSskyrus tuos atvejus, kai Bendrove turi besalygine
teisg atidéti jy padengimg maZiausiai 12 menesiy po ataskaitinio taikotarpio pabaigos.

2.13. Atidéjiniai

Atidejiniai apskaitomi tada, kai dél jvykio praeityje Bendrové turi dabartin] teisinj ar konstruktyvy jsipareigojima ir tiketina, kad
jam jvykdyti reikés panaudoti ekonomine naudg teikiangius iSteklius, ir jsipareigojimo suma gali blti patikimai jvertinta. Su
atidejiniais susijusios sanaudos apskaitomos pelne arba nuostoliuose. Jeigu pinigy laike vertés povelkis yra reikSmingas,
atidejiniai yra diskontuojami naudojant ikimokesting dabarting diskonto norma, jei reikia, atsizvelgiant | Isipareigojimui
bidinga rizika. Kai naudojamas diskontavimas, atidéjinio padidgjimas, atspindintis pragjusio laiko tarpa, yra apskaitomas kaip
finansinés sgnaudos.

Atidejiniai nuostolingoms sutartims

Nuostolinga sutartis — sutartis, pagal kurig neiSvengiamos prievoliy vykdymo iSlaidos virija tiketing ekonoming nauda.
Atidejiniai nuostolingoms nuomos sutartims yra pripaZistami tada, kai tiketina nauda, tenkanti Bendrovei pagal sutartj, yra
maZzesné nei neidvengiamos prievoliy vykdymo ilaidos pagal sutari].
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2.14. |statinis kapitalas

Paprastosios akcijos apskaitomes nuosavybeje. Naujy akcijy arba pasirinkime sandoriy iSleidimut tiesiogiai priskirtinos
sgnaudos, atémus mokeséius, apskaitomos nuosavybéje, mazinant gautas jplaukas.

2.15. Nuoma

Nuoma — kai Bendrové yra nuomotoja

Turto nuoma, Kai retkdminga su turto nuosavybe susijusios rizikos ir teikiamos naudes dalis pasilieka Bendrovei, yra laikoma
nuoma, Jplaukos, jskaitant i$ankstinius apmokejimus, pagal nuomos sutartis (atémus visas nuomotojo suteiktas nuolaidas)
bendryjy pajamy ataskaitoje pripaZjstaros pajamomis proporcingai per visg nuomos laikotarp].

Pagal nuomos sutartis iSnuomotas turtas yra apskaitomas kaip investicinis turtas Bendroves finansinés bukiés ataskaitoje
(11 pastaba). Nuomos pajamy pripaZinimas apraSytas 2.16. pastaboje.

Nuoma — kai Bendrové yra nugmininke
Turto nuoma, kai visa su turto nuosavybe susijusi rizika ir teikiama nauda pasilieka nuomotojui, yra laikoma nuoma. [mokos

pagal nuomos sutartis (atémus visas nuomotojo suteiktas nuolaidas) bendryjy pajamy ataskaitoje pripaZjstamos sgnaudomis
proporcingai per visg nuomas laikotarp).
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2.16. Pajamy pripaZinimas

Bendrove pardavimo pajamas pripaZjsta, kuomet pajamy suma gali bati patikimai jvertinta, tiketina, kad ateityje bus gauta
ekonominé nauda ir yra tenkinami tam tikri kriterijai, nustatyti kiekvienai Bendroves veiklai, kaip aprasyta Zemiau. Bendrové
atlieka vertinimus, remdamasi praeityje gautais rezultatais, atsizvelgdama | kliento veiklos ir sandorio poblidj bei specifines
susitarimo sglygas.

Pardavimo pajamas sudaro gauto atlygio tikroji verte, atémus nuolaidas, grazinimus ir kitus pardavimo mokes&ius ar muitus.
Pajamy pripaZinimui taip pat taikomi $ie kriterijal:

Nuomos pajamos
Nuomos pajamos, gautos i§ investicinio turte nuomos, pripaZjstamos per nuomos laikotarp] pagal tiesiogiai proporcingg

{tiesin)) metodg, Jeigu Bendrové suteikia nuolaidy nuomininkams, §iy nuolaidy savikaina pripaZistama pagal tiesiogial
proporcinga (tiesinj) metoda per visg nuomos laikotarpj, atitinkamai sumazinant nucmos pajamas.

Komunaliniy ir kity pastaugy pajamos

Komunaliniy ir kity paslaugy pajamos pripazjstamos tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kuomet tos paslaugos buvo suteiktos.

Pallkany pajamos

Palukany pajamos pripaZjstamos taikant apskaitiuoty pallikany normos metodg. Kai paskolos ir gautinos sumos yra
nuvertéjusios, Bendrové maZina jy balansing verte iki atsiperkamosios vertes, Kurig sudaro jvertinti basimi pinigy srautai,
diskontuoti naudojant priemonés pirming apskaiCiuotyjy palikany norma, ir toliau panaudoja diskonto efekta kaip paltkany
pajamas. Palikany pajamos uZ paskolas ir gautinas sumas, kurioms pripafintas vertés sumaZejimas, pripaZjstamos
naudejant pirming apskaicivoty palikany norma.

2.17. Skolinimosi i§laidos

Skolinimosi i&laidos pripazjstamos sgnaudomis tuo laikotarpiu, kuomet jos buvo patirtos. Skolinimasi i§laidas sudaro
pallikanos ir kitos isfaidos, kurias tkio subjektas patiria skolindamasis lésas.
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2.18. Pelno mokestis ir atidétasis pelno mokestis

Pelno mokes&io sgnaudos apima ataskaitinio laikotarpio pelno mokest] bei atidétaji pelno mokestj. Pelno mokestis
pripazjstamas bendryjy pajamy ataskaitoje, iSskyrus tas sumas, kurios yra susijusios su sumomis, pripaZjstamomis tiesiogiai
nuosavo kapitalo pokygiy ataskaitoje. Tokiu atveju, atitinkamai, pelno mokescio pajamos {sgnaudos) pripaZjstamos tiesiogiai
nuosavo kapitalo poky&iy ataskaitoje.

Ataskaitinio laikotarpio peino mokestis apskaitiuojamas vadovaujantis mokesciy teises aktais, patviftintais ar i§ esmes
patvirtintais ataskaitinio laikotarpio pabaigoje $alyse, kuriose veikia ir uzdirba apmokestinamajj pelng Bendrove ir jos
dukterinés jmones. Vadovybé periodiSkai vertina savo poziciiga mokesCiy deklaracijose del siuaciy, kuriose galiojancios
apmokestinimo taisykles gali bati skirtingai interpretucjamos. Vadovybe pripaZista atidejinius, jei tinkama, remdamasi
sumomis, kurias tikimasi sumoketi mokesgiy institucijoms.

2014 m. standartinis Lietuvos Respublikos jmonems taikomas pelno mokescio tarifas buvo 15 proc. Nue 2010 m. mokestiniai
nuostoliai gali buti perkeliami be atlygio arba uZ sutartg atlygj tarp grupes jmoniy, jei nustatytos salygos yra jvykdytos.

Atidetasis pelno mokestis yra pripaZjstamas nuo laikinujy skirtumy, susidarandiy tarp turto ir jsipareigojimy mokeséiy bazes ir
jy balansineés vertés konsoliduotose finansinése ataskaitose. Atidétasis pelno mokestis nepripaZistamas, jeigu jis susidaro dél
pirminio prestizo pripaZinimo; del kity nei verslo sujungimo bldu atsiradusio turto ar jsipareigojimy pirminio pripazinimo, kuris
sandoric metu neturéjo jokios jtakos nei apskaitiniam, nel apmokestinamam pelnui ar nuostoliui. Atidétojo pelno mokestio
turtas ir jsipareigojimai apskaiciucjami taikant ataskaity parengimo dienai patvirfintus arba i§ esmés patvirttintus mokesgiy
tarifus (ir jstatymus), kuriuos numatoma taikyti tais metais, kuomet bus realizuojamas atidetojo pelno mokeséio furtas arba
jvykdomas atidetojo pelno mokesgio jsipareigojimas.

Atidetojo peino mokeséio turtas pripaZistamas tokia apimtimi, kokia yra tiketina, kad ateityje bus gautas apmokestinamasis
pelnas, kuric pakaks laikiniesiems skirtumams panaudoti.

Pagal Lietuvos Respublikos pelno mokestio jstatyma yra neapmokestinamas akcijy pardavimas, jei jos tenkina &ias salygas:
akcijos yra iSleistos vieneto, kuris jregistruotas ar kitaip organizuotas Europos ekonomings erdves valstybéje arba
valstybéje, su kuria sudaryta ir taikoma dvigubo apmokestinimo i§vengimo sutartis, ir kuris yra pelno mokescio arba jam
tapataus mokestio moketojas; akcijos perleidziamos kitam vienetui arba fiziniam asmeniui; akcijas perleidZiantis
vienetas ne trumpiau kaip 2 metus be pertrauky turéjo daugiau kaip 25 procentus balsus suteikiangiy $io vieneto akcijy. Jei

paminétos salygos yra jvykdytos arba bus jvykdytos, remiantis Bendroves vadovybes vertinimu, tai néra pripaZjstamas joks
atidetoio pelno mokescio turtas ar jsipareigojimas, kylantis i$ laikinujy skirtumy de! Siy investicijy.

Mokestiniai nuostoliai gali biti keliami neribotg laikotarpj, i8skyrus nuostolius, kurie susidare del vertybiniy popieriy ir {arba)
i&vestiniy finansiniy priemoniy perleidimo. Toks perkelimas nutraukiamas, jeigu Bendrove nebetesia veiklos, dél kurios Sie
nuostoliai susidare, isskyrus atvejus, kai Bendrové veiklos nebetgsia dél nuo jos nepriklausangiy priezasciy. Nuostoliai i$
vertybiniy popieriy ir (arba) i§vestiniy finansiniy priemoniy perleidimo gali bati keliami 5 metus i§ eilés ir padengiami tik i$
tokio paties pobiidZio sandoriy peino. Nuo 2014 m. sausio 1 d. ankstesniy mety mokestiniais nuostoliais galima padengti ne
daugiau kaip 70 % einamaisiais metais uZdirbto apmokestinamojo pelno.

Atidetojo pelno mokescio turtas ir jsipareigojimai yra sudengiami, kai yra jurididkai pagrista teisé sudengti ataskaitinio
laikotarpio pelno mokesgio turtg su ataskaitinio laikotarpio pelno mokeséio jsipareigojimais ir kai atidétojo pelno mokescio
turtas ir jsipareigojimai yra susije su pelno mokesciais, kuriais apmokestina ta pati mokes¢iy institucija tq patj apmokestinama
akio subjektg arba skirtingus apmokestinamus Gkio subjektus, kuomet ketinama uzskaityti likugius grynosios vertés pagrindu.
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2.19. ISmokos darbuotojams

Socialinic draudimo jimokos

Bendrove moka socialinio draudimo jmokas | Valstybinj socialinio draudimo fondg (tofiau - Fondas) uz savo darbuotojus
pagal nustatyty jmoky plang ir vadovaujantis $alies jstatymy reikalavimals. Nustatyty imoky planas — tai planas, pagal kurj
Bendrové moka nustatyto dydzio jmokas ir ateityje neturés jokio teisinio ar konstruktyvaus jsipareigojimo ir toliau mokeéti Sias
jmokas, jeigu Fondas neturés pakankamai turto, kad galéty visiems darbuotojams sumoketi iSmokas, susijusias su tarnyba
dabartiniu ar ankstesniais laikotarpiais. Socialinio draudimo jmokos pripaZjstamos sanaudomis pagal kaupimo principg ir
priskiriamos darbuotofy darbo uzmokes&io sgnaudoms.

Premijy planai

Bendrove pripaZista jsipareigojimg ir premijy sgnaudas, kuomet turi sutartin] jsipareigojimag arba praeityje buvo taikoma
praktika, sukdrusi kenstruktyvy jsipareigojima.

2.20. Neapibréztieji jsipareigojimai ir neapibréztasis turtas

NeapibreZtieji jsipareigojimai néra pripazjstami finansinése ataskaitose. Jie yra atskleidZiami finansiniy ataskaity pastabose,
isskyrus tuos atvejus, kai jy ivykdymui idtekliy panaudojimas néra tikétinas.

Neapibreztasis turtas finansingse ataskaitose nera pripaZjstamas, taiau jis yra atskleidZiamas finansiniy ataskaity
pastabose tuomet, kai yra tikétina, kad bus gautos pajamos arba ekonoming nauda.

2.21. |vykiai po ataskaitinio laikotarpio pabaigos

Jvykiai po ataskaitinio laikotarpio pabaigos, kurie suteikia papildomos informacijos apie Bendroves padet] finansiniy ataskaity
sudarymo dieng (koreguojantys jvykiai), finansinése ataskaitose yra atspindimi. Jvykiai po ataskaitinio laikotarpio pabaigos,
kurie néra koreguojantys jvykiai, yra atskleidziami pastabose, jei jie yra reik&mingi.

2.22. Palyginamieji skai¢iai

Bendrove pakeité islaidy pateikimg bendryjy pajamy ataskaitoje, skirstydama i8laidas ne pagal funkcijas, o pagal tipa, nes tai
labiau atitinka Bendroves specifikg.

Be to Bendroves bendryjy pajamy ir finansinés bikles ataskaitose buvo pakoreguoti skaiciai dei klaidos, susijusios su
nucstolinges sutarties atidéjiniy pripaZinimu,

2.23. Svarbiis apskaitiniai vertinimai

Rengdama finansines ataskaitas Bendrovés vadovybe priima tam tikrus sprendimus ir atlieka jvertinimus, kurie turi jtakos
pateiktoms pajamy ir iSlaidy, turto ir jsipareigojimy sumoms, neapibréziyjy jsipareigojimy atskleidimui finansiniy ataskaity
parengimo dieng. Tadiau dél 8iy prielaidy ir jvertinimy neapibréztumo iskyla rizika, kad bus reik$mingai koreguotos turto ar
jsipareigojimy apskaitines vertés ateinantiais finansiniais metais.

Vertinimai ir sprendimal nuolat perZidrimi ir jvertinami remiantis praeities (istoriniais) jvykiais bei kitais veiksniais, jskaitant
bisimy jvykiy tikimybe, kuri laikoma pagrista tam tikromis aplinkybémis.
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2.26 Svarbis apskaitiniai vertinimai (tesinys)

Vertinimai ir prielaidos

Pagrindinés prielaidos dél ateities ir ataskaitinio laikotarpio pabaigoje buve vertinimy neapibréztumo Kiti pagrindiniai &altiniai,
del kuriy idkyla didelé rizika, kad gali bt reik$mingai koreguojamos turto ir jsipareigojimy balansinés vertés ateinantiais
finansiniais metais, yra aprayti toliau. Bendrovéje prielaidos ir vertinimai remiasi duomenimis, buvusiais finansiniy ataskaity
rengimo metu. Esangios aplinkybés bei prielaidos dél ateities aplinkybiy gali pasikeisti dél rinkos pokyCiy ar priezasciy,
nepriklausandiy nuo Bendrovés. Tokie pokyéiai atsispindi prielaidose, kal jie jvyksta.

Toliau aprasytos reik3mingos sritys, kuriose taikomi apskaitiniai vertinimai rengiant Sias finansines ataskaitas.
Investicinio turio tikroji verté finansinése ataskaitose

Investicinio turto tikroji verté nustatyta remiantis pajamy metodu, atsizvelgiant | vertinamo turto arba pana$aus turto nuomos
pajamas. Taikant pajamy metoda, diskontuoty pinigy srauty prognozes remiasi basimais pinigy srautais, jvertiniais pagal
egzistuojandiy nuomos ar kity sutargiy duomenis ir pagal iSorinius jrodymus, kaip pavyzdziui, dabartines (t. y. finansines bakles
ataskaitos dienos) rinkos nuomos kainas panadiam turtui, esandiam panasioje vietoje ir panasios bukles, ir taikant diskonto
normas, atspindinéias dabartinius pinigy srauty dydzio ir laiko neapibreztumo rinkos jvertinimus. Bisimos nuomos kainos yra
nustatomos atsizvelgiant | turto fakting buvimo vieta, jo paskirti, blkle bei remiantis rinkos duomenimis ir prognozémis
vertinimo datg.

Investicinio turte tikroji verté 2014 m. gruodZio 31 d. buvo lygi 115.070 takst. fity, 2013 m. gruodzio 31 d. — 114.750 tlkst, lity
(placiau apradyta 11 pastaboje).

Investicijy j dukterines imones vertés sumaZejimas

Kiekvienal finansiniy ataskaity sudarymo dienai Bendrové vertina, ar yra poZymiy, kad investicijy | dukterines jmones verie
gali biti sumazejusi. Kiekviena investicija vertinama atskirai. Jei tokie pozymiai egzistuoja, Bendrove apskaitiuoja investicijos
atsiperkamajg verte. Investicijos atsiperkamoji verté yra nustatoma vadovaujantis naudojimo vertes skaiciavimais. Naudojimo
verté yra nustatoma vadovaujantis jvertintais Okio subjekto blsimais grynaisiais pinigy srautais, kurie priskirti Bendrovés
daliai. Bendroveés investicijy ] dukterines jmones vertés sumazéjimo pripazinimas placiau aprasSytas 6 pastaboje.

Suteikiy_paskoly vertés sumaZeéjimo nuostoliai

Suteikty paskoly vertés suma¥éjimo nuostoliai yra nustatyti vadovaujantis vadovybés atliktais sumy, kurios nebus atgautos
pagal pradZioje numatytus terminus, atgautinumo ir atgavimo laiko jvertinimais. Siems apskaitiniams jvertinimams atlikii reikia
priimti svarbius sprendimus. Sprendimai grindziami dukteriniy jmoniy grynojo turto verte, reik§mingais jvertinimais, kad
skolininkas susiddré su rimtais finansiniais sunkumais, tikimybe, kad skolininkas bankrutuos arba bus jvykdyta finansing
reorganizacija, taip pat mokejimy nevykdymu ar uZdelsimu. Jeigu yra objektyviy jrodymy, kad paskoly verté yra sumazéjusi,
turto vertés sumazejimas yra apskaiiuojamas kaip skirtumas tarp turto apskaitines vertes ir jvertinty bisimy pinigy srauty
dabartines vertés. Bisimi pinigy srautai neapima ateityje numatomy paskoly nuostoliy, kurie dar néra patirti ir yra
diskontuojami finansinio turto pirmine apskaitiuoty paldkany norma (ty. apskaidiuoty pallkany norma jverfinta pirminio
pripaZinimo metu). Suteikty paskoly apskaitinés vertés yra atskleistos 14 pastaboje.

21



AB ,INVALDOS NEKILNOJAMOJO TURTO FONDAS*, jmonés kodas 152105644, A. Juozapaviéiaus g. 6, Vilnius, Lietuva
BENDROVES 2014 M. FINANSINES ATASKAITOS
{tdkst. lity, jei nenurodyta kitaip)

Finansinis rizikos valdymas

3.1.  Finansinés rizikos veiksniai

Vykdydama rizikos valdyma, Bendrové pagrindinj démesj skiria finansinei, operacinei ir teisinei rizikoms. Pagrindinis
finansings rizikos valdymo tikslas yra nustatyti rizikos ribas ir veliau ugtikrinti, kad rizikos mastas iy riby nevirdyty. Vykdant
veiklos ir teisines rizikos valdyma, siekiama uztikrinti tinkamg vidaus taisykliy funkcionavima tam, kad veiklos ir teising rizikos
blty sumaZintos.

Pagrindinius Bendrovés finansinius jsipareigojimus sudaro gautos paskolos, skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos.
Pagrindinis iy finansiniy jsipareigojimy tikslas — padidinti Bendroves veiklos finansavima. Bendrové turi jvairaus finansinio
turto: pirkejy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy, suteikty paskoly bei tiesiogiai i pagrindinés veiklos gaunamy pinigy. Bendrove
iki &iol nera pasinaudojusios jokiomis i§vestinémis finansinemis priemonémis, nes, vadovybés nuomone, tam néra poreikio.

Pagrindines i§ finansiniy priemoniy kylancios rizikos yra rinkos rizika (jskaitant uZsienio valiutos rizika, pinigy srauty ir
tikrosios vertes paliokany normos rizika, kaines rizikg), fikvidumo rizika ir kredito rizika. Rizikos yra jvardintos ir apraSytos
toliau.

Kredifo rizika

Kredito rizika kyla def pinigy ir pinigy ekvivalenty, nesumokety pirkéjy jsiskolinimy ir negraZinty suteikty paskoly. Bendrove
siekia uztikrinti, kad nuomos sutartys bty sudaromos tik su nuomininkais, turindiais tinkama kredito istorijg. 1§ kai kuriy
nuomininky reikalaujami avansiniai nuomos mokgjimai,

Finansiniy ataskaity sudarymo dieng nebuvo jokiy nepradelsty ir nenuvertejusiy pirkejy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy bet
suteikty paskoly kredito kokybés pablogeéjimo poZymiy, nes paskoly ir gautiny sumy likuciai yra nuolat Bendroves
kontroliuojami. Maksimali kredito rizika yra atskleista 14 ir 15 pastabose. Sandoriy, kurie vykdomi ne Lietuvoje, Bendrove
neturi.

Bendrove turi sutartj su i$orine jmone, kuri Bendrovei teikia turto administravimo paslaugas. Nuomos ir susijusios pajamos i§
Bendrovés nuosavo turto yra surenkamos per $ig jmone, kuri kiekvieno meénesio pabaigoje nuomininkams israSo sgskaitas-
faktdras uZ nuomos ir susijusias pasitaugas. Todel Bendrové turi reikdminga kredito rizikos koncentracii, kylancig is Sios
jmones. Gautinos sumos i§ $ios jmonés 2014 m. gruodzio 31 d. sudaré apie 82% visy Bendrovés pirkejy jsiskolinimy ir Kity
gauting sumy.

Kredito rizika, kylandig dél pinigy ir pinigy ekvivalenty, Bendrove patiria del prekybos partneriy nevykdomy jsipareigojimy.
Maksimali kredito rizikos suma lygi §iy priemoniy apskaitinei vertei.

Naudojamasi ty banky ir finansiniy institucijy paslaugomis, kuriy kredito reitingg nustato nepriklausomos reitingavimo
agentdros.

Pinigy ir ju ekvivalenty kredito kokybe gali buti vertinama pagal banky i$orinius kredito reitingus :

2014 m. 2013 m.
.Moody" reitingas
JPrime-1* 322 238
,Prime-2* - -
Ne ,Prime* 752 -
1.074 239
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3 Finansinis rizikos valdymas (tesinys)

3.1 Finansinés rizikos veiksniai (tesinys)

Rinkos rizika
Pinigy srauty ir tikrosios vertés paldkany normas rizika

Bendrové patiria rinkos pallikany normos kitimo rizika del ilgalaikiy jsipareigojimy, kuriems nustatytos kintamos palGkany
normos. Dabartiné situacija néra palanki tartis su finansinémis institucijomis dél fiksuoty paltkany normy nustatymo (fiksuota
paliikany norma yra Zymiai aukStesné nei kintama, o del rinkos nepastovumo fiksuota paltkany norma yra sillloma tik
trumpam laikotarpiui).

Toliau pateiktoje lenteleje atskleidziamas Bendrovés pelno pries apmokestinimg jautrumas pagristai tiketiniems kintamuy
palikany normy (EURIBOR) pokyéiams, visiems kitiems kintamiesiems nesikeiiant {jvertinant jtakg jsiskclinimams su
kintama paliikany norma). Bendrovés nuosavybei jtakos nera, iSskyrus jtakg einamuyjy mety pelnui.

Padidéjimas /
sumaZéjimas, baziniais

punktais Bendrové
2014 m.
EUR 50 (264)
EUR (10} 53
2013 m.
EUR 50 (296)
EUR (10) 59

Dl suteikty paskoly su fiksuota pallkany norma Bendrove susiduria su tikrosios vertés pallkany normos rizika. Paskolos yra
suteiktos eurais. Kiekvienals metais fiksuota palikany norma yra perzidrima, kad atitikty rinkos palikany normg. Bendrove
nenaudoja jokiy finansiniy priemoniy $iai rizikai apdrausti.

UZsienio valiutos rizika

Bendroves turimas turtas ir jsipareigojimai yra denominuoti tik litais arba eurais. Lietuvoje litas buvo susietas su eury, tode!
svyravimy $iy valiuty atzvilgiu néra. Nuo 2015 m. sausio 1 d. euras tapo taip pat Lietuvos Respubiikos nacionaline valiuta.

Kainos rizika
Bendrove nepatiria reikmingos kainy rizikos jtakos, nes ji neturi jokiy nuosavybes vertybiniy popieriy ar prekiy, kuriomis

prekiaujama birZoje. Ta&iau susiduria su kita, nesusijusia su finansinémis priemonémis, kainy rizika, pavyzdZiui, investicinio
turto kainos rizika, jskaitant jo nuomos kainos rizika.
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3 Finansinis rizikos valdymas (tesinys)

3.1 Finansinés rizikos veiksniai (tgsinys)

Likvidumo rizika

Bendroves politika yra palaikyti pakankamg pinigy ir pinigy ekvivalenty kiekj arba uZsitikrinti finansavima atitinkamy kredito
priemoniy pagalba, siekiant jvykdyti savo strateginiuose planuose numatytus jsipareigojimus tam tikrai dienai. Bendroves
likvidumo rizika kontroliuojama. Bendroveés tikslas yra i8laikyli pusiausvyrg tarp finansavimo testinumo ir lankstumo,
naudojant banky paskolas. Likvidumo rizikos valdymas yra padalintas j ilgalaikio ir trumpalaikio likvidumo rizikos valdyma,.

Trumpalaikio likvidumo rizikos valdymo tikslas yra tenkinti kasdienj lesy poreikj. Bendroves trumpalaikis likvidumas yra
kontrofiuojamas kas menesj tikrinant likvidumo baklg ir ley poreik].

ligalaikio likvidumo rizika yra kontroliucjama analizuojant bsimy pinigy srauty prognozes, atsizvelgiant | galimus finansavimo
altinius. Prie$ patvirtinant nauja Bendroves investavimo projekta, jvertinamos galimybes pritraukti reikiamas legas.

Iki Sin] Bendrove nebuvo susidtrusi su likvidumo trakumu.

Bendroves likvidumo rodiklis (visas trumpalaikis turtas / visi trumpalaikiai jsipareigojimai) 2014 m. gruodzio 31 d. buvo apie
1,28, 2013 m. gruodZio 31 d. - aple 1,42,

Pateiktoje lenteléje apibendrinti Bendrovés finansiniy jsipareigojimy graZinimo terminai 2014 m. gruodzio 31 d. pagal
nediskontuctus sutartinius mokejimus:

Parei- Iki 3 Nuo4iki12 Nuo2ikib Po5
kalavus meénesiy ménesiy mety mety IS viso
Paskolos, kurioms nustatytos pallkancs - 634 4.296 74.531 - 79.461
Skolos tiekéjams ir kitos mokeétinos
sSUMos “ 229 - - - 229
Atidejinial nuostolingoms sutartims - 164 474 647 - 1.285
Kiti jsipareigojimai - 231 - - - 231
2014 m. gruodZio 31 d. likutis - 1.258 4.770 75.178 - 81.206
Paskolos, kurioms nustatytos paltikanos - 1.270 3.798 60.344 -  B5412
Skolos tiekéjams ir kitos moketinos
SUMOoS - 217 - - “ 217
Atidejiniai nuostolingoms sutartims - 115 345 1.018 - 1.478
Kiti jsipareigojimai - 7 8 - - 15
2013 m. gruodiio 31 d. likutis - 1.609 4.151 61.362 - 67.122
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3 Finansinis rizikos valdymas (tesinys)
3.2. Kapitalo valdymas

Pagrindinis kapitalo valdymo tikslas yra garantuoti, kad Bendrove islaikyty gerg mokumg ir tenkinty atitinkamus kapitaio
rodiklius, siekdamos palaikyti savo verslg ir padidinti iki maksimumo akcininkams teikiamg nauda. Bendroves vadovybé
kontroliucja, kad jos investicijos atitikty atitinkamuose teisés aktuose nustatytus reikalavimus, taikomus kapitalui.

Bendroves kapitalas apima jstatin] kapitala, akcijy priedus, rezervus ir nepaskirstytaji pelng.

Bendrove valdo savo kapitalo struktlirg i keitia ja, atsizvelgdamos | ekonominiy sglygy pokycius ir savo veikios specifing
rizikg. Siekdama palaikyti arba pakeisti kapitalo struktdrg, Bendrove gali koreguoti akcininkams iSmokamy dividendy suma,
graZinti kapitalg akcininkams arba iSleisti naujas akcijas. 2014 m. nebuvo padaryta jokiy kapitalo valdymo tiksly, politikos ar
proceso pakeitimy.

Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas reikalauja, kad Bendroves nuosavas kapitalas nesudaryty maziau negu
50 % jos jstatinio kapitalo. Tiek 2014 m. gruodzio 31 d., tiek ir 2013 m. gruodZio 31 d. Bendroveé laikesi minetos [statymo
nuostatos.

4 Kiaidos taisymas

Bendrove nuomojasi patalpas i§ treciosios $alies pagal 2007 m. rugpjuéio 10 d. nuomos sutart]. Pagal $ig sutart] nuomos
laikotarpis baigsis 2017 m. rugpjagio meén. Kadangi sutartis yra nuostolinga, tai 2012 m. gruodzio 31 d. turéjo bati
pripagintas 2.152 tlkst. Lt vertés atidejinys, skirtas padengti su nuostolinga sutartimi susijusius numatomus nuostolius.
Pripazinus minétos vertés atidejinj, 323 tokst. Lt maZinamas 2012 m. gruodZio 31 d. atidetojo pelno mokesgio
jsipareigojimas. Atitinkamai 2013 m. gruodZio 31 d. pripaZjstamas 1.400 tokst. Lt vertés atidéjinys, o atidetojo pelno
mokeséio jsipareigojimas maZinamas 210 takst. Lt

Lenteleje pateikiami pokyéiai dél klaidos koregavimo Bendroves finansings bikies ataskaitoje 2013 m. gruodzio 31 d.

Klaidos taisymas 2013 m. gruedzio 31 d.

2013 m. grucdzio 31 d. 2013 m. gruodzio 31 d. po koregavimo
Turtas 126.075 - 126.075
Nuosavybé 37.990 (1.190) 36.800
|sipareigojimai 88.085 1.180 89.275

2013 mety bendryjy pajamy ataskaitose koreguojamos sanaudos: patalpy nuomos sanaudos mazinamos 815 takst. Lt,
pallkany sgnaudos didinamos 62 takst. L, pelno mokeséio sgnaudos didinamos 113 tkst. Lt.

Be to, Bendrove perkelé investicijy | dukterines jmones turto vertés sumaZéjimo pripaZinimg (4.462 tokst. Lt) i8 2013 m. |
2012 m. gruodzZio 31 d. finansinés bikles ataskaita, nes §iy jmoniy nuosavi kapitalai buvo neigiami jau 2012 m. gruodzio 31
d. Del tos paties priezasties i§ 2013 m. } 2012 m. grucdZio 31 d. finansinés bakles ataskaitg perkeltas suteikty paskoly turto
vertés sumazéjimas 3.992 tikst. Lt 2013 m. 116 tdkst. Lt sumaZintas pallkany pajamy pripaZinimas nuc nuvertinty
paskoly, ta padia suma maZinant turto vertés sumaZejimo sgnaudas. Tokiu badu 2013 m. turto vertes sumagejimo
sanaudos sumazintos 8.570 tOkst. Lt.

Lenteléje pateikiami pokyéiai del klaidos koregavimo Bendroves bendryjy pajamy ataskaitoje 2013 m. gruodzio 31 d.

Klaidos taisymas 2013 m. gruodzio 31 d.
2013 m. gruodzio 31d. 2013 m. gruodZio 31 d. po koregavimo
Pajamos 17.678 - 17.878
Veiklos pelnas (7.645) 9.269 1.624
Pelnas pried apmokestinima (2.358) 9.207 (151}
Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas (9.250) 9.094 (156)
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Tikrosios vertés vertinimas

Turtas, apskaitomas tikrgja verte

Tikrosios vertés hierarchijos lygiai:

1 lygis: kotiruojama (nekoreguota) kaina aktyviose rinkose identiSkam turtui ar jsipareigojimams;

2 lygis: kiti duomenys nei kotiruojama kaina jtraukta j 1 lygj, kurie yra stebimi tiesiogiai (kainos) arba netiesiogiai (i$vesti i$
kainy) del turto ar jsipareigojime;

3 lygis: duomenys dél turto ar jsipareigojimo, kurie nesiremia stebima rinkos informacija (nestebimi duomenys).

Sioje lenteléje pateiktas Bendroves finansings blkles ataskaitose tikraja verte vertinamas turtas bei jsipareigojimai pagal
tikrosios vertés nustatymo hierarchija:

1 lygis 2 lygis 3 lygis I viso
2014 m. gruodzio 31 d.
Investicinis turtas {11 pastaba} - - 115.070 115.070
2013 m. gruodzio 31 d.
Investicinis turtas (11 pastaba) - - 114.750 114.750

Nei 2014 m., nei 2013 m. nebuvo jokio turto judéjimo tarp tikrosios vertés hierarchijos lygiu.

Bendraves finansings bakles ataskaitose nebuvo jsipareigojimy, vertinamy tikrgja verte.

Finansinés priermones, neapskaitomos tikraja verte

Bendrovés pagrindines finansinés priemonés, kurios néra apskaitomos tikraja verte finansinés bikiés ataskaitoje, yra pinigai
ir pinigy ekvivalentai, pirkéjy jsiskolinimas ir kitos gautinos sumos, suteiktos paskolos, skolos tiekéjams ir kitos mokétinos
sumos, gautos ilgalaikes ir trumpalaikes paskolos, atidejiniai nuostolingoms sutartims.

Bendrovés pinigy ir pinigy ekvivalenty, pirkejy isiskolinimo ir kity gauting sumy, skoly fiekejams ir kity moketiny sumy
palansiné verté 2014 m. ir 2013 m. pabaigoje buvo artima jy tikrajai vertei, nes jie yra trumpalaikiai ir diskontavimo jtaka yra
nereik§minga.

Bendroves suteikty paskoly balansiné verte 2014 m. ir 2013 m. gruodzio 31 d. yra artima jy tikrajai vertel, nes palikany
normos yra perziorimos ir koreguojamos tada, kai keidiasi rinkos pallkanos normos. Jy tikroji verte apskaiCiuota
diskontuojant pinigy srautus 2014 m. ir 2013 m. gruodzio 31 d. atitinkamai 4,5 proc. ir 5,5 proc. palikany normomis Tai 3
lygio tikrosios vertes hierarchijos vertinimas

Bendroves gauty paskoly bei atidejiniy nuostolingoms sutartims balansing verté 2014 m. ir 2013 m. gruodZio 31 d. buve
artima jy tikrajai vertei.
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Dukterinés jmonés

Bendrovés valdomos dukterines jmones:

2014 m. gruodzio 31 d. 2013 m. gruodZio 31 d.
Bendrovés Bendrovés
tiesiogiai  Investicijos tiesiogiai  Investicijos
Registracijos  valdomy dydis valdomy dydis
alis ir veikios akcijy (balsy) (isigijimo akcijy (balsy) (isigijimo
Pavadinimas vykdymo vieta  dalis (%) savikaina) dalis (%} savikaina) Veiklos pobiidis
UAB ,Perspektyvi veikla® Lietuva 100,00 405 100,00 180 Veiklos nevykdo
UAB ,INTF investicija" Lietuva 100,00 4282 100,00 4282  Nekilnojamojo
turto savininkas ir
nuomotojas
4.687 4.462
Atimti: veries
sumazejimas (4.682) (4.482)
Investicijos | dukterines
jmones {Bendrove) 5 0

2013 m. gruodzio 31 d. Bendroves valdomy dukteriniy jmoniy nuosavi kapitalai buvo neigiami. Be to, ateityje nebuvo tikimasi
teigiamy pokygiy. Todél Bendrové akcijas nuvertino iki nulio lity.

2014 m. geguzés men. UAB INTF investicija® i8kelta bankroto byla teisme. Ji nustojo biti dukterine jmone, nes buvo
prarasta jos kontrolé. Paskyrus bankroto administratoriy pasikeite asmuo, turintis teise priimti sprendimus. Svarbiai veiklai
vadovaujama ne per Bendrovés turimas balsavimo teises, bet per bankroto administratoriaus §iuo mefu turimas teises.

2014 m. spalio mén. buvo padidintas UAB ,Perspeklyvi veikla® jstatinis kapitatas, iskaitant jmonei suteiktas paskolas.
Padidéjus UAB ,Perspektyvi veikla“ nuosavam kapitalui, investicija | Sig jmong buvo jvertinta 5 tokst. lity suma, kuri atitinka
jmonés grynojo turto tikrajg verte.
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7 Pajamos, nuomos sanaudos, nuomos jsipareigojimai ir atidéjiniai nuostolingai nuomos sutaréiai
Paiamos

Bendrove nuomoja investicinj turta pagal komercines paskirties turto nuomos sutartis (kur Bendrove yra nuomotojas).
Daugumos nuomos sutaréiy likes galiojimo terminas yra nuo 1 iki 5 mety.

Pajamy analizé pagal kategorijas:

2014 m. 2013 m.
Nuomos pajamos 14.601 13.486
Komunaliniy pastaugy pajamos 3.787 4072
Kity paslaugy pajamos g0 120
Pajamy 15 viso 18.478 17.678

Bendrové nuomos pajamas uZdirba i nuosavy ir subnuomojamy patalpy. Pajamy detalizacija pagal patalpy nuosavybe
pateikta Zemiau:

2014 m. 2013 m.
Nuosavy patalpy nuomos pajamos 8.875 7.947
Kitos pajamos i§ nuosavy patalpy 3.144 3.427
Pajamy i§ nucsavy pataipy is viso 12.019 11.374
Nuomos pajamos i subnuomojamy patalpy 5726 5.530
Kitos pajamos i§ subnuomojamy patalpy 733 765
Pajamy i§ subnuomojamy patalpy i3 viso 6.450 6.304
Pajamy i§ viso 18.478 17.678

Basimos nuomos pajamos pagal nuomos sutartis be galimybés jas nutraukti ir pagal nuomos sutartis su galimybe jas
nutraukti gruodZio 31 d. buvo tokios:

2014 m. 2013 m.
Per vienerius metus
- be galimybes nutraukti 4.954 5.501
- su galimybe nutraukii 3.663 1,718
8.617 7.219
Nuo vieneriy iki penkeriy mety
- be galimybés nutraukti 7.685 9.080
- sut galimybe nutraukti 7.269 939
14.854 10.018
Po penkeriy mety
- be galimybés nutraukli 516 697
- su galimybe nutraukti 1,765 8
2.281 705
25,752 17.943
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7 Pajamos, nuomos sanaudos, huomos jsipareigojimai ir atidéjiniai nuostolingai huomos sutargiai {tesinys)
Pajamos (tesinys}

Bﬁsimos nuomos pajamos pagal subnuomos sutartis be galimybes jas nutraukti ir pagal subnuomos sutartis su galimybe
jas nutraukti gruodZio 31 d. buvo tokios:

2014 m. 2013 m.
Per vienerius metus
- be galimybés nutraukti 949 691
- su galimybe nutraukti 4.036 4.682
4.985 5373
Nuo vieneriy iki penkeriy mety
- be galimybés nutraukti 571 606
- su galimybe nutraukti 4.642 7,259
5213 7.864
Po penkeriy mely
- be galimybés nutraukdi - -
- su galimybe nutraukti - -
10.198 13.237

Esant nuomos ir subnuomos sutartims su galimybe jas nutraukti, nuomininkai privalo informuoti administratoriy prie$ 3-6
men., iei jie nori nutraukti nuomos sutart], ir turi sumoketi baudas, lygias 3-12 meénesiy nuomos mokesdiui uz sutarfies
nutraukima. Esant nuomos ir subnuomos sutartims be galimybes jas nutraukti, nuomininkai privalo sumoketi baudas, lygias
nuomos mokes&iams, gautiniems per visg likusi nuomos laikotarpj.

Dalie nuomos ir subnuomos sutaréiy numato galimybe kas metus perzidreti ir padidinti nuomos mokest], atsizvelgiant j
esarnas rinkos sglygas.

Sanaudos ir atidé]iniai

Bendrove nuomojasi patalpas i§ iSorinés jmones pagai 2007 m. rugpjadio 10 d. nuomos sutartj. Pagal 8ig suiart] nuomos
laikotarpis baigsis 2017 m. rugpjacio men. Bendrove yra deponavusi vienkarting 2,848 tkst. lity jmoka, atitinkancig 6 men.
nuomos mokeséiy suma, kuri bus uZskaityta su paskutine nuomos jmoky dalimi pasibaigus nuomos laikotarpiui. Nuomos
imokos yra indeksuojamos kiekvieny mety rugpjiéio pabaigoje paga! harmonizuotg vartotojy kainy indeksa, jei pastarasis
didesnis nei 1%, bet metiniam indeksavimui yra nustatyta virSutine riba, lygi 3,8%. Pagal 5ig sutartj per ataskaitinj laikotarpj
Bendrove patyré 5.958 tokst. Lt nuomos sgnaudy (atitinkamai 2013 m. - 5.330 tukst. Lt). NeapibréZtieji nuomos mokesciai
i Sios sumos 2014 m. sudare 924 takst, Lt, 2013 m. — 846 tikst. Lt. Bendroves nuomos sgnaudos pagal kitas sutartis 2014
m. sudaré 75 takst. Lt, 2013 m. — 94 tikst. Lt.
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7 Pajamos, nuomos sanaudos, nuomos isipareigojimai ir atidéjiniai nuostolingai nuomos sutaréiai (tgsinys)

Sanaudos ir atidéfinial (tesinys)

Bisimi minimalds ruomos mokejimai pagal sudarytas nuomos sutartis buvo tokie:

2014 m. 2013 m.
Per vienerius metus
- patalpy nuoma pagal 2007 m. rugpjtcio 10 d. sutari] 6.284 5.464
- kita nuoma 71 45
6.355 5.5609
Nuo vieneriy iki penkeriy mety
- patalpy nuoma pagal 2007 m. rugpjGio 10 d. sutart] 10.780 12.672
- Kita nuema - -
10.780 12.672
Po penkeriy mely
- patalpy nuoma pagal 2007 m. rugpjtcio 10 d. sutart - -
- kita nuoma - -
17.135 18.181

Kadangi 2007 m. rugpji&io 10 d. nuomos sutartis yra nuostolinga, tai 2014 m. gruodZio 31 d. finansinés bikles ataskaitoje
yra pripazinti 1.261 tOkst. Lt vertes atidejiniai, skirti padengti su nuostolinga sutartimi susijusius numatomus nuostolius
(atitinkamai 2013 m. gruodZio 31d. - 1,399 takst. Lt). Si suma atspindi bUsimujy pinigy srauty, susijusiy su nuomos sutartimi,

dabartine verte. Bisimyjy pinigy srauty prognozes remiasi jvertintomis bsimomis nuomos pajamomis uZ subnuomojamas
patalpas, sutartiniais nuomos mokejimais bei jvertintomis nuomojamy patalpy prieZitros ir administravimo sgnaudomis.

Atidejiniy nuostolingai sutarciai pasikeitimai pateikti Zemiau:

2014 m. 2013 m.
Likutis laikotarpio pradzioje 1.399 2.153
Atidejiniy perskaitiavimas mety pabaigoje 265 (201)
Panaudotos sumos (mazinan&ios straipsnyje ,Patalpy nuomos sgnaudos" apskaityta suma) {458} (622}
Diskanto poveikio atstatymas ir diskonto normos pokyciai 56 69
Likutis laikotarpio pabaigoje 1.261 1.39%
ligalaike dalis 629 947
Trumpalaike dalis 632 452

Be to, 1.418 tikst. Lt ateinantiy laikotarpiy jsipareigojimas, kylantis del nuomos sgnaudy pripaZinimo pagal tiesiogial
proporcingg (tiesinj) metoda, 2014 m. gruodzio 31 d. buvo pripaZintas finansinés bikles ataskaitos straipsnyje Kiti ilgalaikiai
jsipareigojimai” (atitinkamai 1.525 tikst. Lt - 2013 m. gruodZio 31 d.).

8 Finansinés veiklos sanaudos

2014 m. 2013 m.
1§ banky gauty paskoly paltkany sgnaudes {1.019} (240}
1% susijusiy asmeny gauty paskoly palikany sgnaudos (857) (773)
Atidéjiniy nuostolingai sutargiai diskonto poveikio atstatymas (36} {62)
(1.912) (1.775)
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9 Turto vertés sumazéjimas

2014 m. 2013 m.
Suteikiy paskoly vertés sumaZéfimo pasikeitimas - (60)
Finansinio turto vertes sumaZejima i$ viso - (60)
Investicijy j dukterines vertés sumazejimas (18) -
Nematerialaus turto vertés sumazéjimas (256) -
Nefinansinio turto verfes sumaZejimo i viso (272) -
(272) (60)
10 Pelno mokestis
2014 m. 2013 m.
Pelno mokeséio sanaudy kemponentai
Ataskaitiniy mety pelno mokestis - -
Parduoty mokestiniy nuostoliy kainos nuolaida (&) -
Atidetojo pelno mokeséio sgnaudos (328) (5)
Pelno mokeséio sanaudos, apskaitytos pelne arba nuostolivose — i$
viso (334) (8)

Neéra pelno mokesgio (pajamy) sanaudy, pripazZinty kitose bendrosicse pajamose arba tiesiogial nuosavybeje.
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10 Pelno mokestis (tesinys)

Atidetojo pelno mokesgio turtas ir jsipareigojimai 2014 m. gruodZio 31 d. buvo apskaityti taikant 15 % mokesCio tarifa.
Bendroves atidetojo pelno mokesdio turto ir jsipareigojimo pasikeitimai per 2014 m. buvo tokie:

Mokestiniy
2013 m. gruodzio PripaZzinta pelne arba nuostoliy 2014 m. gruodzio
31 d. likutis nuostoliuose per metus perkélimas 31 d. likutis
Atidétojo pelno mokeséio
turtas
Neribotai keliami mokestiniai
nuostolia 461 267 (383} 345
Nematerialusis turtas - 39 - 39
Sukaupimai ir atidéjiniai 461 {37} - 424
Galimas pripaZinti atidétojo
pelno mokesdio turtas 922 269 (383) 808
Atémus: nepripazintg atidétojo
mokestio turtg nuo neribofai
keliamy mokestiniy nuostoliy - - - -
PripaZintas atidefojo pelno
mokesgio turtas 922 269 (383} 808

Turtas, sudengtas su ty paciy

okio subjekty jsipareigojimu (922) (269) 383 (808)
Atidétojo peino mokeséio

turtas, grynaja verte - - - -

Atidétojo pelno mokescio
jsipareigojimas

Investicinis turtas {12.526) (597} - {13.123)
Atidetojo pelno mokestio
isipareigojimas (12.526) (597) - (13.123)

|sipareigojimas, sudengtas su

ty patiy Okio subjekty turtu g22 269 - 808
Atidétojo pelno mokeséio

jsipareigojimas, grynaja

verte (11.604) (328) - {12.315)
Atidétasis pelno mokestis,
grynaja verte 11.604 328 - 12.315
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10 Pelno mokestis (tesinys)

Atidetojo pelno mokeséio turtas ir jsipareigojimai 2013 m. gruodZio 31 d. buvo apskaityti taikant 15 % mokesdio tarifg.
Bendrovés atidétojo pelno mokeséio turto ir jsipareigejimo pasikeitimai per 2013 m. buvo tokie:

Mokestiniy
2012 m. gruodzio Pripazinta pelne arba nuostoliy 2013 m. gruodzic
31 d. likutis nuostoliuose per metus perkélimas 31 d. likutis
Atidétojo pelno mokeséio
turtas
Neribotai keliami mokestiniai
nuostoliai 74 363 (6) 461
Nematerialusis turtas - - - -
Sukaupimai ir atidgjiniai 555 {94) - 461
Galimas pripazintt atidetojo
pelno mokesdio turtas 629 299 (6) 922
Atémus: nepripazintg atidetojo
mokeséio turta nue neribotai
keliamy mokestiniy nuostoliy - - - -
PripaZintas atidétojo pelno
mokesgio turtas 629 299 (6) 922

Turtas, sudengtas su ty paciy

okio subjekty jsipareigojimu (629) (299) 6 (922)
Atidétojo peino mokeséio

turias, gryngja verte - - - -

Atidétojo pelno mokesdio
isipareigojimas

Investicinis turtas (12.222) (304) - (12.526)
Atidetojo pelno mokeséio
jsipareigojimas (12.222) {(304) - (12.526}

[sipareigojimas, sudengtas su

ty padiy akio subjekiy turtu 629 209 8 922
Atidétojo pelno mokescio

jsipareigojimas, grynaja

verte {11.593) (5) (6) (11.604)
Atidétasis pelno mokestis,
grynaja verte 11.593 5 6 11.604
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10 Pelno mokestis (tesinys)

Atidetojo pelno mokeséio turto ir jsipareigojimo analize:
2014 m. 2013 m.

Atidétojo pelno mokescio turtas
Atidefojo pelno mokesdio turtas, kuris realizuosis po 12 men. -
Atidétojo pelno mokeséio turtas, kuris realizuosis per 12 men.

Atidétojo pelno mokeséio jsipareigojimas

Atidetojo pelno mokeséio jsipareigojimas, kuris realizuosis po 12
men. 12.315 11.604
Atidétojo pelno mokesdio jsipareigojimas, kuris realizuosis per 12
mén. - -

12.315 11.604

Bendrovés pelno mokesdio sgnaudy sutikrinimas su teorine pelno mokeséio sgnaudy suma, gauta taikant galiojant] pelno
mokesdio tarifa:

2014 m. 2013 m.
Pelnas prie$ apmokestinima 2.060 (151}
Pelno mokestis, apskaitiuotas taikant 15 % tarifg (309) 23
Apmokestinamojo pelno nemazinangios sgnaudos ir
neapmokestinamosios pajamos —jtaka mokesciy tikslams (19} (28)
Pelno mokeséio sanaudos, apskaitytos bendrujy pajamy ataskaitoje {328) {5}
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11 Investicinis turtas

Tikrosios vertés hierarchija

Likutis 2012 m. gruodzio 31 d.

{sigifimai

Vélesnés iSlaidos

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo
{Nuostoliai} del tikrosios vertés koregavimo
Likutis 2013 m. gruodzio 31 d.

Isigijimai

Vélesnés iSlaidos

Pelnas del tikrosios vertés koregavimo
Likutis 2014 m. gruodzZio 31 d.

Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz ataskaitinj
laikotarpj, apskaityti 2013 m. bendryjy pajamy
ataskaitos straipsnyje ,lnvesticinio turto tikrosios
vertés koregavimo grynasis pelnas {nuostoliai)”
Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz ataskaitinj
laikotarpi, apskaityti 2014 m. bendryjy pajamuy
ataskaitos straipsnyje ,Investicinio turto tikrosios
vertés koregavimo grynasis pelnas (nuostoliai)”

Nuomojamas Investicinis furtas, laikomas
investicinis turtas vystymui ateityje 15 viso
3 lygis 3 lygis
108.940 6.800 115.740
- 723 723
1.230 - 1.230
{2.000} (943) (2.943)
108.170 6.580 114.750
10 - 10
150 160 310
108.330 6.740 115.070
(770) {943) {1.713)
150 160 310

Bendroves investicinj turtg sudaro biury pastatai, sandeliai ir senos statybos butai, kuriy dauguma yra iSnuomoti pagal
nuomos sutartis ir uZdirba nuomos pajamas. Tiesiogings veiklos sgnaudos, susijusios su nuomos pajamas uzdirbangiu
investiciniu turtu, 2014 m. yra lygios 2.708 takst. Lt, 2013 m. —2.621 tlkst. Lt
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11 Investicinis turtas (tesinys)

Investicinis turtas yra apskaitytas tikraja verte. Nuomojamas investicinis turtas ir investicinis turtas, laikomas vystymui
ateityje, kvalifikuoto vertintojo UAB OBER-HAUS nekilnojamasis turtas’ buvo jvertintas taikant pajamy metodg 2014 m.
tapkrigio 21 d., gruodzio 8 d. bei gruodio 31 d.

2013 m. gruodzio 31 d. nuomojamo investicinio turto ir investicinio turto, laikomo vystymui ateityje, tikroji verté buvo nustatyta
vadovaujantis minéto kvalifikuoto vertintojo vertinimu, atliktu 2013 m. lapkricio 26 — 29 d. Kadangi 2013 m. pabaigoje rinkoje
nebuvo reik§mingy pokydiy, kurie galety turéti jtakos Sio investicinio turto vertei, todel naujas vertinimas 2013 m. grucdZio 31
dienai nebuvo atlickamas.

Bendroveés politika yra pripaZinti judejimus ifi$ tikrosios vertés hierarchijos lygius tuomet, kai [vyksta jvykis arba numatomos
aplinkybés, lemiangios tok] judejima.

Tikroji verte atspindi kaing, uZ kurig vertinimo dieng biity parduodamas turtas pagal tvarkinga sandorj tarp rinkos dalyviy,
vadovaujantis Tarptautiniais vertinimo standartais, nustatytais Tarptautinio vertinimo standarty komiteto. Investicinio turto
tikroji verté nustafyta remiantis arba rinkos metodu, atsizvelgiant | palyginamo turto pardavimus rinkoje, arba pajamy metoduy,
atsizvelgiant j vertinamo turto arba pana$aus turto nuomos pajamas. Rinkos metodas grindZiamas analogiSky sandoriy rinkoje
kainomis. Jos yra patikslinamos, atsizvelgiant | pagrindines turto savybes, tokias kaip jo dydis ir vidaus jrengimo btkle.
Pagrindiniai duomenys, naudojami taikant &j vertinimo metoda, yra 1 kv. m. kaina.

Pajamy metodas remias prielaida, kad egzistuoja apibréZtas rySys tarp blsimy grynujy veiklos pajamy ir objekty tikrosios
vertés, Nuomojamam investiciniam turtui pagrindiniai duomenys yra Sie:

- basimos nuomos jplaukos, atsizvelgiant | turio buvimo vieta, tipa ir bikle bei j egzistuojandiy nuomos ar Kity sutaréiy salygas
arba idorinius jrodymus, tokius kaip pana$aus turto dabartines rinkos nuomos kainas;

- diskonto normos, atspindingios dabartinius pinigy srauty dydzio ir laiko neapibréztumo rinkos vertinimus;

- jvertintas neiSnuomoty patalpy lygis pagal esamas ir ateityje tikétinas rinkos salygas, pasibaigus dabarfinems nuomos
sutartims;

- eksploatacijos sgnaudos, jskaitant bitinas investicijas turto funkcionaiumui palaikyti per tiketing turto naudingo tarnavimo
laika;

- kapitalizavimo normos, atsizvelgiant j turto buvimo vieta, dydj ir biikle bei atsizvelgiant j rinkos duomenis vertinimo dieng;

- testing verte, atsizvelgiant j prielaidas del eksploatacijos sanaudy, neisnuomoty patalpy lygio, rinkos nuomos kainy.

Investicinis turkas, laikomas vystymui ateityje, yra vertinamas remiantis &iais duomenimis (be pirmiau paminétyju):

- statybos sgnaudos, kurios jvertintos patyrusio rinkos salygas iSmanantio vertintojo, atsizvelgiant | patvirintuose detaliuose
planuose nustatytus parametrus. Statybos sgnaudos taip pat apima pagristg pelningumo rodiklj;

- uzbaigimo ferminas, Statomam turtui reikalingi prieZidros organy leidimai arba patvirinimai jvairiose vystymo siadijose,
jskaitant leidimus arba patvirtinimus dél pradinio dizaino, zonavimo, pridavimo ir atitikties aplinkos apsaugos reikalavimams.
Remiantis ankstesne vadovybeés patirtimi, numatoma, kad bus gauti visi mineti refkalingi leidimai ir patvirtinimai. Taciau
vystymo darby uzbaigimo terminas gali priiausyti, be kita ko, nuo tokil veiksniy, kaip laiku gaunami leidimai bei patvirtinimai,
Bendroves reikalaujami taisomieji veiksmai.

Per metus nebuvo poky&iy vertinimo metodikoje.
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11 Investicinis turtas (tesinys)

Investicinio turto pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apragymas 2014 m. gruodZio 31 d.;

Vertinimo blidas Reik&mingi nestebimi Intervalas {svertinis

Nuomojamas investicinis
turtas

Investicinis turtas, lalkomas
vystymui ateityje

jvertintomis statybos

kapitalizavimo norma

Statybos iSlaidos litais kv. m
(be PVM)

Pardavimo kaina litais uZ kv.
m {jskaitant PVM)

duomenys vidurkis})
Diskontuoti pinigy srautai Diskonto norma (%) 9-11(9,1)
Testines veres 7.0-1074)
kapitalizavimo norma
Neinuomote ploto rodiklis 5-15
Nuomos kaina litais uzZkv.m 6 -40(27.5)
(be PVM)
Diskontucti pinigy srautai su  Testines vertés 15— 18 (16,0}

2.643 - 3.626 (3.253)
5.100 — 8.000 (5.479)

Investicinio turto pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody aprasymas 2013 m. gruodzio 31 d.

Vertinimo hidas

Reik3mingi nestebimi
duomenys

Intervalas (svertinis
vidurkis)

Nuomojamas investicinis Diskontuoti pinigy srautai Diskonto norma (%) 8-11(9)
turtas
Testines vertés 7.5-10(7.6)
kapitalizavimo norma
Neisnuomote ploto rodiklis 5-10
Nuomos kaina litais uZ kv. m  6—42(27,9)
(he PVM)
Investicinis turtas laikomas Diskontuoti pinigy srautai su  Testines vertés 1517 (15,7)

vystymui ateityje jvertintomis statybos kapitalizavimo norma

iSlaidomis
Statybos i8laidos litais kv. m  2.100 — 2.200 (2.157)
{be PVM)
Pardavimo kaina litais uz kv.  4.800 — 8.000 (6.633)

m {jskaitant PVYM)

Toliau pateikta investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2014 m. gruodzio 31 d..

Vertinimy didéjimas Vertinimy maZzéjimas

Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Investicinis Investicinis
Nuomojamas turtas, laikomas Nuomojamas turtas, laikomas
investicinis vystymui investicinis vystymui
turtas ateityie turtas ateityje
Basimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 12.820 - {11.820) -
I&vystyto turto biisimy pardavimo kainy pokytis 10 proc. - 1.820 - (1.810)
Statybos i8laidy pokytis 10 proc. - (1.810) - 1.610
Numatomo nei&nuomoto plote rodiklio pokytis 20 proc. (1.140) - 2.130 -
Diskonto ir kapitalizacijos normos pokytis 0.5 procentinio
punkto (6.530) {(40) 8.570 260
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11 Investicinis turtas (tesinys)

Investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2013 m. gruodzio 31 d.:

Vertinimy didéjimas Vertinimy mazéjimas
Pagristas galimas pokytis (+/-) investicinis Investicinis
Nuomojamas turtas, laikomas Nuomojamas turtas, latkomas
investicinis vystymui investicinis vystymui
turtas ateityje turtas ateityje
Biisimy nuomos kainy pokytis 10 prac. 10.290 - (10.390) -
I$vystyto turto bisimy pardavimo kainy pokytis 10 proc. - 1,750 - (1.740)
Statybos i$laidy pokytis 10 proc. - (1.510) - 1.520
Numatomo neiénuomoto ploto rediklio pokytis 20 proc. {1.260) - 1.160 -
Diskonto ir kapitalizacijos normos pokytis 0.5 procentinio
punkio {6.870) {80) 7.630 220

2014 m. gruodzio 31 d. 114.970 tkst. lity balansinés vertes Bendroves investicinis turtas buvo jkeistas bankams kaip
ustatas uZ suteiktas paskolas (atitinkamai 2013 m. gruodzio 31 d. - 114.750 tikst. Lt).

2014 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus nebuvo jokiy apribojimy investiciniam turtui realizuoti, turto realizavimo
pajamoms ar jplaukoms pervesti. Laikotarpio pabaigoje nebuvo jokiy reikdmingy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti,
remontuoti ar plesti investicinj turta,

12 llgataikis materialusis ir nematerialusis turtas

ligalaikis nematerialusis ligalaikis
turtas materialusis turtas 15 viso

Jsigijimo savikaina:
2012 m. gruodZio 31 d. likufis - 98 98
|sigijimai 808 9 817
2013 m. gruodzio 31 d. likutis 808 107 915
|sigijimai - 40 40
2014 m. gruodZio 31 d. likutis 808 147 955
Sukauptas nusidévéjimas:
2012 m. grucdZio 31 d. likutis - 32 32
Nusidevejimas per metus - 34 34
2013 m. gruodZio 31 d. likutis - &6 66
Nusidévejimas per metus - 37 37
2014 m. gruodzio 31 d. likutis - 103 103
Vertés sumazéjimas:
2012 m. gruodZio 31 d. likutis - - -
Vertés sumazéjimas per metus - - -
2013 m. gruedzio 31 d. likutis - - -
Vertés sumaZejimas per metus 256 - 256
2014 m. gruodzio 31 d. likutis 256 - 256
2013 m. gruodZio 31d. likutiné verte 808 41 849
2014 m. grucdzio 31 d. likutiné verté 552 44 596

Technines pletros projektas, pagal kurj turtas dar nera pastatytas, yra apskaitytas kaip ilgalaikis nematerialus turtas. Kadangl
jis néra parengtas naudojimui, tai per 2013 - 2014 m. jam nebuvo pripaZintos amortizacijos sgnaudos.

Bendroves ilgalaikio materialicjo turto nusidevejimo sgnaudos 2014 m. buvo lygios 37 takst. lity, atitinkamai 2013 m. — 34
tokst. Lt
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13 Finansinés priemoneés pagal kategorijas

Paskolos ir gautinos sumos

2014 m. gruodzio 31 d. 2013 m. gruodzio 31 d.

Turtas finansinés biklés ataskaitoje

Suteiktos trumpalaikes paskolos 4584 5.058
Pirkejy jsiskalinimas ir kitos gautinos sumos, isskyrus

iankstinius mokeséiy apmokejimus 1.001 752
Riboto naudojimo pinigai - 1.353
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 1.074 238
15 viso 6.659 7.402

Finansiniai jsipareigojimai, vertinami amortizuota savikaina

2014 m. gruodzio 31 d. 2013 m. gruodzio 31 d.

jsipareigojimai finansinés biiklés ataskaitoje

Gautos paskolos 70.783 73.967
Atidejiniat 1.261 1.399
Skolos tiekejams 229 299
Kiti trumpalaikiai [sipareigojimai, iskyrus mokesgius i

i&mokas darbuotojams 231 165
1§ viso 72.504 75.830
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14 Suteiktos paskolos

Bendrovés suteiktos paskolos pateikios Zemiau:

2014 m. 2013 m.

Paskolos, suteiktos dukterinems jmonems - 352
Paskolos, suteiktos bankrutugjangiai jmonet 3.851 3.851
Paskolos, suteiktos patronuojanciai jmonei 4.584 4.907

8.435 9.110
Atemus: atidejinius bankrutavusiai fmonei suteikty paskoly vertes
suma2éjimui {3.851) (3.851)
Atemus: atidejinius dukterinéms jmonéms suteikty paskoly vertés
sumazéjimui - {201)
Vertes sumaiefimo i§ viso (3.851) (4.052)
Suteikty paskoly i$ viso 4.584 5.058

Bendrove yra suteikusi paskolg buvusiai AB ,Invalda LT dukterinei jmonei, kuriai 2014 m. geguZes meénesj iSkelta bankroto
byla teisme. Paskola buvo nuvertéjusi, todel dar 2012 m. Bendrove jai buvo suformavusi 100 proc. atidejinj.

2014 m. gruodzio 31 d. ir 2013 m. gruodZio 31 d. Bendroves suteiktos paskolos, kuriy nominalios vertes tygios atitinkamai
3.851 takst. lity ir 4.203 tOkst lity, buvo nuvertéjusios. 2014 m. gruodZio 31 d. ir 2013 m. gruodzio 31 d. Bendroves
finansinés bilklés ataskaitose apskaitytos atitinkamai 0 lity ir 151 iakst. lity nuvertéjusiy paskoly grynosios vertes.

Suteikty paskoly vertés sumaZzejimo (nustatyto individuafiai} pasikeitimas yra toks:

Individualiai nustatytas vertés
sumazeéjimas

2014 m. 2013 m.
Likutis laikotarpio pradZioje (4.052) {3.992)
Vertés sumaZzejimas, priskaigivotas per metus - {60}
Vertés sumaZeéjimas, sumaZintas nuradyty skoly suma - -
Paskolos konverfuotos j dukterinés jmones statin] kapitalg 20 -
Likutis laikotarpio pabaigoje (3.851) {4.052)
Rendroves suteikty paskoly sengjimo analizé:
Suteiktos paskolos Suteiktos paskolos pradelstos,
nepradelstos ir nenuvertéjusios bet nenuvertéjusios IS viso
2014 m. gruodZio 31 d. 4.584 - 4,584
2013 m. gruodzio 31 d. 4,907 - 4.907

Patronuojandiai jrmonei suteikty paskoly graZinimo terminas pagal sutartis yra 2015 m. gruodzio 31 d. Paskoloms taikoma
apskaitiuotoji pallikany norma — 4,5 %.
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15 Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos

2014 m. 2013 m.
Pirkejy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, bendraja verte 1.001 752
Gautini mokesgiat, bendrgja verte - 150
1.001 802

Uz pirkejy isiskolinimus ir kitas gautinas sumas nemokamos pallikanos, o jy apmokejimo terminas paprastai yra 30 dieny.
Bendroves pirkejy [siskolinimy ir kity gautiny sumy sengjimo analize:

Pirkéjy jsiskolinimai, pradelsti, bet nenuvertéje

Pirkéjy jsiskolinimai, Maziau nei 30 -90 90 -180 Daugiau nei F]
nepradelsti ir nenuvertéje 30 dieny dieny dieny 180 dieny viso
2014 m. gruodzio 31 d. 838 162 - - - 1.001
2013 m. gruodzio 31 d. 663 75 14 - - 752

Nepradelsto ir nenuvertéjusio finansinio turfo kredito kokybé

Visos i§ pirkeju gautinos sumos, kurios yra nepradelstos ir nenuvertejusios 2014 m. ir 2013 m. gruodZio 31 d., yra gautinos i$
Saliy, kurios anksgiau nebuvo nevykdZiusios savo jsipareigojimy. Pirkejy jsiskolinimo ir kity gautiny sumy atZvilgiu, kurios yra
nepradelstos ir nenuvertéjusios, finansiniy ataskaity parengimo diena nebuvo jokiy poZymiy, jog skolininkai nejvykdys savo
mokejimy jsipareigojimy. Didziausia kredito rizika, patiriama finansiniy ataskaity parengimo dieng, yra kiekvienos aukaciau
nurodytos gautinos sumos grupes apskaiting verté. Bendrové neturi jokiy uZtikrinimo priemoniy.

16 |statinis kapitalas, savy akcijy isigijimas ir rezervai

Bendroves jstatinj akcin] kapitalg sudaro 33 265 440 paprastosios vardings akcijos, kuriy kiekvienos nominali verte yra lygi 1
litui. Visos Bendrovés ileistos akeijos yra pilnai apmokeétos.

Privalomasis rezervas

Privalomasis rezervas yra privalomas pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus. | jj privaloma kasmet pervesti ne maZiau kaip
5 % grynojo pelno, apskaidiuojamo pagal jstatymy nustatyta tvarka parengtas finansines ataskaitas, kol rezervas pasieks 10
% jstatinio kapitalo. Sis rezervas gali biti panaudotas tik sukauptiems nuostoliams padengti.
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17 Gautos paskolos

2014 m. 2013 m.
ligalaikés
ligalaikes banko paskolos 51.136 54.991
ligalaikes paskolos i§ kity susijusiy Saliy 15.958 14.830
67.094 69.821
Trumpalaikés
ligalaikiy gauty paskoly einamyjy mety dalis 1.652 4.146
Paskolos i§ kity susijusiy 3aliy 2.037 -
3.689 4.148
IS viso paskoly 70.783 73.967
Paskoly sumos nacionaline ir uZsienio valiuta, jvertintos litais, sudaro:
Paskolos denominuotos: 2014 m. 2013 m.
Eurais 70.783 73.967

Paskolos su fiksuota ir kintama pallikany norma { kintamos palitkany normos perZitiréjimo periodas — kas 6 menesiai 2014
m. ir kas 3 meénesiai 2013 m.} buvo tokios:

Paldkany norma: 2014 m. 2013 m.

Fiksuota 17.995 14.830

Kintama 52.788 59.137
70.783 73.967

Turto, jkeisto bankams paskolos graZinimui uztikrinti, apskaitines veries:

2014 m. 2013 m,
Investicinis turtas 114.970 114.750
Riboto naudaiimo pinigai - 1.353
Pinigai 752 14
Gautoms paskoloms taikomas apskaigivotyjy pailikany normy svertinis vidurkis:
2014 m. 2013 m.
Gautos paskolos 2,50% 2,27%
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17 Gautos paskolos (tesinys)
2014 m. ir 2013 m. Bendrové vykdé banky paskoly sutartyse nustatytus rodiklius.

2013 m. grucdZio 31 d. Bendrove turéjo ,Nordea” banko suteikig ilgalaike 59.137 tOkst. lity paskola, kuri per ataskaitin
laikotarpj buvo refinansuocta, 2014 m. rugséio 26 d. Bendrové pasirasé 15.350 tikst. eury (53.000 tikst. Lt) paskolos sutartj
su AB Siauliy banku. Paskola imokéta 2014 m. rugsejo 29 d. penkeriy mety laikotarpiui. Paskolos graZinimai numatyti
dalimis kas ménesj. Be to, 2014 m. rugséjo men. AB ,Invalda LT" suteiké Bendrovei 740 takst. eury (2.555 tikst. Lt) paskolg.
Sios abi paskolos buvo panaudotos kredito, gauto i$ ,Nordea" banko, graZinimui. Paskola ,Nordea® bankui graZinta 2014 m.
rugsejo 29 d.

Per 2014 m. ir 2013 m. Bendrove graZino atitinkamai 59,967 iukst. lity ir 4.143 tokst. lity gauty paskoly.

18 Susijusiy $aliy sandoriai

Bendroves susijusios $alys yra dukterinés jmones, akeininkas, pagrindiniai vadovai, pagrindiniy vadowvy ir akcininky, turiniy
reik&minga jtaka, kontroliucjamos ar bendrai kentroliuojamos jmones bei jmones, kurios sudaré AB ,Invalda LT" grupe, ir kity
grupiy jmonés, kurios buvo atskirtos nuo AB Invalda LT

1% susijusiy asmeny gautinos sumos yra parodytos bendraja verte (be nuvertéjimo, su pallkanom, apskaidiuotom pagal
sutartj nuo bendros vertés, nesumaZzintos vertés sumazéjimuy).

Pardavimai I3 susijusiy
susijusioms Pirkimai i§ Sumos mokétinos  $aliy gautinos
Pastabos Salims susijusiy Saliy _ susijusioms Salims sumos
AB ,Invalda LT a} 84 881 17.995 -
UAB, Inservis" b) - 1.349 117 -
UAB ,Perspekiyvi veikia" c) 8 - - .
AB INVL Baltic Real Estate” d) 162 - - 4.584

a) AB ,Invalda LT" moketinos sumos 20114 m. gruodzio 31 d. yra:

« paskolos — 17.995 tokst Lt {palGkany norma — 4,5 proc.) 2014 m. palikany sanaudos — 857 tlkst. Lt 15.9589
takst. lity gauty paskely i$ AB ,Invalda LT" yra subordinuotos bankui ir galés bati grgZintos tik pasibaigus banko
paskoly grgzinimo terminui, t. y. 2019 m. Likusiy paskoly grazinimo terminas 2015 m. gruedZio 31 d.
s |siskolinimas uZ suteikias apskaitos paslaugas — 0 Lt {pirkimy sanaudos per 2014 m. sudaro 24 tikst. L)
Gautiny sumy i§ AB Invalda LT likutis 2014 m. gruodZio 31 d. yra 0 Lt. Suteikia paskola AB ,Invalda LT" po jos atskyrimo
2014 m. balandzio 29 d. buvo perducta AB ,INVL Baltic Real Estate®. Per 2014 m. paldkany pajamos i5 AB Invalda LT"
suteiktos paskolos sudare 84 tikst. Lt

b) UAB ,Inservis® Bendrovei teikia turto prieziliros paslaugas pagal Paslaugy pirkimo - pardavimo sutartj. Per 2014 metus
suteikia paslaugy vz 1,349 tOkst. Lt, Neapmokétas pastaugy likutis 2014 m. gruodZio 31 d. — 117 tikst. Lt.

¢} UZ UAB ,Perspektyvi veikla® suteikty paskoly ir sukaupty palokany likutis 2013 m. pabaigoje buvo 352 tikst. Lt. Per 2014
m. jmonei buvo suteikta dar 8 tTkst. paskoly ir priskaiCivota 8 tikst. palikany. 2014 m. spalioc ménesj padidinus 5ios jmones
istatinj kapitala, konvertuojant jai suteiktas paskolas, ir jmonei graZinus 142 tOkst. Lt paskoly pinigais, gautiny sumy i§ UAB
.Perspektyvi veikla® 2014 m, pabaigoje nebeliko.

d) Gautinos sumos i§ AB ,INVL Baltic Real Estate” 2014 12 31 yra 4.584 tikst. Lt vertés paskola (paskolos grgZinimo

terminas 2015 m. gruodZio 31 d., palikany norma — 4,5 proc.). Per 2014 m. priskaifiuctos palGkany pajamos sudaré 162
tkst. Lt.
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18 Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

2013 m. Bedrovés sandoriai su susijusiomis Salimis ir susije likugiai 2013 m. gruodzio 31 d. buvo:

Pardavimai 13 susijusiy
susijusioms Pirkimai i$ Sumos mokétinos  $aliy gautinos
Pastabos Salims susijusiy Saliy  susijusioms Salims sumos

AB Invalda LT" a) 208 785 14.840 4,907
UAB ,Inservis® b) - 802 73 -
UAB ,SAGO" c) 116 - - 3.967
UAB ,Perspektyvi veikla" d) 9 - - 352
UAB ,Kelic Zenklai* - 2 - -
UAB ,lnreal valdymas™™* 5.375 2.412 - -
UAB ,Naujoji Svara™ - 6 - -
UAB ,Inreal geo™ - 1 - -

*duomenys pateikiami 2013 05 31, nes tik iki tos dienos jmonés buvo laikomos susijusiomis.

a) AB ,lnvalda LT" mokétinos sumos 2013 m. gruodzio 31 d. yra:

+ paskola — 14.830 tokst. Lt (paskolos graZinimo terminas 2014 m. grucdzZio 31 d., palikany norma — 5,5 proc.)
2013 m. palokany sgnaudos — 773 tOkst. Lt
« siskolinimas uZ suteikias apskaitos paslaugas — 10 tikst. Lt (pirkimy sgnaudos per 2013 m. sudaro 12 tokst. Lt}

Gautinos sumos i$ AB ,Invalda LT* 2013 m, grucdZio 31 d. yra:
¢ paskola — 4,807 takst, Lt (paskolos graZinimo terminas — 2014 m. gruodzio 31 d., palikany norma - 5,5 proc.)
Pallkany pajamos per 2013 m. — 208 tokst. Lt.

b) UAB ,Inservis® Bendrovei teikia turto prieZiliros paslaugas pagal Paslaugy pirkimo - pardavimo sutartj. Per 2013 metus
suteikta paslaugy uz 802 thkst. Lt. Neapmokétas paslaugy likutis 2013 12 31 — 73 tokst. Lt

¢) Gautinos sumos 1§ UAB ,SAGO" 2013 m. gruodZio 31 d. yra paskolos — 3.967 takst. Lt {paskoly graZinimo terminas -
2014 m. gruodZio 31 d,, pallkany norma =3 proc.). Per 2013 m. priskaitiuota pallkany suma sudaro 116 tokst. Lt. 2012 m,
pabaigoje Bendrove nuvertino gautinas sumas i§ UAB ,SAGQO" iki O lity.

d) Gautinos sumos i& UAB ,Perspektyvi veikla® 2013 m. gruodZio 31 d. yra paskolos ir sukauptos palikanos — 352 tlkst. Lt
(paskoly graZinimo terminas - 2014 m. gruodZio 31 d., palikany norma — 3 proc.) Per 2013 m. priskaifiuota palGkany suma
sudaro 9 tikst. Lt. 2013 m. pabaigoje Bendrové gautinas sumas i§ UAB ,Perspektyvi veikla® nuvertino iki 1561 tikst. Lt.

Vadovybés darbo uzmokestis apima trumpalaikes i§mokas darbuotojams. Pagrindiniais Bendrovés vadovais yra laikomi
valdybos nariai, Bendrovés direktorius.

2014 m. 2013 m.
Atlyginimai ir premijos 23 i3
Socialinio draudimo jmoky sgnaudos 7 4
Pagrindiniy vadovy darbo uZzmaokeséio i$ viso 30 17

Ataskaitiniy mety pabaigoje pagrindiniams vadovams nebuvo suteikia jokiy paskoly ir nebuvo jiems suteikty paskoly
negrgZinty likudiy.

2014 ir 2013 m. dividendai mokéti nebuvo.
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19 |vykiai po ataskaitinio laikotarpio

2015 m. balandzio 23 d. Bendrove pasirade sutartj del 100 proc, bankrutuojanéios jmenes UAB LINTF investicija® akcijy
pardavimo. Akcijy pardavimas bus uZbaigtas, patenkinus iSankstines pardavimo salygas, pagal kurias akcily pirkejas turi
susitarti su jmonés kreditoriais, bei UAB ,INTF investicija" bankroto procedira turi baigtis taikos sutartimi, iSregistruojant
bankrutavusios jmones statusg. Minimali pardavimo kaina jgyvendinus iSankstines pardavimo sglygas yra 290 tikst. eury
{1.000 tokst. Lt).
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METINIS PRANESIMAS

1. Objektyvi jmonés biklés, veiklos vykdymo ir plétros apivalga, pagrindiniy rizikes rQdiy ir neapibréztumy
apib@idinimas; finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé, su aplinkos ir personalo Klausimais susijusi
informacija; nuorodos ir papildomi paaiskinimai apie metinéje finansinéje atskaitomybéje pateiktus duomenis

Registruotas buveinés adresas A, Juozapavitiaus g. 6, Vilnius
|moniy rejestro kodas 152105644

|statinio kapitalo dydis 33 265 440 lity

Akcijy skaicius 33 265 440 paprastyjy vardiniy
Ataskaitinis laikotarpis 2014 01 01 - 2014 12 31

AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas" vienintelis akeininkas yra AB ,INVL Baltic Real Estate” {imonés kodas 303299735),
tapusi juo 2014 m. balandZio 29 d., jvykus AB ,Invalda LT atskyrimui. Iki 2014 m. balandZio 29 d. [monés vieninteliu
akcininku buvo AB ,Invalda LT (jm.k. 121304349).

Akcinés bendrovés ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas” {toliau - INTF} pagrindiné veikla - investavimas | nekilnojamajj turtg,
skirta nuomai. INTF investavimo strategija grindZiama maksimalia investicily i nekilnojamaji turtg graZa llguoju laikotarpiu.
INTF investuoja | nekilnojamojo turto objektus (pastatus, patalpas ir Zemeés sklypus), esancius Lietuvos didZiuosiuose
miestuose, taip uZtikrinant didesn] nekilnojamojo turto likviduma. Investuojant prioritetas teikiamas stambesniems
moderniems komercings paskirties nekilnojamojo turto objekiams (verslo, prekybos ir logistikos centrams), suteikiantiems
iigalaikes pajamas i§ turto nuomos. Siuo metu rinkoje yra pakankamai didelé nuomojamy ploty moderniuose biury ir
iogistikos centruose paklausa, kuri, prognozuocjama, iSsilaikys ir artimiausiais metais. Taip pat INTF investuoja j nekilnojamejo
turto objektus, kuriuos pletojant galima didinti jy verte.

INTF, siekdamas maZinti investiciiy rizikg, | nekinojamojo turto objekius neinvestuoja spekuliaciniais tikslais - turtas, | kurj
investuojama, privalo turéti vystymo galimybes ir/arba nuomos pajamy srautg. INTF turto verte didinama aktyviai valdant
turtg ir sukuriant jam pridetine verteg.

Visg bendrovés turts, jskaitant sutartis, nuomos mokesgius ir pastovy bendravima su nuomininkais, bendroves vardu pagal
turto administravimo sutartj tvarko UAB ,Inreal valdymas®.

AB Invaldos nekilnojamojo turio fondas” turi 2 dukterines jmones:
s UAB ,INTF investicija® (jm.k. 300643227), [statinis kapitalas 4 282 000 lity , kuris yra padalintas j 4 282 000
paprastyiy vardiniy 1 lito nominalios vertes akcijy, bendra akcijy verté — 4 282 000 (2013 12 31 - 4 282 000 lity) lity.
INTF yra vienintelis &ios bendroveés akcininkas;

¢« UAB Perspekiyvi veikla® (jm.k. 302607087), jstatinis kapitalas 405 000 lity, kuris yra padalintas j 405 000
paprastyjy vardiniy 1 lito nominalios vertés vienety, bendra akcijy verté - 405 000 (2013 12 31- 180 000 lity} lity.
INTF yra vienintelis Sios jmonés akcininkas.

2014 m. geguies meén. UAB INTF investicija’ iSkelta bankroto byla teisme. Ji nustojo bati dukterine jmone, nes buvo
prarasta jos kontrolg. Paskyrus bankroto administratoriy pasikeité asmuo, turintis teise priimti sprendimus. Svarbiai veiklai
vadovaujama ne per Bendrovés turimas balsavimo teises, bet per §iuo metu bankroto administratoriaus turimas teises.

2014 m. spalio mén. buvo padidintas UAB Perspekiyvi veikla" [statinis kapitalas, jskaitant jmonei suteikias paskolas.
Padidgjus UAB ,Perspektyvi veikia® nuosavam kapitalui, investiciia | $ig imone buvo jvertinta 5 tikst. lity suma, kuri afitinka
imonés grynojo furto tikrgjg verte.

2014 m. gruodzio 31 d. INTF valdomo nekilnojamojo turto verté siekia 115.070 tikst. lity (atitinkamai 2013 m. gruodZio 31 d.
- 114.750 tlkst. litu).

Per 2014 metus INTF pardavimy nuomos pajamos sudaré 14.601 tokst. lity (2013 m. — 13.486 t0kst. lity). [nvesticinio turto
verté per 2014 metus padidéjo 310 tdkst. lity, tuo tarpu per 2013 metus investicinio turto verté sumazZéjo 1.713 takst. lity.
2014-aisias metais INTF grynasis rezultatas yra 1.726 tikst, lity pelnas (2013-aisiais — 156 tdkst. [ity nuostolis).

2014 m. gruodzio 31 d. jmenéje dirbo 1 darbuotojas (2013 m. gruodZio 31 d. - 2).
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2 Xisq jmonés [sigyty ir turimy savy akcijy skai¢ius bei jy nominali verté ir fstatinio kapitalo dalis, kurig tos akcijos
sudaro

Imoné néra jsigijusi savy akeijy.

3. Per ataskaitinj laikotarpi jsigyty ir perleisty savy akcijy skaiius bei jy nominali verté ir jstatinio kapitalo dalis,
kurig tos akcijos sudaro, iy akcijy jgijimo priezastys bei informacija apie apmokéjima uZ Sias akcijas, jefgu jos
jsigyjamos ar perleidziamos uz uZmokest]

Per ataskaitinj laikotarpj imone savy akcijy nejsigijo ir neperleido.

4. Informacija apie jmonés filialus ir atstovybes

|moneé filialy ir atstovybiy neturi.

5. Svarbils jvykiai, jvyke po finansiniy mety pabaigos

Informacija apie svarbius jvykius, jvykusius po finansiniy mety pabaigos, atskleidziama jmonés 2014 m. finansiniy ataskaity
19 pastaboje .

6. Imonés veiklos planai ir prognozes

2015 metais jmoné planuoja toliau testi nekilnojamo turto veikios versla, inaudodama rinkos teikiamas galimybes. Biuro
patalpy pasilos jvairove, prisitaikymas prie besikeiian¢iy rinkos salygy uztikrins stabily nuomos pajamy srauta.

Bendrove planucja toliau vystyti esamus objektus, atnaujindama, gerindama patalpy biikle, rekonstruodama pastatus.

Tuo pat metu, esant palankioms rinkoms sglygoms, jmoné gali svarstyti kai kuriy objekty pardavima,

7. Informacija apie jmonés tyrimy ir plétros veikla

Jmoné tokios veiklos nevykdo.

8. Finansinés rizikos valdymo tikslai, naudojamos numatomy sandoriy pagrindiniy grupiy apsidraudimo priemonés,
kurioms taikoma apsidraudimo sandoriy apskaita, ir jmonés kainy rizikos, kredito rizikos, likvidumo rizikos ir pinigy
srauty rizikos mastas.

Informacija apie jmoneés patiriama finansing rizikg ir jos valdyma atskleidZiama jmonés 2014 m. finansiniy ataskaity 3
pastaboje.

Direktorius £ Gediminas Bronisiovas Rimkevicius
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