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] SANTRAUKA

Sig Santraukg sudaro informacijos atskleidimo reikalavimai, vadinami ,Punktais®, sudaryti pagal Prospekto reglamento
XXII priedg (Informacijos atskleidimo reikalavimai santraukose). Sie Punktai yra sunumeruoti toliau pateiktuose A — E
(A.1 — E.7) skirsniuose. Si Santrauka apima visus Punktus, kuriuos yra bdtina jtraukti j Santraukg pagal §j vertybiniy
popieriy ir emitento tipg. Kai kuriy Punkty neprivaloma jtraukti, todél Santraukoje gali bati Punkty sekos numeravimo
spragy. Nors j Santraukg gali reikéti jterpti Punktg dél vertybiniy popieriy ir emitento tipo, taciau apie tg Punktg gali bati
nepateikta jokios susijusios informacijos. Tokiu atveju Santraukoje yra nurodomas trumpas Punkto apibddinimas su
prieradu ,netaikoma“. Sioje Santraukoje didZiosiomis raidémis rasomos sgvokos turi 1.5 skirsnyje Sgvokos ir

sutrumpinimai nurodytas reikSmes.

A skirsnis. Jvadas ir jspéjimai

Punktas | Pavadinimas Informacijos atskleidimas

Al |vadas ir Si Santrauka néra Jtraukimui skirtas prospektas ir ji turety bati skaitoma tik kaip
jspéjimai Prospekto jvadas. Sioje Santraukoje yra pateikti faktai ir aplinkybés, kurios, Bendrovés

nuomone, yra svarbios Bendrovés verslo ir Jtraukimo atZvilgiu, ir joje yra pateikiama tam
tikros informacijos, kuri iSsamiau aptariama Prospekte, santrauka. Kiekvienas
investuotojas turéty priimti sprendimg investuoti j Bendrovés Akcijas antrinéje rinkoje
vadovaudamasis visu Prospektu (jskaitant jo pataisas ir priedus), o ne tik Sia Santrauka.
Galimi investuotojai yra jspéjami, kad jei teismui pateikiamas ieSkinys dél Prospekte (ar
Sioje Santraukoje) esancios informacijos, ieSkovui investuotojui pagal nacionalinius
atitinkamos Salies teisés aktus gali tekti padengti viso Prospekto vertimo iSlaidas prie$
pradedant teisminj procesg. Bendrové prisiima civiling atsakomybe, susijusig su Sios
Santraukos pateikimu (jskaitant bet kokj jos vertimg), taciau tik tuo atveju, jei Santrauka
yra klaidinanti, netiksli ar nenuosekli skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis arba jei
joje, skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis, nepateikiama pagrindiné informacija,
kuria siekiama padéti investuotojams svarstant galimybe investuoti j Siuos vertybinius
popierius.

A.2 Emitento Netaikoma. Sis Prospektas buvo parengtas iSimtinai Siame Prospekte aprasyto |traukimo
sutikimas leisti | tikslu. Taigi, jis negali bati naudojamas finansiniams tarpininkams parduodant arba véliau
naudoti perparduodant vertybinius popierius ir (arba) jy galutinio nevieSo platinimo atveju.
Prospektg
paskesnio
vertybiniy
popieriy
perpardavimo
ar galutinio
vertybiniy
popieriy
platinimo per
finansinius
tarpininkus
atvejais

B skirsnis. Emitentas

Punktas | Pavadinimas Informacijos atskleidimas

B.1 Teisinis ir Specialioji uzdarojo tipo investiciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate” (UTIB ,INVL
komercinis Baltic Real Estate®).
pavadinimas

B.2 Buveinés vieta | Emitentas yra akciné bendrové, veikianti kaip specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto
/ teisiné forma | investiciné bendrové, kurios buveiné registruota adresu Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva.
/ teisés aktai/ | Emitentas yra jsteigtas ir veikia pagal Kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg, Akciniy
jsisteigimo bendroviy jstatymg, Vertybiniy popieriy jstatymg ir kitus taikomus Lietuvos Respublikos
Salis teisés aktus.

B.5 Grupés Emitentas nepriklauso jmoniy grupei, kaip tai yra numatyta taikytinuose Lietuvos
apibadinimas. jstatymuose, t.y., Emitento nekontroliuoja jokie asmenys, kaip tai yra nurodyta Akciniy
Bendrovés bendroviy jstatyme — nei vienas Bendrovés akcininkas atskirai neturi Bendroves Akcijy,
padétis kurios suteikty daugiau nei ¥z balsy Visuotiniame susirinkime.

Grupéje
Bendrové kartu su Dukterinémis jmonémis sudaro jmoniy Grupe, kaip nurodyta toliau.
Prospekto sudarymo
. Registracijos dieng
e ) salis Grupés turimas akcijy
paketas (%)

UAB ,Rovelija“ Lietuva 100

DOMMO grupa SIA Latvija 100

UAB ,Perspektyvi veikla“* Lietuva 100

UAB ,Proprietas” Lietuva 100
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DOMMO biznesa parks SIA* Latvija 100
DOMMO SIA* Latvija 100
DBP Invest SIA* Latvija 100

* Netiesiogiai valdomos Dukterinés jmonés

B.6 Asmenys, Sio Prospekto dieng Bendrovés jstatinis kapitalas yra 19 067 500 EUR ir yra padalintas |
tiesiogiai ar 65 750 000 paprastujy vardiniy Akciju, kuriy kiekvienos nominali verté yra 0,29 EUR.
netiesiogiai Visos Bendrovés iSleistos Akcijos suteikia jy turétojams lygias balsavimo teises.
turintys
Bendrovés Toliau esancioje lenteléje yra pateikta informacija apie Bendrovés akcininkus, kuriems
kapitalo dalj Prospekto patvirtinimo dieng priklauso daugiau nei 5 proc. Bendrovés jstatinio kapitalo:
arba
?eaillssis\gg}f apie .Nuo.sa\.lybfes. Nuosav%/:i:: Nuosavypés

i raiki teise tiesiogiai Lo teise = of
kurig rve!k|a Akcininkas priklausangéiq Sl netiesiogiai Lt
pranesti pagal e priklausantis : ] %
Lietuvos akcijy ir b.av\!sq procentas priklausantis
istatymus, ir skaicius % procentas, %
tokios dalies AB ,Invalda INVL" 21 089 449 32,08 0 32,08
dydis. UAB ,LJB Investments* 13 158 474 20,01 0 20,01
Pagrindiniy Irena Ona Migeikiené 12 492 979 19,00 0 19,00
akeininky Alvydas Banys 3318198 5,05 20,01% 25,06
balsavimo Indré Migeikyte 862 873 1,31 0 1,31
teise. Saltinis: Bendrové
Bendrovés * Pagal Vertybiniy popieriy jstatymo 26 straipsnio 1 dalies 6 punktg laikoma, kad Alvydas
tiesioginé arba | panys turi savo kontroliuojamos UAB ,LJB Investments* balsus.
netiesioginé
kontrolé Nei Bendrovéje, nei jos Dukterinése jmonése néra galiojanciy akcininky sutardiy.

Be Siame skirsnyje nurodomos informacijos, Bendrové neturi informacijos apie jokig kitg
galimg Emitento kontrole.

B.7 Atrinkta Grupeé buvo jsteigta 2014 m. balandzio 29 d. nuo AB ,Invalda INVL" atskyrus investicijas |
istoriné subjektus, kurie uzsiima investavimu | nekilnojamajj investicinj turta, kurj numatoma
pagrindiné vystyti, j komercinj nekilnojamajj turtg ir jo nuoma.
finansiné
'Ff{‘f‘?‘ff‘a.c'la- Toliau esanciose lentelése pateikiama atrinkta Grupés finansiné informacija (tokst. EUR)
Beekjg\'/né%q uz metus, pasibaigusius 2015 m. gruodzio 31 d., 2014 m. gruodzio 31 d., ir uz 6 ménesiy
finansines laikotarpius, pasibaigusius 2016 m. birzelio 30 d. ir 2015 m. biri_elio 30 d._, kuri yra paimta,
bikles ir be jokiy esminiy korekcijy, i§ TFAS fin.ansin‘iq ata_s_kaitq_ ir .Konsollduotos tarpinés
veiklos finansinés informacijos, taip pat pagrindiniai koeficientai ir rodikliai.

;%ilyé?;q Koeficiente}i ir r.OQiina.i toligu. esancioje lenteléje pateikiami, kad parodytq t.am Fivkrvu.s
jvykusiq’ po Grupés velkllos ir jos flnans!nlq rezultatq a}spek’gus. Vadovybé naudqjg kai !(grlugs is Siy
atrinktos !(oeflmentl,! ir rodikliy, kad lvgrtlp_tq Gru_p_es ve_:l_klos _re_zu_ltatus, o) _kvl_tl patellklaml galimy
istorinés mvesyuotom'! Bendrqve naluda_l. Sie koeflgleptal ir .rodlklllalwnéra ska|0|'u01arr.1|_pagal TFAS,
pagrindinés bet jie s_kgufnuqam .remlant_ls_ dgomenlmls, ‘paimtais i$ TFAS .fl_nansvlnlq_ atask_altq._
finansines Vadovype tiki, I.<ad tol!f'au patelklaml .koeflue.nt:au.lr rodikliai yra 1prgst| |r.dazn.a| naudqja}ml
informacijos bendroviy, kuriy akcijomis prekiaujama vieSai, kad parodyty jy veiklg ir finansinius
laikotarpio, rezultatus.

apraSymas

2016 m. birzelio 30 d. Gruodzio 31 d.

(neaudituota) 2015 2014
TURTAS
Investicinis turtas 51 810 51 747 33848
Kitas ilgalaikis turtas 853 855 4979
Trumpalaikis turtas 1214 932 781
ligalaikis turtas ir perleidimy
grupés turtas, laikomas
pardavimui 756 981 -
Turtas, iS viso 54 633 54 515 39 608
NUOSAVAS KAPITALAS IR
|SIPAREIGOJIMAI
Nuosavas kapitalas, i$ viso 27 157 18 587 14 491
llgalaikés paskolos 21 227 22 876 19 432
Atidéto pelno mokescio
jsipareigojimas 4159 4037 3567
Kiti ilgalaikiai jsipareigojimai 251 378 593
Trumpalaikés paskolos ir 712 1740 1068
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ilgalaikiy paskoly einamyjy mety

dalis

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 1127 6 897 457
|sipareigojimai, i$ viso 27 476 35 928 25117
Nuosavas kapitalas ir

jsipareigojimai, i$ viso 54 633 54 515 39 608
Saltinis: TFAS finansinés ataskaitos, Konsoliduota tarpiné finansineé informacija

6 mén., pasibaige 2015 m. 2014 m.
birzelio 30 d. sausio 1d.- balandzio 29 d.
2016 2015 2015 m. -
(neaudituota) (neaudituota) gruodzio 2014 m.
31d. gruodzio 31 d.
Pajamos 3072 2685 5694 3512
Veiklos pelnas 1032 855 5259 882
Ataskaitinio
laikotarpio  pelnas 717 519 4580 499
pries apmokestinima
G_ryna5|s_ ataskaitinio 591 436 4096 432
_laikotarpio pelnas
Saltinis: TFAS finansinés ataskaitos, Konsoliduota tarpiné finansiné informacija
6 mén., pasibaige 2015 m. 2014 m.
birzelio 30 d. sausio 1 d. - balandzio
2016 2015 2015 m. 29d. -
(neaudituota) (neaudituota) gruodzio 31 d. 2014 m.
gruodzio 31 d.
Grynieji pinigy srautai 909 565 1763 868
i$ pagrindinés veiklos
Grynieji pinigy srautai (5 605) (250) (5 164) 131
i$ investicinés veiklos
Grynieji pinigy srautai 5007 (261) 3436 (641)
i$ finansinés veiklos
Grynasis grynujy
pinigy ir ju ekvivalenty 311 54 35 358
(sumazéjimas)
__padidéjimas
Saltinis: TFAS finansinés ataskaitos, Konsoliduota tarpiné finansiné informacija
6 meén., pasibaige 2015 m. 2014 m.
birzelio 30 d. sausio 1d. — balandzio 29
2015 m. d.—
2016 2015 gruodzio 31 d. 2014 m.
gruodzio 31 d.
Pelnas akcijai (EPS),
EUR 0,01 0,01 0,09 0,01
Normalizuotas veiklos 10174 7502 1678° 704*
pelnas
Normalizuoto  veiklos 33,11% 27,93% 29,47% 20,05%
pelno marza, %
Laikotarpio  _ grynojo 19,24% 16,24% 71,94% 12,30%
pelno marza (%)
Nuosavybés graza 0 0 o 0
(ROE), % 2,58% 2,96% 24,77% 3,03%
Sverto rodiklis, % 44% 57% 57% 58%
Nuosavybes 50% 35% 34% 37%

__koeficientas, %
Saltinis: TFAS finansinés ataskaitos, Bendrové (neaudituota)

B.8 Atrinkta
pagrindiné
formali
finansiné

Netaikoma. Prospekte néra pateikta formalios finansinés informacijos.

11032 (veiklos pelnas) — 15 (kitos pajamos) = 1 017.
% 855 (veiklos pelnas) — 101 (palGkany pajamos) — 4 (kitos pajamos) = 750.
%5259 (veiklos pelnas) — 101 (paltkany pajamos) — 1 312 (kitos pajamos) — 2 168 (tikrosios vertés koregavimo grynasis

pelnas) =1 678.

“ 882 (veiklos pelnas) — 135 (palikany pajamos) — 4 (kitos pajamos) — 39 (tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas) =

704.
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informacija

B.9 Pelno Netaikoma. Emitentas nepriémé sprendimo jtraukti pelno prognoziy arba preliminaraus
prognozeé pelno j Prospekts.

B.10 Istorinés Netaikoma. Auditoriy iSvadose dél istorinés finansinés informacijos, jtrauktos | $j
finansinés Prospektg nuorodos budu, néra jokiy iSlygy.
informacijos
iSlygos,
nurodytos
audito
ataskaitoje

B.34 Investavimo Investavimo tikslo ir politikos apraSymas
tikslas ir
politika, Bendrovés paskirtis yra kaupti ir investuoti akcininky IéSas, siekiant didziausios grazos
jskaitant investuojant j toliau nurodytus investavimo objektus.
investavimo
apribojimus su | Diversifikuodama investicijas ir valdydama rizikg Valdymo jmoné sieks sumazinti rizikg ir
naudojamy uzkirsti kelig galimam investicijy vertés sumazéjimui bei sukurti verte parinkdama
priemoniy investavimo objektus bei pasinaudodama kity rinkos dalyviy patirtimi.
aprasu

Bendrovés siekiamas tikslas — uzdirbti grgzg akcininky naudai i$ investicijy j atskirus
nekilnojamojo turto objektus sudaranc¢ia Zeme, pastatus ir (arba) patalpas, statomus
nekilnojamojo turto objektus, kuriuos numatoma pastatyti per priimting laikotarpj,
Nekilnojamojo turto bendroviy vertybinius popierius ir pinigy rinkos priemones, jeigu tokiy
bendroviy turtas investuotas j Bendrovés investavimo strategijg atitinkantj nekilnojamajj
turta, Europos Sajungos valstybése narése jsteigty nekilnojamojo turto kolektyvinio
investavimo subjekty, kuriy priezidra yra ne maziau griezta negu nustatyta Lietuvos
Respublikoje, investicinius vienetus ar akcijas, kilnojamajj turtg ir jrenginius, bdtinus
Bendrovés investicijy portfelyje esantiems nekilnojamojo turto objektams eksploatuoti,
perleidZiamuosius vertybinius popierius ir pinigy rinkos priemones, jtrauktas j prekybg
daugiaSaléje prekybos sistemoje bei kitus teisés aktais nedraudZiamus investavimo
objektus.

Valdymo |jmoné iki 100 proc. Grynuyjy aktyvy vertés tiesiogiai ar naudojantis
Nekilnojamojo turto bendrovémis investuos | pirmiau esancioje pastraipoje nurodytus
investavimo objektus.

Investuojant tiesiogiai ar naudojantis Nekilnojamojo turto bendrovémis, Valdymo jmoné
(Bendrovés vardu) siekia jgyti pirmiau nurodytus komercinius ir (arba) miSrios paskirties
investavimo objektus, duodancius ar galinCius duoti nuolatiniy pajamu.

Bendrové sieks padidinti grgzg is investicijy dédama pastangas, kad jos valdomas turtas
duoty nuolatines ilgalaikes pajamas, o jo verté augty. Todél Bendrovés turimas turtas bus
valdomas, o naujo turto jsigijimai bus daromi, atsizvelgiant | vertés kdrimg Bendrovés
akcininkams.

Siekiant Bendrovés veiklos efektyvumo ir investicijy kontrolés, Valdymo jmonés Valdybos
sprendimais sudarytas Investicinis komitetas. Investicinj komitetg sudaro 3 (trys) nariai,
kuriais skiriami Valdymo jmonés atstovai.

Investicinio komiteto nariai yra skiriami ir atS8aukiami i§ pareigy Valdymo jmonés Valdybos
sprendimu. Visoms Bendrovés investicijoms ir jy pardavimui turi bati gautas Investicinio
komiteto pritarimas.

Investicinio komiteto sudarymo tvarkg, atsakomybe, funkcijas, sprendimy priémimo tvarkg
ir procediras nustato Investicinio komiteto nuostatai.

Siekiant Bendrovés veiklos efektyvumo, Valdymo jmonés Valdybos sprendimu taip pat
gali biti sudaromas Patariamasis komitetas (Siuo metu jis Bendrovéje néra sudarytas).
Patariamojo komiteto tikslas yra uztikrinti ziniy apie investavimo objektus, j kuriuos gali
bdti investuotas Bendrovés turtas, turéjimg ir specifikos iSmanyma. Patariamasis
komitetas teikia savo nuomone ir iSvadas Investiciniam komitetui dél Bendrovés
investicijy.

Patariamojo komiteto sudarymo tvarkg, atsakomybe, funkcijas, sprendimy priémimo
tvarkg ir procediras nustato Patariamojo komiteto nuostatai.

|statuose jtvirtinta Bendrovés turto investavimo strategija gali bati kei¢iama atitinkamai
pakeiciant Jstatus Visuotinio susirinkimo sprendimu.

IS esmés keiCiant Bendrovés investavimo strategijg apie tai visiems akcininkams turi bati
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i§ anksto pranesta rastu ne maziau kaip prie§ 3 ménesius. Siais atvejais akcininkams
privalo bati sudaryta galimybé per pakankama terming, kuris negali bati trumpesnis kaip 2
ménesiai nuo tinkamo akcininky informavimo apie numatomg Bendrovés investavimo
strategijos keitimg, pareikalauti iSpirkti jiems priklausan€ias Akcijas be papildomy
atskaitymy (Akcijy iSpirkimas vykdomas |statuose numatyta tvarka). Apie Sig teise
akcininkai turi bdti informuojami iSsiun€iant praneSimg apie planuojamg Bendroves
investavimo strategijos keitima.

Bendrovés investavimo objektas(-ai) gali bdti perleistas(-i) tik gavus iSankstinj
Depozitoriumo sutikimag.

Galima tiesioginé Bendrovés investavimo objekty nuosavybé bei Nekilnojamojo turto
bendroviy vertybiniy popieriy nuosavybé. Investuojant per Nekilnojamojo turto bendroves
Depozitoriumui teikiami su investicijomis j Nekilnojamojo turto bendroves susije
dokumentai, kad Depozitoriumas galéty atlikti teisés aktuose numatytas savo funkcijas.

Bendrové nenaudoja lyginamojo indekso.
Investicijy apribojimai

Valdymo jmoné valdys Bendrovés investavimo objekty portfelj laikydamasi Siy pagrindiniy
diversifikavimo principy (Bendrovés turto portfelio atitiktis toliau nurodytiems principams
bus pasiekta per ketverius metus nuo LB leidimo patvirtinti Bendrovés steigimo
dokumentus ir pasirinkti Depozitoriumg iSdavimo (dienos, kurig LB iSdavé leidima verstis
uzdarojo tipo investicinés bendrovés veikla)):

1. ne daugiau kaip 20 procenty Bendrovés turtg sudaranciy grynujy aktyvy gali bati
investuota j:

1.1. perleidziamuosius vertybinius popierius ir pinigy rinkos priemones, jtrauktas j rinkos,
pagal Finansiniy priemoniy rinky jstatymg laikomos reguliuojama ir veikiancia Lietuvos
Respublikoje ar kitoje valstybéje naréje, prekybos sgrasa, ir (arba)

1.2. perleidZiamuosius vertybinius popierius ir pinigy rinkos priemones, jtrauktas j
prekybg kitoje valstybéje naréje pagal nustatytas taisykles veikianioje, pripaZintoje,
prizidrimoje ir visuomenei prieinamoje rinkoje, ir (arba)

1.3. perleidziamuosius vertybinius popierius ir pinigy rinkos priemones, jtrauktas j
prekyba kitoje valstybéje (iSskyrus valstybes nares) pagal nustatytas taisykles
veikianc€ioje, pripazintoje, priziGrimoje ir visuomenei prieinamoje rinkoje, ir (arba)

1.4. Europos Sajungos valstybése narése |jsteigty emitenty iSleidziamus naujus
perleidZiamuosius  vertybinius popierius, jeigu emisijos sglygose numatytas
jsipareigojimas jtraukti Siuos vertybinius popierius j prekybg reguliuojamoje rinkoje ir jeigu
jie bus jtraukti j prekybg ne véliau kaip per vienerius metus nuo jy iSleidimo, ir (arba)

1.5. suderintyjy kolektyvinio investavimo subjekty investicinius vienetus ir akcijas bei j
tokiy kolektyvinio investavimo subjekty investicinius vienetus ir akcijas, kurie atitinka Sias

salygas:

1.5.1. subjekty vienintelis tikslas — vieSai sidlant investicinius vienetus ar akcijas kaupti
asmeny léSas ir padalijant jas kolektyviai investuoti | perleidZiamuosius vertybinius
popierius ir (ar) kita numatytg likvidy turtg ir kuriy investiciniai vienetai ar akcijos turi bati
iSperkami bet kada jy turétojui pareikalavus, Sie subjektai yra licencijuoti Lietuvos
Respublikoje ir jy priezilra yra ne maziau griezta negu nustatyta Europos Sajungoje ar
licencijuoti tokioje valstybéje, kurioje priezilra yra ne maziau griezta negu nustatyta
Europos Sajungoje, o priezidros institucija bendradarbiauja su atitinkama kitos valstybés
narés ar treCiosios Salies priezidros institucija;

1.5.2. subjekty dalyviy teisiy apsauga, jskaitant turto atskyrimo, skolinimosi, skolinimo ir
turto neatlygintino perdavimo reglamentavimg, yra ne maziau griezta negu pagal
Kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg nustatyta suderintiesiems kolektyvinio
investavimo subjektams;

1.5.3. subjektai apie savo veikla teikia pusmecio ir mety ataskaitas, leidziancias jvertinti jy
turtg ir jsipareigojimus, pelng ir veiklg per ataskaitinj laikotarpj;

1.5.4. ne daugiau kaip 10 procenty jy grynujy aktyvy, vadovaujantis jy steigimo
dokumentais, gali bati investuota | kity kolektyvinio investavimo subjekty investicinius
vienetus ar akcijas, ir (arba)
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1.6. indélius ne ilgesniam kaip 12 ménesiy terminui, kuriuos pareikalavus galima atsiimti
kredito jstaigoje, kurios buveiné yra valstybéje naréje arba kitoje valstybéje, kurioje rizikg
ribojanti priezilra yra ne maziau griezta negu nustatyta Europos Sajungoje, ir (arba)

1.7.j iSvestines finansines priemones (jskaitant ir tas, kurios suteikia teise tik gauti
pinigus), kurios atitinka Sias salygas:

1.7.1. jos jtrauktos j prekyba rinkose, kurios pagal Finansiniy priemoniy rinky jstatymag
laikomos reguliuojamomis ir veikianiomis Lietuvos Respublikoje ar kitoje valstybéje
naréje ir (ar) kitoje valstybéje naréje pagal nustatytas taisykles veikiancioje, pripazintoje,
prizidrimoje ir visuomenei prieinamoje rinkoje, ir (ar) kitoje valstybéje (iSskyrus valstybes
nares) pagal nustatytas taisykles veikianCioje, pripaZintoje, priziGrimoje ir visuomenei
prieinamoje rinkoje arba kuriomis prekiaujama uz pirmiau nurodyty rinky riby;

1.7.2. jos susietos su pirmiau esanciose 1.1 — 1.6 pastraipose nurodytomis investicinémis
priemonémis, finansiniais indeksais, palikany normomis, valiutomis ar valiutos kursais, j
kuriuos Bendroveé investuos;

1.7.3. kita Salis sandoriuose, sudarytuose uz pirmiau esancioje 1.7.1 pastraipoje nurodyty
rinky riby, atitinka priezilros institucijos nustatytus kriterijus ir jai yra taikoma rizikg
ribojanti priezitra;

1.7.4. kuriomis prekiaujama uz pirmiau esancioje 1.7.1 pastraipoje nurodyty rinky riby,
taCiau kurias kiekvieng dieng galima patikrinti, patikimai ir tiksliai jvertinti ir bet kuriuo
metu parduoti ar kitaip atlyginamai realizuoti jy tikrgja verte, ir (arba)

1.8. j pinigy rinkos priemones, kurios néra jtrauktos j prekybg reguliuojamoje rinkoje,
taciau Siy priemoniy emisija ar emitentas yra reguliuojami siekiant saugoti investuotojus ir
jy santaupas, o Sios priemoneés:

1.8.1. iSleistos arba garantuotos valstybés narés vyriausybés, regioninés valdzios,
savivaldybés ar centrinio banko, Europos centrinio banko, Europos Sagjungos ar Europos
investicijy banko, tre€iosios Salies vyriausybés ar vieno i$§ federacine valstybe sudaranciy
subjekty, ar tarptautinés organizacijos, kuriai priklauso bent viena valstybé naré, ar

1.8.2. iSleistos subjekto, kurio vertybiniai popieriai jtraukti | prekyba pirmiau esancioje
1.7.1 pastraipoje nurodytose reguliuojamose rinkose, ar

1.8.3. iSleistos ar garantuotos subjekto, kurio veiklos rizika yra priziGrima pagal Europos
Sajungos teisés reikalavimus ar tokius reikalavimus, kurie yra ne maziau griezti negu
nustatyti Europos Sagjungoje, ar

1.8.4. iSleistos priezidros institucijos patvirtintus kriterijus atitinkancios jmonés, kurios
kapitalas ir rezervai sudaro bent 10 miljony Eury ir kuri rengia konsoliduotgsias
finansines ataskaitas bei atlieka jmoniy grupés finansavimo funkcijg, kai bent vienos i
jos grupei priklausanciy jmoniy perleidziamieji vertybiniai popieriai yra jtraukti j prekybg
reguliuojamoje rinkoje, arba kuri naudojama banko paskolomis finansuojamiems
vertybiniams popieriams iSleisti, o investicijos | tokias pinigy rinkos priemones
apsaugotos ne maZziau, negu nurodyta pirmiau esancioje 1.7.1 pastraipoje, ir (arba)

1.9. | perleidZziamuosius vertybinius popierius ir pinigy rinkos priemones, jtrauktus j
prekybg daugiadaléje prekybos sistemoje ir nejtrauktas j prekybg pirmiau esancioje 1.7.1
pastraipoje nurodytus kriterijus atitinkanciose rinkose;

2. j vieng nekilnojamojo turto objektg ir (arba) Nekilnojamojo turto bendrove gali bati
investuota ne daugiau kaip 30 procenty Bendrovés turtg sudarandiy grynujy aktyvy. Sis
investavimo apribojimas netaikomas investicijoms j Kontroliuojamas bendroves, jeigu Sios
bendrovés gautas IéSas investuoja j nekilnojamojo turto objektus, su saglyga, kad:

2.1. Kontroliuojama bendrové laikosi visy Bendrovei keliamy turto investavimo
reikalavimy, kai Bendrové j tokig bendrove investuoja 100 procenty jos turta sudaranciy

grynujy aktyvy;

2.2. Bendrové kartu su Kontroliuojama bendrove laikosi visy Bendrovei keliamy turto
investavimo reikalavimy, kai Bendrové j Kontroliuojamg bendrove investuoja daugiau kaip
30 procenty, tadiau maziau kaip 100 procenty jos turtg sudaranciy grynyjy aktyvy;

2.3. Depozitoriumui pateikiami visi su investicijomis j Kontroliuojamg bendrove susije
dokumentai ir informacija, reikalingi Depozitoriumo funkcijoms tinkamai atlikti;
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3. bendra investicijy j statomus nekilnojamojo turto objektus suma negali virSyti 20
procenty Bendrovés turtg sudarandéiy grynuyjy aktyvy;

4. bendra investicijy j nekilnojamojo turto objektg ir jo eksploatacijai bdting kilnojamajj
turtg ir (ar) jrenginius suma negali virSyti 40 procenty Bendrovés turtg sudaranciy grynujy
aktyvy;

5. bendra investicijy j tos pacios Kontroliuojamos bendrovés iSleistus vertybinius
popierius, pinigy rinkos priemones ir jsipareigojimy, atsirandan€iy Bendrovei dél
iSvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy su ta bendrove, suma negali virSyti 30 procenty
Bendrovés turtg sudaranciy grynujy aktyvy;

6. bendra investicijy | 5 pastraipoje nurodytas investicines priemones ir 4 pastraipoje
nurodytus investavimo objektus, | kuriuos yra investavusi tokia Nekilnojamojo turto
bendrové ir Bendrové, suma negali virSyti 30 procenty Bendrovés turtg sudaranciy

grynujy aktyvy.

Visi investavimo sprendimai, susije su Bendroveés turtu, turi bati priimami atsizvelgiant |
taikomuose teisés aktuose numatytus Bendrovés turto investavimo apribojimus.

Bendrovés investicijy portfelis 4 metus nuo dienos, kai LB iSdavé leidimg patvirtinti jos
steigimo dokumentus ir pasirinkti Depozitoriumg (iSdavé Licencijg verstis uzdarojo tipo
investicinés bendrovés veikla; tai buvo padaryta 2016 m. gruodzio 22 d.), gali neatitikti
nustatyty diversifikavimo reikalavimy. Visais atvejais teisé nesilaikyti nustatyty
diversifikavimo reikalavimy nepanaikina Valdymo jmonés pareigos Bendrovés turtg
investuoti laikantis pirmiau nurodyty reikalavimy.

Jei praéjus 4 mety terminui investavimo reikalavimai yra pazeidZiami dél priezas€iy,
nepriklausan€iy nuo Valdymo jmonés, neatitiktis turi bati paSalinta kuo greiCiau, bet ne
véliau kaip per vienerius metus. Sis terminas gali bati ilgesnis tik iSskirtiniais atvejais, kai
Valdymo jmoné negali iStaisyti padéties dél nuo jos nepriklausanciy priezas€iy. Tokiu
atveju, pasibaigus vieneriy mety terminui, Valdymo jmoné privalo nedelsdama rastu apie
susidariusig padétj ir jos priezastis pranesti LB. PraneSime taip pat turi bati nurodytas
planuojamas reikalavimo jvykdymo terminas.

Bendrovei yra Zinomas toliau nurodytas pirmiau pateikty reikalavimy neatitikimas.
Investicija | ,Vilniaus varty” verslo kompleksg sudaro 37 proc. Emitento Grynuyjy aktyvy
vertés.

B.35 Skolinimosi ir Esant poreikiui Bendrovés vardu gali biti skolinamasi €Sy siekiant papildomai finansuoti
(arba) sverto Bendrovés (ar naudojantis Nekilnojamojo turto bendrovémis) jsigyjamus investavimo
apribojimai objektus ir tokiu bidu siekti didesnés investicinés grgzos. Valdymo jmoné gali priimti

sprendimg Bendrovés vardu skolintis iki 50 procenty nekilnojamojo turto vertés ne ilgiau
nei iki Bendrovés veiklos pabaigos. 2016 m. birzelio 30 d. Grupés jsiskolinimo lygis buvo
42% nuo jos investicinio turto rinkos vertés (2015 m. gruodzio 31 d. — 47%). Bendrové
gali paskolinti savo turto bendrovéms, kurias Bendrové kontroliuoja tiesiogiai darydama
lemiama poveik;j.

B.36 Reguliavimas Emitentas vykdo veiklg kaip specialioji uzdaro tipo nekilnojamojo turto investiciné
ir priezidros bendrové, kuriai taikomas Kolektyvinio investavimo subjekty jstatymas. Emitento veiklg
institucijos priziari LB.
pavadinimas

B.37 Informacija Investicijos j Bendrove yra susijusios su didesne nei vidutine, ilgalaike rizika. Pagal
apie tipinj pagrindinés informacijos investuotojams dokumentg Bendrovés Akcijos patenka j
investuotoja, auksSciausios rizikos (7-3) grupe. Todél Bendrovés Akcijos tinkamos tik tiems
kuriam skirtas | investuotojams, kurie siekia didesnés ilgalaikés grazos, bet gali sau leisti prisiimti didesne
kolektyvinio nei vidutiné rizikg, jskaitant investuoto kapitalo praradima.
investavimo
subjektas

B.38 Kai daugiau Netaikoma kadangi Emitentas néra investaves daugiau kaip 20% savo bendro turto j
kaip 20 proc. objektus nurodytus Sioje Dalyje ir jis nepriklauso nuo bet kurios sandorio Salies
bendro turto kreditingumo arba mokumo.
gali: a) bti
tiesiogiai arba
netiesiogiai
investuota j
vienintelj
pagrindinj turtg
arba b) bati
investuota j
vieng ar kelis
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kolektyvinio
investavimo
subjektus,
galin€ius
daugiau kaip
20 % bendrojo
turto investuoti
i kitus
kolektyvinio
investavimo
subjektus arba
c) priklausyti
nuo bet kurios
sandorio Salies
kreditingumo
arba mokumo,
turéty bati
atskleista
subjekto
tapatybé, kartu
apibtdinant
pozicijg (pvz.,
sandorio Salis)
ir pateikiant
informacijg
apie rinka,
kurioje jo
vertybiniai
popieriai
jtraukti j
prekybos
sarasg

B.39

Kai
kolektyvinio
investavimo
subjektas gali
investuoti
daugiau kaip
40 proc. savo
bendro turto j
kitg
kolektyvinio
investavimo
subjekta,
trumpai
paaiskinti: a)
pozicija,
pagrindinio
kolektyvinio
investavimo
subjekto
tapatybe, taip
pat pateikti
informacija,
kurig
santraukos
raste turéty
pateikti tas
kolektyvinio
investavimo
subjektas,
arba b)
pagrindinio
kolektyvinio
investavimo
subjekto
tapatybe, kai
pagrindinio
kolektyvinio
investavimo

Netaikoma, kadangi Emitentui neleidziama investuoti daugiau kaip 40% savo bendro
turto j kitg kolektyvinio investavimo subjekts.
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subjekto iSleisti
vertybiniai
popieriai jau
jtraukti j
prekybos
reguliuojamoje
arba

lygiavertéje
rinkoje sgrasa

B.40 Emitento Bendrovés patiriamas iSlaidas, kurios gali bati dengiamos i§ Bendrovés turto, sudaro:
paslaugy
teikéjy — Valdymo jmonei mokamas valdymo mokestis (toliau — Valdymo mokestis) yra
apibddinimas, atlygis uz Bendrovés turto valdyma, kuris turi bati mokamas uz kiekvieng
jskaitant kalendoriniy mety ketvirtj. Valdymo mokestis uz visg kalendoriniy mety ketvirtj yra
didziausius 0,375 proc. nuo Bendrovés vidutinés svertinés kapitalizacijos;
mokamus — iSlaidos, susijusios su Depozitoriumo teikiamomis paslaugomis. Pagal
mokescCius Depozitoriumo paslaugy sutartj minimali mokama suma uzZ paslaugas per ketvirtj

yra 5 000 EUR, o virSutiné riba yra nustatyta tokia, jog metinés ilaidos susijusios
su Depozitoriumo paslaugomis negali virSyti 0,15 proc. vidutinés metinés
Bendroves Grynujy aktyvy vertés;
— atlyginimas turto ir verslo vertintojams;
— Bendroveés apskaitos, Akcijy vertés nustatymo paslaugy iSlaidos;
— iSlaidos, susijusios su investavimo objekty jsigijimu, valdymu ir realizavimu;
— konsultacinés iSlaidos;
— prospekty ir Jstaty parengimo bei jy keitimo ilaidos;
— i8laidos, susijusios su licencijy ir leidimy gavimu bei keitimu;
— i8laidos, susijusios Bendrovés Akcijy Jtraukimu j prekyba reguliuojamoje rinkoje ir
atlyginimas reguliuojamos rinkos operatoriui uz jo teikiamas paslaugas;
— iSlaidos, susijusios su LCVPD teikiamomis paslaugomis;
— iSlaidos notarams ir registrams;
— su Bendroveés vardu gautomis paskolomis susijusios iSlaidos ir kt.
Papildomai Valdymo jmonei mokamas Sékmés mokestis |statuose nustatyta tvarka.
Sékmés mokestis ir jo diskontavimo jtaka | toliau esancioje pastraipoje nurodytg
didZiausig iSlaidy dydj nejskaiciuojamas.
IS Bendrovés turto dengiamy ir su Bendrovés veikla susijusiy iSlaidy bendra suma
nevirSys 10 proc. Bendrovés vidutinés metinés Grynuyjy aktyvy vertés. | §j islaidy limitg
néra jtraukiamos Bendrovés patiriamos iSlaidos iSimtinai susijusios su jam priklausanciy
nekilnojamojo turto objekty iSlaikymu ir (arba) vystymu (jskaitant, bet neapsiribojant
nekilnojamojo turto objekty statybos iSlaidomis, komunalinémis iSlaidomis, objekty
valymo paslaugoms, i$laidomis fizinei apsaugai, geodeziniy ir kadastriniy matavimy
iSlaidomis ir kt.).
Bendrovés iSlaidos, susijusios iSimtinai su konkretaus nekilnojamojo turto objekto
patobulinimu, yra laikomos Bendrovés investicijy j atitinkamg nekilnojamojo turto objektg
dalimi ir joms néra taikomas bendras iSlaidy limitas, nurodytas pirmiau esancioje
pastraipoje.

B.41 Investicijy Investicijy valdytojas (Valdymo jmoné), kuris valdo Emitento turtg, yra UAB ,INVL Asset
valdytojo, Management®, licencijuota turto valdymo jmoné (turinti LB iSduotg valdymo jmonés
investicijy licencijg Nr. V]K-005), jsteigta ir veikianti pagal Lietuvos Respublikos jstatymus, juridinio
konsultanto, asmens kodas 126263073, kurios buveiné registruota adresu Gynéjy g. 14, Vilnius,
investicijy Lietuva.
saugotojo,
patikétinio ar Saugotojas (Depozitoriumas), kuris saugo Bendrovés turtg, yra AB SEB bankas, pagal
patikos Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta ir veikianti akciné bendrové, juridinio asmens
valdytojo kodas 112021238, kurios buveiné registruota adresu Gedimino pr. 12, Vilnius, Lietuva,
(iskaitant turinti banko licencijg Nr. 2, iSduotg LB.
perduoty
saugojimo
teisiy
susitarimus)
tapatybé ir
reguliavimo
apibddinimas

B.42 Apradymas dél | Valdymo jmoné privalo uztikrinti, kad Bendrovés investicijy portfelj sudarancius ar

Grynosios
turto vertés
nustatymo
periodiSkumo

ketinamus jsigyti nekilnojamojo turto objektus vertinty ne maziau kaip du nepriklausomi,
teise verstis nekilnojamojo turto vertinimo veikla turintys turto vertintojai, kurie pateikia
atskiras iSvadas. Tuo atveju, jeigu Bendrovés investicijy portfelj sudarys ne Lietuvos
Respublikoje esantys nekilnojamojo turto objektai, Valdymo jmoné privalo uztikrinti, kad
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ir dél to, kaip jo verte nustatyty bent vienas tos valstybés teisés aktuose nustatytus nekilnojamojo turto
apie tokig vertintojams taikomus reikalavimus atitinkantis nekilnojamojo turto vertintojas.
Grynaja turto
verte Nekilnojamojo turto vertintoju negali bati Valdymo jmonés, Bendrovés ar Depozitoriumo
informuojami vadovai ar darbuotojai. Tas pats nekilnojamojo turto vertintojas gali atlikti Bendroves turto
investuotojai vertinimg ne ilgiau kaip 3 metus i$ eilés.
Grynyjy aktyvy verté yra apskaiCiuojama iS Bendrovés turto atimant jsipareigojimus,
jskaitant Valdymo mokescio jsipareigojimus ir Sékmés mokescio jsipareigojimus.
Grynyjy aktyvy vertés skaiCiavimas turi bati grindziamas tikraja verte jvertintomis
Bendroveés turto ir jsipareigojimy vertémis. Tikroji verté yra verté, uz kurig vertinimo dieng
blty parduotas turtas arba perleistas jsipareigojimas pagal tvarkingg sandorj tarp rinkos
dalyviy. Grynyjy aktyvy vertés skai€iavimai atliekami ne reciau nei kartg per 3 ménesius
remiantis nepriklausomy turto vertintojy, turinCiy teise verstis tokia veikla, atliktu turto
vertinimu.
ISorés turto vertintojas gali bati kei€¢iamas dél neigiamy audito, Lietuvos banko pastaby,
paslaugy teikimo sutarties esminio nevykdymo ar netinkamo vykdymo, esminio vertintojo
reputacijos pablogéjimo, kompetentingos valdzios institucijos iSduoto kvalifikacijos
atestato galiojimo panaikinimo, vertintojo veiklos vykdymo nutraukimo ir kitais atvejais dél
svarbiy priezascCiy.
Bendrovés turtg sudarantys nekilnojamojo turto objektai yra laikomi jvertintais, jeigu jy
verté buvo nustatyta ne anksciau kaip prieS 6 ménesius ir tik tuo atveju, jeigu nebuvo
esminiy ekonominiy ar nekilnojamojo turto rinkos kainy pasikeitimy, dél kuriy reikia atlikti
naujg vertinimg. Esant esminiam nekilnojamojo turto objekto vertés pokyciui Valdymo
jmoné privalo | juos atsiZvelgti.
Nekilnojamo turto bendroviy verté nustatoma remiantis nepriklausomo verslo vertintojo,
turincio teise verstis tokia veikla, nustatytomis jy vertémis. Verslo vertintojas turi atitikti
Valdymo jmonés apskaitos politikos ir Grynyjy aktyvy vertés apskai€iavimo taisyklése ir
teisés aktuose numatytus kvalifikacijos, skaidrumo ir patirties reikalavimus.
Grynyjy aktyvy vertés skaiciavimas atliekamas paskutine kalendorinio mety ketvir¢io
dieng ir nustatyta verteé paskelbiama:
— uz pirmg kalendoriniy mety ketvirtj ir pirmus tris kalendoriniy mety ketvir€ius — ne
véliau nei per vieng ménesj po ataskaitinio ketvir€io pabaigos;
— uz puse mety — ne véliau nei per 2 ménesius po ataskaitinio pusmecio pabaigos;
— uz metus — ne véliau kaip per 4 ménesius po ataskaitiniy mety pabaigos.
Grynujy aktyvy vertés skaiCiavimas detalizuojamas Valdymo jmonés apskaitos politikos ir
Grynyjy aktyvy vertés apskai€iavimo taisyklése.
B.43 Sudétinio Netaikoma, kadangi Emitentas veikia kaip specialusis kolektyvinio investavimo subjektas,
kolektyvinio o ne kaip sudeétinis kolektyvinio investavimo subjektas.
investavimo
subjekto atveju
pateikiamas
pareisSkimas
apie bet kokius
kryZminius
jsipareigojimus
, galincius
atsirasti tarp
klasiy ar
investicijy j kitg
kolektyvinio
investavimo
subjektg
B.44 Jei kolektyvinio | Netaikoma.
investavimo
subjektas
nepradéjo
veiklos ir iki
registracijos
dokumento
datos
neparengta

jokiy finansiniy
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ataskaity, tai

atitinkamai
nurodoma
B.45 Kolektyvinio Bendrové veikia kaip investicinis subjektas ir siekia investuoti |éSas vien kapitalo
investavimo padidinimo ir investiciniy pajamy gavimo tikslu. Bendrove aktyviai ieSko jsigyti naujy
subjekto objekty ir siekia pagerinti savo investicinio portfelio struktirg. Bendrové uzima aktyvig
portfelio pozicijg numatant portfelio objekty strateginius tikslus, vystymo ir biudZzeto sudarymo
apibddinimas procesus. Be to, Bendroveé nuolat stebi savo portfelio objekty verte ir priima sprendimus
dél verte maksimaliai padidinanciy iéjimo schemy.
DidZiausios ir pagrindinés Bendrovés investicijos Siuo metu yra investicijos |
nekilnojamojo turto objektus Lietuvoje ir Latvijoje. Tarp jy yra IBC verslo centras, biury
pastatas adresu Palangos g. 4 / Vilniaus g. 33, Vilnius, Lietuva, ,Zygio“ verslo centras,
biury ir logistikos pastatas adresu Kirtimy g. 33, Vilnius, Lietuva, ,Dommo* verslo parkas,
gamybos/sandéliavimo ir biuro patalpy kompleksas Latvijoje, gyvenamasis namas adresu
Kalvarijy g. 11, Vilnius, Lietuva, ir ,Vilniaus varty“ kompleksas adresu Gynéjy g. 14,
Vilnius, Lietuva.
Grupei nuosavybés teise priklausanciy atskiry nekilnojamojo turto objekty verté nurodyta
toliau pateiktoje lenteléje (tlkst. EUR).
Pros;;/:krttg Pros;,:;ttg vise por:felJo po\quglio
suda(r’ymo suda;ymo prog:dli'lsme pr_oger_tin
jcna leng (Newsec/City e calis
Objektas ] Eggtlg (S;):sr) Real Estate) (HO:uesr)
IBC verslo centro A korpusas, 2001 2140 3,9% 4,0%
Vilnius
IBC verslo centro B korpusas, 6 670 6 550 13,0% 12,3%
Vilnius
IBC verslo centro C korpusas, 165 230 0,3% 0,4%
Vilnius
IBC verslo centro D korpusas, 1413 1270 2, 7% 2,4%
Vilnius
IBC verslo centro F korpusas, 5223 6 670 10,1% 12,5%
Vilnius
IBC verslo centro G korpusas, 6 590 5440 12,8% 10,2%
Vilnius
Biury ir logistikos pastatas Kirtimy 823 790 1,6% 1,5%
g. 33, Vilnius
Biury pastato A korpusas, 4 056 4570 7,9% 8,6%
Palangos g. 4, Vilnius
Biury pastato B korpusas, 3437 3130 6,7% 5,9%
Palangos g. 4, Vilnius
,Zygio* verslo centras, Vilnius 2405 2570 4,7% 4,8%
Gyvenamasis namas, Kalvarijy g. 336 350 0,7% 0,7%
11, Vilnius
,Dommo* verslo parkas, Ryga 8074 8 040 15,7% 15,1%
,Vilniaus varty“ kompleksas, 10 307 11 505 20,0% 21,6%
Gynéjy g. 14, Vilnius
1% viso 51 500 53 255 100,00  100,0%
Saltinis: Turto vertinimo ataskaitos, Bendroveé
B.46 Naujausia 2016 m. rugseéjo 30 d. isleisty Akcijy skaiCius buvo 65 750 000, Bendrovés Grynuyjy
informacija aktyvy verté buvo 27 475 tikst. EUR, vienai Akcijai tenkanti Grynyjy aktyvy verté buvo
apie vertybiniy | 0,42 EUR.
popieriy
vieneto
grynaja turto
verte (jei
taikoma)
C skirsnis. Vertybiniai popieriai
Punktas | Pavadinimas Informacijos atskleidimas
C.3 ISleisty ir Sio Prospekto dieng Bendrovés jstatinis kapitalas yra 19 067 500 EUR ir jis yra
visiSkai padalintas j 65 750 000 paprastyjy vardiniy Akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra

apmokeéty, taip
pat isleisty, bet
nevisiskai
apmokeéty

0,29 EUR. Prospekto dieng visos iSleistos Akcijos yra visiSkai apmokétos ir Bendrové
néra iSleidusi kitokio tipo akcijy.
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akcijy skaicius.

Akcijos
nominali verté
C.7 Dividendy Bendrové pasitvirtino savo dividendy mokéjimo politikg 2016 m. sausio 15 d. jvykusiame
mokéjimo Visuotiniame susirinkime. Bendrieji Sios politikos principai yra tokie:
tvarka

— su salyga, kad galiojantys teiseés aktai ir Bendrovés sutartiniai jsipareigojimai
neriboja Bendrovés teisés iSmokéti dividendus ir pakanka ataskaitinio laikotarpio
grynojo pelno bei ankstesniy laikotarpiy nepaskirstytojo pelno, dividendams
skiriama tokia pelno dalis, kad kiekvienai paprastajai vardinei Bendrovés akcijai
tekty 0,012 euro;

— jeigu ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas yra didesnis, nei aukSciau aptarta
dividendams skirtina pelno dalis, Bendrovés valdyba, jvertinusi investicijy ir
apyvartinio kapitalo poreikj, rinkos sglygas, planuojamus grynuyjy pinigy srautus ir
kitas, valdybos nuomone svarbias, aplinkybes, gali sidlyti Visuotiniam susirinkimui
skirti dividendams didesne, nei aukS&iau numatyta, pelno dalj;

— jeigu ataskaitinio laikotarpio grynojo pelno ir ankstesniy laikotarpiy nepaskirstytojo
pelno nepakanka, kad kiekvienai paprastajai vardinei Bendroves akcijai tekty
0,012 euro dividendai, valdyba Visuotiniam susirinkimui sidlo dividendams
iSmokeéti skirti visg nepaskirstytg pelng .

Sprendima iSmokéti dividendus tvirtina Visuotinis susirinkimas, kuris skirto paskirstyting
Bendroveés pelng. Bendrové nenumato mokéti dividendy uz trumpesnj nei finansiniai
metai laikotarp;.

Papildomai prie to, kad numatyta pirmiau, Jstatai (ju 10 dalis) numato tokias dividendy
mokéjimo taisykles:

Sprendimg dél dividendo iSmokéjimo priima Bendrovés Visuotinis susirinkimas
atsizvelgdamas j Valdymo jmonés pateiktas rekomendacijas.

ISmokant tarpinius dividendus, ne anksciau kaip prie§ 30 dieny iki sprendimo paskirti
dividendus priémimo, privalo bati sudarytas ir auditoriaus patikrintas Bendrovés finansiniy
ataskaity rinkinys.

Bendrové paskirtus dividendus iSmoka per vieng ménesj nuo Visuotinio susirinkimo
sprendimo iSmokeéti dividendus priémimo dienos, iSskyrus tuos atvejus, kuomet Valdymo
jmoné vadovaudamasi |statais priima sprendimg atidéti dividendy iSmokéjimg.

Valdymo jmoné motyvuotu sprendimu gali atidéti dividendy iSmokeéjima, jeigu dividendy
iSmokéjimas:

— salygoty, kad boty pazeisti reikalavimai, keliami Bendrovés investicijy
diversifikavimui, arba

— kelty pavojy Bendrovés finansy tvarumui;

— kelty rizikg tinkamam Bendrovés prisiimty jsipareigojimy vykdymui arba kelty
rizikg, kad Bendrové galéty neuzbaigti pradéty jgyvendinti investavimo objekty
jsigijimo ar papildomo investavimo | juos sandoriy (sandorio jgyvendinimas Siuo
atveju suprantamas kaip procesas nuo deryby su kontrahentu pradéjimo iki
sandorio uzbaigimo (jvykdymo)).

Valdymo jmoné privalo priimti atitinkamg sprendimg ir atnaujinti dividendy iSmokéjima
uztikrinant, kad dividendai akcininkams baty iSmokéti ne véliau kaip per vieng ménesj
nuo to momento, kuomet iSnyko pagrindai, salygoje dividendy iSmokéjimo sustabdyma,
taCiau bet kuriuo atveju dividendy iSmokéjimas negali bdti atidétas daugiau kaip
vieneriems metams po atitinkamo Visuotinio susirinkimo sprendimo dél dividendy
iSmokéjimo priemimo dienos.

Akcininkams mokétini dividendai pervedami | akcininky nurodytas sgskaitas arba (jei
akcininko duomenys néra zinomi) — j depozitine sgskaitg teisés akty nustatyta tvarka.

Bendrové dividendus iSmoka Eurais. Dividendus turi teise gauti tie asmenys, kurie
Visuotinio susirinkimo teisiy apskaitos dienos pabaigoje buvo akcininkai ar kitokiu teisétu
pagrindu turéjo teise j dividendus.

Vadovaudamasi pirmiau pateikta dividendy mokéjimo politika, Bendrové pasidlé, o
Visuotinis susirinkimas pritaré 789 000 EUR dividendy mokéjimui uz 2015 finansinius
metus, t.y. 0,012 EUR akcijai. Uz 2014 metus Bendrovés akcininkams dividendai nebuvo
mokami.
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D skirsnis. Rizika

Punktas | Pavadinimas Informacijos atskleidimas
D.2 Pagrindiné Grupei badingai rizikos veiksniai:
rizika, budinga
Emitentui Rizikos veiksnys, susijes su Bendrovés teisinio statuso pasikeitimu. 2016 m.

gruodzio 22 d. Bendrovei gavus LB Licencijg, Bendrové pradéjo veikti vadovaudamasi ne
tik Akciniy bendroviy ir Vertybiniy popieriy jstatymais ir kitais susijusiais teises aktais, kaip
tai buvo iki Licencijos gavimo, taciau taip pat vadovaudamasi Kolektyvinio investavimo
subjekty jstatymu ir kitais susijusiais teisés aktais, kurie numato tam tikras specifines
pareigas dél Bendrovés akcininky interesy gynimo ir tam tikrus veiklos apribojimus, pvz.,
Bendrové gali investuoti jos valdomas l|éSas laikydamasi Bendrovés investavimo
strategijos reikalavimuy, kai kurie taikytiny teisés akty apribojimai taikomi Bendrovei dél
investicijy, jy diversifikavimo, valdymo ir kt. Be to, Bendroves veiklos iSlaidos gali padidéti
dél reikalavimy periodiSkai vykdyti turto vertinima, laikyti Bendrovés turtg Depozitoriume ir
kt. Taip pat investicijos j Bendroveés (turinCios Licencijg) Akcijas yra susijusios su didesne
nei vidutine, ilgalaike rizika. Bendrové negali garantuoti, jog akcininkai atgaus investuotas
IéSas. Be to, paminétina, kad Bendrovés Akcijy iSpirkimas yra ribotas, t. y. akcininkas
negali reikalauti, kad Bendrové arba Valdymo jmoné iSpirkty Akcijas. TaCiau Bendrovés
akcininkas turi galimybe parduoti Bendrovés Akcijas antrinéje rinkoje.

Nekilnojamojo turto vystymo rizika. Bendrovés vystomi nekilnojamojo turto projektai
gali uztrukti ilgiau nei planuota arba kainuoti daugiau nei planuota, dél ko gali sumazéti
Bendroves investicijy grgza. Valdydama S$ig rizikg Bendrové skirs pakankamai resursy
nekilnojamojo turto vystymo projekty biudzety bei vykdymo terminy kontrolei.

Vadovybés ir Zzmogiskyjy istekliy rizika. Bendrovés investavimo sékmé didele dalimi
priklausys nuo Valdymo jmonéje uZz Bendrovés valdymg atsakingy Zmoniy priimty
sprendimy bei nuo minéty Zmoniy patirties ir sugebéjimy. Néra garantijy, kad tie patys
asmenys visg laikg bus atsakingi uz Bendroveés valdyma, ta¢iau bus dedamos pastangos,
kad Bendrovés veikla visg laikg rapintysi atitinkamag kvalifikacija turintys asmenys.

Atskyrimo nuo AB ,lInvalda INVL* rizika. 2014 m. balandzZio 29 d. Bendrové perémé
30,9 proc. akcinés bendrovés ,Invalda LT* (dabartinis pavadinimas — akciné bendrové
Jnvalda INVL®) turto, nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy. Jeigu tam tikros akcinés
bendrovés ,Invalda INVL® prievolés atskyrimo vykdymo metu nebuvo Zinomos ir dél to
nebuvo paskirstytos visoms po atskyrimo veikianioms bendrovéms, uz jas solidariai
atsakys visos po atskyrimo veikian€ios bendrovés. Kiekvienos i§ Siy bendroviy
atsakomybe uz 8ig prievole ribos nuosavo kapitalo, priskirto kiekvienai i§ jy pagal
atskyrimo salygas, dydis. Taigi, egzistuoja rizika, kad nesant paskirstytoms akcinés
bendroves ,Invalda INVL® prievoléms, uz akcinés bendrovés ,Invalda INVL® prievoles,
pagal atskyrimo sglygas priskirtas Bendrovei, atsakys Bendrové. Bendrové neturi
duomeny, kad jvykes akcinés bendrovés ,Invalda INVL® reorganizavimas buvo atliktas
netinkamai ir (ar) kad dalis akcinés bendrovés ,Invalda INVL prievoliy yra nepaskirstyta.

Bendrovés turto vertinimo rizika. Bendrovés turtas bus vertinamas pagal |statuose
nustatytas pagrindines taisykles bei Apskaitos politikg. Bendrovés turimo turto vertinimag
atliks du turto vertintojai, taCiau toks turto vertinimas yra tik turto vertés nustatymas, kuris
automatiSkai nereiskia tikslios Bendrovés turimos investicijos realizavimo kainos, Kkuri
priklauso nuo daugelio aplinkybiy, pavyzdziui, ekonominiy ir kity nekontroliuojamy salygy.
Taigi Bendrovés turimy investicijy realizavimo kaina gali bati didesné arba mazesné nei
turto vertintojo nustatyta turto verté.

Rizika, susijusi su Bendrovés galima atsakomybe. Egzistuoja rizika, kad Bendrovés
veiklai ir Bendrovés bendram veiklos rezultatui neigiamg jtaka gali daryti reikalavimai ir
Bendroves jsigytomis investicijomis, todél gali kilti Bendrovés atsakomybé uz tokius
jsipareigojimus ir (ar) pazeidimus ir dél to Bendrovés investicijy verté ir tuo paciu Akcijy
kaina gali reikSmingai sumazeti.

Rizika, susijusi su pareiga iSpirkti Bendrovés Akcijas. Teisés aktai numato pareiga,
esant tam tikroms aplinkybéms Bendrovei iSpirkti savo Akcijas i§ to pareikalavusiy
akcininky. Atitinkamai jeigu Bendrovei kils pareiga pasidlyti akcininkams iSpirkti savo
Akcijas ir tokio iSpirkimo pareikalaus akcininkai, turintys reikSmingg Akcijy skaiciy,
Bendroveé gali bdti priversta skubiai realizuoti turimas investicijas, kas gali Zenkliai
sumazinti Bendrovés gaunama grgzg i$ investicijy realizavimo.

Konkurencijos rizika. Bendrove, investuodama j investavimo objektus, konkuruos su
kitais investuotojais, jskaitant, bet neapsiribojant, kitomis investicinémis bendrovémis ar
nekilnojamojo turto investiciniais fondais. Taigi egzistuoja rizika, jog konkurencija su kitais
investuotojais reikalaus, kad Bendrové sudaryty sandorius maziau palankiomis sglygomis
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| nei bty kitais atvejais. \

E skirsnis. Sialymas

Punktas | Pavadinimas Informacijos atskleidimas

E.1l Grynujy Netaikoma, kadangi Sis Prospektas buvo parengtas iSimtinai Emitento Akcijy Jtraukimo j
pajamy bendra | prekybg Nasdaq tikslu, siekiant, kad Emitento Akcijomis galéty bati testinai prekiaujama
suma. Nasdaq, LB iSdavus Licencijg 2016 m. gruodzio 22 d.

Numatoma
Jtraukimo Néra jokios vieSos Akcijy (arba jy dalies) emisijos / sitdlymo. Be to, Bendrové negaus
iSlaidy bendra | jokiy pajamy dél Jtraukimo.
suma (jskaitant
numatomas Remiantis preliminariais skaiciavimais, su ]traukimu susijusios Emitento fiksuotosios
i$laidas, kurias | i8laidos sudarys mazdaug 15 (penkiolika) tikst. EUR (jskaitant, be kita ko, fiksuotus
dengia mokescius (jei tokie bus mokami) Lietuvos teisiniams konsultantams, valstybés rinkliavg
investuotojas) | UZ Prospekto patvirtinimg, mokes¢ius LCVPD ir Nasdag, mokescius uz Prospekto
parengimg).
Emitentas neketina reikalauti, kad investuotojai dengty kokias nors su |traukimu
susijusias iSlaidas.

E.2a Sidlymo Netaikoma, kadangi Sis Prospektas buvo parengtas iSimtinai Emitento Akcijy Jtraukimo j
priezastys / prekybg Nasdaq tikslu, siekiant, kad Emitento Akcijomis galéty bati testinai prekiaujama
Pajamy Nasdaq, LB iSdavus Licencijg 2016 m. gruodzio 22 d.
naudojimas /

Numatoma Néra jokios vieSos Akcijy (arba jy dalies) emisijos / siGlymo. Be to, Bendrové negaus
grynoji pajamy | jokiy pajamy dél Jtraukimo.
suma

E.3 Sidlymo Netaikoma. Sis Prospektas nebuvo rengiamas Akcijy (arba jy dalies) vie$o sitlymo tikslu,

salygos jis buvo parengtas iSimtinai Emitento Akcijy |Jtraukimo j prekybg Nasdaq tikslu, siekiant,
kad Emitento Akcijos bty tinkamos nuolatinei prekybai Nasdaqg, LB iSdavus Licencijg
2016 m. gruodzio 22 d.
Vadovaujantis taikomy Lietuvos jstatymy reikalavimais, Bendrovés Akcijos negali bati
sidlomos vieSai ir jtraukiamos | prekybg kitose valstybése narése (iSskyrus Lietuvos
Respublika).

E.4 Interesai, Netaikoma. Atsizvelgiant | tai, kad Sis Prospektas buvo parengtas iSimtinai Emitento
reikSmingi Akcijy Jtraukimo j prekybg Nasdaq tikslu, taip pat kad néra jokios vieSos Akcijy (arba jy
sidlymui / dalies) emisijos / silymo, néra jokiy interesy (jskaitant konfliktinio pobtdzio interesus),
Konfliktinio susijusiy su Akcijy Jtraukimu j prekybg Nasdag.
pobidzio
interesai

E.5 Asmens arba Netaikoma. Sis Prospektas nebuvo rengiamas Akcijy (arba jy dalies) vieSo sidlymo tikslu,
subjekto, ir parengtas iSimtinai Emitento Akcijy Jtraukimo j prekybg Nasdaq tikslu, siekiant, kad
sidlandio Emitento Akcijomis galéty bati testinai prekiaujama Nasdaq, LB iSdavus Licencijg
parduoti 2016 m. gruodzio 22 d.
vertybinius
popierius, Be to, kiek Zzinoma Bendrovei, dél Akcijy néra jokiy susitarimy dél kapitalo jSaldymo,
vardas, susijusiy su Jtraukimu.
pavarde arba
pavadinimas.

Susitarimai dél
kapitalo
jSaldymo:
susijusios
Salys; kapitalo
jSaldymo
laikotarpis

E.6 Tiesioginis Netaikoma, kadangi néra Akcijy (arba jy dalies) vieSo sitlymo ir 8is Prospektas parengtas
sumazeéjimas. iSimtinai Emitento Akcijy Jtraukimo j prekybg Nasdaq tikslu, siekiant, kad Emitento
Tiesioginio Akcijomis galéty bati testinai prekiaujama Nasdaq, LB iSdavus Licencijg 2016 m. gruodzio
sumazéjimo 22 d.
suma ir
procentinis
dydis, kai
esamas
akcininkas
nepasiraso per
sidlymg

E.7 Numatomos Netaikoma. Emitentas neketina reikalauti, kad investuotojai dengty bet kokias iSlaidas.
Bendrovés

iSlaidos, kurias
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dengia
investuotojas
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