


AW APIE ,INVL BALTIC REAL ESTATE®

,INVL Baltic Real Estate“ yra uzdarojo tipo investiciné bendrove, investuojanti j nekilnojamajj turta.
Pagrindiniai skaiciai:

+ Kapitalizacija*: 27,7 min. EUR

* Grynujy aktyvy verté**: 31,4 min. EUR

* Turto verté**: 52 min. EUR
,INVL Baltic Real Estate“ investuoja j strategiSkai gerose vietose esantj komercinés paskirties
nekilnojamajj turtg Baltijos Saliy sostinése — Vilniuje ir Rygoje.
Aiski dividendy politika: kasmet iSmokami ne mazesni kaip 3 proc. dividendai (nuo 2016 m. akcijy
emisijos platinimo kainos).

Siekiama metiné grgza akcininkams — 8+ proc. (jskaitant 3 proc. metiniy dividendy).

*2017 05 31
**2017 03 31



79 PROC. VALDOMUY OBJEKTU PAGAL TURTO VERTE YRA CENTRINEJE

VILNIAUS MIESTO DALY JE
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I PERSPEKTYVUS NT TURTO PORTFELIS

»IBC*“ A klasés ,IBC“ B klasés Biury pastatas »Vilniaus vartai“ ,Zygio ,Dommo Biury ir
verslo centras verslo centras Vilniaus centre, verslo centras“ business park“ sandéliy patalpos
Vilniaus g. Kirtimy g.

11 400 m? 11 300 m? 9 700 m? 6 400 m? 3200 m? 12 800 m? 3000 m?

52 min. Eur 58 tukst. m? 48 tukst. m? 41 tukst. m? >130

Investicinio turto verté Bendras plotas Nuomojamas plotas ISnuomotas plotas Nuomininky skai€ius
6% 2% 6%
14% IBCA B klasés biurai
Vilniaus vartai
A klasés biurai
IBC B
Dommo 20% Misris A klasés biurai -
prekyba
15% Vilniaus g.
. . Logistika
Zygio
. veatins tires
20% 23%
Turto verte pagal objektus Turto verté pagal tipa Turto verté pagal geografijg

Duomenys: 2017 m. | ketv. pab.



INNL

BALTIC REAL ESTATE

BENDROVES VALDOMAS TURTAS -
ESMINIAI RODIKLIAI



N} AKTYVUS DARBAS SU NAUJAIS NUOMININKAIS, AUGANTI TURTO VERTE

Bendras plotas Nuomojamas plotas

6400m: 6400 m

Turto rinkos verté Uzimtumas
| i s 2016 m. pab. 2017 m. | ketv. pab. Nuomininky skaicius
_ ” o
Verslo centras ,,Vilniaus vartai“, 1 0,9 min. € 50 /0 1 1

patalpos Gynéjy g.
Adresas

Gynéjy g. 14, Vilnius Pagrindiniai nuomininkai

,Rise Vilnius*

_»Swedbank®
Vieta ~otebuklai“
Prestiziné Vilniaus miesto dalis +INVL Technology“ jmoniy grupé

alia Lietuvos Respublikos Seimo .INVL Asset Management"



N8 DIDELIS UZIMTUMAS, STABILUS NUOMOS SRAUTAS

Bendras IBC
Bendras plotas Nuomojamas plotas zemés sklypo plotas

11400m: 7 100 m 1,47 ha

Turto rinkos verté Uzimtumas
2016 m. pab. 2017 m. | ketv. pab. Nuomininky skai€ius

,IBC“ A klasés verslo centras 1 2 min. € 960/0 36

Adresas
Seimynigkiy g. 1a,
Seimyniskiy g. 3,

Vilnius

Pagrindiniai nuomininkai
Vieta _UAB,BMLietwa"
Centrinis Vilniaus verslo kvartalas Siauliy bankas
Salia Konstitucijos prospekto. Europos rekonstrukcijos ir plétros bankas
,IBC* kaimynystéje — svarbiausios UAB ,Amber food*

valstybinés ir finansy institucijos. UAB ,Drogas”



N8 DIDELIS UZIMTUMAS, STABILUS NUOMOS SRAUTAS

Bendras IBC
Bendras plotas Nuomojamas plotas Zemés sklypo plotas

11300m: 10600m: 1,47 na

Turto rinkos verté Uzimtumas
2016 m. pab. 2017 m. | ketv. pab. Nuomininky skaiéius

,IBC“ B klasés verslo centras 1 0,2 min. € 960/0 32

Adresas
Seimyniskiy g. 3a,
JuozapavicCiaus g. 6,

Vilnius

Pagrindiniai nuomininkai
Vieta _ UAB Sanofi-Aventis Lietuva®
Centrinis Vilniaus verslo kvartalas UAB ,AC Nielsen Baltics*
Salia Konstitucijos prospekto. UAB BAIP
,IBC* kaimynystéje — svarbiausios Valstybiné duomeny apsaugos inspekcija

valstybinés ir finansy institucijos. »~>andoz Pharmaceuticals”



PRITRAUKTA NAUJY KOMERCINIY PATALPY NUOMININKUY

Bendras plotas Nuomojamas plotas Zemeés sklypo plotas

9700 m: 6 200 m: 0,49 ha

Turto rinkos verté Uzimtumas
2016 m. pab. 2017 m. | ketv. pab. Nuomininky skaicius

Biury pastatas Vilniaus centre, 7,6 min. € 950/0 27

Vilniaus g.

Adresas

Palangos g. 4,
Vilniaus g. 33,

Vilnius
Vieta Pagrindiniai nuomininkai
Centriné Vilniaus senamiescio vieta ,Grill London”

Lietuvos mokslo taryba



OPTIMIZUOTA NUOMININKY STRUKTURA

Gamybos, sandéliavimo
ir biuro patalpy kompleksas
,Dommo business park*

Adresas
Stinysi,
Olaines rajonas,

Latvija

Vieta

StrategiSkai svarbi logistikos veiklai vieta
Salia Rygos aplinkkelio

Bendras plotas Nuomojamas plotas Zemés sklypo plotas

12800m: 12 600m: 58,21 na

Turto rinkos verteé Uzimtumas
2016 m. pab. 2017 m. | ketv. pab. Nuomininky skaicius

8 min. € 800/0 4

Pagrindiniai nuomininkai

SIA ,Bohnenkamp*



INNL

BALTIC REAL ESTATE

AUGANTI BENDROVES VERTE



N} PAGRINDINIAI 2017 M. 3 MEN. DUOMENYS

Investicinis turtas, tilkkst. EUR 201503 31 2016 03 31 2017 03 31

NUOMOJAMAS INVESTICINIS TURTAS 31375 46 293 48 282
~ INVESTICINIS TURTAS VYSTYMUIATEITYJE 2473 1720 350
”””””””””””””””””””””””””””””””” KITAS INVESTICINISTURTAS - 373 4017
-~ IS8VISONTVERTE 33848 51748 52649
© NUOSAVY PATALPU NUOMOS PAJAMOS PER3MEN. 659 90 934
NUOSAVY PATALPY GRYNOSIOS NUOMOS PAJAMOS PER3MEN. 471 658 586
~ NUOMOJAMAS PLOTAS,M* 2076 ag476 48476

Balanso straipsniai, min. EUR 2015 03 31 2016 03 31 2017 03 31
eeeeemeemeemeeeeeeemeemeemeemeeeeeeemeemeeeeeseeeeeeen ANVESTICINIS TURTAS 3385 olrs 5285
... KITASILGALAKISTURTAS %04 08 02
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, PINIGAI_ 043 %6 057

KITAS TRUMPALAIKIS TURTAS 0,52 1,31 1,49
- TurRTAS 3984 5553 5593
””””””””””””””””””””””””””””””””””” PASKOLOS IS KREDITO |STAIGY 1519 2210 2143
. PASKOLOSISNVAIDAINVL' 527 - -

KITOS MOKETINOS SUMOS 4,61 5,73 2,07
””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””” ISIPAREIGOJIMAI 2507 27,83 2350
 NUOSAVAS KAPITALAS 1477 2770 3143

NUOSAVO KAPITALO DALIS, TENKANTI VIENAI AKCIJAI, EURAI 0,43 EURO 0,42 EURO 0,48 EURO



N} PAGRINDINIAI 2017 M. 3 MEN. DUOMENYS

2015 01 01- 2016 01 01- 2017 01 01-

Pelno (nuostolio) straipsniai, tiikst. EUR 2015 03 31 2016 03 31 2017 03 31

PAJAMOS 1400 1610 1670
””””””””””””””””””””””””””””” I8 jy nuosavy patalpy nuomos 660 90 930
””””””””””””””””””” 13 jy i§ subnuomojamy patalpy nuomos 410 380 410
”””””””””””””””””””””””””””””””””””””” I§ jy kitos pajamos 3% 33 330
””””””””””””””””””””””””””””””””””””” GRYNASISPELNAS 280 340 360
”””””””””””””””””””””””” PELNAS VIENAIAKCIJAL EUR ~ 001EURO  001EURO  001EURO

Paskolos 2015 03 31 2016 03 31 2017 03 31

PASKOLOS, TUKST. EUR 24 616 22 108 21435
~ PASKOLOS SANTYKIS SU INVESTICINIU TURTU* 727 27 407
””””””””””””””””””””””””””””””””””””” SVERTORODIKLIS* 05 043 040
”””””””””””””””””””” PALUKANY PADENGIMO RODIKLIS* 282 323 414
' BANKO PASKOLY APTARNAVIMO PADENGIMO RODIKLIS* 227 220 151

*https://bre.invl.com/lit/lt/investuotojams/veiklos-rodikliu-formulesveiklos-rodikliu-formulesveiklos-rodikliu-formules



VEIKLOS RODIKLIAI PO 2016 M. PRADZIOJE JVYKUSIOS AKCIJY EMISIJOS

Ka zadéjome platindami akcijy emisija:

Mokéti ne mazesnius
Tapti uzdaro tipo kaip 3 proc. dividendus Siekiama metiné investicijy
investicine bendrove (nuo 2016 m. akcijy emisijos grgza 8+ proc.
' platinimo kainos) '

Metiné investicijy graza

2016 m. gruodZio ménesj 2016 ir 2017 m. iSmokéta

nuo akcijy emisijos
gauta UTIB licencija po 789 tukst. eury dividendy

iki 2017 m. geguzés 31 d.
yra 9,5 proc.




N3 ARTIMIAUSI PLANAI

Planuojame:

» Uzbaigti ,Vilniaus varty“ rekonstrukcijos darbus ir pasiekti 100 proc. objekto uzimtuma;



NUOSAIKUS TURTO |VERTINIMAS

Valdomo turto vertinimas rodo, kad yra perspektyva
bendrovés vertei augti atsizvelgiant j gerg valdomy
objekty lokacijg ir objekty vystymo galimybes.

Objekto kvadratinio metro verté, Eur/kv. m

VERSLO CENTRAS ,VILNIAUS VARTAI, 10,9 1700
PATALPOS GYNEJY G.

GAMYBOS, SANDELIAVIMO IR BIURO PATALPY 8,0 630
KOMPLEKSAS ,DOMMO BUSINESS PARK*

BIURY PASTATAS VILNIAUS CENTRE, VILNIAUS G. 7,6 780
,ZYGIO VERSLO CENTRAS" SIAURES MIESTELYJE 2,5 780
BIURUY IR SANDELIY PATALPOS KIRTIMUOSE 0,8 270

Vertinimas: 2016 Q4



»INVL BALTIC REAL ESTATE” — PATRAUKLI INVESTAVIMO | NEKILNOJAMAJ|
TURTA ALTERNATYVA

ARSI U Investicijy likvidumas Aiski dividendy politika
investicijoms j nekilnojamajj turta

Investuojama j birzoje listinguojamag Bendrové yra listinguojama Pagal bendrovés dividendy politikg
bendrove, tai leidzia investuoti NASDAQ BALTIC birzoje. kasmet iSmokami ne mazesni
ir Zzymiai mazesnes sumas kaip 3 proc. nuo 2016 m. akcijy
nei jprastai perkant NT. emisijos platinimo kainos

dividendai.



N3 SVARBI INFORMACIJA

Investicijos j uzdaro tipo investicinés bendrovés (toliau — UTIB) akcijas
yra susijusios su investicine rizika. Bendroves akcijy verté gali ir kilti, ir
kristi, Jus galite atgauti maziau nei investavote ar net prarasti visas
investuotas léSas. Praeities rezultatai parodo tik bendrovés akcijy
vertés pokycius per buvusj laikotarpj. Praeities rezultatai negarantuoja
ateities rezultaty.

Pateikiama informacija neapima visos bendrovés atskleistos informaci-
jos ir turéty buti skaitoma kartu su bendrovés viesai skelbiama finansi-
ne informacija. Pateikti finansiniai duomenys turi buti vertinami kartu su
finansinémis ataskaitomis. Pateikti duomenys atspindi praéjusio laiko-
tarpio situacijag, o praéjusio laikotarpio rezultatai néra patikimas busimy
rezultaty rodiklis.

UTIB negarantuoja investicijy pelningumo. UTIB akcijy naujausias
vertes galite rasti puslapyje www.invibalticrealestate.com.

Prie$ priimdami sprendima investuoti, turite patys ar padedami investici-
ju konsultanty jvertinti pasirinkto UTIB investavimo strategija, taikomus
mokescius, visas su investavimu susijusias rizikas bei atidziai perskaityti
UTIB prospekta, taisykles ir pagrindines informacijos investuotojams
dokumenta. Su Siais dokumentais galite susipazinti puslapyje
www.invibalticrealestate.com.

Visa iSdéstyta informacija yra reklaminio — informacinio pobtdzio ir
negali buti interpretuojama kaip rekomendacija, pasidlymas ar kvieti-
mas investuoti j UTIB akcijas. Bendrové néra atsakinga uz bet kokius
treciyjy asmeny sprendimus, priimtus vadovaujantis tik Siame pristaty-
me pateikta informacija, ir neprisiima atsakomybés uz iSlaidas, tiesiogi-
nius ir netiesioginius nuostolius, patirtus pasinaudojus tik Sia informaci-
ja. Pateikiama informacija negali biti jokio véliau sudaryto sandorio
pagrindas. Nors Sios reklaminio pobudzio informacijos turinys yra
pagrjstas Saltiniais, kurie yra laikomi patikimais, bendrové néra atsakin-
ga uz Sios informacijos netikslumus, pasikeitimus, taip pat ir nuostolius,
kuriy gali atsirasti, kai investicijos grindziamos Sia informacija.

Investuotojo j UTIB teisé pareikalauti iSpirkti jam priklausancias akcijas
yra apribota.



ACIO
UZ DEMES]



