


N KAIP VALDOMOS INVESTICIJOS?
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INNL

PATYRUSI KOMANDA

Patirtis (metais)

Profilis
Vytj_iUtas NT Vadovavi- E:jengro NT Investicijy Finansa- . X
Baksinskas investavimo mo komzrnc?oje valdymas paieska vimas Priezitra Pardavimas
e PrieS§ pradédamas dirbti ,INVL Baltic Real Estate”, éjo
LJnreal* nuomos skyriaus vadovo pareigas ir valdé
10+ 7+ 5+ daugiau nei 100 takst. kv. m. plotg. \/ \/ \/ \/ \/
*  Yra sukaupes didele vadovavimo patirtj jvairiose
Fondo valdytojas, Jinreal valdymo* bendrovése.
Investicinio

komiteto narys

Andrius
DETCET «  Daugiau kaip 10 mety dirba investicijy valdymo srityje.

«  Einavaldybos nario pareigas kompanijose,

ikianciose NT prieZidros i b ityse.
7+ 10+ 5+ veikianCiose NT priezitros ir gamybos srityse \/ \/ \/ \/ \/

«  Prie$ tai éjo banko ,Finasta“ izdo departamento
direktoriaus pareigas ir investicijy valdytojo pareigas
Jnvaldoje INVL".

Investicijy
valdytojas,
Investicinio komiteto

narys

Valdymo jmonés vadovas ir valdyba

Laura Qarius V' Nerijus 4 Vytautas
Krizinauskiené & Sulnis ! Drobavi€ius ¥ ' Plunksnis

Generaliné
direktoré

Valdybos
pirmininkas

Valdybos
narys

Valdybos
narys



INS KOKYBISKAS TURTO PORTFELIS CENTRINESE LOKACIJOSE

IBC verslo centras Biury pastatas Vilniaus centre, »Vilniaus vartai“ ,,Zygio verslo centras* ,Dommo business park“
Vilniaus / Palangos g.

B.P. 22 700 m2 B.P. 9 800 m2 B.P. 8 100 m? B.P. 3 200 m2 B.P. 12 800 m2
GLA 17 400 m? GLA 6 400 m2 GLA 7 100 m2 GLA 2 600 m2 GLA 12 800 m?
58 min. Eur 57 takst. m? 47 tukst. m? 43 tukst. m? >120
Investicinio turto verté Bendras plotas Naudingas plotas ISnuomotas plotas nuomininky

Turto verté pagal objektus

1%

Turto verté pagal geografijg Turto verté pagal tipa

1%

14%

5%

@ Vilnius
| Rya WA, B klasés biurai m/BC verslo centras
mMisras A klasés biurai - prekyba m . Vilniaus vartai"
Logistika Biury pastatas Vilniaus centre, Vilniaus g.
BKitos paskirties investicinis turtas , Zygio verslo centras"

@,Dommo business park*
B. P. — bendras plotas Kitos paskirties investicinis turtas

GLA — bendras nuomojamas plotas (angl. Gross Leaseble Area) Duomenys 2018 m. birzelio 30 d 4



80% VALDOMU NT OBJEKTU PAGAL TURTO VERTE YRA CENTRINEJE VILNIAUS
MIESTO DALYJE
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NS KOKYBISKAS TURTO PORTFELIS

Auksti objekty uzimtumo rodikliai Nuosaikus portfelio vertinimas

96% Salyginé rinkos
verte, atsizvelgiant Salyginé rinkos

94% OBER % HAUS

92% NEKILNOJAMASIS TURTAS i »Oberhaus*ir verté, atsizvelgiant
»Newsec* i »Oberhaus“ir

90% vertinimus »Newsec* vertinimus

88% - (jei neisskirta (jei neisskirta kitaip),

86% NEWSEC kitaip), vidurkis,  vidurkis, kv. m/EUR
EUR

84%

82% = 2018-04-30 2018-04-30
80% —_—
78% | IBC verslo centras 22 623 000 995
2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q2
LVilniaus vartai“ 14 479 832 2040
B Bendras uzimtumas
Bendras uzimtumas eliminavus “vilniaus varty efektg
— Objekty uzimtumo 2013-2017 ,Dommo business park®
(pagal ,Oberhaus*® 8 181 500 640
vertinima)

Diversifikuota nuomininky struktira

Biury pastatas Vilniaus

- . 8 945 000 910
&, . centre, Vilniaus g.
transferGGo y Y j nielsen
‘ _ SANOFI ,Zygio verslo centras* 2 833 500 885
» Kitos paskirties investicinis
SIAULIY = p BANKAS turtas (pagal ,Oberhaus* 350 000 1270

vertinima)



INJ AKCININKY STRUKTUROS POKYCIAI DIDESNIAM AKCIJUY LIKVIDUMUI

Dabartiné akcininky struktira

23,67%

20,01%

5,05%

19,00%

32,27%

10,23%

Numatoma akcininky struktara visy sitlymo

akcijy pardavimo atveju

45,71%

19,00%
20,01%

AB ,Invalda INVL*

Irena Ona MiSeikiené

Smulkieji akcininkai
UAB ,LJB Investments®
Alvydas Banys

B ,Invalda INVL" kartu su

pagrindiniais akcininkais

Daugiau likvidumo

Kaina
atspindi turto verte

10%+
»Invaldos INVL“” paketas

Pagrindiniai ,Invaldos INVL* akcininkai
ISlieka pagrindiniais bendrovés akcininkais




Nuo 2003 m. ,Invalda
INVL® vysto NT projektus
grupés viduje.

2014 m. ,INVL Baltic Real
Estate" atskiriama nuo
sinvaldos INVL".

Po atskyrimo bendrove
listinguojama ,Nasdaq”
Baltic birzoje.

,Dommo*“ objekto dalis
padidinama nuo 50 iki
100 % uz 3,1 min. Eur.

,INVL Baltic Real
Estate”
reorganizavimas.

2,7

2,5

2,3

21

1,9

1,7

15

2003-2014 2014 Q3 2014 Q4

IRR — vidiné grgZos norma.

2015Q1  2015Q2  2015Q3

»Vilniaus varty*
komplekso jsigijimas
uz 7,75 min. Eur.

Pritraukta 9 min. Eur
naujo akcinio kapitalo.

Lietuvos bankas
patvirtino SUTNTIB
licencijg. Turto
valdymas patikéjimo
teise perduotas ,INVL
Asset Management.

Biury ir sandéliavimo
patalpy Kirtimy g.
pardavimas uz 1
min. Eur (200 tdkst.
Eur virs balansinés
vertés).

Baigiamas ,Vilniaus

varty“ pertvarkymas,
uzimtumas virsija 90%,
tikslinis objekto
pajamingumas nuo
investuotos sumos — 10%.

Patvirtinta dividendy
politika. Dividendai
0,06 Eur
Dividendai
0,06 Eur
2015Q4  2016Q1 2016 Q2 2016Q3  2016Q4 2017Q1  2017Q2 2017 Q3

Dividendai
0,13 Eur

2017 Q4

Akcijy
sidlymo
pradzia

2018 Q1 2018Q2

INY NUOSEKLAUS AUGIMO ISTORIJA: PIRMASIS LISTINGUOTAS ,REIT’AS“ BALTIJOS SALYSE

GAV pokytis, Eur/akcijai

42% GRAZA,
jei butuméte
investave

2014 m.
jtraukimo j birza
metu uz GAV

25% GRAZA,
jei butuméte
investave
antrinio akcijy
platinimo 2016
m. metu



INJ PELNO PROGNOZE IR KAPITALO STRUKTURA

Akcininky susirinkime 2017 m.
gruodzio 29 d. nuspresta dél
valdymo mokes¢io mazinimo nuo

1,5iki 1,0 proc.

Tukst. eury 2016 m. 2017 m. f)gi?nr:tlsl
Grynasis nuomos srautas 2002 2522 1691
Perkainavimas 147 2326 849
Valdymo ir s€kmés mokestis (819) (645) (234)
Kitos sagnaudos/pajamos (279) (153) (172)
Veiklos pelnas 1051 4050 2134
Grynasis pelnas 4 507 3577 1907
Nuosavas kapitalas 31073 33861 34 058
GAV akcijai 2,3629 2,5749 2,59
Min. eury 2017 m. gruodiioZ(.)lVS m
31d. birzelio 30 d.
Investicinis turtas 56,3 57,5
Kitas turtas 1,6 1.8
Turtas i$ viso: 58,0 59,3
Nuosavas kapitalas 33,9 34,1
Paskolos i$ kredito jstaigy 21,7 23,1
Kitos mokétinos sumos 2,4 2,1
Nuosavas kapitalas ir jsipareigojimai 58,0 59,3

Remiantis 2018 m. balandzio 30 d.
vertinimais, investicinio turto verté,
lyginant su 2017 mety pabaiga,

iSaugo 0,85 min. eury.

Faktinis skolos lygis yra 40 proc.

ir nesiekia tikslinio 50 proc. lygio.




INY PAGRINDINES SIULYMO SALYGOS

Net IRR? 2 8% Platinimo mokestis: 0%
- . ¢ 1% nuo svertinio rinkos
Dividendai? 5% . Lo ) .
° Valdymo mokestis*: kapitalizacijos vidurkio, mokamas
kas ketvirt;.

*  20% nuo pelno virsijancio 8% IRR,
Sékmés mokestis: kuris yra minimali reikalaujama
grazos norma.

Pagrindiniai terminai Prieziura

Specialioji uzdarojo tipo Prieziara Lietuvos bankas
Forma nekilnojamojo turto investicine
bendrove -
Depozitoriumas SEB
30 (+20) mety nuo specialiosios
] uzdarojo tipo nekilnojamojo turto Auditas PWC
Fondo trukme investicinés bendrovés licencijos
isdavimo 2016 m. gruodZio 22 d. Metinés, pusmedio bei tarpinés ataskaitos, skelbiamos

.Nasdaq Baltic* akcijy birzoje
Sialymo trukmé3 2018 m. pabaiga

Pirmenybé pagal paraiSkos

Platinimo principas pateikimo laikg

Iki 2,893,000 akcijy (apie 7 min.

Dydis eury)

Paskutinis vieSai skelbiamas

Kaina GAV/akcijai

INet IRR — metiné vidiné grgZos norma po mokesciy ir pelno pasidalinimo.

2Patvirtinta bendroveés dividendy politika.

3Atviri prekybos periodai: nuo 2018 m. geguzés 2 d. iki liepos 4 d., nuo 2018 m. rugpjicio 18 d. iki rugséjo 18 d., nuo 2018 m. lapkricio 2 d. iki gruodzio 13 d.
4Sumazintas 2018 m. sausio 5 d. nuo 1,5 % iki 1,0 % valdymo jmonés sprendimu.

10



NS KAIP GALIMA |SIGYTI ,INVL BALTIC REAL ESTATE"“ AKCIJY?

Birzoje »INVL Finasta“
) klienty konsultavimo centre

1. Atsidarote vertybiniy popieriy sgskaitg savo banke. ,INVL Finastos” finansy makleris, atsizvelgdamas j kliento

. . o L L 1 Zinias, patirtj ir kitg informacijg, nustato tinkamas finansines
Banko darbuotojas, atsizvelgdamas j kliento Zinias, patirtj ir kitg

. .. . . , ) , . priemones ir suteikia su investavimu susijusig informacija.
2. informacijg, nustato tinkamas finansines priemones ir suteikia su

investavimu susijusig informacija. Klientui norint investuoti, makleris susitikimo metu pasirtpina

L . . . v i 2 vertybiniy popieriy saskaitos atidarymu Siauliy banke bei pirkimo
Akcijy pirkimo ir pardavimo kaing galima suzinoti i$
N . o . sandorio organizavimu.
3. aptarnaujancio darbuotojo banko skyriuje, telefonu i§ banko

maklerio, internetu savo el. banko paskyroje. Kiekvieno akcijy sitlymo etapo kaina, remiantis Lietuvos banko
patvirtintu prospektu, yra lygi véliausiai paskelbtai bendroves
4. Teikiate pavedimg pirkti akcijas, nurodydami kiekj ir kaing. 3 arynujy aktyvy vertei akcijai (vieso aksijy sidlymo prospekta
5 Akcijy birzoje akcijy kaina svyruoja su kiekvienu sandoriu ir Lietuvos bankas patvirtino 2018 m. balandzio 23 d. Priezitros
priklauso nuo paklausos ir pasidlos rinkoje. tarnybos direktoriaus sprendimu Nr. 241-70).
6 Jvykus sandoriui, nusipirktos akcijos bus jrasytos j kliento

vertybiniy popieriy sgskaitg.



Jsigytos akcijos bus
saugomos Jusy banko
vertybiniy popieriy
saskaitoje, kurioje visada
galésite matyti akcijy verte,
taip pat vieSa informacija
apie akcijy verte yra
pateikiama bendroveés

LINVL Baltic Real Estate”
puslapyije.

NI KA DARYTI SU AKCIJOMIS JAS NUSIPIRKUS?

Turimas akcijas galima
parduoti birzoje ,Nasdaq
Vilnius®. Norint tai padaryti,
turite kreiptis j savo banka,
kuriame j Jusy vertybiniy
popieriy saskaitg buvo
jskaitytos jusy ,INVL Baltic
Real Estate” akcijos.
Atkreipiame démesj, kad
birzoje kaina nustatoma
pagal pasillos ir paklausos
principus, todél ji gali
svyruoti ir néra i$ anksto

zinoma.

SES

Bddami bendrovés
akcininkais turésite teise
gauti bendrovés ,INVL Baltic
Real Estate” mokamus
dividendus, kurie visuotinio
akcininky sprendimu gali bati
mokami kiekvienais metais.
Priémus sprendimg mokeéti
dividendus, jie bus
automatiskai pervesti j
Jusy sgskaitq. ISsamiau su
dividendy politika galite
susipazinti bendrovés

puslapyje.

12


https://bre.invl.com/lit/lt/investuotojams/dividendai

N RIZIKOS

Daugiau apie rizikas galite rasti jmonés puslapyje.

Nekilnojamas
turtas

Investicijos j uzdaro tipo investicinés bendrovés (toliau — UTIB) akcijas yra susijusios su investicine rizika.
Bendrovés akcijy verté gali ir kilti, ir kristi, Js galite atgauti maziau nei investavote ar net prarasti visas
investuotas lé3as. Praeities rezultatai parodo tik bendrovés akcijy vertés pokycius per buvusj laikotarpj.

Praeities rezultatai negarantuoja ateities rezultaty.

Investicijy j nekilnojamajj turtg verté gali svyruoti trumpuoju laikotarpiu, priklausomai nuo bendros ekonominés

padéties, nekilnojamo turto nuomos ir pardavimo kainy, paklausos ir pasitlos svyravimy.

Investicijos j nekilnojama turtg turéty biti atliekamos vidutiniu ar ilguoju laikotarpiu tam, kad investuotojas

galéty iSvengti trumpalaikés kainy svyravimo rizikos.

Investicijos j nekilnojamg turtg susijusios su auk$tesne nei vidutiné rizika. Investicijas atlikus nepelningai ar
susikloscius kitoms nepalankios aplinkybéms (negaléjimas laiku sumokeéti kreditoriams), bendrovei gali biti

iSkeltos bankroto procediros.

Akcijy iSpirkimas yra ribotas, t. y. akcininkas negali reikalauti, kad bendrové ar valdymo jmoné, kuri peréme

valdyma, iSpirkty akcijas. Taciau akcininkas turés galimybe parduoti akcijas antrinéje rinkoje.

13


https://bre.invl.com/lit/lt/investuotojams/investiciju-rizikos

INY TRUMPA APZVALGA

,INVL Baltic Real Estate” valdymo jmoné — ,INVL Asset Vilniaus nekilnojamojo turto (NT) rinkoje yra didelis komerciniy patalpy
Management*; uzZimtumas**;

Valdymo jmonés komanda dirba su ,INVL Baltic Real Estate* Centrinése sostinés (angl. Prime) lokacijose esanciy komerciniy
nekilnojamo turto portfeliu daugiau kaip 14 mety; objekty nuomos kainos atsilieka ir nuo Vidurio bei Ryty Europos

.INVL Baltic Real Estate” veikia kaip nekilnojamojo turto fondas, regiono Saliy, ir nuo Skandinavijos™;

vadinamasis ,REIT‘as” (angl. real estate investment trust, REIT). Tipinis Vilniaus NT objekty pajamingumas, palyginus su Vidurio bei
Jos valdytojai yra sukaupe daugiau kaip 10 mety nekilnojamo turto Ryty Europa ir Skandinavija, yra su 200-300 baziniy punkty premija**.
valdymo patirties ir ja sékmingai taiko augindami ,INVL Baltic Real

Estate” verte.

Suformuotas bendrovés turto portfelis Patraukli investicija

Portfelj sudaro 5 pagrindiniai investiciniai objektai, kuriy verté 2018 Nuosaikus skolos naudojimas:

mety birZelio 30 d. sieké 58 min. eury; »  Tikslinis <50%;

T S . . » Faktinis 40%.
Objekty uzimtumas yra stabilus ir reguliariai siekia daugiau kaip 90

Likvidumas ir skaidrumas per listingavimg ,Nasdaq* Baltijos VP

proc.*;

birZoje;
Patvirtinta dividendy politika ir reguliariai mokami dividendai. Pagal
sitloma politikg dividendy pajamingumas — 5%, vertinant pagal 2017
m. pabaigos grynyjy aktyvy verte (GAV) akcijai;
Siekiama tiksliné grgza investuotojams — 8%-+:
« Dividendai;

*Vertinamas objekty uzimtumas 2016-2017 metais, nejtraukiant ,Vilniaus varty* objekto, kuris + GAVaugimas.

pastaraisiais metais buvo tvarkomas.
** BNP Paribas“duomenys, 2017 m. kovas.

14



e ] &
o Tiksliné graza >8%

2018 m. ir toliau

Dividendy
pajamingumas 5%

Nuosaikus skolinto
kapitalo naudojimas



INNL

ISMINTINGAS
INVESTAVIMAS

VISA AKTUALIA INFORMACIJA

RASITE INTERNETO SVETAINEJE
Invl.com/bre



INL ISMINTINGAS

INVESTAVIMAS

PLACIAU APIE OBJEKTUS
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1]1(31861] SANOFI L SiauLiy §p eankas

9 0
17 400 kv. m 95% » 39/;) 1.4
201.8 m. Q2 ajamy t(_—:‘r) aTOP- WALT 2017
uZimtumas 5 nuomininkams

ancios nuomos sutartys, %

50%

40%

30%

20%

10%

0%

2016 2017 2018

@ Besibaigianc¢ios nuomos sutartys, %

B Pratestos sutartys, %

GLA - bendras nuomojamas plotas (angl. gross leasable area)
WALT — nuomos sutarciy trukmés svertinis vidurkis (angl. weighted average lease term) 18



NS OBJEKTO POTENCIALAS

psqumi®

A. Gostauto g,

Galimas iSvystymo
potencialas pagal
detalyjj plang — iki

Komercinés
40 000 kv. m

paskirties objektas

Centrinis Vilniaus
verslo rajonas

SIULOMAS UZSTATYMAS

ESAMAS UZSTATYMAS

19

SILLOMAS UZSTATYMAS




NS VILNIAUS VARTAI

Kritiné IT infrastruktira

rise "
INL Sl oy bcllp O Go Vilnius

91% 84% 48
i 7
20v1.8 m. Q2 ETE ] tqua TOP- WALT 2017
uzimtumas 5 nuomininkams

Besibaigianc¢ios nuomos sutartys, %

12%

10%

8%

6%

4%

2%

0%
2016 2017 2018

B Besibaigiancios nuomos sutartys, %

B Pratestos sutartys, %

GLA - bendras nuomojamas plotas (angl. gross leasable area)
WALT — nuomos sutarciy trukmés svertinis vidurkis (angl. weighted average lease term) 20



NS PALANGOS 4

GRILL

N
transferGo / g Telia

LONDON

6 400 kv. m 77% 7% 44
’ 2018 m. Q2 Pajamy tenka TOP J
A uZimtumas 5 nuomininkams LSl AU

Besibaigianéios nuomos sutartys, %

70%

60%

50%

40%

30%

20%

-
0%

2016 2017 2018

@ Besibaigianc¢ios nuomos sutartys, %

B Pratestos sutartys, %

GLA - bendras nuomojamas plotas (angl. gross leasable area)
WALT — nuomos sutarciy trukmés svertinis vidurkis (angl. weighted average lease term) 21



OBJEKTO POTENCIALAS
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Teisés aktai leidzia
objekto pertvarka,

Komercinés
kurios metu galima paskirties objektas
iSplésti objekto
plota 3 500 kv. m.

Vilniaus
senamiestis
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ZYGIO VERSLO CENTRAS

BNMA

nacionaliné mokéjimo agentira

100% 80%

2018 m. Q2 Pajamy tenka TOP
uzimtumas 5 nuomininkams

3,8
WALT 2017

Besibaigianc¢ios nuomos sutartys, %

10%

5%

0%

-5%

2016 2017 2018

@ Besibaigianc¢ios nuomos sutartys, %

B Pratestos sutartys, %

GLA - bendras nuomojamas plotas (angl. gross leasable area)
WALT — nuomos sutarciy trukmés svertinis vidurkis (angl. weighted average lease term) 23



NI DOMMO BUSINESS PARK

i | 'TENTE] &l REWICO Battikum

(0}
Paj g?rfk) TOP 1’3
ajamy tenka WALT 2017
5 nuomininkams

12 800 kv. m 98%
GLA 2018 m. Q2

uzimtumas

ancios nuomos sutartys, %

0%
2016 2017 2018

@ Besibaigianc¢ios nuomos sutartys, %

B Pratestos sutartys, %

GLA - bendras nuomojamas plotas (angl. gross leasable area)
WALT — nuomos sutarciy trukmés svertinis vidurkis (angl. weighted average lease term) 24



NS OBJEKTO POTENCIALAS

9 (58 ha bendrai) sklypai su
Galiojantys reglamentai leidzia | iSvystyta infrastruktira
iSvystyti iki 200 takst. kv. m logistikos ar industrinés

paskirties objektams vystyti

25






