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1. INFORMATII GENERALE DESPRE GRUPUL SIF BANAT-CRISANA

1.7 PREZENTAREA GRUPULUI

Acest raport prezinta rezultatele financiare consolidate anuale Societatii de Investitii Financiare
Banat-Crisana la 31 decembrie 2020, intocmite Tn conformitate cu Standardele Internationale de
Raportare Financiara adoptate de Uniunea Europeand, precum si cu Norma ASF nr. 39/2015
pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele Internationale de
Raportare Financiara, aplicabile entitatilor autorizate, reglementate si supravegheate de ASF din
Sectorul Instrumentelor si Investitiilor Financiare.

Situatiile financiare consolidate ale SIF Banat-Crisana intocmite pentru exercitiul financiar incheiat
la 31 decembrie 2020 cuprind societatea si filialele sale (denumite in continuare ,Grup”). Pentru
exercitiul financiar 2020, Grupul cuprinde SIF Banat-Crisana (societate-mama), SAl Muntenia S.A.
si Administrare Imobiliare S.A..

1.2 ENTITATILE INCLUSE N CONSOLIDARE

Filialele

Filialele sunt entitati aflate sub controlul Societatii. Controlul exista atunci cand Societatea este
expusa sau are drepturi asupra rentabilitatii variabile pe baza participarii sale in entitatea in care
a investit si are capacitatea de a influenta acele venituri prin autoritatea sa asupra entitatii in care
s-a investit. La momentul evaludrii controlului sunt luate Tn calcul si drepturile de vot potentiale
sau convertibile care sunt exercitabile la momentul respectiv.

Situatiile financiare ale filialelor sunt incluse in situatiile financiare consolidate din momentul n
care Incepe exercitarea controlului si pana in momentul incetdrii acestuia. Politicile contabile ale
filialelor au fost modificate in scopul alinierii acestora cu cele ale Grupului.

Lista investitiilor In filiale la 31 decembrie 2020 si 31 decembrie 2019 este urmatoarea:

Procent detinut (%)

Nr. Denumire societate 31 decembrie 2020 31 decembrie 2019
1 (SIF Imobiliare PLC Nicosia) 100,00 100,00
2 (SIF SPV Two Bucuresti) 99,99 99,99
3 SAl Muntenia Invest SA Bucuresti 99,98 99,98
4 (SIF1 IMGB) 99,92 -
5 (Napomar SA Cluj Napoca) 99,43 99,43
6 (SIF Hoteluri SA Oradea) 99,00 99,00
7 (Azuga Turism SA Bucuresti) 98,94 98,94
8 Administrare Imobiliare SA Bucuresti 97,40 97,40
9 (Silvana SA Cehu Silvaniei)* 96,28 96,28
10 (lamu SA Blaj) 76,70 76,70
11 (Vrancart SA Adjud) 75,06 75,06
12 (Somplast SA Bistrita)** - 70,75
13 (Central SA Cluj) 74,53 67,08
14 (Uniteh SA Timisoara)*** 36,34 36,34
15 (SIFI CJ Logistic)*** 5,53 -
16 (Ario SA Bistrita)**** 93,64 93,64

Nota: filialele prezentate intre paranteze in tabelul de mai sus au fost eliminate din perimetrul de consolidare ca efect al analizei
periodice a statutului de entitate de investitii conform IFRS 10.

* Societatea Silvana SA Cehu Silvaniei a depus cererea de deschidere a procedurii de insolventd, in 17 decembrie 2019, admisd
de instantd in 19 decembrie 2019.

** SIF Banat-Crisana a véndut in decembrie 2020 integral participatia detinutd in Somplast SA Nasdud

*** societdtile Uniteh SA si SIFI CJ Logistic sunt filiale prin controlul detinut si indirect prin SIF Imobiliare Plc Nicosia.

**+4* Societatea Ario SA Bistrita se afld in procedura de faliment, astfel drepturile de vot detinute de SIF Banat-Crisana nu i oferd
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autoritate asupra entitdtii in care a investit si astfel, aceasta fiind exclusd din perimetrul consoliddrii.

Entitatile asociate

Entitatile asociate sunt acele societati in care Societatea poate exercita o influenta semnificativa,
dar nu si control asupra politicilor financiare si operationale.

Societatile in care SIF Banat-Crisana detine intre 20-50%, asupra cdrora exercita influenta
semnificativa si care intra In sfera consolidarii sunt Biofarm si Gaz Vest.

Procent detinut (%)

Nr. Denumire societate 31 decembrie 2020 31 decembrie 2019
1 Gaz Vest SA Arad 25,82 25,82
2 Biofarm SA Bucuresti 36,75 36,75

SIF Banat-Crisana are reprezentanti in Consiliul de administratie al celor doua entitati Biofarm si
Gaz Vest si participa la elaborarea politicilor acestora.

Tncepand cu anul 2018 urmare a aplicarii IFRS 10, Societatea evalueaza aceste participatii la
valoarea justa prin contul de profit si pierdere.
Tranzactii eliminate la consolidare

Decontarile si tranzactiile in interiorul Grupului, ca si profiturile nerealizate rezultate din tranzactii
in interiorul Grupului, sunt eliminate in totalitate din situatiile financiare consolidate.

Politicile contabile prezentate in continuare au fost aplicate in mod consecvent asupra tuturor
perioadelor prezentate in cadrul acestor situatii financiare consolidate. Politicile contabile au fost
aplicate in mod consecvent de catre toate entitatile Grupului.
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2. PREZENTAREA ENTITATILOR DIN CADRUL GRUPULUI
2.7 INFORMATII PRIVIND ACTIVITATEA SIF BANAT-CRISANA

DENUMIRE

TIP DE SOCIETATE

CAPITAL SOCIAL

INREGISTRARI

ACTIVITATE PRINCIPALA

PIATA DE TRANZACTIONARE

AUDITOR FINANCIAR
DEPOZITAR

REGISTRUL ACTIUNILOR S
ACTIONARILOR

SEDIUL CENTRAL

SUCURSALE

Societatea de Investitii Financiare Banat-Crisana S.A. (denumita in
cadrul raportului ,SIF Banat-Crisana” sau ,Societatea”)

= societate pe actiuni, constituita ca societate de investitii autoadministrata,
autorizata de Autoritatea de Supraveghere Financiara in calitate AFIA
(Autorizatia nr. 78/09.03.2018), clasificata in conformitate cu prevederile
Legii nr. 243/2019 ca fond de investitii alternative de tip nchis, diversificat,
destinat investitorilor de retail (FIAIR)

= persoana juridica romana cu capital integral privat

= 51.542.236,30 lei - capital social subscris si varsat
= 515.422.363 actiuni emise; 514.542.363 actiuni in circulatie
» 0,10 lei pe actiune valoare nominala

» Numar in Registrul Comertului J02/1898/1992

= Cod Unic de Inregistrare 2761040

= Numar Registru ASF AFIAA PJRO7.1AFIAA / 020007 / 09.03.2018

= Numar Registru ASF SIIRS PJRO9SIIR 7 020002 / 02.02.2006

» Codul de identificare a entitatii juridice (LEI) 254900GAQ2XT8DPA7274

Domeniul principal de activitate este, conform clasificarii activitatilor din
economia nationala (CAEN): intermedieri financiare cu exceptia activitatilor
de asigurari si ale fondurilor de pensii (cod CAEN 64); obiectul principal de
activitate: alte intermedieri financiare n.c.a. (cod CAEN 6499) consta in:

= administrarea portofoliului;

» administrarea riscurilor;

= alte activitati desfasurate in cadrul administrarii colective a unui fond de

investitii, permise de legislatia in vigoare.

Societatea este listata din 1 noiembrie 1999 pe piata reglementatd a Bursei
de Valori Bucuresti (BVB) - categoria Premium - simbol SIF1
Deloitte Audit S.R.L., Incepand cu exercitiul financiar 2019

Banca Comerciala Romana (BCR), incepand cu luna noiembrie 2019
Depozitarul Central S.A. Bucuresti

Arad, Calea Victoriei nr. 35 A, 310158, Romania
TEL +40257 304 438 FAX +40257 250 165
EMAIL sifoc@sif1.ro WEB www.sif1.ro

SIF Banat-Crisana SA Arad-Sucursala Bucuresti-Rahmaninov
Str. S. V. Rahmaninov, nr. 46-48, et. 3, sector 2, 020199, Bucuresti

CONTACT Relatia cu Investitorii: email investitori@sif1.ro tel 0257 304 446
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PRINCIPALE INFORMATII FINANCIARE SI OPERATIONALE ALE SIF BANAT-CRISANA

POZITIA FINANCIARA [milioane lei]

2018 2019 2020
Total active, din care 2.452,94 2.926,68 2.883,77
Total active financiare 2.427,11 2.900,02 2.859,53
Capitaluri proprii 2.321,42 2.748,20 2.729,90
Total datorii 131,52 178,47 153,87
PERFORMANTA FINANCIARA (IFRS) [milioane lei] 2018 2019 2020
Venituri 114,88 121,54 94,84
Castiguri din investitii (16,05) 75,95 27,82
Cheltuieli 17,93 22,24 28,47
Profit brut 80,89 175,26 94,18
Profit net al exercitiului financiar 77,19 159,49 92,12
INDICATORI FINANCIARI [%]

2018 2019 2020
ROE (profit net / capital propriu) 3,32 5,80 3,37
ROA (profit net / active totale) 3,15 5,45 3,19
Rata marjei profitului brut (profit brut / total venituri) 37,49 66,54 30,47
PERFORMANTA ACTIUNILOR SI A ACTIVULUI NET

2018 2019 2020
Pret actiune (la finalul anului, in lei) 2,0400 2,7300 2,2000
Valoare activ net* / actiune (lei) 4,3067 5,2959 5,6051
PER** 13,7 8,9 12,3
Dividend / actiune (lei) - - Fhk
Activ net contabil / actiune (lei) 4,4863 5,3411 5,3055
Valoare nominala a actiunii (lei) 0,1 0,1 0,1
Numar de actiuni emise 517.460.724 517.460.724 515.422.363
Numar de actiuni in circulatie 517.371.068 514.542.363 514.542.363
* calculatd conform reglementdrilor ASF
** calculat cu rezultatul pe actiune folosind numdrul mediu de actiuni in cursul anului respectiv
*** conform hotdrarii AGA
DATE OPERATIONALE

2018 2019 2020
Numar angajati la finalul anului 34 34 34
Numar sucursale 1 1 1
STRUCTURA ACTIONARIATULUI la 31 decembrie 2020

numadr actionari detineri

Persoane fizice romane 5.744.885 40,05%
Persoane fizice nerezidente 2.081 0,35%
Persoane juridice roméane 129 38,96%
SIF Banat-Crisana* 1 0,17%
Persoane juridice nerezidente 30 20,47%
TOTAL 5.747.126 100,00%

*actiuni proprii rdscumpdrate prin operatiuni de piatd in 2019
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PRINCIPALE REPERE ALE ACTIVITATII SIF BANAT-CRISANA TN ANUL 2020
Administrarea portofoliului

Strategia investitionald a SIF Banat-Crisana urmareste maximizarea performantelor portofoliului
in vederea cresterii valorii activelor administrate si a veniturilor din investitii.

Obiectivul financiar este fructificarea unui randament agregat al portofoliului generat din castig
de dividend si castig de capital.

SIF Banat-Crisana are ca obiectiv administrarea eficienta a unui portofoliu diversificat de active de
calitate, in masura sa asigure un flux constant de venituri, conservarea si cresterea pe termen
mediu-lung a capitalului, in scopul cresterii valorii pentru actionari si obtinerea unor randamente
cat mai ridicate ale capitalului investit.

Alocadrile strategice pe clase de active si In interiorul fiecarei clase se bazeaza pe evaludri ale
atractivitatii individuale a oportunitatilor de investitii, In conditiile mediului macroeconomic si de
piata existente la momentul respectiv.

Investitiile se efectueaza pe o perioada determinata de timp, in conditiile de prudentialitate
reglementate, sub o monitorizare si un control adecvat al riscurilor, in vederea asigurarii unui
echilibru constant intre risc si profitul asteptat. Procesul de luare a deciziilor investitionale este
formalizat prin proceduri interne si nivele de competente aprobate de Consiliul de Administratie
al societatii.

SIF Banat-Crisana administreaza un portofoliu complex, compus din urmatoarele categorii
principale de instrumente financiare: actiuni, obligatiuni si unitati de fond. Societatea aplica o
strategie de iesire adaptata specificului fiecarei investitii in parte, definita pe baza strategiei
aplicate, obiectivelor investitionale, conditiilor tranzactiei de iesire.

Executarea diferitelor strategii de iesire este adaptata si corelata cu o serie de factori interni si
externi, cum ar fi: perspectivele economice generale, evolutia pietelor financiare, lichiditatea
titlurilor listate si volumele de tranzactionare zilnice, regionalitatea afacerilor mici, bariere de acces
in functie de structura actionariatului, necesarul de lichiditati al Societatii.

Principalele directiile de actiune in administrarea portofoliului in anul 2020:

+ imbunatatirea calitatii portofoliului prin proiecte investitionale in zone dinamice ale
economiei, n conditii de optimizare a echilibrului risc - rentabilitate;

+ continuarea restructurdrii portofoliului prin reducerea expunerilor minoritare care nu se
incadreaza n strategia investitionala a Societatii;

* management activ in participatiile majoritare pentru dezvoltarea afacerilor si cresterii
performantelor acestora;

* monitorizarea indicatorilor de lichiditate la companiile din portofoliu, existand riscul
deteriorarii acestora in contextul COVID-19;

+ administrarea eficienta a portofoliului si maximizarea performantelor acestuia,
indeplinind toate cerintele de reglementare;

+ adaptarea activitatii la provocdrile sociale si economice majore generate de evenimentul
COVID-19;

+ sustinerea Tmbunatatirii practicilor de guvernanta corporativa ale emitentilor din
portofoliu.

La 31 decembrie 2020, valoarea activului net (VAN) al SIF Banat-Crisana a fost de 2.884.036.120 lei,
in crestere cu 5,84% fata de valoarea de la finalul anului 2019, de 2.724.969.019 lei. Valoarea
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activului net pe actiune (VUAN) s-a ridicat la 5,6051 lei/actiune la 31 decembrie 2020 (31.12.2019:
5,2959 lei/actiune).

Calculul VAN si VUAN se efectueaza de catre SIF Banat-Crisana cu o frecventa lunara, valorile fiind
certificate de catre banca depozitara Banca Comerciala Romana (BCR). Pe parcursul anului 2020,
evaluarea activelor pentru calculul activului net al SIF Banat-Crisana s-a realizat in deplina
conformitate cu reglementarile emise de Autoritatea de Supraveghere Financiara.

Valoarea activului net si valoarea unitara a activului net, pentru fiecare luna, sunt disponibile
permanent investitorilor fiind publicate de SIF Banat-Crisana pe pagina sa de internet
(www.sif1.ro) nu mai tarziu de 15 zile calendaristice de la sfarsitul perioadei pentru care se face
raportarea.

Limitele si restrictiile investitionale incidente operatiunilor derulate de SIF Banat-Crisana in
perioada 1 ianuarie - 24 iulie 2020 au fost reglementate prin Legea nr. 297/2004 privind piata de
capital, modificata si completata prin OUG nr. 32/2012 si Regulamentul CNVM nr. 15/2004 privind
autorizarea si functionarea societdtilor de administrare a investitiilor, a organismelor de
plasament colectiv si a depozitarilor. De la data intrarii in vigoare a Legii nr. 243/2019 privind
reglementarea fondurilor de investitii alternative, in materia politicii de investitii au devenit
incidente prevederile acestei legi, aplicabile SIF Banat-Crisana clasificat ca Fond de Investitii
Alternative de tip inchis, diversificat, destinat investitorilor de retail (FIAIR).

Managementul a stabilit proceduri pentru gestionarea interna a riscurilor, pentru a identifica,
monitoriza si acoperi riscurile asociate investitiilor efectuate de SIF Banat-Crisana. Conducerea
examineaza in mod regulat respectarea limitelor prudentiale si restrictiile in materie de investitii.
Tn cazul In care se constatd incalcari ale restrictiilor de investitii aplicabile datorate variatiilor
cotatiilor pe piata bursiera sau alte circumstante, conducerea este obligata sa ia imediat masuri
pentru a corecta aceste incalcari.

ACTIVELE ADMINISTRATE DE SIF BANAT-CRISANA la 31 decembrie 2020

categorii de active (pondere n total active) a actiuni listate

Tn valoare de 1.951,14 mRON
(31.12.2019: 1.922,45 mRON)

m actiuni nelistate
in valoare de 407 mRON
(31.12.2019: 194 mRON)

= unitati de fond nelistate
Tn valoare de 305,83 mRON
(31.12.2019: 366,42 mMRON)

L ~0
JQ,;){ total active administrate

2.891,67 mRON

m obligatiuni corporative
in valoare de 53,60 mRON
(31.12.2019: 103,27 mRON)

depozite bancare + disponibil
in valoare de 150,69 mRON
(31.12.2019: 121,71 mRON)

creante si alte active
in valoare de 23,38 mRON
(31.12.2019: 25,70 mRON)

Nota: valori calculate la 31 decembrie 2020, respectiv 31 decembrie 2019
conform Regulamentelor ASF nr. 9/2014, nr. 10/2015 si nr. 2/2018
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Pe parcursul anului 2020 au fost respectate limitele investitionale prudentiale reglementate.

La 31.12.2020 valoarea portofoliul de actiuni a fost de 2.358 milioane lei' (2019: 2.116 milioane lei),
detinand o pondere de 81,55% din valoarea totala a activelor administrate la finalul anului 2020.

La finalul anului 2020, SIF Banat-Crisana detinea participatii majoritare - peste 50% din capitalul
social al emitentului - in 13 companii (2019: 13) cu o valoare Tnsumata de 968,6 milioane lei,
reprezentand 33,59% din VAN.

Participatiile majoritare fac obiectul analizei si monitorizarii riguroase de catre analistii nostri,
implicarea manageriala a SIF Banat-Crisana focalizandu-se pe:

* negocierea unor criterii de performanta competitive cu echipele manageriale;

+ evaluarea si analiza lunara a rezultatelor inregistrate si sustinerea implementarii unor masuri de
eficientizare a activitatii in contextul provocat de pandemia de COVID-19;

* introducerea unor bune practici de guvernanta corporativd, a unor tehnici moderne de
management si promovarea unor echipe manageriale performante;

* vizite periodice la societati si analize, iTmpreuna cu echipele de management, a rezultatelor,
perspectivelor, oportunitatilor si riscurilor potentiale.

Cele mai importante detineri ca pondere in activul net al SIF Banat-Crisana sunt participatii Tn
companii listate pe pietele reglementate. Avand in vedere specificul activitatii SIF Banat-Crisana,
structura si expunerea portofoliului sunt adaptate la realitatile economice curente pentru a putea
obtine randamente performante in corelatie cu riscurile investitionale asumate.

Pentru o administrare eficientd a portofoliului si din punct de vedere al administrarii riscurilor.
Societatea analizeaza continuu dinamica economiei si a pietei de capital din Romania, precum si
evolutia factorilor macroeconomici, geopolitici si a pietelor straine de capital, care genereaza
influente majore asupra evolutiei pietei autohtone de capital. pentru identificarea factorilor de risc
care pot devaloriza portofoliul Societatii.

Informatii detaliate privind activitatea SIF Banat-Crisana in anul 2020 sunt prezentate Tn cadrul
Raportului anual 2020 si a Situatiilor financiare individuale la 31.12.2020 intocmite conform IFRS,
disponibile pe pagina de internet a Societatii, la adresa www.sif1.ro.

2.2 INFORMATII PRIVIND ENTITATILE INCLUSE IN CONSOLIDARE

SAI MUNTENIA INVEST SA Bucuresti

Participatie SIF Banat-Crisana la 31.12.2020: 99,98%

Societatea de Administrare a Investitiilor Muntenia Invest SA (,SAl Muntenia Invest”) a fost
infiintata Tn anul 1997, intrand in portofoliul SIF Banat-Crisana in anul 2013. SAl Muntenia Invest
nu are filiale, sucursale sau puncte de lucru.

Societatea are ca obiect principal de activitate (Cod CAEN 6499 - Alte intermedieri financiare n.c.a.)
administrarea de organisme de plasament colectiv in valori mobiliare (OPCVM) stabilite in
Romania sau in alt stat membru si activitatea de administrare a fondurilor de investitii alternative
(FIA), cu respectarea prevederilor legislatiei relevante, detinand autorizatia ASF de functionare ca
societate de administrare a investitiilor (SAI). Activitatea SAl Muntenia Invest este reglementata si
supravegheata de catre ASF.

" Valoare calculatd conform Regulamentelor ASF nr. 9/2014, nr. 10/2015, nr. 2/2018 si 20/2020
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Tncepand cu data de 21.12.2017, SAl Muntenia Invest a fost inregistrata in calitate de administrator
de fonduri de investitii alternative (AFIA) si a fost inscrisa in Registrul ASF ca AFIA inregistrat. Astfel,
SAl Muntenia Invest poate desfdsura atat activitati de administrare de organisme de plasament
colectiv in valori mobiliare (OPCVM), cat si activitati de administrare de fonduri alternative (FIA), cu
referire la administrarea portofoliilor si administrarea riscurilor.

Tn anul 2020, activitatea Societatii s-a desfasurat cu respectarea prevederilor Legii nr. 31/1990
privind societatile comerciale, Legii nr. 297/2004 privind piata de capital, Legii nr. 74/2015 privind
administratorii de fonduri de investitii alternative, ale Regulamentului A.S.F. nr. 9/2014, cu
completdrile si modificarile ulterioare, precum si in conformitate cu prevederile actului sau
constitutiv si a reglementarilor interne proprii.

Activitatea curenta desfasurata de SAlI Muntenia Invest in anul 2020 a fost administrarea SIF
Muntenia S.A. si a FDI PLUS Invest.

Administrarea, gestionarea portofoliului de active financiare si efectuarea de investitii financiare
pentru SIF Muntenia S.A. au fost realizate cu respectarea prevederilor legale in vigoare, a
prevederilor contractului de administrare incheiat intre Societate si SIF Muntenia S.A., a actului
constitutiv al SIF Muntenia S.A., precum si a prevederilor Programului de Administrare aprobat de
Adunarea Generala a Actionarilor SIF Muntenia S.A. desfasurata in luna aprilie 2020.

Fondul deschis de investitii PLUS Invest, functioneaza in baza autorizatiei nr. A/86/09.04.2014,
emisa de catre Autoritatea de Supraveghere Financiara (A.S.F.) si este inscris in Registrul A.S.F. sub
numdrul CSCO6FDIR/120092.

FDI Plus Invest are ca obiectiv principal aprecierea capitalului investit pe termen lung, prin
utilizarea unei alocari integrate de active si o optimizare a structurii investitionale. Protectia
inflationista si volatilitatea redusa a randamentelor constituie, de asemenea, obiective ale
fondului.

Tn anul 2020, administrarea Fondului s-a desfasurat in conditii de continuitate, cu respectarea
documentelor Fondului si a reglementarilor legale in vigoare.

Modificarile cadrului legislativ, aferent sectorului de activitate al societatii, au dus la necesitatea
efectuarii de numeroase modificari Tn reglementarile interne si procedurile de lucru, precum
intocmirea si aprobarea unor noi proceduri care sa transpunad n activitatea societatii cerintele
prevederilor legale.

Tn cursul anului 2020, SAI Muntenia Invest nu a investit in instrumente financiare derivate
(tranzactionate pe piete reglementate, pe sisteme organizate de tranzactionare (OTF) sau in afara
pietelor (over The counter (OTC)) si nu a utilizat operatiuni de finantare prin instrumente financiare
(SFT-uri) si instrumente de tip total returna swap, definite de Regulamentul UE 2365/2015, atat
pentru activitatea proprie, cat si in activitatea organismelor de plasament colectiv administrate.

Administrare Imobiliare SA Bucuresti

Participatie SIF Banat-Crisana la 31.12.2020: 97,4 %

Administrare Imobiliare SA s-a infiintat in anul 2007 sub denumirea ,,Dacia Meridian Expres” avand
in patrimoniu active cu care SIF Banat-Crisana si-a retras aportul din diverse societati comerciale
din judetele Arad si Bihor, si anume: Aris SA Arad (in 2007), Amet SA Arad (in 2012) si Argus SA
Salonta (in 2010).
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in anul 2013, societatea isi schimba denumirea in Administrare Imobiliare SA (,AISA"), sediul social
se muta la Bucuresti si societatea este incorporata in holdingul SIF Imobiliare Plc, care va detine o
participatie de 98,9% din capitalul social al AISA.

Obiectul principal de activitate al AISA il reprezinta activitatea de consultanta pentru afaceri si
management, servicii oferite tuturor companiilor din grupul SIFl: managementul investitiilor,
consultanta cu privire la oportunitati investitionale, servicii de consultanta manageriala si
administrative.

Conform Actului constitutiv, pe langa obiectul principal de activitate AISA mai poate desfasura si
alte activitati secundare, dupa cum urmeaza: 4110 Dezvoltare (promovare) imobiliara, 6810
Cumpérare si vanzare de bunuri imobiliare proprii, 6820 - Inchirierea si subinchirierea bunurilor
imobiliare proprii sau Inchiriate.

Tn cursul lunii decembrie 2018, datoritd aparitiei unor oportunitati de investitii in domeniul
imobiliar, are loc o majorare de capital social a AISA, cu aport in numerar, pentru capitalizarea
societatii si atragerea surselor de finantare pentru valorificarea unor oportunitati aparute pe piata
imobiliara. Tn actionariatul societatii este cooptatd SIF Banat-Crisana, aportul in numerar fiind de
40,12 milioane lei. Tn urma acestei operatiuni, SIF Banat Crisana devine actionar cu o cotd de 97,4%
in capitalul social al AISATn timp ce participatia SIF Imobiliare Plc scade la 2,6%.

Proiectele investitionale (in valoare de 44,5 milioane lei) avute in vedere de catre AISA la momentul
majorarii capitalului social s-au finalizat in cursul anului 2019 si s-au materializat in achizitionarea
unui imobil S+P+4E, cu o suprafata utila de 1792,11 mp si teren aferent cota indiviza in suprafata
de 732,81mp, situat Tn Bucuresti, str. Serghei Vasilievici Rahmaninov nr 46-48, Sector 2 si a unui
teren in suprafata de 30.447 mp (cu constructii In suprafata de 17.646 mp) situat Tn Bucuresti,
soseaua Vergului nr.59, Sector 2.
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2.3 ELEMENTE DE PERSPECTIVA PRIVIND ACTIVITATEA

Strategia investitionala a SIF Banat-Crisana este de administrare eficienta a unui portofoliu
diversificat de active de calitate, in masura sa asigure un flux constant de venituri, conservarea si
cresterea pe termen mediu-lung a capitalului, in scopul cresterii valorii pentru actionari si obtinerii
unor randamente cat mai mari ale capitalului investit.

Evolutiile situatiei pandemiei din ultimele 12 luni au avut un impact social si economic major, atat
la nivelul economiei cat si la nivelul fiecarei companii, principala preocupare fiind axata pe
adaptarea la provocarile continue ale acestei perioade.

Ca urmare a impactului negativ al pandemiei de COVID-19 asupra activitatilor economice globale
si a celei locale, conducerea Societatii estimeaza ca performanta financiara si pozitia financiara au
fost influentate semnificativ de efectele pandemiei. Aceste influente pot sa se manifeste si in
exercitiile financiare viitoare atat prin prisma valorilor juste ale activelor financiare detinute, cat si
prin veniturile recurente obtinute de Societate din dividende si dobanzi la plasamentele monetare
(pe fondul ratelor de dobéanda in scadere ca efect al deciziilor de politica monetara la nivel global
si local).

Conducerea Societatii monitorizeaza constant principalele dinamici ale mediului economic local si
international, Tnsa o evaluare precisa a impactului potential asupra pozitiei si performantelor
financiare viitoare este dificil de realizat. Cu toate acestea, conducerea Societatii nu anticipeaza
dificultati in indeplinirea obligatiilor fata de terti in conditiile unei structuri echilibrate de active
detinute si a valorii semnificative a lichiditatilor cu disponibilitate imediata. Conducerea face
precizarea clara ca Societatea pastreaza o pozitie financiara solida si va face toate eforturile
necesare in vederea adoptdrii celor mai bune decizii pentru societate si in folosul actionarilor sai.

domeniilor in care SIF Banat-Crisana are expuneri, obiectivele anului 2021 continua strategia
investitionala aprobata de actionari, urmdrind ca directii majore:

- Tmbunatatirea calitatii portofoliului prin fructificarea unor proiecte investitionale in afaceri
sau active stabile, Tn conditii de optimizare a echilibrului risc - rentabilitate al portofoliului;
contextul macroeconomic actual, caracterizat de persistenta incertitudinii si volatilitatii
preturilor activelor la nivel global si local, creeaza totodata si aparitia de oportunitati
investitionale, pe care conducerea le anticipeaza pentru anul 2021;

* continuarea restructuradrii portofoliului prin reducerea expunerilor minoritare care nu se
incadreaza in strategia investitionala a Societatii si in portofoliul ,core”;

* management activ Tn participatile majoritare pentru dezvoltarea afacerilor si a
performantelor acestora;

- administrarea eficienta a portofoliului si maximizarea performantelor acestuia, indeplinind
toate cerintele de reglementare;

- adaptarea modelelor si operatiunilor la provocarile economice majore;

* mentinerea transparentei si a unei bune guvernante corporative.
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3. SUMARUL DATELOR FINANCIARE CONSOLIDATE ALE GRUPULUI LA 31.12.2020

Situatiile financiare consolidate au fost intocmite in conformitate cu Norma nr. 39/2015 pentru
aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare
Financiard, aplicabile entitatilor autorizate, reglementate si supravegheate de Autoritatea de
Supraveghere Financiara din Sectorul Instrumentelor si Investitiilor Financiare.

3.1 BAZELE PREZENTARII SITUATIILOR CONSOLIDATE

Grupul a adoptat o prezentare bazata pe lichiditate in cadrul situatiei consolidate a pozitiei
financiare si o prezentare a veniturilor si cheltuielilor in functie de natura lor in cadrul situatiei
consolidate a rezultatului global, considerand ca aceste metode de prezentare ofera informatii
care sunt credibile si mai relevante decat cele care ar fi fost prezentate In baza altor metode
permise de IAS 1 ,Prezentarea situatiilor financiare”.

Situatiile financiare consolidate sunt intocmite pe baza conventiei valorii juste pentru activele si
datoriile financiare la valoarea justa prin contul de profit si pierdere si activele financiare
disponibile pentru vanzare, imobilizarile corporale de natura terenurilor si constructiilor,
investitiile imobiliare, cu exceptia acelora pentru care valoarea justa nu poate fi stabilita Tn mod
credibil.

Situatiile financiare consolidate au fost intocmite utilizand principiul continuitatii activitatii, care
presupune ca societatea mamag, filialele si societatile comerciale din portofoliul acesteia vor fi
capabile sa dispuna de active si sa-si onoreze obligatiile Tn cursul activitatii operationale.

Tn cursul trimestrului | 2018, pe baza informatiilor disponibile la 31 decembrie 2017, Societatea a
reanalizat indeplinirea criteriilor privind clasificarea ca entitate de investitii si a concluzionat ca
acestea sunt indeplinite, mai putin n privinta filialelor care ofera servicii legate de investitii (SAI
Muntenia Invest, Administrare Imobiliare SA). in conformitate cu IAS 27 si IFRS 10, incepand cu
exercitiul financiar 2018, Societatea masoara toate filialele sale la valoarea justa prin contul de
profit sau pierdere, cu exceptia filialelor care ofera servicii legate de investitii, care vor continua sa
fie consolidate. Totodata, in lunile mai 2019, februarie 2020 respectiv februarie 2021, societatea-
mama a revizuit analiza privind indeplinirea criteriilor de clasificare ca entitate de investitii,
concluzionand ca acestea sunt indeplinite si ca va aplica exceptia prevazuta de IFRS 10 privind
entitatile de investitii si pentru situatiile financiare aferente exercitiilor financiare 2019, 2020 si
2021.

in vederea eliminarii din perimetrul de consolidare a filialelor Societatea a procedat la: (i)
derecunoasterea activelor (inclusiv oricarui fond comercial) si datoriilor filialelor deconsolidate si
valorii contabile a intereselor care nu controleaza detinute in aceste filiale, (ii) reclasificarea la
profit sau pierdere sau la rezultate reportate a valorilor recunoscute in alte elemente de rezultat
global aferente filialelor deconsolidate si (iii) recunoasterea oricdrei diferenta care rezulta drept
castig sau pierdere in profitul sau pierderea care se poate atribui Societatii.

Astfel, Societatea a aplicat Amendamentele din IFRS 10 cu privire a entitatile de investitii, Incepand
cu exercitiul financiar 2018, cand in urma reanalizarii criteriilor prezentate de Amendamente,
conducerea Societatii a concluzionat ca Societatea indeplineste conditiile de clasificare ca entitate
de investitii. Astfel, Societatea a modificat politica contabila privind investitiile sale in filiale si
entitati asociate, evaludndu-se la valoarea justa prin profit sau pierdere. Modificarea politicilor
contabile se aplica prospectiv, de la data modificarii, in acord cu prevederile IFRS 10.30.
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3.2 SITUATIA CONSOLIDATA A PROFITULUI SAU PIERDERII SI A ALTOR ELEMENTE ALE REZULTATULUI

GLOBAL (extras din Situatiile financiare consolidate anexate)

In LEI Nota 31-Dec-20 31-Dec-19
Venituri

Venituri din dividende 8 73.541.249 101.530.735
Venituri din dobanzi (active la cost amortizat, active la valoare justa 9

prin alte elemente ale rezultatului global) 6.657.366 2.700.204
Venituri din dobanzi active la valoare justa prin profit sau pierdere 9 2.478.903 3.678.040
Alte venituri operationale 10 24.017.759 30.946.353
Castig/(Pierdere) din investitii

Castig/(Pierdere) din investitii imobiliare 11 6.696.841 384.618
Castig/(Pierdere) din diferente de curs valutar 2.259.221 1.885.807
Castig/(Pierdere) din activele financiare la valoarea justa prin contul

de profit si pierdere 12 22.890.072 74.073.706
Pierdere din vanzarea activelor 48.285 -
Cheltuieli

Reludri/(constituiri) de provizioane pentru riscuri si cheltuieli 739.745 (1.615.730)
Reludri/(constituiri) de ajustdri pentru depreciere active circulante (252.525) (32.095)
Cheltuieli cu dobanda (414.063) (410.275)
Cheltuieli cu comisioanele 13 (8.794.811) (3.322.619)
Alte cheltuieli operationale 14 (37.163.952) (31.805.408)
Profit Tnainte de impozitare 92.704.090 178.013.337
Impozitul pe profit 15 (3.843.663) (19.271.605)
Profit net al exercitiului financiar 88.860.428 158.741.732
Profitul este atribuibil:

Societatii mama 88.858.482 158.739.125
Intereselor care nu controleaza 1.946 2.607
Profit total aferent exercitiului financiar 88.860.428 158.741.732
Alte elemente ale rezultatului global (127.354.192) 282.057.911
Total rezultat global aferent perioadei (38.493.764) 440.799.644
Rezultatul pe actiune

De baza 0,1727 0,3072
Diluat 0,1727 0,3072

Tn structurd, veniturile obtinute de Grup n 2020 sunt rezultatul dividendelor incasate din
participatiile detinute de societatea-mama (69% din total venituri operationale), respectiv de
veniturile obtinute de filiale din activitatea de administrare a investitilor (comision de
administrare), inclusiv comisionul de performantd. Scaderea fata de anul precedent este
influentata tn principal de scaderea veniturilor din dividendele colectate de societatea mama din
participatiile minoritare detinute in sectorul bancar, impactul pandemiei determindnd amanarea
sau diminua rea semnificativa a dividendelor distribuite de emitentii din sector.

Scaderea pozitiei Céstig net din investitii fata de anul precedent este datorata recunoasterii
diferentelor de valoare aferente activelor evaluate la valoare justa prin profit sau pierdere (actiuni
la filialele deconsolidate, actiuni la entitati asociate, detineri In unitati de fond si obligatiuni
corporatiste). Rezultatul pozitiv inregistrat este efectul cresterilor de valoare ale participatiilor cu
profil imobiliar si al celor din domenii mai putin afectate de pandemie (farma), care au compensat
scaderile Inregistrate la participatiile din cadrul altor sectoare.

Cheltuielile operationale cuprind totalul cheltuielilor operationale (remunerare, comisioane etc)
ocazionate de activitatea de administrare a investitiilor derulata de Grup. Structura si detalierea
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acestora este prezentata in notele specifice ale situatiilor financiare consolidate care insotesc
prezentul raport.

Categoria Altor elemente ale rezultatului global contin atat castigul din tranzactii recunoscut direct
in cadrul capitalurilor proprii (rezultat reportat) cat si efectul evaluarii la valoare justa a
portofoliului de titluri financiare detinut de catre Grup. Atat castigul din tranzactii cat si Variatia
valorii juste a activelor financiare sunt atribuibile in cea mai mare parte societatii-mama. Evolutia
nefavorabila a acestei componente fata de anul precedent este efectul scaderilor semnificative ale
valorii juste a portofoliului de active financiare la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului
global cotate la Bursa in primul trimestru al anului 2020, scaderi recuperate partial pana la finele
exercitiului financiar.

3.3. SITUATIA CONSOLIDATA A POZITIEI FINANCIARE (extras din Situatiile financiare consolidate anexate)

In LEI Nota 31 decembrie 2020 31 decembrie 2019
Active

Numerar si echivalente de numerar 16 187.639.649 118.938.341
Depozite bancare 17 5.453.621 14.998.737
Active financiare evaluate la valoarea justa prin alte

elemente ale rezultatului global (obligatiuni) 19 5.111.504 5.053.634
Active financiare evaluate la cost amortizat 20 - 43.246.691
Alte active financiare 21 9.254.479 12.407.954
Alte active 257.796 260.146
Active detinute pentru vanzare 11 43.727.212 -
Active financiare evaluate la valoarea justa prin contul de

profit si pierdere 18 1.394.390.716 1.226.791.566
Active financiare evaluate la valoarea justa prin alte

elemente ale rezultatului global (actiuni) 19 1.210.525.841 1.419.485.824
Active reprezentand drepturi de utilizare a activelor

suport in cadrul contractului de leasing 22 - 1.950.690
Investitii imobiliare 11 28.498.134 71.669.701
Imobilizari corporale 23 6.032.529 5.265.407
Total active 2.890.891.482 2.920.068.691
Datorii

Datoria privind impozitul pe profit curent 143.012 6.016.671
Alte datorii financiare 24 39.296.691 4.302.517
Alte datorii si venituri inregistrate in avans 26.797 10.473
Tmprumuturi 25 15.534.842 11.524.982
Datorii din leasing 22 49.965 2.132.985
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli 2.181.010 2.920.755
Datorii privind impozitul pe profit amanat 26 146.892.044 170.631.789
Total datorii 204.124.360 197.540.172
Capitaluri proprii

Capital social 27 51.542.236 51.746.072
Actiuni proprii 27 (2.199.867) (7.295.461)
Pierderi din rascumpararea actiunilor proprii (40.659) (134.838)
Beneficii acordate in instrumente de capitaluri proprii 1.867.063 -
Rezultatul reportat 27 740.422.170 811.806.713
Alte rezerve 27 1.157.455.631 997.961.099
Rezerve din reevaluarea imobilizdrilor corporale 1.176.569 1.176.569
Rezerve legale 10.568.848 10.609.615
Rezerve din reevaluarea activelor financiare desemnate

la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global 19 725.960.324 856.643.688
Total 2.686.752.316 2.722.513.457
Interese care nu controleaza 14.807 15.062
Total capitaluri proprii 2.686.767.122 2.722.528.519
Total datorii si capitaluri proprii 2.890.891.483 2.920.068.691

RAPORTUL CONSOLIDAT AL ADMINISTRATORILOR SIF BANAT-CRISANA PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2020 | 15



Modificarile semnificative ale elementelor patrimoniale fata de anul precedent sunt datorate:

e Reclasificarii unor active imobiliare detinute de filiale si destinate vanzarii din categoria
Investitii imobiliare Tn cadrul Activelor detinute Tn vederea vanzarii;

o Incasarii unui avans aferent vanzarii unei proprietati imobiliare detinuta de o filiala, reflectat in
cadrul Altor datorii financiare pana la finalizarea tranzactiei;

e Modificarilor structurale ale activelor societatii-mama, efect al:

e Recunoasterii diferentelor negative de valoare aferente activelor financiare la valoare justa
prin alte elemente ale rezultatului global;

e Activitatii investitionale din anul 2020, prin dezinvestirea din anumite plasamente
evidentiate Tn categoria Activelor financiare la valoare justa prin alte elemente ale
rezultatului global si efectuarea de plasamente in instrumente financiare recunoscute ca
Active financiare la valoare justa prin profit si pierdere (achizitia de entitati clasificate ca
filiale - neincluse Tn consolidare);

¢ Ajungerii la scadenta a unor plasamente in instrumente cu venit fix (in principal din categoria
Active financiare evaluate la cost amortizat) si orientarii excedentului de numerar rezultat
din activitatea investitionala catre plasamente monetare pe termen scurt, evidentiate in
categoria Numerar si echivalente de numerar.

3.4 PREZENTAREA PE SEGMENTE

Tn anii 2020 si 2019 Grupul a desfasurat activitatea pe un singur segment, respectiv activitatea
financiara.

Tn cadrul activitatii financiare a fost inclusa activitatea a 3 societati (2019: 3).
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4. DESCRIEREA PRINCIPALELOR RISCURI CU CARE SE CONFRUNTA GRUPUL

Cele mai importante riscuri financiare la care este expus Grupul sunt riscul de credit, riscul de
lichiditate si riscul de piata. Riscul de piata include riscul valutar, riscul de rata a dobanzii si riscul
de pret al instrumentelor de capital.

Grupul utilizeaza o varietate de politici si proceduri de administrare si evaluare a tipurilor de risc
la care este expus, atat la nivelul societatii-mama cat si la nivelul filialelor. Aceste politici si
proceduri sunt prezentate detaliat Tn cadrul subcapitolelor dedicate fiecarui tip de risc in cadrul
Notei 5 din Situatiile financiare consolidate 2020 anexate.

4.1. Riscuri financiare
Riscul de piata

Riscul de piata este riscul ca schimbarile in preturile pietei, precum preturile actiunilor, ratele de
dobanda si cursurile de schimb sa afecteze veniturile Grupului sau valoarea instrumentelor
financiare detinute. Riscul de piata al instrumentelor de capitaluri proprii reprezinta riscul ca
valoarea unui astfel de instrument sa fluctueze ca urmare a modificarilor preturilor de pe piat3,
fie din cauza unor factori specifici activitatii emitentului sau a unor factori ce afecteaza toate
instrumentele tranzactionate pe piata.

Riscul de piata al instrumentelor de capitaluri proprii rezulta preponderent din actiunile
disponibile pentru vanzare. Entitatile Tn care Grupul detine actiuni opereaza in diverse industrii.
Obiectivul administrarii riscului de piata este de a controla si administra expunerile la riscul pietei
in parametri acceptabili, n masura optimizarii rentabilitatii. Strategia Grupului pentru
administrarea riscului de piata este condusa de obiectivul ei de investitii, iar riscul de piata este
administrat Tn conformitate cu politicile si procedurile practicate.

Grupul este expus la urmatoarele categorii de risc de piata:

Riscul de pret este riscul de a Tnregistra pierderi atat din pozitiile bilantiere, cat si din cele
extrabilantiere, din cauza evolutiilor preturilor activelor.

Grupul este expus riscului ca valoarea justa a instrumentelor financiare detinute sa fluctueze ca
rezultat al schimbdrilor Tn preturile pietei, fie ca este cauzat de factori specifici activitatii
emitentului sdu sau factori care afecteaza toate instrumentele tranzactionate pe piata.

Consiliul de administratie monitorizeaza modul de realizare a administrarii riscului de piata, iar
procedurile interne prevad ca, atunci cand riscurile de pret nu sunt Tn concordanta cu politica
investitionala si principiile Grupului trebuie procedat la rebalansarea portofoliului.

O variatie pozitiva de 10% a pretului activelor financiare la valoare justa prin contul de profit si
pierdere (actiuni filiale, entitati asociate, obligatiuni corporatiste si unitati de fond) ar conduce la o
crestere a profitului dupd impozitare, cu 130.238.708 lei (31 decembrie 2019: 115.285.158 lei), o
variatie negativa de 10% avand un impact net egal si de semn contrar.

O variatie pozitiva de 10% a preturilor activelor financiare evaluate la valoarea justa prin alte
elemente ale rezultatului global, investitii Tn actiuni si obligatiuni corporatiste ar conduce la o
crestere a capitalurilor proprii, neta de impozitul pe profit, cu 102.748.567 lei (31 decembrie 2019:
115.923.898 lei), o variatie negativa de 10% avand un impact net egal si de semn contrar.

Riscul de rata a dobanzii reprezinta riscul ca veniturile sau cheltuielile, sau valoarea activelor sau
a datoriilor Grupului sa fluctueze ca urmare a variatiei ratelor dobanzilor de pe piata.

In ceea ce priveste instrumentele financiare purtatoare de dobanzi: riscul ratei de dobanda este
compus din riscul de fluctuatie Tnregistrat in valoarea unui anumit instrument financiar ca urmare
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a variatiei ratelor dobanzii si din riscul diferentelor dintre scadenta activelor financiare purtatoare
de doband3 si cea a datoriilor purtdtoare de dobanda. ins3, riscul de ratd a dobanzii poate
influenta si valoarea activelor purtatoare de dobanzi fixe (de exemplu: obligatiuni), astfel ca o
crestere a ratei de dobanda de piata va determina diminuarea valorii fluxurilor viitoare de
numerar generate de acestea si poate duce la reducerea pretului lor, daca determina cresterea
preferintei investitorilor de a-si plasa fondurile in depozite bancare sau alte instrumente a caror
dobanda a crescut, si vice-versa - o reducere a ratei dobanzilor de piata poate determina cresterea
pretului actiunilor si obligatiunilor si va determina o crestere a valorii juste a fluxurilor viitoare de
numerar.

Grupul nu utilizeaza instrumente financiare derivate pentru a se proteja fata de fluctuatiile ratei
dobanzii.

Impactul asupra profitului net al Grupului (pe seama veniturilor/cheltuielilor din/cu dobanzi) a unei
modificari de +1,00% a ratei dobanzii aferenta activelor si pasivelor purtatoare de dobanda
variabila si exprimate in alte valute coroborata cu o modificare de + 1,00% a ratei dobanzii aferente
activelor si pasivelor purtatoare de dobanda variabila si exprimate n lei este 1.598.879 lei (31
decembrie 2019: 1.626.028 lei).

Tn cazul obligatiunilor evidentiate la valoare justa (level 1 & level 2) detinute, o variatie de +/-5% a
pretului de piata al acestora determina un impact net in suma de +/-2.028.749 lei (31 decembrie
2019: +/-2.023.532 lei) in contul de profit sau pierdere respectiv in suma de +/-214.311 lei (31
decembrie 2019: +/-211.811 lei) in alte elemente ale rezultatului global.

Riscul valutar este riscul inregistrarii unor pierderi sau nerealizarii profitului estimat ca urmare a
fluctuatiilor nefavorabile ale cursului de schimb. Grupul investeste in instrumente financiare si
intra in tranzactii care sunt denominate Tn valute, altele decat moneda sa functionala, astfel, este
expusa riscurilor ca rata de schimb a monedei nationale in relatie cu alta valuta sa aiba efecte
adverse asupra valorii juste sau fluxurilor viitoare de numerar ale acelei portiuni din activele si
pasivele financiare denominate in alta valuta.

Grupul a efectuat tranzactii in perioadele de raportare atat in moneda romaneasca (Leul), cat siin
valutd. Moneda romaéneasca a fluctuat comparativ cu monedele straine, EURO, USD, GBP si CHF.

Instrumentele financiare utilizate dau posibilitatea conservarii valorii activelor monetare detinute
in lei, prin efectuarea de plasamente si incasarea de dobanzi in functie de termenul de scadenta.

Activele si datoriile financiare ale Grupului in lei si valute la 31 decembrie 2020 si 31 decembrie
2019 pot fi analizate dupa cum urmeaza:

Active financiare expuse riscului de curs valutar (in RON)

In RON 2020 2019
Numerar si echivalente de numerar 37.349.250 29.600.696
/:ic;\;ii?anaare la valoare justa prin contul de profit sau 28.483.377 44.435.959

Active financiare la valoare justa prin ale elemente ale

, 180.596.402 236.821.963
rezultatului global

Investitii evaluate la cost amortizat - 43.246.691
TOTAL 246.429.029 354.105.309
Tmprumuturi (1.120.114) (1.091.289)
Datorii din contracte de leasing (49.965) (2.132.985)
Total datorii (1.170.079) (3.224.274)
Active financiare nete 245.258.951 350.881.035
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Riscul de credit

Riscul de credit este riscul ca o contraparte a unui instrument financiar sa nu reuseasca sa isi
indeplineasca o obligatie sau un angajament financiar in care a intrat in relatie cu Grupul,
rezultand astfel o pierdere pentru Grup.

Grupul este expus riscului de credit ca urmare a investitiilor realizate in obligatiuni emise de
societdti comerciale, a conturilor curente si depozitelor bancare si a altor creante.

Conducerea Grupului monitorizeaza indeaproape si Th mod constant expunerea la riscul de credit
astfel incat sa nu sufere pierderi ca urmare a concentratiei creditului intr-un anumit sector sau
domeniu de activitate.

Mai jos prezentam activele financiare cu expunere la riscul de credit:

Obligatiuni  Obligatiuni
Obligatiuni emise de emise de
31 (evaluate societati societati Alte
decembrie Conturi Depozite la cost comerciale comerciale active
2020 curente bancare amortizat) (FVTOCI) (FVTPL) financiare Total
Curente si nedepreciate/
Rating AAA panad la A-
BBB+ 38.929.464 118.600.000 - - - - 157.529.464
BBB 141.866 4.517.000 - - - - 4.658.866
BB+ 941.635  24.000.000 - - - - 24.941.635
BBB- 1.070 4.438.000 - - - - 4.439.070
Baa1l 36.735 - - - - - 36.735
Baa3 1.422 - - - - - 1.422
BB- 1.367.644 - - - - - 1.367.644
NR 283 - 5.111.504  49.195.115 9.254.479 63.561.382
TOTAL 41.420.119 151.555.000 - 5.111.504  49.195.115 9.254.479 256.536.218

Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate este riscul ca Grupul sa intampine dificultati in indeplinirea obligatiilor care
decurg din datoriile financiare pe termen scurt, care se sting prin plata in numerar sau prin alte
mijloace financiare, sau ca asemenea obligatii sa fie stinse intr-o maniera nefavorabila pentru
Grup.

Grupul urmdreste evolutia nivelului lichiditatilor pentru a-si putea achita obligatiile la data la care
acestea devin scadente si analizeaza permanent activele si datoriile, in functie de perioada ramasa
pana la scadentele contractuale.

Structura activelor si datoriilor a fost analizata pe baza perioadei ramase de la data bilantului pana
la data contractuala a scadentei, la 31 decembrie 2020 fiind prezentata in tabelul de mai jos:
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In LEI Valoare Sub3luni  intre3si12 Mai mare Fara

contabila luni de 1an maturitate
prestabilita

31 decembrie 2020

Active financiare

Numerar si echivalente de numerar 187.639.649  187.639.649 - - -

Depozite bancare 5.453.621 5.453.621 - - -

Active financiare la valoare Justa prin 4 59, 396 246 11,582,819 37612296 1.345.195.600

contul de profit si pierdere

Active financiare evaluate la valoarea

justa prin alte elemente ale 1.215.637.345 - 8.860 5.102.644  1.210.525.841

rezultatului global

Active financiare evaluate la cost

amortizat i ) ) | ’

Alte active financiare 11.156.829 11.156.829 - - -

Total active financiare 2.814.278.160  215.832.919 8.860  42.714.940 2.555.721.441

Datorii financiare

Tmprumuturi 15.534.842 - 3.624.855 11.909.987 -

Datoria cu impozitul pe profit curent 143.012 143.012 - - -

Datorii din contractul de leasing 49.965 5.356 16.476 28.133 -

Alte datorii financiare 39.296.691 39.296.691 - - -

Total datorii financiare 55.024.509 39.445.059 3.641.331 11.938.120 -

Excedent de lichiditate 2.759.253.651 176.387.860 (3.632.471)  30.776.820 2.555.721.441

Alte riscuri

Prin natura obiectului de activitate, Grupul este expus la diferite tipuri de riscuri asociate
instrumentelor financiare si pietei pe care investeste. Principalele tipuri de riscuri la care este
expus Grupul sunt: « riscul aferent impozitarii;

* riscul aferent mediului de afaceri;

« riscul operational.

Administrarea riscurilor are in vedere maximizarea profitului Grupului raportat la nivelul de risc la
care este expus.

Grupul utilizeaza o varietate de politici si proceduri de administrare si evaluare a tipurilor de risc
la care este expusa. Aceste politici si proceduri sunt prezentate in cadrul subcapitolului dedicat
fiecarui tip de risc.

Riscul aferent impozitarii

Tncepand cu 1 ianuarie 2007, urmare aderarii Romaniei la Uniunea Europeana, Grupul a trebuit s&
se supuna reglementarilor Uniunii Europene, si in consecinta s-a pregdtit pentru aplicarea
schimbarilor aduse de legislatia europeana. Grupul a implementat aceste schimbadri, dar modul
de implementare al acestora ramane deschis auditului fiscal timp de 5 ani.

Interpretarea textelor si implementarea practica a procedurilor noilor reglementari fiscale
aplicabile, ar putea varia si exista riscul ca in anumite situatii autoritatile fiscale sa adopte o pozitie
diferita fata de cea a Grupului.

Din punct de vedere al impozitelor pe profit exista riscul de interpretare diferita de catre organele
fiscale a tratamentelor contabile determinate de tranzitia la IFRS ca baza contabila.

Tn plus, Guvernul Romaniei detine un numar de agentii autorizate sa efectueze auditul (controlul)
companiilor care opereaza pe teritoriul Romaniei. Aceste controale sunt similare auditurilor fiscale
din alte tari, si pot acoperi nu numai aspecte fiscale, dar si alte aspecte legale si regulatorii care
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prezinta interes pentru aceste agentii. Este posibil ca Grupul sa fie supusa controalelor fiscale pe
madsura emiterii unor noi reglementari fiscale.

Riscul aferent mediului economic

Conducerea SIF Banat-Crisana nu poate previziona toate efectele evolutiilor economice
internationale cu impact asupra sectorului financiar din Romania, insa considera ca in anul 2020
a adoptat masurile necesare pentru sustenabilitatea si dezvoltarea Grupuluiin conditiile existente
pe piata financiara, prin monitorizarea fluxurilor de numerar si adecvarea politicilor investitionale.

Evitarea riscurilor, atenuarea efectelor acestora sunt asigurate de Grup printr-o politica de
investitii care respecta regulile prudentiale impuse de prevederile legale si reglementarile in
vigoare aplicabile.

SIF Banat-Crisana a adoptat politici de management al riscurilor prin care se realizeaza o gestiune
activa a acestora, fiind aplicate proceduri specifice de identificare, evaluare, masurare si control a
riscurilor, care sa ofere o asigurare rezonabila in ceea ce priveste indeplinirea obiectivelor
Grupului, fiind urmarit un echilibru constant intre risc si profitul asteptat.

in procesul de management al riscului se urmadreste: (i) identificarea si evaluarea riscurilor
semnificative cu un impact major in atingerea obiectivului investitional si dezvoltarea activitatilor
care sa contracareze riscul identificat; (ii) adaptarea politicilor de management al riscurilor la
evolutiile financiare ale pietei de capital, monitorizarea performantelor si Tmbunatatirea
procedurilor de management al riscului; (iii) revizuirea deciziilor de investitii in corelatie cu evolutia
pietei de capital si a celei monetare; (iv) respectarea legislatiei in vigoare.

Economia zonei Euro a inregistrat in ultimii ani o revenire semnificativa, atat in ceea ce priveste
dinamica PIB (cu cresteri anualizate de peste 1,5%) cat si a reducerii progresive a ratei somajului
si a revenirii ratei inflatiei spre nivelul tinta al BCE (2%). Cu toate acestea, BCE a mentinut in ultima
perioada atat dobanda de referinta in zona minimelor istorice absolute (0%) cat si angajamentul
de a reinvesti integral sumele incasate la maturitatea instrumentelor financiare achizitionate in
programul de relaxare cantitativa, durata acestui program fiind dependenta de sustenabilitatea
trendului ratei inflatiei catre tinta de 2% stabilita de BCE. In cursul lunii martie 2020, pe fondul
propagarii globale a tensiunilor legate de virusul Covid-19, Rezerva Federala a redus la 0%
dobanda cheie de politicd monetara, in doua sedinte cu caracter exceptional, impreuna cu un
pachet de 700 miliarde de $ destinati operatiunilor de relaxare cantitativa.

Volatilitatea ridicata ale principalelor piete de capital din ultimele luni, impactul si incidenta
planului de relansare a economiei SUA prin pachetul de stimulare in suma de 1.900 mld $ precum
si incertitudinea impactului asupra cresterii globale a efectelor masurilor de limitare a raspandirii
Covid-19 vor reprezenta provocari importante in activitatea de administrare a investitiilor in 2021.

Riscul operational

Riscul operational este riscul inregistrarii de pierderi directe sau indirecte rezultate din carente
sau deficiente ale procedurilor, personalului, sistemelor interne ale Grupului sau din evenimente
externe ce pot avea un impact asupra operatiunilor acesteia. Riscurile operationale decurg din
toate activitatile Grupului.

Obiectivul Grupului este sa gestioneze riscul operational Tn masura de a-si limita pierderile
financiare, de a nu-si leza reputatia si de a-si atinge obiectivul investitional de a genera beneficii
pentru investitori.

Responsabilitatea primara privind implementarea si dezvoltarea controlului asupra riscului
operational revine Consiliului de Administratie. Aceasta responsabilitate este sustinuta de
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dezvoltarea standardelor generale de management al riscului operational, care cuprinde
controalele si procesele la furnizorii de servicii si angajamentelor de service cu furnizorii de servicii.

Adecvarea capitalurilor

Politica conducerii In ceea ce priveste adecvarea capitalului se concentreaza in mentinerea unei
baze solide de capital, in scopul sustinerii dezvoltarii continue a Grupului si atingerii obiectivelor
investitionale.

Capitalurile proprii ale Grupului includ capitalul social, diferite tipuri de rezerve si rezultatul
reportat. Capitalurile proprii se ridicau la 2.686.767.122 la data de 31 decembrie 2020
(2.722.528.519 lei la 31 decembrie 2019).
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5. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE GRUP

CARACTERISTICILE ACTIUNILOR SIF BANAT-CRISANA
Numar total de actiuni emise (31 decembrie 2020) 515.422.363
Numar de actiuni in circulatie (31 decembrie 2020) 514.542.363

Valoare nominala 0,1000 lei /actiune
) . comune, ordinare, nominative, dematerializate,
Tipul actiunilor s
indivizibile
Piata reglementata la vedere a Bursei de Valori
Piata de tranzactionare Bucuresti (BVB), categoria Premium, listata din
1 noiembrie 1999
Loc de tranzactionare (MIC) XBSE
Simbol BVB SIF1
Cod ISIN ROSIFAACNOR2
Identificator international Bloomberg BBGID: BBGOO0BMN388 (SIF1:RO)
Reuters SIF1.BX

Actiunile emise de SIF Banat-Crisana confera tuturor detinatorilor drepturi egale.

Prevederile art. 28671 alin. (2) din Legea nr. 297/2004 si ale Instructiunii CNVM/ASF nr. 6/2012, cu
privire la suspendarea dreptului de vot pentru actiunile detinute de actionarii care depasesc limita
de 5% din capitalul social au fost abrogate la data intrarii in vigoare a Legii nr. 243/2019 privind
reglementarea fondurilor de investitii alternative si pentru modificarea si completarea unor acte
normative, din data de 24 iulie 2020, Actul constitutiv fiind modificat corespunzator, conform
hotdrarii nr. 3 a Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor SIF Banat-Crisana din 10 martie
2020.

Actiunile emise de Societate sunt tranzactionate in mod liber pe piata reglementata a Bursei de
Valori Bucuresti, conform regulilor impuse de operatorul de piata, orice persoana putand dobandi
actiuni SIF1.

Legislatia romana prevede anumite restrictii la dobandirea de actiuni emise de catre Societate,
astfel:

(i) Societatea este autorizata ca administrator de fonduri de investitii alternative (AFIA), fiindu-
i incidente prevederile Regulamentul nr. 3/2016 privind criteriile aplicabile si procedura
pentru evaluarea prudentiala a achizitiilor si majorarilor participatiilor la entitatile
reglementate de Autoritatea de Supraveghere Financiara, aplicabil potentialilor achizitori si
actionarilor semnificativi din cadrul administratorilor fondurilor de investitii alternative.

(ii) Potrivit Regulamentului, achizitionarea unor participatii calificate in cadrul societatii, este
supusd aprobarii de citre Autoritatea de Supraveghere Financiard. in sensul
regulamentului, prin participatie calificata se intelege o detinere directa sau indirecta din
drepturile de vot sau din capitalul Societatii, care reprezinta cel putin 10% din acestea sau
care permite exercitarea unei influente semnificative asupra administrarii Societatii.

(iii)in sensul regulamentului, se considerd ci un potential achizitor exercitd o influent3
semnificativa atunci cand detinerile sale, desi sub pragul de 10%, ii permit sa exercite o
influenta importanta asupra administrarii Societatii, cum ar fi faptul de a avea un
reprezentant in consiliul de administratie. Detinerile sub 10% se supun cerintelor de
aprobare, de la caz la caz, In functie de structura actionariatului Societatii si de implicarea
concreta a achizitorului in administrarea acesteia.

(iv)Actiunile Societatii sunt listate pe piata reglementata la Bursa de Valori Bucuresti, fiindu-i
aplicabile prevederile Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si
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pret SIF1

operatiuni de piata in materia obligatiei de derulare a unei oferte publice de preluare
obligatorie, in cazul atingerii pragului de 33% din drepturile de vot.

De la infiintarea sa, SIF Banat-Crisana nu a emis obligatiuni sau alte titluri de creanta.

PRETUL ACTIUNILOR SIF1 S| VOLUMELE TRANZACTIONATE N 2020
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valorile evidentiate sunt la inchiderea sedintelor de tranzactionare

Indicii BVB care contin SIF1:

BET-FI este primul indice sectorial al BVB si reflecta tendinta de ansamblu a preturilor fondurilor
de investitii financiare (SIF-urile si Fondul Proprietatea) tranzactionate pe piata reglementata BVB.
Variatia indicelui BET-FI in 2020: -8,898%. Pondere SIF1 in BET-FI: 16,53% (final an 2020).

BET-BK este un indice de preturi ponderat cu capitalizarea free-float-ului celor mai lichide societati
listate pe piata reglementata a BVB, ce poate fi folosit ca benchmark de catre administratorii de
fonduri, dar si de alti investitori institutionali, metodologia de calcul reflectand cei...tele legale si
limitele de investitii ale fondurilor. Variatia indicelui BET-BK Tn 2020: -0,97%. Pondere SIF1 in BET-
BK: 4,70% (final an 2020).

BET-XT este un indice blue-chip si reflecta evolutia preturilor celor mai lichide 25 de companii
tranzactionate In segmentul de piata reglementata, inclusiv SIF-urile, ponderea maxima a unui
simbol in indice fiind de 15%. Variatia indicelui BET-XT in 2020: -4,204%. Pondere SIF1 in BET-XT:
2,91% (final an 2020).

BET-XT-TR este varianta de tip total return a indicelui BET-XT, reflectand atat evolutia preturilor
companiilor componente, cat si dividendele oferite de acestea. Variatia indicelui BET-XT-TR in
2020: +0,571%. Pondere SIF1 Tn BET-XT-TR: 2,91% (final an 2020).

Cele doua filiale incluse in perimetrul de consolidare nu au actiunile listate pe o piata organizata
de capital sau un sistem alternativ de tranzactionare.
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6. GUVERNANTA CORPORATIVA

SIF Banat-Crisana este angajata in mentinerea si dezvoltarea celor mai bune practici de
guvernanta corporativa la nivel de grup, pentru asigurarea unui proces decizional eficient, care sa
conduca la viabilitatea pe termen lung a afacerii, atingerea obiectivelor companiei si crearea unei
valori sustenabile pentru toate partile interesate (actionari, conducere, angajati, parteneri,
autoritati).

Pentru a-si pastra competitivitatea intr-un climat extrem de dinamic, SIF Banat-Crisana dezvolta si
isi adapteaza practicile de guvernanta corporativa astfel incat sa se poata conforma noilor cerinte
si sa poata profita de noile oportunitati, politici promovate si la nivel de grup.

SIF Banat-Crisana a aderat la Codul de Guvernanta Corporativa al Bursei de Valori Bucuresti
(,Codul”), gradul de conformare cu principiile din Cod fiind prezentat in declaratia care insoteste
Raportul anual 2020, document care va fi publicat si pe pagina de internet a Societatii,
www.sif1.ro.

Prin Regulamentul nr. 2/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, Autoritatea de
Supraveghere Financiara (ASF) a reglementat cadrul normativ unitar de aplicare a principiilor
guvernantei corporative la entitatile autorizate, reglementate si supravegheate de catre ASF.
Declaratia SIF Banat-Crisana privind aplicarea principiilor de guvernanta corporativa in anul 2020,
intocmita Tn conformitate cu anexa la Regulamentului nr. 9/2019, Tnsoteste Raportul anual 2020.

La sfarsitul anului 2019, Consiliul de administratie a aprobat revizuirea Regulamentului de
Guvernanta Corporativa al SIF Banat-Crisana.

Informatii detaliate privind guvernanta corporativa a SIF Banat-Crisana Tn anul 2020 si declaratiile
de guvernanta corporativa sunt prezentate in cadrul Raportului anual 2020, disponibil pe pagina
de internet a Societatii, la adresa www.sif1.ro.

Filialele SIF Banat-Crisana, care intra in consolidare, aplica principii si politici de guvernanta interna
similare cu cele ale societatii-mama.

Conducerea SIF Banat-Crisana

Tn conformitate cu prevederile Actului constitutiv, SIF Banat-Crisana este administratd in baza unui
sistem unitar, care este Tn masura sa asigure o functionare eficienta a Societatii, in concordanta
cu obiectivele unei bune guvernari corporative si protectiei intereselor legitime ale actionarilor sai.

Adunarea generala a actionarilor

Adunarea generala a actionarilor (AGA) este organul suprem de conducere al societatii.

Adunadrile generale sunt ordinare si extraordinare. Adunarea generala ordinara se intruneste cel
putin odatd pe an in cel mult patru luni de la incheierea exercitiului financiar. Adunarea generala
extraordinara va fi convocata ori de cate ori este nevoie. Atributiile adunarii generale a actionarilor
sunt specificate Tn Actului constitutiv si respecta prevederile legale in vigoare. Actul constitutiv
actualizat este publicat pe pagina de internet a societatii, www.sif1.ro, in sectiunea dedicata
guvernantei corporative.

Hotararile adunarii generale sa iau cu vot deschis sau vot secret. Votul secret este obligatoriu
pentru alegerea Consiliului de administratie si numirea auditorului financiar si pentru revocarea
lor si pentru hotararile referitoare la raspunderea administratorilor. Hotararile luate de adunarea
generala in limitele legii si actului constitutiv al societatii sunt obligatorii si pentru actionarii care
nu au luat parte la adunare sau au votat contra.
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Adunarea generala a actionarilor este prezidata de presedintele Consiliului de administratie, iar in
absenta acestuia de catre vicepresedinte. Lucrarile sedintelor sunt consemnate de secretariatul
ales de adunarea generala. Procesul verbal al adunarii se inscrie intr-un registru special.

Tn cursul anului 2020, Consiliul de administratie al SIF Banat-Crisana a convocat de doud ori
adunarea generala ordinara si de patru ori adunarea generald extraordinara a actionarilor
societdtii. Informatii privind adunadrile generale ale actionarilor si hotararile adoptate sunt
prezentate pe pagina de internet a societatii, www.sif1.ro, in sectiunea Informatii pentru investitori
» Adunarea generald a actionarilor.

Consiliul de administratie

SIF Banat-Crisana este administrata de un Consiliu de administratie compus din 5 membri, alesi
de adunarea generala a actionarilor pe o perioada de patru ani, cu posibilitatea de a fi realesi.

Consiliul de administratie are competente decizionale privind administrarea Societatii in intervalul
cuprins intre adundrile generale ale actionarilor, cu exceptia deciziilor pe care legea ori Actul
Constitutiv le prevad exclusiv pentru adunarea generala.

Consiliul de administratie alege dintre membri sai un presedinte si un vicepresedinte. Prin Actul
Constitutiv, presedintele detine si functia de Director General al Societatii.

Membrii Consiliului de administratie trebuie sa Tndeplineasca cumulativ conditiile generale
prevazute de Legea nr. 31/1990 privind societatile, completate cu cele instituite de Legea nr.
297/2004 privind piata de capital, Legea nr. 74/2015, Legea nr. 24/2017 si de reglementarile
Autoritatii de Supraveghere Financiara (ASF).

Membrii Consiliului de administratie sunt autorizati in aceasta functie de catre ASF ulterior alegerii
de catre adunarea generala a actionarilor.

La data de 31 decembrie 2020, componenta Consiliului de Administratie a fost urmatoarea:

e Bogdan-Alexandru Dragoi - Presedinte CA
e Radu Razvan Straut - Vicepresedinte CA

e Sorin Marica - membru CA

e Marcel Heinz Pfister - membru CA

e lonel-Marian Ciucioi - membru CA

Comitete consultative care functioneaza in cadrul CA

Comitetul de audit - asista consiliul de administratie Tn indeplinirea responsabilitatilor sale Tn
domeniul raportarii financiare, al controlului intern si al administrarii riscului, sprijina consiliul de
administratie in monitorizarea credibilitatii si integritatii informatiei financiare furnizate de
Societate, in special prin revizuirea relevantei si consistentei standardelor contabile aplicate de
aceasta. Atributiile Comitetului de Audit sunt detaliate Tn cadrul Reglementdrilor Interne ale
Societatii.

Comitetul de audit este format din cel putin trei membri neexecutivi ai Consiliului de administratie.
Presedintele comitetului este un membru neexecutiv independent. Cel putin un membru al
comitetului de audit trebuie sa aiba competenta in contabilitate sau audit.

Comitetul de Nominalizare si Remunerare (CNR) - are rolul de a asista Consiliul de administratie in
indeplinirea responsabilitatilor sale in vederea nominalizarii candidatilor pentru functii de
conducere, precum si a remuneratiei acestora. Atributile CNR sunt detaliate in cadrul
Reglementarilor Interne ale Societatii. CNR functioneazad, cu functie consultativa,

Comitetul de Nominalizare si Remunerare este format dintr-un numar de cel putin doi membri
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alesi dintre administratorii neexecutivi, cu respectarea conditiei de independenta prevazuta de
legea societatilor.

Conducerea executiva

Conducerea efectiva a Societatii este asigurata de Directori numiti de Consiliul de administratie, in
conformitate cu prevederile actelor constitutive ale Societatii si reglementarile in vigoare
aplicabile, astfel Incat conducerea activitatii zilnice a Societdtii sa fie asigurata, in orice moment,
de cel putin doua persoane. Directorii trebuie sa indeplineasca conditiile prevazute de
reglementarile emise de Autoritatea de Supraveghere Financiara aplicabile Societatii si sunt
autorizati in aceasta functie de Autoritate.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 31/1990 privind societatile, Consiliul de administratie a
delegat o parte dintre puterile sale catre Presedinte-Director General si Vicepresedinte Director
General Adjunct, in limitele stabilite de lege, Actul Constitutiv si deciziile Consiliului de
administratie, mai putin competentele rezervate de lege si/sau actul constitutiv adunarii generale
a actionarilor si consiliului de administratie.

Responsabilitatile si atributiile directorilor sunt stabilite de consiliul de administratie si sunt
detaliate Tn Reglementarile Interne ale Societatii.

Componenta conducerii executive la data de 31 decembrie 2020 a fost urmatoarea: dl Bogdan-
Alexandru Dragoi - Presedinte CA si Director General, dl Radu Razvan Straut -Vicepresedinte CA
si Director General Adjunct, dna Teodora Sferdian - Director General Adjunct si dl Laurentiu Rivis
- Director.

Descrierea principalelor caracteristici ale sistemelor de control intern
si de gestionare a riscurilor

Administrarea riscurilor - SIF Banat-Crisana stabileste si mentine permanent si operativ functia
de administrarea a riscurilor, care se desfasoara independent de alte activitati. Compartimentul
Managementul Riscului este subordonat Consiliului de administratie, iar persoana responsabila
cu administrarea riscului este autorizata de ASF in aceasta functie si este inregistrata in registrul
ASF.

Diversitatea activitatilor pe care SIF Banat-Crisana le desfasoara creeaza in egala masura riscuri
complexe precum si o multitudine de oportunitati pentru actionarii sai, dar si pentru ansamblul
pietei financiare si de capital din Romania. Conducerea Societatii considera gestionarea riscurilor
parte integranta a bunei guvernari si a celor mai bune practici de management.

Avand in vedere prevederile specifice de gestionare a riscurilor incidente societatii, introduse de
legislatia AFIA, Societatea a reorganizat complet activitatea de administrare a riscurilor, intarind
acest segment printr-o procedura riguroasa si un sistem de analizd, evaluare, raportare si
administrare complex, la nivel unitar pe societate.

Societatea implementeaza sisteme adecvate si moderne de administrare a riscurilor pentru a
identifica, evalua, administra si monitoriza in mod corespunzator toate riscurile relevante pentru
strategia de investitii si portofoliul investitional existent.

Politica de administrare a riscurilor este adecvata pentru natura, dimensiunea si complexitatea
activitatilor Societatii si ale activelor pe care le administreaza.

Tndeplinirea functiei de administrare a riscurilor este examinata periodic de catre functia de audit
intern si extern.

Functia de verificare a conformitatii - SIF Banat-Crisana stabileste si mentine permanent si
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operativ functia de verificare a conformitatii care se desfasoara independent de alte activitati.
Compartimentul Conformitate este subordonat Consiliului de administratie si are ca principale
responsabilitati: (i) sa monitorizeze si sa evalueze in mod regulat eficacitatea si modul adecvat de
punere In aplicare a masurilor si procedurilor de control stabilite, precum si masurile dispuse
pentru rezolvarea oricaror situatii de neindeplinire a obligatiilor societatii; (i) sa acorde
consultanta si asistenta persoanelor relevante responsabile cu desfasurarea serviciilor si
activitatilor pentru respectarea cerintelor impuse societatii conform prevederilor legale si
reglementarilor Autoritatii de Supraveghere Financiara.

Persoana care detine functia de ofiter de conformitate/reprezentant al compartimentului
conformitate este autorizata in aceasta functie de ASF si este inregistrata in registrul ASF.

Solutionarea petitiilor. Actionarii au posibilitatea, in cazul in care au nemultumiri legate de
activitatea societatii, prestata in baza legislatiei Tn vigoare, sau de informatiile furnizate de
societate in urma unor solicitari ale acestora, sa se adreseze SIF Banat-Crisana printr-o petitie.
Modalitatea de solutionarea petitillor transmise de catre actionari este cea stabilita de
Regulamentul ASF nr.9/2015 iar procedura de urmat este publicata pe pagina de internet a
societatii. In conformitate cu prevederile regulamentului a fost infiintat registrul unic de petitii in
format electronic securizat, in care se inregistreaza petitiile transmise, problemele reclamate si
modul de solutionare. Registrului de petitii este gestionat de reprezentantul compartimentului
conformitate.

Auditul Intern - SIF Banat-Crisana stabileste si mentine permanent si operativ functia de audit
intern care se desfasoara independent de alte functii si activitati, fiind subordonata Consiliului de
administratie.

Activitatile Societatii fac obiectul unui audit intern periodic, in scopul furnizarii unei evaludri
independente privind operatiunile desfasurate, controlul si procesele de conducere ale acesteia,
evalueaza posibila expunere la risc pe diverse segmente de activitate (securitatea activelor,
conformitatea cu reglementadrile si contractele, integritatea informatiilor operationale si financiare
etc.), face recomandari pentru perfectionarea sistemelor, controalelor si procedurilor pentru a se
asigura eficienta si eficacitatea operatiunilor si urmareste actiunile corective propuse si rezultatele
obtinute.

Activitatea de audit intern este o activitate independenta si obiectiva care da societatii o asigurare
in ceea ce priveste gradul de control asupra operatiunilor si se desfasoara conform procedurilor
elaborate In scopul desfasuradrii activitatii. Pentru fiecare misiune de audit intern este elaborat un
program detaliat care cuprinde aria de aplicabilitate, obiectivele, resursele alocate si perioada
desfasurarii.

Auditul intern are ca obiective sprijinirea societatii Tn identificarea si evaluarea riscurilor
semnificative in scopul furnizdrii unei evaluari independente a managementului riscului, a
controlului si a proceselor de conducere si asistarea societatii in mentinerea unui sistem de control
eficient si eficace.

Activitatea de audit intern a SIF Banat-Crisana este externalizata catre firma New Audit SRL din
Arad.

Respectarea drepturilor actionarilor

Actiunile SIF Banat-Crisana sunt comune, ordinare, nominative, dematerializate, indivizibile,
conferind drepturi egale actionarilor.

SIF Banat-Crisana asigura un tratament echitabil tuturor actionarilor, inclusiv actionarilor
minoritari si nerezidenti, In conformitate cu prevederile legale si cele ale Actului Constitutiv al
Societatii.
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SIF Banat-Crisana depune toate diligentele pentru a asigura un tratament echitabil tuturor
actionarilor sai, punandu-le la dispozitie informatii relevante si actuale, care sa le dea posibilitatea
exercitarii drepturilor de o maniera justa. Actionarii trebuie sa-si exercite drepturile cu buna-
credinta si cu respectarea drepturilor si intereselor legitime ale Societatii si ale celorlalti actionari.

Dreptul la vot - SIF Banat-Crisana depune toate diligentele pentru a facilita participarea
actionarilor la lucrdrile adunarilor generale ale actionarilor (AGA). Actionarii SIF Banat-Crisana au
posibilitatea participarii la AGA direct, prin reprezentant pe baza de Timputernicire
specialda/generala sau pot vota prin corespondenta (prin posta sau electronic).

Consiliul de administratie aproba proceduri privind organizarea si desfasurarea ordonata a
adunarilor generale ale actionarilor, in conformitate cu prevederile legale. Procedurile sunt puse
la dispozitia actionarilor la data convocarii AGA, fiind postate pe site-ul Societatii.

Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 1035/24 decembrie 2019 a fost publicatd Legea nr.
243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii alternative si pentru modificarea si
completarea unor acte normative, care a intrat in vigoare la data de 24 ianuarie 2020. Prin art. 81
alin. (3) lit. b) din Legea nr. 243/2019 au fost abrogate prevederile art. 28671 din Legea nr. 297/2004
care au reglementat pragul de detinere de maxim 5% din capitalul social al unei societati de
investitii financiare. Abrogarea produce efecte incepand cu data de 24 iulie 2020, conform art. 81
alin. (3) din Legea nr. 243/2019, adica la implinirea termenului de 6 luni de la intrarea in vigoare a
Legii nr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii alternative si pentru modificarea
si completarea unor acte normative.

O data cu abrogarea art. 28671 din Legea nr. 297/2004 prin Legea nr. 243/2019 privind
reglementarea fondurilor de investitii alternative si pentru modificarea si completarea unor acte
normative, de la data de 24.07.2020 a fost eliminat pragul de detinere de 5% din capitalul social al
societatilor de investitii, care limita posibilitatea actionarilor de a detine, in mod direct sau indirect,
peste 5% din capitalul social al unei societati de investitii financiare.

O data cu eliminarea pragului de detinere de 5% din capitalul social, potentialilor achizitori care
intentioneaza sa dobandeasca o participatie calificata din capitalul social al SIF BANAT-CRISANA
SA'n calitate de AFIA autorizat de ASF, le vor deveni incidente prevederile Regulamentului 3/2016
privind criteriile aplicabile si procedura pentru evaluarea prudentiala a achizitiilor si majorarilor
participatiilor la entitdtile reglementate de Autoritatea de Supraveghere Financiara, in
conformitate cu prevederile art. 7 alin. (2) lit. b) si art. 8 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 74/2015, puse
in aplicare prin art. 8 alin. (4) din Regulamentul nr. 10/2015, si cu luarea in considerate a
prevederilor art. 43 alin. (2) din Regulamentul nr. 3/2016.

in conformitate cu prevederile art. 272 alin. (1) lit. a) si alin. (6) din Legea nr. 126/2018 privind
pietele de instrumente financiare, drepturile de vot aferente detinerilor intr-o entitate
reglementata (cum este SIF Banat-Crisana) sunt suspendate de drept in cazul in care dobandirea
sau, dupa caz, majorarea unei participatii s-a realizat fara indeplinirea criteriilor prevazute de
reglementarile A.S.F. privind regulile de procedura si criteriile evaluarii prudentiale a achizitiilor la
entitatea reglementata respectiva.

Dreptul la dividend - Politica de dividend practicata de SIF Banat-Crisana urmareste pastrarea
unui echilibru intre remunerarea actionarilor prin dividend si nevoia de finantare a investitiilor noi
din profitul reinvestit-obtinut. Strategia de pdstrare a acestui echilibru urmareste atat cresterea
potentialului de dezvoltare viitoare a societatii, asigurand profitabilitatea sustenabila pe termen
lung a activitatii in folosul cresterii valorii create pentru actionari.
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Stabilirea modalitatii si a proportiei distribuirii profitului net este supusa aprobarii Adunarii
Generale a Actionarilor si tine cont de sustenabilitatea masurii, de contextul economic, cat si de
randamentele curente de pe piata.

Dreptul la informare - SIF Banat-Crisana acorda importanta activitatilor de relatii cu investitorii
si transparentei in comunicare, avand convingerea ca increderea publicului este esentiala pentru
buna functionare a companiei si consolidarea bunei sale reputatii. Societatea are in vedere
asigurarea unei raportari continue si periodice intr-o maniera obiectiva si integra, prin oferirea de
informatii complete si exacte cu privire la toate aspectele importante ale activitatii si rezultatelor
inregistrate. Pagina de internet a Societatii (www.sif1.ro) reprezinta o platforma utila de
comunicare cu actionarii. In sectiunea dedicata relatiei cu investitorii sunt g&zduite informatii de
interes pentru actionari si sunt disponibile toate comunicatele si rapoartele referitoare la
activitatea companiei, publicate atat in limba romana cat si in engleza.

Tn cadrul SIF Banat-Crisana functioneazd compartimentul Relatia cu Investitorii, dedicat
comunicarii cu actionarii, potentialii investitori, analistii, mass-media si alte categorii de public
interesat. Datele de contact sunt: Calea Victoriei 35A, Arad 310158, Romania, tel | fax: 0257 304
446, email: investitori@sif1.ro, avand ca persoand de contact pe dl. Claudiu Horeanu.

Raportarea financiara - Situatiile financiare aferente anului 2020 ale SIF Banat-Crisana au fost
intocmite Tn conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara si cu Norma ASF
nr.39/2015, care se aplica impreuna cu Legea contabilitatii nr. 82/1991 (republicata si modificata).
Auditorul financiar este Deloitte Audit S.R.L.

Conflictul de interese si tranzactiile cu persoane implicate

Conflictul de interese - Prin regulile si procedurile interne implementate societatea Tsi
indeplineste responsabilitatea de a preveni aparitia conflictelor de interese, iar daca acestea nu
pot fi evitate, se asigurda monitorizarea si gestionarea corectd cu respectarea intereselor
actionarilor sai. Prin organizarea functionala adoptata, Consiliul de administratie are in vedere
asigurarea ca persoanele relevante implicate Tn diferitele activitati care presupun un risc de
conflict de interese desfdasoara aceste activitati cu un grad de independenta adecvat dimensiunii
si activitatilor societatii.

Consiliul de administratie a adoptat solutii operationale pentru a facilita identificarea si
solutionarea adecvata a situatiilor in care un administrator sau un angajat are un interes material
in nume propriu sau in numele unor terti.

Reglementarile si procedurile interne ale Societatii in materia conflictului de interese contin
prevederi suficiente pentru a asigura, cu o certitudine rezonabild, prevenirea si evitarea
potentialelor situatii de conflict de interese si de luare cu promptitudine a deciziilor si mdsurilor
care se impun. Consiliul de Administratie revizuieste periodic procedurile si masurile de protectie
impotriva conflictelor de interese, examineaza eficacitatea acestora si ia la timp masuri corective
pentru remedierea eventualelor deficiente.

Tranzactiile personale - Tn acord cu legislatia pietei de capital si reglementarile europene, in
cursul anului 2020 au fost completate si actualizate regulile si procedurile interne cu privire la
tranzactiile personale, cu actiuni ale emitentilor din portofoliul SIF Banat-Crisana, efectuate de
persoanele din conducerea societatii si persoanele care au acces la informatiile privilegiate.

Au fost stabilite reguli si proceduri interne pentru avizarea prealabila a tranzactiilor personale, in
conformitate cu prevederile Regulamentului ASF nr. 2/2018.

Regimul informatiilor privilegiate - Membrii consiliului de administratie, directorii si angajatii
SIF Banat-Crisana au obligatia sa pastreze confidentialitatea documentelor si informatiilor
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corporative si sa respecte Codul de etica si conduita in afaceri si procedurile aprobate de consiliul
de administratie referitoare la regimul informatiilor corporative.

Consiliul de administratie a adoptat proceduri privind circuitul intern si dezvaluirea catre terti a
documentelor si informatiei referitoare la SIF Banat-Crisana, acordand o importanta speciala
regimului informatiilor privilegiate - asa cum sunt acestea definite de Legea nr. 24/2017 si
reglementarile europene-, care pot influenta evolutia pretului de piata al actiunilor emise de
Societate.

Prin proceduri interne este interzisa folosirea de ,informatii privilegiate” legate de politica de
investitii a SIF Banat-Crisana de catre memobrii consiliului de administratie, directorii societatii,
precum si de catre orice persoana cu care Societatea are incheiat un contract de muncd, atunci
cand acestia realizeaza tranzactii cu instrumente financiare aflate in portofoliul propriu (,tranzactii
personale”).

Societatea comunica la ASF si actualizeaza permanent lista persoanelor cu acces la informatii
privilegiate privind Societatea. In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2017 si ale
reglementarilor ASF si europene incidente, persoanelor initiate si persoanelor cu acces la
informatii privilegiate referitoare la SIF Banat-Crisana le revin obligatii de notificare catre
Autoritatea de Supraveghere Financiara si Societatea cu privire la tranzactiile in contul propriu cu
actiuni emise de SIF Banat-Crisana.

Abuzul de piata - In anul 2020, Societatea a acordat o atentie speciald setului de reglementari
europene privitoare la Abuzul de piata. Au fost pus in aplicare prevederile privind instituirea
perioadei inchise, cu 30 de zile inaintea publicarii unui raport financiar, perioada in care sunt
interzise tranzactiile cu instrumente financiare ale emitentului pentru persoanele cu acces la
informatiile privilegiate.

Responsabilitatea sociald, aspecte sociale, diversitate

Tn contextul in care companiile nu mai sunt judecate doar dupa performantele lor economice, ci
si dupa contributia adusa comunitatilor in care activeaza, grupul SIF Banat-Crisana intelege sa fie
un actor implicat si responsabil, atent si receptiv la nevoile comunitatii si la dezvoltarea durabila a
societatii.

Rolul de actor social al SIF Banat-Crisana este de a promova profesionalismul, excelenta, inovatia,
responsabilitatea, spiritul de echipd, diversitatea, angajamentul.

Grupul SIF Banat-Crisana nu are o procedura integrata formalizata privind politica de diversitate.

Cu toate acestea, la nivel de grup exista angajamentul mentinerii celor mai inalte standarde etice,
fiind promovata o cultura a respectului, colaborarii si performantei, in care toti angajatii pot
performa si se pot dezvolta, in conditii de egalitate In ce priveste genul, etnia, varsta etc. Se
promoveaza si incurajeaza nevoile si abilitatile individuale ale angajatilor pentru a le transforma
in valoare adaugata pentru organizatie, la nivelul capitalului uman.
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Evaluarea aspectelor legate de angajati

Obiectivul social central in cadrul grupului consta in formarea unei culturi organizationale pozitive,
fiind urmarita asigurarea unor conditii bune de munca ale angajatilor, salarizarea si sisteme
motivante de motivare a muncii, sisteme si criterii corecte de evaluare, sisteme informationale si
de control eficiente, utilizarea integrala si eficienta a timpului de lucru, disponibilitatea pentru
schimbare, asumarea responsabilitatilor, o buna comunicare.

Evolutia numarului de angajati ai Grupului este prezentatd Tn tabelul urmator:

. Numar mediu de salariati
Denumire

2018 2019 2020
SIF Banat-Crisana 34 34 34
SAl Muntenia Invest 36 39 36
Administrare Imobiliare 9 9 5
TOTAL 79 82 75

Pe parcursul anului 2020 nu au fost Tnregistrate elemente conflictuale in raporturile dintre
conducere si angajati, nici in cazul SIF Banat-Crisana, nici in cazul societatilor din perimetrul de
consolidare.

Pe parcursul anului 2020 nu a avut loc vreo concediere colectiva, nici in cazul SIF Banat-Crisana,
nici in cazul societatile din perimetrul de consolidare.

Toate societatile din perimetrul de consolidare au regulamente de organizare si functionare
aprobate de Consiliile de administratie, ce descriu modul de organizare si reglementeaza
functionarea compartimentelor acestora, stabilind competentele pentru fiecare compartiment in
parte, atributiile si responsabilitatile ce le revin.

Evaluarea aspectelor legate de mediu

Grupul SIF Banat-Crisana nu are o Politicd sau Procedurd integratd de guvernantd privind mediul
Inconjurdtor si cel social, dar acopera aspectele relevante in acest domeniu in diferite documente
corporative aplicabile pentru fiecare societate, specifice activitatii lor.

Cu toate ca activitatea specifica a grupului SIF Banat-Crisana nu are un impact negativ asupra
mediului Tnconjurator, exista o preocupare atenta privind buna administrare a problemelor de
mediu n derularea proceselor ce tin de activitatea zilnica desfdsurata, resursele fiind eficient
folosite si asigurand protectia mediului.

Atat SIF Banat-Crisana, cat si societatile din grup - SAI Muntenia Invest SA si Administrare
Imobiliare SA - nu au nevoie de autorizari speciale de mediu si nu desfasoara activitati cu impact
asupra mediului.
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7. ALTE INFORMATII

Modificari ale Actului constitutiv

Prin Autorizatia nr.11/23.01.2020, Autoritatea de Supraveghere Financiara a autorizat
modificarile intervenite Tn Actul constitutiv al Societatii, In conformitate cu Hotararile nr.1 si nr.2
din 19.12.2019 ale Consiliului de administratie al SIF Banat-Crisana, ca urmare a
infiintarii/desfiintarii unui sediu secundar in Bucuresti. Hotararile Consiliului de administratie
mentionate anterior au facut obiectul Raportului curent din data de 20.12.2019. Sucursala
Bucuresti-Rahmaninov a SIF Banat-Crisana este o entitate fara personalitate juridica, desfasurand
acelasi obiect de activitate cu societatea mama si are sediul in municipiul Bucuresti, sector 2,
strada Serghei Vasilievici Rahmaninov, nr. 46-48, etajul 3.

Prin Autorizatia nr.54/16.04.2020, Autoritatea de Supraveghere Financiara a autorizat
modificarile intervenite Tn Actul constitutiv al Societatii, in conformitate cu Hotararea Adunarii
Generale Extraordinare a Actionarilor SIF Banat-Crisana nr. 3/10.03.2020, respectiv modificarea
art. 3 din actul constitutiv al societatii care a devenit:

LArt.3 Capital social si actiuni.

(1) Capitalul social al societdtii are valoarea de 51.746.072,4 lei si este divizat in 517.460.724 actiuni de
cGte 0,10 lei, repartizat pe actionari asa cum rezultd din evidentele inscrise in registrul actionarilor.

(2) Actiunile societdtii sunt nominative, de valori egale, emise in formd dematerializatd si acordd drepturi
egale titularilor lor. Valoarea nominald a unei actiuni este de 0,10 lei. Actiunile sunt indivizibile, iar
societatea recunoaste un reprezentant unic pentru exercitarea drepturilor rezulténd dintr-o actiune.”

Prevederile art. 3 din Actul constitutiv al SIF Banat-Crisana, astfel cum a fost modificat prin
Hotararea AGEA si autorizatia ASF, mentionate mai sus, devin aplicabile si produc efecte de la data
abrogarii art. 28671 din Legea nr. 297/2004, in conformitate cu dispozitiile art. 81 alin. (3) din Legea
nr. 243/2019, adica la implinirea termenului de 6 luni de la intrarea in vigoare a Legii nr. 243/2019
privind reglementarea fondurilor de investitii alternative si pentru modificarea si completarea
unor acte normative.”

Totodata, modificari si completdri ale Actului constitutiv al Societatii, Tn vederea corelarii cu
prevederile Legii nr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii alternative si pentru
modificarea si completarea unor acte normative si cu prevederile Regulamentului ASF nr. 7/2020
au fost aprobate de AGEA din 6 iulie 2020, respective AGEA din 2 noiembrie 2020, incluzand si
solicitdrile comunicate de Autoritatea de Supraveghere Financiara.

Varianta integrala a Hotararilor adoptate de AGEA din 6 iulie 2020, respectiv din 2 noiembrie 2020,
sunt disponibile pentru consultare pe pagina de internet a Societatii, la adresa www.sif1.ro, in
sectiunea Informatii pentru investitori.

Prin Autorizatia nr. 189/27.11.2020, Autoritatea de Supraveghere Financiara a autorizat
modificdrile intervenite Tn Actul constitutiv al SIF Banat-Crisana S.A. ca urmare a diminuarii
capitalului social al societatii de la 51.746.072,4 lei la 51.542.236,3 lei, in conformitate cu
Hotararea Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor SIF Banat-Crisana SA nr. 1/27.04.2020.

Autoritatea de Supraveghere Financiara a emis In data de 24.12.2020, Certificatul de
Inregistrare a Instrumentelor Financiare cu numarul AC-168-5/24.12.2020 aferent reducerii
capitalului social al societatii. Capitalul social al societatii a fost diminuat de la 51.746.072,40 lei
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la 51.542.236,30 lei, divizat in 515.422.363 de actiuni cu valoare nominala de 0,10 lei, ca urmare
a anularii unui numar de 2.038.361 actiuni proprii, Tn conformitate cu Hotararea Adunarii
Generale Extraordinare a Actionarilor SIF Banat-Crisana nr. 1/27.04.2020.

Societatea a inregistrat operatiunea de diminuare a capitalului social la Oficiul Registrului
Comertului, iar apoi diminuarea capitalului social a fost inregistrata si la institutiile pietei de
capital.

Alte informatii semnificative

 1n data de 17 august 2020 a fost publicat Documentul de informare cu privire la oferirea de
actiuni catre membrii structurii de conducere a SIF Banat-Crisana. Consiliul de Administratie
al SIF Banat-Crisana a aprobat ,,Planul de platd pe bazd de actiuni” (,Stock Option Plan”), prin
care au fost oferite catre membrii conducerii Societatii un numar de 880.000 de actiuni SIF1,
program aprobat Tn AGEA din 27 aprilie 2020 (Programul II).

Varianta integrala a Documentului de informare cu privire la oferirea sau alocarea de actiuni
catre membrii conducerii SIF Banat-Crisana este disponibila pentru consultare pe pagina de
internet a Societatii, la adresa www.sif1.ro, in sectiunea Informatii pentru investitori.

o In data de 7 septembrie 2020 SIF Banat-Crisana a informat investitorii cd in data de 4
septembrie 2020 a fost semnat contractul de vanzare- cumparare pentru achizitionarea
pachetului de actiuni reprezentdnd 99,92% din capitalul social al DOOSAN IMGB S.A,,
societate cu sediul in Bucuresti, Soseaua Berceni, nr. 104. Finalizarea tranzactiei este
conditionata de obtinerea acordului Consiliului Concurentei, in conformitate cu legislatia
aplicabila. SIF Banat-Crisana a fost asistata la realizarea tranzactiei de catre Biris Goran SPARL
si Crosspoint Real Estate.

 Indata de 8 septembrie 2020 SIF Banat-Crisana a transmis un comunicat pentru informarea
investitorilor in legatura cu actualizarea politicilor si metodelor de evaluare utilizate pentru
evaluarea activelor financiare din portofoliul societatii, pentru conformare cu dispozitiile art.
114 alin. (4) si (5) din Regulamentul ASF nr. 9/2014 modificat si completat prin Regulamentul
ASF nr. 20/2020.

Tncepand cu calculului valorii activului net la 31.08.2020, actiunile societatilor admise la
tranzactionare in cadrul unei piete reglementate sau unui sistem multilateral de
tranzactionare cu o lichiditate considerata, conform standardului IFRS 13, ca fiind nerelevanta
pentru aplicarea metodei de evaluare prin marcare la piata, vor fi evaluate in conformitate
cu standardele de evaluare in vigoare, potrivit legii, in baza unui raport de evaluare.

Metodele de evaluare utilizate pentru evaluarea activelor financiare din portofoliul societatii
sunt prezentate pe website-ul societatii, la adresa www.sif1.ro, in sectiunea Investitii > Activul
net» Metode de evaluare a activelor.

+ 1n data de 22 octombrie 2020, Consiliul Concurentei a emis decizia de neobiectiune privind
operatiunea de concertare economica realizata prin dobandirea de cdtre SIF Banat-Crisana a
controlului asupra DOOSAN IMGB S.A.

Pe cale de consecintd, la data de 23 octombrie 2020 s-a finalizat tranzactia pentru
achizitionarea de catre SIF Banat-Crisana a pachetului de actiuni reprezentand 99,92% din
capitalul social al DOOSAN IMGB S.A., fiind realizat la aceeasi data transferul dreptului de
proprietate asupra actiunilor cumparate, impreuna cu toate drepturile atasate acestora
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potrivit legii, prin inscrierea SIF Banat-Crisana in registrul actionarilor DOOSAN IMGB S.A. tinut
de Depozitarul Central S.A. (Raport curent din 26 octombrie 2020)

In data de 23 octombrie 2020, SIF Banat-Crisana a incasat integral contravaloarea in lei a
sumei calculate pentru sfarsitul zilei de 21 octombrie 2020, reprezentand principal si dobanda
aferente emisiunii de obligatiuni corporative Blue Air Aviation SA, urmand a proceda in cel
mai scurt timp posibil la ridicarea ipotecilor imobiliare/mobiliare de rang | instituite la data
emisiunii in favoarea SIF Banat Crisana SA. (Comunicat din 26 octombrie 2020)

in data de 2 noiembrie 2020 au avut loc Adunarea Generald Ordinara a Actionarilor (AGOA)
si Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor (AGEA).

AGOA a aprobat:
- numirea Deloitte Audit S.R.L In calitate de auditor financiar pentru exercitiul financiar
incheiat la data de 31 decembrie 2021, prelungind mandatul initial cu un an;
- Bugetul de venituri si cheltuieli rectificat pentru anul 2020.

AGEA a aprobat:

- modificarea Actului constitutiv al societatii, in vederea corelarii cu prevederile Legii nr.
243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii alternative si pentru modificarea
si completarea unor acte normative si cu prevederile Regulamentului ASF nr. 7/2020;

- revocarea articolului 1 al Hotararii AGEA din data de 22 aprilie 2019, prin care a fost
aprobata derularea unui program de rascumpdrare a maxim 15.000.000 de actiuni
proprii;

- derularea unui Program de rascumparare a actiunilor proprii (“Programul 3") de catre
Societate in vederea reducerii capitalului social al acesteia. Numarul maxim de actiuni ce
pot fi rdscumparate este de cel mult 15.000.000 de actiuni. Pretul minim per actiune este
de 0,1 lei, iar pretul maxim per actiune este de 5,1020 lei. Durata Programului 3 este de
maximum 12 luni.

Varianta integrala a Hotararilor adoptate de AGOA si AGEA este disponibila pentru consultare
pe pagina de internet a Societatii, la adresa la adresa www.sif1.ro, in sectiunea Informatii
pentru investitori.

Prin raportul curent din data de 25 noiembrie 2020, societatea a informat investitorii cu
privire la convocarea adunarii generale ordinare a actionarilor pentru 6/7 ianuarie 2021 avand
ca principale puncte pe ordinea de zi:
- Alegerea membrilor Consiliului de administratie al societatii pentru un mandat de 4 ani,
incepand cu data de 25 aprilie 2021 si pana la data de 25 aprilie 2025.
- Aprobarea Politicii de remunerare a conducatorilor societatii (administratori si directori).
- Aprobarea remuneratiei cuvenite membrilor Consiliului de administratie pentru
exercitiul financiar 2021.
- Aprobarea limitelor generale ale tuturor remuneratiilor suplimentare ale membrilor
consiliului de administratie si a limitelor generale ale remuneratiei directorilor, pentru
exercitiul financiar 2021.

Programe de rascumpadrare a actiunilor proprii. Stock Option Plan

AGEA din 26 aprilie 2018 a aprobat derularea a doua programe de rascumpadrare a actiunilor
proprii de catre Societate: Programul | - Tn cadrul caruia Societatea urma a rascumpadra cel mult
17.460.724 de actiuni in vederea reducerii capitalului social; Programul Il - in cadrul cdruia
Societatea urma a rascumpadra cel mult 1.400.000 de actiuni in vederea distribuirii cu titlu gratuit
catre membrii conducerii Societatii (administratori, directori), Tn cadrul unui program de Stock
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Option Plan, Tn scopul fidelizarii acestora, precum si al recompensarii pentru activitatea
desfasurata in cadrul Societatii.

Tn perioada 2 - 26 octombrie 2018, au fost rdscumpdrate prin tranzactii directe in piata un numar
de 89.656 actiuni in cadrul Programului Il. Incepand cu data de 29 octombrie 2018, s-a suspendat
executia programului datorita conditiilor din piata care nu ofereau posibilitatea achizitionarii
numarului necesar de actiuni. in cursul anului 2018 nu s-au rdscumparat actiuni proprii in cadrul
Programului I.

Tn anul 2019, pentru finalizarea celor doud programe de rdscumpdrare de actiuni (Programul | si
Programul Il aprobate de AGEA din 26 aprilie 2018) SIF Banat-Crisana a derulat o Oferta Publica
de Cumparare de actiuni prin intermediul SSIF SWISS CAPITAL S.A.. in cadrul ofertei au fost
cumparate un numar de 4.228.705 actiuni (din totalul de 18.771.068 actiuni care au facut obiectul
ofertei), reprezentand 0,8172% din capitalul social al SIF Banat Crisana, care impreuna cu actiunile
rascumpadrate prin tranzactii directe din piata au reprezentat un numar total de 4.318.360 actiuni
proprii.

Documentul de informare cu privire la oferirea sau alocarea de actiuni catre membrii structurii de
conducere a SIF Banat-Crisana, intocmit conform Anexei nr. 21 la Regulamentul CNVM nr. 1/2006
si Anexei nr. 4 la Regulamentul nr. 5/2018, actualizat cu amendamentele aprobate prin hotararea
Consiliului de administratie din data de 22.04.2019, a facut obiectul raportului curent din data de
25.04.2019. In conformitate cu datele si informatiile din Documentul de informare actualizat, la
implinirea termenului de 17 luni de la semnarea Acordului de plata pe baza de actiuni, toate
persoanele si-au exercitat dreptul de a primi actiunile oferite, iar la data de 10 decembrie 2019,
SIF Banat-Crisana a transferat catre membrii structurii de conducere un numar de 1.400.000
actiuni SIF1, reprezentdnd 0,2706% din capitalul social. Tn conformitate cu prevederile
Regulamentului ASF nr. 5/2018 si ale Regulamentului UE 596/2014, s-au efectuat notificarile catre
societate si Autoritatea de Supraveghere Financiara si s-au publicat pe site-ul societatii notificarile
conform art. 19 din Regulamentul UE 596/2014 .

Dupa transferul celor 1.400.000 de actiuni in cadrul programului de Stock Option Plan, Societatea
aramas in proprietate cu un numar de 2.918.361 actiuni proprii.

AGEA din 22 aprilie 2019, prin Hotdrarea nr. 1 aprobat derularea unui program de rdascumpadrare
a actiunilor proprii (“Programul 1) de catre Societate in vederea reducerii capitalului social al
acesteia, societatea urmand a rascumpara un numar maxim de 15.000.000 de actiuni, la un pret
cuprins intre pretul minim de 0,1 lei per actiune si pretul maxim de 4,38 lei per actiune. Durata
Programului | aprobata de catre adunarea generala extraordinara a actionarilor a fost de
maximum 18 luni de la data publicarii hotararii In Monitorul Oficial al Romaniei, partea a IV-a. Prin
art. 2 din Hotararea din 22 aprilie 2019, AGEA a aprobat derularea unui program de rascumpadrare
a actiunilor proprii, in conformitate cu legislatia aplicabila, pentru un numar de cel mult 880.000
de actiuni in vederea distribuirii cu titlu gratuit catre membrii conducerii Societatii, Tn scopul
fidelizarii acestora, precum si al recompensadrii pentru activitatea desfasurata In cadrul Societatii
(Programul 1l). AGEA a mai aprobat utilizarea actiunilor achizitionate in cadrul Programului Il de
rascumpadrare a actiunilor proprii in vederea distribuirii cu titlu gratuit catre membrii conducerii
Societatii, in cadrul unui Plan de tip ,Stock Option Plan”, cu respectarea legislatiei in vigoare, CA
fiind Tmputernicit sa adopte toate masurile necesare si sa indeplineasca toate formalitatile cerute
pentru aprobarea si implementarea Planului de tip ,.Stock Option Plan”.

Tn contextul in care in anul 2019 a fost derulatd Oferta Publicd de Cumpérare pentru finalizarea
celor doua programe de rascumpadrare de actiuni (Programul | si Programul Il aprobate de AGEA
din 26 aprilie 2018, conducerea Societatii a considerat mai potrivita derularea in anul 2020 a
programelor de rascumpadrare aprobate in anului 2019.
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AGEA din 27 aprilie 2020 prin Hotararea nr. 3 a aprobat derularea unui nou program de
rascumparare a actiunilor proprii (“Programul I”) de catre Societate in vederea reducerii capitalului
social al acesteia, societatea urmand a rascumpdra un numar maxim de 15.000.000 de actiuni, la
un pret cuprins intre pretul minim de 0,1 lei per actiune si pretul maxim de 4,9665 lei per actiune,
cu o durata a programului de maximum 18 luni de la data publicarii hotararii in Monitorul Oficial
al Romaniei, partea a IV-a. Totodata, prin Hotdrarea nr. 4 din 27 aprilie 2020, AGEA a aprobat
derularea unui program de rascumpdrare a actiunilor proprii, In conformitate cu legislatia
aplicabila, pentru un numar de cel mult 880.000 de actiuni in vederea distribuirii cu titlu gratuit
catre membrii conducerii Societatii, in scopul fidelizarii acestora, precum si al recompensarii
pentru activitatea desfasurata In cadrul Societatii (Programul 1l). AGEA a mai aprobat utilizarea
actiunilor achizitionate in cadrul Programului Il de rascumpadrare a actiunilor proprii in vederea
distribuirii cu titlu gratuit catre membrii conducerii Societatii in cadrul unui Plan de tip ,Stock
Option Plan”.

Totodata, AGEA din 27 aprilie 2020 a decis ca, din cele 2.918.361 actiuni proprii aflate In
proprietatea Societatii si rascumpadrate in baza programelor de rdascumpdrarea de actiuni
aprobate Tn cursul anului 2018, un numadr de 880.000 de actiuni sa fie utilizate pentru distribuirea
cu titlu gratuit catre membrii conducerii Societatii, Tn cadrul Planului de tip ,Stock Option Plan”
aprobat prin Hotararea AGEA din data de 22 aprilie 2019, urmand ca Programul 2 de rascumpadrare
a actiunilor proprii, aprobat in cadrul aceleiasi AGEA din data de 22 aprilie 2019 sa Tsi inceteze
efectele.

Pentru diferenta de 2.038.361 de actiuni aflate in proprietatea societatii la acea data, AGEA din 27
aprilie 2020 a aprobat reducerea capitalului social al Societatii de la 51.746.072,4 lei, la
51.542.236,3 lei ca urmare a anularii celor 2.038.361 actiuni proprii dobandite de catre societate.

Avandin vedere conditiile nefavorabile din piata, generate de instalarea si adancirea crizei sanitare
si economice generate de pandemia COVID 19, in cadrul AGEA din 2 noiembrie 2020, Consiliul de
administratie a propus actionarilor rezolutia de revocare in parte a Hotdrarii AGEA din data de 22
aprilie 2019, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a, nr. 2154/23.05.2019,
respectiv a articolului 1 din aceasta hotarare, prin care s-a aprobat derularea unui program de
rascumpadrare a maxim 15.000.000 de actiuni proprii, hotdarare adoptata de AGEA. De asemenea,
prin hotdrarea nr. 3 din 2 noiembrie 2020, AGEA a aprobat un nou program de rascumpadrare a
actiunilor proprii (programul 3), pentru acelasi numar de maxim de 15.000.000 de actiuni, in
termen de 12 luni de la data publicarii hotararii AGEA in Monitorul Oficial al Romaniei.

Realizarea programelor de remunerare a actionarilor prin rascumpdrarea de actiuni proprii,
aprobate de AGEA din 27 aprilie 2020 si AGEA din 2 noiembrie 2020 este prevazuta a fi demaratd
in 2021, acestea presupunand iesiri semnificative de lichiditati in cursul acestui an.

Referitor la programele de Stock Option Plan aprobate de actionari prin hotdrarea AGEA (art.3) din
22 aprilie 2019, respectiv hotdrarea AGEA nr. 5 din 27 aprilie 2020, societatea a publicat
Documentele de informare cu privire la oferirea de actiuni catre membrii structurii de conducere
a SIF Banat-Crisana prin rapoartele curente din data de 29 mai 2020, respectiv 17 august 2020.
Varianta integrala a Documentelor de informare cu privire la oferirea sau alocarea de actiuni catre
membrii conducerii SIF Banat-Crisana este disponibila pentru consultare pe pagina de internet a
Societatii, la adresa www.sif1.ro, in sectiunea Informatii pentru investitori.
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Evenimente ulterioare datei bilantului
e Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor SIF Banat-Crisana din 6 ianuarie 2021
e Publicarea de SIF Banat-Crisana a rezultatelor financiare preliminare aferente anului 2020

e Autorizarea membrilor Consiliului de Administratie al SIF Banat-Crisana
Informatii suplimentare despre evenimentele ulterioare datei bilantului sunt prezentate in

Raportul anual 2020 al Consiliului de administratie pentru situatiile financiare individuale ale
exercitiului financiar 2020.
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Raportul este Tnsotit de urmatoarea anexa:

ANEXA 1 Situatiile financiare consolidate pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020,
intocmite in conformitate cu Norma nr. 39/2015 pentru aprobarea Reglementarilor
cantabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiars, aplicabile
entitatilor autorizate, 1eglementate si supravegheate de Autoritatea de Supraveghete
Financiara din Sectorul Instrumentelor si Investitiilor Financiare - auditate

Raportul consolidat al administratorilor a fost aprobat de Consiliul de Administratie al SIF Banat-
Crisana in sedinta din 26 martie 2021.

Bogdan-Alexandru DRAGOI
Presedinte Directoy General
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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Cétre Actionarii,
SIF Banat-Crisana S.A.

Raport cu privire la situatiile financiare consolidate

Opinie

|//

Am auditat situatiile financiare consolidate ale SIF Banat-Crisana S.A. si ale filialelor sale (,,Grupul”), cu sediul social in
Calea Victoriei nr. 35 A, Arad, Romania, identificata prin codul unic de nregistrare fiscalda 2761040, care cuprind
situatia consolidata a pozitiei financiare la data de 31 decembrie 2020 si situatia consolidata a profitului sau pierderii si
a altor elemente ale rezultatului global, situatia consolidata a modificarilor capitalurilor proprii si situatia consolidata a
fluxurilor de trezorerie aferente exercitiului incheiat la aceasta data, precum si un sumar al politicilor contabile
semnificative si notele explicative.

Situatiile financiare consolidate la 31 decembrie 2020 se identifica astfel:

e  Total capitaluri proprii: 2.686.767.122 Lei
e  Profitul net al exercitiului financiar: 88.860.428 Lei

n opinia noastra, situatiile financiare consolidate anexate prezints fidel, sub toate aspectele semnificative pozitia
financiara consolidata a Grupului la data de 31 decembrie 2020, si performanta sa financiara consolidata si fluxurile
sale de trezorerie consolidate aferente exercitiului incheiat la data respectiva, in conformitate cu Standardele
Internationale de Raportare Financiara (IFRS-uri) adoptate de Uniunea Europeana si Norma Autoritatii de
Supraveghere Financiara (,,ASF”) nr. 39/28.12.2015 pentru aprobarea reglementarilor contabile conforme cu
Standardele Internationale de Raportare Financiard, aplicabile entitatilor autorizate, reglementate si supravegheate de
ASF din Sectorul Instrumentelor si Investitiilor Financiare (denumita in continuare ,Norma ASF nr. 39/2015").

Baza pentru opinie

4.

Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (“ISA”), Regulamentul UE nr. 537
al Parlamentului si al Consiliului European (in cele ce urmeaza ,Regulamentul”) si Legea nr. 162/2017 privind auditul
statutar al situatiilor financiare anuale si situatiilor financiare anuale consolidate si de modificare a unor acte normative
(,Legea”). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea “Responsabilitatile
auditorului intr-un audit al situatiilor financiare consolidate” din raportul nostru. Suntem independenti fatd de Grup,
conform Codului Etic al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Etica pentru
Contabili (codul IESBA), conform cerintelor etice care sunt relevante pentru auditul situatiilor financiare consolidate in
Romania, inclusiv Regulamentul si Legea, si ne-am indeplinit responsabilitatile etice conform acestor cerinte si conform
Codului IESBA. Credem ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baza
pentru opinia noastra.

Aspectele cheie de audit

5.

Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru profesional, au avut cea mai mare
importantd pentru auditul situatiilor financiare consolidate din perioada curentd. Aceste aspecte au fost abordate in
contextul auditului situatiilor financiare consolidate in ansamblu si in formarea opiniei noastre asupra acestora si nu
oferim o opinie separata cu privire la aceste aspecte.

1

Numele Deloitte se referd la organizatia Deloitte Touche Tohmatsu Limited, o companie cu rdaspundere limitata din Marea Britanie, la firmele membre ale acesteia, in cadrul careia
fiecare firma membra este o persoana juridica independenta. Pentru o descriere amanuntitd a structurii legale a Deloitte Touche Tohmatsu Limited si a firmelor membre, va rugam sa
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Aspect cheie al auditului

Cum a abordat auditul nostru aspectul

Evaluarea investitiilor in titluri de participare

Facem referire la nota 18 si nota 19 unde sunt
prezentate investitiile in titlurile de participare,
reprezentand actiuni detinute de Grup in societati
romanesti. La 31 decembrie 2020 investitiile in
aceste active financiare evaluate la valoarea justa
reprezentau 90% din totalul activelor detinute de
catre Grup.

Investitiile financiare n titluri de participare de
Nivel 3 al ierarhiei valorii juste reprezinta 789 mil
RON din total active ale Grupului.

Determinarea valorii juste a investitiilor in titlurile
de participare prezentate pe Nivelul 3 a fost
efectuata pe baza informatiilor disponibile la 30
septembrie 2020 sau la 31 decembrie 2020 de
catre evaluatori independenti desemnati de Grup,
precum si de catre evaluatori interni autorizati ai
Grupului.

Pentru valoarea justa a investitiilor in titlurile de
participare determinate pe baza rapoartele de
evaluare anterioare datei de 31 decembrie 2020
(respectiv, rapoartele de evaluare la 30
septembrie 2020), evaluatorii independenti
desemnati de Grup si evaluatorii interni autorizati
ai Grupului, au efectuat o analiza pentru a
identifica modificari semnificative ale valorilor
juste ale investitiilor in titluri de participare la 31
decembrie 2020.

Pandemia COVID-19 a dus la o crestere a
incertitudinii ipotezelor care stau la baza
perspectivelor economice. Acest lucru, combinat
cu raspunsuri guvernamentale variate, a crescut
complexitatea rationamentelor si estimarilor
semnificative folosite la stabilirea valorii juste a
titlurilor de participare de Nivel 3 detinute de
Grup.

Acestea au reprezentat o arie cheie de interes in
auditul nostru datorita sumelor semnificative ale
acestor investitii, complexitatii pe care o
presupune evaluarea acestor investitii, a
semnificatiei rationamentelor profesionale si
estimarilor semnificative folosite in evaluare,
precum si a reflectarii modificarilor valorii juste in
situatiile financiare consolidate.

Am evaluat controalele cheie cu privire la procesul de evaluare
anual al investitiilor in participatiile de capital. Analiza noastra
privind elaborarea si implementarea controalelor a furnizat o baza
pentru noi sa stabilim procedurile de audit detaliate conform
naturii, planificarii si extinderii planificate.

Pentru investitiile in titluri de participare semnificative listate, am
evaluat frecventa tranzactionarilor pentru a identifica titlurile care
nu sunt lichide si am evaluat acuratetea pretului de inchidere de pe
piata de capital al actiunilor la 31 decembrie 2020 sau din ultima zi
de tranzactionare disponibila la sfarsitul perioadei de raportare.

Pentru un esantion de investitii in titluri de participare nelistate
prezentate pe Nivelul 3 al ierarhiei valorii juste si care includ ipoteze
de evaluare semnificative, am implicat proprii specialisti evaluatori,
care au evaluat metodologia de evaluare, ipotezele si datele de
intrare neobservabile semnificative folosite de evaluatorii externi si
cei interni precum si competenta profesionala a acestora si
independenta fata de Grup. De asemenea, am analizat gradul de
conformitate al metodelor de evaluare raportat la standardele de
evaluare relevante si politicile contabile ale Grupului si consecventa
aplicarii lor.

Pentru rapoartele de evaluare la 30 septembrie 2020, noi am
evaluat analizele evaluatorilor independenti desemnati de Grup si a
evaluatorilor interni autorizati ai Grupului, aferente perioadei
ulterioare datei rapoartelor de evaluare (respectiv, de la 30
septembrie 2020 pana la 31 decembrie 2020), pentru a identifica
evenimentele semnificative care ar putea avea un impact material
asupra valorii juste a investitiilor in participatiile de capital la 31
decembrie 2020.

Am evaluat, de asemenea, daca modificarile valorii juste sunt corect
reflectate in situatiile financiare consolidate la 31 decembrie 2020.

De asemenea, am analizat modul in care evaluarile aferente
esantionului selectat au reflectat impactul COVID-19 asupra
sectorului economic din care fac parte investitiile Grupului.

n analiza situatiilor financiare consolidate, am luat in calcul dac
acestea reflecta corespunzator informatiile semnificative cu privire la
investitiile n titlurile de participare in conformitate cu politicile
contabile ale Grupului si cerintele IFRS 13. Tn aceastd privint3, am
evaluat acuratetea prezentdrii informatiilor semnificative referitoare
la ierarhia valorii juste, informatiile cu privire la datele observabile si
neobservabile semnificative, raportate in conformitate cu cerintele
de prezentare prevazute de IFRS 13 Evaluarea la valoarea justd.
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Alte informatii — Raportul Consolidat al Administratorilor

6.

Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor informatii. Acele alte informatii cuprind
Raportul Consolidat al Administratorilor, dar nu cuprind situatiile financiare consolidate si raportul auditorului cu
privire la acestea.

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare consolidate nu acopera si aceste alte informatii si cu exceptia cazuluiin
care se mentioneazad explicit in raportul nostru, nu exprimam nici un fel de concluzie de asigurare cu privire la acestea.

n leg&turd cu auditul situatiilor financiare consolidate pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020,
responsabilitatea noastra este sa citim acele alte informatii si, in acest demers, sa apreciem daca acele alte informatii
sunt semnificativ inconsecvente cu situatiile financiare consolidate, sau cu cunostintele pe care noi le-am obtinut in
timpul auditului, sau daca ele par a fi denaturate semnificativ.

n ceea ce priveste Raportul Consolidat al Administratorilor, I-am citit si raportdm dac§ acesta a fost intocmit, in toate
aspectele semnificative, in conformitate cu cerintele Normei ASF nr. 39/2015, art. 29-30.

n baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfisurate in cursul auditului situatiilor financiare consolidate, in opinia
noastra:

a) Informatiile prezentate in Raportul Consolidat al Administratorilor pentru exercitiul financiar pentru care
au fost Intocmite situatiile financiare consolidate sunt in concordanta, in toate aspectele semnificative, cu
situatiile financiare consolidate;

b) Raportul Consolidat al Administratorilor, a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate
cu cerintele Normei ASF nr. 39/2015, art. 29-30.

Tn plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Grup si la mediul acestuia, dobandite in cursul auditului
situatiilor financiare consolidate pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2020, ni se cere sa
raportam daca am identificat denaturari semnificative in Raportul Consolidat al Administratorilor. Nu avem nimic de
raportat cu privire la acest aspect.

Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile financiare consolidat

7.

Conducerea este responsabild pentru intocmirea si prezentarea fidela a situatiilor financiare consolidate in
conformitate cu Norma ASF nr. 39/2015 si pentru acel control intern pe care conducerea il considera necesar pentru a
permite intocmirea de situatii financiare consolidate lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de
eroare.

n intocmirea situatiilor financiare consolidate, conducerea este responsabild pentru aprecierea capacitatii Grupului de
a-si continua activitatea, prezentand, daca este cazul, aspectele referitoare la continuitatea activitatii si utilizand
contabilitatea pe baza continuitatii activitatii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneaza sa lichideze
Grupul sau sa opreasca operatiunile, fie nu are nicio alta alternativa realista in afara acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de raportare financiard a
Grupului.

Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare consolidate

10.

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care situatiile financiare
consolidate, in ansamblu, sunt lipsite de denaturdri semnificative, cauzate fie de fraudd, fie de eroare, precum siin
emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra. Asigurarea rezonabila reprezintd un nivel ridicat de
asigurare, dar nu este o garantie a faptului ca un audit desfasurat in conformitate cu Standardele Internationale de
Audit va detecta intotdeauna o denaturare semnificativa, daca aceasta exista. Denaturdrile pot fi cauzate fie de frauda,
fie de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, cd acestea, individual sau
cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare consolidate.
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11.

12.

13.

14.

Ca parte a unui audit in conformitate cu Standardele Internationale de Audit, exercitdm rationamentul profesional si
mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

. Identificdm si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare consolidate, cauzata fie de
fraud3, fie de eroare, proiectam si executam proceduri de audit ca raspuns la respectivele riscuri si obtinem
probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei
denaturdri semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decat cel de nedetectare a unei denaturari
semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate,
declaratii false si evitarea controlului intern.

. Tntelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri de audit adecvate
circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitatii controlului intern a Grupului.

. Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al estimarilor contabile si al
prezentdrilor aferente de informatii realizate de catre conducere.

. Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a contabilitatii pe baza
continuitatii activitatii si determinam, pe baza probelor de audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa
cu privire la evenimente sau conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Grupului de a-
si continua activitatea. in cazul in care concluziondm c3 exista o incertitudine semnificativa, trebuie s& atragem
atentia Tn raportul auditorului asupra prezentarilor aferente din situatiile financiare consolidate sau, in cazul in
care aceste prezentari sunt neadecvate, sa ne modificam opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de
audit obtinute pana la data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot
determina Grupul sa nu isi mai desfasoare activitatea Tn baza principiului continuitatii activitatii.

° Evaluam prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare consolidate, inclusiv al prezentarilor
de informatii, si masura in care situatiile financiare consolidate reflecta tranzactiile si evenimentele de baza intr-o
maniera care realizeaza prezentarea fidela.

. Obtinem, probe de audit suficiente si adecvate cu privire la informatiile financiare ale entitatilor sau activitatilor
de afaceri din cadrul Grupului, pentru a exprima o opinie cu privire la situatiile financiare consolidate. Suntem
responsabili pentru coordonarea, supravegherea si executarea auditului grupului. Suntem singurii responsabili
pentru opinia noastra de audit.

Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificatd si programarea in timp a
auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv orice deficiente semnificative ale controlului intern, pe
care le identificam pe parcursul auditului.

De asemenea, furnizam persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie ca am respectat cerintele etice relevante
privind independenta si ca le-am comunicat toate relatiile si alte aspecte despre care s-ar putea presupune, in mod
rezonabil, ca ne afecteazd independenta si, acolo unde este cazul, masurile de protectie aferente.

Dintre aspectele comunicate cu persoanele responsabile cu guvernanta, stabilim care sunt aspectele cele mai
importante pentru auditul situatiilor financiare consolidate din perioada curenta si care reprezinta, prin urmare,
aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in raportul auditorului, cu exceptia cazului in care legile sau
reglementdrile interzic prezentarea publicd a aspectului sau a cazului in care, in circumstante extrem de rare,
determinam ca un aspect nu ar trebui comunicat in raportul nostru deoarece se preconizeaza in mod rezonabil ca
beneficiile interesului public sa fie depasite de consecintele negative ale acestei comunicari.

Raport cu privire la alte dispozitii legale si de reglementare

15.

Am fost numiti de Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor la data de 20 iunie 2019 sa auditam situatiile financiare
consolidate ale SIF Banat-Crisana S.A. pentru exercitiile financiar incheiate la 31 decembrie 2019 si 31 decembrie 2020.
Durata totala neintrerupta a angajamentului nostru este de 2 ani, acoperind exercitiile financiare incheiate la 31
decembrie 2019 pana la 31 decembrie 2020.
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Confirmam ca:

e  Opinia noastra de audit este in concordanta cu raportul suplimentar prezentat Comitetului de Audit al SIF Banat-
Crisana S.A, pe care I-am emis in aceeasi datd in care am emis si acest raport. De asemenea, in desfasurarea
auditului nostru, ne-am pastrat independenta fata de entitatea auditata.

e Nu au fost furnizate serviciile non audit interzise, mentionate la articolul 5 alineatul (1) din Regulamentul UE nr.

537/2014.

Partenerul de misiune al auditului pentru care s-a intocmit acest raport al auditorului independent este Irina Dobre.

Irina Dobre, Partener de Audit

Thima A ok —

Inregistratd in Registrul public electronic al auditorilor
financiari si firmelor de audit cu numdrul AF 3344

in numele:
DELOITTE AUDIT S.R.L.

Inregistratd in Registrul public electronic al auditorilor
financiari si firmelor de audit cu numdrul FA 25

Cladirea The Mark, Calea Grivitei nr. 84-98 si 100-102,
etajul 8 si etajul 9, Sector 1

Bucuresti, Romania

30 martie 2021

Autoritatea Pentru Supravegherea Publicd a
Activitatii de Audit Statutar (ASPAAS)

Auditor financiar: Dobre irina Elena
Registru Public Electronic: AF3344

| Autoritatea Pentru Supravegherea Publcd 2
Activitatii de Audit Statutar (ASPAAS)

Auditor financiar: Deloitte Audit S.R.L.
Registru Public Electronic: FA2S




SIF BANAT - CRISANA SA

Situatia consolidata a profitului sau pierderii si a altor elemente ale rezultatului
global pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020
(toate sumele prezentate sunt in LEI)

fnLE! Not3 31-Dec-20 31-Dec-19
Venituri
Venituri din dividende 8 73.541.249 101.530.735
Venituri din dobanzi (active la cost amortizat, active la
valoare justa prin alte elemente ale rezultatuiui globat) 9 6.657.366 2.700.204
Venituri din dobanzi active la valoare justa prin profit sau
pierdere) 9 2.473.903 3.678.040
Alte venituri operationale 10 24.017.759 30.946.353
Cagtig/(Pierdere) din investitii
Castig/(Pierdere) din investitii imobiliare " 6.696.841 384.618
Cagtig/(Pierdere) din diferente de curs valutar 2.259.221 1.885.807
Castig/(Pierdere) din activele financiare la valoarea just3
prin contul de profit si pierdere 12 22.890.072 74.073.706
Pierdere din vanzarea activelor 48.285 -
Cheltuieli
Reluari/(constituiri) de provizioane pentru riscuri si
cheltuieli 739.745 (1.615.730)
Reluari/(constituiri) de ajustari pentru depreciere active
circulante (252.525) (32.095)
Cheltuieli cu dobanda {414.063) (410.275)
Cheltuieli cu comisioanele 13 (8.794.811) (3.322.619)
Alte cheltuieli operationale 14 (37.163.952) (31.805.408)
Profit inainte de impozitare 92.704.090 178.013.337
Impozitul pe profit 15 (3.843.663) (19.271.605)
Profit net al exercitiului financiar 88.860.428 158.741.732
Profitul este atribuit catre:
Societatii mama 88.858.482 158.739.125
Intereselor care nu contrcleaza 1.946 2.607
Profit total aferent exercitiului financiar 88.860.428 158.741.732
Alte elemente ale rezultatului global
Sume care sunt sau pot fi transferate in profit sau
pierdere
Sume care pot fi transferate Tn profit sau pierdere
(instrumente de datorie) (29.465) 41.503
Sume care sunt transferate in profit sau pierdere
(instrumente de datorie) - -
Sume care sunt sau pot fi transferate in rezultatul
reportat
Variatia valorii juste active financiare la valoare justd
prin alte elemente ale rezuitatului global 19 (150.921.508) 334.672.032
Modificarea rezervei de reevaluare imobilizari
corporale - 1.071.553
Efectul impozitului pe profit aferent acestora 23.596.781 (53.727.177)
Alte elemente ale rezultatului global (127.354.192) 282.057.911
Total rezultat global aferent perioadei (38.493.764) 440.799.644
_Rezultatul pe actiune
De baza 0,1727 0,3072
Diluat 01727 0,3072

Situatiile financiare consolidate au fost aprobate de catre Consiliul de Administratie Tn data de 26 martie 2021 si au fost
semnate Tn numele acestuia de catre:

Bogdan-Alexandru L?régoi a
Presedinte, Directo/General ifetor Eco IC
)




SIF BANAT - CRISANA SA

Situatia consolidata a pozitiei financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31

decembrie 2020
(toate sumele prezentate sunt in lei)

in LEI Notd 31-Dec-20 31-Dec-19
Active

Numerar si echivalente de numerar 16 187.639.649 118.938.341
Depozite bancare 17 5.453.621 14.998.737
Active financiare evaluate lavaloarea justa prin alte

elemente ale rezultatului global (obligatiuni) 19 5.111.504 5.053.634
Active financiare evaluate la cost amortizat 20 - 43.246.691
Alte active financiare 21 9.254.479 12.407.954
Alte active 257.796 260.146
Active detinute pentru vinzare 1 43.727.212 -
Active financiare evaluate la valoarea justd prin contul de

profit si pierdere 18 1.394.350.716 1.226.791.566
Active financiare evaluate la valoarea justa prin alte

elemente ale rezultatului global (actiuni) 19 1.210.525.841 1.419.485.824
Active reprezentand drepturi de utilizare a activelor

suport in cadrul contractului de leasing 22 - 1.950.690
Investitii imobiliare " 28.498.134 71.669.701
Imobilizari corporale 23 6.032.529 5.265.407
Total active 2.890.891.482 2.920.068.691
Datorii

Datoria privind impozitul pe profit curent 143.012 6.016.671
Alte datorli financiare 24 39.296.691 4.302.517
Alte datorii si venituri inregistrate in avans 26.797 10.473
Imprumuturi 25 15.534.842 11.524.982
Datorii din leasing 22 49.965 2.132.985
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli 2.181.010 2.920.755
Datorii privind impozitul pe profit amanat 26 146.892.044 170.631.789
Total datorii 204.124.360 197.540.172
Capitaluri proprii

Capitai social 27 51.542.236 51.746.072
Actiuni proprii 27 {2.199.867) {7.295.461)
Pierderi din rascumpararea actiunilor proprii (40.659) (134.838)
Beneficii acordate in instrumente de capitaluri proprii 1.867.063 -
Rezultatul reportat 27 740.422.170 811.806.713
Alte rezerve 27 1.157.455.631 997.961.099
Rezerve din reevaluarea imobilizdrilor corporaie 1.176.569 1.176.569
Rezerve iegale 10.568.848 10.609.615
Rezerve din reevaluarea activelor financiare desemnate

la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului glcbal 19 725.960.324 856.643.688
Total 2.686.752.316 2.722.513.457
Interese care nu controleaza 14.807 15.062
Total capitaluri proprii 2.686.767.122 2,722.528.519
Total datorii si capitaluri proprii 2.890.891.482 2.920.068.691

Situatiile financiare consolidate au fost aprobate de cétre Consiliul de Administratie Tn data de 26 martie}O,Z » au fost

semnate Tn numele acestuia de catre: /

Bogdan-Alexandru Dragoi
Presedinte, Director General
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Situatia consolidata a modificarilor capitalurilor proprii pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020
(toate sumele prezentate sunt in lei)

In LE Capital Actiuni proprii Pierderi Rezerve Rezerve din Rezerve din Alte rezerve Beneficii Rezultatul Total interese care Total
social din legale reeval activelor reevaluare acordate in reportat nu controleaza
rascumpa financiare imobilizari instrumente
rare desemnate la corporale de capitaluri
actiuni valoare justa prin proprii
alte elemente ale
rezultatului
global
Soid la 1 ianuarie 2020 51.746.072 (7.295.460) {134.838) 10.609.615 856.643.688 1.176.569 997.961.098 - 811.806.713 2.722.513.459 15.062 2.722.528.521
Profit an curent - = - - - - 88.858.482 88.858.482. 1.946 88.860.428
Modificari ale rezervei din
reevaluarea imobilizarilor corporate - - - - - - -
Rezerva din reevaluarea activelor
financiare transferata in cantul de B _ ~ . ~ ~ . R N
profit si pierdere
Rezerva din reevaluarea activelor
financiare transferata in rezultatul - . (3.942.196) _ - B 3.942.196 _ _ _
reportat
Varialia rezervei (40.767) {150.956.585) - - 908.273 (150.085.080) (150.089.080)
ImpoZit pe Prefit amangt afegart . 24.215.417 . . (613.024) 23,602,393 - 23.602,393
Total rezuitat global aferent - - - (40.767) (130.683.365) - - - 93.095.927 (37.628.205) 1.946 (37.626.259)
perioadei o
Alte reserve - surse proprii - - - - - - 159.494.532 - (159.494.532) - - -
Majorare/Scadere interese de . . ) B
participare in filiale )
Dividende prescrise - - - E : - - - . A
Variatia rezervei aferente filialelor ) . (2.201) (2.201)
Variatie beneficii acordate - - - - - 1.867.063 1.867.063 1.867.063
Rascumparare actiuni proprii - - - E = - 5 - = -
Anulare actiuni proprii (203.836) 5.095.594 94.179 - - - (4.985.937) -
Total tranzactii cu actionarit,
recunascute direct in capitalurile (203.836) 5.095.594 94.179 - - 159.494.532 1.867.063 (164.480.469) 1.867.063 (2.201) 1.864.862
proprii
Sold la 31 decembrie 2020 51.542.237 (2.199.867) (40.659) 10.568.848 725.960.323 1.176.569 1.157.455.630 1.867.063  740.422.171 2.686.752.315 14.806 2.686.767.122

Situatiile financiare consolidate au fost aprobate de catre Consiliul de Administratie n data de 26 martie 2021 si au fost semnate in numele acestuia de catre:

Bogdan-Alexandru Dragoi
Presedinte, Director Ggheral




SIF BANAT - CRISANA SA

Situatia consolidata a modificarilor capitalurilor proprii pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020
(toate sumele prezentate sunt in lei)

Inter Capital Actiuni Pierderi Rezerve Rezerve din Rezerve Alte rezerve Beneficii Rezultatul Total Interese Total
social proprii din legale reeval din acordate reportat care nu
rascump activelor reevaluare in controleaza
arare financiare imobilizari instrumen
actiuni desemnate la corporale te de
valoare justa capitaluri
prin alte proprii
elemente ale
rezultatului
global
Sold la 1 ianuarie 2019 51.746.072 (223.486) (559) 10.605.770 622,243,796 105.016 920.774.871 2.380.000 682.583.150 2.290.214.631 1.045.677 2.291.260.307
Profit an curent - g - - - - - - 158.739.125 158.739.125 2.607 158.741.732
Madificari ale rezervei din
reevaluarea imobilizarilor - - - - - 1.071.553 - . 1.071.553 - 1.071.553
corporale
Rezerva din reevaluarea
activelor financiare transferata - - - - - - = - - - - -
in contul de profit si pierdere
Rezerva din reevaluarea
activelor financiare transferata - - - - (54.738.485) - - - 54,738.485 - - -
in rezultatul reportat
Variatia rezervei - - - - 334.721.440 - - - - 334.721.440 - 334.721.440
Impozit pe profit amanat - - - (45.583.064) : - - (®152018)  (53.735.082) - (53735.082)
aferent -
Total rezultat global aferent . . - . 234.399.892  1.071.553 . 205.325.591 440.797.036 2.607 440.799.644
perioadei - o
Alte rezerve - surse proprii - - - - - - 77.186.227 - (77.186.227) - - -
Majorare/Scadere interese de
participare in filiale . . ) . i )
Dividende prescrise - - - - - . - - - - -
Xﬁ;'lztl'(;’r S SIVEIISCES - . - 3.845 - - . : 1.084.199 1088.044  (1.033.222) 54.821
Variatie beneficii acordate - 3.499.788 64.684 . - - - {2.380.000) - 1.184.473 - 1.184.473
Rascumparare actiuni proprii - (10.571.763)  (198.963) - - - - - (10.770.726) - (10.770.726)
Total tranzactii cu actionarii,
recunoscute direct Tn - (7.071.974) (134.279) 3.845 - - 77.186.227 (2.380.000) (76.102.029) (8.498.209) (1.033.222) (9.531.432)
capitalurile proprii
Sold la 31 decembrie 2019 51.746.072 (7.205.460)  (134.838)  10.609.615 856.643.688 1.176.569 997.961.098 - 811.806.713 2.722.513.459 15.062 2.722.528.521

Situatiile financiare consolidate au fost aprobate de catre Consiliul de Administratie in data de 26 martie 2021 si au fost semnate in numele acestuia de cétre:

Bogdan-Alexandru Jragoi
Presedinte, Direct (;A.ajzral
Py




SIF BANAT - CRISANA SA

Situatia consolidata a fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la
31 decembrie 2020 (toate sumele prezentate sunt in lei)

In LEI 31-Dec-20 31-Dec-19
Fluxuri de numerar din activitati de exploatare
Profit net al perioadei 88.860.428 158.741.732
Ajustéri pentru:
Amortizarea imobilizarilor corporale si necorporale 688.393 909.237
(Castig)/Pierdere din cedarea imobilizarilor corporale 185.950 1.585
(Castig)/Pierdere din evaluarea investitiilor imobiliare (Nota 11) {6.696.841) (384.617)
(Venituri)/Cheltuieli cu ajustari pentru deprecierea activelor - -
(VenltL'JI’? / Cheltuieli nete cu provizioane pentru riscuri si (739.745) 1.615.730
cheltuieli
{Profit net)/Pierdere neta din vanzarea activelor - -
FCa§vt|gu.I net)/ P:erderea.ne.ta .dln active financiare la valoare (22.890.072)
justa prin contul de profit si pierdere (74.073.706)
Venituri din dividende (Nota 8) (73.541.249) (101.530.735)
Venituri din dobanzi (9.136.269) (6.378.244)
Cheltuieli cu dobanzi 414.062 414.596
Beneficii acordate in instrumente de capitaluri proprii 1.867.063 1.414.000
Alte ajustari si diferente de curs valutar (1.119.282) (1.156.968)
Impozitul pe profit (Nota 15) 3.843.663 19.271.605
Profit operational inainte de modificarea activelor gi
pasivelor (18.263.899) (1.155.786)
Modificari ale activelor si pasivelor aferente activititii de
exploatare
Modificdri ale altor active 7.768.456 (8.134.998)
Modificari ale altor datorii 35.058.765 1.791.276
Impozit pe profit platit (6.870.839) (20.232.088)
Deobanzi platite (169.662)
Numerar net generat din activitatile de Exploatare 17.692.483 (27.901.258)
Fluxuri de numerar din activititi de investitii
Plati pentru achizitionarea de active financiare evaluate la
valgargajgsta prin alte elemente ale rezultatului global (actiuni, (7.459.123) (6.586.167)
obligatiuni) (Nota 19)
Tncasari din vanzarea de active financiare evaluate la valoarea
justa prin alte eilemente ale rezultatului global (actiuni, 65.497.597 107.323.972
obligatiuni)
I(E:fisamente) / Incasari din depozite pe termen mai mare de 3 9.513.000 6.772.661
Ingasar| din \l/anzarfea/.ra.scumparargal dg active la va‘loarea‘Justa 9.899.346 84.852.486
prin contul de profit si pierdere (unitati de fond, obligatiuni)
Plati pentru achizitionarea de active la valoarea justa prin

. o o o I
contu! de profit si pierdere (unitati de fond, actiuni, obligatiuni) (159.436.657) (123.637.912)
(Nota 18)
Incasari/(Plati) pentru achizitionarea de active financiare 43.746.000 (42.995.700)

evaluate ia cost amortizat
Plati pentru achizitii de imobilizari corporale si investitii
imobiliare

Tncasari din vanzare imobilizari corporale si investitii imobiliare 9.636.800 138.460
Dividende Incasate 71.542.194 96.736.664
Dobdanzi incasate 9.619.287 5.629.823
Numerar net utilizat fn activitati de investiti 47.444.079 78.365.606
Fluxuri de numerar din activitati de finantare

incasri/Rambursari de tmprumuturi (inclusiv leasing) 3.567.192 7.560.579
Dividende piatite actionarilor societatii (2.448) {8.207)
Rascumparare actiuni proprii - _ (10.770.725)
Numerar net folosit Tn activitati de finantare 3.564.744 (3.218.353)
Cresterea/ (descresterea) neta in numerar si echivalente 68.701.306 47.245.995

de numerar

(5.114.365)

(49.868.681)




SIF BANAT - CRISANA SA

Situatia consolidatd a fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la
31 decembrie 2020 (toate sumele prezentate sunt in lei)

Numerar gi echivalente Tn numerar la inceputul
exercitiului financiar
Numerar si echivalente de numerar la sfarsitul exercitiului

118.938.342 71.692.348

financiar

Numerarul si echivalentele de numerar cuprind:

187.639.648

118.938.342

31 decembrie 2020

31 decembrie 2019

Numerar in casierie 7.647 8.935
Conturi curente la banci (inclusiv dobanda de incasat) 41.422.880 31.887.034
Depozite bancare cu maturitate initiald mai mici de 3

luni (inclusiv dobénda de incasat) 146.189.161 87.035.157
Alte valori si avansuri de trezorerie 19.961 7.216
Numerar si echivalente de numerar 187.639.649 118.938.341

Situatiile financiare consolidate au fost aprobate de catre Consiliul de Administratie in data de 26
martie 2021 si au fost semnate in numele acestuia de citre:

Bogdan-Alexandru Dragoi
Presedinte, Director General




SIF BANAT - CRISANA SA

Note la situatiile financiare consolidate pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2020
(toate sumele prezentate sunt in lei)

Politici contabile consolidate
1 Entitatea care raporteaza

Societatea de Investitii Financiare Banat-Crisana SA (,Societatea”) a fost infiintata in baza Legii nr.
133/1996 prin reorganizarea si transformarea Fondului Proprietatii Private Banat-Crisana si este o
societate comerciala pe actiuni care functioneaza in baza Legii 31/1990. Societatea este constituita ca
societate de investitii autoadministratd, autorizatda de Autoritatea de Supraveghere Financiara in
calitate Administrator de Fonduri de Investitii Alternative (AFIA) - Autorizatia nr. 78/09.03.2018,
clasificata in conformitate cu prevederile Legii nr. 243/2019 ca fond de investitii alternative de tip
inchis, diversificat, destinat investitorilor de retail (FIAIR)
SIF Banat-Crisana are sediul in Arad, Calea Victoriei, nr. 35 A, judetul Arad, cod 310158, tel:
0257.304.438, Fax: 0257.250.165. Numarul de Tnregistrare de la Oficiul Registrului Comertului este:
J02/1898/1992, iar Codul Unic de inregistrare fiscald este: 2761040
Obiectul de activitate al Societatii este:

e administrarea portofoliului;

e administrarea riscurilor;

e alte activitati desfasurate Tn cadrul administrarii colective a unui fond de investitii, permise de

legislatia in vigoare.

Actiunile Societatii sunt listate la Bursa de Valori Bucuresti, incepand cu data de 1 noiembrie 1999 si se
tranzactioneaza pe piata reglementata categoria Premium, cu indicativul SIF1.
Societatea de depozitare a Societatii, incepand cu data de 28.11.2019 este BCR, pana la aceasta data
(din 29.01.2014) fiind BRD Groupe Société Générale.
Societatea de prestari servicii de registru este Depozitarul Central SA Bucuresti.
Situatiile financiare consolidate intocmite pentru anul 2020 cuprind Societatea, filialele ei si asociatii
(,Grup”). Filialele si asociatii sunt prezentate in Nota 3. Societatea Tntocmeste situatii financiare
consolidate Tn calitate de societate-mama finala pentru entitatile din grup.
Activitatea desfasurata de Grup in anii 2020 si 2019 se regaseste pe un singur segment de activitate,
respectiv financiara.
in cursul trimestrului | 2018, pe baza informatiilor disponibile la 31 decembrie 2017, Societatea a
reanalizat indeplinirea criteriilor privind clasificarea drept entitate de investitii si a concluzionat ca
acestea sunt indeplinite, mai putin in privinta filialelor care ofera servicii legate de investitii (SAI
Muntenia Invest, Administrare Imobiliare SA). in conformitate cu IAS 27 si IFRS 10, incepand cu
exercitiul financiar 2018, Societatea masoara toate filialele sale la valoarea justa prin contul de profit
sau pierdere, cu exceptia filialelor care ofera servicii legate de investitii, care vor continua sa fie
consolidate. Totodata, Tn luna mai 2019, februarie 2020 respectiv februarie 2021, Societatea a revizuit
analiza privind indeplinirea criteriilor de clasificare ca entitate de investitii, concluzionand ca acestea
sunt indeplinite si ca va aplica exceptia prevazuta de IFRS 10 privind entitatile de investitii si pentru
situatiile financiare aferente exercitiilor financiare 2019, 2020 si 2021.

2 Bazele intocmirii
a) Declaratia de conformitate

Situatiile financiare consolidate au fost intocmite in conformitate cu Norma nr. 39/2015 pentru
aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiara
adoptate de UE, aplicabile entitatilor autorizate, reglementate si supravegheate de Autoritatea de
Supraveghere Financiara din Sectorul Instrumentelor si Investitiilor Financiare (“Norma”).

in conformitate cu Regulamentul nr.1606/2002 al Parlamentului European si al Consiliului Uniunii
Europene din 19 iulie 2002, precum si cu Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente
financiare si operatiuni de piata, Societatile de investitii financiare au obligatia de a intocmi si depune



SIF BANAT - CRISANA SA

Note la situatiile financiare consolidate pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2020
(toate sumele prezentate sunt in lei)

la Autoritatea de Supraveghere Financiara (ASF) situatii financiare anuale consolidate, in conformitate
cu IFRS, In termen de 4 luni de la incheierea exercitiului financiar.

Evidentele contabile ale Societatii si ale filialelor sale sunt mentinute in lei.

intrucat nu toate filialele aplica standardele internationale de raportare financiara ca baza contabils,
conturile elaborate in conformitate cu Reglementarile Contabile Romanesti ("RCR") se retrateaza
pentru a reflecta diferentele existente intre conturile conforme cu RCR si cele conform IFRS. in mod
corespunzator, conturile conform RCR se ajusteaza, in masura in care a fost necesar, pentru a
armoniza aceste situatii financiare, in toate aspectele semnificative, cu cerintele IFRS adoptate de
Uniunea Europeana prin Regulamentul 1606/2002 al Parlamentului European si al Consiliului Uniunii
Europene din iulie 2002 si cu cele ale Normei ASF nr. 39/2015.

b) Prezentarea situatiilor financiare consolidate

Grupul a adoptat o prezentare bazata pe lichiditate in cadrul situatiei consolidate a pozitiei financiare
si 0 prezentare a veniturilor si cheltuielilor in functie de natura lor in cadrul situatiei consolidate a
rezultatului global, considerand ca aceste metode de prezentare ofera informatii care sunt credibile si
mai relevante decat cele care ar fi fost prezentate in baza altor metode permise de IAS 1 ,Prezentarea
situatiilor financiare”.

c) Bazele evaluarii

Situatiile financiare consolidate sunt intocmite pe baza conventiei valorii juste pentru activele si
datoriile financiare, la valoarea justa prin contul de profit si pierdere si activele financiare la valoarea
justa prin alte elemente ale rezultatului global.

Alte active si datorii financiare, precum si activele si datoriile ne-financiare sunt prezentate la cost
amortizat, valoare reevaluata sau la cost.

Metodele utilizate pentru evaluarea valorii juste sunt prezentate in Nota 4.

d) Continuitatea activitatii

Situatiile financiare consolidate au fost intocmite utilizand principiul continuitatii activitatii, care
presupune ca societatea-mama si societatile comerciale din portofoliul acesteia vor fi capabile sa
dispuna de active si sa-si onoreze obligatiile Tn cursul activitatii operationale.

e) Moneda functionala si de prezentare

Conducerea Grupului considera ca moneda functionald, asa cum este definita aceasta de IAS 21
«Efectele variatiei cursului de schimb valutar”, este leul romanesc (RON sau lei). Situatiile financiare
consolidate sunt prezentate in lei, rotunjite la cel mai apropiat leu, moneda pe care conducerea
Grupului a ales-o ca moneda de prezentare.

f) Utilizarea estimarilor si judecatilor

Pregatirea situatiilor financiare consolidate in conformitate cu Norma nr. 39/2015 pentru aprobarea
Reglementarilor contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiara, aplicabile
entitatilor autorizate, reglementate si supravegheate de Autoritatea de Supraveghere Financiara din
Sectorul Instrumentelor si Investitiilor Financiare presupune utilizarea din partea conducerii Grupului
a unor estimari, judecati si ipoteze ce afecteaza aplicarea politicilor contabile precum si valoarea
raportata a activelor, datoriilor, veniturilor si cheltuielilor. Estimarile si ipotezele asociate acestor
judecati sunt bazate pe experienta istorica precum si pe alti factori considerati rezonabili in contextul
acestor estimari. Rezultatele acestor estimdri formeaza baza judecatilor referitoare la valorile
contabile ale activelor si datoriilor care nu pot fi obtinute din alte surse de informatii. Rezultatele
obtinute pot fi diferite de valorile estimarilor.



SIF BANAT - CRISANA SA

Note la situatiile financiare consolidate pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2020
(toate sumele prezentate sunt in lei)

Estimarile si ipotezele ce stau la baza lor sunt revizuite periodic. Revizuirile estimarilor contabile sunt
recunoscute in perioada Tn care estimarea este revizuita, daca revizuirea afecteaza doar acea perioada
sau in perioada in care estimarea este revizuita si perioadele viitoare daca revizuirea afecteaza atat
perioada curentd cat si perioadele viitoare.

Judecatile efectuate de catre conducerea Grupului in aplicarea IFRS care au un efect semnificativ
asupra situatiilor financiare consolidate precum si estimarile ce implica un risc semnificativ al unei
ajustari materiale Tn cursul anului viitor sunt prezentate in Nota 6.

g) Modificari ale politicilor contabile

Politicile contabile adoptate sunt aplicate in mod consecvent asupra tuturor perioadelor prezentate in
cadrul acestor situatii financiare consolidate.

Incepand cu exercitiul financiar 2018, Societatea masoara toate filialele sale la valoarea justa prin
contul de profit sau pierdere, cu exceptia filialelor care ofera servicii legate de investitii, care vor
continua sa fie consolidate.

Astfel, Grupul a aplicat Amendamentele din IFRS 10 cu privire la entitatile de investitii, incepand cu
exercitiul financiar 2018, cand in urma reanalizarii criteriilor prezentate de Amendamente,
conducerea Societatii a concluzionat ca Societatea indeplineste conditiile de clasificare ca entitate de
investitii. Astfel, Societatea a modificat politica contabila privind investitiile sale in filiale si entitati
asociate, evaluandu-se la valoarea justa prin profit sau pierdere. Modificarea politicilor contabile se
aplica prospectiv, de la data modificarii, in acord cu prevederile IFRS 10.30. Tn luna mai 2019 si in
februarie 2020, Societatea a revizuit analiza privind indeplinirea criteriilor de clasificare ca entitate de
investitii, concluzionand ca acestea sunt indeplinite si ca va aplica exceptia prevazuta de IFRS 10
privind entitatile de investitii si pentru situatiile financiare aferente exercitiilor financiare 2019 si 2020.
n sensul IFRS 10, data aplicarii initiale, tranzitia, este inceputul perioadei anuale de raportare in care
se aplica prezentul IFRS pentru prima data.

3 Bazele consolidarii
a) Filialele si entitatile asociate

Filialele sunt entitati aflate sub controlul Societatii. Controlul exista atunci cand Societatea este expusa
sau are drepturi asupra rentabilitatii variabile pe baza participarii sale in entitatea in care a investit si
are capacitatea de a influenta acele venituri prin autoritatea sa asupra entitatii in care s-a investit. La
momentul evaluarii controlului sunt luate in calcul si drepturile de vot potentiale sau convertibile care
sunt exercitabile la momentul respectiv.

Situatiile financiare ale filialelor sunt incluse in situatiile financiare consolidate din momentul in care
incepe exercitarea controlului si pana Tn momentul incetarii acestuia. Politicile contabile ale filialelor
au fost modificate in scopul alinierii acestora cu cele ale Grupului.

Lista investitiilor in filiale la 31 decembrie 2020 si 31 decembrie 2019 este urmatoarea:

Procent detinut (%)

Nr. Denumire societate 31 decembrie 2020 31 decembrie 2019
1 (SIF Imobiliare PLC Nicosia) 100,00 100,00
2 (SIF SPV Two Bucuresti) 99,99 99,99
3 SAl Muntenia Invest SA Bucuresti 99,98 99,98
4 (SIF1 IMGB) 99,92 -
5 (Napomar SA Cluj Napoca) 99,43 99,43
6 (SIF Hoteluri SA Oradea) 99,00 99,00
7 (Azuga Turism SA Bucuresti) 98,94 98,94
8 Administrare Imobiliare SA Bucuresti 97,40 97,40
9 (Silvana SA Cehu Silvaniei)* 96,28 96,28



SIF BANAT - CRISANA SA

Note la situatiile financiare consolidate pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2020
(toate sumele prezentate sunt in lei)

10 (lamu SA Blaj) 76,70 76,70
11 (Vrancart SA Adjud) 75,06 75,06
12 (Somplast SA Nasaud) - 70,75
13 (Central SA Cluj) 74,53 67,08
14 (Uniteh SA Timisoara)** 36,34 36,34
15 (SIFI CJ Logistic)** 5,53 -
16 (Ario SA Bistrita)*** 93,64 93,64

Nota: filialele prezentate intre paranteze in tabelul de mai sus au fost eliminate din perimetrul de
consolidare ca efect al analizei periodice a statutului de entitate de investitii conform IFRS 10.

* Societatea Silvana SA Cehu Silvaniei a depus cererea de deschidere a procedurii de insolventa, in 17
decembrie 2019, admisa de instanta in 19 decembrie 2019.

** societatile Uniteh SA si SIFI CJ Logistic sunt filiale prin controlul detinut si indirect prin SIF Imobiliare
Plc Nicosia.

*** Societatea Ario SA Bistrita se afla in procedura de faliment, astfel drepturile de vot detinute de SIF
Banat-Crisana nu 1i ofera autoritate asupra entitatii in care a investit si astfel, aceasta fiind exclusa din
perimetrul consolidarii.

b) Entitatile asociate

Entitatile asociate sunt acele societati in care Societatea poate exercita o influenta semnificativa, dar
nu si control asupra politicilor financiare si operationale.

Societatile in care SIF Banat-Crisana detine intre 20-50%, asupra carora exercita influenta

semnificativa si care intra In sfera consolidarii sunt Biofarm si Gaz Vest.

Procent detinut (%)

Nr. Denumire societate 31 decembrie 2020 31 decembrie 2019
1 Gaz Vest SA Arad 25,82 25,82
2 Biofarm SA Bucuresti 36,75 36,75

SIF Banat-Crisana are reprezentanti in Consiliul de administratie al celor doua entitati Biofarm si Gaz
Vest si participa la elaborarea politicilor acestora.
incepand cu anul 2018 urmare a aplicarii IFRS 10, Societatea evalueazd aceste participatii la valoarea
justa prin contul de profit si pierdere.
Societatile Tn care SIF Banat-Crisana detine intre 20-50%, asupra carora nu exercita influenta
semnificativa si care nu intra in sfera consolidarii sunt impartite astfel:

e Societati aflate n lichidare, insolventa, faliment, etc.

Procent detinut (%)

Nr. Denumire societate 31 decembrie 2020 31 decembrie 2019 Stare

1 Comar SA Baia Mare 34,94 34,94 Faliment
2 Mobila Usi SA Bacau - 32,45 Faliment
3 Elbac SA Bacau 32,45 32,45 Faliment
4  Petrocart 30,18 30,18 Insolventa
5 Agroproduct SA Resita 30,00 30,00 Reorganizare
6 Agroindustriala Nadlac 30,00 30,00 Faliment
7 Uzina Ardealul Alba lulia 29,51 29,51 Faliment
8 Commixt SA Ocna Mures 28,97 28,97 Faliment
9 Mobimet SA Hateg - 28,87 Faliment

10 Metalurgica SA Marghita 28,41 28,41 Faliment

11 Sunprod Galda de Jos 27,09 27,09 Dizolvare

12 Mebis SA Bistrita 26,78 26,78 Insolventa

10



SIF BANAT - CRISANA SA

Note la situatiile financiare consolidate pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2020
(toate sumele prezentate sunt in lei)

13 Exfor SA Bucuresti 24,23 24,23 Faliment
14 Mopal SA Bistrita 21,89 21,89 Reorganizare
15 Transilvania Aiud 20,19 20,19 Faliment

n conformitate cu IFRS (IAS 28, paragraf 9), Societatea isi poate pierde influenta semnificativa asupra
entitatilor in care a investit atunci cand isi pierde puterea de a participa la deciziile privind politicile
financiare si puterea de exploatare a entitatii, ca de exemplu in momentul in care entitatea asociata
intra sub controlul guvernului, al justitiei, al unui administrator sau al unui organism de reglementare.

ntrucat entitdtile asociate din tabelul de mai sus se afld in procedura de faliment/insolventa/
dizolvare, se poate concluziona ca SIF Banat-Crisana a pierdut influenta semnificativa asupra entitatilor
in care a investit si astfel, acestea sunt excluse din perimetrul consolidarii.

e Societati asupra carora nu exercita influenta semnificativa
Procent detinut (%)

31 decembrie 31 decembrie

Nr. Denumire societate 2020 2019
1 Forestiera SA Tirgoviste 25,75 25,75

2 Agromec Gataia 23,91 23,91

3 CTCE SA Alba lulia 23,24 23,24

4 Molidul SA Suceava 21,63 21,63

Intrucat nu sunt indeplinite criteriile din paragraful 6, IAS 28 (,Criterii influentd semnificativd”) se poate
concluziona ca SIF Banat-Crisana nu detine influenta semnificativa n entitatile asociate din tabelul de
mai sus, acestea fiind excluse din perimetrul consolidarii.

c) Tranzactii eliminate la consolidare

Decontarile si tranzactiile in interiorul Grupului, ca si profiturile nerealizate rezultate din tranzactii in
interiorul Grupului, sunt eliminate n totalitate din situatiile financiare consolidate.

Politicile contabile prezentate in continuare au fost aplicate in mod consecvent asupra tuturor
perioadelor prezentate in cadrul acestor situatii financiare consolidate. Politicile contabile au fost
aplicate Tn mod consecvent de catre toate entitatile Grupului.

d) Informatii comparative

Incepand cu exercitiul financiar 2018, Societatea a reanalizat indeplinirea criteriilor privind clasificarea
drept entitate de investitii si a concluzionat cd acestea sunt indeplinite. Tn consecinta, Societatea va
elimina din perimetrul de consolidare filialele sale, mai putin cele care ofera servicii legate de investitii
(SAl Muntenia Invest, Administrare Imobiliare SA). in conformitate cu IAS 27 si IFRS 10, Tncepand cu
exercitiul financiar 2018, Societatea masoara toate filialele sale la valoarea justa prin contul de profit
sau pierdere, cu exceptia filialelor care ofera servicii legate de investitii, care vor continua sa fie
consolidate. Tn luna februarie 2021 a fost reanalizatd indeplinirea caracteristicilor de entitate de
investitii conform IFRS10. Concluziile privind indeplinirea criteriilor fiind pastrate, Societatea mama va
aplica exceptia de la consolidare si pentru exercitiul financiar 2021.

4 Politici contabile semnificative
a) Tranzactii iTn moneda straina
Operatiunile exprimate in moneda straina sunt inregistrate in lei la cursul oficial de schimb de la data

decontarii tranzactiilor. Activele si datoriile monetare Tnregistrate in devize la data Tntocmirii situatiei
consolidate a pozitiei financiare sunt transformate ih moneda functionala la cursul din ziua respectiva.
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Castigurile sau pierderile din elementele monetare sunt reprezentate de diferenta dintre costul
amortizat exprimat Tn moneda functionala la Tnceputul perioadei de raportare, ajustat cu dobénda
efectiva si platile din perioada, si costul amortizat in moneda straina transformat in moneda
functionala la cursul de inchidere al perioadei.

Activele si datoriile nemonetare denominate In moneda strdina si care sunt masurate la valoarea justa
sunt translatate in moneda functionala la cursul din data la care s-a determinat valoarea justa.
Castigurile sau pierderile din decontare sunt recunoscute in contul de profit si pierdere, cu exceptia
cazurilor in care diferentele de curs provin din translatarea instrumentelor financiare clasificate ca
fiind evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global care sunt incluse in rezerva
provenind din modificarea valorii juste a acestor instrumente financiare si a cazurilor In care
diferentele de curs provin din translatarea instrumentelor financiare clasificate la valoare justa prin
profit si pierdere care sunt prezentate ca fiind castiguri sau pierderi din valoarea justa.

Cursurile de schimb ale principalelor monede straine au fost:

Curs spot Curs spot
Moneda 31 decembrie 2020 31 decembrie 2019
EUR 4,8694 4,7793
usD 3,9660 4,2608

b) Contabilizarea efectului hiperinflatiei

Conform IAS 29 (,Raportarea financiara in economiile hiperinflationiste”) situatiile financiare ale unei
entitati a carei moneda functionalad este moneda unei economii hiperinflationiste ar trebui prezentate
in termenii puterii de cumparare curente a monedei la data intocmirii situatiei consolidate a pozitiei
financiare, adica elementele nemonetare sunt retratate prin aplicarea indicelui general al preturilor de
la data achizitiei sau contributiei.
Conform IAS 29, o economie este considerata ca fiind hiperinflationista daca, pe langa alti factori, rata
cumulata a inflatiei pe o perioada de trei ani depaseste 100%.
Scaderea continua a ratei inflatiei si alti factori legati de caracteristicile mediului economic din
Romania indica faptul ca economia a carei moneda functionala a fost adoptata de catre Grup a incetat
sa mai fie hiperinflationista, cu efect asupra perioadelor financiare incepand cu 1 ianuarie 2004.
Asadar, prevederile IAS 29 au fost adoptate in Tntocmirea situatiilor financiare consolidate pana la
data de 31 decembrie 2003.
Astfel, valorile exprimate Tn unitatea de masura curenta la 31 decembrie 2003 sunt tratate ca baza
pentru valorile contabile raportate Tn situatiile financiare consolidate si nu reprezinta valori evaluate,
cost de Tnlocuire, sau oricare altda mdasurare a valorii curente a activelor sau a preturilor la care
tranzactiile ar avea loc Tn acest moment.
Tn scopul intocmirii situatiilor financiare consolidate, Grupul a ajustat pentru a fi exprimate in unitatea
de masura curentd la 31 decembrie 2003 urmatoarele elemente:

- capitalul social si elementele de natura rezervelor (Vezi nota 27);

- activele financiare disponibile pentru vanzare evaluate la cost, pentru care nu a

existat o piata activa si pentru care a fost posibila determinarea in mod credibil a
unei valori juste (Vezi nota 4 d)) pana la 31 decembrie 2017;

c) Numerar si echivalente de numerar

Numerarul cuprinde disponibilul in casa si la banci si depozitele la vedere.

Echivalentele de numerar sunt investitiile financiare pe termen scurt, foarte lichide, care sunt usor
convertibile Tn numerar si care sunt supuse unui risc nesemnificativ de modificare a valorii.

La intocmirea situatiei consolidate a fluxurilor de trezorerie, s-au considerat ca numerar si echivalente
de numerar: numerarul efectiv, conturile curente la banci si depozitele cu o scadenta initialda mai mica
de 90 de zile.
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d)

Instrumentele financiare, conform IFRS 9 includ urmatoarele:

Investitiile Tn instrumente de capitaluri proprii (ex. actiuni);

Investitii Tn instrumente de datorie (ex. titluri, obligatiuni, imprumuturi);
Creante comerciale si alte creante;

Numerar si echivalente de numerar;

Instrumente financiare derivate;

Participatii In filiale, asociati si asocieri in participatie.

(i) Clasificare

Instrumentele financiare detinute sunt prezentate de Societate in conformitate cu IFRS 9 “Instrumente
financiare” ca active financiare si datorii financiare.

Grupul prezinta activele financiare la cost amortizat, la valoare justa prin alte elemente ale
rezultatului global sau la valoare justa prin profit sau pierdere pe baza:

(@) modelului de afaceri al entitatii pentru administrarea activelor financiare si
(b) caracteristicilor fluxurilor de trezorerie contractuale ale activului financiar.

Modelul de afaceri

Reprezinta modul in care o entitate isi gestioneaza activele financiare pentru a genera fluxuri
de numerar: colectare, vanzare de active sau ambele;

Determinarea acestuia se realizeaza faptic, avand in vedere: modul de evaluare si raportare a
performantei acestora, riscurile existente si modul de gestionare a acestora respectiv
modalitatea de compensare a managementului (pe baza valorii juste sau pe baza fluxurilor de
numerar asociate acestor investitii);

Modelul activelor detinute pentru colectare

Gestionate pentru a realiza fluxuri de numerar prin colectarea principalului si a dobanzii pe
durata de viata a instrumentului;

Nu este necesara detinerea pana la maturitate;

Exista categorii de tranzactii de vanzare compatibile cu acest model: cele datorate cresterii
riscului de credit, vanzari limitate sau nesemnificative valoric sau vanzari la date apropiate de
scadenta instrumentelor;

Veniturile din dobanzi, castigurile sau pierderile din depreciere si diferentele de curs valutar
sunt recunoscute in profit si pierdere;

Reflectarea contabila a acestor active (in ipoteza Tn care este indeplinit si criteriul SPPI si nu a
fost selectata optiunea de valoare justa prin profit sau pierdere) se face la cost amortizat
(utilizdnd metodei dobanzii efective).

Modelul activelor detinute pentru colectare si vanzare

Gestionate atat pentru a realiza fluxuri de numerar din colectare cat si prin vanzarea
(integrala a) activelor;

Vanzarile sunt de frecventa si valoare mare comparativ cu modelul anterior, fara a fi precizat
un anumit prag pentru incadrarea in acest model;

Scopul acestor vanzari poate fi: gestionarea nevoilor curente de lichiditate, mentionerea unei
anumite structuri a randamentelor obtinute sau decizii de optimizare a bilantului entitatii
(corelarea duratei activelor financiare cu cea a datoriilor financiare);
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e Reflectarea contabila a acestor active (in ipoteza in care este indeplinit si criteriul SPPI si nu a
fost selectata optiunea de valoare justa prin profit sau pierdere) se face la valoare justa prin
alte elemente ale rezultatului global (utilizarea metodei dobanzii efective; dobanzile,
castigurile sau pierderile din depreciere si diferentele de curs valutar - in profit si pierdere /
variatia valorii juste a acestor instrumente - in alte elemente ale rezultatului global, sumele
recunoscute Tn alte elemente ale rezultatului global sunt reciclate prin profit si pierdere la
derecunoasterea activului).

Alt model de afaceri

e Active gestionate cu scopul realizarii fluxurilor de numerar prin intermediul vanzarii;

e Colectarea fluxurilor de numerar asociate acestor investitii este incidentala, nu reprezinta
scopul detinerii acestora;

e Active a caror performanta este gestionata si raportata pe baza valorii juste a acestora;

e Reflectarea contabild a acestora se realizeaza la valoare justa prin contul de profit si pierdere.

Testul SPPI

Contine criterii care evalueaza in ce masura structura fluxurilor de numerar ale unui instrument de
datorie se Tncadreaza in tiparul unui acord de creditare de baza (dobanda reflecta valoarea in timp a
banilor, riscul de credit asociat principalului, acoperirea altor riscuri si costuri asociate creditarii si o
marja de profit).
Exista o serie de indicatori care semnaleaza cazul in care instrumentele de datorie detinute ar trebui
evaluate la valoarea justa prin profit si pierdere:

e Anumite rate ale dobanzii non-standard;

e prezenta efectului de levier;

e anumite instrumente hibrid (includ un derivat incorporat).
Exista si indicatori care, desi ar impune o reflectare la valoarea justa, pot fi, in anumite circumstante,
in concordanta cu criteriul SPPI si activele respective sa fie contabilizate In continuare la cost
amortizat:

e existenta unei optiuni de rambursare anticipata sau de extindere a termenului activului;

e active fara recurs care sa garanteze rambursarea datoriei

e instrumente legate contractual.

Active financiare evaluate la valoare justa prin contul de profit sau pierdere (FVTPL)

Un activ financiar trebuie sa fie evaluat la valoarea justa prin profit sau pierdere, cu exceptia cazului in
care acesta este evaluat la costul amortizat sau la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului
global.

Active financiare evaluate la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global (FVOCI)

Un activ financiar, de natura instrumentelor de datorie, trebuie evaluat la valoarea justa prin alte
elemente ale rezultatului global daca sunt indeplinite ambele conditii de mai jos:

(a) activul financiar este detinut in cadrul unui model de afaceri al carui obiectiv se
realizeaza prin colectarea fluxurilor de trezorerie contractuale si vanzarea activelor financiare si

(b) termenii contractuali ai activului financiar dau nastere, la anumite date, la fluxuri de
trezorerie care sunt exclusiv plati ale principalului si ale dobanzii aferente valorii principalului datorat.
Grupul poate face o alegere irevocabila la recunoasterea initiala Tn cazul anumitor investitii Tn
instrumente de capitaluri proprii care altminteri ar fi evaluate la valoarea justa prin profit sau pierdere
sa prezinte variatiile ulterioare ale valorii juste in alte elemente ale rezultatului global (conform
punctelor 5.7.5 si 5.7.6 din IFRS 9 - Instrumente financiare).
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Active financiare evaluate la cost amortizat

Un activ financiar trebuie evaluat la costul amortizat daca sunt indeplinite ambele conditii de mai jos:
(a) activul financiar este detinut in cadrul unui model de afaceri al carui obiectiv este de a detine active
financiare Tn vederea colectarii de fluxuri de trezorerie contractuale si

(b) termenii contractuali ai activului financiar dau nastere, la anumite date, la fluxuri de trezorerie care
sunt exclusiv plati ale principalului si ale dobanzii aferente valorii principalului datorat.

Datorii financiare

Datoriile financiare sunt evaluate la valoarea justa prin profit sau pierdere (FVTPL) daca:
- indeplinesc cerintele definitiei de ,detinute Tn vederea tranzactionarii”;
- sunt desemnate in categoria FVTPL la recunoasterea initiala (daca sunt indeplinite conditiile
specifice).
Celelalte datorii financiare sunt evaluate la cost amortizat.

(ii) Recunoastere

Activele si datoriile financiare sunt recunoscute la data la care Grupul devine parte contractuala la
conditiile respectivului instrument. Atunci cand Grupul recunoaste pentru prima data un activ
financiar, ea trebuie sa 1l clasifice conform punctelor 4.1.1-4.1.5 (la cost amortizat, la valoare justa prin
profit sau pierdere sau la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global) din IFRS 9 si sa il
evalueze in conformitate cu punctele 5.1.1-5.1.3. (un activ financiar sau o datorie financiara este
evaluata la valoarea sa justa plus respectiv minus costurile tranzactiei, direct atribuibile achizitiei sau
emisiunii activului sau datoriei).

(iii) Evaluare

Dupa recunoasterea initiald, entitatea trebuie sa evalueze activele financiare, In conformitate cu

punctele 4.1.1-4.1.5 din IFRS 9 la:

a) Costul amortizat;

b) Valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global; sau

¢) Valoarea justa prin profit sau pierdere.

Dupa recunoasterea initiala, entitatea trebuie sa evalueze datoriile financiare in conformitate cu

punctele 4.2.1-4.2.2 din IFRS 9. Astfel, Grupul va clasifica toate datoriile financiare la cost amortizat, cu

exceptia:

a) datoriilor financiare evaluate la valoarea justa prin profit sau pierdere;

b) datoriilor financiare care apar atunci cand transferul unui activ financiar nu indeplineste conditiile
pentru derecunoastere;

c) contractelor de garantie financiara, evaluate la cea mai mare valoare dintre valoarea provizionului
pentru pierderi (sectiunea 5.5 din IFRS 9) si valoarea recunoscuta initial minus venitul cumulat
(recunoscut Tn baza IFRS 15);

d) angajamentelor pentru furnizarea unui iTmprumut la o rata a dobanzii sub valoarea pietei, evaluate
la cea mai mare valoare dintre valoarea provizionului pentru pierderi (sectiunea 5.5 din IFRS 9) si
valoarea recunoscuta initial minus venitul cumulat (recunoscut in baza IFRS 15);

e) contraprestatiei contingente recunoscute de un dobanditor intr-o combinare de intreprinderi
pentru care se aplica IFRS 3.

Evaluarea la cost amortizat

Costul amortizat al unui activ financiar sau al unei datorii financiare este valoarea la care activul
financiar sau datoria financiara este evaluat(d) dupa recunoasterea initiala minus rambursarile de
principal, plus sau minus amortizarea cumulata utilizand metoda dobanzii efective pentru fiecare
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diferenta dintre valoarea initiala si valoarea la scadenta, si minus orice reducere pentru eventuale
pierderi din credit estimate.

Rata dobanzii efective reprezinta rata care actualizeaza exact platile si incasdrile viitoare in numerar
pe durata de viata preconizata a instrumentului financiar pana la nivelul valorii contabile brute a
activului financiar respectiv costul amortizat al datoriei financiare. La calcularea ratei dobanzii efective,
entitatea trebuie sa estimeze fluxurile de numerar luand in considerare toate conditiile contractuale
ale instrumentului financiar, dar nu trebuie sa ia in calcul pierderile viitoare din modificarea riscului de
credit. Calculul include toate comisioanele si punctele platite sau Tncasate de partile participante la
contract care fac parte integranta din rata dobanzii efective, costurile de tranzactie si toate celelalte
prime si reduceri.

Evaluarea la valoarea justa

Valoarea justa reprezinta pretul care ar fi primit la vinzarea unui activ sau platit pentru stingerea unei
datorii Tn cadrul unei tranzactii desfasurate in conditii normale intre participantii pe piata principala, la
data evaluarii, sau in absenta pietei principale, pe cea mai avantajoasa piata la care Grupul are acces
la acea data.

Grupul masoara valoarea justa a unui instrument financiar folosind preturile cotate pe o piata activa
pentru acel instrument. Un instrument financiar are o piata activa daca pentru acel instrument sunt
disponibile rapid si In mod regulat preturi cotate. Grupul mdsoara instrumentele cotate pe piete
active folosind pretul de inchidere.

Un instrument financiar este considerat ca fiind cotat pe o piata activa atunci cand preturile cotate
sunt disponibile imediat si regulat dintr-un schimb, un dealer, un broker, o asociatie din industrie, un
serviciu de stabilire a preturilor sau o agentie de reglementare, iar aceste preturi reflecta tranzactii
care apar in mod real si regulat, desfasurate in conditii obiective de piata.

Tn categoria actiunilor cotate pe o piata activa sunt incluse toate acele actiuni admise la tranzactionare
pe Bursa de Valori sau pe piata alternativa si care prezinta tranzactii frecvente. Pretul de piata utilizat
pentru determinarea valorii juste este pretul de inchidere al pietei din ultima zi de tranzactionare
inainte de data evaluarii.

Unitatile de fond sunt evaluate in baza VUAN, calculat de catre administratorul de fond utilizand
cotatii de inchidere pentru instrumentele financiare cotate. In cazul in care Grupul observa ca pentru
detinerile unui fond nu exista o piata activa, apeleaza pentru evaluare la situatiile financiare publice
ale detinerilor fondului, respectiv la valoarea activului net. in baza activului net se obtine un VUAN
corectat utilizat la evaluarea unitatilor de fond in situatiile financiare ale Grupului.

Obligatiunile de stat sunt evaluate in baza cotatiei de piata disponibila pe Bloomberg pentru
emisiunea respectivd, Tnmultitd cu valoarea nominala unitara.

in absenta unei cotatii de pret pe o piata activa, Grupul foloseste tehnici de evaluare. Valoarea justs a
activelor financiare netranzactionate pe o piata activa este determinata de evaluatori autorizati, din
cadrul compartimentului de evaluare existent Tn cadrul Grupului si de catre evaluatori externi.
Tehnicile de evaluare includ tehnici bazate pe utilizarea de date de intrare observabile, precum pretul
cotat al elementului identic detinut de alta parte sub forma de activ, pe o piata care nu este activa, iar
pentru activele pentru care preturile observabile nu sunt disponibile, tehnici de evaluare bazate pe
analiza fluxurilor de numerar actualizate, si alte metode de evaluare folosite Tn mod obisnuit de
participantii la piata. Acestea includ metoda comparatiilor cu instrumente similare pentru care exista
un pret de piata observabil respectiv metoda procentului din activele nete ale acestor societati,
ajustate cu un discount pentru detinere minoritara si cu un discount pentru lipsa lichiditatii), utilizand
la maxim informatiile din piata, bazandu-se cat mai putin posibil pe informatiile specifice companiei.
Grupul utilizeaza tehnici de evaluare care maximizeaza utilizarea datelor observabile si minimizeaza
utilizarea datelor neobservabile.

Tehnicile de evaluare se utilizeaza Tn mod consecvent.

Valoarea rezultata prin folosirea unui model de evaluare se ajusteaza in functie de un numar de
factori, intrucat tehnicile de evaluare nu reflecta in mod credibil toti factorii luati in considerare de
catre participantii de pe piata atunci cand incheie o tranzactie. Ajustarile sunt Tnregistrate astfel incat
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sa reflecte modelele de risc, diferentele intre cotatiile de vanzare si de cumparare, riscurile de
lichiditate precum si alti factori. Conducerea Grupului considera ca aceste ajustdri sunt necesare
pentru prezentarea unei masuri fidele a valorii instrumentelor financiare detinute la valoare justa in
situatia pozitiei financiare.

(iv) Identificarea si evaluarea deprecierii de valoare

Grupul trebuie sa recunoascd o ajustare pentru pierderile preconizate din creditare aferente unui
activ financiar care este evaluat conform punctului 4.1.2 sau 4.1.2A din IFRS 9 (instrumente de datorie
evaluate la cost amortizat sau la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global), o creanta
care decurge dintr-un contract de leasing, un angajament de creditare si un contract de garantie
financiara.
Grupul aplica dispozitiile de depreciere pentru recunoasterea ajustarii pentru pierderi aferent
activelor evaluate la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global (instrumente de datorie
care Intrunesc criteriile de la pct. 4.1.2A din IFRS 9 - active detinute in scopul colectarii fluxurilor de
numerar si vanzarii, ale caror fluxuri de numerar reprezinta exclusiv rambursari de principal sau plati
de dobanda). Ajustarea astfel determinata este recunoscuta pe seama altor elemente ale rezultatului
global si nu reduce valoarea contabild a activului financiar din situatia pozitiei financiare.
La fiecare data de raportare, Grupul evalueaza ajustarea pentru pierderi din creditare aferente unui
instrument astfel incat sa reflecte:
- Pierderile din creditare preconizate pentru 12 luni, daca de la recunoasterea initiala riscul de
credit nu a crescut semnificativ;
- Pierderile din creditare preconizate pe toata durata de viatd, daca de la recunoasterea initiala
riscul de credit a crescut semnificativ.
Grupul recunoaste Tn profit sau pierdere, drept castig sau pierdere din depreciere, valoarea
pierderilor preconizate, recunoscute sau reluate, impuse pentru a afecta ajustarea pentru pierderi la
data raportarii pana la nivelul impus de prevederile IFRS 9.
Grupul evalueaza pierderile preconizate din creditare ale unui instrument financiar, astfel incat
aceasta sd reprezinte:
- O valoare impartiala, rezultata din ponderarea mai multor rezultate posibile in functie de
probabilitatile asociate acestora;
- Valoarea timp a banilor;
- Informatiile rezonabile disponibile fara costuri sau eforturi disproportionate la data
raportarii.
Grupul poate presupune ca riscul de credit pentru un instrument financiar nu a crescut semnificativ
de la recunoasterea initiala daca instrumentul financiar este considerat a avea un risc de credit scazut
la data raportarii. Un instrument financiar este considerat a avea un risc scazut daca:
- Debitorul are o capacitate mare de indeplinire a obligatiilor asociate fluxurilor de trezorerie
contractuale pe termen apropiat;
- Schimbarile nefavorabile ale mediului economic si de afaceri pot, dar nu in mod necesar,
reduce capacitatea debitorului de indeplinire a obligatiilor sale.
n evaluarea riscului de credit scazut pentru emitenti nu sunt luate in considerare garantiile reale.
Totodatd, instrumentele financiare nu sunt considerate a fi cu risc scazut doar pentru ca au un risc
mai scazut decat celelalte instrumente emise de debitor sau Tn comparatie cu riscul de credit
prevalent in regiunea geografica sau jurisdictia in care acesta isi desfasoara activitatea.
Grupul utilizeaza, in evaluarea riscului de credit, atat ratinguri externe privind riscul de credit, cat si
evaluari interne consecvente cu definitiile general acceptate referitoare la riscul de credit.

(v) Derecunoastere

Grupul derecunoaste un activ financiar atunci cand drepturile de a primi fluxuri de numerar din acel
activ financiar expira, sau atunci cand Grupul a transferat drepturile de a primi fluxurile de numerar
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contractuale aferente acelui activ financiar intr-o tranzactie In care a transferat in mod substantial
toate riscurile si beneficiile dreptului de proprietate.

Orice interes in activele financiare transferate retinut de Societate sau creat pentru Societate este
recunoscut separat ca un activ sau datorie.

Grupul derecunoaste o datorie financiara atunci cand s-au incheiat obligatiile contractuale sau atunci
cand obligatiile contractuale sunt anulate sau expira.

Derecunoasterea activelor si datoriilor financiare se evidentiaza contabil utilizand metoda costului
mediu ponderat. Aceasta metoda presupune calcularea valorii fiecarui element pe baza mediei
ponderate a valorii elementelor similare aflate in stoc la inceputul perioadei si a valorii elementelor
similare achizitionate in timpul perioadei.

(vi) Reclasificdri

Daca Grupul reclasifica active financiare conform pct. 4.4.1 din IFRS 9 (ca efect al modificarii modelului
de afaceri pentru gestionarea activelor sale financiare), atunci vor fi reclasificate toate activele
financiare afectate. Datoriile financiare nu pot fi reclasificate ulterior recunoasterii initiale.

Grupul aplica reclasificarea activelor financiare in mod prospectiv de la data reclasificarii. Eventualele
castiguri, pierderi sau dobanzi recunoscute anterior nu vor fi retratate.

n eventualitatea unei reclasificiri, Grupul procedeaza astfel:

- Lareclasificarea unui activ din categoria costului amortizat in cea a valorii juste prin profit sau
pierdere, valoarea justa este determinata la data reclasificarii. Diferenta intre costul amortizat
si valoarea justa este recunoscuta in profit sau pierdere;

- Lareclasificarea unui activ din categoria valorii juste prin profit sau pierdere In cea a costului
amortizat, valoarea justa la data reclasificarii devine noua valoare contabila bruta;

- La reclasificarea unui activ din categoria costului amortizat in cea a valorii juste prin alte
elemente ale rezultatului global, valoarea justa este determinata la data reclasificarii.
Diferenta intre costul amortizat si valoarea justa este recunoscuta in alte elemente ale
rezultatului global, fara a ajusta rata dobanzii efective sau pierderile preconizate din
creditare;

- La reclasificarea unui activ din categoria valorii juste prin alte elemente ale rezultatului global
in cea a costului amortizat, reclasificarea se realizeaza la valoarea justa a activului de la data
reclasificarii. Sumele anterior recunoscute in alte elemente ale rezultatului global sunt
eliminate Tn raport cu valoarea justa a activului, fara a fi afectat contul de profit sau pierdere.
Rata dobanzii efective si pierderile preconizate din creditare nu sunt ajustate ca efect al
reclasificarii;

- La reclasificarea unui activ din categoria valorii juste prin profit sau pierdere in cea a valorii
juste prin alte elemente ale rezultatului global, activul continua sa fie evaluat la valoarea sa
justa;

- Lareclasificarea unui activ din categoria valorii juste prin alte elemente ale rezultatului global
n cea a valorii juste prin profit sau pierdere, activul financiar continua sa fie evaluat la valoare
justa. Sumele anterior recunoscute in alte elemente ale rezultatului global sunt reclasificate
din capitalurile proprii in contul de profit sau pierdere, ca ajustare din reclasificare (conform
IAST).

(vii) Castiguri si pierderi

Castigurile sau pierderile ce rezulta dintr-o modificare a valorii juste a unui activ financiar sau a unei

datorii financiare care nu este parte a unei relatii de acoperire impotriva riscurilor sunt recunoscute

dupa cum urmeaza:

a) (Castigurile sau pierderile generate de active financiare sau de datorii financiare clasificate ca fiind
evaluate la valoarea justa prin profit sau pierdere sunt recunoscute in profit sau pierdere;

b) Castigurile sau pierderile generate de un activ financiar evaluat la valoare justa prin alte elemente
ale rezultatului global sunt recunoscute la alte elemente ale rezultatului global.
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Castigurile aferente actiunilor evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global sunt
recunoscute astfel:

- Modificarile de valoare justa (inclusiv de curs valutar) in alte elemente ale rezultatului global

- Veniturile din dividende sunt recunoscute in profit sau pierdere
Castigurile aferente instrumentelor de datorie (obligatiuni):

- Modificarile de valoare justa (inclusiv de curs valutar) in alte elemente ale rezultatului global

- Veniturile din dobanzi sunt recunoscute n profit sau pierdere
Cand activul este derecunoscut, pierderile sau castigurile cumulate recunoscute anterior la alte
elemente ale rezultatului global:

- sunt reclasificate de la capitalurile proprii in profit sau pierdere, in cazul instrumentelor de

datorie;
- sunt transferate in cadrul rezultatului reportat, In cazul instrumentelor de capital propriu
(actiuni).

In momentul deprecierii sau derecunoasterii activelor financiare contabilizate la cost amortizat, cat si
prin procesul de amortizare a acestora, Grupul recunoaste un castig sau o pierdere in contul de profit
sau pierdere.
Tn cazul activelor financiare recunoscute utilizind contabilitatea la data decontarii, nicio modificare a
valorii juste a activului ce urmeaza a fi primit pe parcursul perioadei dintre data tranzactionarii si data
decontdrii nu este recunoscuta pentru activele inregistrate la cost sau la cost amortizat (exceptie
facand pierderile din depreciere). Pentru activele contabilizate la valoarea justa insd, modificarea
valorii juste trebuie recunoscuta n profit sau pierdere sau in capitalurile proprii, dupa caz.

e) Alte active si datorii financiare
Alte active si datorii financiare sunt evaluate la cost amortizat utilizand metoda dobanzii efective.
f)  Imobilizari corporale

(i) Recunoastere si evaluare

Imobilizarile corporale recunoscute ca active sunt evaluate initial la cost. Costul unui element de
imobilizari corporale este format din pretul de cumparare, inclusiv taxele nerecuperabile, dupa
deducerea oricaror reduceri de pret de natura comerciala si oricaror costuri care pot fi atribuite direct
aducerii activului la locatia si Tn conditia necesara pentru ca acesta sa poata fi utilizat In scopul dorit de
conducere, cum ar fi: cheltuielile cu angajatii care rezulta direct din constructia sau achizitionarea
activului, costurile de amenajare a amplasamentului, costurile initiale de livrare si manipulare,
costurile de instalare si asamblare, onorariile profesionale.
Imobilizarile corporale sunt clasificate de catre Grup in urmatoarele clase de active de aceeasi natura
si cu utilizari similare:

- Terenuri si constructii;

- Instalatii tehnice si mijloace de transport;

- Alte instalatii, utilaje si mobilier

(iij) Evaluarea dupd recunoastere

Dupa recunoasterea ca activ, elementele de imobilizari corporale de natura terenurilor si
constructiilor a caror valoare justa poate fi evaluata in mod fiabil sunt contabilizate la o valoare
reevaluata, aceasta fiind valoarea justa la data reevaludrii minus orice amortizare acumulata ulterior
si orice pierderi acumulate din depreciere. Alte imobilizari corporale sunt masurate la cost minus
amortizarea cumulata si eventuale pierderi din depreciere.

Reevaluarile sunt facute cu regularitate pentru a asigura faptul ca valoarea contabila nu difera
semnificativ de ceea ce s-ar fi determinat prin utilizarea valorii juste la finalul perioadei de raportare.
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Daca un element al imobilizarilor corporale este reevaluat, atunci intreaga clasa de imobilizari
corporale din care face parte acel element este supusa reevaluarii.

Daca valoarea contabila a unui activ este majorata ca urmare a unei reevaludri, cresterea este
recunoscuta Tn alte elemente ale rezultatului global si acumulata in capitalurile proprii, cu titlul de
surplus din reevaluare.

Cu toate acestea, majorarea va fi recunoscuta in profit sau pierdere in masura in care aceasta
compenseaza o descrestere din reevaluarea aceluiasi activ recunoscut anterior in profit sau pierdere.
Daca valoarea contabila a unui activ este diminuata ca urmare a unei reevaluari, aceasta diminuare
este recunoscutd in profit sau pierdere.

Cu toate acestea, reducerea va fi recunoscuta in alte elemente ale rezultatului global in masura in care
surplusul din reevaluare prezinta un sold creditor pentru acel activ. Transferurile din surplusul din
reevaluare Tn rezultatul reportat nu se efectueaza prin profit sau pierdere.

(iii) Costurile ulterioare

Costurile ulterioare aferente imobilizarilor corporale sunt evaluate prin prisma criteriului general de
recunoastere al imobilizarilor corporale, respectiv

- Daca este probabila intrarea de beneficii economice viitoare asociate activului;

- Daca aceste costuri pot fi masurate in mod credibil.
Costurile Intretinerii zilnice (,cheltuielile cu reparatiile si intretinerea”) aferente imobilizarilor corporale
nu sunt capitalizate; ele sunt recunoscute drept costuri ale perioadei in care se produc. Aceste costuri
constau Tn principal Tn cheltuieli cu forta de munca si cu consumabilele, si pot include si costul
componentelor de valoare mica.
Cheltuielile cu intretinerea si reparatiile imobilizarilor corporale se inregistreaza in contul de profit sau
pierdere atunci cand apar, iar imbunatatirile semnificative aduse imobilizarilor corporale, care cresc
valoarea sau durata de viata a acestora, sau care maresc semnificativ capacitatea de generare a unor
beneficii economice de catre acestea, sunt capitalizate.

(iv) Amortizare
Amortizarea este calculata pentru costul activului sau o alta valoare care substituie costul, minus
valoarea reziduala. Amortizarea este recunoscuta in contul de profit sau pierdere utilizdnd metoda
liniara pentru durata de viata utila estimata pentru imobilizarile corporale.
Duratele de viata utile estimate pentru perioada curenta si pentru perioadele comparative sunt
urmatoarele:

Constructii 10-50 ani
Echipamente, instalatii tehnice si masini 3-30 ani
Mijloace de transport 4-12 ani
Mobilier si alte imobilizari corporale 3-20 ani

Metodele de amortizare, duratele utile de viata estimate precum si valorile reziduale sunt revizuite de
catre conducerea Societatii la fiecare data de raportare.

(v) Vanzarea/casarea imobilizarilor corporale

Valoarea contabila a unui element de imobilizari corporale este derecunoscuta (eliminata din situatia
pozitiei financiare) la cedare sau atunci cand nu se mai asteapta niciun beneficiu economic viitor din
utilizarea sau cedarea sa.

Imobilizarile corporale care sunt casate sau vandute sunt eliminate din bilant impreuna cu
amortizarea cumulata corespunzatoare. Orice profit sau pierdere rezultate dintr-o asemenea
operatiune sunt incluse in contul de profit sau pierdere curent.
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g) Imobilizari necorporale

Imobilizarile necorporale sunt evaluate initial la cost. Dupa recunoasterea initiala, o imobilizare
necorporald este contabilizata la cost minus amortizarea cumulata si orice pierderi din depreciere
cumulate.

(i) Amortizarea imobilizdrilor necorporale

Amortizarea este calculata pentru costul activului sau o alta valoarea care substituie costul, minus
valoarea reziduald. Amortizarea este recunoscuta in contul de profit sau pierdere utilizdand metoda
liniara pentru durata de viata utila estimata pentru imobilizarile necorporale, de la data la care sunt
disponibile pentru utilizare, aceasta modalitate reflectdnd cel mai fidel modul preconizat de
consumare a beneficiilor economice incorporate n activ.

Duratele de viata utile estimate pentru perioada curenta si pentru perioadele comparative sunt
urmatoarele:

Programe informatice 1-3 ani
Alte imobilizari necorporale 1-5ani

Metodele de amortizare, duratele de viata utile si valorile reziduale sunt revizuite la fiecare sfarsit de
an financiar si sunt ajustate corespunzator.

h) Investitii imobiliare

O investitie imobiliara este o proprietate imobiliara (teren, cladire sau o parte a unei cladiri) detinuta
de catre Grup mai degraba pentru a obtine venituri din chirii sau pentru cresterea valorii capitalului,
sau ambele, decat pentru a fi utilizata pentru producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii sau In
scopuri administrative sau a fi vanduta pe parcursul desfasurarii normale a activitatii.

(i) Recunoastere

O investitie imobiliara trebuie recunoscuta ca activ daca, si numai daca exista probabilitatea ca
beneficiile economice viitoare asociate investitiei imobiliare sa revina Grupului si costul investitiei
imobiliare poate fi evaluat Tn mod fiabil.

(ii) Evaluare
Evaluarea la recunoastere

O investitie imobiliara trebuie evaluata initial la cost, inclusiv costurile de tranzactionare. Costul unei
investitii imobiliare cumparate include pretul de cumpadrare al acesteia plus orice cheltuieli direct
atribuibile (de exemplu, onorariile profesionale pentru prestarea serviciilor juridice, taxele pentru
transferul dreptului de proprietate si alte costuri de tranzactionare).

Evaluarea dupd recunoastere
Modelul bazat pe valoarea justa

Dupa recunoasterea initiald, toate investitiile imobiliare sunt evaluate la valoarea justa, cu exceptia
situatiilor in care valoarea justa nu poate fi determinata in mod fiabil pe o baza continua.

in situatiile exceptionale in care, la momentul achizitionarii pentru prima datd a unei investitii
imobiliare, exista o dovada clara ca valoarea justa a investitiei imobiliare nu poate fi determinata in
mod fiabil pe o baza continua, Grupul evalueaza acea investitie imobiliara utilizand modelul costului.
Se presupune ca valoarea reziduald a investitiei imobiliare este egala cu zero. Toate celelalte investitii
imobiliare sunt evaluate la valoarea justa. Daca Grupul a evaluat anterior o investitie imobiliara la
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valoarea justd, atunci va continua evaluarea acelei investitii imobiliare la valoarea justa pana la
momentul cedarii.

Castigurile sau pierderile rezultate in urma modificarii valorii juste a investitiilor imobiliare sunt
recunoscute n profitul sau pierderea perioadei in care acestea se produc.

Valoarea justa a investitiilor imobiliare trebuie sa reflecte conditiile de piata la finalul perioadei de
raportare.

(iii) Derecunoasterea

Valoarea contabila a unei investitii imobiliare este derecunoscuta (eliminata din situatia pozitiei
financiare) la momentul cedarii sau atunci cand investitia este definitiv retrasa din folosinta si nu se
mai preconizeaza aparitia de beneficii economice viitoare din cedarea sa.

Castigurile sau pierderile generate din casarea sau cedarea unei investitii imobiliare trebuie
recunoscute in profit sau pierdere in perioada scoaterii din uz sau a cedarii.

i) Leasing

La data inceperii contractului, locatarul recunoaste in activ dreptul de utilizare respectiv o datorie Tn
cadrul pasivului. Evaluarea activului aferent dreptului de utilizare se efectueaza la cost. Acesta include
evaluarea initiala a datoriei, platile nete (minus stimulente primite) de leasing efectuate la Thceperea
contractului sau Thainte de aceasta data respectiv eventualele costuri suportate de locatar la inceputul
respectiv sfarsitul contractului de leasing.

Evaluarea datoriei se face pe baza valorii actualizate nete a platilor de leasing viitoare, utilizadnd rata
dobanzii aplicabile conform contractului sau, in lipsa acesteia, costul unui Tmprumut echivalent pentru
locatar. Platile de leasing includ: sumele fixe, sumele variabile (dependente de indici sau rate, in functie
de nivelul acestor pararmetri la Tnceputul contractului), sumele aferente valorii reziduale, pretul de
cumparare (in cazul exercitarii optiunii) respectiv penalitatile datorate Tn cazul rezilierii anticipate a
contractului.

La evaluarea ulterioara, valoarea contabila este costul initial minus orice amortizare cumulata, pierderi
din depreciere acumulata respectiv ajustata cu orice reevaluari ale datoriei. Amortizarea activului are
loc pe perioada cuprinsa intre Tnceputul contractului si sfarsitul duratei contractului/duratei de viata
utile.

Reevaluarea datoriei de leasing se realizeaza prin majorarea valorii contabile cu dobanda acumulata,
reducerea acesteia cu platile de leasing efectuate respectiv ajustata in functie de eventualele modificari
contractuale.

Valoarea dobanzii se include in cheltuielile perioadei si se determind in functie de rata dobanzii de
finantare prevazuta in contract, respectiv rata marginala de imprumut a locatarului respectiv rata
dobanzii pe care ar trebui sa o plateasca locatarul pentru a Tmprumuta, pe o perioada similara si cu o
garantie similara, fondurile necesare pentru a obtine un activ cu o valoare similara cu cea a activului
aferent dreptului de utilizare, intr-un mediu economic similar.

j) Deprecierea activelor altele decat cele financiare

Valoarea contabila a activelor Grupului care nu sunt de natura financiara, altele decat activele de
natura impozitelor améanate este revizuita la fiecare data de raportare pentru a identifica existenta
indiciilor de depreciere. Daca exista asemenea indicii, se estimeaza valoarea recuperabila a activelor
respective.

O pierdere din depreciere este recunoscuta atunci cand valoarea contabild a activului sau a unitatii
sale generatoare de numerar depaseste valoarea recuperabila a activului sau a unitatii generatoare
de numerar. O unitate generatoare de numerar este cel mai mic grup identificabil care genereaza
numerar si care este independent fata de alte active si alte grupuri de active. Pierderile din depreciere
se recunosc in contul de profit si pierdere.

Valoarea recuperabild a unui activ sau a unei unitati generatoare de numerar este maximul dintre
valoarea de utilizare si valoarea sa justa mai putin costurile pentru vanzarea acelui activ sau unitati.
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Pentru determinarea valorii nete de utilizare, fluxurile viitoare de numerar sunt actualizate folosind o
rata de actualizare Thainte de impozitare care reflecta conditiile curente de piata si riscurile specifice
activului respectiv.

Pierderile din depreciere recunoscute in perioadele precedente sunt evaluate la fiecare data de
raportare pentru a determina daca s-au diminuat sau nu mai exista. Pierderea din depreciere se reia
daca s-a produs o schimbare in estimadrile folosite pentru a determina valoarea de recuperare.
Pierderea din depreciere se reia doar in cazul in care valoarea contabild a activului nu depaseste
valoarea contabila care s-ar fi calculat, neta de amortizare si depreciere, daca pierderea din
depreciere nu ar fi fost recunoscuta.

Activele nefinanciare, altele decat fondul comercial, care au fost afectate de depreciere sunt revizuite
pentru eventuala reluare a deprecierii la fiecare data de raportare.

k) Capital social si actiuni proprii

Actiunile ordinare sunt recunoscute in capitalul social. Costurile incrementale direct atribuibile unei
emisiuni de actiuni ordinare sunt deduse din capital, net de efectele impozitarii.

n scopul intocmirii situatiilor financiare consolidate conforme cu IFRS, Grupul a aplicat si prevederile
IAS 29 ,Raportarea financiara in economiile hiperinflationiste” ajustand, pentru a fi exprimate n
unitatea de masura curentd la 31 decembrie 2003, capitalul social.

Grupul recunoaste rascumpararile de actiuni proprii la data tranzactiei, ca o diminuare a capitalurilor
proprii. Actiunile proprii rascumparate sunt inregistrare la valoarea de achizitie, comisioanele de
brokeraj si alte costuri direct legate de achizitie fiind recunoscute intr-un cont distinct tot ca o
diminuare a capitalurilor proprii. Anularea actiunilor proprii detinute se efectueaza in baza aprobarii
actionarilor, cu respectarea tuturor cerintelor legale privind aceasta operatiune. La derecunoastere,
Grupul utilizeaza conturile de capital social (pentru valoarea nominala) respectiv rezultat reportat
(pentru diferenta intre costul de achizitie si valoarea nominald) in contrapartida cu actiunile proprii
anulate.

) Provizioane pentru riscuri si cheltuieli

Provizioanele sunt recunoscute n situatia consolidata a pozitiei financiare atunci cand pentru Grup se
naste o obligatie legata de un eveniment trecut si este probabil ca in viitor sa fie necesara consumarea
unor resurse economice care sa stinga aceasta obligatie si se poate face o estimare rezonabila a
valorii obligatiei. Pentru determinarea provizionului, fluxurile viitoare de numerar sunt actualizate
folosind o rata de actualizare Tnainte de impozitare care reflecta conditiile curente de piata si riscurile
specifice datoriei respective. Valoarea recunoscuta ca provizion constituie cea mai buna estimare a
cheltuielilor necesare pentru decontarea obligatiei actuale la finalul perioadei de raportare.

m) Venituri si cheltuieli cu dobanzile

Veniturile si cheltuielile cu dobanzi sunt recunoscute in situatia consolidata a profitului sau pierderii
prin metoda dobanzii efective. Rata dobanzii efective reprezinta rata care actualizeaza exact platile si
incasarile viitoare in numerar pe durata de viata preconizata a instrumentului financiar pana la nivelul
valorii contabile brute a activului financiar respectiv costul amortizat al datoriei financiare.

n) Venituri din dividende

Dividendele aferente unui instrument de capitaluri proprii clasificat la valoare justa prin alte elemente
ale rezultatului global respectiv la valoare justa prin profit sau pierdere sunt recunoscute in profit sau
pierdere atunci cand este stabilit dreptul entitatii de a primi aceste sume, mai putin cazul in care
aceste sume reprezinta o recuperare substantiala a costului investitiei, conform IFRS 9.

n cazul dividendelor primite sub forma actiunilor ca alternativa la plata in numerar, veniturile din
dividende sunt recunoscute la nivelul numerarului ce ar fi fost primit, in corespondenta cu cresterea
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participatiei aferente. Grupul nu inregistreaza venituri din dividende aferente actiunilor primite cu titlu
gratuit atunci cand acestea sunt distribuite proportional tuturor actionarilor.

Veniturile din dividende sunt Tnregistrate la valoarea bruta ce include impozitul pe dividende, care
este recunoscut ca o cheltuiald curenta cu impozitul pe profit. Recunoasterea contabila a acestora se
realizeaza ulterior datei de inregistrare, care identifica actionarii asupra cdrora se rasfrang hotararile
adunarii generale a actionarilor, avand in vedere numarul de actiuni detinut de Grup la data de
fnregistrare si dividendul brut/actiune aprobat prin respectivele hotarari.

o) Venituri din chirii

Veniturile din chirii sunt generate de investitiile imobiliare inchiriate de Grup sub forma contractelor
de leasing operational si sunt recunoscute in profit sau pierdere liniar pe toata perioada contractului.

p) Beneficiile angajatilor
(i) Beneficii pe termen scurt

Obligatiile cu beneficiile pe termen scurt acordate angajatilor nu se actualizeaza si sunt recunoscute n
situatia rezultatului global pe masura ce serviciul aferent este prestat.

Beneficiile pe termen scurt ale angajatilor includ salariile, primele si contributiile la asigurarile sociale.
Beneficiile pe termen scurt ale angajatilor sunt recunoscute ca si cheltuiala atunci cand serviciile sunt
prestate.

(iij) Planuri de contributii determinate

Grupul efectueaza plati in numele angajatilor proprii catre sistemul de pensii al statului roman, si
asigurdrile de sandtate, in decursul derularii activitatii normale. De asemenea, Grupul retine si vireaza
la fondurile de pensii private, sumele cu care angajatii s-au inscris la un plan de pensii facultative.

Toti angajatii Grupului sunt membri si de asemenea au obligatia legala de a contribui (prin intermediul
contributiilor sociale) la sistemul de pensii al Statului roman (un plan de contributii determinate al
Statului). Toate contributiile aferente sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere al perioadei
atunci cand sunt efectuate. Grupul nu are alte obligatii suplimentare.

Grupul nu este angajata in niciun sistem de pensii independent si, in consecinta, nu are niciun fel de
alte obligatii in acest sens. Grupul nu are obligatia de a presta servicii ulterioare fostilor sau actualilor
salariati.

(iii) Beneficiile angajatilor pe termen lung

Obligatia neta a Grupului In ceea ce priveste beneficiile aferente serviciilor pe termen lung este
reprezentata de valoarea beneficiilor viitoare pe care angajatii le-au castigat in schimbul serviciilor
prestate de ctre acestia in perioada curenta si perioadele anterioare. In cadrul grupului, in functie de
reglementarile Contractului colectivde munca in vigoare, persoanele care se pensioneaza la limita de
varsta pot beneficia in momentul pensionarii de un ajutor la nivelul a cinci salarii medii nete pe Grup.
Obligatia neta a Grupului In ceea ce priveste beneficile pe termen lung determinata pe baza
Contractului colectiv de munca este estimata folosind metoda factorului de credit proiectat si este
recunoscuta in contul de profit si pierdere pe principiul contabilitatii de angajamente. Surplusul sau
deficitul ce ia nastere din modificarea ratei de actualizare si din alte ipoteze actuariale este recunoscut
ca venit sau cheltuiala pe durata de munca ramasa a angajatilor care participa la acest plan.

(iv) Plata pe baza de actiuni si programe de tip share option plan

Conform IFRS 2, pentru tranzactiile cu plata pe baza de actiuni cu decontare In actiuni, entitatea
trebuie sa evalueze bunurile sau serviciile primite si cresterea corespunzatoare a capitalurilor proprii,
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direct la valoarea justa a bunurilor sau serviciilor primite, cu exceptia cazului cand valoarea justa nu
poate fi estimata in mod fiabil. Daca entitatea nu poate estima inh mod fiabil valoarea justa a bunurilor
sau serviciilor primite, entitatea trebuie sa evalueze valoarea acestora si cresterea corespunzatoare a
capitalurilor proprii indirect, Tn raport cu valoarea justa a instrumentelor de capitaluri proprii
acordate.

Pentru a aplica aceste dispozitii tranzactiilor cu angajatii si alte persoane care presteaza servicii
similare, entitatea trebuie sa evalueze valoarea justa a serviciilor primite prin raportare la valoarea
justa a instrumentelor de capitaluri proprii acordate, deoarece in general nu este posibila estimarea,
in mod fiabil, a valorii juste a serviciilor primite. Valoarea justa a acelor instrumente de capitaluri
proprii trebuie evaluata la data acordarii.

O acordare de instrumente de capitaluri proprii poate fi conditionata de satisfacerea conditiilor
specifice pentru intrarea in drepturi. De exemplu, o acordare de actiuni sau optiuni pe actiuni unui
angajat este, in general, conditionata de ramanerea angajatului In serviciul entitatii pentru o perioada
de timp specificata. Se poate impune satisfacerea unor conditii de performanta, cum ar fi ca entitatea
sa realizeze o crestere specificata a profitului sau o crestere specificata a pretului actiunilor entitatii.
Conditiile pentru intrarea in drepturi, altele decat conditiile de piata, nu trebuie luate in considerare la
estimarea valorii juste a actiunilor sau a optiunilor pe actiuni la data de evaluare. In schimb, conditiile
pentru intrarea in drepturi trebuie luate Tn considerare prin ajustarea numarului de instrumente de
capitaluri proprii incluse in evaluarea valorii tranzactiei, astfel incat, in final, valoarea recunoscuta
pentru bunurile sau serviciile primite in contrapartida pentru instrumentele de capitaluri proprii
acordate trebuie sa se bazeze pe numarul de instrumente de capitaluri proprii care intra in drepturi in
final. Asadar, pe o baza cumulativa, nici o valoare nu este recunoscuta pentru bunurile sau serviciile
primite daca instrumentele de capitaluri proprii acordate nu intra in drepturi din cauza neindeplinirii
unei conditii pentru intrarea Tn drepturi, de exemplu, partenerul nu finalizeaza perioada de servicii
specificatd sau nu este Indeplinita o conditie de performanta.

q) Impozitul pe profit
Reflectat in situatia pozitiei financiare

Impozitul pe profit cuprinde impozitul curent si impozitul amanat.

Impozitul pe profit este recunoscut in profit sau pierdere sau in alte elemente ale rezultatului global
daca impozitul este aferent elementelor de capital.

Grupul recunoaste o datorie (creantd) privind impozitul pe profit amanat pentru diferentele
temporare impozabile (deductibile) de valoare justa in cazul investitiilor in actiuni evaluate la valoarea
justa prin alte elemente ale rezultatului global. Valoarea acestei datorii (creante) este ajustata
corespunzator de fiecare data cand sunt recunoscute eventuale diferente de valoare justa impozabile
(deductibile).

Impozitul amanat este determinat folosind metoda bilantului pentru acele diferente temporare ce
apar Intre baza fiscala de calcul a impozitului pentru active si datorii si valoarea contabila a acestora
folosita pentru raportare in situatiile financiare individuale.

Impozitul amanat nu se recunoaste pentru urmatoarele diferente temporare: recunoasterea initiala a
fondului comercial, recunoasterea initiala a activelor si datoriilor provenite din tranzactii care nu sunt
combinatii de intreprinderi si care nu afecteaza nici profitul contabil nici pe cel fiscal si diferente
provenind din investitii in filiale si entitati asociate, cu conditia ca acestea sa nu fie reluate n viitorul
apropiat. Impozitul améanat este calculat pe baza procentelor de impozitare care se asteapta sa fie
aplicabile diferentelor temporare la reluarea acestora, in baza legislatiei in vigoare la data raportarii
sau a legislatiei emise la data raportarii si care va intra in vigoare ulterior.

Datoria privind impozitul amanat este recunoscuta numai in masura in care este probabil sa se obtina
profit impozabil Tn viitor dupa compensarea cu pierderea fiscala a anilor anteriori si cu impozitul pe
profit de recuperat. Creanta privind impozitul amanat este diminuata in masura in care beneficiul
fiscal aferent este improbabil sa se realizeze.
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Creantele si datoriile privind impozitul amanat calculate sunt prezentate la valoarea neta in situatiile
financiare ale Grupului.

Creantele si datoriile privind impozitul amanat sunt compensate daca exista un drept legal de a
compensa creantele si datoriile privind impozitul curent care se refera la impozitele percepute de
aceeasi autoritate fiscald, de la aceeasi entitate impozabild, sau pe entitati fiscale diferite, dar care
intentioneaza sa compenseze creantele si datoriile privind impozitul curent pe o baza neta sau
activele si pasivele privind impozitul lor vor fi realizate simultan.

Reflectat in situatia profitului sau pierderii

Impozitul pe profit curent include si impozitul pe veniturile din dividendele recunoscute la valoare
bruta.

Impozitele aditionale care apar din distribuirea de dividende sunt recunoscute la aceeasi data cu
obligatia de plata a dividendelor.

Impozitul curent este impozitul de platit aferent profitului realizat Tn perioada curentd, determinat in
baza procentelor aplicate la data bilantului si a tuturor ajustarilor aferente perioadelor precedente.

La 31 decembrie 2020 si 31 decembrie 2019 impozitul pe profit a fost de 16%.

r) Rezultatul pe actiune

Grupul prezinta rezultatul pe actiune de baza si diluat pentru actiunile ordinare. Rezultatul pe actiune
de baza se determina prin divizarea profitului sau pierderii atribuibile actionarilor ordinari ai Grupului
la numarul mediu ponderat de actiuni ordinare aferente perioadei de raportare. Rezultatul pe actiune
diluat se determina prin ajustarea profitului sau pierderii atribuibile actionarilor ordinari si a
numadrului mediu ponderat de actiuni ordinare cu efectele de diluare generate de actiunile ordinare
potentiale.

s) Dividende

Dividendele sunt tratate ca o distribuire a profitului n perioada in care au fost declarate si aprobate
de catre Adunarea Generala a Actionarilor. Profitul disponibil pentru repartizare este profitul anului
inregistrat n situatiile financiare individuale intocmite Tn conformitate cu Standardele Internationale
de Raportare Financiara adoptate de Uniunea Europeana.

Dividendele neridicate timp de trei ani si pentru care dreptul de a solicita a fost prescris se
inregistreaza Tn capitalurile proprii la Alte rezerve.

t) Raportarea pe segmente

Un segment este o componenta distincta, care furnizeaza anumite produse sau servicii (segment de
activitate) sau furnizeaza produse si servicii intr-un anumit mediu geografic (segment geografic) si
care este supus la riscuri si beneficii diferite de cele ale celorlalte segmente. Din punct de vedere al
conducerii activitatea de real estate a unora dintre filiale este urmarita ca activitate financiara si a fost
inclusa Tn segmentul de activitate financiara.

u) Adoptarea de Standarde si interpretari noi sau revizuite

Urmadtoarele standarde noi, amendamente la standarde existente si intepretari emise de IASB si

adoptate de UE au efect pentru perioada curenta de raportare:

Urmatoarele amendamente la standardele existente emise de Consiliul pentru Standarde

Internationale de Contabilitate (IASB) si adoptate de UE sunt in vigoare pentru perioada de raportare

curenta:

¢ Amendamente la IAS 1 ,Prezentarea situatiilor financiare” si IAS 8 , Politici contabile,

modificari ale estimarilor contabile si erori” - Definitia materialitatii - adoptat de UE in 29
noiembrie 2019 (aplicabile pentru perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2020),
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e Amendamente la IFRS 3 ,,Combinari de intreprinderi” - Definitia unei intreprinderi -
adoptate de UE n 21 aprilie 2020 (aplicabile pentru combinarile de Tntreprinderi a caror data
de achizitie este Tncepand cu sau dupa prima perioada de raportare anuala incepand cu sau
dupa 1 ianuarie 2020 si achizitiilor de active care au loc incepand cu sau dupa perioada
respectiva),

¢ Amendamente la IFRS 9 ,Instrumente financiare”, IAS 39 ,Instrumente financiare:
recunoastere si evaluare” si IFRS 7 ,,Instrumente financiare: informatii de prezentat” -
Reforma indicelui de referinta a ratei dobanzii - adoptate de UE in 15 ianuarie 2020 (aplicabile
pentru perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2020),

e Amendamente la IFRS 16 ,,Contracte de leasing” - Concesii la chirii ca urmare a Covid-19
(adoptate de UE in 9 octombrie 2020 si aplicabile pentru perioadele anuale incepand cu sau
dupa 1 iunie 2020),

e Amendamente la Referintele la Cadrul Conceptual al Standardelor IFRS - adoptate de UE
in 29 noiembrie 2019 (aplicabile pentru perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie
2020).

Adoptarea acestor noi standarde, modificdrile la standardele si interpretarile existente nu au dus la
modificari semnificative in Situatiile financiare ale Societatii.

Standarde si modificari la standardele existente emise de IASB si adoptate de UE, dar care nu
au intrat in vigoare inca

La data semnarii acestor Situatii financiare, urmatoarele amendamente la standardele existente au

fost emise de IASB si adoptate de UE, dar nu au intrat in vigoare nca:

e Amendamente la IFRS 4 ,Contracte de asigurare” - Prelungirea scutirii temporare de la
aplicarea IFRS 9 (data expirarii scutirii temporare de la aplicarea IFRS 9 a fost prelungita pentru
perioadele anuale Tncepand cu sau dupa 1 ianuarie 2023)

e Amendamente la IFRS 9 ,Instrumente financiare”, IAS 39 ,Instrumente financiare:
recunoastere si evaluare”, IFRS 7 .. Instrumente financiare: informatii de prezentat”, IFRS 4
~Contracte de asigurare” si IFRS 16 ,,Contracte de leasing”- Reforma indicelui de referinta a
ratei dobanzii - Faza a doua (aplicabile pentru perioadele anuale incepand cu sau dupa 1
ianuarie 2021)

Noi standarde si modificari la standardele existente emise de IASB, dar care nu au fost

adoptate inca de UE

in prezent, standardele IFRS adoptate de UE nu difera semnificativ de reglementarile adoptate de IASB

cu exceptia urmatoarelor noi standarde si amendamente la standardele existente, care nu au fost

inca adoptate pentru a fi aplicate in UE pana la data publicarii acestor Situatii financiare:

e IFRS 14 ,Conturi de amanare aferente activitatilor reglementate” (aplicabil pentru
perioadele anuale Tncepand cu sau dupa 1 ianuarie 2016) - Comisia Europeana a decis sa nu
emita procesul de aprobare a acestui standard interimar si sa astepte standardul final,

e |FRS 17 ,Contracte de asigurare” inclusiv amendamente la IFRS 17 (aplicabil pentru perioadele
anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2023),

e Amendamente la IAS 1 ,Prezentarea situatiilor financiare” - Clasificarea datoriilor in datorii
pe termen scurt si datorii pe termen lung (aplicabile pentru perioadele anuale Tncepand cu sau
dupa 1 ianuarie 2023),

e Amendamente la IAS 16 ,,Imobilizari corporale” - incasari tnainte de utilizarea preconizata
(aplicabile pentru perioadele anuale Tncepand cu sau dupa 1 ianuarie 2022),

e Amendamente la IAS 37 “Provizioane, datorii contingente si active contingente”
Contracte oneroase — Costul cu executarea contractului (aplicabile pentru perioadele anuale
fncepand cu sau dupa 1 ianuarie 2022),
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e Amendamente la IFRS 3 ,Combinari de intreprinderi” - Definitia cadrului conceptual cu
amendamente la IFRS 3 (aplicabile pentru perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie
2022),

e Amendamente la IFRS 10 ,Situatii financiare consolidate” si IAS 28 , Investitii in entitati
asociate si asocieri Tn participatie”- Vanzarea de sau contributia cu active intre un investitor si
entitatile asociate sau asocierile in participatie ale acestuia si amendamentele ulterioare (data
intrarii in vigoare a fost amanata pe perioada nedeterminata, pana cand se va finaliza proiectul de
cercetare privind metoda punerii in echivalenta),

¢ Amendamente la diverse standarde datorita ,imbunatatirilor IFRS (ciclul 2018-2020)" care
rezultd din proiectul anual de imbunatatire a IFRS (IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 si IAS 41) cu scopul
principal de a elimina inconsecventele si de a clarifica anumite formulari (amendamentele la IFRS
1, IFRS 9 si IAS 41 sunt aplicabile pentru perioadele anuale Tncepand cu sau dupa 1 ianuarie
2022. Amendamentul la IFRS 16 se refera numai la un exemplu ilustrativ, astfel incat nu este
mentionata o data de intrare in vigoare).

Grupul anticipeaza ca adoptarea acestor noi standarde si a modificarilor standardelor existente nu va
avea un impact semnificativ asupra situatiilor financiare in perioada de aplicare initiala.

v) Evenimente ulterioare datei bilantului

Evenimentele care apar dupa data bilantului pot furniza informatii suplimentare referitoare la
perioada raportata fata de cele cunoscute la data bilantului. Daca situatiile financiare consolidate
anuale nu au fost aprobate, acestea trebuie ajustate pentru a reflecta si informatiile suplimentare,
daca informatiile respective se refera la conditii (evenimente, operatiuni etc.) care au existat la data
bilantului.

Evenimentele ulterioare datei bilantului sunt acele evenimente, favorabile sau nefavorabile, care au
loc intre data bilantului si data la care situatiile financiare anuale sunt aprobate. Evenimentele
ulterioare datei bilantului includ toate evenimentele ce au loc pana la data la care situatiile financiare
consolidate anuale sunt aprobate, chiar daca acele evenimente au loc dupa declararea publica a unor
informatii financiare.

Pot fi identificate doua tipuri de evenimente ulterioare datei bilantului:

- cele care fac dovada conditiilor care au existat la data bilantului. Aceste evenimente ulterioare datei
bilantului conduc la ajustarea situatiilor financiare anuale; si

- cele care ofera indicatii despre conditii apdrute ulterior datei bilantului. Aceste evenimente ulterioare
datei bilantului nu conduc la ajustarea situatiilor financiare anuale.

Tn cazul evenimentelor ulterioare datei bilantului care conduc la ajustarea situatiilor financiare anuale,
Grupul ajusteaza valorile recunoscute in situatiile sale financiare, pentru a reflecta evenimentele
ulterioare datei bilantului. Un eveniment ulterior datei bilantului care conduce la ajustarea situatiilor
financiare anuale si care impune ajustarea de catre Grup a valorilor recunoscute in situatiile sale
financiare anuale sau recunoasterea de elemente ce nu au fost anterior recunoscute este
solutionarea ulterioara datei bilantului a unui litigiu care confirma ca entitatea are o obligatie
prezenta la data bilantului. Grupul ajusteaza orice provizion recunoscut anterior, legat de acest litigiu,
sau recunoaste un nou provizion.

in cazul evenimentelor ulterioare datei bilantului care nu conduc la ajustarea situatiilor financiare
anuale, Grupul nu isi ajusteaza valorile recunoscute n situatiile sale financiare pentru a reflecta acele
evenimente ulterioare datei bilantului.

Daca Grupul primeste, ulterior datei bilantului, informatii despre conditiile ce au existat la data
bilantului, Grupul actualizeaza prezentdrile de informatii ce se refera la aceste conditii, in lumina
noilor informatii.
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(x) Impactul pandemiei Covid-19 asupra pozitiei financiare a Grupului

Ca urmare a impactului negativ al pandemiei de COVID-19 asupra activitatilor economice globale si a
celei locale, conducerea Grupului estimeaza ca performanta financiara (intr-o proportie mai mare) si
pozitia financiara (intr-o proportie mai redusa) au fost influentate semnificativ de efectele pandemiei.
Aceste influente pot sa se manifeste si In exercitiile financiare viitoare atat prin prin prisma valorilor
juste ale activelor financiare detinute, atat cele reflectate prin contul de profit si pierdere cat si cele
prin alte elemente ale rezultatului global, cat si prin veniturile recurente obtinute de Grup din
dividende si dobanzi la plasamentele monetare (pe fondul ratelor de dobanda in scadere ca efect al
deciziilor de politica monetara la nivel global si local).

Tn anul 2020, variatiile valorii juste ale participatiilor de nivel 1 au fost recunoscute in cadrul situatiilor
financiare ale Grupului cu frecventa trimestriala iar cele de nivel 3 cu frecventa semestriala. La 31
decembrie 2020, valorile juste ale detinerilor necotate si a celor listate care nu indeplinesc conditiile
de piata activa au fost reevaluate pe baza de rapoarte de evaluare intocmite de evaluatori autorizatji,
membri ANEVAR. Informatii detaliate privind evolutia valorilor juste ale activelor financiare sunt
prezentate Tn cadrul Notelor 6, 18 si 19 din cadrul situatiilor financiare. Conducerea Grupului
monitorizeazd constant principalele dinamici ale mediului economic local si international, insa o
evaluare precisa a impactului potential asupra pozitiei si performantelor financiare viitoare este dificil
de realizat. Cu toate acestea, conducerea Grupului nu anticipeaza dificultati In indeplinirea obligatiilor
fata de terti In conditiile unei structuri echilibrate de active detinute si a valorii semnificative a
lichiditatilor cu disponibilitate imediata.

5 Administrarea riscurilor semnificative

Activitatea de management al riscurilor se regaseste in structura organizatorica a Grupului si vizeaza
atat riscurile generale cat si riscurile specifice, astfel cum acestea sunt prevazute de legislatia si
reglementadrile nationale si europene aplicabile.

Cele mai importante riscuri financiare la care este expus Grupul sunt riscul de credit, riscul de
lichiditate si riscul de piata. Riscul de piata include riscul valutar, riscul de rata a dobanzii si riscul de
pret al instrumentelor de capital. Aceasta nota prezinta informatii referitoare la expunerea Grupului
la fiecare dintre riscurile sus-mentionate, obiectivele si politicile Grupului si procesele de evaluare si
managementul riscului.

Grupul utilizeaza o varietate de politici si proceduri de administrare si evaluare a tipurilor de risc la
care este expus. Aceste politici si proceduri sunt prezentate in cadrul subcapitolului dedicat fiecarui
tip de risc.

5.1 Riscuri financiare

(a) Riscul de piata

Riscul de piata reprezinta riscul actual sau viitor de a inregistra pierderi aferente pozitiilor din bilant si
din afara bilantului datorita fluctuatiilor nefavorabile pe piata ale preturilor (cum ar fi de exemplu,
preturile actiunilor, ratele de dobanda, cursurile de schimb valutar). Conducerea Grupului stabileste
limitele de risc ce pot fi acceptate, limite ce sunt monitorizate regulat. Totusi, utilizarea acestei
abordari nu duce la prevenirea pierderilor in afara limitelor stabilite in situatia unei fluctuatii
semnificative a pietei.

Riscul de pozitie este asociat portofoliului de instrumente financiare detinut de catre Grup cu intentia
de a beneficia de evolutia favorabild a pretului respectivelor active financiare sau de eventualele
dividende/cupoane acordate de emitenti. Grupul este expus riscului de pozitie, atat fata de cel
general, cat si fata de cel specific, datorita plasamentelor pe termen scurt efectuate in obligatiuni,
actiuni si unitati de fond.
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Conducerea a urmarit si urmdreste in permanenta reducerea la minimum a posibilelor efecte
adverse, asociate acestui risc financiar, printr-o politica activa de diversificare prudentiala a
portofoliului, precum si prin utilizarea uneia sau a mai multor tehnici de diminuare a riscului in functie
de evolutia preturilor de piata aferente instrumentelor financiare detinute de Grup.

Riscul de concentrare

Riscul de concentrare priveste toate activele detinute de Grup, indiferent de perioada de detinere a
acestora, iar prin intermediul diminudrii acestui tip de risc se urmdreste evitarea Tnregistrarii unei
expuneri prea mari fata de un singur debitor/emitent la nivelul Grupului.

Politica Conducerii de diversificare a expunerilor se aplica asupra structurii portofoliului, asupra
structurii modelului de afaceri, precum si asupra structurii expunerilor la riscurile financiare. Astfel,
aceasta politica de diversificare implica: diversificarea portofoliului prin evitarea expunerii excesive
fata de un debitor, emitent, tara sau regiune geografica; diversificarea structurii planului de afaceri
urmareste la nivelul Grupului evitarea expunerii excesive fatd de o anumita linie de afaceri/sector de
activitate; diversificarea structurii riscurilor financiare are in vedere evitarea expunerii excesive fata de
un anumit tip de risc financiar.

Riscul de piata al instrumentelor de capitaluri proprii rezulta preponderent din actiunile evaluate la
valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global si prin contul de profit sau pierdere. Entitatile
n care Grupul detine actiuni opereaza in diverse industrii.

Obiectivul administrarii riscului de piata este de a controla si administra expunerile la riscul pietei in
parametri acceptabili, Tn masura optimizarii rentabilitatii.

Strategia Grupului pentru administrarea riscului de piata este condusa de obiectivul ei de investitii, iar
riscul de piata este administrat in conformitate cu politicile si procedurile practicate.

Grupul este expus la urmatoarele categorii de risc de piata:
(i) Riscul de pret al capitalurilor proprii

Riscul de pret este riscul de a finregistra pierderi atat din pozitile bilantiere, cat si din cele
extrabilantiere, din cauza evolutiilor preturilor activelor.

Grupul este expus riscului ca valoarea justa a instrumentelor financiare detinute sa fluctueze ca
rezultat al schimbarilor Tn preturile pietei, fie ca este cauzat de factori specifici activitatii emitentului
sau sau factori care afecteaza toate instrumentele tranzactionate pe piata.

Consiliul de Administratie monitorizeaza modul de realizare a administrarii riscului de piata, iar
procedurile interne prevad ca, atunci cand riscurile de pret nu sunt in concordanta cu politica
investitionala si principiile Grupului trebuie procedat la rebalansarea portofoliului.

O variatie pozitiva de 10% a pretului activelor financiare la valoare justa prin contul de profit si
pierdere (actiuni filiale, entitati asociate, obligatiuni corporatiste si unitati de fond) ar conduce la o
crestere a profitului dupa impozitare, cu 130.238.708 lei (31 decembrie 2019: 115.285.158 lei), o
variatie negativa de 10% avand un impact net egal si de semn contrar.

O variatie pozitiva de 10% a preturilor activelor financiare evaluate la valoarea justa prin alte elemente
ale rezultatului global, investitii Tn actiuni si obligatiuni corporatiste ar conduce la o crestere a
capitalurilor proprii, neta de impozitul pe profit, cu 102.748.567 lei (31 decembrie 2019: 115.923.898
lei), o variatie negativa de 10% avand un impact net egal si de semn contrar.

Asa cum se poate observa din tabelul de mai jos, la 31 decembrie 2020 Grupul detinea preponderent
actiuni in societati care activeaza in domeniul financiar-bancar si asigurari, cu o pondere de 49% din
total portofoliu, in scadere fata de ponderea de 54,6% inregistrata la 31 decembrie 2019.
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31 decembrie 31 decembrie
in LEI 2020 % 2019 %
Intermedieri financiare si asigurari 1.101.539.463  49,0% 1.215.398.031 54,6%
Industria prelucratoare 574.531.935 25,5% 348.689.712 15,7%
Hoteluri si restaurante 100.015.985 4,4% 136.308.329 6,1%
Comert cu ridicata si cu amanuntul,
repararea autovehiculelor 30.964.570 1,4% 32.259.604 1,5%
Productia si furnizarea de energie,
gaze, apa 12.951.575 0,6% 15.728.248 0,7%
Industria extractiva 13.037.218 0,6% 74.340.858 3,3%
Alte activitati 3.738.815 0,2% 3.408.584  0,2%
Servicii financiare aplicabile domeniului
imobiliar 368.782.154 16,4% 327.545.411 14,7%
Constructii 197.061 0,0% 408.679  0,0%
Transport si depozitare 42.978.421 1,9% 60.662.664 2,7%
Inchirieri bunuri imobiliare 1.104.583 0,0% 8.572.297 0,4%
Agricultura, silvicultura si pescuit 411.121 0,0% 750.922 0,0%
TOTAL 2.250.252.901 100% 2.224.073.340 100%

La data de 31 decembrie 2020 si 31 decembrie 2019, Grupul detine unitati de fond n valoare de
305.468.130 lei (31 decembrie 2019: 366.420.749 lei), la Fondurile Tnchise de Investitii Active Plus, Star
Value, Optim Invest, Certinvest Actiuni si Romania Strategy Fund. Grupul este expus riscului de pret
prin prisma plasamentelor efectuate (actiuni cotate, obligatiuni, depozite bancare) cu grad diferit de
risc de catre aceste Fonduri de Investitii.

Structura sectoriald a detinerilor Grupului a fost influentatd de impactul Covid-19 in sensul (1)
reducerii valorii juste si ponderii plasamentelor In sectorul financiar (in principal entitati listate), (2)
cresterii ponderii segmentului cu profil imobiliar (atat prin reevaluarea valorii juste cat si prin achizitii
in cursul anului 2020; detinerea la IMGB este inclusa in tabelul de mai sus la Industria prelucratoare,
conform codului CAEN existent la 31 decembrie 2020) si (3) scaderea valorii juste si a ponderii
sectoarelor afectate direct si semnificativ de pandemie si de masurile de combatere a acesteia (in
principal Hoteluri si restaurante).

(ii) Riscul de rata a dobdnzii

Riscul de rata a dobanzii reprezinta riscul ca veniturile sau cheltuielile, sau valoarea activelor sau a
datoriilor Grupului sa fluctueze ca urmare a variatiei ratelor dobanzilor de pe piata.

In ceea ce priveste instrumentele financiare purtatoare de dobanzi: riscul ratei de dobanda este
compus din riscul de fluctuatie inregistrat Tn valoarea unui anumit instrument financiar ca urmare a
variatiei ratelor dobanzii si din riscul diferentelor dintre scadenta activelor financiare purtatoare de
dobanda si cea a datoriilor purtdtoare de dobanda. Tns, riscul de ratd a dobanzii poate influenta si
valoarea activelor purtatoare de dobanzi fixe (de exemplu: obligatiuni), astfel ca o crestere a ratei de
dobanda de piata va determina diminuarea valorii fluxurilor viitoare de numerar generate de acestea
si poate duce la reducerea pretului lor, daca determina cresterea preferintei investitorilor de a-si plasa
fondurile In depozite bancare sau alte instrumente a caror dobanda a crescut, si vice-versa - o
reducere a ratei dobanzilor de piata poate determina cresterea pretului actiunilor si obligatiunilor si
va determina o crestere a valorii juste a fluxurilor viitoare de numerar.

in privinta instrumentelor financiare purtitoare de dobanda ale Grupului, politica este s& investeasca
in instrumente financiare profitabile, cu scadentd mai mare de un an. in privinta activelor purtitoare
de dobénda fixa sau a activelor tranzactionabile, Grupul este expus riscului ca valoarea justa a
fluxurilor viitoare de numerar aferente instrumentelor financiare sa fluctueze ca rezultat al
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schimbarilor ratelor dobanzii din piata. Tnsa, majoritatea activelor financiare ale Grupului sunt in
monede stabile, ale caror rate de dobanda este putin probabil sa varieze semnificativ.

Astfel, Grupul va fi subiectul unei expuneri limitate la riscul ratei valorii juste sau a fluxurilor viitoare
de numerar datorate fluctuatiilor nivelelor predominante ale ratelor dobanzii din piata.

Grupul nu utilizeaza instrumente financiare derivate pentru a se proteja fata de fluctuatiile ratei
dobanzii.

Tabelul urmator ilustreaza ratele anuale ale dobanzii obtinute de catre Grup pentru activele
purtatoare de dobanda pe parcursul anului 2020:

RON EUR
Interval Interval
Active financiare Min Max Min Max
Depozite bancare 0,60% 2,75% - -
Active financiare la valoare justa prin profit si pierdere 4,15% 5,16% 5,91% 6,00%

Active financiare la valoare justa prin ale elemente ale
rezultatului global*

Investitii evaluate la cost amortizat - - 13,00%  13,00%
Parti afiliate Tmprumuturi 2% 3,5% 1% 1%

- - 5,75% 5,75%

*1n cadrul activelor financiare la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global sunt incluse obligatiunile
corporatiste.

Tabelul urmator ilustreaza ratele anuale ale dobénzii obtinute de catre Grup pentru activele
purtatoare de dobanda pe parcursul anului 2019:

RON EUR
Interval Interval
Active financiare Min Max Min Max
Depozite bancare 1,00% 3,00% - -
Active financiare la valoare justa prin profit si pierdere 5,03% 6,00% 5,91% 6,01%

Active financiare la valoare justa prin ale elemente ale
rezultatului global*

Investitii evaluate la cost amortizat - - 13,00% 13,00%
Parti afiliate imprumuturi 2,5% 3,5% 1% 1%

- - 5,75% 5,75%

*1n cadrul activelor financiare la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global sunt incluse obligatiunile
corporatiste.

Tabelul de mai jos contine un rezumat al expunerii Grupului la riscurile ratei dobanzii. in tabel sunt
incluse activele si pasivele Grupului la valorile contabile, clasificate Tn functie de cea mai recenta data
dintre data modificarii ratelor dobanzii si data maturitatii.

In RON 2020 2019
Numerar si echivalente de numerar* 146.110.000 86.900.000
Depozite bancare 5.445.000 14.958.000

Active financiare la valoare justa prin profit si pierdere -

T . 48.303.551 54.662.924
obligatiuni corporatiste
Active financiare la valoare justa prin ale elemente ale 5.043.356
rezultatului global - obligatiuni corporatiste 5.102.644 T
Investitii evaluate la cost amortizat - obligatiuni corporatiste - 43.013.700
Tmprumuturi de la parti afiliate (14.618.399) (11.003.172)
TOTAL 190.342.796 193.574.808

*in cadrul echivalentelor de numerar sunt incluse plasamente pe termen scurt in depozite bancare (scadenta mai micd
de 3 luni)
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Impactul asupra profitului net al Grupului (pe seama veniturilor/cheltuielilor din/cu dobénzi) a unei
modificari de + 1,00% a ratei dobanzii aferenta activelor si pasivelor purtatoare de dobanda variabila
si exprimate Tn alte valute coroborata cu o modificare de + 1,00% a ratei dobanzii aferente activelor si
pasivelor purtatoare de dobanda variabila si exprimate n lei este 1.598.879 lei (31 decembrie 2019:
1.626.028 lei).

n cazul obligatiunilor evidentiate la valoare justd (level 1 & level 2) detinute, o variatie de +/-5% a
pretului de piata al acestora determina un impact net in suma de +/-2.028.749 lei (31 decembrie 2019:
+/-2.023.532 lei) in contul de profit sau pierdere respectiv in suma de +/-214.311 lei (31 decembrie
2019: +/-211.811 lei) in alte elemente ale rezultatului global.

La 31 decembrie 2020, Grupul nu mai detine:

- obligatiuni evidentiate la valoare justa prin profit si pierdere, cu valori juste de nivel 3. La 31
decembrie 2019, o variatie de +/-1% a randamentului mediu al pietei (market yield) al
acestora ar fi determinat un impact net Tn suma de -25.391 lei/+25.553 lei in contul de profit
sau pierdere.

- obligatiuni evaluate la cost amortizat. La 31 decembrie 2019, o variatie de +/-1% a
randamentului mediu al pietei (market yield) al acestora ar fi determinat un impact net in
pretul obligatiunii de -211.902 lei/+213.805 lei.

Impactul Covid-19 asupra riscului de rata a dobanzii este reflectat in principal Tn diminuarea ratelor
dobanzii, fata de media anului 2019, la depozitele bancare si la plasamentele in obligatiunile cu rata
variabilda a dobanzii, Tn contextul deciziilor de stimulare a revenirii economice si contracarare a
efectelor pandemiei prin instrumente monetare (reducerea dobanzii de referinta, injectarea de
lichiditati in pietele financiare globale). Aceste efecte pot avea impact nefavorabil asupra veniturilor
viitoare din dobanzi, comparativ cu cele Tnregistrate in exercitiile financiare anterioare.

(iii Riscul valutar

Riscul valutar este riscul inregistrarii unor pierderi sau nerealizarii profitului estimat ca urmare a
fluctuatiilor nefavorabile ale cursului de schimb. Grupul investeste in instrumente financiare si intra in
tranzactii care sunt denominate Tn valute, altele decat moneda sa functionald, astfel, este expus
riscurilor ca rata de schimb a monedei nationale in relatie cu alta valuta sa aiba efecte adverse asupra
valorii juste sau fluxurilor viitoare de numerar ale acelei portiuni din activele si pasivele financiare
denominate 7n alta valuta.

Grupul a efectuat tranzactii in perioadele de raportare atat Tn moneda romaneasca (Leu), cat si in
valuta. Moneda romaneasca a fluctuat comparativ cu monedele straine, EURO si USD.

Instrumentele financiare utilizate dau posibilitatea conservarii valorii activelor monetare detinute in
lei, prin efectuarea de plasamente si incasarea de dobanzi in functie de termenul de scadenta.

Grupul nu a efectuat nicio tranzactie cu instrumente derivate pe cursul de schimb in cursul exercitiilor
financiare prezentate.

Activele si datoriile financiare ale Grupului in lei si valute la 31 decembrie 2020 si 31 decembrie 2019
pot fi analizate dupa cum urmeaza:

Active si datorii financiare expuse riscului de curs valutar (in RON)

In RON 2020 2019
Numerar si echivalente de numerar 37.349.250 29.600.696
Active financiare la valoare justa prin contul de profit sau

pierdere - (inclusiv active detinute de fondurile de 28.483.377 44.435.959
investitii)*

Active flna.nuare la valoare justa prin ale elemente ale 180.596.402 236.821.963
rezultatului global**

Investitii evaluate la cost amortizat - 43.246.691
TOTAL 246.429.029 354.105.309
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Tmprumuturi (1.120.114) (1.091.289)
Datorii din contracte de leasing (49.965) (2.132.985)
Total datorii (1.170.079) (3.224.274)
Active financiare nete 245.258.951 350.881.035

*In cadrul activelor financiare la valoare justa prin contul de profit sau pierdere sunt incluse obligatiunile in euro si
detinerile Tn valuta ale fondurilor inchise de investitii, proportional cu detinerea Grupului In activele nete ale
acestora.

** Tn cadrul activelor financiare la valoare justa prin ale elemente ale rezultatului global in EUR sunt incluse
participatiile detinute in afara tarii, respectiv Austria - Erste Bank si obligatiunile corporatiste Impact.

La data de 31 decembrie 2020 si 2019, Grupul detine unitati de fond la Fondurile Inchise de Investitii
Active Plus, Star Value, Optim Invest, Certinvest Actiuni si Romania Strategy Fund. Grupul este expus
riscului valutar prin prisma plasamentelor efectuate de catre aceste Fonduri de Investitii (instrumente
financiare cotate pe piete externe, disponibil sau plasamente in valuta).

La data de 31 decembrie 2020 respectiv la data de 31 decembrie 2019 activele fondurilor inchise
reprezentau in principal plasamente in actiuni cotate pe o piata reglementata din Romania sau dintr-
un alt stat membru.

Urmatorul tabel prezinta sensibilitatea profitului sau pierderii precum si a capitalurilor proprii la
posibile schimbari la finalul perioadei de raportare ale ratelor de schimb valutar in corespondenta cu
moneda de raportare, mentinand constant toate celelalte variabile:

31 decembrie 2020 31 decembrie 2019
Impactul in

Impactul alte Impactul in Impactul in

in contul elemente ale contul de alte elemente

de profit si rezultatului profit si ale rezultatului

pierdere global pierdere global

Apreciere EUR 5% (2019: 5%) 2.930.510 7.370.366 5.002.734 9.734.270
Depreciere EUR 5% (2019: 5%) (2.930.510) (7.370.366) (5.002.734) (9.734.270)

Total - - - -

(b) Riscul de credit

Riscul de credit este riscul ca o contraparte a unui instrument financiar sa nu reuseasca sa Tsi
indeplineasca o obligatie sau un angajament financiar in care a intrat in relatie cu Grupul, rezultand
astfel o pierdere pentru Grup. Grupul este expus riscului de credit ca urmare a investitiilor realizate in
obligatiuni emise de societati comerciale sau Statul roman, a conturilor curente si depozitelor bancare
si a altor creante.

Conducerea Grupului monitorizeaza indeaproape si in mod constant expunerea la riscul de credit
astfel incat sa nu sufere pierderi ca urmare a concentratiei creditului Tntr-un anumit sector sau
domeniu de activitate.

La datele de 31 decembrie 2020 nu detine garantii reale drept asigurare, si nici alte ameliorari ale
ratingului de credit. La 31 decembrie 2019, Grupul detinea garantii mobiliare si imobiliare aferente
obligatiunilor emise de Blue Air Aviation.

La datele de 31 decembrie 2020 si 31 decembrie 2019 Grupul nu a inregistrat active financiare
restante, cu exceptia unor solduri din creante si debitori diversi, care au fost considerate depreciate.

Mai jos sunt prezentate activele financiare cu expunere la riscul de credit:
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Obligatiuni Obligatiuni
Obligatiuni emise de emise de
(evaluate societati societati
31 decembrie Conturi Depozite la cost comerciale comerciale Alte active
2020 curente bancare amortizat) (FVTOCI) (FVTPL) financiare Total
Curente si
nedepreciate
Rating AAA
pana la A-
BBB+ 38.929.464 118.600.000 157.529.464
BBB 141.866 4.517.000 4.658.866
BB+ 941.635 24.000.000 24.941.635
BBB- 1.070 4.438.000 4.439.070
Baa1 36.735 36.735
Baa3 1.422 1.422
BB- 1.367.644 - - - 1.367.644
NR 283 - - 5.111.504 49.195.115 9.254.479 63.561.382
TOTAL 41.420.119 151.555.000 - 5.111.504 49.195.115 9.254.479 256.536.218
Obligatiuni Obligatiuni
Obligatiuni emise de emise de
(evaluate societati societati
31 decembrie Conturi Depozite la cost comerciale comerciale Alte active
2019 curente bancare amortizat) (FVTOCI) (FVTPL) financiare Total
Curente si
nedepreciate
Rating AAA
pana la A-
BBB+ 30.335.084 37.000.000 67.335.084
BBB 137.751 4.348.000 - 4.485.751
BB+ 504.901 54.400.000 6.664.481 61.569.381
BB- 836.737 2.000.000 2.836.737
Baa1l 36.268 2.660.000 2.696.268
Baa3 26.967 - - - - - 26.967
NR 7.561 1.450.000 43.246.691 5.053.633 49.118.410 12.407.953 111.284.249
TOTAL 31.885.269 101.858.000 43.246.691 5.053.633 55.782.891 12.407.953 250.234.437

Expunerea maxima la riscul de credit a Grupului este in suma de 256.536.218 lei la 31 decembrie 2020

(31 decembrie 2019: 250.234.437 lei) si poate fi analizata dupa cum urmeaza:

Expunere din conturi curente si depozite plasate la bédnci (exclusiv dobanda atasatd)

Credit 31 decembrie 31 decembrie

rating 2020 2019
BRD - Groupe Société Générale  BBB+ g'zr?é;;éwpe Societe Fitch 36.849.863 29.446.044
Banca Transilvania BB+ Banca Transilvania Fitch 24.941.635 54.904.901
Banca Comerciala Romana BBB+  Banca Comerciala Romana Fitch 91.103.916 37.191.183
Intesa Sanpaolo Romania* BBB Intesa Sanpaolo ltalia Fitch 4.658.866 4.485.751
Procredit BBB- Procredit Fitch 4.439.070
Raiffeisen Bank Romania Baa1l Raiffeisen Bank Romania Moody's 36.735 2.696.268
Credit Europe Bank BB- Credit Europe Bank Fitch 1.367.644 2.836.737
UniCredit Tiriac BBB+  UniCredit Tiriac Fitch 29.575.685 697.857
Libra Bank Baa3 Libra Bank Moody's 1.422 26.967
Banca Feroviara NR 1.456.993
Alte banci NR 283 567
TOTAL (Nota 16 si 17) 192.975.119 93.409.255

*Pentru bancile pentru care nu exista rating am avut in vedere ratingul Grupului mama.

35




SIF BANAT - CRISANA SA

Note la situatiile financiare consolidate pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2020
(toate sumele prezentate sunt in lei)

Expunerea Grupului la riscul de credit si contrapartida prin obligatiunile corporatiste detinute la 31
decembrie 2020 este prezentata in tabelul urmator:

Valoare la 31 Scandenta
Valoare Rata elas ¢ ent

Emitent Nr.buc. . ~__.. decembrie 2020
nominala dobanzii lei-
Impact SA** Eur 210 5.000,00 5,75% 5.102.644 2022
Vrancart SA* Lei 368.748 100,00 5,04% 37.612.296 2024
Sifi Bh Retail SA** Eur 1.000 2.000,00 6,00% 10.691.255 2021
Total 53.406.195

*ratd variabild a dobanzii (aferentd celui mai recent cupon)
**rata fixa a dobanzii

Expunerea Grupului la riscul de credit si contrapartida prin obligatiunile corporatiste detinute la 31
decembrie 2019 este prezentata in tabelul urmator:

Valoare la 31 Scandenta

Emitent Nr.buc. Valt‘)arev Rita .. decembrie 2019
nominala dobanzii lei-

Banca Transilvania* Eur 2,260,999 0.61 5.91% 6.483.596 2020
Blue Air Aviation** Eur 90 100,000.00 13.00% 43.013.700 2020
Impact SA** Eur 210 5,000.00 5.75% 5.043.356 2022
Vrancart SA* Lei 368,748 100.00 5.04% 37.612.296 2024
Sifi Bh Retail SA** Eur 1,100 2,000.00 6.00% 10.567.032 2021
Total 102.719.980

*rata variabila a dobanzii
**rata fixa a dobanzii

Impactul Covid-19 din punct de vedere al riscului de credit in 2020 a fost limitat, avand in vedere ca (1)
disponbilitatile din conturi curente si depozite au fost plasate la cele mai importante banci din
sistemul bancar (2) obligatiunile corporatiste detinute sunt in principal emise de catre filiale cu
activitati in sectoare mai putin expuse efectelor pandemiei (bunuri de larg consum, imobiliare) si (3)
obligatiunile cu risc de credit ridicat au fost garantate acoperitor, cu o probabilitate ridicata de
recuperare integrald a sumelor investite si cuponului aferent. in plus, au fost incasate la scadenta
obligatiunile emise de Banca Transilvania si Blue Air Aviation (in cursul anului 2020) respectiv SIFI BH
Retail (ianuarie 2021). Avand in vedere structura actuala a plasamentelor Tn depozite bancare si
obligatiuni, conducerea nu estimeaza un impact semnificativ din perspectiva riscului de credit asupra
pozitiei financiare a Grupului.

Numerarul si echivalentul de numerar si depozitele bancare nu sunt restante si nu sunt depreciate.
Grupul nu a aplicat modelul ECL, avand in vedere ca nu sunt disponibile suficiente informatii istorice si
statistice pe baza carora sa fie modelata o varianta fiabila si relevanta pentru eventualele pierderi din
creditare.

Obligatiunile corporatiste nu sunt restante si nu sunt depreciate.
(c) Riscul de lichiditate
Riscul de lichiditate este riscul ca Grupul sa Intampine dificultati in indeplinirea obligatiilor care decurg

din datoriile financiare pe termen scurt, care se sting prin plata in numerar sau prin alte mijloace
financiare, sau ca asemenea obligatii sa fie stinse intr-o maniera nefavorabila pentru Grup.
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Grupul urmadreste evolutia nivelului lichiditatilor pentru a-si putea achita obligatiile la data la care
acestea devin scadente si analizeaza permanent activele si datoriile, in functie de perioada ramasa

pana la scadentele contractuale.

Structura activelor si datoriilor a fost analizata pe baza perioadei ramase de la data bilantului pana la
data contractuala a scadentei, atat la 31 decembrie 2020 cat si la 31 decembrie 2019, astfel:

in LEI Valoare Sub3luni  intre3si12 Mai mare Fara

contabila luni de1an maturitate
prestabilita

31 decembrie 2020

Active financiare

Numerarsi echivalente de 187.639.649  187.639.649 . . .

numerar

Depozite bancare 5.453.621 5.453.621 - - -

Active financiare la valoare Justa 4 39, 396 796 11.582.819 . 37.612.296  1.345.195.600

prin contul de profit si pierdere

Active financiare evaluate la

valoarea justa prin alte elemente  1.215.637.345 - 8.860 5.102.644 1.210.525.841

ale rezultatului global

Active financiare evaluate la cost

amortizat i i i i i

Alte active financiare 11.156.829 11.156.829 - - -

Total active financiare 2.814.278.160  215.832.919 8.860  42.714.940 2.555.721.441

Datorii financiare

Imprumuturi 15.534.842 - 3.624.855 11.909.987 -

Datgrla privind impozitul pe 143.012 143.012 i i i

profit curent

Datorii din contractul de leasing 49.965 5.356 16.476 28.133 -

Alte datorii financiare 39.296.691 39.296.691 - - -

Total datorii financiare 55.024.509 39.445.059 3.641.331 11.938.120 -

Excedent de lichiditate 2.759.253.651 176.387.860 (3.632.471) 30.776.820 2.555.721.441

in LEI Valoare Sub3luni  intre3si12 Mai mare Fara
contabila luni de1an maturitate

prestabilita

31 decembrie 2019

Active financiare

Numerar si echivalente de 118.938.341  118.938.341 -

numerar

Depozite bancare 14.998.737 11.990.320 3.008.417 -

Ac.t|ve financiare Ia.va!oqrejusta 1.226.791.566 1119.967 6.483.596 48.179.328 1.171.008.675

prin contul de profit si pierdere

Active financiare evaluate la

valoarea justa .prln alte elemente  1.419.485.824 i 10.277 5043356 1.414.432.191

ale rezultatului global

Active .ﬂnanaare evaluate la cost 43.246.691 43.246.691 i i

amortizat -

Alte active financiare 14.057.778 14.057.778 - - -

Total active financiare 2.837.518.937 146.106.406 52.748.980 53.222.685 2.585.440.866

Datorii financiare

Imprumuturi 11.524.982 5.191.602 6.333.380 -

Datorii din contractul de leasing 2.132.985 106.691 320.455 1.705.839

Datqua privind impozitul pe 6.016.671 6.016.671 i i i

profit current

Alte datorii financiare 4.302.517 4.302.517 - - -

Total datorii financiare 23.977.156 10.425.879 5.512.057 8.039.219 -

Excedent de lichiditate 2.813.541.781 135.680.527 47.236.923 45.183.466 2.585.440.866
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Impactul Covid-19 asupra riscului de lichiditate nu a fost semnificativ in 2020 din punct de vedere al
capacitatii de Tndeplinire integrala si la timp a obligatiilor Grupului fata de terti. Excedentul de
lichiditate este Tn usoara scadere fata de finalul anului 2019, cu precizarea ca ponderea lichiditatilor
imediat disponibile (numerar si echivalente de numerar) este in crestere fatd de anul precedent.
Independent de impactul pandemiei Covid-19, riscul de lichiditate ramane influentat preponderent de
lichiditatea pietei locale de capital, respectiv de raportul intre volumul principalelor detineri listate ale
Grupului si lichiditatea medie zilnica a acestora.

5.2 Alte riscuri

Prin natura obiectului de activitate, Grupul este expus la diferite tipuri de riscuri asociate
instrumentelor financiare si pietei pe care investeste. Principalele tipuri de riscuri la care este expus
Grupul sunt:

e riscul aferent impozitarii;

e riscul aferent mediului de afaceri;

e riscul operational.

Administrarea riscurilor are Tn vedere maximizarea profitului Grupului raportat la nivelul de risc la
care este expus.

Grupul utilizeaza o varietate de politici si proceduri de administrare si evaluare a tipurilor de risc la
care este expus. Aceste politici si proceduri sunt prezentate in cadrul subcapitolului dedicat fiecarui
tip de risc.

(a) Riscul aferent impozitarii

Incepand cu 1 ianuarie 2007, urmare aderd&rii Romaniei la Uniunea Europeand, Grupul a trebuit s& se
supuna reglementarilor Uniunii Europene, si Tn consecinta s-a pregatit pentru aplicarea schimbarilor
aduse de legislatia europeana. Grupul a implementat aceste schimbari, dar modul de implementare al
acestora ramane deschis auditului fiscal timp de 5 ani.

Interpretarea textelor si implementarea practica a procedurilor noilor reglementari fiscale aplicabile,
ar putea varia si exista riscul ca in anumite situatii autoritatile fiscale sa adopte o pozitie diferita fata
de cea a Grupului.

Din punct de vedere al impozitului pe profit aferent exercitiului financiar 2015 exista riscul de
interpretare diferita de cdtre organele fiscale a tratamentelor contabile determinate de tranzitia la
IFRS ca baza contabila.

Grupul a ales prescrirea dividendelor distribuite si neridicate timp de 3 ani de catre actionari si
inregistrarea acestora in contul de Alte rezerve-analitic distinct. Conform prevederilor Codului civil,
prescriptia se aplica dreptului de a solicita executarea silita, nu dreptului de proprietate asupra
sumelor. Avand in vedere ca transferul acestor sume, impozitate deja atat in sfera impozitului pe
profit cat si a celui pe dividende, Tnapoi in capitalurile proprii reprezinta o tranzactie cu actionarii, nu o
operatiune impozabila. Tn consecintd, Grupul nu a recunoscut un impozit amanat aferent acestor
sume. Tn aceste conditii, exista riscul unei interpretéri diferite din partea organelor fiscale referitoare
la aceste operatiuni.

in plus, Guvernul Romaniei detine un numar de agentii autorizate si efectueze auditul (controlul)
companiilor care opereaza pe teritoriul Romaniei. Aceste controale sunt similare auditurilor fiscale din
alte tari, si pot acoperi nu numai aspecte fiscale, dar si alte aspecte legale si regulatorii care prezinta
interes pentru aceste agentii. Este posibil ca Grupul sa fie supusa controalelor fiscale pe masura
emiterii unor noi reglementari fiscale.

(b) Riscul aferent mediului economic

Conducerea SIF Banat-Crisana nu poate previziona toate efectele evolutiilor economice internationale
cu impact asupra sectorului financiar din Romania, insa considera ca in anul 2020 a adoptat masurile
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necesare pentru sustenabilitatea si dezvoltarea Grupului in conditiile existente pe piata financiara,
prin monitorizarea fluxurilor de numerar si adecvarea politicilor investitionale.

Evitarea riscurilor, atenuarea efectelor acestora sunt asigurate de Grup printr-o politica de investitii
care respecta regulile prudentiale impuse de prevederile legale si reglementarile in vigoare aplicabile.
SIF Banat-Crisana a adoptat politici de management al riscurilor prin care se realizeaza o gestiune
activa a acestora, fiind aplicate proceduri specifice de identificare, evaluare, masurare si control a
riscurilor, care sa ofere o asigurare rezonabila in ceea ce priveste indeplinirea obiectivelor Grupului,
fiind urmarit un echilibru constant intre risc si profitul asteptat.

In procesul de management al riscului se urmareste: (i) identificarea si evaluarea riscurilor
semnificative cu un impact major in atingerea obiectivului investitional si dezvoltarea activitatilor care
sa contracareze riscul identificat; (ii) adaptarea politicilor de management al riscurilor la evolutiile
financiare ale pietei de capital, monitorizarea performantelor si Tmbunatatirea procedurilor de
management al riscului; (iii) revizuirea deciziilor de investitii in corelatie cu evolutia pietei de capital si
a celei monetare; (iv) respectarea legislatiei in vigoare.

Economia zonei Euro a inregistrat in ultimii ani o revenire semnificativa, atat in ceea ce priveste
dinamica PIB (cu cresteri anualizate de peste 1,5%) cat si a reducerii progresive a ratei somajului si a
revenirii ratei inflatiei spre nivelul tinta al BCE (2%). Cu toate acestea, BCE a mentinut n ultima
perioada atat dobanda de referintd in zona minimelor istorice absolute (0%) cat si angajamentul de a
reinvesti integral sumele incasate la maturitatea instrumentelor financiare achizitionate in programul
de relaxare cantitativa, durata acestui program fiind dependenta de sustenabilitatea trendului ratei
inflatiei catre tinta de 2% stabilitd de BCE. in cursul lunii martie 2020, pe fondul propagarii globale a
tensiunilor legate de virusul Covid-19, Rezerva Federald a redus la 0% dobanda cheie de politica
monetard, in doua sedinte cu caracter exceptional, Tmpreuna cu un pachet de 700 miliarde de $
destinati operatiunilor de relaxare cantitativa.

Volatilitatea ridicata ale principalelor piete de capital din ultimele luni, impactul si incidenta planului
de relansare a economiei SUA prin pachetul de stimulare in suma de 1.900 mild $ precum si
incertitudinea impactului asupra cresterii globale a efectelor masurilor de limitare a raspandirii Covid-
19 vor reprezenta provocari importante in activitatea de administrare a investitiilor in 2021.

(c) Riscul operational

Riscul operational este riscul inregistrarii de pierderi directe sau indirecte rezultate din carente sau
deficiente ale procedurilor, personalului, sistemelor interne ale Grupului sau din evenimente externe
ce pot avea un impact asupra operatiunilor acesteia. Riscurile operationale decurg din toate
activitatile Grupului.

Obiectivul Grupului este sa gestioneze riscul operational Tn masura de a-si limita pierderile financiare,
de a nu-si leza reputatia si de a-si atinge obiectivul investitional de a genera beneficii pentru
investitori.

Responsabilitatea primara privind implementarea si dezvoltarea controlului asupra riscului
operational revine Consiliului de Administratie. Aceasta responsabilitate este sustinuta de dezvoltarea
standardelor generale de management al riscului operational, care cuprinde controalele si procesele
la furnizorii de servicii si angajamentelor de service cu furnizorii de servicii.

(d) Adecvarea capitalurilor

Politica conducerii Tn ceea ce priveste adecvarea capitalului se concentreaza in mentinerea unei baze
solide de capital, Tn scopul sustinerii dezvoltarii continue a Grupului si atingerii obiectivelor
investitionale.

Capitalurile proprii ale Grupului includ capitalul social, diferite tipuri de rezerve si rezultatul reportat.
Capitalurile proprii se ridicau la 2.686.767.122 la data de 31 decembrie 2020 (2.722.528.519 lei la 31
decembrie 2019).
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6 Estimari contabile si judecati semnificative

Conducerea discuta dezvoltarea, selectia, prezentarea si aplicarea politicilor contabile semnificative si
a estimdrilor. Toate acestea sunt aprobate in cadrul sedintelor Consiliului de Administratie al
Societatii. Aceste prezentdri completeaza informatiile asupra gestionarii riscului financiar (vezi nota 5).

Surse cheie ale incertitudinii estimarilor
Judecatile contabile semnificative pentru aplicarea politicilor contabile ale Grupului includ:
Aplicarea Amendamentelor IFRS 10 Entitati de investitii

in cursul trimestrului | 2018, Societatea a reanalizat criteriile prevazute de IFRS 10 privind clasificarea
drept entitate de investitii si a concluzionat ca acestea sunt indeplinite, respectiv:
a) obtine fonduri de la unul sau mai multi investitori in scopul de a furniza acestora servicii de
gestionare a investitiilor;
b) se angajeaza in fata investitorilor sdi ca scopul activitatii sale este de a investi fonduri numai
pentru castiguri din cresterea valorii investitiei, venituri din investitii sau ambele; si
€) cuantifica si evalueaza performanta cvasitotalitatii investitiilor sale pe baza valorii juste
(IFRS 10.27).

Astfel, Grupul aplica prevederile IFRS 10 - Entitati de investitii Incepand cu exercitiul financiar 2018.
Grupul a revizuit analiza privind indeplinirea criteriilor de clasificare ca entitate de investitii si pentru
anii 2019 si 2020, concluzionand ca acestea sunt indeplinite si ca va aplica exceptia prevazuta de IFRS
10 privind entitatile de investitii si pentru situatiile financiare aferente anilor 2019 si 2020.

in plus, Societatea-mamé are si alte caracteristici specifice unei entitati de investitii, respectiv:

(a) Servicii legate de investitii
Societatea-mama este o societate pe actiuni care functioneaza ca o societate de investitii financiare de
tip Inchis auto-administrata, fiind incadrata conform reglementarilor ASF in categoria ,Alte organisme
de plasament colectiv (AOPC) cu o politica de investitii diversificata”.
Societatea-mama furnizeaza Tn mod direct servicii legate de gestionarea investitiilor pentru investitorii
sai, avand ca principal obiect de activitate exclusiv activitatile specifice societatilor de investitii de tip
inchis.
Societatea-mama detine investitii semnificative in doua filiale, SAI Muntenia Invest SA si AISA, care
furnizeaza (direct sau indirect, prin intermediul unei filiale) servicii sau activitati legate de investitii.
Astfel, dupa momentul in care Societatea devine entitate de investitii, SIF Banat - Crisana consolideaza
SAI Muntenia si AISA, Tn conformitate cu IFRS 10 incepand cu ianuarie 2018.

(b) Scopul activitdtii

Conform actului constitutiv, scopul Societati-mama este acela de a desfasura activitati lucrative
(financiare) specifice obiectului sau de activitate si de a obtine profit in vederea repartizarii lui catre
actionari si/sau pentru finantarea investitiilor financiare, permise de obiectul de activitate statutar si
de prevederile legale in vigoare.

Obiectivul Societatii-mama este administrarea eficienta a unui portofoliu diversificat de active de
calitate, Tn masura sa asigure un flux constant de venituri, conservarea si cresterea pe termen mediu-
lung a capitalului, in scopul cresterii valorii pentru actionari si obtinerii unor randamente cat mai mari
ale capitalului investit., Tn conditiile asigurari unui nivel rezonabil al dispersiei riscului, cu scopul de a
oferi actionarilor sai posibilitatea obtinerii unor performante atractive, concomitent cu sporirea
capitalului investit.

Strategia investitionala a Societatii-mama urmadreste maximizarea performantelor portofoliului Tn
vederea cresterii valorii activelor administrate si a veniturilor din investitii. Strategia de investitii si
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programul investitional anual al Societatii-mama aprobat de catre Adunarea generala a actionarilor
sunt informatii publice, fiind prezentate in cadrul paginii web oficiale ale Societatii-mama, puténd fi
consultate de catre terte parti, potentiali investitori, in vederea sustinerii deciziei de investire in
Societate.

Totodatd, Societatea-mama monitorizeaza in mod frecvent structura si evolutia portofoliului de
investitii si publica lunar situatia activelor si datoriilor si publica impreuna cu raportarile trimestriale /
semestriale / anuale Situatia activelor.

(c) Strategii de iesire

SIF Banat - Crisana administreaza un portofoliu complex compus din urmatoarele categorii principale
de instrumente financiare: actiuni, obligatiuni si unitati de fond. Societatea-mama are intentia sa
pastreze majoritatea investitiilor sale (financiare si nefinanciare) pentru o perioada delimitata si in
acest scop are definita si implementata o strategie de iesire pentru acestea.

Societatea-mama aplica o strategie de iesire adaptata specificului fiecarei investitii in parte, definita pe
baza urmatoarelor elemente: strategia aplicata, obiectivele investitionale si conditiile (declansatorii)
tranzactiei de iesire. Abordarea diferentiata abordata de Societate pentru fiecare dintre participatiile
sale urmareste fructificarea unui randament agregat (generat din castig de dividend si castig de
capital).

(d) Evaluarea la valoarea justa

La 01 ianuarie 2018 Societatea-mama a evaluat cvasitotalitatea investitiilor din portofoliul sau la
valoare justa, restul investitiilor fiind masurate la cost amortizat.

Societatea-mama detine proprietati clasificate ca si ,Investitii imobiliare”, care sunt evaluate utilizand
modelul valorii juste conform IAS 40. Evaluarea este efectuata de catre evaluatori interni si evaluatori
autorizati de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

(e) Efectele clasificdrii Societdtii ca entitate de investitii

Din momentul la care Societatea-mama a devenit entitate de investitii, Societatea a contabilizat
modificarea statutului sau ca pe o ,cedare determinata” sau o ,pierdere a controlului” asupra filialelor
sale asa cum au fost acestea prezentate in situatiile financiare consolidate in conformitate cu IFRS.
Valoarea justa a investitiei la data modificarii statutului trebuie sa se utilizeze ca o contravaloare
primita, atunci cand se aplica prevederile din IFRS 10. Astfel, castigul sau pierderea in cazul unei
~cedari determinate” trebuie recunoscut drept castig sau pierdere Tn contul de profit sau pierdere.
Societatea-mama madsoara toate filialele sale la valoarea justa prin contul de profit sau pierdere, cu
exceptia filialeelor SAI Muntenia Invest SA si AISA, care vor continua sa fie consolidate. Astfel,
Societatea va intocmi doua seturi de situatii financiare: situatii financiare individuale si consolidate, in
conformitate cu prevederile IFRS 10 si IAS 27.
Modalitatea de prezentare a investitiilor in situatiile financiare ale Societatii-mama, ca entitate de
investitii, va considera atat cerintele IFRS 10, cat si IFRS 9 privind clasificarea si masurarea
instrumentelor financiare detinute de Societate, dupa cum urrmeaza:

i) Investitiile in filialele excluse din consolidare se evalueaza la valoare justa prin contul de profit
sau pierdere Tn conformitate cu IFRS 9;

ii) Investitiile in filialele (SAI Muntenia si AISA) incluse Tn perimetrul de consolidare vor fi evaluate in
conformitate cu prevederile IFRS 9 si masurate la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului
global.

iii) Investitiile in entitdtile asociate sunt evaluate la valoare justa prin contul de profit sau pierdere, in
conformitate cu IFRS 9;

iv) Investitiile in instrumente de capitaluri proprii (altele decdt cele in filiale si entitdti asociate) - la
valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global;
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v) Investitiile in instrumente de datorie (obligatiuni) vor fi clasificate si mdsurate in conformitate cu
IFRS 9, dupa analiza modelului de afaceri si realizarea testului SPPI:

- Obligatiuni guvernamentale si corporative - la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului
global, ca urmare a documentarii modelului de afaceri ,Hold to collect & sell” si a trecerii testului SPPI;

- Obligatiunile corporative emise de filiale si entitati asociate - la valoare justa prin contul de
profit sau pierdere, acestea fiind tratate in mod consecvent cu metoda de evaluare a filialelor si a
entitatilor asociate, urmand prevederile IFRS 10 paragraf 31 si a modelului de afaceri a Societatii, n
linie cu strategia de iesire aferenta investitiilor respective; si

- Obligatiunile corporative, altele decat cele emise de filiale si entitatile asociate - la cost
amortizat, consistent cu cele detaliate la sectiunea B.1, punctul iv) ,/nvestitiile in instrumente de datorie
(obligatiuni)".

vi) Investitiile in unitdti de fond vor fi clasificate la valoare justa prin contul de profit sau pierdere,
acestea fiind neeligibile pentru alegerea irevocabila de a le prezenta in alte modificari ale rezultatului
global. Conform IFRS 9, chiar daca investitiile Tn astfel de instrumente pot fi asimilate investitiilor Tn
capitaluri proprii Tn scopuri contabile, acestea nu corespund definitiei de capitaluri proprii asa cum
este prevazut de IAS 32.

(f) Prezentarea de informatii

Pentru fiecare filiala ce nu a fost consolidata in situatiile financiare, Societatea-mama trebuie sa
prezinte informatii cu privire la; numele filialei, locul de desfasurare al activitatii si procentul de
detinere 1n capitalul social.

in cazul in care Societatea-mama sau una dintre filialele sale a acordat sprijin financiar sau alt fel de
sprijin unei filale ce nu a fost consolidata in situatiile financiare (ex. achizitii de active, de instrumente
financiare emise de respectiva filiald), aceasta trebuie sa prezinte informatii despre tipul si valoarea
sprijinului acordat, respectiv motivele pentru care a acordat acest sprijin filialei.

Informatiile prezentate mai sus au fost prezentate in cadrul notei 3.

Provizioane pentru deprecierea creantelor

Activele inregistrate la cost amortizat sunt evaluate pentru depreciere conform politicilor contabile
descrise in notele 4(d)(iv).

Evaluarea pentru depreciere a creantelor este efectuata la nivel individual si se bazeaza pe cea mai
buna estimare a conducerii privind valoarea prezenta a fluxurilor de numerar care se asteapta a fi
primite. Pentru estimarea acestor fluxuri, conducerea face anumite estimari cu privire la situatia
financiara a contrapartidei. Fiecare activ depreciat este analizat individual. Precizia provizioanelor
depinde de estimarea fluxurilor de numerar viitoare pentru contrapartidele specifice.

Determinarea valorii juste a instrumentelor financiare

Valoarea justa a instrumentelor financiare care nu sunt tranzactionate pe o piata activa este
determinata folosind tehnicile de evaluare descrise n politica contabila 4(d)(iii). Pentru instrumente
financiare rar tranzactionate si pentru care nu exista o transparenta a preturilor, valoarea justa este
mai putin obiectiva si este determinata folosind diverse nivele de estimari privind gradul de lichiditate,
gradul de concentrare, incertitudinea factorilor de piata, ipoteze de pret si alte riscuri care afecteaza
instrumentul financiar respectiv.

Grupul foloseste pentru calculul valorii juste urmatoarea ierarhie de metode:

o Nivel 1: Pretul de piata cotat pe o piata activa pentru un instrument identic.

o Nivel 2: Tehnici de evaluare bazate pe elemente observabile. Aceasta categorie include
instrumente evaluate folosind: pretul de piata cotat pe pietele active pentru instrumente
similare; preturi cotate pentru instrumente similare de pe piete considerate mai putin active;
sau alte tehnici de evaluare In care elementele pot fi observabile direct sau indirect din
statisticile de piata.
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o Nivel 3: Tehnici de evaluare bazate in mare mdsura pe elemente neobservabile. Aceasta
categorie include toate instrumentele pentru care tehnica de evaluare include elemente care
nu se bazeaza pe date observabile si pentru care parametrii de intrare neobservabili pot avea
un efect semnificativ asupra evaluarii instrumentului. Aceasta categorie include instrumente
care sunt evaluate pe baza preturilor cotate pentru instrumente asemdnatoare dar pentru
care sunt necesare ajustari bazate in mare masura pe date neobservabile sau pe estimari
pentru a reflecta diferenta dintre cele doua instrumente.

Riscul de concentrare la care este expus Grupul este prezentat in cadrul Notei 5.1 (a) (i), cuprinzand
structura expunerilor fata de principalele sectoare CAEN la 31 decembrie 2020 respectiv 31 decembrie
2019.

Valoarea justa a activelor si datoriilor financiare care sunt tranzactionate pe piete active se bazeaza pe
preturile cotate pe piata sau pe preturile cotate de intermediari. Pentru toate celelalte instrumente
financiare, Grupul determina valoarea justa folosind tehnici de evaluare. Tehnicile de evaluare includ
valoarea neta prezentd si modelele fluxurilor de numerar actualizate, comparatia cu instrumente
similare pentru care exista preturi de piata observabile si alte tehnici de evaluare. Ipotezele si datele
folosite in tehnicile de evaluare includ rate de dobanda fara risc si rate de referinta, ecarturi de credit
si alte prime folosite pentru estimarea ratelor de actualizare, randamente ale obligatiunilor si
capitalului, cursuri de schimb valutar, indici ai pretului de capital, volatilitati si corelatii previzionate.
Scopul tehnicilor de evaluare este de a determina valoarea justa care sa reflecte pretul instrumentelor
financiare la data raportarii, pret care ar fi determinat in conditii obiective de catre participantii la
piata.

Grupul foloseste modele de evaluare recunoscute pentru a determina valoarea justa a instrumentelor
financiare simple care folosesc doar date observabile de piata si solicita foarte putine estimari si
analize din partea conducerii (de exemplu instrumente care sunt evaluate pe baza preturilor cotate
pentru instrumente asemadnadtoare si pentru care nu sunt necesare ajustdri bazate pe date
neobservabile sau pe estimari pentru a reflecta diferenta dintre cele doua instrumente). Preturile
observabile si parametrii de intrare in model sunt, de obicei, disponibili pe piata pentru instrumente
de capital. Disponibilitatea acestora reduce necesitatea estimarilor si analizelor din partea conducerii
si incertitudinea asociata determinarii valorii juste. Gradul de disponibilitate a preturilor de piata
observabile si a datelor de intrare variaza n functie de produse si piete si este supus schimbarilor
care decurg din evenimente specifice si din conditiile generale ale pietelor financiare.

Pentru actiuni care nu au un pret de piata cotat pe o piata activa Grupul foloseste modele de evaluare
care sunt, de obicei, derivate din modele cunoscute de evaluare. Parte din sau totalitatea datelor
semnificative de intrare Tn aceste modele pot sa nu fie observabile in piata si sunt derivate din
preturile pietei sau sunt estimate pe baza ipotezelor. Modelele de evaluare care necesita elemente de
intrare neobservabile cer intr-o mai mare mdasura un grad ridicat de analiza si estimare din partea
conducerii pentru determinarea valorii juste. Analiza si estimarea din partea conducerii intervin n
special la selectionarea modelului adecvat de evaluare, la determinarea fluxurilor viitoare de numerar
ale instrumentului financiar, la determinarea probabilitatii de neindeplinire a obligatiilor de catre
contrapartida si a platilor in avans si la selectarea unor rate de actualizare potrivite.

Pentru instrumentele financiare pentru care nu exista o piata activa (nivelul 2 si 3), valoarea justa a
fost determinata de catre evaluatori externi si de catre evaluatori autorizati din cadrul
Compartimentului evaluare existent Tn cadrul Societatii, prin folosirea strategiei stabilite de catre
managementul societatii emitente si a unor tehnici de evaluare care includ tehnici bazate pe valoarea
actualizata netd, metoda fluxurilor de numerar actualizate, metoda comparatiilor cu instrumente
similare pentru care exista un pret de piata observabil. Tehniciile de evaluare au fost utilizate in mod
consecvent, neexistand modificari in aplicarea acestora.
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n 2020 au fost mentinute metodele de evaluare pentru participatiile necotate si pentru cele cotate
dar care nu indeplinesc criterii pentru a fi considerate piatd activa in intelesul IFRS. In cazul acestora,
impactul pandemiei Covid-19 a fost cuantificat:

- prin ajustarea fluxurilor de numerar din perioada de previziune explicita, in functie de
impactul observabil in nivelul de activitate din anul 2020 si de estimarile prudent-rezonabile
ale conducerii societatilor privind perspectivele pentru anii urmadtori;

- prin utilizarea celor mai recente informatii disponibile privind nivelul ratelor de actualizare
utilizabile la nivel de sector/industrie, care sa inglobeze modificarea perceptiei de risc si
asteptarile de remunerare a acestuia din partea detinatorilor de capital;

- prin ajustarea ratelor de crestere in perpetuitate, in functie de estimarile rezonabile privind
perspectivele pe termen lung ale sectoarelor economice respective.

La nivel sectorial, impactul semnificativ in valoarea justa de nivel 3 la 31 decembrie 2020 a fost
inregistrata pentru emitentii cu activitati hoteliere si restaurante, scaderea fata de 2019 fiind de
aproximativ 29%.

Cu toate acestea, impactul unor modificari ulterioare a acestor ipoteze asupra asupra pietelor
financiare Tn general, si a emitentilor evaluati in mod individual poate fi favorabil sau nefavorabil
valorilor juste din exercitiile financiare viitoare. Avand in vedere persistenta unor incertitudini legate
de eficienta masurilor de limitare a efectelor pandemiei, exista totusi posibilitatea ca evaludrile
curente, In special a emitentilor din sectoarele expuse direct acestor masuri, sa nu cuprinda in mod
adecvat Intregul spectru de incertitudini si consecinte asupra valorilor juste rezultate din modelele de
evaluare.

Conducerea Grupului a analizat situatia existenta intre data finalizarii rapoartelor de evaluare si data
autorizarii pentru publicare a situatiilor financiare anuale, concluzionand ca nu exista informatii
disponibile public de asa natura incat ar putea impacta semnificativ valorile juste ale detinerilor
prezentate in aceste situatii financiare anuale.

O analiza a instrumentelor financiare, investitiilor imobiliare si a terenurilor si cladirilor recunoscute la
valoarea justa conform metodei de evaluare este prezentata in tabelul de mai jos:

31 decembrie 2020 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Active financiare |a valoare justa prin 277.335.487 - 762391983  1.039.727.470
contul de profit si pierdere - actiuni

Active financiare la valoare justa prin

contul de profit si pierdere - unitati de 305.468.130 - - 305.468.130
fond

Active financiare la valoare justa prin

contul de profit si pierdere - obligatiuni 37.898.081 11.297.035 - 49.195.115
corporatiste

Active financiare la valoare justa prin alte ;g3 g9 o5¢ - 26836785  1.210.525.841
elemente ale rezultatului global - actiuni

Active financiare la valoare justa prin alte

elemente ale rezultatului global - 5.111.504 - - 5.111.504
obligatiuni corporatiste

Investitii imobiliare - - 28.498.134 28.498.134
Active detinute pentru vanzare - - 43.727.212 43.727.212
Terenuri si cladiri - - 3.734.817 3.734.817
TOTAL 1.809.502.258 11.297.035 865.188.932 2.685.988.224
31 decembrie 2019 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Active financiare | valoare justa prin 251.475.960 - 553111966  804.587.926
contul de profit si pierdere - actiun

Active financiare la valoare justa prin

contul de profit si pierdere - unitati de 366.420.749 - - 366.420.749

fond
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Active financiare la valoare justa prin

contul de profit si pierdere - obligatiuni 37.958.535 17.824.356 - 55.782.891
corporatiste

Active financiare la valoare justa prinalte 554 516 619 . 28967.214  1.419.485.824
elemente ale rezultatului global - actiuni

Active financiare la valoare justa prin alte

elemente ale rezultatului global - 5.053.633 - - 5.053.633
obligatiuni corporatiste

Investitii imobiliare - - 71.669.701 71.669.701
Terenuri si cladiri - - 3.734.818 3.734.818
TOTAL 2.051.427.487 17.824.356 657.483.699 2.726.735.542

n anul 2020 nu au existat transferuri intre nivelurile de valoare justa.

fn anul 2019 au fost transferate intre niveluri de valoare justd urméatoarele active:
- unitatile de fond Tn suma de 295.681.969 lei, din categoria nivel 3 in categoria nivel 1 (valoare
unitara a activului net determinata Tn functie de date observabile din piata pentru
participatiile fondurilor) ca urmare a modificarii detinerilor fondurilor de investitii, respectiv

detinerea preponderent de actiuni listate, lichide, depozite bancare si numerar.

- Actiuni detinute la 5 societati comerciale de la nivel 2 la nivel 3, cu o valoare de 12.998.817 lei.

Tabelul urmator prezinta reconcilierea de la soldul initial la soldul final pentru activele financiare
evaluate la valoare justa si investitii imobiliare, nivelul 3 al ierarhiei valorilor juste:

Active financiare Active financiare
evaluate la valoarea evaluate la
justa prin alte valoarea justa prin
elemente ale contul de profit

rezultatului global - sau pierdere - Investitii
2020 actiuni actiuni imobiliare
Sold la 1 ianuarie 2020 28.967.215 553.111.966 71.669.702
(Castiguri)/ pierderi recunoscute in:
- contul de profit si pierdere - 55.223.792 6.696.841
- alte elemente ale rezultatului global (2.500.232) - -
Achizitii/Intrari 369.803 158.938.967 4,739.481
Valoarea participatiilor cedate - (4.882.742) (9.789.738)
Transferate la imobilizari corporale si
obiecte de inventar - - (1.336.259)
Transferate de la imobilizari in curs - - 245319
Transfer la active detinute pentru vanzare - - (43.727.212)
Sold la 31 decembrie 2020 26.836.786 762.391.983 28.498.134
Active financiare Active financiare
evaluate la Active financiare evaluate la
valoarea justa evaluatela valoarea justa
prin alte valoarea justa prin  prin contul de
elemente ale contul de profit profit sau
rezultatului sau pierdere - pierdere - unitati Investitii
2019 global - actiuni actiuni de fond imobiliare
Sold la 1 ianuarie 2019 29.668.452 561.809.452 295.681.969 21.122.392
Reclasificari intre nivel 2 si 3 12.998.817 - - -
Reclasificari intre nivel 3 si 1 - - (295.681.969) ”
(Castiguri)/ pierderi recunoscute in: - - - -
- contul de profit si pierdere - (8.698.989) - 384.618
- alte elemente ale rezultatului (2.465.903) - - -
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global

Achizitii/Intrari 1.425.000 1.503 - 50.162.692
Costul de achizitie al participatiilor

cedate (12.659.151) - -

Sold la 31 decembrie 2019 28.967.215 553.111.966 - 71.669.702

Desi Grupul considera propriile estimari ale valorii juste ca fiind adecvate, utilizarea altor metode sau
presupuneri ar putea conduce la valori diferite ale valorii juste. Pentru valorile juste recunoscute in
urma utilizarii unui numar semnificativ de date de intrare neobservabile (nivelul 3), schimbarea unei
sau a mai multor presupuneri cu scopul de a face posibile presupunerile alternative, ar avea efecte
asupra rezultatului global si a rezultatului curent.

La valoarea rezultata Tn urma evaluarii plasamentelor in actiuni s-a efectuat o analiza de senzitivitate
prin estimarea unor variatii de risc asupra principalilor factori de influenta. Au fost utilizate doua
tehnici de evaluare, respectiv:

(1) Evaluarea pe bazd de cash-flow net actualizat - astfel, atat valorile EBITDA cat si valorile costului
mediu ponderat al capitalului au fost modificate statistic cu +/-5% (2019: +/-5%), considerat ca limita
de risc, obtindnd valori pe actiune si implicit ale capitalurilor proprii ale societatii cu o abatere de la
valoare standard. Aceste abateri de la valoarea standard influenteaza contul de profit si pierdere,
respectiv alte elemente ale rezultatului global (nete de impozit).

2020
Modificarea variabilei elemente globale

Impact in contul de profit
sau pierdere

Impact in alte elemente
ale rezultatului global

Cresterea EBITDA cu 5% 8.096.056 -
Diminuarea EBITDA cu 5% (8.099.653) -
Cresterea WACC cu 5% (10.085.543) -
Diminuarea WACC cu 5% 11.899.997 -

2019
Modificarea variabilei elemente globale

Impact in contul de profit Impact in alte elemente
sau pierdere ale rezultatului global

10.095.902 -
(10.095.249) -
(12.373.902) -

14.501.221 -

Cresterea EBITDA cu 5%
Diminuarea EBITDA cu 5%
Cresterea WACC cu 5%
Diminuarea WACC cu 5%

(2) Evaluarea pe bazd de activ net corectat - atat valorile activelor cat si valorile obligatiilor (datoriilor) au
fost modificate cu +/-5% (2019: +/-5%), obtinand valori pe actiune si ale capitalurilor proprii ale
societatii, cu o abatere fata de valoarea standard. Aceste abateri de la valoarea standard influenteaza
contul de profit si pierdere, respectiv alte elemente ale rezultatului global (nete de impozit).

2020

Modificarea variabilei elemente Impact in contul de profit Impact in alte elemente
globale sau pierdere ale rezultatului global
Cresterea activelor cu 5% 29.620.758 -
Diminuarea activelor cu 5% (29.621.208) -
Cresterea datoriilor cu 5% (433.660) -
Diminuarea datoriilor cu 5% 463.318 -
2019

Modificarea variabilei elemente Impact in contul de profit Impactin alte elemente
globale sau pierdere ale rezultatului global
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Cresterea activelor cu 5% 19.018.570 -
Diminuarea activelor cu 5% (19.020.175) -
Cresterea datoriilor cu 5% (601.490) -
Diminuarea datoriilor cu 5% 603.740 -

La valoarea rezultata in urma evaluarii unitatilor de fond s-a efectuat o analiza de senzitivitate. Aceste
fonduri investesc in general Tn actiuni si obligatiuni foarte lichide. Ca atare, analiza de sensitivitate a
fost efectuata considerand o variatie de +/-10% in preturile de piata a instrumentelor de capitaluri
proprii. Aceste variatii influenteaza contul de profit si pierdere (nete de impozit) cu suma de +/-
25.659.323 lei la 31 decembrie 2020 (31 decembrie 2019: +/- 30.779.343 lei).

La valoarea rezultata in urma evaluarii investitiilor imobiliare s-a efectuat o analiza de senzitivitate
prin estimarea unor variatii de risc asupra principalilor factori de influenta. Au fost utilizate doua
tehnici de evaluare, respectiv:

- evaluarea pe baza de cash-flow net actualizat - astfel, valorile veniturilor estimate a fi obtinute din
aceste investitii imobiliare au fost modificate +/-5%. Aceste abateri de la valoarea standard
influenteaza contul de profit si pierdere (nete de impozit).

- evaluarea pe baza de valorii de piata - astfel, valorile preturilor de piata estimate a fi obtinute din
aceste investitii imobiliare au fost modificate +/-5%. Aceste abateri de la valoarea standard
influenteaza contul de profit si pierdere (nete de impozit).

2020
Modificarea variabilei elemente Impact in contul de
globale profit sau pierdere
Crestere venituri cu 5% 924.030
Diminuare venituri cu 5% (924.517)
Crestere valoare de piata cu 5% 1.196.922
Diminuarea valoare de piata 5% (1.196.922)

2019
Modificarea variabilei Impact in contul de
elemente globale profit sau pierdere
Crestere venituri cu 5% 2.864.589
Diminuare venituri cu 5% (2.863.740)
Crestere valoare de piata cu 5% 3.010.127
Diminuarea valoare de piata 5% (3.010.127)

Managementul considera ca o prezentare de maniera celor de mai sus este utila pentru stabilirea
directiilor de actiune utile in gestionarea riscurilor.

Clasificarea activelor si datoriilor financiare

Politicile contabile ale Grupului ofera bazele pentru ca activele si datoriile sa fie incadrate, la
momentul initial, in diferite categorii contabile. Pentru clasificarea activelor si datoriilor la valoarea
justa prin contul de profit si pierdere, Grupul a determinat ca au fost Intrunite unul sau mai multe
criterii prezentate in nota 4(d)( i).

Detaliile cu privire la clasificarea activelor si datoriilor financiare ale Grupului sunt prezentate in nota
7.

Determinarea valorii juste a Investitiilor imobiliare

Valoarea justa a investitiilor imobiliare finalizate este determinata folosind metoda veniturilor cu
ipoteze explicite privind beneficiile si datoriile de proprietate pe durata de viata a activului inclusiv o
valoare de iesire sau de inchidere. Ca o metoda acceptata in cadrul abordarii veniturilor pentru
evaluare, metoda capitalizarii veniturilor asupra cotelor de proprietate imobiliard. La aceasta serie de

47



SIF BANAT - CRISANA SA

Note la situatiile financiare consolidate pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2020
(toate sumele prezentate sunt in lei)

flux de numerar proiectat, se aplica o rata de capitalizare derivata din piata pentru a stabili valoarea
actuala a veniturilor de numerar asociate cu proprietatea imobiliara.
Veniturile specifice si calendarul specific al intrarilor si iesirilor sunt determinate de evenimente
precum revizurea chiriilor, refnnoirea contractului de inchiriere si perioade de inchiriere conexe,
reinchirierea, reamenajarea sau renovare. Durata corespunzatoare este de obicei stabilita de
comportamentul pietei. in cazul investitiilor imobiliare, veniturile estimate ca fiind venitul brut minus
spatii neocupate, cheltuieli nerecuperabile, pierderi de colectare, stimulente de inchiriere, costurile
de intretinere, costurile cu agentiile si comisioane si alte cheltuieli de exploatare si de gestionare.
Pentru anii Incheiati la 31 decembrie 2020 si 2019, Grupul a obtinut rapoarte de evaluare privind
investitiile sale imobiliare. Valoarea justa a investitiei imobiliare se bazeaza pe aceste evaluari.
Investitiile imobiliare ale Grupului sunt clasificate ca Nivel 3 al ierarhiei de valoare justa definita in IFRS
13.
Pentru toate investitiile imobiliare, gradul curent de utilizare este echivalent cu cel mai mare si cel mai
bun grad de utilizare. Grupul revizuieste evaludrile efectuate de evaluatorii independenti pentru
scopuri financiare si de raportare. La fiecare final de an compartimentul de evaluare:

o verifica toate aspectele majore ale raportului independent de evaluare;

e evalueaza modificarile de evaluare ale investitiilor imobiliare si le compara cu raportul de

evaluare din anul precedent; si

e poarta discutii cu evaluatorul independent.
La sfarsitul perioadei de raportare, portofoliul Grupului a inclus spatii de retail, cladiri de birouri si
cladiri comerciale.
IFRS 13 defineste valoarea justa ca fiind pretul care ar fi primit Tn cazul vanzarii unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie normala intre participantii de pe piata la data evaluarii.
Grupul prezinta acum valorile juste conform unei “ierarhii a valorii juste” (conform IFRS 13) care
clasifica intrarile utilizate in tehnici de evaluare pe trei niveluri. lerarhia da cea mai mare prioritate
(Nivel 1) preturilor listate pe pietele active pentru active sau datorii identice si cea mai mica prioritate
(Nivel 3) intrarilor nesemnificative. Diferitele niveluri ale ierarhiei valorii juste sunt explicate mai jos:
— Nivel 1: Preturile listate (neajustate) pe pietele active pentru active sau datorii identice pe care
entitatea le poate accesa la data evaluarii;
— Nivel 2: Utilizarea unui model cu intrari (altele decat preturile incluse in Nivelul 1) care sunt date de
piata observabile direct sau indirect si
— Nivel 3: Utilizarea unui model cu intrari care nu sunt bazate pe date observabile.
Investitiile imobiliare ale Grupului sunt clasificate ca Nivelul 3. Nu au existat transferuri intre nivelurile
ierarhiei in cursul anului.
Informatii referitoare la masurarea valorii juste folosind intrari neobservabile semnificative (Nivel 3)
pentru 2020 si 2019 sunt prezentate in tabelele de mai jos:

31 decembrie 2020

Segmente Metoda de Valoare estimata a Rate de capitalizare
evaluare chiriei - euro/mp %
Comercial si Metoda veniturilor 10 euro/mp 8,5-9%

servicii - cladiri

31 decembrie 2019

Segmente Metoda de Valoare estimata a Rate de capitalizare
evaluare chiriei - euro/mp %
Comercial si Metoda veniturilor 2-10euro/mp 8-11%

servicii - cladiri
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7 Active si datorii financiare

Clasificari contabile si valori juste
Tn scopul evaluarii, IFRS 9 "Instrumente financiare ", Grupul incadreaza activele financiare in urmatoarele categorii: (a) active financiare la valoare justa prin profit si
pierdere; (b) active financiare la cost amortizat si (c) active financiare la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global.

Tabelul de mai jos sumarizeaza valorile contabile si valorile juste ale activelor si datoriilor financiare ale Grupului la data de 31 decembrie 2020:
In LEI Active la valoarea Active la valoarea Active/Datorii Valoare contabila
justa prin contul de justa prin alte financiare evaluate totala
profit si pierdere elemente ale la cost amortizat

Valoare justa

rezultatului global

Numerar si echivalente de numerar - - 187.639.649 187.639.649 187.639.649
Numerar in caserie si alte valori - - 27.608 27.608 27.608
Conturi curente la banci - - 41.422.880 41.422.880 41.422.880
Depozite bancare cu maturitate initiald mai mica de 3 luni - - 146.189.161 146.189.161 146.189.161
Depozite bancare - - 5.453.621 5.453.621 5.453.621
.Actlve financiare la valoare justa prin contul de profit si 1.394.390.716 i i 1.394.390.716 1.394.390.716
pierdere
Actiuni 1.039.727.470 - - 1.039.727.470 1.039.727.470
Unitati de fond 305.468.130 - - 305.468.130 305.468.130
Obligatiuni corporatiste 49.195.115 - - 49.195.115 49.195.115
Active financiare evaluete la valoarea justa prin alte i 1.215.637.345 i 1.215.637.345 1.215.637.345
elemente ale rezultatului global

Actiuni - 1.210.525.841 - 1.210.525.841 1.210.525.841
Obligatiuni corporatiste - 5.111.504 - 5.111.504 5.111.504
Active financiare evaluate la cost amortizat - - -

Obligatiuni - - - - -
Alte active financiare - - 9.254.479 9.254.479 9.254.479
Total active financiare 1.394.390.716 1.215.637.345 202.347.749 2.812.375.811 2.812.375.811
Datoria privind impozitul pe profit curent - - 143.012 143.012 143.012
Imprumuturi - - 15.534.842 15.534.842 15.534.842
Datorii din contractul de leasing - - 49.965 49.965 49.965
Alte datorii financiare - - 39.296.691 39.296.691 39.296.691
Total datorii financiare - - 55.024.509 55.024.509 55.024.509
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Tabelul de mai jos sumarizeaza valorile contabile si valorile juste ale activelor si datoriilor financiare ale Grupului la data de 31 decembrie 2019:

Active/Datorii Valoare contabila
financiare evaluate totala
la cost amortizat

Active la valoarea
justa prin alte
elemente ale

In LEI Active la valoarea
justa prin contul de
profit si pierdere

Valoare justa

rezultatului global

Numerar si echivalente de numerar - - 118.938.341 118.938.341 118.938.341
Numerar in caserie si alte valori - - 16.151 16.151 16.151
Conturi curente la banci - - 31.887.034 31.887.034 31.887.034
Depozite bancare cu maturitate initiald mai mica de 3 luni - - 87.035.157 87.035.157 87.035.157
Depozite bancare - - 14.998.737 14.998.737 14.998.737
) AFtlve financiare la valoare justa prin contul de profit 1.226.791.566 i i 1.226.791.566 1.226.791.566
si pierdere
Actiuni 804.587.926 - - 804.587.926 804.587.926
Unitdti de fond 366.420.749 - - 366.420.749 366.420.749
Obligatiuni corporatiste 55.782.891 - - 55.782.891 55.782.891
Active financiare evalu:flte la valoarea justa prin alte i 1.424.539.458 i 1.424.539.458 1.424.539.458
elemente ale rezultatului global
Actiuni - 1.419.485.824 - 1.419.485.824 1.419.485.824
Obligatiuni corporatiste - 5.053.633 - 5.053.633 5.053.633
Active financiare evaluate la cost amortizat - - 43.246.691 43.246.691 43.246.691
Obligatiuni - - 43.246.691 43.246.691 43.246.691
Alte active financiare - - 12.407.953 12.407.953 12.407.953
Total active financiare 1.226.791.566 1.424.539.458 189.591.723 2.840.922.746 2.840.922.746
Datoria privind impozitul pe profit curent - - 6.016.671 6.016.671 6.016.671
Imprumuturi - - 11.524.982 11.524.982 11.524.982
Datorii din contractul de leasing - - 2.132.985 2.132.985 2.132.985
Alte datorii financiare - - 4.302.517 4.302.517 4.302.517
Total datorii financiare - - 23.977.156 23.977.156 23.977.156
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Pentru estimarea valorii juste a activelor si datoriilor financiare masurate la cost amortizat, Grupul a

folosit urmatoarele estimari si a efectuat urmatoarele judecati semnificative:

- Pentru elementele de natura numerarului si echivalentelor de numerar, a altor active si datorii
financiare care sunt emise sau detinute pe termene foarte scurte si care in general nu sunt
purtatoare de dobanda sau sunt purtatoare de dobanzi fixe, Grupul a aproximat valoarea justa
cu costul acestora;

- Pentru Investitiile detinute pana la scadenta, Grupul a folosit tehnici de evaluare de natura
fluxurilor actualizate de numerar, utilizand date de intrare observabile in piata (ca atare,
evaluarea s-a efectuat folosind tehnici de nivel 3).

8. Venituri din dividende

Tn conformitate cu IFRS 9 si ca urmare a faptului ca Grupul a ales optiunea de evaluare a participatiilor
prin alte elemente ale rezultatului global, dividendele aferente acestor participatii se recunosc in
cadrul veniturilor, cu exceptia situatiei in care reprezinta in mod substantial o recuperare a costului
investitiei.

Veniturile din dividende se Tnregistreaza la valoare brutd. Cotele de impozitare a dividendelor aferente
exercitiului financiar Tncheiat la 31 decembrie 2020 de la societatile rezidente si nerezidente au fost de
5% si zero (2019: 5% si zero). Detalierea veniturilor din dividende pe principalele contrapartide este
prezentata n tabelul de mai jos:

In LEI 31decembrie 31 decembrie Evaluare
2020 2019

Banca Transilvania 27.387.563 36.980.164 FVTOCI
Biofarm 11.224.994 3.620.966 FVTPL
Vrancart 8.983.226 7.356.953 FVTPL
Uniteh 7.770.077 96.730 FVTPL
Conpet 3.968.618 4.202.445 FVTOCI
IAMU Blaj 3.067.867 2.300.867 FVTPL
SIF Modova 3.005.937 1.539.758 FVTOCI
Romgaz 2.530.384 6.553.851 FVTOCI
SIF Oltenia* 1.160.829 1.741.243 FVTOCI
SNP Petrom 1.111.840 968.377 FVTOCI
Gaz Vest 752.117 1.919.184 FVTPL
Transgaz 678.282 949.683 FVTOCI
Electrica 477.389 479.975 FVTOCI
Antibiotice lasi 423.328 141.557 FVTOCI
Rompetrol Well Services 242.181 99.754 FVTOCI
Iproeb Bistrita 172.270 344.527 FVTOCI
Erste Group Bank AG 18.343 9.634.942 FVTOCI
BRD - 22.329.415 FVTOCI
Altele 566.004 270.344 FVTOCI
Total, din care aferent: 73.541.249 101.530.735
- societdtilor evaluate la valoarea justa prin contul de

profit si pierdere (FVTPL) 31.798.281 15.294.699
- societdtilor evaluate la valoarea justa prin alte

elemente ale rezultatului global (FVTOCI) 41.742.968 86.236.036

*Dividendele distribuite in cursul anului 2020 din rezultatul exercitiului 2019, a cdror distribuire si platd a fost aprobatd
prin Hotdrérile AGOA nr. 5 si nr.6. din 24.02.2021. Prin Hotdrarile AGOA din 12.10.2020 au fost revocate Hotdrérile AGOA
din 28.04.2020 prin care era aprobatd distribuirea si plata dividendelor din rezultatului exercitiului 2019.
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9. Venituri din dobanzi

Venituri din dobanzi (active la cost amortizat, active la valoare justa prin alte elemente ale

rezultatului global)

In LEI 31 decembrie 2020 31 decembrie 2019
Venltu.rl din dobanzi aferente depozitelor si 2259541 1.789.586
conturilor curente bancare
Venituri din dobanzi aferente obligatiunilor 4.103.958 622.850
evaluate la cost amortizat
Venituri din dobanzi aferente activelor evaluate
prin alte elemente ale rezultatului global 293.867 287.768
(obligatiuni de stat si obligatiuni corporatiste)

6.657.366 2.700.204

Venituri din dobanzi (active la valoare justa prin profit sau pierdere)

in LEI 31 decembrie 2020 31 decembrie 2019
Venituri din dobanzi aferente obligatiunilor 2.478.903 3.678.040
2.478.903 3.678.040

10. Alte venituri operationale

in LEI 31 decembrie 2020 31 decembrie 2019

Venituri din activitatea de administrare (SAl

Muntenia si Administrare Imobiliare) 23.009.283 29.118.677

Venituri din chirii 461.029 914.410

Alte venituri operationale 547.447 913.266
24.017.759 30.946.353

Reducerea volumului acestor venituri este in principal efectul faptului cad nu a mai fost incasat de catre

SAl Muntenia comisionul de performanta pentru administrarea SIF Muntenia.

11. Castig/(Pierdere) din investitii imobiliare

31 decembrie 2020

31 decembrie 2019

Sold 1 ianuarie 71.669.701 21.122.392
Intrari, din care: 4.739.481 50.162.692
- Achizitii 4.555.641 46.925.788
-Tn curs de executie 183.840 3.236.904
Transferate la imobilizari corporale si obiecte de

inventar (1.336.259)

Transferate de la imobilizari in curs 245.319

Transfer la active detinute pentru vanzare (43.727.212) -
lesiri (9.789.738) -
Efect al modificarii valorii juste 6.696.842 384.617
Sold sfarsitul perioadei 28.498.134 71.669.701

52



SIF BANAT - CRISANA SA

Note la situatiile financiare consolidate pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2020
(toate sumele prezentate sunt in lei)

Modificarea valorii juste la 31 decembrie 2020 si 31 decembrie 2019 este una favorabila si a rezultat
ca urmare a evaluarii investitiilor la vanzare si la finele perioadei.

La finele anului 2020, contravaloarea unui teren, a fost transferata de la investitii imobiliare la active
detinute pentru vanzare, ca urmare a incheierii unui contract de vanzare a acestuia.

Evaluarea proprietatilor imobiliare a fost realizatd prin abordarea pe baza de venit (pentru
proprietatile de tip constructii+teren care constituite unitati generatoare de numerar de sine
statatoare) respectiv prin metoda comparatiilor de piata (pentru terenurile detinute).

In cazul constructiilor cu terenul aferent, evaluatorul a procedat la determinarea suprafetei
inchiriabile, stabilirea chiriei unitare obtenabile, determinarea venitului potential brut, estimarea
gradului anual de ocupare, determinarea cheltuielilor de operare ale proprietarului (cheltuieli fixe si
cheltuieli variabile), determinarea venitului efectiv net, determinarea ratei de capitalizare,
determinarea valorii potentiale a proprietatii, determinarea investitiilor de conversie si, in final,
determinarea valorii efective a proprietatii. Sursele de informatii utilizate sunt reprezentate de
informatiile de piata si cele furnizate de publicatii ale ANEVAR.

Evaluarea la 31 decembrie 2020 si 2019 a fost efectuata de catre evaluatori autorizati de catre
Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

Tn cursul anilor 2020 si 2019 veniturile realizate din investitii imobiliare (chirii si utilitati refacturate)
sunt in suma de 1.162,8 mii lei (2019: 1.245 mii lei), iar cheltuielile aferente (utilitati, asigurari, impozite
locale) in suma de 349,7 mii lei (2019: 341,1 mii lei).

12. Castig/(pierdere) net/a din activele financiare la valoarea justa prin contul de
profit si pierdere

in LEI 31 decembrie 2020 31 decembrie 2019
Castig/(Pierdere) din evaluarea/cedarea unitatilor de (58.119.753) 86.186.393
fond

Castig/(Pierdere) din  evaluarea obligatiunilor (73.494) (2.897.722)
(Vrancart)

Castig/(Pierdere) din evaluarea actiunilor la filiale si 81.083.319 (9.214.965)
entitati asociate

Total 22.890.072 74.073.706

Pierderea realizata la data de 31 decembrie 2020 din evaluarea sau rascumpararea unitatilor de fond
in suma de 58,1 mil lei (2019: castig 86,2 mil lei) include:
- diferenta nefavorabila de valoare rezultata din evaluare in suma de 61,4 mil lei (2019: castig
de 83,7 mil lei);
- suma de 3,3 mil lei (2019: 3,3 mil lei) virata de Fondul de Investitii Certinvest reprezentand
dividende incasate de la societatile din portofoliu, proportional cu detinerea Societatii.
in anul 2019 a fost inregistrata o pierdere de 0,8 mil lei rezultatd la réscumpérarea unitatilor de fond
de c&tre Fondul inchis de Investitii Omnitrend in suma de 21,4 mil lei.

Castigul realizat din evaluarea/cedarea filialelor la 31 decembrie 2020 in suma de 81,1 mil lei (2019:
pierdere 9,2 mil lei) include:
- o diferenta favorabila neta din evaluarea filialelor (nivel 1 si nivel 3) Tn suma de 52,39 mil lei;
- o diferenta favorabila neta din evaluarea entitatilor asociate (nivel 1 si nivel 3) in suma de
27,77 mil lei;
- o diferenta favorabila recunoscuta la cedarea unei filiale (Somplast SA) in suma de 0,92 mil
lei.
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13. Cheltuieli cu comisioanele

In LEI 2020 2019
Comisioane Autoritatea de Supraveghere Financiara 2.613.550 2.411.565
Comisioane depozitare 795.843 561.346
Comisioane datorate pentru tranzactii 5.143.948 118.898
Comisioane registru 144.000 144.000
Alte comisioane 97.471 86.809
Total 8.794.811 3.322.619
14. Alte cheltuieli operationale
In LEI 2020 2019
Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate 821.129 548.535
Cheltuieli cu salariile si alte cheltuieli cu personalul 26.027.756 24.146.365
Cheltuieli cu amortizarea 688.393 883.831
Cheltuieli privind prestatiile externe 9.626.674 6.226.677
Total 37.163.952 31.805.408
Cheltuieli cu salariile si alte cheltuieli cu personalul sunt detaliate dupa cum urmeaza:
2020 2019

Cheltuieli cu salariile 25.036.710 23.214.138
Cheltuieli cu contributii sociale 762.103 686.490
Cheltuieli cu tichete de masa 228.944 245.738
Total 26.027.756 24.146.365

Onorariul platit auditorilor Tn cursul anului 2020 pentru auditul situatiilor financiare a fost in suma de
439.735 lei (2019: 413.986 lei), din care pentru auditul situatiilor financiare individuale (societate
mama si filiale) 289.129 lei (2019: 333.197 lei), pentru situatiile financiare consolidate 134.065 lei
(2019: 14.708 lei), cheltuieli aditionale 16.541 lei (2019: 19.820 lei) si pentru servicii non audit 41.907 lei

(2019: 267.024 lei).

15. Impozitul pe profit

2020 2019
Impozitul pe profit curent (16%) 992.213 14.458.839
Impozitul pe venit (1%) 43.354 44.505
Impozitul pe dividende (0%, 5%) 2.077.696 3.834.480
Active financiare la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului
global - -
Active financiare la valoare justa prin contul de profit si pierdere - -
Imobilizari corporale/Investitii imobiliare 612.041 1.192.298
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli si ajustari creante 118.359 (258.517)
Total impozit pe profit recunoscut in rezultatul exercitiului 3.843.663 19.271.604

Reconcilierea profitului inainte de impozitare cu cheltuiala cu impozitul pe profit in contul de profit si

pierdere:
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2020 2019
Profit inainte de impozitare 92.704.090 178.013.337
Impozit in conformitate cu rata statutara de impozitare 16.377.908 30.405.939
Impozitul pe dividende 2.077.696 3.834.480

Efectul asupra impozitului pe profit al:
Veniturilor neimpozabile
Cheltuielilor nedeductibile si elementelor asimilate (*)

Elemente similare cheltuielilor

Pierdere fiscala de recuperat din anii precedenti 1.396.849
Sumelor reprezentand sponsorizare Tn limite legale
si alte deduceri (244.791)

Credit fiscal
Impozit recunoscut in rezultatul reportat
Impozit amanat

(32.131.432)
15.548.886
Elemente similare veniturilor 71.867

746.680

(25.144.402)

10.851.399
13.760.497

(1.614.000)

(13.756.090)

933.781

Impozitul pe profit

3.843.663

19.271.604

Incepand cu 1 ianuarie 2014, intra in vigoare amendamentele la Codul Fiscal conform cirora se includ
n categoria veniturilor neimpozabile la calculul impozitului pe profit, alaturi de venituri din dividende,
si veniturile din vanzarea/cesionarea titlurilor de participare si veniturile din lichidare, indiferent daca
persoanele juridice la care sunt detinute titluri de participare sunt persoane juridice romane sau
strdine, din state cu care Romania are incheiate conventii de evitare a dublei impuneri (inclusiv din
afara UE). Aceste venituri sunt neimpozabile daca se indeplinesc anumite conditii (daca la data
vanzarii/cesionarii titlurilor de participare sau la data inceperii operatiunii de lichidare se implineste

perioada minima de 1 an de detinere neintrerupta a unei participatii de minim 10%).

16. Numerar si echivalente de numerar

31 decembrie

31 decembrie

Tn LEI 2020 2019
Numerar in casierie 7.647 8.935
Conturi curente la banci (inclusiv dobanda de incasat) 41.422.880 31.887.034
Depozite la banci cu maturitate initiala mai mica de 3 luni 146.189.161 87.035.157
Alte valori 19.961 7.216
Total numerar si echivalente de numerar 187.639.649 118.938.341

Nu exista conturi curente deschise la banci si depozite bancare gajate in favoarea bancilor.

17. Depozite bancare

31 decembrie

31 decembrie

Tn LEI 2020 2019
Depozite la banci cu maturitate initiala mai mare de 3 luni 5.445.000 14.958.000
Dobanda atasata aferenta depozitelor 8.621 40.737
Total 5.453.621 14.998.737
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18. Active financiare la valoare justa prin contul de profit si pierdere

In LEI 31 decembrie 31 decembrie

2020 2019
Actiuni evaluate la valoare justa 1.039.727.470 804.587.926
Unitati de fond evaluate la valoare justa 305.468.130 366.420.749
Obligatiuni corporatiste (inclusiv dobanda atasata) 49.195.115 55.782.891
Total 1.394.390.716 1.226.791.566

Urmare a aplicarii IFRS 9 incepand cu 1 ianuarie 2018, detinerile in entitatile asociate, unitatile de fond
si obligatiunile detinute la parti afiliate au fost reclasificate in categoria activelor evaluate la valoarea

justa prin contul de profit si pierdere.

Actiunile evaluate la valoarea justa prin contul de profit si pierdere includ filialele (neconsolidate) in
valoare de 871.798.145 lei (2019: 664.432.818 lei) si entitatile asociate 167.928.914 lei (2019:

140.154.697 lei).

Valoarea justa a investitiilor in filiale este prezentata mai jos:

31 decembrie

31 decembrie

2020 2019
1 Evaluate la valoarea justa prin contul de profit si pierdere

SIF IMOBILIARE PLC NICOSIA 368.782.154 327.545.411
SIF1 IMGB BUCURESTI 214.790.000 -
NAPOMAR SA CLUJ-NAPOCA 11.395.709 15.083.854
SIF HOTELURI SA ORADEA 57.535.630 84.159.608
AZUGA TURISM SA BUCURESTI 21.623.517 27.335.861
SILVANA SA CEHU SILVANIEI - -
IAMU SA BLAJ 43.479.532 46.428.297
CENTRAL SA CLUJ 30.729.283 31.968.859
VRANCART SA ADJUD 122.357.737 120.034.488
SOMPLAST SA NASAUD - 3.304.142
SIF SPV TWO 52.531 88.515
UNITEH 163.724 8.483.782
SIFI ¢J LOGISTIC 888.329 -
Total 871.798.145 664.432.818

Situatia Fondurilor de Investitii in care sunt detinute unitati de fond:

31 decembrie

31 decembrie

2020 2019

Fondul Inchis de Investitii Active Plus 162.502.921 192.092.702
Fondul Inchis de Investitii Optim Invest 35.627.770 43.515.810
Fondul Inchis de Investitii Star Value 9.803.909 11.382.712
Fondul de Investitii Alternative Certinvest Actiuni 67.067.871 82.636.065
Fondul de Investitii Alternative Romania Strategy Fund 30.465.660 36.793.460
Total 305.468.130 366.420.749
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Miscarea activelor financiare evaluate la valoarea justa prin contul de profit si pierdere Tn anul 2020

este prezentata mai jos:

In LEI Unitati de Obligatiuni

Actiuni fond corporatiste Total
1 ianuarie 2020 804.587.926 366.420.749 55.782.891 1.226.791.566
Achizitii 158.938.967 497.690 - 159.436.657
Vanzari (4.882.742) - (6.568.790) (11.451.432)
Dobanda aferenta - - (228.402) (228.402)
Modificarea valorii juste (inclusiv
diferenta de curs) 81.083.319 (61.450.309) 209.417 19.842.426
31 decembrie 2020 1.039.727.470 305.468.130 49.195.115 1.394.390.716

Achizitiile de actiuni efectuate Tn cursul anului 2020 includ actiuni ale societatilor Doosan IMGB si SIFl
CJ Logistic.
Tn cursul anului 2020 au fost achizitionate unitati de fond la Certinvest Actiuni in sumé& de 0,5 mil lei.

Vanzarile de actiuni in suma de 4,9 mil lei includ contravaloarea actiunilor Somplast SA.
In cadrul obligatiunilor corporatiste iesirile includ contravaloarea obligatiunilor Banca Transilvania
rascumparate la scadenta.

Miscarea activelor financiare evaluate la valoarea justa prin contul de profit si pierdere in anul 2019
este prezentata mai jos:

In LEI Unitati de Obligatiuni

Actiuni fond corporatiste Total
1 ianuarie 2019 769.377.891 295.681.969 40.929.815 1.105.989.676
Achizitii 44.425.000 8.499.912 70.713.000 123.637.912
Vanzari (21.455.867) (60.904.960) (82.360.827)
Dobanda aferenta 571.546 571.546
Modificarea valorii juste (inclusiv
diferenta de curs) (9.214.965) 83.694.734 (2.190.992) 72.288.778
Reclasificare de la cost amortizat 6.664.481 6.664.481
31 decembrie 2019 804.587.926 366.420.749 55.782.891 1.226.791.566

Achizitiile de actiuni efectuate Tn cursul anului 2019 includ actiuni ale societatii Biofarm SA in suma de
44,4 mil lei.

Tn cursul anului 2019 au fost achizitionate unitati de fond la Fondul Tnchis de Investitii Optim Invest in
suma de 8,5 mil lei. Rascumpadrarea de unitati de fond in valoare contabila de 21,5 mil lei a fost
efectuatd de citre Fondul Tnchis de Investitii Omnitrend cu o pierdere de 0,8 mil lei. Achizitiile de
obligatiuni corporatiste in suma de 70,7 mil lei includ contravaloarea a 7.500 obligatiuni emise de SIFI
BH Retail SA in euro. Suma de 60,9 mil lei reprezinta rascumpararea anticipata a 6.400 de obligatiuni
SIFI BH Retail SA. Societatea a reclasificat in cursul anului 2019 obligatiunile Banca Transilvania de la
evaluate la cost amortizat la evaluate la valoarea justa prin contul de profit sau pierdere.
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Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare

La 31 decembrie 2020 si 2019 activele financiare mdsurate la valoarea justa clasificate pe nivel 3 se prezinta astfel:

31 decembrie 2020

Active financiare

Valoarea justa
la 31 decembrie

Tehnica de evaluare

Date de intrare utilizate

Date de intrare

Costul mediu ponderat al

Rata de capitalizare

Relatia dintre datele de intrare
neobservabile si valoaerea justa -

neobservabile capitalului L.
2020 senzitivitatea
Variatii fata de Variatii fata
Investitii financiare, d.c: 789,228,770 Valori standard valori Valori standard de valori
standard standard
Cifra de afaceri, . Cresterea EBITDA (influentata de
L e X i L . Variatie +/- 5% L )
- participatii majoritare abordare prin venit - |EBITDA pentru Variatie +/- 5% |Costul mediu fata de cresterea veniturilor si/sau scaderea
necotate sau fara piata 164,763,671 |metoda fluxurilor de |fiecare fata de valoarea [ponderat al 8%-10.86% valoarea costurilor si scaderea wacc duce la
activa numerar actualizate [participatie standard capitalului standard cresterea valorii juste si viceversa
majoritara duce la scaderea valoriii juste
Activul net - . .
o chiria unitara si rata 7%-11% pentru . . )
corectat pentru  |Variatie +/- 5 % o . L Cresterea activului net (influentata de
§ de capitalizare pentru evaluarea activelor [Variatie +/- 5 . .
T . ) fiecare fata de valoarea |. e -, . o cresterea valorii investitiilor
- participatii majoritare abordare prin activ . investitiile imobiliare, imobilizate (acestea |% fata de . N .
e 584,676,737 participatie standard a ) imobiliare) sduce la cresterea valorii
fara piata activa net corectat ) . . . valori evaluate care au pondere valoarea . -
majoritara din activelor si . R - . juste si viceversa la scaderea valoriii
. . influenteaza major majoritara in total [standard .
cadrul grupului  |obligatiilor . . juste
K X activul net activ)
tip holding
Cifra de afaceri, L Cresterea EBITDA ( influentata de
) : o ) Variatie +/- 5% o )
. N s abordare prin venit - |EBITDA pentru Variatie +/- 5% |Costul mediu cresterea veniturilor si/sau scaderea
- investitii Tn entitati X R} . " fata de . K
asociate 12,951,575|metoda fluxurilor de [fiecare investitie |fata de valoarea [ponderat al 11.67% valoarea costurilor si scaderea wacc duce la
numerar actualizate [in entitati standard capitalului standard cresterea valorii juste si viceversa
asociate duce la scaderea valoriii juste
bord X situatii financiare tranzactii similare cu
abordare prin o . oo R,
10,999,350 p .~ _ |istorice anuale si actiunile societatii sau
comparatii de piata ) N )
e semestriale societati comparabile
- participatii minoritare
fara piata activa ) o . discounturi pentru
bord in acti situatii financiare linsa de lichiditat
abordare prin activ. |, =~ ’ ipsa de lichiditate,
15,837,437 P istorice anuale si P o i
net corectat ) pachet minoritar si
semestriale o
profitabilitate redusa
Total 789,228,770
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31 decembrie 2019

Active financiare

Valoarea justa
la 31 decembrie

Tehnica de evaluare

Date de intrare utilizate

Date de intrare

Costul mediu ponderat al

Rata de capitalizare

Relatia dintre datele de intrare
neobservabile si valoaerea justa -

neobservabile capitalului
2019 P senzitivitatea
Valori Variatii fata de Variatii fata
Investitii financiare, d.c: 582.079.183 valori Valori standard de valori
standard
standard standard
Cifra de afaceri, L . Cresterea EBITDA (influentata de
L L . . Variatie +/- 5% . Variatie +/- 5% X ‘( X
- participatii majoritare abordare prin venit - [EBITDA pentru fata de Costul mediu fata de cresterea veniturilor si/sau scaderea
necotate sau fara piata 216.852.919|metoda fluxurilor de |fiecare valoarea ponderat al 8%-16.6% valoarea costurilor si scaderea wacc duce
activa numerar actualizate |participatie capitalului la cresterea valorii juste si viceversa
. standard standard L
majoritara duce la scaderea valoriii juste
Activul net o - . ) 8,5%-12% pentru
Variatie +/- 5% |chiria unitara si rata ’ °pP R . i .
corectat pentru o evaluarea activelor L Cresterea activului net (influentata
] fata de de capitalizare pentru X . Variatie +/- 5 o .
N o . . fiecare . . . imobilizate de cresterea valorii investitiilor
- participatii majoritare abordare prin activ . valoarea investitiile imobiliare, % fata de X . .
L L 327.545.411 participatie ) (acestea au imobiliare) duce la cresterea valorii
fara piata activa net corectat . . standard a valori evaluate care valoarea X o
majoritara din ) ) . ) pondere juste si viceversa la scaderea
. |activelor si influenteaza major o ] standard o
cadrul grupului o . majoritara in total valoriii juste
. X obligatiilor activul net .
tip holding activ)
Cifra de afaceri, L L Cresterea EBITDA (influentata de
. . Variatie +/- 5% . Variatie +/- 5% . A( X
. TN e abordare prin venit - [EBITDA pentru Costul mediu cresterea veniturilor si/sau scaderea
- investitii In entitati X ) X . fata de fata de R K
) 8.713.636|metoda fluxurilor de |fiecare investitie ponderat al 9,30% costurilor si scaderea wacc duce la
asociate R . o valoarea . . valoarea . L
numerar actualizate |in entitati capitalului cresterea valorii juste si viceversa
. standard standard .
asociate duce la scaderea valoriii juste
. situatii financiare multipli de piata
abordare prin : . X
27.292.349 - ... |istorice anuale si pentru sectorul de
comparatii de piata ) o
semestriale activitate
- participatii minoritare . X
; ; . e . discounturi pentru
fara piata activa bord . i situatii financiare i de lichiditat
abordare prin activ ipsa de lichiditate,
1.674.868 P istorice anuale si p . .
net corectat ) pachet minoritar si
semestriale o
profitabilitate redusa
Total 582.079.183
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19. Active financiare la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global

Valoarea justa a actiunilor pentru care Grupul a selectat optiunea de reflectare contabila la valoare
justa prin alte elemente ale rezultatului la 31 decembrie 2020 si 31 decembrie 2019 este prezentatd
mai jos, structuratd pe principalele sectoare de activitate economica. Grupul a ales acest mod de
prezentare prevazut de IFRS 9 Tn conditiile Tn care aceasta optiune este in concordanta cu strategia si
orizontul investitional al Grupului referitoare la aceste plasamente.

31 decembrie 31 decembrie

In LEI 2020 % 2019 %
Intermedieri financiare si asigurari 1.101.539.463  91,0% 1.215.398.031 85,6%
Industria prelucratoare 27.531.618 2,3% 32.397.870 2,3%
Hoteluri si restaurante 20.856.838 1,7% 24.812.860 1,7%
Comert cu ridicata si cu amanuntul, repararea

autovehiculelor 235.287 0,0% 290.745 0,0%
Productia si furnizarea de energie, gaze, apa - - 7.014.612 0,5%
Industria extractiva 13.037.218 1,1% 74.340.858 5,2%
Alte activitati 3.738.815 0,3% 3.408.584 0,2%
Constructii 197.061 0,0% 408.679 0,0%
Transport si depozitare 42.978.421 3,6% 60.662.664 4,3%
Agricultura, silvicultura si pescuit 411.121 0,0% 750.922 0,0%
TOTAL 1.210.525.842 100% 1.419.485.824 100%

Veniturile din dividende aferente actiunilor evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale
rezultatului global sunt prezentate distinct in cadrul Notei 8.

Miscarea activelor financiare evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global Tn
anul 2020 este prezentata Tn tabelul urmator:

In LEI Obligatiuni
Actiuni* corporatiste**

1 ianuarie 2020 1.419.485.824 5.053.633
Achizitii 7.459.123 -
Vanzari (65.497.597) -
Variatia dobanzii de incasat - (1.417)
Modificarea valorii juste (inclusiv diferente de curs valutar) (150.921.508) 59.288
31 decembrie 2020 1.210.525.841 5.111.504

*optiunea de evaluare la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global a fost exercitata la recunoasterea
initiala
**testate SPPI si recunoscute ca detinute pentru colectare si vanzare

Intrarile de actiuni in anul 2020, in suma totald de 7,5 mil lei includ in principal achizitia de actiuni
Banca Transilvania in suma de 4,4 mil lei si BVB in suma de 2,5 mil lei.

Vanzarile de actiuni in suma de 65,5 mil lei, includ in principal vanzarea de actiuni Romgaz (45,4 mil
lei), Transgaz (12,9 mil lei) si Electrica (7,1 mil lei).

Rezultatul net realizat din tranzactii in suma de 3,9 mil lei a fost recunoscut n rezultatul reportat.

Miscarea activelor financiare evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global n
anul 2019 este prezentata in tabelul urmator:
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In LEI Obligatiuni
Actiuni* corporatiste**

1 ianuarie 2019 1.185.551.595 4.882.639
Achizitii 6.586.167 -
Vanzari (107.323.972) -
Variatia dobanzii de incasat - 248
Modificarea valorii juste (inclusiv diferente de curs valutar) 334.672.034 170.746
31 decembrie 2019 1.419.485.824 5.053.633

*optiunea de evaluare la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global a fost exercitata la recunoasterea
initiala
**testate SPPI si recunoscute ca detinute pentru colectare si vanzare

Intrarile de actiuni n anul 2019, in suma totala de 6,6 mil lei includ in principal achizitia de actiuni
Intercontinental SA Bucuresti in suma de 5,1 mil lei si participarea la capitalul social al societatii
CCP.RO (Contrapartea Centrald) in suma de 1,43 mil lei.

Vanzarile de actiuni in suma de 107,3 mil lei, includ in principal vanzarea de actiuni Erste Bank (93,9
mil lei), Minerva SA (8,9 mil lei), Mobicom SA (1,6 mil lei), Famos SA (1,6 mil lei), SIF Moldova (0,8 mil

lei), Nord Constructii (0,5 mil lei), etc.

Castigul realizat din tranzactii in suma de 54,7 mil lei a fost recunoscut in rezultatul reportat.

Diferente din modificarea valorii juste aferente activelor financiare evaluate prin alte

elemente ale rezultatului global

n LEI

La 1 ianuarie

Castig/(Pierdere) din evaluarea la valoarea justa a activelor
financiare evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale
rezultatului global

Castig/(Pierdere) transferat In rezultatul reportat aferent
activelor financiare evaluate la valoarea justa prin alte
elemente ale rezultatului global iesite din portofoliu
(Castig)/Pierdere transferat in contul de profit si pierdere
aferent activelor financiare evaluate la valoarea justa prin alte
elemente ale rezultatului global iesite din portofoliu
Transferul rezervei aferente filialelor in rezultatul reportat ca
urmare a aplicarii IFRS 10

Efectul impozitului pe profit amanat aferent

La 31 decembrie

20. Active financiare evaluate la cost amortizat

2020

2019

856.643.688

(150.956.585)

(3.942.196)

24.215.417

622.243.796

334.721.440

(54.738.484)

(45.583.064)

725.960.324

856.643.688

In LEI 31 decembrie 2020 31 decembrie 2019
Obligatiuni - 43.013.700
Dobéanda atasata aferenta obligatiunilor - 232.991
Total - 43.246.691

Obligatiunile in sold la 31 decembrie 2019 au fost rambursate integral pana la sfarsitul lunii octombrie

2020, impreuna cu dobanzile aferente.
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La finele anului 2019 obligatiunile Banca Transilvania au fost reclasificate la evaluate la valoarea justa
prin contul de profit si pierdere.

21. Alte active financiare

In LEI

31 decembrie 2020 31 decembrie 2019
Creante comerciale - net 2.185.836 10.378.665
TVA de recuperat 515.846 439.386
Avansuri catre furnizori 231.251 247.534
Alte creante - net 6.321.546 1.342.369
Total 9.254.479 12.407.954

22. Active reprezentand drepturi de utilizare a activelor suport in cadrul contractului
de leasing

in conformitate cu IFRS 16, aplicabil incepand cu anul 2019, contractul de inchiriere al unui spatiu,
incheiat in anul 2019 a fost recunoscut de catre Grup drept contract de leasing. Contractul a fost
incheiat pe o perioada de 5 ani si Societatea a utilizat o rata de actualizare de 7%.

Active reprezentand drepturi de utilizare a activelor suport in cadrul contractului de leasing

31 decembrie 2020 31 decembrie 2019

Sold 1 ianuarie 1.950.690 -
Recunoastere active - 2.384.177
Amortizare (36.124) (433.487)
Derecunoastere active (1.914.566) -
Sold sfarsitul perioadei - 1.950.690

Datorii din contractul de leasing recunoscute in situatia pozitiei financiare

31 decembrie 2020 31 decembrie 2019

Sold 1 ianuarie 2.063.575 -
Recunoastere datorie - 2.384.177
Datorii achitate (48.244) (392.383)
Cheltuieli/(Venituri) din diferente de curs

valutar (598) 71.782
Derecunoastere datorie (2.014.733) -
I. Sold sfarsitul perioadei, din care: - 2.063.575
- cu scadenta mai mica de 1 an - 406.761
- cu scadenta mai mare de 1 an - 1.656.814

Datorii privind leasing-ul financiar
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Datoriile din leasing sunt garantate efectiv o data ce drepturile aferente activului nchiriat revin
locatorului in caz de neplata.

Sub 1 an

Peste 1 an si nu mai mult de 5 ani

31 decembrie 2020 31 decembrie 2019

Cheltuieli financiare viitoare aferente contractelor

de leasing financiar

Il. Valoarea actualizata a obligatiilor din leasing

financiar

Sold total datorii leasing (I+11)

21.832 20.385
28.133 49.025
49.965 69.410
49.965 2.132.985

Cheltuieli aferente contractului de leasing incluse in situatia profitului sau a pierderii si a altor
elemente ale rezultatului global

31 decembrie 2020

31 decembrie 2019

Cheltuieli cu amortizarea 36.124 433.487

Cheltuieli cu dobanda 21.736 169.662

Cheltuieli/(Venituri) cu diferente de curs valutar (598) 71.782

Total 57.262 674.930
23. Imobilizari corporale

. Instalatii Alte instalatii, . Avan.qfsun's'|
- Terenuri si R . P imobilizari in
In LEI .. tehnicesi utilaje si Total
constructii .. o curs de
masini mobilier .
executie

Cost

La 1 ianuarie 2020 3.734.817 3.016.733 756.518 245.319 7.753.387
Reevaluare - - - - -
Achizitii/Intrari - 352.514 1.317.617 - 1.670.131
lesiri - (177.049) (54.138) (245.319) (476.506)
La 31 decembrie 2020 3.734.817 3.192.198 2.019.997 - 8.947.012
Amortizare cumulatd si

pierderi din depreciere

La 1 ianuarie 2020 - 2.058.201 429.778 - 2.487.978
Amortizare aferent

reevaluare - - - - -
Cheltuiala cu amortizarea 132.329 431.633 62.419 - 626.381
lesiri - (176.691) (23.187) - (199.878)
La 31 decembrie 2020 132.329 2.313.142 469.010 - 2.914.481
Valoare netd contabild

La 1 ianuarie 2020 3.734.818 958.532 326.740 245.319 5.265.408
La 31 decembrie 2020 3.602.488 879.055 1.550.987 - 6.032.531
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.. Alte Avansuri si
N Terenuri si Instalatii instalatii imobilizari in
In LEI . tehnice si L Total
constructii . utilaje si curs de
masini -~ .
mobilier executie
Cost
La 1 ianuarie 2019 3.819.727 2.913.436 551.307 - 7.284.470
Reevaluare (84.910) - - - (84.910)
Achizitii - 585.477 256.079 245.319 1.086.876
lesiri - (482.180) (50.868) - (533.048)
La 31 decembrie 2019 3.734.817 3.016.733 756.518 245.319 7.753.387
Amortizare cumulatd si
pierderi din depreciere
La 1 ianuarie 2019 1.046.312 2.258.701 440.233 - 3.745.246
Amortizare aferent
reevaluare (1.156.464) - - - (1.156.464)
Cheltuiala cu amortizarea 110.152 281.681 38.774 - 430.607
lesiri - (482.180) (49.230) - (531.410)
La 31 decembrie 2019 - 2.058.201 429.778 2.487.979
Valoare netd contabild
La 1ianuarie 2019 2.773.415 654.735 111.073 - 3.539.223
La 31 decembrie 2019 3.734.818 958.532 326.740 245.319 5.265.408

Ultima reevaluare a imobilizarilor corporale de natura terenurilor si constructiilor a fost efectuata la
31 decembrie 2019 de catre evaluator intern.

24. Alte datorii financiare

In LEI 31 decembrie 31 decembrie

2020 2019
Datorii comerciale 2.671.242 697.673
Sume datorate angajatilor si contributii aferente 3.632.509 3.241.080
TVA de plata 1.806 11.532
Alte datorii - pe termen scurt 32.991.133 319.880
Alte datorii - pe termen lung - 32.352
Total 39.296.691 4.302.517

Cresterea volumului datoriilor este efectul incasarii avansului aferent unui contract de vanzare de
active detinute pentru vanzare.

25. Datorii privind impozitul pe profit amanat

Activele si datoriile privind impozitul améanat la 31 decembrie 2020 sunt generate de elementele
detaliate Tn tabelul urmator:

Active Datorii Net
Active financiare la valoare justa prin contul de
profit si pierdere ) ) )
Active financiare la valoare justa prin alte elemente
ale rezultatului global i 900.346.816 (900.346.816)
Imobilizari corporale si Investitii imobiliare - 19.943.762 (19.943.762)
Ajustari de valoare active - (34.303) 34.303
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli - (2.181.009) 2.181.009
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Total 918.075.266 (918.075.266)
Impozitul aferent pierderii reportate
Diferente temporare nete - cota 16% (918.075.266)
Diferente temporare nete - cota 10%
Datorii privind impozitul pe profit amanat (146.892.044)

Activele si datoriile privind impozitul améanat la 31 decembrie 2019 sunt generate de elementele
detaliate Tn tabelul urmator:

Active Datorii Net
Active financiare la valoare justa prin contul de profit
si pierdere ) ) )
Active financiare la valoare justa prin alte elemente
ale rezultatului global i 1.047.839.625 (1.047.839.625)
Imobilizari corporale si Investitii imobiliare - 21.564.105 (21.564.105)
Ajustari de valoare active - (34.303) 34.303
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli - (2.920.755) 2.920.755
Total - 1.066.448.672 (1.066.448.672)
Impozitul aferent pierderii reportate
Diferente temporare nete - cota 16% (1.066.448.672)
Diferente temporare nete - cota 10%
Datorii privind impozitul pe profit amanat (170.631.789)

Miscarile din cursul anilor aferente datoriei cu impozitul amanat sunt prezentate mai jos:

Valoare
Datorie impozit amanat 1 ianuarie 2019 129.776.547
Impozit cu impact in contul de profit si pierdere 876.250
Impact rezerve evaluare active evaluate prin alte elemente ale rezultatului global 39.978.991
Datorie impozit amanat 31 decembrie 2019 170.631.789
Impozit cu impact in contul de profit si pierdere (140.896)
Impact rezerve evaluare active evaluate prin alte elemente ale rezultatului global (23.598.849)
Datorie impozit amanat 31 decembrie 2020 146.892.044
Tabelul de miscari privind datoriile din impozit profit amanat:
Cresteri/ Cresteri/
descresteriin descresteri in
contul de alte elemente
01/01/2020 profit si ale rezultatului
pierdere global 31/12/2020
Active financiare la valoare justa
prin alte elemente ale rezultatului 167.654.340
global (23.598.849) 144.055.491
Imobilizari corporale si investitii
imobiliare 3.450.258 (259.255) 3.191.003
Provizioane (472.809) 118.359 (354.450)
170.631.789 (140.896) (23.598.849) 146.892.044

65



SIF BANAT - CRISANA SA

Note la situatiile financiare consolidate pentru exercitiul financiar incheiat la 31

decembrie 2020
(toate sumele prezentate sunt in lei)

Cresteri/ Cresteri/
descresteriin descresteri in
contul de alte elemente
01/01/2019 profit si ale rezultatului
pierdere global 31/12/2019
Active financiare la valoare justa
prin alte elemente ale rezultatului 127.846.796 - 39.807.543  167.654.339
global
Imobilizari corporale si investitii
imobiliare 2.144.042 1.134.767 171.448 3.450.258
Provizioane (214.292) (258.517) (472.809)
129.776.547 876.250 39.978.991 170.631.789

26. imprumuturi

31 decembrie 2020 31 decembrie 2019

Pe termen lung

Imprumuturi 15.534.842 11.524.982
Total Imprumuturi termen lung 15.534.842 11.524.982

Pe termen scurt
Datorii leasing financiar
Imprumuturi pe termen scurt

Total Imprumuturi termen scurt

Total imprumuturi 15.534.842 11.524.982

Valoarea justa a imprumuturilor este egala cu valoarea contabila a acestora.

Tmpartirea imprumuturilor Grupului pe valute este prezentatd dupa cum urmeaza:

31 decembrie 2019

Moneda 31 decembrie 2020
EUR (echivalent in lei) 1.120.114
RON 14.414.728
Total 15.534.842

27. Capital si rezerve

(a) Capital social

1.091.289
10.433.693
11.524.982

La data de 31 decembrie 2020, capitalul social al SIF Banat Crisana are valoarea de 51.542.236 lei fiind
divizat in 515.422.363 actiuni cu valoarea nominala de 0,1 lei si este rezultat din subscrierile directe
efectuate la capitalul social al SIF, prin transformarea in actiuni a sumelor cuvenite ca dividende 1n
baza legii nr. 55/1995 si prin efectul legii 133/1996. La data de 31 decembrie 2020, numarul

actionarilor era de 5.747.126 (31 decembrie 2019: 5.749.444).

Actiunile emise de SIF Banat Crisana sunt tranzactionate la Bursa de Valori Bucuresti din noiembrie
1999. Evidenta actiunilor si actionarilor este tinuta de catre societatea Depozitarul Central S.A.

Bucuresti.
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Toate actiunile sunt ordinare, au fost subscrise si sunt platite integral la 31 decembrie 2020 si 31
decembrie 2019. Toate actiunile au acelasi drept de vot si au o valoare nominala de 0,1 lei/ actiune.
Numarul de actiuni autorizate a fi emise este egal cu cel al actiunilor emise.

AGEA din 26 aprilie 2018 a aprobat derularea unui program de rascumparare a 17.460.724 de actiuni
proprii (,Programul ") de catre Societate Tn scopul reducerii capitalului social al acesteia.

AGEA din 26 aprilie 2018 a aprobat derularea unui program de rascumparare a 1.400.000 de actiuni
proprii (,Programul 1l") de catre Societate, in vederea distribuirii cu titlu gratuit catre membrii
conducerii Societatii (administratori, directori), Tn scopul fidelizarii acestora, precum si al
recompensarii pentru activitatea desfasurata in cadrul Societatii, conform criteriilor de performanta
ce urmeazd a fi stabilite de Consiliul de Administratie. In luna decembrie 2019 a fost finalizat
programul stock option plan prin care au fost acordate administratorilor si directorilor Societatii, cu
titlu gratuit, 1.400.000 actiuni.

AGEA din 27 aprilie 2020 a aprobat:

- reducerea capitalului social al Societatii in temeiul art. 207 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 31/1990, de la
51.746.072,4 lei, la 51.542.236,3 lei ca urmare a anularii unui numar de 2.038.361 actjuni proprii
dobandite de catre societate, in cadrul programelor de rascumparare a actiunilor proprii. Aceasta
operatiune a fost finalizata Tn luna decembrie 2020.

- utilizarea unui numar de 880.000 de actiuni, aflate Tn proprietatea Societatii si rascumpadrate n
temeiul Hotararii AGEA din 26 aprilie 2018, pentru distribuirea cu titlu gratuit catre membrii conducerii
Societatii (administratori, directori), in cadrul Planului de tip ,Stock Option Plan”, aprobat prin
Hotararea AGEA din data de 22 aprilie 2019. Consiliul de Administratie al Societatii a aprobat la
sfarsitul lunii mai 2020 “Planul de platd pe bazd de actiuni”, acesta fiind in derulare.

- derularea unui program de rascumpdrare a 15.000.000 de actiuni proprii (,Programul I") de catre
Societate in scopul reducerii capitalului social al acesteia si rascumpararea unui numar de cel mult
880.000 actiuni (,Programul II"), pentru distribuirea cu titlu gratuit catre membrii conducerii Societatii,
in scopul fidelizarii acestora, precum si al recompensarii pentru activitatea desfasurata in cadrul
Societatii, conform criteriilor de performanta stabilite de Consiliul de Administratie. Consiliul de
Administratie al Societatii a aprobat in luna august 2020 “Planul de platd pe bazd de actiuni”, acesta
fiind Tn derulare.

in LEI 31 decembrie 2020 31 decembrie 2019
Capital social* 51.542.236 51.746.072
Total 51.542.236 51.746.072

*Efectul hiperinflatiei asupra capitalului social este prezentat la litera (g)

(b) Rezultatul reportat

In LEI 31 decembrie 2020 31 decembrie 2019
Rezultat reportat din trecerea la |IAS si IFRS 422.323.709 422.323.709
Rezultat reportat din aplicarea IFRS 9 (inclusiv castiguri

din tranzactii) 207.935.766 204.606.593
Profit nerepartizat 18.874.346 23.860.282
Rezultatul exercitiului 88.858.482 158.739.125
Alte sume recunoscute in rezultat reportat (rezerve

legale, din reevaluare imobilizari corporale, etc) 2.429.869 2.277.004
Total 740.422.170 811.806.713

(c) Alte rezerve
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In LEI 31 decembrie 31 decembrie

2020 2019
Rezerve repartizate din profit net 903.715.687 744.221.155
Rezerve constituite in urma aplicarii Legii nr. 133/1996* 145.486.088 145.486.088
Rezerve din dividende prescrise 88.420.910 88.420.910
Rezerve din diferente de curs si facilitati investitii 19.832.946 19.832.946
Total 1.157.455.631 997.961.099

*Efectul hiperinflatiei asupra rezervei constituite in urma aplicarii Legii nr. 133/1996 este prezentat la
litera (g)

Rezerva aferenta portofoliului initial a fost constituita In urma aplicarii Legii nr. 133/1996, ca diferenta
intre valoarea portofoliului aportat si valoarea capitalului social subscris la SIF. Astfel aceste rezerve
sunt asimilate unei prime de aport si nu sunt utilizate la vanzarea titlurilor imobilizate.

(d) Rezerve legale

Conform cerintelor legale, Societatea constituie rezerve legale in cuantum de 5% din profitul
inregistrat conform reglementarilor contabile aplicabile pana la nivelul de 20% din capitalul social
conform Actului Constitutiv. Valoarea rezervei legale la data de 31 decembrie 2020 este de 10.568.848
lei (31 decembrie 2019; 10.609.615 lei). in anul 2020, Societatea a diminuat rezerva legala ca urmare a
reducerii capitalului social.

Rezervele legale nu pot fi distribuite catre actionari.

(e) Diferente din modificarea valorii juste aferente activelor financiare evaluate prin alte elemente
ale rezultatului global

Aceasta rezerva cuprinde modificarile nete cumulate ale valorilor juste ale activelor financiare
evaluate prin alte elemente ale rezultatului global de la data clasificarii acestora Tn aceasta categorie si
pana la data la care acestea au fost derecunoscute sau depreciate.

Rezervele sunt inregistrate la valoare netd de impozitul amanat aferent. Valoarea impozitului amanat
recunoscut direct prin diminuarea capitalurilor proprii este prezentata in Nota 25.

Tabelul urmator prezinta reconcilierea diferentelor nete din modificarea valorii juste pentru activele
financiare evaluate prin alte elemente ale rezultatului global:

in LEI 31 decembrie 31 decembrie
2020 2019

Diferente din modificarea valorii juste pentru activele

financiare evaluate prin alte elemente ale rezultatului (8.511) 20.952
global (obligatiuni)

Diferente din modificarea valorii juste pentru activele

financiare evaluate prin alte elemente ale rezultatului 725.968.835 856.622.736
global (actiuni)

Total 725.960.324 856.643.688
(f) Dividende

Actionarii Societatii nu au aprobat Tn cursul anului 2020 sa se distribuie dividende din profitul anului
2019.

(g) Efectul hiperinflatiei (IAS 29)
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Efectul hiperinflatiei asupra capitalului social Tn suma de 642.622.709 lei (31 decembrie 2019:
645.164.114 lei) si asupra rezervei constituite in urma aplicarii Legii nr. 133/1996 in suma de
1.960.189.603 a fost inregistrat prin diminuarea rezultatului reportat, conducand la o pierdere
acumulata din efectul aplicarii IAS 29 asupra elementelor de capital de 2.602.812.312 lei (31
decembrie 2019: 2.605.353.717 lei), fara a afecta valoarea totala a capitalurilor proprii.

Efectul aplicarii IAS29  Efectul in rezultatul

asupra rezervei reportat al aplicarii
Efectul aplicarii IAS constituite in urma IAS 29 asupra
29 asupra aplicarii Legii nr. elementelor de

in lei capitalului social 133/1996 capital
Sold la 1 ianuarie 2019 645.164.114 1.960.189.603 (2.605.353.717)
Reduceri - - -
Sold la 31 decembrie 2019 645.164.114 1.960.189.603 (2.605.353.717)
Sold la 1 ianuarie 2020 645.164.114 1.960.189.603 (2.605.353.717)
Reduceri (2.541.405) - 2.541.405
Sold la 31 decembrie 2020 642.622.709 1.960.189.603 (2.602.812.312)

28. Rezultatul pe actiune

Calculul rezultatului pe actiune de baza s-a efectuat in baza profitului atribuibil actionarilor ordinari si
a numarului mediu ponderat de actiuni ordinare:

2020 2019
Profit din activitati continue atribuibil actionarilor societatii- 88.858.482 158.741.732
mama
Numarul mediu de actiuni ordinare emise si n circulatie*® 514.542.363 516.795.078
Rezultatul pe actiune de baza 0,1727 0,307

*tinand cont de actiunile proprii rascumparate
Rezultatul pe actiune diluat este egal cu rezultatul pe actiune de baza, intrucat Grupul nu a inregistrat
actiuni ordinare potentiale.

Tn 2020 si 2019 nu au existat modificiri de politici contabile sau standarde noi adoptate care sa
afecteze rezultatul pe actiune si sa impuna prezentarea de informatii in conformitate cu IAS 8.

29. Raportare pe segmente
Tn anul 2020 si 2019 Grupul a desfisurat activitatea pe un singur segment, respectiv activitatea
financiara.
n cadrul activitatii financiare a fost inclusa activitatea a 3 societati (2019: 3).
30. Angajamente si datorii contingente
a) Actiuni in instanta
Grupul este obiectul unui numar de actiuni in instanta rezultate in cursul normal al

desfasurarii activitatii. Conducerea considera ca aceste actiuni nu vor avea efect semnificativ
asupra rezultatelor economice si a pozitiei financiare consolidate.
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b) Pretul de transfer

Legislatia fiscala din Romania contine reguli privind preturile de transfer intre persoane
afiliate inca din anul 2000. Cadrul legislativ curent defineste principiul “valorii de piata” pentru
tranzactiile intre persoane afiliate, precum si metodele de stabilire a preturilor de transfer. Ca
urmare, este de asteptat ca autoritatile fiscale sa initieze verificari amanuntite ale preturilor
de transfer pentru a se asigura ca rezultatul fiscal si/ sau valoarea in vama a bunurilor
importate nu sunt distorsionate de efectul preturilor practicate in relatiile intre persoanele
afiliate. Grupul nu poate cuantifica rezultatul unei astfel de verificari.

c) Alte angajamente

La 31 decembrie 2020 si 31 decembrie 2019, Grupul nu are credite obtinute de la banci
pentru care bancile au solicitat garantii colaterale reprezentate de ipoteci de bunuri
imobilizate (terenuri, constructii) si garantii mobiliare asupra creantelor, stocurilor si
numerarului.

31. Tranzactii cu parti afiliate

Partile sunt considerate afiliate in cazul in care una dintre parti are capacitatea de a controla cealalta
parte sau sa exercite o influenta semnificativa asupra acesteia in luarea deciziilor financiare sau de
functionare.

Grupul a identificat in cursul desfasurarii activitatii sale urmatoarele parti afiliate:

Personalul cheie de conducere

31 decembrie 2020

e La data de 31 decembrie 2020 Consiliul de Administratie ai SIF BANAT-CRISANA SA era format din
5 membri: Bogdan-Alexandru Dragoi-Presedinte, Razvan-Radu Straut-Vicepresedinte, Sorin
Marica, Marcel Pfister si lonel Marian Ciucioi.

e La data de 31 decembrie 2020 membrii conducerii executive a SIF BANAT-CRISANA SA: Bogdan-
Alexandru Dragoi - Director General, Razvan-Radu Straut - Director General Adjunct, Teodora
Sferdian - Director General Adjunct si Laurentiu Rivis - Director.

31 decembrie 2019

e Ladata de 31 decembrie 2019 Consiliul de Administratie ai SIF BANAT-CRISANA SA era format din
5 membri: Bogdan-Alexandru Drdgoi-Presedinte, Razvan-Radu Straut-Vicepresedinte, Sorin
Marica, Marcel Pfister si lonel Marian Ciucioi.

e La data de 31 decembrie 2019 membrii conducerii executive a SIF BANAT-CRISANA SA: Bogdan-
Alexandru Dragoi - Director General, Razvan-Radu Straut - Director General Adjunct, Teodora
Sferdian - Director General Adjunct si Laurentiu Rivis - Director.

Pe parcursul exercitiului financiar, nu s-au efectuat tranzactii si nu au fost acordate avansuri si credite
directorilor si administratorilor Societatii, cu exceptia avansurilor pentru deplasari in interesul
serviciului.

Tn cursul anului 2020 sumele brute plitite membrilor CA si Directorilor societatii mama si filialelor au
fnsumat 13.152 mii lei (2019: 11.765 mii lei). Tn cursul anului 2020 a fost inclus3 pe cheltuieli suma de
1.867 mii lei aferenta celor doua programe de plata pe baza de actiuni aprobate de AGA din aprilie
2020, programe in derulare la data de 31 decembrie 2020. In anul 2019 a fost finalizat un program de
plata pe baza de actiuni prin care au fost oferite actiuni catre administratori si directori, cu o valoare
de 3.794 mii lei, in cursul anului 2019 fiind recunoscuta pe cheltuieli suma de 1.414 mii lei.
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Grupul nu a primit si nu a acordat garantii in favoarea nici unei parti afiliate.
Urmatoarele tranzactii au fost desfasurate cu parti afiliate:

(a) Venituri din dividende

2020 2019
VRANCART ADJUD 8.983.226 7.356.953
BIOFARM BUCURESTI 11.224.994 3.620.966
IAMU BLA)J 3.067.867 2.300.867
GAZ VEST ARAD 752.117 1.919.184
UNITEH 7.770.077 96.730
Total 31.798.281 15.294.699
(b) Venituri din dobdnzi
2020 2019
VRANCART ADJUD - obligatiuni 1.681.799 1.903.780
SIFI BH Retail - obligatiuni 643.800 1.774.262
Total 2.325.599 3.678.042
(c) Achizitii de produse si servicii
2020 2019
Gaz Vest - furnizare gaze naturale 41.183 46.798
(d) Solduri la finalul anului care rezultd din vanzdrile /achizitiile de produse /servicii
31 decembrie 2020 31 decembrie 2019
Datorii catre partile afiliate (7.398) (7.859)
Imprumuturi (15.534.842) (11.524.982)
Total (15.542.240) (11.532.841)

(e) Sold creante imobilizate

2020 2019
VRANCART ADJUD - obligatiuni 37.612.296 37.612.296
VRANCART ADJUD - dobanda de incasat 285.785 346.239
SIFI BH Retail - obligatiuni 10.691.255 10.567.032
SIFI BH Retail - dobanda de incasat 605.780 592.843
Gaz Vest - dividend de incasat 752.117 -
Total 49.947.232 49.118.411

32. Evenimente ulterioare datei bilantului

e Prin Hotararile AGOA din 6 ianuarie 2021, au fost alesi membrii Consiliului de Administratie

71



SIF BANAT - CRISANA SA

Note la situatiile financiare consolidate pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2020
(toate sumele prezentate sunt in lei)

pentru un mandat de 4 ani (Bogdan-Alexandru Dragoi, Razvan-Radu Straut, Sorin Marica,
Marcel Pfister si lonel Marian Ciucioi) si au fost aprobate politica de remunerare, remuneratia
cuvenita membrilor CA respectiv limitele limitele generale ale tuturor remuneratiilor
suplimentare ale membrilor consiliului de administratie si limitele generale ale remuneratiei
directorilor, pentru exercitiul financiar 2021. Prin Autorizatia nr. 44 din 18 martie 2021,
Autoritatea de Supraveghere Financiara a autorizat membrii Consiliului de Administratie al
SIF Banat-Crisana, in conformitate cu hotdrarea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din
06.01.2021.

e Inluna ianuarie 2021, la scadenta, a fost ncasatd contravaloarea obligatiunilor SIFIBH Retail
SA, principal in valoare de 10,7 mil lei respectiv cupon acumulat Tn suma de 0,6 mil lej;

e in data de 17 februarie 2021, a fost semnat contractul de vanzare a pachetului de actiuni
detinut la Central Cluj. Finalizarea tranzactiei are un termen maxim de 30 de luni de la data
semnarii contractului, Societatea Thcasand, pana la data publicarii situatiilor financiare, un
avans de 1,2 mil euro din pretul total al tranzactiei;
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DECLARATIE

Aceasts declaratie este data conform art. art. 63 alin. 2 (c) din Legea nr. 24/2017, in legatura cu situatiile
financiare consolidate ale SIF Banat-Crisana SA intocmite la 31 decembrie 2020, privind mdsura in care
acestea prezinta in mod corect din toate punctele de vedere semnificative, pozitia financiara a SIF Banat
Crisana S.A. si a filialelor incluse in procesul de consolidare la 31 decembrie 2020 si a rezultatului operatiilor
sale Incheiate la aceasta data, in conformitate cu cerintele normelor de contabilitate din Romania si anume:
- Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicata,

- Norma ASF nr. 39/2015 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele
Internationale de Raportare Financiara, aplicabile entitdtilor autorizate, reglementate si supravegheate de
Autoritatea de Supraveghere Financiard din Sectorul Instrumentelor si Investitiilor Financiare si

Noi ne asumam responsabilitatea pentru prezentarea fideld a situatiilor financiare in conformitate cu
reglementarile legale mai sus enumerate. Confirmam n cunostintd de cauza si cu incredere ca:

a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale consolidate sunt in
conformitate cu Reglementérile contabile aprobate prin Norma ASF nr. 39/2015;

b) Situatiile financiare anuale consolidate intocmite la 31 decembrie 2020 ofera o imagine corecta si
conforma cu realitatea a activelor, obligatiilor, pozitiei financiare si a profitului sau pierderii si a altor
elemente ale rezultatului global si a celorlalte informatii referitoare la activitatea grupului;

¢) Grupul isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate;

d) Raportul consiliului de administratie cuprinde o analiza corecta a dezvoltarii si performantelor
grupului si o descriere a principalelor riscuri si incertitudini specifice activitatii desfasurate.

Presedinte - Directoy general
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