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Situatia profitului sau a pierderii si a altor elemente ale
rezultatului global
la 31 decembrie 2016

in lei Nota 2016 2015
Venituri din servicii turistice |5 8.096.576 7059341
Alle venituri 3.474 22718
Cheltuieli cu materiile prime Si materialele consumabile (1.3533.045) (1.100.987)
Cheltuicli privind marfurile (1.713.993) (1.504.710)
Cheltuieli cu serviciile prestate de terti 16 (1.102.266) (938.269)
Cheltuieli cu personalul 18 (2.293.5342) (1.967.990)
Cheltuieli cu amortizarea si deprecierea imobilizarilor (454.288) (519.376)
Alle cheltuieli 17 (781.140) (657471)
Profit operational 401.774 373.250
Venituri financiare 19 328.679 264,692
Profit inainte de impozitare 730.453 637.942
Cheltuiala cu impozitul pe profit 20 (121.527) (119.191)
Profit aferent exercitiului financiar 608.926 518.751

Alte elemente ale rezultatului global

Elemente care sunt sau pot fi transferate in profit sau pierdere

Cresteri/(Scaderi) ale rezervei din reevaluarea imobilizarilor corporale, 13.712 (1.444.638)
nete de impozit anvinal

Total rezultat global aferent perioadei 622.638 (925.887)
Rezultatul pe actiune 14

De baza 0,004 0,003
Diluat 0,004 0,003

Situatiile financiare individuale au fost apy
2017.

Tamas Ton Romica
Director gen

Notele de la pagina 6 la pagina 43 fac parte integranta din situatiile financiare.



Situatia pozitiei financiare

pentru exercifiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016

in lei
Active

Imobilizari corporale
Imobilizari necorporale
Alle active lInanciare
Stoeuri

Creante comerciale
Chiéltuieli in avans
Numerar Si-conuri la banci
Depozite plasate la banci
Credite si ereanie

Alte creante

Total active

Capitaluri proprii

Capital social

Ajustari ale capitalului social

Prime de capital

Rezerve din reevaluares imobilizartlor corporale
Alte rezerve

Pierdert legate de instrumente de capitalurt proprii
Rezultatul reportat

Total capitaluri proprii

Datorii

Datorii privind impozitul amanat
Datorii comerciale

Alte datorii

Total datorii

Provizioane.
Total datorii

Total capitaluri proprii si datorii

Tamas lon Romica
Director general

Notele de la pagina 6 la pagina 43 fac parte integranta din situatiile financiare.

Nota

5A
5B

6
7a
b
ga
8b
8¢

11
12a
12h

31 decembrie

31 decembrie

2016 2015
22.262.877 22.697.759
959 2.199

250 250
182.048 182.186
261.975 348.069
158.120 153.869
3,026,132 786.387
9.708.682 11.215.277
2,228.527 2.227.074
118.530 112.236
37.948.100 37.725.305
16.733.960 16,733,960
10.267.175 10.267.175
4.885.965 4.885.963
10.162.996 10.234.982
2.135.464 2101818
(71.340)

(8.966.252) (9.053.875)
35.219.308 35.098.685
1.937.734 1.953.775
397.571 334,513
329.114 280.824
2.664.419 2.569.112
64.373 57.508
2.728.792 2.626.620
37.948.100 37.725.305
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Situatia fluxurilor de trezorerie

pentru exercifiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016

1. Fluxuri de numerar din activitati de exploatare
1 - Rezultat brut

2= Ajustari pentru elementele nemonetare si alte elemente incluse la
activitatile de investitii sau de finantare, din care:
2.1. Amartizarea imobilizarilor

2.2, Provizioane pl riscuri si cheltuieli

2.2. Ajustari pentru deprecierea activelor circulante.
2.3, Costuri d¢ intretinere

2.4, Venituri din dobanzi

2.3, Ajustari pentru alie elemente nemonetare

3 - Modificarile pe parcursul perioadei ale capitalului circulant, din care:

3.1, (Crestere)/Descrestere in soldurile de creanie comerciale §i alte ereante
3.2. (Crestere)/Descrestere in soldurile de stocuri

3.3. Crestere/(Descrestere) in soldurile de datorii comerciale i alte datorii
3.4, (Crestere)/Descresiere in soldurile de chelt inavans

3.5, Crestere/(Descregtlere) in soldurile de veniturl in avans+provizioane

4. Impozit pe profit platit

Numerar net din activitatea de exploatare(A)

11, Fluxuri de numerar din activitati de investitii

5 - platile in numerar alerente activelor corporale si necorporale
G- incasarile in numerar din dobanzi si asimilate

7 — achizitie obligatiuni

Numerar net din activitati de investitii (B)

1L Fluxuri de numerar din activitati de finantare
§ - platile in numerar a dividendelor actionarilor

9 - Plasamente nele din depozite cu scadenia mai mare de 3 luni §i mai micd de

Ln an
Numerar net (din activitatea de finantare (C)

Fluxuri de numerar — Total (A+B+C)
Numerar la inceputul perioadei
Numerar la sfarsitul perioadei

Tamas lon Romica
Director general

Nota 31 3
Decembrie decembrie

2016 2015

730.453 637.942

601.548 573111

434.288 458,139

6.803 33.000

§.896 (11.783)

391.705 450,650

19 (320.211) (271.643)
(0,004 (107.251)

185.004 36.210

70.904 (158.063)

138 (29.538)

111.348 160.905

(4.251) 7905

6.803 55.000

(115.192) (130.763)
1.401.994 1.096.500
(499,767) (624.932)

320.211 244502
(2.225.000)

(179.356) (2.605.430)
(511.677) (492.024)

8h) (4.142.970) (3.300.000)
(4.654.647) (5.992.024)
(3.432.209) (7.500.955)
6.458.296 13.959.251
3.026.087 6.458.296

L



Situatia fluxurilor de trezorerie

pentru exercifiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016
Numerarul §i echivalentele de numerar cuprind:

In LEI Noti

Numerar in casierie

Conturi curente la banci
Depozite bancare cu scadenta mai mica de 3 luni
Total numerar si echivalente de numerar

Tamas lon Romica
Director general

Notele de la pagina 6 la pagina 43 fac parte integranta din situatiile financi

31 decembrie

31 decembrie

2016 2015
24129 | 7.446
3.001,958 762.555
- 5.678.295
3.026.087 6.458.296

gémic
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Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016

1. Entitatea care raporteazi

Casa de Bucovina — Club de Munte SA (,,Socictatea”) esle o societate comerciald pe actiuni care funclioneazi
in Remdnia in conformitate cu prevederile Legii 31/1990 privind societifile comerciale.

Societatea are sediul social in Gura Humorului, Piata Republicii nr. 18, judetul Suceava.

Societatea are ca obiect de activitate prestarea de servicii hoteliere, servicii de alimentatie publica si agrement,
vinzarea de pachete turistice, organizare de conferinie sau evenimente pentru companii difi {ara si strainatate.

Actiunile Societdfii sunt inscrise la Cota Bursei de Valori Bucuresti, categoria 11, cu indicativul BCM,
incepand cu data de 12 mai 2008.

La 31 decembrie 2016, Societatea este detinutd in proportie de 66,87% de SIF Muntenia SA si in proportie de
33,13% de alti actionari. Evidenta actiunilor si actionarilor este finuta in conditiile legii de citre S.C,
Depozitarul Central S.A. Bucuresti.

Societatea face parte din Grupul SIF Muntenia, avand calitatea de filiala. SIF Muntenia intocmeste situatii
financiare consolidate in conformitate cu Norma ASF nr.39/2015 pentru aprobarea Reglementarilor contabile
conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiara, aplicabile entitatilor autorizate, reglementate
si supravegheate de Autoritatea de Supraveghere Financiara din Sectorul Instrumentelor si Investitiilor
Financiare (Norma ASF nr.39/2015).

In conformitate cu Regulamentul nr,1.606/2002 al Parlamentului European si al Consiliului Uniunii Europene
din 19 iulie 2002 si Norma ASF nr.39/2015, SIF Muntenia va intocmi situatii financiare consolidate in
conformitate cu Standardele Internationale d3e Raportare Financiara adoptate de Uniunea Europeana, pentru
exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016. Situatiile financiare consolidate la 31 decembrie 2015 pot
fi consultate pe site-ul SIF Muntenia www sifmuntenia.ro. Situatiile financiare consolidate la 31 decembrie
2016 vor fi intocmite, aprobate si pregatite pana la data de 30 august 2017.

Indicarori specifici

Indicator 31.12.2016 3L12.2015
. Grad de ocupare 48.8% 43.3%
2, Nopli cazare 22.990 21374
3, Pret mediu/camera/zi(lei) 135.1 125,1

Auditul statutar pentru exercitiul linanciar 2016 a fost efectuat de 3B Expert Audit SRL. Auditorul a prestat
exclusiv servicii de audit financiar. Onorariul auditorului financiar pentru exercifiul financiar incheiat la 31
decembrie 2016 este de 27.000 lei.

2. Bazele intocmirii
(a) Declaratia de conformitate

Situatiile financiare individuale au fost intocmite in conformitate cu Ordinului Ministerului de Finante
2.844/12.12.2016, pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele Internationale de
Raportare Financiara, aplicabile societatilor comerciale ale caror valori mobiliare sunt admise la
tranzactionare pe o piatd reglementata. Standardele Interationale de Raportare Financiara reprezinia
standardele adoptate poirivit procedurii previzute de Regulamentul (CE) nr. 1.606/2002 al Parlamentului
European si al Consiliului din 19 iulie 2002 privind aplicarea Standardelor Internationale de Contabilitate.

Data tranzifici la Staridardele Internationale de Raportare Financiara a fost 1 januarie 2011.

Incepand cu exercitiul financiar al anului 2012, societatile comerciale ale caror valori mebiliare sunt admise la
tranzactionare pe o piata reglementatd au obligatia de a aplica IFRS la intocmirea situatiilor financiare anuale
individuale, ca set unic de situatii financiare.

(b) Prezentarea situatiilor financiare

Sitvatiile financiare sunt prezentate Tn conformitate cu cerinfele IAS 1 | Prezentarea situatiilor financiare™.
Societatea a adoptat o prezentare bazatd pe lichiditate in cadrul situatiei pozitiei financiare si o prezentare a

veniturilor §i cheltuielilor n functie de natura lor in cadrul situatiei rezultatului global, considerénd ¢a aceste

metode de prezentare ofera informalii care sunt credibile si mai relevante decat cele care ar fi. fost prgzemate—
in baza altor metode permise de [AS 1,
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Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016

2. Bazele intocmirii (continuare)
(¢) Moneda functionald si de prezentare

Conducerea Socieldfii considerd ca moneda functionald, asa cum este aceasta definitd de IAS 21 Efectele
variafiei cursului de schimb valutar”, este leul roméanesc (lei). Situatiile financiare individuale sunt prezentate
in lei, rotunjite la cel mai apropiat leu, moneda pe care conducerea Societdjii a ales-0 ca moneda de
prezentare,

(d) Bazcle cvaluarii

Situatiile financiare au fost intocmite pe baza costului istoric, cu exceptia terenurilor si cladirilor care sunt
evaluate la valoare justa.

Politicile contabile definite: mai jos au fost aplicate consecvent pentru toate pericadele prezentate n aceste
situatii financiare. Aceste situatii financiare au fost intoemite pe baza principiului continuitatii activitatii.

(e) Utilizarea estimarilor i judecatilor

Pregatirea situatiilor financiare individuale in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare
Financiard presupune utilizarea din partea conducerii a unor estimari, judecati si ipoteze ce afecteazi aplicarea
politicilor contabile precum si valoarea raportatd a activelor, datoriilor, veniturilor i cheltuielilor. Judecatile i
ipotezele asociate acestor estimari sunt bazate pe experienta istoricd precum si pe alti factori considerati
rezonabili in contextul acestor estimari. Rezultatele acestor estimiri formeazé baza judecatilor referitoare la
valorile contabile ale activelor si datoriilor care nu pot fi obginute din alte surse de informatii. Rezultatele
obtinute pot fi diferite de valorile estimarilor,

Judecatile si ipotezele ce stau la baza lor sunt revizuite periodic de catre Societate. Revizuirile estimarilor
contabile sunt recunoscute in perivada in care estimérile sunt revizuite, dacé revizuirile afecieaza doar acea
perioadd, sau in perioada in care estimdrile sunt revizuite si perioadele viitoare dacd revizuirile afecteaza atit
perioada curentd cat si perioadele viitoare,

3. Politici contabile semnificative

Politicile contabile au fost aplicate in mod consecvent asupra tuturor perioadelor prezentate in situatiile
financiare individuale intocmite de Societate.

Situatiile financiare individuale sunt intocmite pe baza ipotezei ci Societatea i§i va continua activitatea in
viitorul previzibil. Pentru evaluarea aplicabilitatii acestei ipoteze. conducerea analizeaza previziunile
referitoare la intririle viitoare de numerar,

(a) Tranzactii in monedi striina

Operatiunile exprimate in moneda strdind sunt inregistrate in lei la cursul oficial de schimb de la data
decontarii tranzactiilor. Activele si datoriile monetare nregistrate in devize la data intoemirii bilantului
contabil sunt transformate in monedé funcfionald la eursul din ziva respectiva.

Castigurile sau pierderile din decontarea acestora §i din conversia folosind cursul de schimb de la sfarsitul
exercifiului financiar a activelor si datoriilor monetare. denominate in monedd strdiné sunt recunoscute in

situatia rezultatului global.

Cursurile de schimb ale principalelor monede sirdine au fost:

Valuta 31 decembrie 2016 31 decembrie 2015 Variatie
Euro (EUR) Tap ENPERT _ 45411 4,5245 +1,00%

Dolar american (USD) _ ' o 4,3033 4 1477 +17,85%



Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016

3. Politici contabile semnificative (continuare)

(b) Contabilizarea efectului hiperinflatiei

in conformitate cu 1AS 29 Raportarea financiard in economiile hiperinflationiste”, situatiile financiare ale
unei entitd(i a carei moneda funcfionald este moneda unei economii hiperinflationiste trebuie prezentate in

unitatea de masurd curentdd la data incheierii bilanfului (elementele nemonetare sunt retratate folosind un
indice general al preturilor de la data achizifiei sau a contribugiei).

Conform [AS 29, o economie este consideratd ca fiind hiperinflajionistd daca, pe ldnga alfi factori, rata
cumulatd a inflatiei pe o perioada de wrei ani depaseste 100%.

Scaderea continua a ratei inflatiei si alfi factori legaji de caracteristicile mediului economic din Romdnia
indica faptul ca economia a carei monedi functionald a fost adoptatd de caitre Societate a incetat si mai fie
hiperinflagionistd, cu efect asupra perivadelor financiare incepand cu | ianuarie 2004,

Astfel, valorile exprimate in unitatea de masurd curentd la 31 decembrie 2003 sunt tratate ca bazi pentru
valorile contabile raportate in situaiiile financiare individuale i nu reprezinta valori evaluate, cost de
inlocuire, sau oricare alta masurare a valorii curente a activelor sau a prefurilor la care tranzactiile ar avea loc
in acest moment,

Societatea a ajustal urmatoarele elemente nemonetare pentru a fi exprimate in unitatea de masurd curentd la 31
decembrie 2003

-capital social;
-imobilizari corporale, cu exceptia terenurilor si cladirilor.

Terenurile gi cladirile sunt prezentate la valoarea reevaluata la 31 decembrie 2012 si 31 decembrie 2015, Cea
mai recenta reevaluare a fost efectuata de citre Societate la data de 31 decembrie 2015.

(c) Active si datorii financiare

(i) Clasificare

Societatea clasificd instrumentele financiare detinute in urméatoarele categorii:
Active sau datorii financiare evaluate la valoare justd priv profit sau pierdere

Aceasta categorie include active financiare sau datorii financiare definute pentru tranzactionare §i instrumente
financiare clasificate la valoare justa prin profit sau pierdere la momentul recunoasterii initiale. Un activ sau o
datorie financiari este clasificat in aceasta categorie daci a fost achizijional in principal cu scop speculativ sau
daca a fost desemnat in aceast@ categorie de cétre conducerea Societatii.

Investitii definute pand la scadenfa

Investifiile definute pdna la scaden{d reprezintd acele active financiare nederivate cu plafi lixe sau
determinabile si scadenia fixa, pe care Societatea are intentia ferma si posibilitatea de a le pastra pana la
scadenjd. Investitiile dejinute pdna la scadentd sunt masurate la cost amortizat prin metoda dobénzii efective
minus pierderi din depreciere.

Credite 31 creante

Creditele si creangele sunt active financiare nederivate cu pla{i fixe sau determinabile care nu sunt cotate pe o
piata activa, altele decdt cele pe care Societatea intenfioneaza sa le vanda imediat sau in viiterul apropiat,
Acrive financiare disponibile in vederea vanzarii

Activele financiare disponibile in vederea vanzirii sunt acele active financiare care nu sunt clasificate drept
credite i creante, investitii detinute pand la scaden{d, sau active financiare la valoarea justa prin profit sau
pierdere.



Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(¢) Active si datorii financiare (continuare)

(if) Recunoastere

Activele si datoriile sunt recunoscute la data la care Societatea devine parte contractuala la condifiile
respectivului instrument. Activele si datoriile financiare sunt masurate la momentul recunoasterii inifiale la
valoare justd plus costurile de tranzactionare direct atribuibile, cu exceplia activelor financiare la valoare justa
prin profit sau pierdere si a investifiilor in actiuni a cdror valoare justda nu a putut fi determinata in mod
credibil §i care sunt recunoscute iniial la cost.

(iii) Evaluare
Evaluarea la cost amortizar

Costul amortizat al unui activ sau datorii financiare reprezinti valoarea la care activul sau datoria financiara
este masuratd dupad recunoasterea inifiald, mai putin platile de principal, la care se adauga sau din care se
scade amortizarea cumulatd pand la momentul respectiv folosind metoda dobanzii efective, mai putin
reducerile aferente pierderilor din depreciere.

Evaluarea la valoarea justd

incepfmd cu | ianuarie 2013 ca urmare a aplicarii [FRS 13 “Evaluarea la valoarea justa”, valoarea justa
reprezinta prejul care ar fi primit la vnzarea unui activ sau platit pentru stingerea unei datorii in cadrul unei
tranzaclii desfagurate in conditii normale intre participantii pe piata principala, la data evaludrii, sau in absenla
pietei principale, pe cea mai avantajoasa piata la care Societatea are acces la acea data.

Societatea masoara valoarea justa a unui instrument financiar folosind prefurile cotate pe o piald activa pentru
acel instrument. Un instrument [inanciar are o piafd activa daca pentru acel instrument sunt disponibile rapid
i in mod regulat prefuri cotate. In categoria instrumentelor financiare cotate pe o piafd activa sunt incluse
toate acele instrumente admise la tranzactionare pe 0 bursd §i care prezintd tranzactii frecvente cel pugin 30 Tn
intervalul de 30 de zile de tranzactionare anterior datei evaludrii. Preful de piata utilizat pentru determinarea
valorii juste este prejul de Tnchidere al pietei din ultima zi de tranzactionare nainte de data evaludrii.

in absenta unei cotatii de prej pe o piaja activa, Societatea foloseste tehnici de evaluare bazate pe analiza
fluxurilor de numerar actualizate, si alte metode de evaluare folosite in mod obignuit de participantii la piata,
utilizand la maxim informatiile din piaa, bazindu-se cdt mai putin posibil pe informatiile specifice companiei.
Socictatea utilizeaza tehnici de evaluare care maximizeaza utilizarea datelor observabile i minimizeaza
utilizarea datelor neobservabile.

Valoarea rezultala prin folosirea unui model de evaluare se ajusteaza in functie de un numar de factori,
intrucdt tehnicile de evaluare nu refiectd in mod credibil toti factorii luati in considerare de catre participantii
de pe piaja atunci ¢énd incheie o tranzactie. Ajustarile sunt inregistrate astfel incdt sa reflecte modelele de
risc, diferengele intre cotafiile de vanzare si de cumpirare, riscurile de lichiditate precum si alfi factori.

Activele financiare disponibile in vederea vnzarii pentru care nu existd o pial@ activd §i pentru care nu este
posibila determinarea in mod credibil a unei valori juste, in conditiile in care Societatea nu are acces la
informatiile care ar facilita aplicarea unei tehnici de evaluare alternative, sunt evaluate la cost gi sunt testate
periodic peniru deprecierea valorii.



Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(e) Active si datorii financiare (continuare)

(iv) Identificarea §i evaluarea deprecierii de valoare
Active financiare masurate la cost amortizai

La data incheierii fiecarui exercifiu financiar, Societatea analizeaza daci existd vreun indiciu obiectiv potrivit
ciruia un activ financiar sau un grup de active {inanciare este depreciat. Un aetiv financiar sau un grup de
active financiare este depreciat daca si numai daca exista indicii obiective cu privire la deprecierea apiruti ca
rezultat al unuia sau mai mulfor evenimente ce au avut loc dupd recunoasterea initialéd a activului (“evenimen
generator de pierderi™), iar evenimentul sau evenimentele gencratoare de pierdere au un impact asupra
fluxurilor de numerar viitoare ale activului financiar sau grupului de active financiare care poate {i estimat in
mod credibil.

Daca existd indicii obiective c@ a avut loc o pierdere din deprecierea activelor financiare masurate la cost
amortizat, atunci pierderea este misuratd ca diferenfd intre valoarea contabila a activului §i valoarea
actualizata a fluxurilor viitoare de numerar utilizénd rata dobanzii efective a activului financiar la momentul
iniial.

Daca un activ financiar masurat la cost amortizal are o ratd variabild a dobdnzii, rata de actualizare pentru
evaluarea oricarei pierderi din amortizare esle rata variabild curentd a dobdnzii, specificatda in coniract.
Valoarea contabild a activului esie diminuati prin folosirea unui cont de ajustare pentru depreciere. Cheltuiala
cu deprecierea de valoare se recunoagte in prefit sau pierdere,

Dacil intr-o perioadd urmatoare un eveniment care a avut loc ulterior momentului recuneagterii deprecierii
determina reducerea pierderii din depreciere, pierderea din depreciere recunoscutd anterior este reluata prin
utilizarea unui cont de ajustare pentru depreciere, Reducerea pierderii din depreciere se recunoaste in profit
sau pierdere.

Aetive financiare disponibile in vederea vanzdrii

In cazul activelor financiare disponibile in vederea vinzarii. atunci cand o scidere in valoarea justa a unui
activ financiar disponibil in vederea vanzéarii a fost recunoscuta direct in capitalurile proprii gi exista dovezi
obiective ¢i activul este depreciat, pierderea cumulata ce a fost recunoscuta direct in capitalurile proprii va fi
reluatd din conturile de capita]uri proprii §i recunoscutd in situatia profitului sau pierderii i a altor elemente
ale rezultatului global chiar daca activul financiar nu a fost inca derecunoscut.

Valoarea pierderii cumulate care este reluatd din elementele de capitaluri proprii in profit sau pierdere va fi
diferenta dintre costul de achizitie (net de rambursarile de principal $i amortizare) si valoarea justa curenta.
minus orice pierdere din deprecierea acelui activ financiar recunoscutd anterior in profit sau pierdere.

Pierderile din deprecierea activelor recunoscute in profit sau pierdere aferente unor participatii clasificate ca
fiind disponibile n vederea vanzarii nu pot fi reluate in profit sau pierdere. Daca, intr-o perioada ulterioara,
valoarea justa a unei participaiii depreciate creste, cresterea valorii va i recunoscutd direct in alte elemente ale
rezultatului glabal.

Daca exista indicii obiective cu privire la o pierdere din deprecierea unei participatii nelistate care nu este
prezentatd la valoare justa deoarece valoarea justd nu poate fl masuratd in mod credibil, sau cu privire la un
activ financiar derivat care este legal sau care urmeaza a fi decontat printr-un astfel de instrument nelistat,
valoarea pierderii din depreciere este masurata ca dilerenta dintre valoarea contabild a activului linanciar gi
valoarca actualizatd a fluxurilor viitoare de numerar utilizdnd rata de rentabilitate internd curentd a piefei
pentru un activ financiar similar. Aceste pierderi din depreciere nu sunt reluate in profit sau pierdere.



Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(e) Active si datorii financiare (continuare)
(iv) Identificarea §i evaluarea deprecierii de valoare (continuare)

Pentru a determina dacd un activ este depreciat, Societatea ia in considerare evenimentele generatoare de
pierderi relevante. cum ar fi scaderea semnificativa i pe termen lung a valorii juste sub cost; conditiile pietei
si ale domeniului de activitate, In masura in care acesiea influenteaza valoarea recuperabild a activului;
condifiile financiare i perspectivele pe termen scurt ale emitentului, inclusiv orice evenimente specifice
nefavorabile ce pot influenta operajiunile desfasurate de emitent, pierderile recente ale emitentului, raportul
calificat al auditorului independent asupra celor mai recente situatii financiare ale emitentului ete.

Date fiind limitarile intrinseci ale metodologiilor aplicate §i incertitudinea semnificativa a evaluérii activelor
pe pietele internationale si locale, estimirile Societafii pot fi revizuite semnificativ dupd data aprobarii
situatiilor financiare.

(v) Derecunoagtere

Societatea derecunoagte un activ financiar atunci ¢ind drepturile de a primi fluxuri de numerar din acel activ
financiar expira, sau atunci cand Societatea a transferat drepturile de a primi fluxurile de numerar contractuale
aferente acelui activ financiar Tntr-o tranzacfie in care a transferat in mod semnificativ toate riscurile si
beneficiile dreptului de proprietate.

Orice interes in activele financiare transferate refinut de Societate sau creat pentru Societate este recunescut
separal ca un activ sau datorie.

Societatea derecunoaste o datorie financiara atunci cind s-au incheiat obligatiile contractuale say atunci cind
obligatiile contractuale sunt anulate sau expird.

Societatea derecunoagte un activ financiar cand transferd ntre categoriile din cadrul activelor financiare
disponibile in vederea vanzirii, la sfargitul perioadei de raportare, c¢dnd nu existd o piajd activa sau cind nu
este posibila determinarea in mod credibil a unei valori juste $i cand pentru un activ [inanciar piata devine
activd,

(vi) Activele si datoriile financiare detinute la 31 decembrie 2015 si 31 decembrie 2016 au fost evaluate la
cost amortizat,
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3. Politici contabile semnificative (continuare)
(d) Imobiliziri corporale

(i) Recunoagiere §i evaluare

Imobilizarile corporale recunoscute ca active sunt evaluate initial la cost de catre Societate. Costul unui
element de imobilizari corporale este format din preful de cumpirare, inclusiv taxele nerecuperabile, dupa
deducerea oricaror reduceri de pret de natura comerciala $i oricaror costuri care pot i atribuite direct aducerii
activului la locafia si in condifia necesare pentru ca acesta sa poata [1 utilizat in scopul derit de conducere.
cum ar fi: cheltuielile cu angajatii care rezulta direct din construc{ia sau achizifionarea activului, costurile de
amenajare a amplasamentului, costurile initiale de livrare si manipulare, costurile de instalare si asamblare,
onorariile profesionale. '

Imobilizirile corporale sunt clasificate de catre Societate in urmatoarele clase de active de aceeagi natura si cu
utilizari similare;

= Terenuri;

= Constructii;

- Echipamente, instalatii tehnice si masini;

- Mijloace de transport;

- Alte imobilizdri corporale.

Terenurile si constructiile sunt evidenfiate la valoarea reevaluatd, aceasta reprezentind valoarea justd la data
reevaluarii minus orice amortizare acumulatd ulterior si orice pierderi acumulate din depreciere.

Celelalte imobilizari corporale sunt evidentiate la cost minus erice amortizare cumulata si orice pierderi
cumulate din depreciere dacd acestea sunt intrate dupi data de 31 decembrie 2003 respectiv la valoarea
inflatatd a costului respectiv amortizdrii pand la data de 31 decembrie 2003 (dacd imobilizdrile au fost
achizifionate pand la acea datd) minus orice amortizare cumulatd si orice pierderi cumulate din depreciere
dupi data de 31 decembrie 2003.

Valoarea justa se bazeazd pe cotafii de preturi din piatd, ajustate, daca este cazul, astlel fncdt sa reflecte
dilereniele legate de natura. locatia sau conditiile respectivului activ.

Reevaludrile sunt efectuate de evaluatori specializati, membri ANEVAR. Frecventa reevaludrilor este dictata
de dinamica piefelor carora le apar{in terenurile si cladirile detinute de Socielate.

Cheltuielile cu intrejinerea i reparatiile imobilizdrilor corporale se nregistreazd de citre Societate in situalia
rezultatului global atunci cind apar, iar Tmbunatéatirile semnificative aduse imobilizarilor corporale, care cresc

valoarea sau durata de viala a acestora, sau care maresc semnificativ capacitatea de generare a unor beneficii
economice de citre acestea, sunt capitalizate.

(i) Amortizare

Amortizarea este calculata folosindu-se metoda liniara de-a lungul duratei utile de viald estimata a activelor,
dupa cum urmeazi:

Construciii 40-50 ani
Echipamente 2-12 ani
Mijloace de transporl 4-8 ani
Mobilier si alte imobilizari corporale 4-12 ani

Terenurile nu sunt supuse amortizarii,

Metodele de amortizare, duratele utile de viata estimate precum §i valorile reziduale sunt revizuite de catre
conducerea Societalii la fiecare dalé de raportare.

(iii} Vinzarea/ casarea imobiliziarilor corporale

Imobilizarile corporale care sunt casate sau vandute sunl eliminate din bilany impreuna cu amortizarea
cumulatd corespunzitoare. Orice profit sau pierdere rezuliate dintr-o asemenea operafiune sunt incluse in
profitul sau pierderea curenta. : :
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3. Politici contabile semnificative (continuare)
(e) Imobiliziri necorporale

(i) Recunoagtere si evaluare

Imobilizarile necorporale achizifionate de cétre Societate si care au durate de viagd uila determinate sum
evaluate la cost minus amortizarea cumulata §i pierderile din depreciere cumulate.

(ii) Cheltuieli ulterioare

Cheltuielile ulterioare sunt capitalizate numai atunci cind acestea cresc valoarea beneficiilor economice
viitoare Tncorporate in activul céruia 7i sunt destinate. Toate celelalte cheltuieli, inclusiv cheltuielile pentru
fondul comercial si mércile generate intern, sunt recunoscute in profit sau pierdere in momentul n care sunt
suportate.

(iii) Amortizarea imobilizarilor necorporale
Amortizarea este calculatd pentru costul activului minus valoarea reziduala.

Amortizarea este recunoscutd in profit sau pierdere utilizind metoda liniara pentru durata de viagd uila
estimatd peniru imobilizarile necorporale, altele deedt fondul comercial, de la data la care sunt disponibile
pentru utilizare. Duratele de viata utila estimate pentru perioada curenta si pentru perioadele comparative sunt
urmdtoarele:

®  software 3 ani.

Metodele de amortizare, duratele de viati utila si valorile reziduale sunt revizuite la sfargitul fiecarui an
financiar §i sunl ajustate daca este cazul.

(1) Stocuri

Stocurile sunt evaluate la minimul dintre cosl si valoarea realizabild netd. Costul stocurilor s¢ bazeazd pe
metoda CMP si include cheltuielile efectuate pentru achizifia stocurilor, costurile de produciie sau de
prelucrare gi alie costuri suportate pentru a aduee stocurile in forma si in locafia prezenta.

Valoarea realizabila netd este preful de vdnzare estimat pe parcursul desfasuririi normale a activitatii minus
costurile estimate peniru finalizare i costurile necesare efectuarii vanzarii.

(g) Deprecierea activelor altele decét cele financiare

Valorile contabile ale activelor Societd{ii care nu sunt de naturd financiara, allele decdt activele de natura
impozitelor amanate, sunt revizuite la fiecare datd de raportare pentru a identifica existenfa indiciilor de
depreciere. Dacd exista asemenea indicii, se estimeazi valoarea recuperabild a activelor respective,

O pierdere din depreciere este recunoscutd atunci cind valoarea contabild a activului sau a unitdfii sale
generatoare de numerar depigeste valoarea recuperabila a activului sau a unitafii generatoare de numerar. O
unitate generatoare de numerar este cel mai mic grup identificabil care genereazd numerar si care in mod
independent fatd de alte active si alte grupuri de active are capacitatea de a genera fluxuri de numerar.
Pierderile din depreciere se recunosc in situatia rezultatului global,

Valoarea recuperabild a unui activ sau a unei unitdti generatoare de numerar este maximul dintre valoarea de
utilizare si valoarea sa justa mai putin costurile pentru vdnzarea acelui actiy sau uniti(i. Pentru determinarea
valorii de utilizare, fluxurile viitoare de numerar sunt actualizate folosind o rald de actualizare inainte de
impozitare care reflecta conditiile curente de piatd si riscurile specifice activului respectiv.

Pierderile din depreciere recunoscute in perioadele precedente sunt evaluate la fiecare datd de raportare pentru
a determina dacd s-au diminual sau nu mai existd. Pierderea din depreciere se reia dacad s-a produs o
schimbare n estimirile folosite pentru a determina valoarea de recuperare, Pierderea din depreciere se rela
doar in cazul in care valoarea contabila a activului nu depaseste valoarea contabila care s-ar fi calculat, neta de
amortizare §i depreciere, daci pierderea din depreciere nu ar i fost recunoscuta.

(h) Dividende de distribuit )
Dividendele sunt tratate ca o distribuire a profitului in pericada in cdre au fost declarate si aprobate de catre

Adunarea Generald a Actionarilor. Dividendele declarate inaintea datei de raportare sunt inregistrate ca
obligatii la data raportarii. 1
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3. Politici contabile semnificative (continuare)
(i) Rezerve din reevaluare

Reevaludrile sunt efectuate cu suficientd regularitate, astfel incét valoarea contabila sa nu difere substantial de
cea care ar fi determinata folosind valoarea justd de la data bilantului. In acest sens, Societatea a efectuat
reevaluarea imobilizirilor corporale cuevaluatori independenti la 31 decembrie 2015,

Diferenta dintre valoarea rezultatd in urma reevaluarii si valoarea contabila netd a imobilizarilor corporale este
prezentatd la rezerva din reevaluare, ca un sub-element distinet in cadrul capitalurilor proprii.

Dacéd rezultatul resvalufrii este o crestere fata de valoarea contabila netd, atunci aceasta se trateaza astiel: ca o
creglere a rezervei din reevaluare prezentatd in cadrul capitalurilor proprii, dacd nu a existat o descrestere
anterioard recunoscutd ca o cheltuiald aferenta acelui activ sau ca un venit care sd compenseze cheltuiala cu
descresterea recunoscuti anterior pentru acel activ.

Dacd rezultatul reevaluarii este o descrestere a valorii contabile nete, aceasta se trateaza ca o cheltuiala cu
intreaga valoare a deprecierii atunci cénd n rezerva din reevaluare nu este inregistratd o sumd referitoare la
acel activ (surplus din reevaluare) sau ca o scadere a rezervei din reevaluare cu minimul dintre valoarea acelei
rezerve si valoarea descresterii, iar eventuala diferentd ramasa neacoperita se inregistreazi ca o cheltuiala.

Surplusul din reevaluare inclus in rezerva din reevaluare este transferat la rezultatul reportat atunci cénd acest
surplus reprezinta un castig realizat. Cistigul se considera realizat pe masura amortizarii activului pentru care
s-a constituit rezerva din reevaluare respectiv la scoaterea din evidentd a acestuia dacd nu a fost integral
amortizat. Nicio parte din rezerva din reevaluare nu poate fi distribuitd, direct sau indirect, cu exceptia cazului
n care activul reevaluat a fost valorificat, situatie in care surplusul din reevaluare reprezinta castig efectiv
realizal.

Incepand cu 1 mai 2009, ca urmare a modificarilor survenite in legislatia fiscals, rezervele din reevaluare
inregistrate dupa 1 ianuarie 2004 devin taxabile pe masura amortizarii mijlocului fix respectiv. In consecinta,
Societatea a inregistrat o datorie cu impozitul aménat aferentd acestei diferente din reevaluare care se
regaseste in valoarea mijlocului fix.

(j) Rezerve legale

Rezervele legale se constituie in proportie de 5% din profitul brut de la sfarsitul anului pana cind rezervele
legale totale ajung la 20% din capitalul social nominal viirsat in conformitate cu prevederile legale. Aceste
rezerve sunt deductibile la calculul impozitului pe profit si nu sunt distribuibile decét la lichidarea Societatii.

(k) Provizicane pentru riscuri §i cheltuieli

Provizioanele sunt recunoseute in situajia pozijiei linanciare atunci cand pentru Societate se paste o obligatie
legata de un eveniment trecut si este probabil ca in viitor sa fie necesard consumarea unor resurse econoniice
care s stingd aceasta obligajie §i se poate face o estimare rezonabil a valorii obligatiei. Pentru determinarea
provizionului, fluxurile viitoare de numerar sunt actualizate folosind o ratd de actualizare inainte de
impozitare care reflectd condifiile curente de piata i riscurile specifice datoriei respective.

(1) Parti afiliate

Partile se considera aliliate in cazul in care una din parti are posibilitatea de a controla In mod direct sau
indirect, sau de a influenta in mod semnificativ cealalta parte prin detinere sau in baza uner drepturi
contractuale, relatii familiale sau de altd natura, asa cum sunt definite in [AS 24 "Prezentarea informatiilor
privind partile afiliate™.

(m) Beneficiile angajatilor
(i) Beneficii pe termen scurt

Beneficiile pe termen scurt ale angajatilor includ salariile, primele si contributiile la asigurarile sociale.
Obligatiile cu beneficiile pe termen scurt ale angajatilor nu se actualizeaza si sunt recunoscute ca §i cheltuiala
atunci cand serviciile sunt prestate.
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3. Politici contabile semnificative (continuare)
(m) Beneficiile angajatilor (continuare)

(7f) Planuri de contributii determinate

Societatea efectueaza plati in numele angajatilor proprii catre sistemul de pensii al statului roman, asigurarile
de sandtate i fondul de somaj, In decursul deruléarii activitatii normale.

Toli angajafii Societd{ii sunt membri si de asemenea au obligatia legala de a contribui (prin intermediul
contributiilor sociale) la sisternul de pensii al Statului roman (un plan de contributii determinate al Statului).
Toate contribufiile aferente sunt recunoscute in profitul sau pierderea perioadei atunci cénd sunt efectuate.
Societatea nu are alte obligatii suplimentare.

Societatea nu este angajatd in niciun sistem de pensii independent si, in consecintd, nu are nici un fel de alte
obligatii n acest sens. Socictatea nu este angajatd in niciun alt sistem de beneficii post pensionare. Societatea
nu are obligatia de a presta servicii ulterioare fostilor sau actualilor salariagi.

(n) Venituri
(i) Vianzarea bunurilor

Veniturile din vanzarea bunurilor Tn cursul activitajilor curente sunt evaluate la valoarea justa a
contraprestatiei incasate sau de incasal, minus retururi, reduceri comerciale si rabaturi pentru volum.
Veniturile sunt recunoscute atunci cdnd exista dovezi convingatoare, de reguld sub forma unui contract de
vdnzare executat, iar riscurile gi avantajele ce decurg din proprietatea bunurilor sunt transferate in mod
semnificativ cumpiratorului, recuperarea contraprestatiei este probabild, costurile aferente si retururile
posibile de bunuri pot fi estimate credibil, entitatea nu mai este implicata in gestionarea bunurilor vandute, iar
marimea veniturilor poaie fi evaluata in mod credibil. Dacd este probabil ca anumite reduceri sau rabaturi sd
fie acordate iar valoarea acestora poate fi evaluatd in mod credibil, atunci acestea sunt recunoscute ca o
reducere a veniturilor pe masurd ce sunt recunoscute vinzarile.

(if) Prestarea serviciilor

Veniturile din prestéri de servicii se inregistreazd in contabilitate pe masura efectuarii acestora. Prestarea de
servicii cuprinde inclusiv executarea de lucrari §i orice alte operajiuni care nu pot fi considerate livriri de
bunuri.

Stadiul de execufie al lucririi se determina pe baza de situafii de lucrari care insofesc facturile. procese-
verbale de recepiie sau alte documente care atesta stadiul realizérii serviciilor prestate.

(o) Venituri si cheltuieli financiare

Veniturile financiare cuprind venituri din dobénzi aferente fondurilor investite. Veniturile din debénzi sunt
recunoscute in profit sau pierdere in baza contabilitatii de angajamente, utilizdnd metoda dobénzii efective.

Castigurile §i pierderile din diferenie de schimb valutar privind activele si datoriile financiare sunt raportate pe
o baza netd fie ca venil financiar Me ca si cheltuiala financiara n functie de fluctuatiile valutare: cdstig net sau
pierdere neta.

wn
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3. Politici contabile semnificative (continuare)
(p) Impozitul pe profit

Impozitul pe profit aferent exercitivlui cuprinde impozitul curent si impozitul amanat.

Impozitul pe profit este recunoscut in situatia rezultatului global sau in alte elemente ale rezultatului global
dacd impozitul este aferent elementelor de capital.

Impozitul curent este impozitul de platit aferent profitului realizat in perioada curentd, determinat in baza
procentelor aplicate la data raportarii gi a tuturor ajustirilor aferente pericadelor precedente,

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016, rata impozitului pe profit a fost de 16% (31
decembrie 2015: 16%). Impozitul aménat este determinat de Societate folosind metoda bilantului pentru acele
diferenfe temporare ce apar intre baza fiscala de calcul a impozitului pentru active si datorii gi valoarea
contabild a acestora, folosita pentru raportare in situatiile financiare individuale.

Impozitul amanat este calculat pe baza procentelor de impozitare care se asteapta sa fie aplicabile diferentelor
temporare la reluarea acestora, in baza legislajiei in vigoare la data raportarii. Creantele si datoriile cu
impozitul amdnat sunt compensate numai dacd exista dreptul legal de a compensa datoriile i creanfele curente
cu impozitul $i dacii acestea sunt aferente impozitului colectat de aceeasi autoritate fiscald pentru aceeasi
entitate supusa taxarii sau pentru autoritafi fiscale diferite dar care doresc sa realizeze decontarea creanfelor si
datoriilor curente cu impozitul utilizand o bazi netd sau activele 3i datoriile aferente vor 1 realizate simultan.

Creanta privind impozitul amdnat este recunescutd de Societate numai Tn masura in care este probabila
realizarea de profituri viitoare care sd poatd fi utilizate peniru acoperirea pierderii fiscale, Creania este
revizuita la incheierea fiecarui exercitiu financiar §i este diminuata in masura in care beneficiul fiscal aferent
este improbabil sé se realizeze. Impozitele aditionale care apar din distribuirea de dividende sunt recunoscute
la aceeasi data cu obligajia de plata a dividendelor,

(q) Rezultatul pe actiune

Societatea prezinta rezultatul pe acfiune de bazd si diluat pentru actiunile ordinare. Rezultatul pe actiune de
bazd se determinad prin divizarea profitului sau pierderii atribuibile actionarilor ordinari ai Societatii la
numarul mediu ponderat de actiuni ordinare aferente pericadei de raportare. Rezultatul pe acfiune diluat se

determind prin ajustarea profitului sau pierderii atribuibile actionarilor ordinari si a numarului mediu ponderat
de actiuni ordinare cu efectele de diluare generate de acfiunile ordinare potentiale.

(r) Evenimente ulterioare

Evenimentele ulterioare incheierii exercitiului financiar sunt acele evenimente favorabile si nefavorabile, care
au loc intre finalul exercitiului financiar si data la care situatiile financiare sunt autorizate pentru emitere.
Evenimentele ulterioare care furnizeaza informafii suplimentare despre pozifia Societalii la data incheierii
exercijivlui financiar (evenimente care necesita ajustari) sunt reflectate in situatiile financiare,

Evenimentele ulierioare incheierii exercifivlui financiar care nu necesitd ajustdri sunt evidenfiate in note,
atunei cand sunt considerate semnificative.



Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(s) Segmente de activitate
Un sistem de activitate este o componeta a unei entitati:

a) care esle angajata in activitati de afaceri din care ar putea obtine veniluri si ar putea suporta
cheltuieli;
b) ale carei rezultate ale activitatilor sunt examinate in mod regulat de catre principalul factor de decizie

din entitate, pentru a lua decizii in ceea ce priveste resursele alocate segmentului si evaluarii
performantelor acestuia, si

c) pentru care sunt disponibile informatii financiare separate.

O entitate va raporta separal informatiile despre un segment de aclivitate care respecta oricare dintre
urmatoarele praguri cantitative:

a) veniturile sale raportate, inclusiv vanzarile catre clientii externi si vanzarile sau transferurile intre
segmente reprezinta 10 la suta sau mai mult din veniturile combinate, interne si externe, ale tuturor
segmentelor de activitate;

b) valoarea absoluta a profitului sau pierderii sale raportate este 10 la suta sau cea mai mare valoare, n
valoare absoluta, dintre (i) profitul combinat raportat pentru toate segmentele de activitate care nu au

raportat o pierdere si (ii) pierderea raportata combinata din toate segmeniele de activitate care au
raportat o pierdere;

¢) activele sale reprezinta 10 la suta sau mai mult din activele combinate ale tuturor segmentelor de
activitate.

Activitatea Secietatii se incadreaza in activitati hoteliere. Toate veniturile realizate din cazare, inchiriere sali
conferinte, servicii SPA, alimentatie publica realizate in aceeasi locatie nu conslituie segmente de activitate
conform IFRS 8.

(s) Standarde si interpretiri noi care nu sunt inci in vigoare

Un numar de standarde noi. amendamente $i interpretdri ale standardelor nu sunt incd in vigoare pentru
exercifiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016 si nu au fost aplicate Tn Intocmirea acestor situatii
financiare:

Standarde care au fost adoptate de Uniunea Europeand

IFRS 9 Instrumente Financiare (data intriirii in vigoare: perioade anuale ce incep cu data de 1 ianuarie
2018)

Acest standard Tnlocuieste prevederile din 1AS 39 | Instrumente financiare: recunoastere $i evaluare” privind
clasificarea §i evaluarea activelor financiare, cu exceptia aspectelor referitoare la contabilitatea de acoperire,
in privinga careia entitatile vor putea alege intre a aplica vechile prevederi IAS 39 sau a aplica IFRS 9.

Activele financiare vor fi clasificate utilizdindu-se una din doud metode de evaluare: la cost amortizat i la
valoarea justd prin alte elemente ale rezultatului global si valoare justa prin profit sau pierdere. Un activ
financiar poate fi evaluat la cost amortizat numai dacd sunt indeplinite urmatoarele doua condifii: activele sunt
detinute intr-un model de afaceri al carui obiectiv este acela de a detine active cu scopul de a celecta fluxurile
de trezorerie contractuale si termenii contractuali genereazi, la anumite date, fluxuri de trezorerie
reprezentand exclusiv plata principalului i a dobiédnzii aferente principalului datorat.

Castigurile sau pierderile ulterioare din modificarile de valoare ale activelor mésurate la valoarea justa sunt
recunoscute ih profit sau pierdere, cu excepiia investifiilor in instrumente de capital care nu sunt detinute

pentru tranzacfionare, pentru care standardul permite la recunoagterea inifiala masurarea la valoarea justa cu
recunoagterea modificarilor de valoare ulterioare in rezultatul global.

Modelul pierderii intamplate din IAS 39 este inlocuit cu modelul pierderii asteptate, ceea ce inseamné ca nu
va mai fi necesar ca un eveniment de pierdere sd aiba loc inainte de recunoagterea unei ajustari pentru
depreciere. Totodata, cerintele de prezentare sunt substantiale.
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3. Politici contabile semnificative (continuare)
($) Standarde §i interpretiri noi care nu sunt ined in vigoare (continuare)

IFRS 15 — Venituri din contracte cu clientii (in vigoare pentru perioadele incepind la sau dupi 1
ianuarie 2017)

Standardul emis in 28 mai 2014 inlocuieste IAS 11, IAS 18, IFRIC 13, IFRIC 15, IFRIC 18 si SIC — 31.
Standardul este aplicabil contractelor cu clientii, altele decét cele de asigurare, instrumente financiare, leasing.
Standardul preserie un model unic de analizi al contractelor cu clientii si doua abordari de recunoastere a
veniturilor - la un moment in timp sau pe durata contractului, in functie de momentul ndeplinirii obligatiei
conform contractului.

Societatea nu considerd ¢i aceste amendamente vor avea un efect semnificativ asupra situatiilor financiare.
Amendamente la TAS 7 (in vigoare pentru perioadele incepind la san dupi 1 ianuarie 2017)

Amendamentele la IAS 7 aduc necesitatea prezentarii de informatii suplimentare pentru a permite
utilizaterilor sa evalueze modificarile in datorii in cadrul fluxurilor din activitati de finantare.

Societatea nu considera ca dceste amendamente vor avea un efect semnificativ asupra situatiilor financiare.
Amendamente la LAS 12 (in vigoare pentru perioadele incepiind la sau dupi 1 ianuarie 2017)

Amendamentele clarificd contabilizarea creantelor privind impozitul aménat in legatura cu titlurile de creanta
masurate la valoare justa. in mod specific se clarifica faptul ¢a pierderile nerealizate din masurarea la valoare
justa genereazi o diferenta 1lemporard deduclibila. Societatea nu consideri ci aceste amendamente vor avea un
efect semnificativ asupra situatiilor financiare
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4. Estiméri contabile si judeciti semnificative

Conducerea discutda dezvoltarea, selectia, prezentarea §i aplicarea politicilor contabile semnificative si a
estimarilor, Toate acestea sunt aprobate in cadrul sedinjelor Consiliului de Administrajie.

Acesle prezentdri completeazd informatiile asupra gestionarii riscului financiar (vezi Nota 25). Judecitile
contabile semnificative pentru aplicarea politicilor contabile ale Societalii includ:

Surse cheie ale incertitudinii estimirilor

Ajustari pentri deprecierea creditelor gi creangelor

Activele inregisirate la cost amortizat sunt evaluate pentru depreciere conform politicii contabile descrise n
Nota 3(c)(iii).

Evaluarea pentru deprecierca creantelor este efectuatd la nivel individual §i se bazeazi pe cea mai buni
estimare a conducerii privind valoarea prezentd a fluxurilor de numerar care se asteapia a fi primite. Pentru
estimarea acestor fluxuri, conducerea face anumite estimari cu privire la situajia financiard a contrapartidei.
Fiecare acliv depreciat este analizat individual. Acuratejea ajustarilor depinde de estimarea fluxurilor de
numerar viitoare pentru contrapariidele specifice.

Clasificarea activelor 5i datoriilor financiare

Politicile contabile ale Societdii oferd bazele pentru ca activele i datoriile sd fie incadrate, la momentul
initial, in diferite categorii contabile. Detaliile cu privire la clasificarea activelor si datoriilor financiare ale
Societatii sunt prezentate in Nota 23,
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5. Active imobilizate
A. Imobilizari corporale

a)Evolutia imobilizarilor corporale in exercitiul financiar 2016

it lei Terenuri Cliadiri Instalatii Alte  Imobilizari Total
tehnice i instalafii, corporale
magini utilaje §i in curs de
mabilier exeentie
Valoare contabila bruta
31 deeembrie 2015 9.776.617 12.295.017 1.730.410 367.237 284.147 24.453.428
Intean 18166 18.166
Anulare amortizare cumuluta
lesiri (34 225) (34.225)
31 decembrie 2016 9.776.617 12.295.017 1.714.351 367.237 284.147 24.,437.369
Amornzarea cvmulard
31 decembrie 2015 1.528.069 227,600 1.735.669
Intrar (362 889) (58.977) (31.183) (433.049)
Anulare amortizare eumulata
lesir 34.225 34.225
31 decembrie 2016 (362.889) (1.552.520) (258.783) (2.174.492)
Valoarea contehild neid
31 decembrie 2015 9.776.617 12.295.017 202.341 139.637 284,147 22.697.759
31 decembric 2016 9.776.617 11.932.128 161.531 108.454 284,147 22.262.877
b)Evelutia imobilizarilor corporale in exercitiul financiar 2015
fur ek Terenuri Cladiri Instalatii Alte  Imobilizari Total
tehnice si instalatii, corporile
masini utilaje si incurs de
mobilier executie
Valoare contabila bria
31 decembrie 2014 11.151.494 13.770.625 1.711.576 363.582 284.147 27.281.424
Intedrn 18834 3.635 [18.061 140.550
Crestere din reevaluare 4479 4.479
Seaderz din reevaluare din rezerve (1.379.356) (363.138) (1.742.494)
Scadere din reevaluare pecost (61.238) (61.238)
Anulare amortizare cumulata (1 169293) (1.169.293)
Transler 118061 (1I8.061)
31 decembrie 2015 9.776.617 12.295.017 1.730.410 367.237 284.147 24.433.428
Atirortizarea cunlald
31 decembrie 2014 804.251 1.468.338 195.582 2.468.171
[ritrar 363.042 59 730 32018 456,791
Anulare amortizare cumulata (1.169293) (1.169.293)
lesiri
31 decembrie 2013 1.528.069 227.600 1.755.669
Valoarea contabild neta
31 decembrie 2014 11,151,494 12.966,374 243,238 168.000 284.147 24.813.253
31 decembrie 2015 9.776.617 12.295.017 202,341 139,637 284.147 22.697.739
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5. Active imobilizate (continuare)
A. Imobiliziri corporale (confinuare)

¢) Componenta rezervelor din reevaluare, la 31.12.2016 comparativ cu 31.12.2015, se prezinta astfel:

Cladire/teren Valoarea rezerve din Yaloarea rezerve din
recvaluare reevaluare

Ia 31.12.2016 la 31.12.2015

- LEI LEI
Hotel 3.022.807 3.106.004
Sala TISA - s
Sediu birouri 87953 90454
Han Arinis - -
Subtotal cladiri 3 110.760 3.196.4358
Terenuri Str. SEMihail. Gura Flumorului 108.979 108.979
Teren Str, Republicii nr. 18, Gura Humorului 33.190 33,196
Teren pare dendrologic Arinis 676.563 676.565
I'eren Tisa , Gura Humorului 1.004 1004
Terenuri pare dendrologic Arinis 8.166.300 8.166.300
Subtotal terenuri 8.988.044 8.988.044
TOTAL rezerva din reevaluare bruta 12.098.804 12.184.502
Impozit amanat (1.935.808) (1.949.520)
TOTAL rezerva din reevaluare neta de impozit amanat 10.162.996 10.234.982

d) Valoarea terenurilor detinute de Societate la 31.12.2016 si la 31.12.2015 este valoarea reevaluata la 31,12.2015

determinata de evaluatorul independent CMF Consulting S.R.L.

LEI

Terenuri — Loeatie / Document proprietate Suprafata mp Valoare la Valoare 1a

31.12.2016 31.12.2015
Str. Mihail, Gura Humorului. parcela 370/2, CF 6301:Ctr. 687 124.333 124.333
nr. 2818/2000
Str. Republicii nr. 18, Gura Humorului: aport natura AA 220 39816 39816
122004
Parcul Dendrologic Arinis | aport natura AA 2/1998 8.807 717.251 T17.251
Gura Humorului Jud. Suceava: Cir. 266/02.02.2010 262 17417 47417
Pareul Dendralogic Arinis ; aport natura AA 3/1999 si 162.678 8.847.800 8.847.800
Ctr. de schimb 179/2003
TOTAL 172.392 9.776.617 9.776.617
Terenuri in concesiune, detinute de societate la 31.12.2016:
Terenuri— Locatie / Proprictate Supralata mp
Piata Republicii nr. 18, Gura Humorului 3488

Ctr. de coneegiune 3148/4.10.1996, cu Primaria Gura Humorului
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5. Active imobilizate (continuare)
A. Imobilizdri corporale (continuare)

¢) Societatea detine la 31.12.2016 si la 31.12.2015 urmatoarele cladiri evaluate la valoarea reevaluata la

31.12.2015, determinata de evaluatorul independent CMT Consulting SRL:

Ana-  Adresa cladire Data dobandirii/ inregistrarii Valoare la Valoare la
litic 3L12.16 31.12.15
1 Hotel situat in orasul Gura Humorului, 1. Aport in natura la capitalul 10.392.959  10.392.959
Bd. Bucovinei, nr: 4, judet Suceava, sociil, cladire neterminata,
inscris in CF 3537, compus din subsol,  AA 2/199§
mezanin, parter si opl etaje, 426 camere
in suprafata de 1.550 mp ; suprafaia 2. Data punerii in functiune:;
construita de 1.394 mp, avand numar 28.02.2003
cadastral (topo) 261/25.
3. Proces-verbal de receptie finala
nr. 1/21.10.2005
5 Cladire la parterul unui bloc, situat in 10.09.1998: aport in natura 127.871 127.871
orasul Gura Humorului, Bd. Bucovinei, conform AA 2/1998:
Tronson A-P, nr. 4, bl. 4, cu suprafata
construita de 171 mp, avand numar
cadastral (topo) 261/26
G Sala de conferinte TISA Proces-verbal de punere in 997.711 997.711
functiune nr. 1/ 21.10.2005
7 Han Arinis Proces verbal de receptie nr. 292.647 292.647
543/11.07.2011
8 Constructii speciale Transfer in anul 2014 din contul 171.383 171.383
(post trafo) 2131
9 Constructii speciale. Transfer in anul 2014 din contul 202.879 202.879
(aparari de mal) 2131
10 Terasa Arinis Proces verbal de receptie 08.2015 109.367 109.367
TOTAL 12.295.017 12.295.017

f) Valoarea contabila care ar fi fost recunescuta daca activele, reprezentand terenuri si cladiri, ar fi fost intregistrate

conform modelului bazat pe cost (1AS 16.77 (e))

LEI
31 decembrie 2016 31 decembrie 2015
Terenuri 790.322 790,322
Cladiri 12.639.381 12.639.381
Total 13.429.703 13.429.703
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5. Active imobilizate (continuare)
A, Imobilizdri corporale (continuare)

) Evolutia imobilizarilor corporale in curs 1a 31.12.2016:

LEI

Imobilizari corporale in cars Soldla  Intrari  Receptii  Demolari Sold Ia

01.01.2016 31.12.2016
Drumuri, alei, trepte, aport in natura la 72.525 72.525
capitalul sacial; AA 2/1998, in Arinis
(ct.231.2)
Evaluare. proiectare obiective Arinis 211.622 211.622
(c1.231.33)
TOTAL 284.147 284.147
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5. Active imobilizate (continuare)

B. Imobilizdri necorporale

Alte imobilizari necorporale in suma de 63.396 LEI reprezinta licente software pentru programul de contabilitate,

programul de emitere facturi receptie si diverse licente de operare PC. Aceste imobilizari necorporale provin din

achizitii direcle. Societatea nu detine imobilizari necorporale generate intern.

Evolutia imobilizarilor necorporale in exercitiul financiar 2016

in lei Imabilizari
necorporale

Valoarea contabila bruta

31 decembric 2015 63.396

Intrart

lesir

31 decembrie 2016 63.396

Amortizarea cunmlaid

31 decembrie 2015 61.197
Intrar 1.240
lesin

31 decembric 2016 62.437

Valowrea contabila wetd

31 decembrie 2015 2.199

31 decembrie 2016 959

Evolutia imobilizarilor necorporale in exercitiul financiar 2015

in fei Imobilizari

necorporale
Valvarea contabila briva

31 decembric 2014 63.396
Intrari

lesin

31 decembrie 2015 63.396

Amortizarea cumulaté

31 decembrie 2014 59.850
Intrari 1348
lesin

31 decembrie 2015 61.197

Valoarea comabila netd

31 decembrie 2014 3.546

31 decembrie 2015 2.199

']_'I
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5. Active imobilizate (continuare)

C. Alte active financiare

Alte active financiare

31 decembrie

31 decembrie

2016 2015
LEI LEI
Participatie la Asociatia pentru Dezvoltarea Turismului-Gura 250 250
Humorului *
Total alte active financiare 250 250

*Asociatia pentru Dezvoltarea Turismului-Gura Humorului s-a constituit in luna iunie 2009 in conformitate cu OG

nr. 26/2000 cu privire la asociatii si fundatii, cu modificarile si completarile ulterioare si cu Decretul 31/1954, fiind

fondata de un numar de 26 membrii fondatori, cu un patrimoniu initial de 6.800 LEI, alcawit din aportul in bani al

asociatilor. Aportul societatii CASA DE BUCOVINA-CLUB DE MUNTE S.A. este de 250 LEI reprezentand

3,67% din patrimeniul asociatiei.
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6 Stocuri

Marfuri alimentare

Materii prime si materiale consumabile

Ambalaje

Avansuri acordate furnizorilor pentru stocuri

Total

7  a) Creante comerciale

Clienti

Ajustari pentru deprecierea creantelor clienti
Furnizori = debitori pentru prestari de servicii

Total

b) Cheltuieli in avans

Concesiune teren cost inflatat

Contravaloare concesiune teren platita in avans

Diverse
Total

8. a) Numerar si conturi curente

Conturi curente la banci
Numerar in casierie
Alte valori

Total

Jldecembrie 31 decembrie
2016 2015
148.276 137.100
30.213 38.078

2.779 3.692

780 3316

182.048 182.186

31 decembrie

31 decembrie

2016 2015
243.673 391.072
(48.299) (46.563)

66.601 3.560
261.975 348.009

31 decembrie

31 decembrie

2016 2015
115.229 116.692
36.711 37177
6.180
158.120 153.869

Jidecembrie

Jldecembrie

2016 2015
3.001.958 762.556
24.129 17.445

45 6.386
3.026.132 786.387

Conturile curente deschise la banci sunt in permananti la dispozitia Societatii si nu sunt restrictionate sau grevate de

sarcini. Exceplie face suma de 32.642 Lei reprezentand garantii personal,
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8. b) Depozite plasate la banci

31decembrie Jldecembrie
2016 2015
Depozite bancare cu scadenta originald mai mica de 3 luni - 5.678.295
Depozile bancare cu scadenta originald mai mare de 3 luni 9.642.970 5.300.000
si mai mica de un an
Creante atasate 65,712 36.982
Total 9.708.682 11.215.277
Depozite bancare la 31.12.2016
Contul depozitului Valoare depozit Perioada depozitului Cota  Nr.dezile pana  Dobanda aferenta
dobanda la31.12.16  indep, exercitivlui
LEI
1 2 3 4 5 6
Murfin Bank 500,000 LET 13092016 - 13.09.2017 2.00% 18 500.00
Marfin Bank S00.000 LEL 13092006 - 13092017 2,00% 18 SO0.00
Marfin Bank 1.000.000 LEI 13092016 - 13.09.2017 2,00% 18 100000
Marfin Bink 1000000 LET 13092016 - 13092017 2,00% I8 100000
Marfin Bank [.000.000 LET 13092016 - 13.09.2017 2,00% b 1000 160
Libra Bank 1013470 LEF 05042006 - 05.04 2017 2.00% 271 14993 8|
Libra Bank 1.000,000 LED 16062016 - 16.062017 2,00% 199 [0 84932
Garantl Bank i 103000 LED 29032016 - 29032017 1 40% 278 1175801
Garant) Bank 2.524 500 LET 27042016 - 27042017 1 40% 244 24 110,70
Total depozite LET 9.642.970 65.711,94
.Depozile bancare la 31.12.2015
Contul depozitului Valoare depozit Perioada depozitului Cota Nr. dezile pana Dobanda aferenta
dobanda Ia 311215 indep. exercitiului
LEE
| 2 3 4 5 ]
“Fransilvania STT.000 LEI 30122015 - 01022016 0,45% 2 (BN
Marfin Bank 2000060 LEI 14122015 - 14012016 3.00% 18 3.000,00
Marfin Bank 2:000,000 LEI 14122015 - 14012016 3.,00% I8 3.000.00
Libra Bank 1:000.000 LELI 05102015 - 05042016 2.60% 8K 661849
Libra Bank 2,000,000 LEL 11092016 - 13062016 2.60% 112 15.956,16
Garantl Bank 1.101.2495 LET 28122015 - 28032016 1,40% 4 168,50
Guranti Bank 2.500.000 LEI 27102015 - 27.04.2016 1,90% 66 8574 04
Total depozite LE] 11.178.295 36.981,63

8 ¢) Credite si creante
Obligatiuni

Societatea a achizitionat, in anul 2015, 890.000 obligatiuni dematerializate, nominative si liber transferabile, cu
randament (ix, emise de Firos S.A. Valoarea de achizitie a obligatiunilor este de 2.225.000 lei, cu dobanda fixa de
4% p.a.. Scadenta principalului este de 36 de luni de |a data subscrierii. Dobanda se calculeaza incepand cu data
platii gbligatiunilor si se plateste |a fiecare 90 de zile calendaristice de la data ficcarei subscrieri.

Valoarea dobanzii atasate la 31.12.2016 este de 3.527 lei (31.12.2015: 2.074 lei).

Societatea FIROS S.A.. cu sediul social in B-dul. Timiscara nr.100, sector 6, Bucuresti. CUI 434492 este o filialaa
SIF Muntenia. Procentul de detinere, al SIF Muntenia. la 31 decembrie 2016 este de 99.69% (31 decembrie 2015:
99,69%). Capitalurile proprii si profitul net pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2013, pentru care au
fost aprobate situaiile financiare sunt: 39.508.582 lei, respectiv 1.314.063 Lei. SIF Muntenia a evaluat filiala si
valoarea evaluata la 31 decembrie 2016 si la 31 decembrie 2015 este de 36.724.121 lei, respectiv 35.167.107 lei.
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9 Alte creante

Creante fata de bugetul statului
Debitori diversi
Ajustari pentru deprecierea debitorilor diversi

Total

3ldecembrie 3ldecembrie

2016 2015

76.790 §0.241

48.901 31.995
(7.161)

118.530 112.236
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10. Capital si rezerve
a) Capital social
La 31.12.2016, capitalul social subscris si varsat al societatii este de 16.733.960 lei, conform Certificatului
Constatator nr. 6352/27.02.2015, compus din:
aport in naturd :  2.352.620 lei ;
- aport in numerar : 14,381,340 lei.

Capitalul social este reprezentat de 167.339.600 actiuni, cu o valoare nominala de 0,10 lei/actiune.

Comisia Nationala a Valorilor Mobiliare (C.N.V.M.), actual Autoritatea de Supraveghere Financiara (A.S.F), a
eliberat, in data de 20.03.2008, certificatul de inregistrare a valorilor mobiliare nr. 3400, prin care certifica
inregistrarea actiunilor comune nominative in numar de 167.339.600, la valoarea nominala de 0,10 lei, in Registrul
A.S.F. la pozitia 3567, simbal BCM,

Registrul actionarilor se tine de citre DEPOZITARUL CENTRAL S.A.

Structura aclionariatului Societitii

31 decembrie 2016 Numar actiuni Suma (LEI) (%)
SIF Muntenia S.A. 111.900.276 11.190.028 66,87
Persoane juridice 42.243.714 4224371 25.24
Perscane fizice 13.195.610 1.319.561 7.89
Total 167.3392.600 16.733.960 100,00
31 decembrie 2015 Numar actiuni Suma (LEI) (%)
SIT Muntenia S.A. 111.900.276 11.190.028 66,87
Persoane juridice 42.164.155 4.216.415 25,20
Persoane fizice 13.275.169 1.327.517 7,93
Total 167.339.600 16.733.960 100,00

Adunarea Generala Exiraordinara a Actionarilor (AGEA) din 16.12.2014 a aprobat propunerea Consiliului de
Administratie privind distribuirea gratuita a pachetului de 799.000 actiuni rascumparate de catre Societate, in
conformitate cu AGEA din data de 23.04.2013, Data de inregistrare, in conformitate cu prevederile art. 238 alin (1)
din Legea nr.297/2004, a fost 09.01.2015, respectiv ex-date 08.01.20135.

Distribuirca gratuita a pachetului de 799.000 actiuni rascumparate de Societate s-a realizat astfel:

Actionar Numar actiuni distruibuite gratuit
Mircea Constantin 100.000
Viarel Munteanu 100.000
Liana Marin 100.000
Nicoleta Chealda 100.000
losefina Qlar 100.000
lon Romica Tamas 99.000
Claudia Pascaovici 70.000
Analaura-luliana Simota 30,000
Livia Misiuc 40.000
Doina Prosciuc 40.000
Mihai Sava B - - 20.000
Total 799000
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10. Capital social si prime de capital si rezerve (continuare)

Reconcilierea capitalului social

31 decembrie 2016

31 decembrie 2015

Capital social nominal 16.733.960

16.733.960

Prime de capital 4.885.965 4.885.965
LEfectul hiperinflatiei — IAS 29 10.267.175 10,267,173
Total capital social si prime de capital 31.887.100 31.887.100

b) Dividende

Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor (AGEA) din data de 29.04.2016 a aprobat propunerea Consiliului
de Administratie privind repartizarea unui dividend la valoarea de 0,003 leifactiune, din profitul nerepartizat al
anilor 2013-2015. Valearea dividendelor brute inregistrate drept obligatie de plata in anul 2016 a fost de 502.015 lei
(2015: 552.221 lei).

Dividendele propuse a se repartiza Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor (AGOA) convocaie pentru aprobarea
situatiilor Minanciare la 31.12.2016 sunt in cuantum de 568.955 lei, reprezentand 0,0034 lei/actiune.

¢) Rezerva legala
Conform cerintelor legale, Societatea constituie rezerve legale n cuantum de 5% din profitul brut inregistrat pana la
nivelul de 20% din capilalul social. Valoarea rezervei legale la data de 31 decembrie 2016 este de 481.115 Jei , iarla

31 decembrie 2015 este de 447.469 lei.
Rezervele legale nu pot fi distribuite catre aclionari.

d) Rezerve din reevaluarea imobilizirilor corporale

Aceaste rezerve cuprind modificarile nete cumulate ale valorilor juste ale terenurilor si cladirilor.

Rezervele din reevaluarea imobilizarilor corporale sunt prezentate la valoarea neta de impozitul aménat aferent.

Componenta rezervelor din reevaluare, la 31.12.2016 comparativ cu 31.12.2015, se prezinta astlel:

Cladire/teren Valoarea rezerve din Valoarea rezerve din
reevaluare recvaluare

la31.12.201¢6 la 31.12.2015

LEIL LEI

Hotel 3.022.807 3.106.004
Sala TISA - -
Sediu birouri 87933 90.454
Han Arinis W -
Subtotal cladiri 3.110.760 3.196.458
Terenuri Str. SECMihail, Gura Humorulu 108.979 108.974
Teren Str. Republicii nr.18, Gura Humorului 35196 35.196
Teren pare dendrologic Arinis 6H76.563 676.563
Teren Tisa . Gura Hunorului 1.004 1.004
Terenuri pare dendrologic Arinis §.166.300 §.166.300
Subtoral terenuri 8.988.044 8.988.044
TOTAL rezerva din reeviluare bruta 12.098.804 12.184.502
Impozit amanal (1.935.808) (1.949.520)
TOTAL rezerva din reevaluare neta de impozit amanat 10.162.996 10.234.982
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10. Capital social si prime de capital si rezerve (continuare)

e) Alte rezerve

Alte rezerve in suma de 1.654.349 lei, in sold la 31 decembrie 2016, reprezinta sume reparlizate din profitului net

aferent exercitiilor financiare 2006-2010:

a. 318217 lei din profitul 2006, prin hotararea AGA nr. 1/19.04.2007;

b, 483.334 lei din profitul 2007, prin hotararea AGEA nr.2/25.04.2008;
¢ 616.690 lei din profitul 2008, prin hotararea AGEA nr.2/29.04.2009;
d. 192.054 lei din profitul 2009, prin hotararea AGEA nr.2/22.04.2010;
e. 44,054 lei din profitul 2010, prin hotararea AGEA nr.2/28.04.2011.

f)  Actiuni proprii si pierderi legate de instrumente de capitaluri proprii

In baza Hotararii Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor (AGEA) din data de 23 aprilie 2013, covocata prin
publicarea in Monitorul Oficial partea IV-a nr. 1532 din data de 21 martie 2013, s-a adoptat rascumpararea de catre

Societate a actiunilor proprii, in urmatoarele conditii:

a.  Maximum 1.600.000 actiuni cu valoare nominala de 0,1 lei/actiune (0,99% din totalul actiunilor emise de
Societate) la un pret minim egal cu pretl de piata de la BVB din momentul efectuarii achizitiei si un pret
maxim de 0.2 lei. pe o perioada de maximum 12 luni de la data publicarii HAGEA in Monitorul Oficial :

b. Rascumpararea se face in scopul distribuirii gratuite catre membrii Consiliului de Administratie si catre
conducerea execuliva a-societalii pentru a obline cointeresarea acestora in cresterea performantei Societatii,

Societatea a achizitional pana la 31 decembrie 2014 un numar de 799.000 actiuni proprii. Actiunile proprii au fost

inregistrate la valoarea de 71.127 lei.

Pierderea legata de instrumente de capitaluri proprii, la 31 decembrie 2015, rezultata ca urmare a rascumpararii

actiunilor proprii si a distribuirii lor cu titlu gratuit este de 71,340 lei.

Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor (AGEA) din 16.12.2014 a aprobat propunerea Consiliului de
Administratie privind distribuirea gratuita a pachetului de 799.000 actiuni, distributie inregistrata in ianuarie 2015.

¢) Rezultatul reportat

Element 31 decembrie 2016 31 decembrie 2015
Rezultat reportat 557.939 558.287
Rezultat reportat privind adoptarea (10.099.471) (10.099.471)
pentru prima data a [AS 29

Rezultat curent 608.926 518.751
Repartizarea profitului (33.646) (31.442)
Total rezultat reportat (8.966.252) (9.053.875)
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Pentru exercitinl financiar incheiat la 31 decembrie 2016

11. Datorii privind impozitul aménat

Datoriile privind impozitul amanat la 31 decembrie 2016 sunt detaliate in tabelul urmator:

Active Datorii Net
Imobilizari corporale 12.098.804 12.098.804
Creante comerciale (33.809) (33.809)
Debitori diversi (5.013) (5.013)
Cheltuieli in avans — concesiune teren 115.229 115.229
inflatat
Provizioane 64.373 (64.373)
Total 12.175.212 64,373 12.110.839
Dilerente temporare nete — cota 16% 12.110.839
Datorii privind impozitul pe profit 1.937.734
amanat
Datoriile privind impozitul aménat la 31 decembrie 2015 sunt detaliate in tabelul urmator:

Active Datorii Net
Imobilizari corporale 12.184.502 12.184.502
Creante comerciale (32.394) (32.594)
Cheltuieli in avans — concesiune teren 116.692 116.692
inflatat
Provizioane 57.508 (37.308)
Total 12.268.600 57.508 12.211.092
Diferente temporare nete — cota 16% 12.211.092
Datorii privind impozitul pe profit 1.953.775

amanat
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12 Datorii comerciale si alte datorii

a)  Datorii comerciale
31 decembrie 2016 31 decembrie 2015
Datorii comerciale 381.142 315.501
Avansuri primite 16.429 19.012
Total 397.571 334,513
by  Alte darorii
31 decembrie 2016 31 deeembrie 2015
Datorii cdtre bugetul de stat 90.419 80.400
Creditori diversi si alte datorii 118.628 104.294
Datorii catre angajati 91.866 76.393
Impozitul curent de platit 28.201 19.537
Total 329.114 280.824
Impozit pe profit amanat (Nota 11) 1.937.734 1.953.775
Total general 2.664.419 2.234.599
13 Provizioane

31 decembrie 2016

31 decembrie 2015

Soldul la incepurul pericadei 57.508 2.508
Provizioane constituite in cursul perioadei 63.537 55.000
Provizioane reluate in cursul perioadei 56.672

Sold Ia finalul perioadei 64.373 57.508

Provizioanele la 31.12.2016 reprezinta ;

= 836 lei provizion contiluit pentru premierea salariatilor pentru rezultatele obtinute in anul 2012 si neacrodate;
= 63.537 lei provizion constituit pentru indemnizatiile conducerii Sociefatii aferente rezultatelor obtinute in anul

2016.
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14

15

16

17

Rezultatul pe actiune

31 decembrie 2016

31 decembrie 2015

Profitul atribuibil actionarilor ordinari
Numirul mediu ponderat al actiunilor ordinare

Rezultatul pe actiune de baza

Venituri din servicii turistice

Venituri din servicii hoteliere

Venituri de alimentatie publica (restaurant, bar)
Venituri SPA, spatii de joaca, diverse

Venituri inchiriere sali de conferinta

Total

Cheltuieli cu serviciile prestate de terti

Cheluieli cu serviciile prestate de terti
Cheltuieli cuintretinerile si reparatiile

Total

Alte cheltuieli

Cheltuieli cu alte impozite, taxe §i varsaminte
asimilate

Cheltuieli privind comisioanele $i onorariile
Cheltuieli postale si taxe de telecomunicatii
Cheltuieli de protocol, reclama si publicitate
Cheltuieli cu serviciile bancare si asimilate
Cheltuieli cu primele de asigurare

Cheltuieli de exploatare privind provizioanele
Cheltuieli de exploatare privind ajustarile pentru
deprecierea activelor curente

Cheltuieli cu donatiile acordate

Cheltuieli cu deplasari, detagiri i transferdri
Cheltuieli cu despagubiri, amenzi si penalitati
Alte cheluieli de exploatare

Cheltuieli cu redeventele, locatiile de gestiune si
chiriile

Total

608.926 518.751
167.339.600 167.339.600
0,004 0,003
2016 2015
3.147.085 2.719.348
4.719.392 4.109.059
129.023 134.656
101.076 96.278
8.096.576 7.059.341
2016 2015
710.561 507.619
391.705 450.650
1.102.266 958.269
2016 2015
390.896 297417
117.793 108.535
53.011 45.814
89.371 74.988
23.597 21.993
30.498 25,792
6.865 55.000
8.896 (11.783)
22179 14.200
10.549 6.649
3,500 590

- 575

23.981 17.700
781.136 657.471
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18  Cheltuieli cu personalul

2015

Cheltuieli cu personalul

Cheltuieli cu salariile
Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala
Cheltuieli cu tichetele de masa acordate

1.475.069
351.163
141.764

Total

1.967.996

Numarul mediv de salariati in anul 2016 a fost 78 (2015: 71), iar numarul efectiv de salariat existant la 31

decembrie 20106 este 82 de (31 decembrie 2015:74).

19  Venituri financiare

2015

Venituri din dobanzi
Venituri din diferenfe de curs valutar
Venituri din sconturi

271.643
(6.951)

Total

264.692
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20 Cheltuiala cu impozitul pe profit

a)

b)

Impozitul pe profit curent
Cheltuieli cu impozitul pe profit curent

Impozitul pe profit aminat
Venituri din impozitul pe profit amanat
Cheltuieli cu impozitul pe profit aménat

Total

Reconcilierea cotei de impozitare efective:

Profit inainte de impozitare
Impozit in conformitate cu rata statutara de impozitare de 16%
Efectul asupra impozitului pe profit:

Rezerva legale

Amortizare fiscala

Cheltuieli nedeductibile

Venituri neimpozabile

Elemente similare veniturilor

Sponsorizare

Diferente temporare

Impozit pe profit

a)  Evolutia impozitului pe profit aminat

2016 2015
123.856 126.904
(2.329) (9.032)
- 1.319
(2.329) (7.714)
121,527 119.191
2016 2015
730.453 637.942
116.872 102.071
(5.383) (5.031)
(439)
30.480 30.230
(9.206) (1.459)
13.711 15.293
(22.179) (14.200)
(2.329) (7.714)
121,527 119.191

31 decembrie Impact in contul de

Impact in rezerve 31 decembrie

2015 profit si pierdere 2016
Impozit pe profit amédnat - pasiv
Rezerve din reevaluare imobilizari 1.949.520 (13.712) 1.935.808
corporale cls 212
Cheltuieli in avans aferente costului inflatat 18.671 (234) 18.437
pentru concesiune teren cu scadenta pe
durata concesjunii,
1.968.191 (234) (13.712) 1.954.245
Impozit pe profit améinat - activ
Ajustari pentru deprecierea creantelor (3.213) (194) (5.409)
clienti
Ajustari pentru deprecierea debitorilar (802) (802)
diversi
Provizioane pt riscuri si cheltuieli (9.201) (1.099) (10.300)
(14.416) (2.095) 16.511
Impozit aminat net 1.953.775 (2.329) (13.712) 1.937.734
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21 Parti afiliate
a)  Personalul cheie din conducere

31 decembrie 2016
Lista membrilor Consiliulului de
Administratie Trandafir Florica - Presedinte
Tamas lon Romica - Vicepresedinte
Constantin Mircea - Membru
Marin Liana — Membru
Chiribuca Dumitru Florin - Membru

31 decembrie 2016
L.ista membrilor Consiliului
Direetor

Tamas lon Romica- Direclor General
Misiue Livia — Directorcconomic
Pascovici Claudia — Director alimentatie
Prosciue Doina — Director Vanzari

b) Detineri actiuni ale personalului cheie de conducere

31 decembrie 2015

Constantin Mircea - Presedinte
Munteanu Viorel - Vicepresedinte
Marin Liana - Membru

Olar losefina — Membru

Chialda Nicoleta - Membru

31 decembrie 2015

Tamas lon Romica - Director General
Misiue Livia— Director economic
Pascovici Claudia - Director

alimentatic
Prosciue Doina— Director Vanzari

Numarul de actiuni detinute de personalul cheie din conducere este prezentat in tabelul de mai jos:

31 decembrie

31 decembrie

Chialda Nicoleta

Tamas Romica

Misiuc Livia

Prosciue Doina
Pascovici Claudia
Simota Analaura-luliana
Sava Mihai

Total

2016 2015
107.032 107.032
99.000 99.000
43,516 43516
43.516 43516
70.703 70.703
30.352 30.352
20.352 20.352
414.471 414.471

¢) Tranzactii cu personalul cheic din conducere:

31 decembrie

31 decembrie

Salarii platite persenalului din conducere
Remunerafia membrilor Consiliului de Administratie

2016 2015
315816 276.780
41.571 42.840

Societatea nu a incheiat angajamente de pensii cu fostii membri ai Consiliului de Administratie sau cu fostii
directori si nu a aprobat credite membrilor organelor de administratie si de conducere executiva.

d) Tranzactii cu parti care controleaza socielate

31 decembrie

2016

31 decembrie

2015

Dividende repartizate SIF Muntenia (actionar majoritar)

335.701

369.271
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22. Angajamente

Secietatea nu figureaza cu angajamente de capital la 31 decembrie 2016 i la 31 decembrie 2015.
23. Active si datorii financiare

Clasificiiri contabile i valori juste

Tabelul de mai jos sumarizeaza valorile contabile si valorile juste ale activelor si datoriilor financiare dle Societatii la data de
31 decembrie 2016:

Cost amortizat Valoare contabili Valoare justi
totali

Numerar §i cehivalente de numerar 3.026.132 3.026.132 3.026.132
Depozite plasate la banci 9.708.682 9.708.682 9.708.682
Credite si creante 2.228.527 2.228.527 2.228.527
Creante comerciale i similare 261.975 261975 261.975
Alle active linanciare 118.530 118.530 1 18.530
Total active financiare 15.343.846 15.343.846 15.343.8406
Datorii comerciale si similare 397.571 397.571 397.571
Alle datorii linanciare 329.114 329.114 329.114
Total datorii financiare 726.685 726.685 726.685

Tabelul de mai jos sumarizeaza valorile contabile si valorile juste ale activelor si datoriilor financiare ale Societitii la data de
31 decembrie 2015:

Cost amortizat Valoare contabila Valoare justi
totali

Numerar si echivalente de numerar 786.387 786.387 T86.387
Depozile plasaie la banci 11.215.277 11213277 11.215.277
Credite si creante 2.227.074 2.227.074 2.227.074
Creante comerciale si similare 348.069 348.069 348.069
Alte active linanciare 112.236 112.236 112.236
Total active financiare 14.689.043 14.689.043 14.689.043
Datorii comerciale si similare 334.513 334513 334513
Alte datorii linanciare 280.824 280.824 280.824
Total datorii financiare 615.337 615.337 615.337

Pentru estimarea valorii juste a activelor si datoriilor financiare misurate la cost amortizat, Societatea a folosit
urmatoarele estimari gi a efectuat urmétoarele judecéli semnificative: pentru elementele de natura numerarului si
echivalentelor de numerar, a altor active $i datarii financiare care sunt emise sau detinute pe termene [oarte scurte si
care in general nu sunt purtdtoare de dobanda sau sunt purtétoare de dobéazi fixe, Societatea a aproximat valoare
justd cu costul acestora; pentru credite si creante, Societatea a folosit tehnici de evaluare de nawra fluxurilor
actualizate de numerar, utilizind date de intrare observabile in piaja (ca atare, evaluarea s-a efectuat folosind tehnici
de nivel 3).
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24, Evenimente ulterioare datei bilantului

Scocietatea nu a identificat evenimente ulterioare datei bilantului care sa influenteze situatiile financiare ale exercitiului
financiar 2016 si nici de natura prezemtarii in Notele explicative. Societatea nu a identificat elemente de natura celor
conforme cu prevederile IAS 1,125,

25. Managementul riscului financiar
Administrarea riscurilor semnificative

Principalele riscuri la care Societatea este expusa sunt:

e riscul de piafa (riscul de rata a dobénzii, riscul valutar §i riscul de pret):
e riscul de credit;

® riscul de lichiditate;

e riscul aferent impozitarii;

e riscul aferent mediului ecenomic:

e riscul operajional.

Strategia generala de administrare a riscurilor urmireste maximizarea profitului Societétii raportat la nivelul de risc
la care acesta este expus si minimizarea potenfialelor varialii adverse asupra performantei financiare a Societatii.

Societatea utilizeazd o varietate de politici si proceduri de administrare si evaluare a tipurilor de risc la care este
expusa. Aceste politici i proceduri sunt prezentate n cadrul subcapitolului dedicat fiecarui tip de risc.

(a) Riscul de piata

Riscul de piaja este definil ca riscul de a inregistra o pierdere sau de a nu obtine profitul agteptat, ca rezultat al
[luctuatiilor prejuriler, ratelor de dobéanda si a cursurilor de schimb ale valutelor.

Societatea este expusd la urmatoarele categorii de risc de piafa:

(i) Riscul de pref
Societatea este expusd riscului asocial variafiei preturilor produselor alimentare si nealimentare, necesare
desfasurarii activitatii. Societatea administreazi acest rise printr-un program adecvat de aprovizionare.

(i) Riscul de ratd.a dobdanzii

La datele de 31 decembrie 2016 si 31 decembrie 2015 ¢ pondere semnificativa din activele Societatii (39,43%) sunt
purtatoare: de dobanda, numerarul si echivalentele de numerar sunt in general investite la o rata de dobanda pe
termen scurt. Scaderea randamentelor de pe piata afecteaza valoarea de evaluare a activelor.

La data raportarii, profilul expunerii la riscul de ratd a dobdnzii aferent instrumentelor financiare purtdtoare de
dobdndi detinute de Societate a fost:

Ingtrumente cu ratd fixa 31 decembrice 2016 31 decembrie 2015
Depozite bancare 9642970 I'1 178295
Obligatium 2225000 2.225000
Taotal 11.867.970 13.403.295

Societatea nu detine instrumente cu ratd variabild de dobandi. Intervalele de dobanda aferente depozitelor bancare
se situeazd intre 1,40% si 2% in anul 2016 (2015: 0,45% si 3,00%) pentru depozitele in lei, iar pentru obligatiuni
rata dobanzii este de 4% p.a..
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25. Managementul riscului financiar (continuare)
Administrarea riscurilor semnificative (continuare)
(a) Riscul de piata (confinuare)

(i) Riscu! de ratd a dobanzii feonlinuare)

Impactul asupra profitului net al Societatii a unei modificari de +/- 1% a ratei dobénzii aferenta activelor si pasivelor
purtatoare de dobanda variabila si exprimate in lei este de +/- 118.679 lei la 31 decembrie 2016, respectiv +/-
133.033 lei la 31 decembrie 2015,

(iii) Riscul valutar

Societatea este: expusd riscului valutar datoriti  fluctuatiilor cursului de schimb valutar, veniturile operationale
realizindu-se in baza unor contracte cu preturile exprimate in moneda EUR fird a exista clauze specifice acoperii
eventualului risc de aceastd naturd. Aceste contracte au ca beneficiari agentii de turism romane care sunt doar
intermediari si care nu pot s&-si asume riscuri de fluctualii de curs. Majoritatea activelor si pasivelor financiare ale:
Societatii sunt exprimate in moneda nationala.

(b) Riscul de credit

Riscul de credit reprezinta riscul inregistririi de pierderi sau al nerealizarii profiturilor estimate, ca urmare a
neindeplinirii de cétre contrapartidd a obligatiilor financiare. Societatea este expusa riscului de credit ca urmare a
lichiditatii din conturile curente si depozite bancare si a altor creante.

Expunerea maxima la riscul de credit a Societatii este in suma de 15.319.673 lei la 31.12.2016 (31.12.2015:
14.665.571 lei)

Valoarea contabila 37 decembrie 2016 31 decembrie 2015
Creante comerciale si alte active curente, din eare: 330.505 460,305
- Creante clienti 195374 344 509

- Furnizori=debitor: 66.601 3560

- Creante debitor) divers: 41,740 31995

- Creante cu bugeiul de siat 76.790 S0.241
Obligatiuni 2.228.527 2.227.074
Numerar $i depozite [a banci, din care: 12.710.641 11.978.192
- Banca Transilvania 14.976 37704

- Marfin Bank 4055421 4037704

= Libra Bank 2046526 3023039

- Crerrgnitl Bank 3698134 3610866
Raiffeesen Benik 2800475 3411

= BCR 12658 14.023

= Volksheank - 3538

- Bancpost S1971 6.163
Trezoreria Sweeava F0.4709 4!

TOTAL 15.319.673 14.665.571
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Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016

25. Managementul riscului financiar (continuare)
Administrarvea riscurilor semnificative (conlinuare)

(b) Riscul de credit (continuare)

Expunerea Societatii la riscul de:credit este influentatd in principal de caracteristicile individuale ale fiecirui client,
Conducerea a stabilit o politica de credit conform céareia fiecare nou client este analizat individual din punct de
vedere al bonitdfii inainte de a i se oferi condiiile standard ale Societatii de plata si de livrare. Clientii care nu
indeplinesc conditiile stabilite de Societatii pot efectua tranzactii cu aceasta numai cu plata in avans,

Societatea stabileste o ajustare pentru depreciere care reprezinti estimarile sale cu privire la pierderile din creante
comerciale. Ajustarile pentru deprecierea creanfelor se referi in principal la componente specifice alerente
expunerilor individuale semnificalive suportate si identificate.

Pierderi din depreciere
Analiza numarului de zile de intarziere pentru creantele comerciale si alte creante:

31 decembrie 2016 Valoare bruta Depreciere
inlei

Curente si restante intre 0 si 30 zile 108.246

Restante intre 31 si 60 zile 24.308

Restante intre 61 si 90 zile 14.815

Restante intre 21 si 180 zile 32,036

Restante intre 181 si 360 zile 14.675

Mai mult de 360 zile 165.095 48.299
Total 359.175 48.299
31 decembrie 2015 Valoare bruta Depreciere
inlei

Curente si restante intre 0 si 30 zile 133.815,37

Restante intre 31 si 60 zile 51.359,13

Restante intre 61 si 90 zile 94.658,28

Restante intre 91 si 180 zile 40.640.22

Restante intre 181 si 360 zile 15.859,93

Mai mult de 360 zile 90.294,19 46.563.,42
Total 426.627,12 46.563,42

(¢) Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate este riscul Societatii de a Intdmpina dificultati in indeplinirea obligatiilor asociate datoriilor
financiare care sunt decontate in numerar sau prin transferul altui activ financiar, Abordarea Societdtii in
administrarea lichiditatii consta in asigurarea. pe cit de mult posibil, ca va dispune mereu de lichiditafi suficiente
pentry a-si achita obligatiile scadente, atdt in condifii normale cat si in condiii de stres, [ara a suporta pierderi
inacceptabile sau a pune in pericol reputatia Societatii.
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Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016

25. Managementul riscului financiar (continuare)
Administrarea riscurilor semnificative (continuare)
(¢) Riscul de lichiditate (continuare)

In general Societatea se asigurd ca dispune de numerar suficient pentru acoperirea cheltuielilor operationale. Tabelul
urmator prezinia scadentele contractuale reziduale ale datoriilor financiare la finalul perioadei de raportare, inclusiv
platile estimate de dobanda:

31 decembrie 2016 Valoare Sub 3 luni  Intred i Mai mare Fird
contabila 12 luni de | an maturitate
prestabiliti

Active fianciare

Numérar 3.001.959 3.001.959

Depozite plasate la banci 9.642.970 9.642.970

Obligatiuni 2.225.000 2.225.000
Alle active 380.504 380,304

Total active financiare 15.250.433 3.382.463  9.642.970 2.225.000

Datorii financiare

Datorii comerciale 397.571 397.571

Provizioane pentru riscuri si cheluieli 64.373 64.373

Alte datorii 329.114 329114

Total datorii finaneiare 791.058 TO1.058

Excedent de lichiditate 14.459.376 2.591.405 9.642.970 2.225.000

31 decembrie 2015 Valoare Sub 3 luni Intre 3 si Mai mare Iara
contabila 12 luni de l an maturitate

prestabilita

Active fianciare

Numerar 762.555 762.555

Depozite plasate la banci 11.178.295 5.678.295  53.500.000

Obligatiuni 2.225.000 2.225.000

Alte active 460305 460.305

Total active financiare 14.626.155 6.901.155  5.500.000 2.225.000

Datorii financiare

Datorii comerciale 334513 33513
Provizioang pentru riscurd si cheluieli 57.308 37.508
Alte datori 280.824 280.824
Total datorii financiare 672.845 672.845
Excedent de lichiditate 13.953.310 6.228.310  5.500.000 2.225.000




Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016

25. Managementul riscului financiar (continuare)

Administrarea riscurilor semnificative (continuare)

(d) Riscul aferent impozitarii

Legislatia fiscald romdneasca prevede reguli detaliate $i complexe suferind mai multe modificari in ultimii ani.
Interpretarea textului i procedurile practice de punere in aplicare a legislatiei fiscale ar putea varia, existind riscul
ca anumite tranzacii s& fie interpretate altfel de catre autoritdjile fiscale comparativ cu tratamentul Societatii.
Guvernul Roméniei define un numar de agentii autorizate si efectueze auditul (controlul) companiilor care opereaza
pe teritoriul Romaniei. Aceste controale sunt similare auditurilor fiscale din alte {ari §i pot acoperi nu numai aspecte
fiscale, dar si alte aspecte legale si regulatorii care prezintd interes pentru aceste agentii. Este posibil ca Societatea
sd continue sa fie supusd controalelor fiscale pe masura emiterii de noi reglementéri fiscale,

(e) Riscul aferent mediului economic

Conducerea Societatii nu poate previziona toate efectele potentialelor crize financiare sau economice care vor avea
impact asupra sectorului turistic si financiar din Roménia si nici potentialul impact al acestora asupra prezentelor
situatii financiare. Conducerea Societafii considerd ci a adoptat masurile necesare pentru sustenabilitatea gi
dezveltarea Societatii in conditiile curente de piata.

(f) Riscul operational

Riscul operational este definit ca riscul Tnregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor estimate din cauza
unor factori interni cum ar fi derularea inadecvatd a unor activitdfi interne, existenfa unui personal sau a unor
sisteme necorespunzitoare sau din cauza unor factori externi cum ar fi conditiile economice, progrese lehnologice.
Riscul operational este inerent twturor activitagilor Societagii.

Politicile definite pentru administrarea riscului operational au luat in considerare fiecare tip de evenimente ce poate
genera riscuri semnificative si modalitdfile de manifestare a acestora, pentru a elimina sau diminua pierderile de
naturd operationald.

(g) Adecvarea capitalurilor
Politica Societitii este de a mentine o bazi solidd a capitalului necesari mentinerii increderii investitorilor,
creditorilor si pietei si susjinerii dezvoltarii viitoare a entitagii.

Capitalurile proprii ale Societatii includ capitalul social, diferite tipuri de rezerve gi rezultatul reportat. Societatea nu
face obiectul unor cerinte de capital impuse din exterior,

Tamas lon Romica
Director general




