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Situatia profitului sau a pierderii si a altor elemente ale

rezultatului global
fa 31 decembrie 2017

in lei

Veniturt din servicii uristice
Alte venituri

Cheltieli cu materiile prime Si materialele consumabile
Cheltuieli privind marfurile

Cheltuiceli cu serviciile prestme de terti

Cheltuieli cu personalul

Cheltielt cu amortizarea $i deprecierea imobilizdniior
Ale chelunel

Profit operational
Venituri Mnangiare

Profit inainte de impozitare
Cheltwala cu impozital pe profil

Profit aferent exercitinlui fnanciar

Alte elemente ale rezultatului global

Elemente care sunt sau pot fi transferate in profit sau pierdere
Cresterv/(Sedden) ale vezerves dinreeyaluaren imobi li2arlor corporale,
nete de impaozit amint

Total rezultat global aferent perioadei
Rezultatul pe activne

e bazd
Dilum

Nota 2017 2016
5 8260 566 $.096.576
9,885 3.474
(1.138.832) (1.353.045)
(1.737312) (1713 995)
6 (1.127279) (1,102 266)
7 (2.594.290) (2293 542)
(168.537) (454 288)
8 (743121 (781 140
160.880 401.774
Y RERUIET 32R.679
745.920 730.453
10 (73.185) (121 527)
T 672,741 608.926
13,712 13712
686,453 622.638

1
0,004 0,004
0,004 0.004

Situatiile financiare individuale au fost aprobate de Consilinl de Administratie in data de 13 martic

2018.

Tamas lon Rémica
Director General




Situatia pozifiei financiare

pentru exercifind financiar incheiat la 31 decembrie 2017

31 decembric 31 decembrie
T lei Nota 2017 2016
Active
Numerar st conuri L bunc 12 2785 781 3.026.132
Deposiie plasate la banc I3 10.159.792 9. 708.682
Credite si creante 14 19300249 2767 402
Imobilizan corporale si necorporule 15 22 182,551 22 263836
Stocuri 16 193393 182 048
Total active 38.151.547 37.948.100
Datorii
Dratorit privind inpozital amdna 17 - 1937 734
Do comerciale 1% 134171 397.571
Alle dutorii 19 158470 393,487
Total datorii B §92.641 2.728.792
Capitaluri proprii
Capnal soeial 31887100 31,887 100
Rezerve din reevaluares imobilizarilor corporile 12013107 10,162 9896
Rezultatul reportal (0.0 ] 302) (6 830 788)
Total capitaluri proprii 0 37.258.905 35.219.308
Total capitaluri proprii i datorii 38.151.547 37.948.100

Tamas lon Romica
Director General

Notele de la pagina 6 la pagima 38 [ac parte integranta din situajiile financiare.
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Situatia fluxurilor de trezorerie

pentru exercigiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

Nota 31 Decembric 2017

31 decembrie

2016
L. Fluxuri de numerar din activitati de exploatare
1 - Rezultal brut 745920 730453
2= Ajustari pentri elementele nemonetare si alte elemente incluse fa 708463 ni. 548
activitafile de investitii saw de finantare, din care:
21 Amortizarey imobilizarilor 168.537 454 288
2 2. Provizivane pt riscori st cheluel 37102 f K63
2.3 Ajustari pentru deprecierca activelor circulunte 237 8 890
2.4 Costuri de mtretinere stvemtur din cedure active 431 814 47U
2.5 Vemtur din dobansa 9 (276.57%) (320.211)
2.6, Ajustari pentru alte clemente nemonetare #7870 SINTEE]
= Madificarife pe parcursul perfoadei ale capitalului circutant, din care: (60.844) 183.004
31 (Cregtere) Deserestere in soldunile de ercanie comerciale 31 alie ecreaniy (157 366) 66 0653
3.2 (CrestereyDescrestere in soldunle de stocun (11.343) 138
33 Cregtere/{ Descrestere) in soldunle de daorn comereiale s alte ditorn 67 656 L18.213
A Impocit pe prafit platic {82.550) (115.142)
Sumerar net din activitatea de exploatare( \) 1.310.991 1401994
H. Fluxuri de numerar din activitati de imyestitii
5 - platile mnumerar alerente aenvelor corporale st necorporale, inclusiy (LR IIEE{I] 499 T67)
amenajary
6 - casarile m numerar din dobanz st astmilate 276575 320201
INCARAr: 1N numerar ‘..Ill'l Vs ;IU[I\L'lUT L'Ufp“[illt‘ 3 3T
Numerar net din activitati de investitii (B) (360.294) (179.550)
L Fluxuri de numerar din activitati de finantare
8 - platite in numerar a dividendelor actionarilor (559.132) SE16T7)
9 - Plasamente nete din depozite cuseadenfi man mare de 3 fun yoman mich de i3 (432 030) (4 142.970)
un an —
Numerar net din setivitatea de finantare () (291.161) (4.654.047)
Flusuri de numerar — Total (A+B+C) (240.465) !3.4&2.2}"2_
Numerar la inceputul perioadei J.020.087 6:A58.290
Numerar la sfarsitul perivade 2785.022 3.026.087
Numerarul yi echivalentele de numerar cuprind:
In LEI Nota 31 decembrie 2017 31 decembrie
2016
Numerar in casierie 26.083 24129
Conturi curente la banei 2.759.339 3.001.958
Total numerarsi echivalente de numerar 12 2.785.622 3.026.087

lamas lon Romica
Director General —

Notele de la pagt paging 38 fae purte integranta din sitwatitle Mnancia
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Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat fa 31 decembrie 2017

1. Entitatea care raporteaza

Casa de Bucovina — Club de Munte SA (. Societalea™) este o societate comerciali pe actiuni care funclioneazd in
Romania in conformitate cu prevederile Legii 31/1990 privind societyjile comerciale.

Socictatea are sediul social in Gura Humorului, Piaga Republicii nr. 18, judejul Suceava.

Societatea are ca obieet de activitale prestarea de servicti hoteliere, servicii de alimentatie publica si agrement,
vanzarea de pachete turistice, organizare de conlerinle sau evenimente pentru companii din fard $i straindtate.

Actiunile Societdtii sunt inserise la Cota Bursei de Valori Bucuresti, categoria [1, cu indicatival BOM, incepand cu
data de 12 mar 2008,

La 31 decembrie 2017, Societaten este definuti in proportie de 66.87% de SIF Muntenia SA si in proportie de 33.13%
de alyi actionari. Evidenta actiunilor 1 actionarilor este (inutd in conditiile lewii de edtre S.C. Depozitarul Central S A
Bucuresti

Societatea lace parte din Grupul SUF Muntenia, avand calitatea de (ihala. SIF Muntenia intocmeste situalii lnanciare
consolidate in conformitate ¢u Norma ASF nr 3920135 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu
Standardele Internationale de Raportare Financiara. aplicabile entitatilor amorizate, reglementate si supravegheate de
Aworitatea de Supraveghere Financiara din Scctorul Instrumentelor st Investinilor Financiare (Norma ASF
nr. 3 20105).

In conlormitate cu Regulumentul nr. 1,606/ 2002 al Parlamentului European si al Consiliului Uniunii Europene din 19
iulie 2002 si Norma ASF nr.392015, SIF Muntenia va intoemi situatii linanciare consolidate in conformitate cu
Standardele Internationale de Raportare Financiara adoptate de Uniunea Europeana, pentru exereitiul financiar
incheial la 31 decembrie 2017, Situatile: financiare consolidate la 31 decembrie 2016 pot fi consultate pe site-ul SIF
Munitenia wiw silinuntenia ro. Situatiile financiare consolidate la 31 decembrie 2017 vor fi intoemite, aprobate si
pregatite pana la data de 30 aprilie 2018

Indicaror specifici
Indicator 3zzme 3022016

I Grad de veupure 49.9% A K
2 Noptioewznre 23.299 22990
3 Numar de camere 130 130
4. Pret mediweameri ziler) 1354 _ 135

Auditul statwar pentru exercifiul lnanciar 2017 a fost efectuar de 38 Expert Audit SRL. Auditorul a prestat exclusiv
servicii de audit financiar, Onorariul auditorulul financiar pentru exerciyiul financiar incheial la 21 decembrie 2017
este de 27.000 lei.

2. Bazele intocmirii

(a) Declaratia de conformitate

Sitwatiile financiare individuale au fost intocmite in conformitate cu Ordinului - Ministerului de Finante
2 844/12.12.2016. pentru aprebarea Reglementarlor contabile conforme cu Standardele Interationale de Raportare
Financiard, aplicabile societatilor comerciale ale ciror valon mobiliare sunt admise la tranzactionare pe o piatd
reglententatd. Standardele Internagionale de Raportare Financiard reprezintd standurdele adoptate potrivit procedurii
prevazute de Regulamentul (CE) e 16062002 al Pardamentului Furopean s al Consiliulut din 19 julic 2002 privind
aplicarea Standardelor Internationale de Conabilivate,

Data wranagien la Standardele Internationale de Raportare Financiara a fost 1 anvarie 2011,

Incepind cu exercitiul financiar al anului 2002, societdtile comerciale ale caror valori mobiliare sunt admise 1a
tranzactionare pe o pintd reglementatd au obligatin de a aplicy IFRS la intuemirea situatilor linanciare dnuale
individuale, ca set unic de situatii financiare.
SEMNAT PENTRLN JDENTIFIC

iB EXPERT AUDLIT




Note la situatiile financiare

Pentru exercitinl financiar incheiat la 31 decembrie 2017

2. Bazele intocmirii (continuare)
(b) Prezentarea situatiilor financiare

Situatiile financiare sunt prezentate in conformitate cu cerinfele IAS |, Prezentarca situajiilor fimanciare”. Socictalea a
adoptat © prezentare bazad pe lichiditale in cadrul shatiel pozijiei financiare §i o prezemare a veniwrilor §i
chelwielilor in functie de natura lor in cadrul situajiel rezultatului global, considerind ¢a aceste metode de prezenture
oferd informatit care sunt credibile si mai relevante decdt cele care ar (i fost prezentate in baza altor metode permise
de 1AS 1.

(c) Moneda functionali si de prezentare

Conducerea Societdfii considerd ¢d moneda funcionald, aga cum este accasta definitd de 1AS 21 | Efectele variafie
cursului de sehimb valutar™, este leul roméanesce (lei). Siagiile fnanciare individuale sunt prezentate in lei, rotunjite la
cel mai apropiat leu, monedid pe care conducerza Societdii a ales-o ca moneda de prezentare

(d) Bazele evaluirii

Situatiile financiare au fost intocmite pe baza costului istoric, cu exceptia terenurilor si cladirilor care sunt evaluate la
valoare justa,

Politicile contabile definite mai jos au fost aplicate conscevent pentru toate perioadele prezentate in aceste situagit
linanciare. Aceste situatii financiare au 10st intoemite pe baza prineipiului continuitdti activitatii,

(¢) Utilizarea estimarilor $i judecatilor

Pregatirea situajilor Nnanciare individuale in conformitate cu Standardele Intemationale de Raportare Finaneiari
presupuiie utilizarea din partea condocerii @ unor estimari, judeciy si ipoteze ce afecteazi aplicarca politicilor
contabile precum i valoaren raportatd aactivelor, datoriilor, veniturilor si cheltuielilor. Judecatile i ipotezele asoviate
acestor estimar sunt bazate pe experienya istoricd precum si pe aly facton considerali rezonabili in contextul acestor
estimiiri. Rezultatele acestor estimin formeazd baza judecajilor referitoare la valorile contabile ale sctivelor i
datoriilor care nu pot [Fobjinute din alte surse de informatii. Rezultatele oblinute pot fi diferite de valorile estimarilor,

Judecapile st ipotezele ee stau la baza lor sunt revizuite periodic de catre Societate. Revizuirile estimarilor contabile
sunt recunoscute in perioada in care estimirile sunt revizuite, dacd revizuirile alecteazd doar acea perioada, sau in
perioada in care estimdrile sum yevizoite s perjoadele viltoare dacd revizurile afecteazd atdt perioada curentd it 3
perioadele viitoare.

3. Politici contabile semnificative

Politicile contabile au fost aplicate in mod conseevent asupra tuturer penoadelor prezentate in siwajiile financiare
individuale intoemite de Societate

Siwatile linanciare mdividuale sunt intoamite pe baza ipolezel ¢a Socielaten isi va continua activitatea in vittorul
previzibil. Pentru evaluarca aplicabilitatii acestei ipoteze, conducerca andlizeazd previziunile referitoare Ly ntrarile

viltoare de numerar.

(a) Tranzactii in moneda striina

Operaiunile exprimate in monedi straind sunt inregistrate in lei la cursul oficial de schimb de la data decontdrii
ranzactiilor. Activele si datoriile monetare inregistrate in devize la data intocmirii bilanqulur contabil suni
translormate in monedd functionald la cursul din ziua respectivi,

-



Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(a) Tranzacfii in monedd striiinii (continuare)

Castigurile sau pierderile din decontarea acestora i din conversia folosind cursul de schimb de la sfarsitul exercifiului
financiar a activelor si datoriilor monetare deneminate in monedd sirdind sunt recunoscute in situagia rezullatulu
alobal.

Cursurile de schimb ale principalelor monede straine au lost

Valuta 31 decembric 2007 31 decembrie 2016 Varialie
Euro (EUR) 1.6597 45411 + 2,61%
Dolar amenican (U'SD) 3.8913 34,3033 0, 41%

(b) Contabilizarea efectului hiperinfatiei

in conformitate cu fAS 29  Raportarea financiard in economiile hiperinflationiste”, situagiile financiare ale unei
entitati a cirei monedd funclionald este moneda unei cconomii hiperinflagioniste trebuie prezentale in unitatea de
masurd curemd la data incheierii bilanpului (clementele pemonetare sum retratate folosind un indice general ol
prefurilor de la data achizifiel sau n contribufier).

Conform [AS 29, o cconomic este consideratd ca fiind hiperinflagionista daci. pe langad aly factori, rata cumulatd a
inflatiei pe o perivada de trei ani depageste 100%

Sciderea continudl o ratei inllagier i alyi Factori legati de caractensticile mediului economic din Roménia indica faptul
¢ economia a carei monedd functionald a fost adoptatd de citre Societate a incetat sd mai fie hiperinflafionisia, cu
elect asupra perioadelor financiare incepand cu | ianuarie 2004,

Astlel, valorile exprimate in unitates de masurd curentd la 3| decembric 2003 sunt tratate ca bazd pentru valorile
contabile raportate in situagiile financiare individuale si nu reprezinta valori evaluate, cost de inlocuire. sau oricare ultd
misurare a valorii curente a activelor sau a prefurnilor la care tranzaciiile ar avea loc in acest moment.

Societaten a ajustat urmdtoarele clemente nemonetare pentri @ [ exprimate in unitatea de masurd curemd la 31
decermnbrie 2003:

-capital social
-imobiliziri corporale, cu exceptia terenurilar s cladirilor.

Terenurile s cladirile sunt prezentate la valoares reevalumd la 31 decembrie 2012 si 31 decembrie 2015 Cea mai
recentd reevalpare a fost electuatd de ¢atre Socictate la datw de 31 decembrie 2015

(c) Active gi datorii financiare

(i) Clasificare

Socictatea clasificd instrumentele lnanciare definute in urmitoarele categorii:
Avtive sate datorii financiare evalteate fa valoare jisid prin profit saw prerdere

Aceastda categorie include active linanciare sau datorii financrare definule pentru tranzacjionare §i instrumente
[inanciare clasificale la valoare justa prin profit sau picrdere la momentul recunoasterii inifiale. Un activ sau o datorie
financiard este clasifical in aceastd categorie daca a lost achiziipnat in principal cu scop speculativ sau dacd a fost
desenmnat in aceastd categorie de citre conducerea Societaii.




Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(¢) Active 5i datorii linanciare (continuare)

Investifii defimute pana la scadenta

Investitiile dejinute pand la scaden(d reprezinid acele active linanciare nederivale cu plag Nixe sau determinabile §i
scadend fixa. pe care Societatea are intenfia fermi si posibilitatea de a le pastra pand la scadenya. Investifiile dejinute
pand la scadentd sunt masurate la cost amortizat prin metoda dobanzii efective minus pierderi din depreciere

Credite i creanje

Creditele si creanfele sunt active financiare nederivate cu plafi fixe sau determinabile care nu sunt cotate pe o piaja
activd, altele decit cele pe care Socictatea intenfioneaza si le vanda imediat sawin viitordl apropiat.

Acteve financtare dispenibile in vederea vanzari

Activele inanciare disponibile in vederca vinzari sunt acele active financiare care nu sunt clasificate drept credite st
creanfe. investitii dejinute pand la scadentd, sau active financiare la valoarea justa prin profit suu pierdere.

(ii) Recunouytere

Activele 31 datoritle sunt recunoscute la data la care Societatea devine parte contractuald la conditiile respectivalui
instrument. Activele si datoriile linanciare sunt masurate la momentul recuncasterii inifiale la vailoare jusid plus
costurile de tranzacjionare direct atribuibile, cu exceptia activelor financiare la valoare justd prin profit sau pierdere g1
aitvestitiilor in actiuni o caror valodre justd nu a putat i determinatd in mod credibil 5i care sunt recunoscute initial Ia
cosl.

(iii) Evaluare
Evaluarea fa cost amortzal

Costul amortizat al unui activ suu datorii financiare reprezintd valoarea la care nctival sau datoria financiard este
miisurata dupd recunoagterea mifiali, mai putin plifile de principal. la care se adaugd sau din care se scade amortizarea
cumulata pand la momentul respectiv folosind metoda dobanzii efective, mai pupin reducerile afereme pierdernilor din
depreciere.

Evaluarea la valoarea justa

Incepand cu | ianuarie 2013 ca urmare a aplichrii IFRS 13 “Evaluarea la valoarea justd™. valoares justa reprezintd
prejul care ar fi primit la vanzarea unui octiv sau platit pentru stingeres uner datorii in cadrul unei tranzactii
deslasurate in conditii normale intre participaniii pe piata principald. la daty evaludrii, sau in absenta pretel pringipale.
pe cea mi avanlajoasa piatd la care Socictatea are acces la acea datd.

Socictatea masvard valoaren justd a unui instrument financiar folosind prefurile cotate pe v plaga activa pentru acel
instrument, Un instrument (inanciar are o piajd activi ducit pentru acel instrument sunt disponibile rapid st in mod
regulat prefurl cotate. In categoria instrumentelor financiare cotate pe o pafd activi sunt incluse toate acele
instrumente admise la tranzacqionare pe o bursd §i care prezintd tranzactii reevente cel puin 30 in intervalul de 30 de
zile de tranzactionare anterior datei evaludrii, Preful de piaga wilizat pentru determinarea valorii juste este prejul de
inchidere al preper din ultima 21 de tranzactionare inaimte de data evalurii.

In dbsenta unei cotafii de pret pe o prgd activi. Socictatea foloseste wehniei de evaluare bazate pe anadiza Quxurilor de
numerar actualizate. si alte metode de evaluare folosite in mad ebignut de participaniii [a piatd, wlilizind la moxim
informagiile din pinta, bazdndu-se ¢iit mai pujin posibil pe informatiile specilice companiel. Societatea ulilizeazd
tehnier de evaluare care maximizeaza utilizarea datelor observabile gi minimizeazd utilizarea dawelor neobservabile

[RERNAT Tt 9
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Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat fa 31 decembrie 2017

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(e) Active si datorii financiare (continuare)

Valoarea rezultatd prin folosirea unui model de evaluare se ajusteazd in funciie de un numér de factori, intrucdt
tehnicile de evaluare nu reflecta in mod credibil wyi factorii luali in considerare de clitre participantii de pe piald
atunci cand incheie o tranzactie. Ajustarile sumt imregistrate astfel incat sa reflecte modelele de rise. diferenfele intre
cotafiile de vanzare i de cumparare, riscurile de lichiditate precum i alfi factori.

Activele fipanciare disponibile in vederes vanzarii pentru care nu exista o piald acliva §i peatru care nu este posibila
determinarea in mod credibil a unei valori juste. in condifiile in care Socictatea nu are acces la informatille care ar
facilita aplicares unci tehnici de evaluare alternative, sunt evaluate la cost si sunt testate periodic pentru deprecierea
valorii.

(iv) Identificarea §i evalnarea deprecivrii de valoare
Active financiare masuraie la cost amortizat

La data incheierii fiecarui exercifiu financiar, Socictaten analizeazi daci existd vreun indiciu obigctiv potrivit caruia
un activ linanciar sau un grup de active financiare este depreciat, Un activ Nnanciar sau un grup de active financiare
este depreciat dacd §i numai daca exista indicn obicetive cu privire la deprecierea aparutd ca rezultal al unuia sau mal
multor evenimente ¢e au avut lo¢ dupd recuncagteren inifiala a activului (Ceveniment generator de prerderi™). i
evenimentul sau evenimentele generatoare de pierdere au un impact asupra Huxurilor de numerar viitoare ale activului
Tinanciar sau grupului de active financiare care poate (1 estimat in mod eredibil.

[Faca existd indicii obiective cii a avut loc o pierdere din deprecierea activelor financiare masurate la cost amonizat,
atunci pierderea este masurad ca diferentd intre valoares contabild a activului g1 valoarea actualizatd a Nusurilor
viitoare de numerar utilizand rata dobanzii efective a activului financiar la momentul inijial.

Dacd un activ financiar masurat la cost amortizat arge o ratd variabild a dobanzii, rata de actuahzare pentru evaluarea
oricarei pierderi din amontizare este rata variabila curentd o dobinzii. specilicata in contract, Valoarea contabild a
activului este diminuata prin folosires unui cont de ajustare pentru depreciere. Cheltuiala cu deprecierea de valoare se
recunoagte in profit sau pierdere.

Dacd intr-0 perioadd urmatoare un eventment care a avat loe ulterior momentului recunousterii deprecierii determina
reducerea pierderit din depreciere. pierderea din depreciers recunoscutd anterior este reluatd prin wiilizares unui cont
de ajustare pentru depreciere. Reducerea pierderti din depreciere se recunoagte in profit sau pierdere.

Active finanerare dispontbile in vederea vdnzarn

In cuzul activeler financiare disponibile in vederea vanzarii, awnct cand o scddere in valoarea jusid a unu actin
financiar disponibil in vederea vinzarii a fost recunoscuti direct in capitalurile proprii g1 existd dovezs obiechive <
actival este depreciat, pierderea cumulati ce a fost recunoseutd direct in capitalurtle proprii va fi reluatd din conturile
de capitaluri proprii $i recunoscutd in situagia profitului sau pierdeni gi o altor clemente ale rezultawului global chiar
daca activul financiar nu a Tost incd derecunosout.

Valoarea picrderii cumulate care este reluata din clementele de capitdluri proprit in prolit sau pierdere va [ diferenia
dintre costul de achizijic (net de rambursirile de principal §i amartizare) $i valoarea justi curentd, minus orice pierdere
din deprecierea acelui activ financiar recunoscutd anerior in profit sau pierdere,

Pierderile din deprecierea activelor recunoscute in profit sau pierdere aferente unor participagii clasificate ca fiind
disponibile in vederea vanzarii nu pot [i reluate in profit sau pierdere. Daca. intr-o perioada ulterioard, valoares justd a

unel participati depreciate creste, cresterea valorii va i recunoscuta direct in alte elemente ale rezultatuln global.

<
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Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(e) Active si datorii financiare (continuare)

Dacd existd indicii obicctive cu privire la o pierdere din deprecierea unei participatii nelistate care nu este presentald
la valoare justd deoarece valoaren justd nu poate i masuratd in mod credibil, sau cu privire la un acuv financiar
derivat care este legal sau care urmeazi a fi decontat printr-un astfel de instrument nelistat, valoares pierderii din
depreciere este masuratd ca diferenta dintre valodrea comtabild a activului linaneiar §1 valoarea actualizatd a fuxurilor
vitoare de numerar utilizand rata de remabilitate interma curentd a pietel pentry un activ financiar similar. Aceste
pierderi din depreciere nu sunt reluate in prolit sau pierdere.

(iv) Identificarea si evaluarea deprecierii de valoare (continnare)

Pentris a determing daci un activ este depreciat, Socictatea s in considerare evenimeniele generatoare de prerden
relevante, cum ar 11 sciiderea sennificativa si pe termen lung o valorii juste sub cost, condijiile piefei gi ale domeniulu
de activitate, in masura in care acestea influenjeazd valoarea recuperabila a activului: condijitle financiare §i
perspectivele pe termen scurt ale emitentului, inclusiv orice evenimente specifice nefavorabile ce pot influenta
operaiunile desfasurate de emitent, pierderile recente ale emitentulul, raportul calificat al audiorulul independent
asupra celor mai recente situafii financiare ale emitentului ete.

Date fiind hmitarile intrinseci ale metodologiilor aplicate g1 meertitudines semnificativi a evaludrii activelor pe pieiele
internationale si locale, estimarile Societdlii pot i revizuite semnificativ dupd data aprobarii situajiilor linanciare.

(v} Derecunoastere

Societatea derecunoagte un activ financiar atunci cand drepturile de a primi fluxuri de numerar din acel activ financiar
expird, sau atunci cand Societaten a transferat drepturile de o primi fuxurile de numerar contractuale aferente acelu
activ financiar intr-o tranzacqie in care a transferat in mod semnificativ toate riscurile si beneficiile dreptului de
proprictate.

Orice iteres in activele linanciare transferale re{inut de Societate sau creal pentru Socictiale esle recunuscul separat ca
un activ sau datorie.

Societatea derecunoaste o datorie linanciard atunci cand s-au incheiat obligagile contractuale sau atunci cand
obligafiile contractuale sunt anulate sau expiri.

Societates derecunoagte un activ Tinanciar cand transfera intre categoriile din cadrul activelor financiare disponibile in
vederen vanzaril, la sfargitul perioader de raportare. cind nu existd o pigld activi sau cind nu este posibila
determinarea in mod credibil a unei valori juste si cand pentru un activ linanciar piaga devine activh,

(vi) Activele si datoriile financiare detinute le 31 decembrie 2016 si 31 decembrie 2017 an fost evaluate la cost
amortizat,
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3. Politici contabile semnificative (continuare)
(d) Imobilizari corporale

(i) Recunoaytere si evaluare

Imobilizirile corporale recunoscute ca active sunt evaluate imiial la cost de catre Societate. Costul unui element de
imobilizari corporale este format din prejul de cumpdrare, inclusiv taxele nerecuperabile, dupd deducerea oriciiror
reduceri de prey de naturd comerciald §i oricaror costuri care pot i atribuite direet aducerii activului la locapia §1 in
condifia necesare pentru ca acesta sa poatd i utilizat in scopul dorit de conducere, cum ar 11: cheltuielile cu angajafil
care rezulta direct din constructia sau achizifionarea activalui, costurile de amenajare a amplasamentului, costurile
initiale de livrare $i manipulare, costurile de instalare si asamblare, anorariile profesionale.

Imobilizarile corporale sunt clasificate de citre Societate in urmdloarele ¢lase de active de aceeasi naturd $i cu unilizan
similare:

- Ferenuri,

- Construcyi:

- Echipamente, instalatii tehnice $i magini:
- Mijloace de transport:

- Ale imobilizari corporale

Terenurile g1 constructiile sunt evidenjiate la valoared reevaluatd, accasta reprezentind valoarea Justd la daa
reevaludrii minus orice amortizare acumulard ulierior $1 orice pierderi acumulate din depreciere,

Celelalte imobilizari corporale sunt evidentiate la cost minus orice amortizare cumulatd si orice pierderi cumulate din
depreciere daca acestea sunt intrate dupi data de 31 decembrie 2003 respectiv In valoarea inflatatd a costului respectiv
amortizarii pina ladata de 31 décembrie 2003 (dacd imobilizarile au fust achizifionate pina la acea dna) minus orice
amortizare cumulald si orice pierdert cumulate din depreciere dupa data de 31 decembrie 2003

Valoarea justa se bazeazi pe cotafii de prejuri din pingd, sjustate, dacd este cazul, asifel incit sa reflecte difereniele
legate de natura, locagia sau condifiile respectivului activ,

Reevaludrile sunt efectuate de evaluatori specializat, membri ANEVAR. Freeventa reevaluarilor este dictata de
dinamica pielelor carora le apariin lerenurile si eladinle definute de Societate,

Cheltuielile cu intrepinerea si reparatiile imobilizarilor corporale se inregistreaza de catre Societale in sitaga
rezultatului global atunei cind apar, dar imbundtdfirile semnificative aduse imobilizarilor corporale, care crese
valodren sau durata de viald a acestora, sau care maresc semnilicativ capacitalen de generare a unor benelicii
conomice de citre acesiea, sunt capitalizale

(i) Amaortizure

Amnuortizaren este calculatd folosindu-se metoda liniara de-a fungal duraer unile de viagd estmand a activelor. dupd cum
urimeazi:

Construcin 4050 ani
Lchipamente 2-12 am
Mijloace de transport 4-Bam
Mobilier i alte imobilizar corporale 4-12 ani

Ferenurile nu sunt suptse amortiziri.

Metodele de amartizare. duratele utile de viala estimate precum i valorile reziduale sunt revizuite de catre conduceren
Societdyii la fecare datd de raportare.

(iii) Vanzarew casarea imebilizarilor corporule

Imobilizarile corporale care sunt casate sau vandute sunt elimiate din bilany impreund cu amortizarea cumulatd
corespunzitoare. Orice profit sau prerdere revultate dintr-o asemence operajiune sunt incluse in profitul suu pierderea
curentd.
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3. Politici contabile semnificative (continuare)
(¢) Imobiliziri necorporale

(i) Recunoagtere si evaluare

Imabilizirile necorporale achizifionate de citre Societale si care au durate de vinjd utild determinate sunt evaluate la
cost minus amortizarea cumulati $i pierderile din depreciere cumulate.

(i) Cheltuieli ulterioare

Cheltuielile ulterivare sunt capitalizate numar atuner cand acestea crese valoarea beneficitlor economice viitoars
incorporile in activul cliruia i sunt destinate, Toate celelalte cheltuieli, inclusiv cheltuielile pentru fondul comercial yi
miareile generate intern, sunt recunoseute in prolit sau pierdere in momentul in care sunt suporiate.

(iii) Amortizarea imobilizarilor necorporale
Amortizarea este caleulatd pentru costul activului minus valoarea reziduala.
Amortizarea este recunoscutd in profit suu pierdere utilizind metoda liniard pentru duraty de viatd unld estimata

pentru imobilizarile necorporale, alicle decir fondul comercial, de la dma la care sum disponibile pentru utilizare
Duratele de viad utila estimate pentru perioada curentd si pentru perioadele comparative sunt urmatoarele:

e software 3 ani
Metodele de amortizare, duratele de viagd utild i valorile reziduale sunt revizoite la sfargitul ecirui an financiar $i
sunt ajustate dacd este cazul.
(N Stocuri
Stocurile sunt evaluate la minimul dintre cost i valourea realizabili netd, Costul stocurilor se bareszid pe metoda CMP
st include cheltuielile efectuate pentru achizifia stocurilor, costurile de productie sau de prelucrare 1 alte costur
suportate pentru @ aduce stocurile in forma gt in locajia presenta.
Valoarea realizabild netd este pretul de vanzare estimat pe parcursul dessurdrii normale o actvitatin minus costurile
estimate pentru finalizare $i costurile necesare electudri vinzarii.

(g) Deprecierea activelor altele decit cele financiare

Valorile contabile ale activelor Societafii care nu sunt de naturd linanciara. altele decat activele de natura impozitelor
amdnate, sunt revizuite la lecare dmd de raportare pentro o identifica exisienga indigiilor de depreciere. Dacd existd
asemenca indicii, se estimeazi valoarca recuperabild aactivelor respective

O pierdere din deprecicre este recunoscutd atunei cind valoarea contabild a activului sau a unitdfii sale generatoare de
numerar depageste valoarea recuperabild a activalui sau @ unitagii generatoare de numerar. O unitale generatoare de
nurmerar este cel mai mic grup identilicabil care genereazd numerar §1 care in mod independent [ de alte active 1
alte grupuri de active are capacitatea de a genera Mlusuri de numerar, Pierderile din depreciere se reeunose i situatia
rezultatului global.

Valoarea recuperabild a unui actiy sau auner unitay generatoare de numerar este maximul dintre valoarea de utilizare
i valoarea sa justh mal pufin costunle pemtru vangarea acelui activ sau unitdy. Pentru determinarea valorn de
utilizare, Muxurile viitoare de numerar sunt actualizate folosind o ratd de actualizare inainte de impozitare care rellectd

condititle curente de piagd si riscurile specifice activului respectiv

Prerderile din depreciere recunoscute in perioadele precedente sunt evaluate la fiecare datd de raportare pentru a
determing daca s-au diminuat sau nu mai existd, Pierderea din depreciere se reia dacd s-a produs o schimbare in
estimarile folosite pentru o determina saloarea de recuperare. Prerderea din depreciere se reia doar in cazul in care
valoarea contabild a activului nu depiseste valoarea contabild care s-ar i caleulat, netd de amortizare i depreciere,
daca pierderea din depreciere nu ar fi fost recunosculd
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3. Politici contabile semnificative (continuare)
(h) Dividende de distribuit

Dividendele sunt tratate ca o distribuire a profitului in perioada in care au fost declarate §i aprobate de catre Adunarea
Generala a Actionarilor. Dividendele declarate namtea dater de raportare sunt inregistrate ca obligatii la data
raportdrii.

(i) Rezerve din reevaluare

Reevaludrile sunt efectuate cu suficienta regularitate, agtfel incat valoarca contabild sd nu difere substanjial de cea
care ar 1 determinath folosind valoarea justd de la data bilanjului. In acest sens, Societates a efectuat reevaluarea
imobilizarilor corporale cu evalumon independenti 1a 31 decembrie 2015.

Diferenta dintre valoarea rezultatda in unma reevaluarii si valoarea contabila petd a wnobilizarnlor corporale este
prezentatii la rezerva din reevaluare, ca un sub-clement distinet in cadrul capitdlurilor proprii.

Dacd resultatul reevaludrii esie o ciestere fatd de valoaren contabild netd, atunci aceasta se trateaza astlel: ¢a o crestere
a rezervel din reevaluare prezentatd in cadrul capitalurilor proprii. dacd nu a existat o descrestere anlerioard
recunoscutd e o chelwiala aferentd acelul activ sau ca un venit care 53 compenseze chelluiala cu descresterea
recunoscutd anterior pentru acel activ.

Daci rezultatul reevaludrii este o descrestere a valorii contabile nete, aceasta se trateazi ca o cheltwmald cu intreaga
valvare a deprecierii atunci cand in rezerva din reevaluare nu este inregistratd o sumd referitoare la acel activ (surplus
din reevaluare) sau ca o scidere o rezervei din reevaluare cu minimul dintre valoarea aceler rezerve sio valoares
descresterii, iar eventudla diferentd rimusd neacoperita se inregistreaza ¢a o cheluiala

Surplusul din reevaluare inclus in rezerva din reevaluare este transferat la rezultatul reporiat atunci cind acest surplus
peprezintd un castie realizat, Castigul se considerd realizat pe miasura amortizani activului pentru care s-a constituit
rezerva din reevaluare respectiv fa scoaterea din evidenti a acestuia daca nu a fost integral amortizat. Nicio parte din
rezerva din reevaluare nu poate i distribuitd, direct sau indirect, cu exceptia eazului in care activul reevaluan a fost
valorificat. situatic In care surplusul din reevaluare reprezintd eastig electiv realizan

i'nm:p:'iml cu 1 mai 2009, ca urmare a modificdrilor survenite in legislagia fiscala, rezervele din reevaluare inregistrate
dupa | danuaric 2004 devin taxabile pe masura amortizarii mijlocului fix respectiv. in consecima, Societatea a
inregistrat o datorie cu impozitul aménat aferemd acestei diferente din reevaluare care se reglseyte in valoarea
mijlocului Nx.

(j) Rezerve legale

Rezervele legale se constituie in proportic de 3% din profitul brut de la sfargil anului pénd cand rezervele legale
totale ajung la 20% din capitalul social nominal varsat in conformitate cu prevederile legale. Aceste rezerve sunl
deductibile Ja caleulul impozitului pe profit sinu sunt diswibuibile decat la lichidarca Societatii.

(k) Provizioane pentru riscuri si cheltuicli

Provizoanele sunt recunoscute in situajia pozitiel inanciare atunci cand pentru Societate se nagte o obligafie legata de
un eveniment treeut si este probabil ca in viitor 3 lie necesard consumarea unor resurse economice care s stingd
acenstd obligajie siose poate face o estimare rezonabila a valorii obhigagicr. Pentru determinarea provizienului,
fluxurile viitoare de numerar sunt actualizate folosind o ratd de actualizare inainte de impozitare care retlectd
condifiile curente de piaji si riscurile specifice datoriel respective

(1) Parti afiliate

Partile se considerd afiliate in cazul in care una din part are posibilitatea de a controla in mod direct sau mdirect, sau
dea influenta in mod semnilicativ cealalia parte prin dejinere sau in baza unor drepturi contractuale, relatii familiale
sau de altd naturd, asa cum sunt definite in 1AS 24 “"Prezentarea informatiilor privind partile atihute™.
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3. Politici contabile semnificative (continuare)
(m) Beneficiile angajatilor

(i) Beneficii pe termen Scurt

Beneficiile pe termen scurt ale angajatilor includ salaritle, primele si contributiile la asigurarile sociale. Qbligatile cu
beneficiile pe termen scurt ale angajajilor nu se aciualizeazd si sunt recunoseute ca si cheltwald atunci cand serviciile
sunt prestate.

(ii) Planuri de contribufii determinate

Societatea efectucazi plaji in numele angajatilor proprii catre sistemul de pensii al statului roman, asiguririle de
sandtate si fondul de samaj, in decursul derular activitagin normale:

Toti angajaiii Societafii sunt membri si de asemenca au obligagia legald de a contribui (prin intermediul contributiilor
sociale) la sistemul de pensii al Statului roman (un plan de contribugii determinate al Statului). Toate contributiile
aferente sunt recunoscute in profitul sau pierderea perioadei atunci cind sunt efectuate. Societates nu are alte obligatii
suplimentare.

Societatea ny este angajatd in meiun sistem de pensii independent §i, in consecinid., nu are nici un fel de alte obligatii
in acest sens. Societatea nu este angajata in niciun alt sistem de beneficii post pensionare, Societatea nu are obligajia
de a presta servicti ulterioare fogtilor sau actualilor saliriati.

{(n) Venituri

(i) Vanzarea hunurilor

Veniturile din vianzarea bunurilor in cursul activitagilor curente sunt evaluate la valoarca justa a contraprestajies
incasate sau de incasat, minus retururi, reducent comerciale §i rahaturi pentru volum. Veniturile sunt recunoscute
atunei cind exista dovezi convingdtoare. de reguld sub forma unui contract de vénzare executal. iar riscurile 5l
avantajele ce decurg din proprietaten bunurilor sunt transferate in mod semnificatiy cumparaterulul, recuperares
contraprestatici este prababild, costurile alerente i retururile posibile de bunuri pot fi estimate credibil, entitatea nu
mai este implicatd in gestionarea bunurilor vindute, far marimea venitarilor poate fi evaluatd in mod ¢redibil. Dica
este probabil ca anumite reduceri sau rabaturi sa fie acordate iar valoarea acestora poate i evaluatd in mod credibil,
atunei acestea sunt recunoscute ca o reducere a veniturilor pe misurd ce sunt recunoscute vilnzarile.

(ii) Prestarea serviciifor

Veniturile din prestari de servicii se inregistreaza in contabilitale pe masura efectudrii acestory. Prestarea de servieii
cuprinde inclusiv executarea de lucrdri §i orice alte operajiuni care nu pot i considerate livrari de bunuri

Stadiul de executie ol luerdrii se determind pe buza de situatli de lucrdri care insofese Facturile, procese-y erbale de
receptic sau alte documente care atestd stadiul realizari serviciilor prestate.

(0) Venituri i cheltuieli Ananciare

Veniturile financiare cuprind venituri din dobanzi aferente fondurilor investite. Veniturile din dobdnzr sunt
recunoscute in profit sau pierdere in baza contabilitayi de angajamente. utilizand metoda dobanzii elective.
Castigurile si pierderile din diferenge de schimb valutar privind activele si datoriile financiare sunt raporiaie pe o bazi
neta fie ca venit financiar fie ca si chelinala financiara in funclie de fluctuatiile valutare: cigtig net sau pierdere netd
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3. Politici contabile semnificative (continuare)
(p) Impozitul curent si amanat

Incepand cu anul 2017 Societatea aplica prevederile Legii ar 1 70/2016 privind impozitul specilic unor activitati, cu
derogare de la Titlul 11'Cad Fiscal. Pentru celelalie tipurt de activitan, care nu intra sub incidenta impozitului specific,
Sacietatea datoreaza impozit pe profit conform art. 10 alin (1) din Legea nr 17002016 <i art. 9 din Ordinul Ministrului
Purismulul si Ministrului Finantelor Publice nr. 26414032017 / 464/17.03.2007 pentru aprobarca Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr 170/2017

Impozitul pe profit amanat este recunoscul in situagia rezultatului global sau in alte elemente ale rezultatului global
dacd impozitul este aferemt elementelor de capital. La 31 decembrie 2007 nu s-a mai determinat impozit amanat
pentru rezerve de reevaluare imobilizari corporale conform IAS 12 paragraful 20 litera (2) pentru ca enlitatea nu
intentioneaza sa cedeze imobilul unde deslasoara activitate tunstica ce intra sub incidenta impozitului specific, La
data publicarii sitvatiilor financiare incheiate la 31 decembrie 2016 (16 martie 2017), Normele metodalogice privind
aplicarea impozitului specific nu erau publicate in Monitorul Oficial (M O, nr 266/ 14.04.2017), motiy pentru care la
31 decembrie 2016 s-a constituit impozit pe profit amanat pe seama elementelor de capital, pentru rezerve de
reevaluare.

Pentru exercitiul financiar incheint la 31 decembrie 2017, rata impozitului pe profit a tost de 16% (31 decembric
2016: 16%). Impozitul amanat este determinat de Societate folosind metoda bilanjului pentru acele diferenje
temporare ce apar intre baza liscald de caleul a impozitulul pentru active si datorii §i valoarea contabild i acestora,
Hosild pentiu raportare in situagiile financiare.

Impozitul amanat este calculat pe baza procentelor de impozitare care se asteaptd si fie aplicabile diferentelor
temporare la reluarea acestora, in baza legislajiei in vigoare la dala raportdril. Creanjele $i datoriile cu impozitul
aménat sunt compensate numai dacd existd dreptul legal de a compensa datoriile §i creanfele curente cuimpozitul st
dacd acestea sunt aferente impozitilui colectal de aceeas) autoritate fiscald pentru aceeasi entitate supusd taxarin sau
pentru autoritali fiscale diferite dar care dorese sa reulizeze decontarea creangelor yi datoriilor curente cu impozitul
wtilizand o bazi netd sau nctivele si datorile aterente vor i realizate simultan.

Creanta privind impozitul amanal este recunoscuti de Societate numai in masura in care este probabila realizarea de
profituri viitoare care sd poata fi utilizate pentru acoperirea pierderii fiscale. Creanga este revizuita la incheiciea
fiecarui exercitiv financiar §i este diminuata in masura in care beneficiul fiscal aferent este improbabil sa se realizeze
Impozitele aditionale care apar din distribuirea de dividende sunt recunoseute la acecai datd cu obligapia de platd a
dividendelor

(q) Rezultatul pe actiune

Societatea prezinta rezultatul pe acliune de baza si diluat pentru actiunile ordinare. Rezulatul pe acliune de bazi se
determind prin divizarea profitului sau pierderii atribuibile actionarilor ordinari ai Societafii la numarul mediv
ponderat de actiuni ordinare alerente pericadel de raportare. Rezultnul pe actiune diloat se determind prin ajustares
profitului sau pierderii atribuibile actionarilor ordinari i a numarului mediu ponderat de acfiuni ordinare cu efectele
de diluare generate de acpunile ordinare potenjiale.

(r) Evenimente ulterioare

Evenimentele ulterioare incheierii exercifiuluw financiar sunt acele evenimente favorabile §i nefavordbile, care au Joc
intre finalul exercitiului financiar si data la care situaiile financiare sunt autorizate pentru emitere.

Lvenimentele ulterioare care furnizeaza informalii suplimentare despre pozitia Secietatii la data incheieni exercijiulut
financiar (evenimente care tecesitd ajustiri) sunt reflectate in situatitle financiare.

Evenimentele ulterioare incheierii exercifiului financiar care nu necesitd ajustiin sunt evidenfiate in pole, atunci cind
sunt considerate semnificative.




Note la situatiile financiare

Pentru exercitinl financiar incheiat la 31 decembrie 2017

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(s) Segmente de activitate
Un sistem de activitate este o componeta a unei entitati:

a)  care esle angajata inactivitati de alaceri din care ar putea obtine venituri si ar putea suporta cheltuieli;

b) ale carer rezuliate ale activitwilor sunt examinate in mod regulat de catre principalul Tactor de decizie din
entitate, peniru a lua decizii in ceea ce priveste resursele alocate segmentului si evaluarii performantelor
acestuia, si

¢)  pentru care sunt disponibile informatii financiare separate,

O entitate va raporta separatl informatiile despre un segment de activitate care respecta oricare dintre yrmatoarcle
praguri cantitative:

a)  ventturile sale raportate, inclusiv vanzarile catre clientu externi si vanzarile sau transferurile intre segmente
reprezinta 10 la suta sau man mult din veniturile combinate, intere si externe, ale wiuror segmentelor de
aclivitate;

b)  valoarea absoluta a profitului saw pierderii sale raportate este 10 1 suta sau cea mai mare valoare, in valoare
absoluta, dintre (i) protitul combinat raportat pentru toate seumentele de activitate care nu au raportat o
pierdere si (i) prerderea raportita combinata din toate segmentele de activitate care au raportat o pierdere:

¢) activele sale reprezinta 10 la suta sau mai mult din activele combinate ale tuturor segmentelor de activitale,

Activitatea Sacietatii se incadreaza in activitati hoteliere. Toate venitrile renlizate din cazare, inchiriere sali
conleninte, servicii SPA, alimentatic publica realizate in aceeasi locatie nu constituie segmente de activitate conform
IFRS 8.

(5) Standarde si interpretari noi care nu sunt inca in vigoare

Un numdr de standarde noi, amendamente 1 imterpretied ale standardelor nu sum incd in vigoare pentru exercijl
financiar incheiat la 31 decembrie 2017 i nu au Tost aplicate in intoemirea acestor sitwagil financiare

a

IFRS 9 Instrumente Financiare (data intearii in vigoare: perioade anuale ce incep cu data de | ianuvarie 2018)

Acest standard inlocuieste prevederiie din IAS 39 LInstrumente financiare: recunoustere 51 evaluare™ privind
clasificarea $i evaluarea activelor linanciare, cu excepfia aspectelor releritoare la comahbilitatea de acoperire. In
privinta careia entitdile vor putea alege intre a aplica vechile preveden 1AS 39 sau a aplica IFRS 9

in octombrie 2017, TASBE a emis Amendamente [a IFRS 9 ce sunt aplicabile pemru perioadele anuale care incep la sau
dupa 1 ianvarie 2019,

Activele financiare vor fi clasificate utilizandu-se una din doud metode de evalugre: la cost amortizal $i la valoarea
justd prin alte clemente ale rezultatului global si valoare justd prin prefit sau pierdere. Un activ financiar poate 1
evaluat la cost amortizat numai daci sunt indeplinite urmatoarele doud conditii activele sunt detinute intr-un model de
afaceri al carui obiectiv este acela de a detine active cu scopul de o colecta Nuxurile de trezorerie contractuale si
termenii contractuali genercaza, la anumite date, Muxuri de trezorerie reprezentdnd exclusiv plata prineipalului sia
dobanzii aferente principalului dmorat, Cistigurile sau picrderile ulterioare din medilicarile de valoare ale activelor
masurale la valoarea justa sunt recunoscute in profit sau pierdere, cu exceptia investitiilor in instrumente de capital
care nu sunt definute pentru tranzactionarc. pentru care standardul permite la recunoagteren inifiald. masurarea la
valoarea justd cu recunoasterea modificarlor de valoare ulterioare in rezuliatul global.

Maodelul pierderii intamplate din TAS 39 este nlocuit cu modelul pierderii ayleptate, ceea ce inseamna ca nu va mai 11
necesar ca un eveniment de pierdere 3 aibd loc inwinte de recunoasterea unci ajustart pentru depreciere, Totodata,
cerinjele de prezentare sunt substantiale.

Societatea nu a identificat clemente in aplicarea IFRS 9 cu un impact semmificativ asupra sivuatiilor Rnanciare

Clasificarea si evaluarea instrumentelor financiare nu se va schimba in conformitate cu 1FRS 9, din cauza naturi)

operatiunilor Societdfii si a tpurilor de instrumente financiare pe care le detine. Cu toate acesiea, Socielalea considera

¢a pierderile din depreciere vor deveni mai volatile ¢a urmare a aplicarii modelului de  pierderi asteptate din

depreciere. o -
SEMMS




Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

3. Politici contabile semnificative (continuare)
($) Standarde i interpretiri noi care nu sunt inci in vigoare (continuare)

Evafuarea impactulu
Standardul va afecta clasiticaren si evaluara activelor financiare detinute 1o | ianuarie 2018 dupa cum urmeaza:

Obligatinpile care sunt clasificate drept credite si creante si sunt evaluatle Ta cost amortizat in conformitate cu [AS 39
vor fi evaluate la cost amortizat in conformitate cu IFRS 9.

4. Estimari contabile si judecati semnpificative

Conducerea discuta dezvoliarea, selectin, prezentarea gi aplicarea politicilor contabile semnificative si a estimarilor,
Toate acestea sunt aprobate in cadrul sedinfelor Constliului de Administratic.

Acesle prezentan completeazd inlormagiile asupra gestiondrii riscului financiar (vezr Nota 25). Judecilile contabile
semnificative pentru aplicarea politicilor comabile ale Socictdii includ:

Surse cheie ale incertitudinii estimarilor

Ajustar: pentru deprecierea creditelor gt creanfelor

Activele inregistrate la cast amortizat sunt evaluate pentru depreciere conform politicii contabile descrise in Nota
3e)iin).

Evaluarea pentru deprecieren creantelor este efectuatd la nivel individual $1 se bazeaza pe cea mai bund estimare 4
conducerii privind valoarea prezentd a Muxurilor de numerar care se asteaptd o 0 primite. Pentru estimarea acestor
{luxuri, conducerea face anumite estimari cu privire |a situagia financiard a contrapartidei, Fiecare activ depreciat este
analizat individual. Acuratejea ajustarilor depinde de estimarea uxurilor de numerar viitoare pentru contrapartidele
specifice.

Clasificarea activelor gt datoritfor financiare

Politictle comabile ale Socierdyi oferd bazele pentru ¢a activele 51 datoritle si fie incadrate, la momentul initial. in
diferite categorii comtabile, Detaliile cu privire la clasificarea activelor si datoriilor financiare ale Societdjii sunt
prezentate in Nota 23

5 Venituri din servicii turistice

2017 2016

Venituri din servicii hoteliere 3.191.429 . 3 147.085
Venituri de alimentatie publica (restaurant, bar) 4.881.353 1719392
Venituri SPA, spatii de joaca, diverse 73.058 129.023
Venitri inchiriere sali de conferinia 114.726 101.076
Total 8.260.566 8.096.576

6  Cheltuieli cu serviciile prestate de terfi

2017 2016

Cheluieli cu serviciile prestate de terti - 672465 T10.561
Cheltuieli cu intretinerile si reparatiile B B 15 391,708
Total 1.127.279 1,102,266

- T TiCARE)
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Note la situatiile financiare

Pentru exercitinl financiar incheiat fa 31 decembrie 2017

7

Cheltuieli cu personalul

Cheltuieli cu personalul

Cheltwieli cu salariile
Cheltuieli cu asigurdrile §i protectia socialé
Cheltuiel cu tichetele de masi acordate

Total

Alte cheltuieli

Cheltuieli cu alte impozite, taxe §1 varsaminte

asimilate

Cheltuieli privind comisioanele i onorariile
Cheltuieli pogtale i taxe de telecomunicatii
Cheltuicli de protocol, reclama i publicitate
Cheltuieli cu serviciile bancare s1 asimilate
Cheliieli cu primele de asigurare

Chehwiel de exploatare privind provizioanele
Chelwichi de exploatare privind ajustarile pentru

deprecierca activelor curenie
Cheltuieli eu donatitle acordate
Cheltnieli cu deplasarn, detagari si transferri

Cheltuieli cu despagubiri, amenzi $i penalitay
Cheltuieli cu redeveniele. locapiile de gestiune 1

chirqile
Total

2017 2016
|.877.712 1.660.718

537.954 468 459

178.624 164,365
. 2.594.290 2.293.542
2 2016

360.153 390900

106.182 117.793

3013 33,001

46.128 89371

24.076 23.597

31603 10498

237 6.865

37.102 8 896

24.500 22,179

15.390 10.549

5.438 3.500

38.297 23 981

743021 781,140

Numarul mediu de salariau in anul 2007 a fost 78 (2016: 78), iarnumarul clectiv de salarinti existani la 31 decembrnie
2017 este 75 (31 decembrie 2016: 82).

9

Venituri financiare

Venituridin dobanai

Venituri din diferenie de curs valutar
Vemtun din sconturi

Total

2017 2016
376.575 320212
$.500 % 200
(30) 258
285.046 328.679
- T t‘
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|
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Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

10 Cheltuiala cu impozitul pe profit

2017 2016
a)  Impozitul curent
Cheltwieli cu impozitl pe prolit curent 38 894 123,856
Chletuieli cu impaozitul specific 40,488 10,488
Impozitul pe profit amanat
Venituri din impozitul pe profit aminat (6.197) (2.329)
(0.197) (2.329)
Total 73.185 121.527
) Reconcilierea cotei de impozitare efective:
2017 2016
Profit inainte de impozitare 323.816 730,453
Impozitin conformitate cu rata statutars de impozitare de 16% 51.811 116.872
Efectul asupra impozitului pe profit;
Rezerva lepale (2.591) (5.383)
Amortizare fiscala (30) (439)
Cheltwieli nedeductibile 1.289 30.480
Venituri neimpozabile (1.213) (9.206)
Elemente similare veniturilor 949 13.711
Sponsorizare (1.321) (22.179)
Diferente lemporare (0.197) (2.329)
Impozit speaific 40488
Impozit pe profit 73.185 121.527

a)  Evolutia impozitului pe profit aminat
3 o decembric  Impact incontulde  Impactin rezerve 31 decembric

2016 prufit si pierdere 2017
Impaozit pe profit aminat - pasiy
Rezerve din reevaluare imobtlhizarn corporale ¢ls | W3S RO (1935 §Ux)
212
Cheltuseli m avans aterente costulun it 18137 (214 18203
penteu concesiung teren cu scadenta pe durata
CONCESIETI - o -
1.954.245 (234) (1.935.808) 18.203
Impozit pe profit aminal - actiy R
Ajustart pentru deprecierea creantefor client 13009 27 (5430)
Ajustari pentru deprecierea debitorilor diverst (802 (802)
Provezivane pt piscurs s1cheluneli 102 00) 15.936) (16.2306)
160511 (5.963) (22.474)
Tmpozit amdnat net 1.937.734 (6.197) - 1?)35.808)7 4.271

el
o T



Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

11 Rezultatul pe actiune

Prafitul atribuibil actionarilor ordinar
Numirul mediu penderat al acjiunilor erdinare

Rezultatul pe acliune de baza

12 Numerar si conturi curente

Conturi curente la banci
Numerar in casierie

Alte valori
Total

31 decembrie 2017

31 decembrie 20106

672,741 608,926

167 339600 167339 600
0,004 0,004
Jldecembrie Jldecembrie
2017 2016
2.739:539 3.001.958
26.083 29129

139 43
2.785.781 3.026.132

Conturile curente deschise la banci sunt in permananti la dispozitia Svcictatii $inu sunt restrictionate sau wrevate de

sarcini. Lxceptie face suma de

-

A,

13 Depozite plasate la biinci

Depozite bancare cu scadenia originald mal mare de 3 luni

simai micd de un an
Creante atagate

Total

I Depozite bancare la 31.12.2017

Contul depozitului

Valoare depasit

1

| ahra $ank

| ihra Hank

|.chra Bank

Crprints Bank
Grants Bank
Guranti Bark
Nbartin Bank
Mhartin Bank
Iarfus Bank
Mariin Bank
Nuwlin Bunk

L0 anG
1500 t0
1 g
| e

75 000
| En ot

200 LG

SO LD

LI D)Ey

LIt} D

1 0o Lo

lev iy 20017
SV0GS 207
O 04 2017
2703 017
AT 21
27042017
| 308 2007
(RIS
| 1gu 207
T i 200

| Sath 2017

Tu :F:Inpuziw LEI

10,075 (100

246 Lei (20060 32,642 Lei) reprezentind garantii personal

Jldecembric Jldecembrie
2007 2016
10.075.000 9.642.970
84.792 65712
10.159.792 2.708.682
E‘rriuud:nlwpmilillui Coty Sr. e zile pana Dobunda aflerents
dubsnda I 301207 mdep. exercitinlul
B LEI
3 4 5 B 3
1% 46 201y 1 90% 4y 10154 50
03 s | 95% 27 2111780
LR e S | Y5y, 27| 14 TR UK
270 2018 . 185, 234 4 2k 54
2704 2618 | 35Y%, 234 § 29851
2704 2018 1.358% 234 9 20 89
13092018 | B0 14 47510
1309 2018 1802 15 475100
1500 2018 |/ B 14 R
1 2008 2.000% 19 Bl b
1Yy 2ok 200w 19 RN
B — wow
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Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

13 Depozite plasate la banci (continuare)

Depozite bancare 1a 31.12.2016
Contul depozitulu N alusre depozit Perivada depozitului Cota Nrode zile pann Dobands alerenta
dobunda 31206 mdep. exercitinlui
! 2 1 5 ”.ri
Narfin [Bank 00 000 LI 130920016 13092007 2100% I8 00,00
Nartin Bunk S0 U0 LEDL 1302 Iola 1300207 2,00%, 15 SO0
Martin Bank 1 000 Lo LED 1309 20le 130892017 2.00% 1% | D00
Marfin Buank |00 006 Ll 1508 2016 LAow 2017 2 {104 1§ (VIR
Marfin Bank 10 D6 LI 1o0w 2014 13002017 2,00%% 1K 1 Do o
Libra Bunk [ROD R LI 0504 2016 US04 20107 2.00% m 14 Wi &
Labra Bunk 10 o LD T e 2016 16y Ui 2017 200% (L] 10 84432
Gorant Bank NI LI 2903 2016 29078 2017 [ Aty 278 111 78811
Ciuruntn Bank 2 8240500 Ll 2704 2016 2704 2017 | A0y 344 01T
Total depozite LEI 9642070 TR
14 Credite si creante 3ldecembrie 3ldecembrie
2017 2016
ay Obligatiuni - 2229756 2.228.527
) Creante comerciale 463,493 261973
¢) Cheltueli Tn avans 189.357 158.120
d) Alte creante 77174 118,330
Total 2.930.029 2.767.402

a) Obligatiuni

Societatea a achizitionat, tn anul 2013, $90.000 obligatiuni dematerializate. nominative si liber transferabile, cu

p.a.. Scadenta principalului este de 36 de luni de la data subscrieril. Dobanda se caleuleaza incepand cu data plith
obligatiunilor si se plateste la Necare 90 de zile calenduristice de la data liecarel subscriert.

Valoarca dobanzii atasate [n 31122007 este de 4. 756 lei (31 12.2016: 3.527 lei).

Socictatea FIROS S AL eu sediul social in B-dul. Tinusoara nr 100, sector 6, Bucurest, CUL 434492 este o liliala o
SIF Mumenia. Procenul de detinere, al SIF Muptenia, Ly 31 decembrie 2017 este de 99.69% (31 decembrie 2016,
99.69%). SIF Muntenia o evaluat filiala si valoarea evaluata la 31 decembric 2017 si la 31 decembric 2016 este de

37.581.464 lci, respectiv 36. 7240121 lei

b) Creante comerciale

Clienti

Ajustin pentru deprecierea creantelar clienti

Furnizori - debiteri pentru prestan de servici

Total

31 decembrie

31 decembrie

2017 2016
T 147560 243673
(48.336) (48 299y
64,469 66 601
163.493 2061975
SEMN CARE|
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Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiar la 31 decembrie 2017

¢) Cheltuieli in avans

Coencesiune teren cost inllatat

Contravaloare concesiune teren platita in avans
Diverse

Total

d) Alte creante

Creanje faja de bugetl stawlul

Debitori diversi

Ajustari pentew deprecierea debitorilor diversi
Creante privind impozitul amanat

Alte ereante cu personalul

Alte active financiare®

Total

31 décembrie

31 decembrie

2017 2016
113.766 1'15.22%
36.245 36.711
9.346 6,180
- 159.357 158.120
3ldecembrie Jldecembrie
2017 2016

14.721 76,790
65.218 48.901
(7161 (7.161)
4271 -

125 -

230 250

77174 118.780

=Societatea este membru londator la Asociatia pentru Dezvoltarea Turismului-Gura Humorulii, constituita i luna

iupie 2009 in conformitie cu OG ar 262000 cu privire la asociati st fundati, cu modificarile st completarile

ulterivare si cu Decretul 3171954, fiind fondata de un numar de 26 membrit fondatori, cu un patrimaniu mitial de

6.800 LEL alcatuit din aportul in bam al asocistilor Aportal Societatii este de 230 LET reprezemand 3.67% din

patrimoniul asociatier.



Note la situatiile financiare

Pentru exercitinl financiar incheiat la 31 decembrie 2017

I5. Imobilizari corporale si necorporale

A, Imobiliziri corporale

a)Evolutia imobilizarilor corporale in exercitiul financiar 2017

in lei

Valoare comabila biru

31 decembrie 2006

Intran
Anulare amortizare cumulky

lesazg

31 decembrie 20017

Ammortizarea cmulatd

31 decembrie 2016

Intrari

Anulare amartizare cumulut

lesin

31 decembric 2017

Valoarea contabild neid

31 decembrie 2016

31 decembrie 20017

byEvolutia imebilizarilor corporale i exercitinl lnanciar 2016

in lei

Vetleniare contbifa heaeke

31 decembrice 2015
futran
Anulare amorizare cumulai

lestre

31 decembrie 2016

e seziarted < iland

31 decembric 2018

Intrar

Anulure umoprueare cumulat
Tesin

31 decembrie 2016

Valairea cortabilie netdd

31 decembrie 2015

31 decembric 2006

Tevenuri Cliteliri Instalutii Alte Imohilizari Fotal
tehnice s instalatii, corporale
masini utilaje si incurs de
mobilier execufie
9,776,617 12.295.017 1.714.351 307.237 284.147 I4437.300
o 248 0nd 6878 10199 165,077
(62 Ty (62.718)
9776617 12295017 1.599.630 374112 204,340
o 1362.859) (1.552.820) (258.783) 20749
(362 KA 167 16K ET - (460.502)
623 61718
1725.202) (15572700 (290.044) (2.572.577)
9.776.617 11,932,128 161.531 108.454 284,147 22262477
2776617 11.569.755 342360 54,0068 294,346 1.067,152
Terenuri Clasiri Instalatii Alie Teno bilizari Fotal
tehinice si instalugii, corporale
mnsini utilage 5i inocurs de
mohilier crecutic
B.I76.617 12295017 730410 367.237 284.147 24453428
- - 1% 166 18166
(34 225) (34.225)
9.776.617 12.295.017 1.714.331 367.237 284.147 24.437.369
1L528.06Y 227,400 1,755,000
(302 38V) (38 977) (11 183) - (453,049,
225 34228
(302889 (L.552.820) (238.783) (2174492,
0770017 12295017 202,341 139.037 284147 22.497.759
9,770,617 11.932,128 161.531 108,454 284,147 22.262.877
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Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiart la 31 decembrie 2017

15, Imobiliziri corporale si necorporale (continuare)

AL Imobiliziri corporale (continuare)

¢) Componenta rezervelor din reevaluare, la 31.12.2017 comparativ cu 31 .12.2016, se prezinta astlel:

Cladire/teren Valoarea rezerve din - Valoarea rezerve din reevaluare
reevaluare L 21,12.2016

Ia 31.12.2017 LE]

- - LEI

liorel 2939611 3022 807
Sula TISA - .
Sediu birourn 854352 87933
IHan Arinis - .
Subitotal cladiri o 2.025.003 110,760
Terenur Str. SEMalail, Gura Humondlu 108 979 108.979
Lesen St Republicn ne 18, Gura Humarului 35196 31w
Leren pure dendrologic Annis (76.563 676,565
Feren Tisa . Gura Humorula 1004 1.1304
Terenuri pare dendrologic Arns & 160,200 8.166.300
Subtotal terenuri I AL 3.988.044
TOTAL rezerva din reevaluare brota 12.013.107 12.098.804
Impozit amanat e - - _(1.935.808)
TOTAL rezerva din reevaluare neta de impozit amanal 12.013.107 10.162.996

d) Valoarea terenurilor detinute de Socielate [a 31.12.20107 51 la 311220016 este valoarea reevaluate la 31122013

determinata de evaluatorul independent CME Consulting S R.L.

Terenuri — Locutie ! Document proprictite

Str- Mihail, Gurae Humorului, parcdla 370 3. CF 6301 .Cie 687

nr ZRE82000

Ste Republion ne 18, G Humorlon sapart naturn AA
122004

Parcul Dendrologie Arms ©apon natura AA 201998

Ciur Humaruhit Jud. Suecavas Clr 26670202 2010

Parcul Dendrologic Arimis © aport nalur AN 31099 4
Clr de selumb 1792005

FOTAL

Terenuri in concesiune, definute de societate 1a

Ferenuri — Locatic / Proprictate

Piate Republicii nr I8, Gura HTumorila

Ctr. de concesiune 54840 100996, cu Primara Qo Humerolui

LLET
Suprafita mp Valvare la Valoare la
Jnaz.am? JL12.2006
- 124333 124333
220 30816 RO
8807 717:251 TI7.251
262 17417 47417
162,678 8847500 8 847 800y
172,392 9.776.617 9.776.017
3M.12.2017:

Suprufata mp
- 348
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Note la situatiile financiare

Pentru exercitind financiar incheiat la 31 decembrie 2017

IS, Imobilizari corporale si necorporale (continuare)
A. Imobilizari corporale (continuare)

¢) Societatea detine [a 31.12.2017 i la 31.12.2016 urmatoarele cladiri evaluate la valoarca reevaluata la 31122015,

determinata de evaluaworul independenmt CMF Consulting SKL:

Ana-  Adresa cladire Data dobandirii/ inregistrarii Valoare Ia Valoare la

litic 31.12.17 3112106

] Hotel situat in orasul Gura Humornilui, 1. Aport in natura la capitalul social, 10,392,959 10,392 959
Bd. Bucovinei, nr, 4, judet Suceava, cladire neterminata, AA

inscris in CIF 5337, compus din subsol, 21998
mezanin, parter si opt etaje, 130 camere

in suprafata de 1.550 mp ; suprafma 20 Data punerii in functione:
canstruity de 1394 mp. avand numar 38.02.2005

cudastral (topo) 261723,
i, Proces-verbal de receptie tinala
nr. 1210102005

s Cladire la parterul unui bloc, situat in 10091998 aport in natura 127.871 127871
orasul Gura Humorului, 3d. Bucovinei,  conlorm AA 2/1998;
Tronson A-P, nr. 4. bl 4, cu suprafata
construita de 171 mp, avand numar
cadastral (tope) 261,26

O Sala de conlerine TISA Proces-verbal de punere in functiune 997.711 9297711
ne 1021102005

7 Han Arinis Proces verbal dereceptie nr. 292.647 202 647
S4311 0672011

b3 Construclii speciale Vranster inanul 2004 din contul 171,583 171 383
(post tralo) 2130

9 Constructii speciale Fransfer tn anul 2004 din contul 202,879 202 8749
{aparar de mal) 2130

10 Terasa Arinis Proces verbal de receptic 08.2013 1049.367 109 367

TOTAL - S 12295017 12295017

N Valwarea comtabila care ar 11 Tost recunoscuta dact activele, teprezentand terenurl si cladinic ar 11 fost intregistrate
conform modelului bazat pe cost (1AS 16.77 (¢))

LEI
31 decembrie 2017 31 decembrie 2016
Ferenur 790.322 790,322
Cladin 12.639.381 12.639.381
Total 13429703 13.429.703
[SEMuA - PER S0 ;‘:Fl
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Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

15. Imobiliziri corporale si necorporale (continuare)

A, Imobilizari corporale (continuare)

g) Evolutia imobilizarilor corporale in curs la 31,12 2017:

LEI

fmnbilizari corporale in curs Sold ia Intrur Receptii Demolari Sold ta

0L01.2017 B Jniz.zun?

Drumur, aler, repte, aport in nurn la capitalul socat, T 525 12525
AA 21998, Anons (et 23102

Eviluare, proiectare obiective Arims (2 231 35 211622 210 622

Pl Arimes anexa (et 231 37) 10199 IR

TOTAL - B 284.147 10.199 194.346

B. Imobilizari necorporale

Alte imobilizari necorporale in suma de 54313 LEL reprezima licente soltware pentru programul de contabilitate.

programul de emitere Tacuri receptic si diverse licente de operare PC. Aveste imebilizari necorporale provin din

achizti dircete. Societatea nu detine imobilizan necorporale generate intern,

Evolutia imobilizarilor necorporale in exercitivl financiar 2017

infei

Valoarea comubily brara
31 decembrie 20106
lntrin

leyin

31 devembric 2017

Amierrizprees < timnlieldd
31 decembrie 2016
ngran

lein

31 decembrie 2017

Ferlerarvar comahil metd
31 decembrie 2016

31 decembric 2017

16 Stocuri

Marfuri alimentare

Malteris prime si materiale consumabile
Ambalaje

Avansurt acordate ftumizorilor pentru stocur
Total

lmobilizari
necorporale

63,396

1256

54,315

62437
7713
11.236

38916

=

15.399

Jldecembrie 31 decembrie
2017 2016
- 150773 48276
35,986 30213
5174 3779
1.460 780
- 193,393 182,048
A i 7",1'\"‘.5
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Note la situatiile financiare

Pentru exercitind financiar incheiat la 31 decembrie 2017

17 Datorii privind impozitul amanat

La 31 decembrie 2017 Societatea nu inregistreaza datorit privind impozitul pe profit amanat.

Datoriile privind impozitul amdanat la 31 decembrie 2006 sunt detaliate in tabelul urmator

Imobilizart corporale

Creante comurciale

Debitor diversi

Cheluell inavans - concesiune teren
inflatat

Provizioane

Total
Diferente temporare nete — cota 16%

Datorii privind impozitul pe profit
amanal

18 Datorii comerciale

Datoril comerciale
Avansur primite
Total

19 Alte datorii

Datorn catre bugetul de stat
Crediori diversi s1 alwe datorn
Datoriil catre angajati
Subventh pentru mvestitn
Impozitul carent de platit
Provizionne*

Total

*Provizioanele la 31122017 reprezinta -

Active Datorii - Nt_-l
12.098.804 12.098 804
(33.809) (33.809)
(5013) (3.013)
115,229 115229
64.373 (64.373)

12.175.212 04,373 12.110.839

31 decembrie 2017

12.110.839

1.937.734

31 decembrie 2010

372.421 38142
61.730 16.429
434171 397.571

31 decembrie 2017

31 decembrie 2016

Q7942 00419
122,740 118.628
105,002 91 866
6,283
25,027 28 201
101.475 64 373
B 458.470 o 393.487

* 512 lei provizion contituit pentru prentierea salariatilor pentru rezultatele obtnute in anul 2012 si peacordate:

* 100963 ler provizion constituil pentru concediile necfectuate,



Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

20. Capital si rezerve

a)  Capital social

La 30122017, capitalul social subscris si varsat al societatii este de 16.733.960 lei, conlorin Certilicatului

Constatator nr. 6352/27.02.2015, compus din:

aportin naturd @ 2,352,620 lei |

aport in numerar © [4.381.340 fei,

Capitalul social este reprezentat de 167.339.600 actiuni, cu o valoare nominala de 0,10 lei actiune.

Comisia Nationala a Valorilor Muobiliare (C.N VM), actual Autoritatea de Supraveghere Financiara (ASF), a

cliberat. in data de 20032008, certificatul de imregistrare a valorlor mobiliare nr

3400, prin care certifica

InrFegistrarea actiuniler comune nominative in numar de 167.339.000, Ty valoarea nominala de 0,10 lei, in Registrul

ASF. la pozita 3567, simbol BOM.

Registrul actionarilor s¢ tine de catre DEPOZITARUL CENTRAL SA.

Structura actionariatuluil Societatii

31 decembrie 2017
SIF Mumenia S.A.
Perseane juridice
Persoane fizice

Total

31 decembrie 2016
SIE Muntenia S A,
Persoane juridice
Persoane fizice

Numar actiuni Suma (LET) (%)

111.900.276 11.190.028 66.87

28489 993 3.848 99 23.00

16949 331 1.694.933 10,13

167.339.600 16,733,960 100.00

Numar actiuni Suma (LEI) (o)

111.900.276 11.190.028 00,87

42.243.714 4,224,371 23,24

13,195,610 ~ 1.319.36] o 789

- 167.339.600 16.733.960 10000

Total

Reconcilierea capitalului social

Capital social nominal
Prime de capital

Electul hiperinflatiel — IAS 29

16,733 960

31 decembrie 2017

31 decembric 2016

4885965

10267175

16,733,960
4.885.963

10.267.175

Total capital social si prime de capital 31.887.100 31.887.100
0b W 29



Note la situatiile financiare

Pentru exercitind financiar incheiat la 31 decembrie 2017

20. Capital social si prime de capital si rezerve (continuare)

h)  Rezerve din reevaluaren imobilizarvilor covporale
Aceaste rezerve cuprind modificarile nete cumulate ale valorilor juste ale terenurilor si cladirilor

Rezervele din reevaluarea imobilizarilor corporale sunt prezentate la valoarea netd de impozitul amanat aferent,

Componenta rezervelor din reevaluare, la 31.12.2017 comparativ cu 31,12.2016, se prezinta astfel:

Cladire/teren Vitloarea rezerve din - Viloarea rezerve din reevaluare
recvalusre la 31.12.2016

Ta 31.12.2017 LEl

LEI S S

Hotel 2039611 1022 807
Sala TISA z .
Sediu birourr 85,452 87 983
Han Anms S - o -
Subtotal cladiri 3.025.063  RI0T60
Ferenur St SEMihuil, Guea Flumorulu 108 979 10§ 974
Feren St Republicn nr 18, Gura Humorulug 13196 38 196
Teren parc dendrologie Arinis 676.565 676.565
Teren Disa, Gura Flumornalu 1004 1004
Terenuri pare dendrologic Arinis B §.166.300 81606301
Subtoral terenuri o 8988044 - 8988044
TOTAL rezerva din reevaluare hruta 12.013.107 _ 12.098.804
Impozit amanat - (1.935.808)
TOTAL rezevva din reevaluare neta de impozit amanat 12.013.107 10.162.996

¢)  Rezultatul reportat

Element

Rezerve legale (i)
Alte rezerve (i)
Rezulian reportal

Rezultat reportat privind adoptares

pentru prima data i TAS 29
Rezultat curent
Repartizarea profitulu
Total rezultat reportat

31 decembrie 2017

31 decembrie 2016

197 306

| 631,349
049 964
(10.099.471)

672.741
(16.191)
(6.641.302)

A8 1S

| 634349
357.939
(10.099.471)

HUE.DZ0
(33.640)

 (6.830.788)




Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

20. Capital social i prime de capital si rezerve (continuare)

(i) Rezerva legald

Conform cerinfelor legale. Socictaten constiniie rezerve legale in cuantum de 5% din profitul brut inregistrat pind la
nivelul de 20% din capitalul social. Valoarea rezervei legale la data de 31 decembrie 2017 este de 497306 lei , iar la
31 decembrie 2016 este de 481,115 fei

Rezervele legale nu pot 1 distriboite citre acjionart

(i)  Alte rezerve

Alte rezerve in suma de 1,654 349 leian sold s 31 decembrie 2017, reprezinta sume repartizate din prafitului net
aferent exercitiilor linanciare 2006-2010:

= 318217 lei din pratitul 20006, prin hotararea AGA nr. 119.04.2007;

& 483334 lei din profitul 2007, prin hotararea AGEA ne. 225042008

= 616.690 Igi din profitul 2008, prin hotararea AGEA nr.2/29.04.2009:

s 192.054 lei din profitul 2009, prin hotararea AGEA 16 222,04 2010:

= 41034 lei din profitl 2000, prin hotararea AGEA nr.2/28.04.201 1

d) Dividende

Adunarea Generala Extraordinara o Actionavilor (AGEA) din daa de 24.04.2017 a aprobat propunerea Consiliului de
Administratie privind repartizarea unur dividend la valoarea de 0.0034 lei‘actiune. din prafitul nerepartizat al anuln
2016. Valoarea dividendelor brute inregistrate drept abligatic de plata in anul 2017 u fost de 568.955 lev (2016
S02.019 let).

Dividendele propuse a se repartiza Adunarn Generale Ordinare o Actionarilor (AGOA) convocate pentru uprobaren
situatiilor Gnanciare la 31122017 sunt in cuantum de 669 33840 fer, reprezentand 00040 led actiune

| I :._‘, '_: ‘l
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Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

21 Pargi afiliate

a)  Personalul cheie din conducere

Lista membrilor Constliululul de
Administratic

Listmembeilor Canducer)
exvillive

31 decembrie 2017

Lrundatir Flonga - Presedinte

Tomus lon Romica - Vieepresedinle
Constantin Mircea - Membru

Marin Liang -~ Membru

Chiribuca Dumitru Flornin - Membru

31 decembric 20017

Famas Ton Romica -~ Dircctor General
Mistoe Livia Dhrector econamie
Ghisovan Stelan - Diregtor alimentatic

Proseiue Doina - Durector Vanzari
Sunota Analaura-lubiana- 1irgetor cazare

b) Defineri actiuni ale personalului cheie de conducere

31 decembric 2016

Lrandalir Flonica - Presedinte

Pamas lon Romica - Vicepresedinte
Constantin Mircen - Membru

Mirin Liana — Membru

Chiribuca Domitru Florm - NMembru

31 decembrie 2016
lamas lon Romica - Director General

Masiue Lavia - IDiregtor economic
Pascovici Claudio - [Xreolor
alimentaie

Prosciue Doina - Director Vinzun
Simota Anlaura-lubana- Director
Uilzure

Numarul de uctiuni detinute de personalul chere din conducere este prezentat in tabelul de mai jos:

Chialda Nicoleta

Tamas Romica

Misiuc Livia

Prosciuc Doina
Pascovier Claudia
Simota Analaura-Tuliany
Sava Mihai

Ghisovan Stefan

Total

31 decembrie 31 decembrie

¢)  Tranzactii cu personalul cheie din conducere:

27 , —1
107.032 107032
99000 99000
43516 433516
43516 43516
70.703 70.703
30.352 30.352
20.352 20352
1406 1406
415.877 415877

31 decembrie 31 decembrie

Salzri platite personalului din conducere

Remuneratin membrilor Consithiului de Administratic

007 2016
328,075 315 816
12,480 41571

Socicetatea nu a incheiat angajamente de pensii cu fostii membri ai Consiliului de Administratic sau cu fostii directon
si g aprobat credite membrilor organelor de adminstratie si de conducere executiva,

d) Tranzactii cu parti care controleaza socictate

Dividende repartizate SIF Muntenia (actionar majoritar)

31 decembrie 31 decembrie

N 2017 2016
IR0 461 335701
JEMNAT PENTRL [DENTIFICARE]
EEPERT AUDIT ‘ 2
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Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

22. Angajamente

Societatea nu figureazd cu angajamente de capital I 31 decembrie 2017 sila 31 decembrie 2016
23. Active si datorii financiare

Clasifiedri contabile si valori juste

labelul de mai jos surmarizeaza valorile contabile si valorile juste ale activelor si datoriilor financiare ale Societdii la data Je
31 decembrie 2017

Cost amortizat Valoare contabilda V aloure justd
totala

Numerur st echivalente de numerar 2785781 2.785.781 2.783.781
Diepozite plasate ln bane 10,139.792 10.159.792 10,159 762
Credite i creante 2229756 2229756 2229756
Creante comerciale si similare 463,493 A63 493 463 193
Alte aetive finuncinre - 717174 - TT174 TN
Total active lnanciare 15.715.99G 15.715.996 13.715.9%96
[atorit comerciale $1 similare 134171 434171 434171
Alte datwni Rnanciare - 330,995 B 3564993 356993
Total datorii financiarc 791,166 791.166 791,166

Tabelul de mai jos sumarizenzd valorle contabile si valorile juste ale avtivelor i datoriilor financiare sle Societafin la data de
31 decembrie 2016:

Cost amortizat Viloure contabild Valoare justd
totali

Numerar st echivalénte de numerar 3026132 3.026,132 3026152
Depozite plasate ls banei 9. 708 682 9. 708.682 9. 708.682
Cradite s1 creanie 1328527 228527 2228527
Creante comerciale s1similare 261975 261073 261978
Alte uctive linanciire 118 530 118330 118.550
Total active financiare 15.343.846 15.343.840 15.343.846
IDatorn comerciale stosmmilire 7 87 197.37) 39TATI
Al datorn financiare 320 104 29114 329114
Total datorii financiare 726.685 726.685 726,685

Pentru estimarea valorit juste a activelor st datoniilor financiare masurate la cost amortizal, Socictatea a lalosit
urmétoarele estimari si a cfectuat urmatoarele judecati semnificative: pentru elementele de natura numerarulun §i
echivalentelor de numerar, a altor active st dalorit financiare care sunt emise sau defimute pe tenmene foarte scurte
care in general nu sunt puridtoare de dobdnda sau sunt purtatare de dobiar lixe, Socictaten a aproximat valoare justa
cu costul acestora; pentru credite s1creanfe, Sovietaten o folosit tehmiel de evaluare de natura Tusurilor actoalizate de
numerar, utilizand date de intrare observabile in praga (ca atare, evaluarea s-a efectuat folosind tehnici de nivel 3)

ok
L]



Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017
24, Evenimente ulterioare datei bilanfului

Societatea nu a identificat evenimente ullerivare datei bilanfului care si influenteze situatiile financiare ale exercijiului
financiar 2017 si nici de nawra prezentarii in Notele explicative. Societates nu a identificat elemente de naturs celor conlorme
cu prevederile IAS 11235

25, Managementul riscului financiar

Administrarea riscurilor semnificative

Principalele riscur la care Socictatea este expusi sunt:

riscul de piata (riscul de ratd a dobénzii, riscul valutar si riscul de prep):
o riscul de credit:

e riscul de lichiditate,

o risoul aferent impozitani;

e riscul aferent mediulu cconomic:

e riscul operagional.

Strategia generald de administrare a riscurilon urmareste maximizarea profitului Societapi raportat la nivelul de nise la
care acesta este expus si minimizarea potenjialelor variafii adverse asupra performantei financiare a Societagii.

Socictaten utilizeaza o varictate de politici 31 proceduri de administrare i evaluare a tipurilor de rise la care este
expusid. Aceste polinct $1 proceduri sunt prezentate in cadvul subeapnolulni dediesm fiecarui tp de risc,

{a) Riscul de piata
Riscul de piata este definit ca riscul de a inregistra o pierdere sau de a nu obline profitul asteptat, ca rezultar dl
Nuetuagiilor prejurilor. ratelor de dobinda st a cursurilor de schimb ale valwelor.

Socictaten este expusi la urmitoarele categorii de rise de pigta:

(1) Riscud de pref
Societates este expusa riscului asociat variatici pretsnlor produselor alimentare si nealimentare, necesare desfasurarii
activitatii, Societates ndministreaza deest rise printr-un program adecvat de aprovizionare.

iris Rescwd de raed a dobanzin

La diele de 31 decembrie 2017 5i 31 decembrie 2016 o pondere semnificativa din activele Secietann 32,24% (2016:
31.41%) sunt purtatoare de dobanda, numerarul si echivalentele de numerar sunt in general investite la o rata de
dobanda pe termen seun. Scaderea randamentelor de pe piata afecicaza valoarea de evaluare a acuvelor

La data raportarii, profilul expunerii la riscul de ratd @ dobinzi alerent instrumentelor financrare purtdtoare de
dobanda detinute de Societate a fost:

bostrumente cu ratd fixd 31 decembrie 2017 31 decembrie 2016
Depozne bancure 1075 000 9642 9N
Obhigatm 2225000 2 225 000
Total 1Z300.000 11.867.970

Socretatea nu detine instrumente cu ratd variabild de dobanda. Intervalele de dobindi aferente depozitelor bancare se
situcazd inwre 1,39% s1 2% in anul 2006 (200160 1.40% si 2,00%) pentru depozitele in lei, 1ar pentru obligativni ra
dobanzii este de 4% p.a.,

[SEMNAT RENTRL [DENTIFICARE
i 3B EXPERT AUDIT



Note la situatiile financiare
Pentru exercitinl financiar incheiat la 31 decembrie 2017

25. Managementul riscului financiar (continuare)
Administrarea viscurilor semnificative (continuare)
() Riscul de pinga (continuare)

(1) Riscul de raidg a dobdnzii (continuare)

Impactul asupra profitului net al Socielatii o unci modificart de /- 1% a ratei dobanzii aferenta activelor si pasivelor
purtitoare de dobandd variabila si exprimate in lei este de 1= 123.000 lei du 31 decembrie 2017, respectiv - 118,679
lei Ta 31 decembrie 20 16:

i) Riscul valutar

Socictalea este expusd riscului valutar datoritd  Auctuatiilor cursului de schimb valutar, veniturile operationale
realizandu-se In baza unor contracte cu prewurile exprimate in moneda EUR [Ara a exista clauze specilice acoperii
eventualului rise de aceasta naturd. Acesie contracte au ca beneliciari agentii de wirism romine care sunt dour
intermediari $i care nu pot sa-gi asume rscuri de Huctualil de curs. Majeritatea activelor si pasiveler financiare ale
Societitii sunt exprimate in moneda nationala.

(h) Riscul de credit

Riscul de credil repreanta riscul inregistriri de pierderi sau al nerealizani profitunlor estumate, ¢y urmare a
neindeplinirii de catre contrapartnida a obligagiilor financiare. Socictatea este expusd riscului de credit ca urmare a
lichiditatit din conturile curente i depozite bancare $iu altor creanje.

Expuneren maxima la riscul de credit a Societatii este in suma de 15607 727 Jei la 31122007 (31.12.2016:

I5.319.673 lei)

Valoarcs contubiln

31 devembrie 20107

31 decenmbrie 2006

Creante comerciale si alte active curente, din care: 343,432 3R0.508
Ceeamy clent RPVRTR¥ S {935 374
Frrntzoredebige fd 464 Lo i
Creane debitore divers 63 218 dj Tan
Craane oy bugendd de e IHEA!] T 70

Obligatiuni 2.229.756 2.228,5827

Numerar si depozite I bance, din care: 12.834.539 12710641
Banga TransiVanms 12417 4970

Marfin Bank
Libra Bank

Ciaramn Hank

LM 7802
L33 360

R TR LT

(185 124
J 0406526

JaUS X

Ruiffeisen Bank 1323797 2N 4TI
AcR 1180 12638
Buncpust Ti068 4197
Trezoreria Sucedva 760,832 NI4Ty
Foral 15,607,727 15.319.673
SEMN Eh JENTIFIC A
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Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

25. Managementul riscului financiar (continuare)
Administrarea riscurilor semnificative (continuare)

(b) Riscul de eredit (continuare)

Lxpunerea Societaii la riseul de eredit este influenjatd in principal de caracteristicile individuale ule liecaru client.
Conducerea a stabilit o politicd de credit conform carcia ficcare nou client este analizat individual din punct de vedere
dl bonitaii inainte de a i se oferi condijiile standard ale Societatii de plata si de liviare. Clientii care nu indeplinese
condifiile stabilite de Societdlii pot efeciua tranzacqii cu aceasty numai cu plata in avans.

Societalea stabileste o ajustare peniro depreciere care reprezimd estimarile sale cu privire la pierderile din creanie
comerciale. Ajustarile pentru deprecierea creanjelor se referit in principal la componente specifice aferente expunerilor
individuale semmificative suportate §i identificate

Pierderi din depreciere
Analiza numarului de zile de intarziere pentru creantele comerciale si alte creante:

31 decembrie 2017 Valoare bruta Depreciere
inler

Curente si restante intre 0si 30 zile 337.139

Restante intre 31 si 60 zile 33.896

Restante intre 61 si 90 zile 77139

Restante intre 91 si 180 zile 42.509

Restante intre 181 51 360 zile 1314

Mat mult de 360 zile 56376 (55.697)
Total 577.372 (55.6497)
31 decembrie 2016 Valoare bruta Depreciere
el

Curente si restante intre 0 si 30 zile 217 649

Restante intre 31 si 60 zile 24 308

Restante intre 61 81 90 zile 4815

Restante intre 91 si 180 zile 12036

Restante intre 181 si 360 zile 14675

Mai mult de 360 zile 35691 (55.4060)
Total 359,175 (55.460)

(¢) Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate este riscul Societatin de a imampina dificultap in indeplinirea obligatiilor asociate datariilor
financiare care sunt decomtate in numerar sag prin tragsterul altui actiy - linanciar. Abordarea Societdti in
administrarea lichiditain constd in asiwurarea, pe cat de mult posibil, ¢ va dispune mereu de lichiditay suficiente
pentru a-5i achita obligagiile scadente, wat in conditi nurmale ¢it si in conditil de stres. 1Ak a suporta perden
maceeptabile sau a pune in pericol reputalio Societatii.



Note la situatiile financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017

25. Managementul riscului financiar (continuare)

Administrarea riscurilor semnificative (continuare)

(¢) Riscul de lichiditate (continuare)

in general Societaten se asigurd ¢i dispune de numerar suficient pentry acoperirea chelwiclilor operajionale. Tabelul

urmator prezmta scadentele contractuale reziduale ale datoriilor financiare 1a finalul pericadel de raportare. inclusiv
platile estimate de dobanda:

31 decembrie 2017 Vialvare Sub 3 lunt Intre 3 5i Miai mare Fira

contabila 12 lum de ] an maturitate
prestabilitd

Active fianciare

Numerar 2. 735339 2. 754339

Depozite plasate la banai LO.O73.000 10075.000

Ohligatiuni 2223000 2225 000

Al aclive SA066T 540.667

Total active financiare 15.600.206 3300206 10.075.000 2.225.000

Datorii financiare

Datarii comererale 434171 434171
Provisoane pentru riscun st cheltuich HLATS [0l 475
Alte datorn 351935 356 955
Total datorii financiare 492,641 842.641
Excedent de fichiditate 14707565 2407565 10075000 2.225.000
31 decembrice 2016 Valoare Sub 3 lusi Intre 350 Mai mare Fard
cantahila 12 luni de lan maturitane
prestabilita
Active Nianciare
Numerar 100 Y5y L] wsy
Depoaite piasate Ly bunc 20424970 2612970
Obligatium ¥ 235 000 2223000
Alle achive IR0.304 380504
Total active financiary 15.250.433 33824063 0.642.970 2.225.000
Datorii financiare
Datorn comerciale 7571 97371
Provizioane pentru riscuri st cheltneh fd 373 ful 373
Alte datorii 377971 377471
Fotal datorn financiare $39015 $3V.015
Excedent de lichidiizie 14410519 2542549 9642970 2.225.000
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Note la situatiile financiare

Pentru exercitinl financiar incheiar la 31 decembrie 2017

25. Managementul riscului financiar (continuare)

Administrarea riscurilor semnificative (continuare)

(d) Riscul aferent impozitarii

Legislagia fiscald romaneased prevede rewuli detaliate si complexe suferind mai mulie modificar in aliimii ani.
Interpretarea textului §i procedurile practice de punere in aplicare a legislafiei fiscale ar putea varia, existand riscul e
anumile tranzaclii sa e interpretate altfel de cire avtoritdile fiscale comparatv cu tratameniul Soctetdyiy. Guvernul
Romanier define un numar de agentii autorizate si efectucze auditul (controlul) compantilor care opereaza pe teritoriul
Romanici, Aceste controale sum similare auditurilor fiscale din alte (ari §i pot acoperi nu numai aspecte lscale, dar §i
alte aspecte legale §i regulatorii care prezinta interes pentru aceste agen{ii. Este posibil ca Societatea sa continue s fie
supusi controalelor fiscale pe masura emiten de nol reglememtari liscale,

(e) Riscul aferent medinlui economic

Conducerea Societdlii nu poate previzioni ate eleciele potenpialelor crize finunciare sau cconomice care vor aved
impact asupra sectorului wristic si financiar din Romania si nici potengialul impact al acestora asupra prezentelor
situglii financiare. Conducerea Societdtit considerd ¢ a adoptat misurile necesare pentru sustenabilitatea §)

dezvoltarea Societapi in condipile curente de pafa.

(1) Riscul operatfional

Riscul operational este definit ca niscul inregistranii de pierderi sap al nerealizarii profiturilor estimate din cauza unor
factori interni cum ar 1 derularea inadecvald o unor aclivitagi mterne, existenta unul personal sau a unor sisteme
necorespunzitoare sau din cauza unor [actori externi cum ar 17 conditiile economice, progrese tehnalogice. Riseul
operapional este inerent tuturor acthivitdjilor Socictafii,

Politicile definite pentru administrarea riscului operajional au luat in considerare tiecare tip de evernimenie ce pouale
genera riscurt semnilicatve st modalitdiile de manilestare a acestora, pentry @ eliming sau diminug pierderile de
naturd operationala.

(g) Adecvarea capitalurilor
Politica Societatii este de a mentine o baza solidd a capitalului necesarad mentineril increderii investitorilor, creditorilor
i pietei si sustimerii dezvoltini viitonre a entitagn

Capitalurile proprii ale Societafii includ capitalul social. diferite tipuri de rezerve i rezultatul reportat. Societatea nu
[dee obiectul unor cerine de capital impuse din extenior

Tamas lon Romica
Director General
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