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1. Principalii indicatori financiari

Rezultate financiare

Legea 24/2017 si Regulamentul ASF nr. 5/2018

30 august 2022

CASA DE BUCOVINA — CLUB DE MUNTE S.A.

Pta Republicii, nr. 18, Gura Humorului, Jud Suceava
+40 230 207 000/ +40 230 207 001

10376500
J33/718/1998
16.231.941,2 lei
162.319.412 actiuni,
lei/actiune

cu o valoare nominala de 0,1

Bursa de Valori Bucuresti

2549003JCE4UBBB88S53

01.01.2022 - 30.06.2022

Venituri din servicii turistice, din care:
Venituri din servicii hoteliere

Venituri de alimentatie publica

Venituri SPA, spatii de joaca, diverse
Venituri inchirieri

Alte venituri

Cheltuieli operationale

(Pierdere)/Profit operational

Venituri financiare

(Pierdere neta) / Castig net din reevaluarea
activelor financiare la valoarea justa prin profit
sau pierdere

(Pierdere)/Profit inainte de impozitare

(Pierdere neta)/ Profit net a/al perioadei

01.01.2021 - 30.06.2021

2,844,226 1,979,190
1,136,478 819,344
1,537,662 998,160
57,615 55,941
112,471 105,745
12,668 750
-3,497,697 -2,443,740
-640,803 -463,800
124,342 118,877
-304,352 620,760
-820,813 275,837
-831,074 275,837

Pozitia financiara

30.06.2022 31.12.2021

Numerar si conturi la banci

Depozite plasate la banci

Active financiare la valoarea justa prin profit sau pierdere
Active financiare evaluate la cost amortizat
Stocuri

Alte active

Imobilizari corporale si necorporale

Total active

Datorii comerciale

Alte datorii

Total datorii

Capitaluri proprii

Total capitaluri proprii si datorii

2,072,208 3,499,696
4,256,836 3,829,297
4,973,773 5,278,126
2,235,512 2,235,268
200,339 179,853
1,070,048 840,247
23,429,907 23,367,215
38,238,623 39,229,702
427,986 529,764
388,114 446,340
816,100 976,104
37,422,523 38,253,598
38,238,623 39,229,702




2. Informatii despre companie

Casa de Bucovina — Club de Munte SA a fost infiintata in martie 1998 ca o societate pe actiuni cu capital integral
privat, avand 6 actionari fondatori, persoane juridice romane. In urma initierii si derularii unei oferte publice de
actiuni, societatea a fost listata la cota Bursei de Valori Bucuresti, incepand cu data de 12.05.2008 cu simbol
BCM.

Casa de Bucovina —Club de Munte SA are ca obiect de activitate prestarea de servicii hoteliere, servicii de
alimentatie publica si agrement, vanzarea de pachete turistice, organizare de conferinte sau evenimente pentru
companii din tara si strainatate etc.

Activitatea de baza a societatii este stipulata la art.5 din Actul Constitutiv si potrivit codificarii CAEN -5510 este
definita ca “Hoteluri si alte facilitati de cazare similare”.

Best Western Bucovina, principalul activ al societatii, este un hotel ce ofera experienta unica a ospitalitatii
bucovinene.

3. Analiza activitatii societatii

Serviciile prestate se situeaza intr-o gama completa: de la serviciile hoteliere de baza (cazare si alimentatie),
pachete integrate de tip “inclusive” pentru seminarii, conferinte sau congrese pana la servicii particularizate la
nivelul clientului sau grupului.

Societatea a folosit toate canalele de distributie a produsului turistic: agentii de turism romane si straine, site-uri
de rezervari online, distributie directa catre clientul corporate sau individual.

Strategiile de marketing utilizate au avut la baza promovarea conceptului de zona inca nealterata de efectele
secundare ale turismului de masa, pozitionand Bucovina ca o destinatie unde traditiile si obiceiurile sunt la ele
acasa. Strategiile de promovare si politicile tarifare ale societatii s-au caracterizat printr-o maxima elasticitate
adaptate la o piata sensibila la pret, dominata de consumator.

Au fost create si promovate urmatoarele pachete de servicii:
- oferte de vacante active;
- pachete de sarbatori cu discount-uri pentru “early booking”;
- oferte de team building;
- pachete pentru conferinte;
- oferte pentru cetateni ucrainieni aflati in tranzit
- proiectul ,Tabara de familie”.

Pentru piata interna, societatea foloseste atat canalele clasice de distributie — agentii de turism, organizatorii de
congrese, receptie — cat si canale moderne si neconventionale (Online Travel Agencies, Facebook, Bloguri,
Influenceri, Instagram).

In primele 6 luni ale anului 2022 societatea a inregistrat o crestere a veniturilor din activitatea de baza fata de
perioada similara a anului trecut, dar rezultatele au fost afectate de declansarea razboiului din Ucraina si
prelungirea efectelor pandemiei de COVID — 19, in special printre turistii seniori.

In conditiile asocierii zonei bucovinei cu o zona aflata in proximitatea imediata a conflictului din Ucraina,
rezervarile turistilor internationali pentru prima jumatate a anului 2022 au inregistrat anulari de peste 90%.
Acelasi fenomen a fost inregistrat si pentru turismul intern — atat individuali cat si evenimente — pentru lunile
Martie si Aprilie. Perioada sarbatorilor pascale a fost puternic afectata de aceasta situatie, Bucovina inregistrand,
per ansamblu, un nivel mult mai scazut de ocupare fata de anul precedent.

Fata de perioada similara a anului precedent, in primele sase luni ale anului 2022 societatea a inregistrat o
crestere de 43.71% a veniturilor operationale. Cresterile au fost inregistrate in fiecare segment principal de
operare. Serviciile hoteliere au inregistrat o crestere de 38.7%, in timp ce servicille de alimentatie publica au
crescut cu 54%.

In semestrul | 2022, veniturile din servicii hoteliere au crescut fata de perioada similara a anului trecut, atat pe
fondul cresterii numarului de nopti cazare cu aprox. 34%, cat si in baza tarifului mediu/camera/zi, care a crescut
cu 3%. Veniturile din alimentatie publica au crescut atat datorita cresterii numarului de clienti cazati, cat si
datorita cresterii valorii notei medii in restaurant, atat pentru serviciile a la carte, cat si pentru serviciile conexe
activitatii de cazare.



Precizam ca pana la data de 15 Martie, cand au fost ridicate cea mai mare parte din restrictiile impuse de
pandemia Covid-19, activitatea s-a desfasurat cu respectarea tuturor prevederilor legale in vigoare. Pentru
siguranta clientilor si a personalului am restrictionat sau limitat temporar accesul la unele dintre facilitatile
noastre si am implementat un set de masuri de preventie si protectie, in conformitate cu reglementarile in
vigoare si recomandarile emise de catre Organizatia Mondiala a Sanatatii. Incepand cu 15 martie, o parte
importanta a acestor limitari au fost eliminate.

In perioada de raportare cheltuielile operationale au inregistrat o valoare cu 43% mai mare decat in perioada
similara a anului 2021. Aceasta crestere este cauzata atat de cresterea numarului de clienti cat si de majorarea
cheltuielilor cu marfurile, a cresterii cheltuielilor cu utilitatile pe fondul cresterii tarifelor, cat si datorita cresterilor
cheltuielilor cu salariile.

Desi veniturile din dobanzi au inregistrat o crestere fata de perioada similara a anului trecut, rezultatul financiar
al semestrului a inregistrat o valoare negativa de aprox. 0.18 mil. lei, pe fondul marcarii la piata a unitatilor de
fond detinute.

In perioada de raportare societatea a inregistrat o crestere a numarului de salariati.

Indicator Nr efectiv la 30.06.2022 Nr efectiv la 30.06.2021

Total nr angajati 62 52

Situatia in dinamica a salariilor brute comparativ cu veniturile realizate se prezinta astfel:

Indicator 30.06.2022 30.06.2021 Variatie (%)
Cheltuieli cu salarii brute - lei 1,140,822 833,484 +36.87%
% cheltuieli cu salarii in venituri 39.9 4211 -5.14%

Cresterea inregistrata la fondul de salarii in prima jumatate a anului 2022 a fost generata atat de cresterea
numarului de salariati, pe fondul activitatii inregistrate in finalul anului 2021 si inceputul anului 2022, cat si pe
fondul cresterii salariilor angajatilor, pentru pastrarea atractivitatii societatii ca si angajator si pastrarea
angajatilor cu experienta.

Cu exceptia celor mentionate mai sus, CASA DE BUCOVINA — CLUB DE MUNTE S.A. nu are de raportat
evenimente si tranzactii care ar putea afecta semnificativ veniturile din activitatea de baza.

In primul semestru al anului 2022 nu au fost evenimente de natura fuziunii sau reorganizarii societatii. In cursul
semestrului | 2022, societatea nu a efectuat achizitii/instrainari semnificative de active utilizate in activitatea de
baza.

Pentru urmatoarele 6 luni se mentin o serie de factori de incertitudine, capabili sa afecteze activitatea si
lichiditatea societatii. Continuarea anularilor facute de turistii straini pentru semestrul I, dezvoltarea unui nou val
al epidemiei urmat de restrictii privind utilizarea restaurantelor si a salilor de conferinta, limitarea numarului de
persoane care pot participa la evenimente corporate, pun sub semnul intrebarii rezultatele prognozate in
activitatea societatii in sezonul de toamnal/iarna. In acest context societatea analizeaza diverse planuri de
continuitate a afacerii, aplicabile pe cat mai multe scenarii posibile.

Structura veniturilor din servicii turistice Wsem 12022 = sem 12021
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4. Situatia economico-financiara

4.1. Activele corporale ale societatii

Societatea detine terenuri in suprafata de 175.880 mp, din care in proprietate 172.392 mp si 3.488 mp in
concesiune.

Alaturi de terenuri, societatea este proprietara urmatoarelor cladiri:

e hotel (dat in functiune in 2002) situat in orasul Gura Humorului, str. Republicii nr. 18, judetul Suceava,
compus din subsol, mezanin, parter si opt etaje, 130 camere cu o capacitate de cazare de 220 locuri;

e capacitatea de alimentatie publica: 2 restaurante cu capacitati de 180, respectiv 60 locuri, bar de zi (60
locuri) si terasa (60 locuri);

centru de conferinte: 6 sali in incinta hotelului (capacitate cuprinsa intre 25 si 100 locuri);

sala de conferinte multifunctionala stand-alone cu o capacitate de 280 locuri;

spatiu de birouri in orasul Gura Humorului, str. Republicii nr. 18, cu suprafata construita de 171 mp;
Han Arinis situat in Parcul Arinis - terasa cu o capacitate de 140 locuri.

Amortizarea mijloacelor fixe este calculata utilizand metoda liniara de amortizare. Perioadele de amortizare ale
mijloacelor fixe, care aproximeaza duratele de viata ale activelor, sunt conform legislatiei in vigoare.
4.2. Situatiile financiare

Raportarea contabila pentru data de 30 iunie 2022 a fost intocmita in conformitate cu OMF nr.2844/12.12.2016
pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiara.

Raportarea contabila este exprimata in lei si nu este auditata sau revizuita de catre auditorii societatii.

In tabelele urmatoare sunt prezentate situatia pozitiei financiare, situatia profitului sau a pierderii si a altor
elemente ale rezultatului global si situatia fluxurilor de numerar aferente semestrului |1 2022.

30 iunie 2022 31 decembrie 2021

Active

Numerar si conturi la banci 2,072,208 3,499,696
Depozite plasate la banci 4,256,836 3,829,297
Active financiare la valoarea justa prin profit sau pierdere 4,973,773 5,278,126
Active financiare evaluate la cost amortizat 2,235,512 2,235,268
Stocuri 200,339 179,853



30 iunie 2022 31 decembrie 2021

Alte active 1,070,048 840,247
Imobilizari corporale si necorporale 23,429,907 23,367,215
Total Active 38,238,623 39,229,702
Datorii

Datorii comerciale 427,986 529,764
Alte datorii 388,114 446,340
Total Datorii 816,100 976,104

Capitaluri proprii

Capital social 31,078,307 31,078,307
Rezerve din reevaluarea imobilizarilor corporale 14,356,642 14,439,568
Rezultatul reportat (8,012,426) (7,264,277)
Total Capitaluri proprii 37,422,523 38,253,598
Total Datorii si Capitaluri proprii 38,238,623 39,229,702

Odata cu intrarea in vigoare a standardului IFRS 9 Instrumente Financiare, societatea a incadrat detinerile in
unitati de fond drept active financiare la valoare justa prin profit si pierdere, fapt care presupune includerea in
situatia rezultatului global a pierderilor sau castigurilor realizate sau nerealizate din detinerea unitatilor de fond.

Mai multe informatii cu privire la elementele care constituie situatia pozitiei financiare sunt prezentate in Notele la
situatiile financiare pentru perioada financiara incheiata la 30 iunie 2022.

30iunie2022 30iunie2021
Venituri din servicii turistice 2,844,226 1,979,190
Alte venituri 12,668 750
Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile (719,052) (436,084)
Cheltuieli privind marfurile (632,115) (392,475)
Cheltuieli cu serviciile prestate de terti (426,362) (160,333)
Cheltuieli cu personalul (1,140,822) (833,484)
Cheltuieli cu amortizarea si deprecierea imobilizarilor (300,540) (311,513)
Alte cheltuieli (278,806) (309,851)
Pierdere operationala (640,803) (463,800)
Venituri financiare 124,342 118,877
(Pierdere neta) / Castig net din reevaluarea activelor financiare
la valoarea justa prin profit sau pierdere (304,352) 620,760
(Pierdere)/Profit inainte de impozitare (820,813) 275,837
Cheltuiala cu impozitul (10,261) -
(Pierdere neta)/Profit net a/al perioadei (831,074) 275,837
Alte elemente ale rezultatului global
Elemente care nu pot fi reclasificate in profit sau pierdere
Modificari ale rezervei din reevaluarea imobilizarilor corporale - -
Total rezultat global aferent perioadei (831,074) 275,837




In semestrul | 2022, pe fondul unei diminuarii semnificative a activitatii de turism, pe fondul razboiului din
Ucraina, societatea a inregistrat totusi o crestere a veniturilor operationale cu 43.7% an/an, pe fondul cresterii
veniturilor din servicii hoteliere cu 38.7%, in timp ce veniturile din alimentatie au crescut cu 54%.

Cheltuielile operationale au crescut cu 43.13% comparativ cu semestrul | 2021, pe fondul cresterii activitatii.
Cele mai semnificative cresteri au fost inregistrate de cheltuielile cu materiile prime si materiale consumabile
(+65%), de cheltuielile privind marfurile (+61%, peste ritmul de crestere a veniturilor din serviciile de alimentatie
publica, din cauza majorarii semnificative a preturilor), cheltuielile cu servicille prestate de terti (+166%).
Cheltuielile cu personalul s-au majorat cu 37%, pe fondul cresteri numarului de salariati, in timp ce cheltuielile cu
amortizarea au inregistrat o usoara scadere, de 4%. O crestere semnificativa au avut-o si cheltuielile cu
utilitatile, care s-au majorat cu 86% fata de perioada similara a anului trecut.

Astfel, societatea a inregistrat o pierdere operationala de 0.64 mil lei, comparativ cu pierderea inregistrata in
semestrul | 2021, de 0.46 mil lei si cu pierderea bugetata, de 0.97 mil lei.

Societatea a inregistrat o pierdere financiara de 0.18 mil lei, fata de castigul de 0.74 mil lei in semestrul | 2021,
pe fondul marcarii la piata a unitatilor de fond detinute. Astfel, in prima jumatate a anului 2022 societatea a
inregistrat o pierdere de 831.074 lei, comparativ cu profitul de 275.837 lei in semestrul | 2021.

Mai multe informatii cu privire la elementele care constituie situatia profitului sau a pierderii si a altor elemente
ale rezultatului global sunt prezentate in Notele la situatiile financiare pentru perioada financiara incheiata la 30

iunie 2022.

30 iunie 2022 30 iunie 2021

I. Fluxuri de numerar din activitati de exploatare
1 - Rezultat brut (820,813) 275,837
2 - Ajustari pentru elementele nemonetare si alte elemente incluse
la activitatile de investitii sau de finantare, din care: 171,307 (629,252)
2.1. Amortizarea imobilizarilor 300,540 311,513
2.2. Provizioane pentru riscuri si cheltuieli (78,223) (25,815)
2.3. Ajustari pentru deprecierea activelor - (14,990)
2.4. Costuri de intretinere si venituri din cedare active (11,868) -
2.5. Pierdere neta / (Castig net) din reevaluarea activelor financiare la
valoare justa prin profit sau pierdere 304,352 (620,760)
2.6. Venituri din dobanzi (123,962) (119,047)
2.7. Ajustari pentru alte elemente nemonetare (219,532) (160,153)
ga-rlzodlflcanle pe parcursul perioadei ale capitalului circulant, din (119,765) 198,525
2;;;?;estere)/Descrestere in soldurile de creante comerciale si alte (19,429) 113,361
3.2. (Crestere)/Descrestere in soldurile de stocuri (20,486) (32,584)
gﬁt.ofi:irestere/(Descrestere) in soldurile de datorii comerciale si alte (79,850) 117,748
4. Impozit pe profit / venit platit (10,261) -
Numerar net utilizat in activitatea de exploatare (A) (779,532) (154,890)
Il. Fluxuri de numerar din activitati de investitii
5 - Platile in numerar aferente activelor corporale si necorporale, inclusiv 363 232
amenajari recunoscute in profit sau pierdere (363,232) )
6 - Incasarile in numerar din active financiare evaluate la cost amortizat

. - 2,225,000
ajunse la scadenta
7 - Incasarile in numerar din dobanzi si asimilate 166,109 104,250
8 —incasari in numerar din vanzarea activelor corporale 11,868 -
9- .Pla-samente nete (in) / din depozite cu scadenta mai mare de 3 luni si (469,930) (2,168,500)
mai mica de un an
Numerar net rezultat din activitati de investitii (B) (655,185) 160,750
Ill. Fluxuri de numerar din activitati de finantare
10 - Platile dividendelor actionarilor (1,281) (2,721)
Numerar net utilizat in activitati de finantare (C) (1,281) (2,721)
Fluxuri de numerar — Total (A+B+C) (1,435,998) 3,139
Numerar la inceputul perioadei 3,495,697 436,897
Numerar la sfarsitul perioadei 2,059,699 440,036




4.3. Executia Bugetului de Venituri si Cheltuieli

Principalii indicatori economico-financiari realizati in primele sase luni ale anului 2022 comparativ cu Bugetul de
Venituri si Cheltuieli aferent primelor sase luni din anul 2022 sunt prezentati in tabelul urmator:

Denumire BVC sem | 2022 Realizat sem | 2022
Venituri totale 2,527,469 2,856,894
Cheltuieli totale 1,833,871 1,857,594
Profit activ. operationala* 693,599 999,300
GOP** -232,732 24,845
Rezultatul din exploatare -970,832 -640,803
Rezultat Financiar 123,000 -180,010
Rezultatul Brut -847,832 -820,813

* Profitul din activitatea operationala se determina ca diferenta intre veniturile obtinute pe toate segmentele de
activitate si cheltuielile efectuate pentru toate segmentele de activitate, mai putin costuri generale, marketing,
utilitati, intretinere, cheltuieli cu Consiliul de Administratie, taxe, redevente, asigurari, amortizare, provizioane si
cheltuieli cu reparatii si modernizari

** GOP - Profit operational brut (Gross Operating Profit)

In primele sase luni ale anului 2022 veniturile din principalele segmente de activitate au inregistrat cresteri mici
fata de valorile bugetate. Astfel, veniturile din activitatea de cazare (aprox. 1.1 mil lei) au fost cu 4% mai mari
decat cele bugetate pentru acest segment, in timp ce veniturile din activitatea de alimentatie publica (aprox. 1.5
mil lei) au inregistrat o valoare mai mare cu 20% fata de cea bugetata.

4.4 Indicatori de lichiditate, de risc si de gestiune

Indicatori de lichiditate Sem | 2022 Sem | 2021
Lichiditate curenta Active curente / Datorii curente

Lichiditatea imediata — testul acid Active curente-Stocuri) / Datorii curente
Indicatori de risc

Gradul de indatorare Capital imprumutat / Capital propriu*100 n/a n/a
Profit inaintea platii dobanzii si

Rata de acoperire a dobanzilor impozitului pe profit / Cheltuieli cu n/a n/a
dobanda

Indicatori privind activitatea

Viteza de rotatie a stocurilor Costul vanzarilor / Stocul mediu 3,16 2,13
Numar de zile de stocare (zile) Stocul mediu / Costul vanzarilor *180 54,13 84,57
é‘iﬂ:a de rotatie a debitelor-clienti g4 e iy clienti / Cifra de afaceri *180 1376 10,87
Viteza de rotatie a activelor Cifra de afaceri / Active imobilizate 0,12 0,08
imobilizate

Viteza de rotatie a activelor totale  Cifra de afaceri / Total active 0,07 0,05

4.5. Evaluarea aspectelor legate de angajati/personalul societatii

In ceea ce priveste resursele umane, la data de 30.06.2022, comparativ cu 30.06.2021, evolutia personalului a
fost urmatoarea:

Indicator Nr efectiv la 30.06.2022 Nr efectiv la 30.06.2021

Total nr angajati 62 52

Situatia in dinamica a salariilor brute comparativ cu veniturile realizate se prezinta astfel:



Indicator 30.06.2022 30.06.2021 Variatie (%)
Cheltuieli cu salarii brute - lei 1,140,822 833,484 +36.87%
% cheltuieli cu salarii in venituri 39.9 4211 -5.14%

Cresterea inregistrata la fondul de salarii in prima jumatate a anului 2022 a fost generata atat de cresterea
numarului de salariati, pe fondul activitatii inregistrate in finalul anului 2021 si inceputul anului 2022, cat si pe
fondul cresterii salariilor angajatilor, pentru pastrarea atractivitatii societatii ca si angajator si pastrarea
angajatilor cu experienta

Raporturile societatii cu salariatii sunt reglementate prin Contractul colectiv de Munca. In societate nu
functioneaza nici un sindicat.

Nu exista si nu sunt semnalate elemente conflictuale ce pot afecta negativ raporturile de munca la nivel de
societate.

5. Schimbari care afecteaza capitalul si administrarea societatii

5.1. Descrierea cazurilor in care societatea a fost in imposibilitatea de a-si respecta obligatiile financiare in timpul
perioadei respective.

In primele sase luni ale anului 2022 CASA DE BUCOVINA - CLUB DE MUNTE S.A. nu s-a aflat in
imposibilitatea de a-si respecta obligatiile financiare in timpul perioadei analizate.

5.2. Descrierea oricarei modificari privind drepturile detinatorilor de valori mobiliare emise de societatea.

In primele sase luni ale anului 2022 nu a existat nici o modificare a drepturilor detinatorilor de actiuni emise de
CASA DE BUCOVINA — CLUB DE MUNTE S.A.

6. Conducerea societatii
6.1 Administratorii societatii

Conform actului constitutiv si hotararilor Adunarii Generale a Actionarilor, societatea a adoptat sistemul unitar de
administrare, ceea ce presupune numirea unui Consiliu de Administrare format dintr-un numar impar de
administratori si cu delegarea conducerii societatii catre un director general.

Consiliul de Administratie este format din 5 membri. Mandatele membrilor Consiliului de Administratie sunt de 4
ani, cu respectarea normelor legale in vigoare.

In cadrul AGOA din 28.04.2020 actionarii societatii au ales urmatoarele persoane ca membri ai Consiliului de
Administratie al societatii, cu un mandat de 4 ani: Mircea Constantin, Cristina Gabriela Gagea, lon Romica
Tamas, Dana Ababei si Dumitru Florin Chiribuca. Ulterior, membrii Consiliului de Administratie |-au ales ca
presedinte pe dl. Mircea Constantin si ca vicepresedinte pe dI. lon Romica Tamas.

In cadrul Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor Societatii, intrunita in data de 29 aprilie 2021 s-a hotarat
alegerea domnului Marinescu Dan Florin ca membru al Consiliului de Administratie, cu un mandat egal cu
perioada ramasa pana la expirarea mandatului predecesorului sau, respectiv de la data de 01 mai 2021 pana la
data de 28 aprilie 2024, ca urmare a demisiei domnului Constantin Mircea incepand cu data de 30 aprilie 2021.

Ulterior, in sedinta Consiliului de Administratie din data de 06.05.2021 Dan Florin Marinescu a fost ales
Presedinte al Consiliului de Administratie.

6.2. Conducerea executiva
In primele sase luni ale anului 2022, conducerea executiva a societatii era asigurata de catre:

e Director General - Contract de mandat - lon Romica Tamas;

o Sef serviciu financiar-contabilitare - Contract de munca perioada nedeterminata — Dorina Tiron;
o Director Vanzari - Contract de munca perioada nedeterminata — Doina Prosciuc;

o Director Alimentatie - Contract de munca perioada nedeterminata — Stefan Ghisovan;



o Director Cazare - Contract de munca perioada nedeterminata —Analaura — luliana Simota;
e Director Tehnic- Contract de munca perioada nedeterminata —Mihai Sava.

6.3. Guvernanta corporativa
Societatea disemineaza pe website-ul sau, www.bestwesternbucovina.ro, informatii cu privire la structurile sale

de guvernanta corporative precum si lista membrilor CA, cu mentionarea membrilor care sunt independenti
si/sau neexecutivi, actul constitutiv actualizat si declaratia de conformitate.

La nivelul societatii a fost constituit Comitetul de audit. Societatea va analiza oportunitatea crearii altor
comitete/comisii consultative pentru examinarea tematicilor importante propuse de guvernanta corporative si
sprijinirea activitatii Consiliului de Administratie.

Comunicatele si raportarile financiare sunt oferite in mod curent si sistematic actionarilor societatii. Intr-o
sectiune special dedicata a website-ului propriu sunt postate detalii privind desfasurarea Adunarii Generale a
Actionarilor, convocatorul, materialele aferente ordinii de zi, formularele de procura speciala, formularul pentru
votul prin corespondenta, proiectele de hotarari. Societatea asigura informarea tuturor actionarilor imediat dupa
desfasurarea AGA, asupra deciziilor luate in cadrul sedintei si rezultatul votului. Participarea actionarilor la
lucrarile AGA este pe deplin incurajata, actionarii care nu pot participa avand la dispozitie posibilitatea exercitarii
votului prin corespondenta sau prin reprezentare.

Relatia cu investitorii este realizata prin intermediul unei structuri interne care informeaza actionarii in functie de
intrebarile adresate in scris sau telefonic.

7. Tranzactii semnificative

Informatii privind tranzactiile majore incheiate de emitent cu persoanele cu care actioneaza in mod concertat sau
in care au fost implicate aceste persoane in perioada de timp relevanta: Nu exista tranzactii semnificative
inregistrate in primul semestru al anului 2022.

8. Riscuri si incertitudini privind urmatoarele 6 luni ale anului

Principalele riscuri la care societatea este expusa sunt riscul de rata a dobanzii, riscul valutar, riscul de pret,
riscul de credit, riscul de lichiditate, riscul aferent impozitarii, riscul aferent mediului economic si riscul
operational.

Strategia generala de administrare a riscurilor urmareste maximizarea profitului societatii raportat la nivelul de
risc la care acesta este expus si minimizarea potentialelor variatii adverse asupra performantei financiare a
societatii. Societatea utilizeaza o varietate de politici si proceduri de administrare si evaluare a tipurilor de risc la
care este expusa.

Riscul de rata a dobanazii

La data de 30 iunie 2022 o pondere semnificativa din activele Societatii de 20,56 % (31 decembrie 2021:
22,04%) sunt purtatoare de dobanda, numerarul si echivalentele de numerar sunt in general investite la o rata
de dobanda pe termen scurt. Scaderea randamentelor de pe piata afecteaza valoarea de evaluare a activelor.

Riscul valutar

Societatea este expusa riscului valutar datorita fluctuatiilor cursului de schimb, o mare parte din veniturile
operationale realizandu-se in baza unor contracte cu preturile exprimate in moneda EUR fara a exista clauze
specifice acoperii eventualului risc de aceasta natura. Aceste contracte au ca beneficiari agentii de turism
romane care sunt doar intermediari si care nu pot sa-si asume riscuri de fluctuatii de curs. Majoritatea activelor si
pasivelor financiare ale societatii sunt exprimate in moneda nationala.

Riscul de pret

Societatea este expusa riscului asociat variatiei preturilor produselor alimentare si nealimentare, necesare
desfasurarii activitatii. Societatea administreaza acest risc printr-un program adecvat de aprovizionare.
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Riscul de credit

Riscul de credit reprezinta riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor estimate, ca urmare a
neindeplinirii de catre contrapartida a obligatiilor financiare. Societatea este expusa riscului de credit ca urmare a
lichiditatii din conturile curente si depozite bancare si a altor creante.

Expunerea societatii la riscul de credit este influentata in principal de caracteristicile individuale ale fiecarui
client. Conducerea a stabilit o politica de credit conform careia fiecare nou client este analizat individual din
punct de vedere al bonitatii inainte de a i se oferi conditiile standard ale Societatii de plata si de livrare. Clientii
care nu indeplinesc conditiile stabilite de Societatii pot efectua tranzactii cu aceasta numai cu plata in avans.

Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate este riscul societatii de a intampina dificultati in indeplinirea obligatiilor asociate datoriilor
financiare care sunt decontate in numerar sau prin transferul altui activ financiar. Abordarea societatii in
administrarea lichiditatii consta in asigurarea, pe cat de mult posibil, ca va dispune mereu de lichiditati suficiente
pentru a-si achita obligatiile scadente, atat in conditii normale cat si in conditii de stres, fara a suporta pierderi
inacceptabile sau a pune in pericol reputatia societatii. In general, societatea se asigura ca dispune de numerar
suficient pentru acoperirea cheltuielilor operationale.

Riscul aferent impozitarii

Legislatia fiscala romaneasca prevede reguli detaliate si complexe suportand mai multe modificari in ultimii ani.
Interpretarea textului si procedurile practice de punere in aplicare a legislatiei fiscale ar putea varia, existand
riscul ca anumite tranzactii sa fie interpretate altfel de catre autoritatile fiscale comparativ cu tratamentul
societatii. Guvernul Romaniei detine un numar de agentii autorizate sa efectueze auditul (controlul) companiilor
care opereaza pe teritoriul Romaniei. Aceste controale sunt similare auditurilor fiscale din alte tari si pot acoperi
nu numai aspecte fiscale, dar si alte aspecte legale si regulatorii care prezinta interes pentru aceste agentii. Este
posibil ca societatea sa continue sa fie supusa controalelor fiscale pe masura emiterii de noi reglementari
fiscale.

Riscul aferent mediului economic

Conducerea Societatii nu poate previziona toate efectele potentialelor crize financiare sau economice care vor
avea impact asupra sectorului turistic si financiar din Romania si nici potentialul impact al acestora asupra
situatiilor financiare. Conducerea societatii considera ca a adoptat masurile necesare pentru sustenabilitatea si
dezvoltarea societatii in conditiile curente de piata.

Riscul operational

Riscul operational este definit ca riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor estimate din cauza
unor factori interni cum ar fi derularea inadecvata a unor activitati interne, existenta unui personal sau a unor
sisteme necorespunzatoare sau din cauza unor factori externi cum ar fi conditiile economice, schimbari pe piata
de capital, progrese tehnologice. Riscul operational este inerent tuturor activitatilor societatii.

Politicile definite pentru administrarea riscului operational au luat in considerare fiecare tip de evenimente ce
poate genera riscuri semnificative si modalitatile de manifestare a acestora, pentru a elimina sau diminua
pierderile de natura operationala.

Riscul reputational

Riscul reputational este riscul inregistrarii de pierdere sau al nerealizarii profiturilor estimate ca urmare a lipsei
de incredere a turistilor, agentiilor de turism, terti, salariati, in integritatea Societatii, in capacitatea Societatii de a
gestiona noile conditii de desfasurare a activitatii.

Gestiunea riscului reputational are in vedere asigurarea permanenta a unei imagini pozitive, conform cu
realitatea din piata, cu mediul economic, cu restrictiile determinate de pandemia Covid-19, in fata clientilor.

Adecvarea capitalurilor
Politica societatii este de a mentine o baza solida a capitalului necesara mentinerii increderii investitorilor,
creditorilor si pietei si sustinerii dezvoltarii viitoare a entitatii. Capitalurile proprii ale societatii includ capitalul

social, diferite tipuri de rezerve si rezultatul reportat. Societatea nu face obiectul unor cerinte de capital impuse
din exterior.
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9. Evenimente ulterioare

In data de 18.08.2022, Societatea a incheiat un contract cu ECOTERM S.R.L. Obiectul contractului este
livrarea/furnizarea, montarea, asistenta tehnica si punere in functiune instalatii termice si de climatizare.
Valoarea contractului este de 857.644 lei + TVA.

In contextul crizei energetice existente la nivel european si a majorarilor de pret semnificative, prin incheierea

acestui contract societatea vizeaza cresterea eficientei energetice a hotelului, precum si reducerea cheltuielilor
cu utilitatile..

10. Anexe

Situatiile financiare interimare la 30.06.2022

Declaratia de conformitate

11. Semnaturi

lon Romica Tamas Dorina Tiron
Vicepresedinte al Consiliului de Administratie Sef serviciu financiar-contabilitate
Director General
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Casa de Bucovina — Club de Munte S.A.
Situatia profitului sau a pierderii si a altor elemente ale rezultatului
global

Pentru perioada financiard incheiatd la 30 iunie 2022

InLEI Noti 30 iunie 2022 30 iunie 2021
Venituri din servicii turistice 5 2,844,226 1,979,190
Alte venituri 12,668 750
Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile (719,052) (436,084)
Cheltuieli privind marfurile (632,115) (392,475)
Cheltuieli cu serviciile prestate de terti 6 (426,362) (160,333)
Cheltuieli cu personalul 7 (1,140,822) (833,484)
Cheltuieli cu amortizarea si deprecierea imobilizarilor 8 (300,540) (311,513)
Alte cheltuieli 9 (278,806) (309,851)
Pierdere operationala (640,803) (463,800)
Venituri financiare 10 124,342 118,877
(Pierdere neta) / Castig net din reevaluarea activelor financiare 11 (304,352) 620,760
la valoarea justa prin profit sau pierdere

(Pierdere)/Profit inainte de impozitare (820,813) 275,837
Cheltuiala cu impozitul 12 (10,261) -
(Pierdere neti)/ Profit net a/(al) perioadei (831,074) 275,837
Alte elemente ale rezultatului global

Elemente care nu pot fi reclasificate in profit sau pierdere

Modificari ale rezervei din reevaluarea imobilizarilor corporale - -
Total rezultat global aferent perioadei (831,074) 275,837
Rezultatul pe actiune

De baza 13 (0.0051) 0.0017
Diluat (0.0051) 0.0017

Situatiile financiare au fost autorizate pentru emitere de catre Consiliul de Administratie in data de 30 august 2022.
Tamas Ion Romica Tiron Dorina
Director General Sef-Serviciu Financiar-Contabilitate

Notele de la pagina 6 la pagina 38 fac parte integranta din situatiile financiare interimare.



Casa de Bucovina — Club de Munte S.A.

Situatia pozitiei financiare
la 30 iunie 2022

In LEI

Active

Numerar si conturi la banci
Depozite plasate la banci

Active financiare la valoarea justa prin profit sau pierdere

Active financiare evaluate la cost amortizat
Stocuri

Alte active

Imobilizari corporale si necorporale

Total Active

Datorii

Datorii comerciale
Alte datorii

Total Datorii

Capitaluri proprii
Capital social

Rezerve din reevaluarea imobilizérilor corporale
Rezultatul reportat

Total Capitaluri proprii

Total Datorii si Capitaluri proprii

Tamas Ion Romica
Director General

Nota

14
15
16 a)

16 b)

17
18

19
20

21 a)
21Db)
21 ¢)

30 iunie 31 decembrie
2022 2021
2,072,208 3,499,696
4,256,836 3,829,297
4,973,773 5,278,126
2,235,512 2,235,268
200,339 179,853
1,070,048 840,247
23,429,907 23,367,215
38,238,623 39,229,702
427,986 529,764
388,114 446,340
816,100 976,104
31,078,307 31,078,307
14,356,642 14,439,568
(8,012,426) (7,264,277)
37,422,523 38,253,598
38,238,623 39,229,702

Tiron Dorina

Notele de la pagina 6 la pagina 38 fac parte integranta din situatiile financiare interimare.

Sef-Serviciu Financiar-Contabilitate



Casa de Bucovina — Club de Munte S.A.

Situatia modificarilor capitalurilor proprii
Pentru perioada financiard incheiatd la 30 iunie 2022

In LEI

Soldul la 1 ianuarie 2022

Total rezultat global aferent perioadei
Rezultatul net al perioadei

Alte elemente ale rezultatului global
Repartizare la rezerva legala

Repartizare la alte rezerve

Cresteri ale rezervei din reevaluarea imobilizarilor
corporale

Rezultat reportat provenit din corectii erori contabile

Transferul rezervei din reevaluare la rezultat reportat pe
masura amortizarii

Total rezultat global aferent perioadei

Tranzactii cu actionarii inregistrate directin
capitalurile proprii

Dividende repartizate

Dividende prescrise

Tranzactii cu actionarii inregistrate directin
capitalurile proprii
Soldul la 30 iunie 2022

Tamas Ion Romica
Director General

Capital social Actiuni Rezerve din Rezultatul Total
proprii reevaluarea reportat capitaluri
imobilizirilor proprii
corporale
31,078,307 - 14,439,568 (7,264,277) 38,253,598
- - - (831,074) (831,074)
- - (82,926) 82,926 -
- - (82,926) (748,148) (831,074)
31,078,307 - 14,356,642 (8,012,426) 37,422,523

Tiron Dorina
Sef-Serviciu Financiar-Contabilitate

Notele de la pagina 6 la pagina 38 fac parte integrantd din situatiile financiare interimare.



Casa de Bucovina — Club de Munte S.A.
Situatia modificarilor capitalurilor proprii

Pentru perioada financiard incheiatd la 30 iunie 2022

In LEI Capital
social

Soldul la 1 ianuarie 2021 31,078,307

Actiuni Rezerve din
proprii reevaluarea
imobilizirilor

corporale

- 14,605,420

Rezultatul
reportat

(8,053,005)

Total
capitaluri
proprii

37,630,722

Total rezultat global aferent perioadei

Rezultatul net al perioadei -
Alte elemente ale rezultatului global

Repartizare la rezerva legala

Repartizare la alte rezerve
Cresteri ale rezervei din reevaluarea imobilizarilor
corporale

Rezultat reportat provenit din corectii erori contabile

Transferul rezervei din reevaluare la rezultat reportat pe
masura amortizarii

- (82,926)

275,837

82,926

275,837

Total rezultat global aferent perioadei -

- (82,926)

358,763

275,837

Tranzactii cu actionarii inregistrate directin
capitalurile proprii

Dividende repartizate

Dividende prescrise -

Tranzactii cu actionarii inregistrate directin
capitalurile proprii

Soldul la 30 iunie 2021 31,078,307

- 14,522,494

(7,694,242)

37,906,559

Tamas Ion Romica
Director General

Notele de la pagina 6 la pagina 38 fac parte integranta din situatiile financiare interimare.

Tiron Dorina

Sef-Serviciu Financiar-Contabilitate



Casa de Bucovina — Club de Munte S.A.
Situatia fluxurilor de trezorerie

Pentru perioada financiard incheiatd la 30 iunie 2022

In LEI

I. Fluxuri de numerar din activititi de exploatare
1 - Rezultat brut

2 - Ajustdri pentru elementele nemonetare si alte elemente incluse la

activitdtile de investitii sau de finantare, din care:
2.1. Amortizarea imobilizarilor

2.2. Provizioane pentru riscuri si cheltuieli

2.3. Ajustari pentru deprecierea activelor

2.4. Costuri de intretinere si venituri din cedare active

2.5. Pierdere neta / (Castig net) din reevaluarea activelor financiare la

valoare justa prin profit sau pierdere
2.6. Venituri din dobéanzi
2.7. Ajustari pentru alte elemente nemonetare

3 - Modificdrile pe parcursul perioadei ale capitalului circulant, din

care:

3.1. (Crestere)/Descrestere in soldurile de creante comerciale si alte

creante

3.2. (Crestere)/Descrestere in soldurile de stocuri

3.3. Crestere/(Descrestere) in soldurile de datorii comerciale si alte
datorii

4. Impozit pe profit / venit plitit

Numerar net utilizat in activitatea de exploatare (A)

I1. Fluxuri de numerar din activitati de investitii

5 - Platile in numerar aferente activelor corporale si necorporale, inclusiv

amenajari recunoscute in profit sau pierdere

6 - Incasdrile in numerar din active financiare evaluate la cost amortizat

ajunse la scadenta
7 - Incasdrile in numerar din dobénzi si asimilate
8 — incasdri In numerar din vénzarea activelor corporale

9 - Plasamente nete (in) / din depozite cu scadenta mai mare de 3 luni si

mai mica de un an

Numerar net rezultat din activititi de investitii (B)
II1. Fluxuri de numerar din activitati de finantare
10 - Platile dividendelor actionarilor

Numerar net utilizat in activitati de finantare (C)
Fluxuri de numerar — Total (A+B+C)

Numerar la inceputul perioadei

Numerar la sfarsitul perioadei

Numerarul si echivalentele de numerar la 30 iunie cuprind:
In LEI

Numerar in casierie

Conturi curente la banci

Depozite bancare cu scadenta mai mica de 3 luni
Total numerar si echivalente de numerar

Tamas Ion Romica
Director General

Noti 30 iunie 30 iunie
2022 2021
(820,813) 275,837
171,307 (629,252)
18 300,540 311,513
9 (78,223) (25,815)
9 - (14,990)
(11,868) -
11 304,352 (620,760)
10 (123,962) (119,047)
(219,532) (160,153)
(119,765) 198,525
(19,429) 113,361
(20,486) (32,584)
(79,850) 117,748
(10,261) -
(779,532) (154,890)
(363,232) -
16 b) - 2,225,000
166,109 104,250
11,868 -
15 (469,930) (2,168,500)
(655,185) 160,750
(1,281) (2,721)
(1,281) 2,721)
(1,435,998) 3,139
3,495,697 436,897
2,059,699 440,036
Not3 30 iunie 30 iunie
2022 2021
13,278 14,461
645,229 425,575
1,401,192
2,059,699 440,036

Tiron Dorina

Sef-Serviciu Financiar-Contabilitate

Notele de la pagina 6 la pagina 38 fac parte integranta din situatiile financiare interimare.



Casa de Bucovina — Club de Munte S.A.

Note la situatiile financiare
Pentru perioada financiard incheiatd la 30 iunie 2022

1. Entitatea care raporteaza

Casa de Bucovina — Club de Munte S.A. (,,Societatea”) este o societate pe actiuni care functioneazd in Romania in
conformitate cu prevederile Legii societdtilor nr. 31/1990, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare.
Societatea are sediul social in Gura Humorului, Piata Republicii nr. 18, judetul Suceava.

Societatea are ca obiect de activitate prestarea de servicii hoteliere, servicii de alimentatie publicd si agrement,
véanzarea de pachete turistice, organizare de conferinte sau evenimente pentru companii din tara si strainatate.
Actiunile Societatii sunt inscrise la Cota Bursei de Valori Bucuresti, categoria Standard, cu indicativul BCM,
incepénd cu data de 12 mai 2008.

La 30 iunie 2022, Societatea este detinutd in proportie de 69,25% de SIF Muntenia S.A. si in proportie de 30,75% de
alti actionari. Evidenta actiunilor si actionarilor este tinutd in conditiile legii de cétre Depozitarul Central S.A.
Bucuresti.

2. Bazele intocmirii
(a) Declaratia de conformitate

Situatiile financiare interimare au fost intocmite in conformitate cu Ordinului Ministerului de Finante
2844/12.12.2016, pentru aprobarea Reglementérilor contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare
Financiard, aplicabile societatilor comerciale ale cédror valori mobiliare sunt admise la tranzactionare pe o piata
reglementata, cu modificérile si completarile ulterioare. Standardele Internationale de Raportare Financiara reprezinta
standardele adoptate potrivit procedurii prevazute de Regulamentul (CE) nr. 1606/2002 al Parlamentului European si
al Consiliului din 19 iulie 2002 privind aplicarea Standardelor Internationale de Contabilitate.

Societatea face parte din Grupul SIF Muntenia, avand calitatea de filiald. SIF Muntenia S.A. intocmeste situatiile
financiare anuale in conformitate cu Norma ASF nr.39/2015 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu
Standardele Internationale de Raportare Financiard, aplicabile entititilor autorizate, reglementate si supravegheate de
Autoritatea de Supraveghere Financiard din Sectorul Instrumentelor si Investitiilor Financiare, cu modificérile si
completdrile ulterioare (Norma ASF nr.39/2015).

incepand cu 1 ianuarie 2018 SIF Muntenia S.A. a indeplinit criteriile de clasificare ca entitate de investitii in
conformitate cu prevederile IFRS 10 ,Situatii financiare consolidate". In consecintd, SIF Muntenia S.A. nu va mai
intocmi situatii financiare consolidate, situatiile financiare individuale fiind singurele situatii financiare ale SIF
Muntenia S.A..

(b) Prezentarea situatiilor financiare

Situatiile financiare interimare sunt prezentate in conformitate cu cerintele IAS 1 ,,Prezentarea situatiilor financiare” si
IAS 34 “Raportarea financiarad interimard”. Societatea a adoptat o prezentare bazatd pe lichiditate in cadrul situatiei
pozitiei financiare si o prezentare a veniturilor si cheltuielilor in functie de natura lor in cadrul situatiei profitului sau
pierderii si a altor elemente ale rezultatului global, considerand cé aceste metode de prezentare ofera informatii care
sunt credibile si mai relevante decét cele care ar fi fost prezentate in baza altor metode permise de IAS 1.
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Note la situatiile financiare
Pentru perioada financiard incheiatd la 30 iunie 2022

2. Bazele intocmirii (continuare)
(c) Moneda functionala si de prezentare

Conducerea Societatii considera ca moneda functionald, asa cum este aceasta definitd de IAS 21 ,,Efectele variatiei
cursului de schimb valutar”, este leul romanesc (lei). Situatiile financiare interimare sunt intocmite si prezentate in lei,
rotunjite la cel mai apropiat leu, moneda pe care conducerea Societatii a ales-o ca moneda de prezentare.

(d) Bazele evaluarii

Situatiile financiare interimare au fost intocmite pe baza conventiei valorii juste pentru activele financiare la valoarea
justa prin profit sau pierdere. Alte active si datorii financiare, precum si activele si datoriile nefinanciare sunt
prezentate la cost amortizat, valoare reevaluata sau cost istoric.

(e) Utilizarea estimarilor si judecatilor

Pregatirea situatiilor financiare interimare in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara
presupune utilizarea din partea conducerii a unor estimari, judecdti si ipoteze ce afecteaza aplicarea politicilor
contabile precum si valoarea raportata a activelor, datoriilor, veniturilor si cheltuielilor. Judecdtile si ipotezele asociate
acestor estimari sunt bazate pe experienta istorica precum si pe alti factori considerati rezonabili in contextul acestor
estimdri. Rezultatele acestor estiméri formeazd baza judecdtilor referitoare la valorile contabile ale activelor si
datoriilor care nu pot fi obtinute din alte surse de informatii. Rezultatele obtinute pot fi diferite de valorile estimarilor.

Judecitile si ipotezele ce stau la baza lor sunt revizuite periodic de catre Societate. Revizuirile estimarilor contabile
sunt recunoscute in perioada in care estimérile sunt revizuite, daca revizuirile afecteaza doar acea perioada, sau in
perioada n care estimarile sunt revizuite si perioadele viitoare daca revizuirile afecteaza atat perioada curenta cat si
perioadele viitoare.

(f) Continuitatea activitatii

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continuitatii activitatii care presupune faptul ca
Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil (a se vedea Nota 4).

Conducerea Societitii, aplicind o politicd prudentiala, considerd ca in anul 2022 Societatea poate sd obtind din
desfasurarea activitatii de baza lichiditatea necesara acoperirii costurilor operationale aferente.
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3. Politici contabile semnificative

Politicile contabile au fost aplicate In mod consecvent asupra tuturor perioadelor prezentate in situatiile financiare
interimare intocmite de Societate.

(a) Tranzactii iIn moneda striini

Operatiunile exprimate in moneda straina sunt inregistrate in lei la cursul oficial de schimb de la data decontarii
tranzactiilor. Activele si datoriile monetare inregistrate in devize la data Intocmirii situatiei pozitiei financiare sunt
transformate in moneda functional la cursul din ziua respectiva.

Cagtigurile sau pierderile din decontarea acestora si din conversia folosind cursul de schimb de la sférsitul perioadei
financiare a activelor si datoriilor monetare denominate in moneda straina sunt recunoscute in profit sau pierdere.

Cursurile de schimb ale principalelor monede straine au fost:

Valuta 30 iunie 2022 31 decembrie 2021 Variatie
Euro (EUR) 1: LEU 4,9454 1: LEU 4,9481 - 0,05%
Dolar american (USD) 1: LEU 4,7424 1: LEU 4,3707 + 8,50%

(b) Contabilizarea efectului hiperinflatiei

in conformitate cu IAS 29 ,Raportarea financiard in economiile hiperinflationiste”, situatiile financiare ale unei
entitdti a carei moneda functionald este moneda unei economii hiperinflationiste trebuie prezentate in unitatea de
masurd curentd la data incheierii perioadei de raportare (elementele nemonetare sunt retratate folosind un indice
general al preturilor de la data achizitiei sau a contributiei).

Conform IAS 29, o economie este considerata ca fiind hiperinflationista daca, pe langa alti factori, rata cumulata a
inflatiei pe o perioada de trei ani depéseste 100%.

Scéaderea continud a ratei inflatiei si alti factori legati de caracteristicile mediului economic din Romaénia indica faptul
cd economia a carei moneda functionald a fost adoptata de cétre Societate a incetat s mai fie hiperinflationista, cu
efect asupra perioadelor financiare incepand cu 1 ianuarie 2004. Asadar, prevederile IAS 29 au fost adoptate in
intocmirea situatiilor financiare pana la 31 decembrie 2003.

(c¢) Numerar si echivalente de numerar

Numerarul si echivalentele de numerar includ: numerarul efectiv, conturi curente si depozite constituite la banci
(inclusiv depozitele blocate si dobanzile aferente depozitelor bancare).

La intocmirea situatiei fluxurilor de trezorerie, s-au considerat ca numerar si echivalente de numerar: numerarul
efectiv, conturile curente la bénci si depozitele cu o scadenta initiala mai mica de 90 de zile (exclusiv depozitele
blocate).
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3. Politici contabile semnificative (continuare)

(d) Active si datorii financiare

(i) Clasificare (continuare)

Societatea clasifica instrumentele financiare detinute in urmatoarele categorii:

Active financiare evaluate la cost amortizat

Un activ financiar este evaluat la costul amortizat daca indeplineste ambele conditii prezentate mai jos si nu este
desemnat ca fiind evaluat la valoarea justa prin profit sau pierdere:

- este detinut in cadrul unui model de afaceri al carui obiectiv este pastrarea activelor pentru colectarea fluxurilor de
numerar contractuale; si

- conditiile sale contractuale genereazd, la anumite date, fluxuri de trezorerie care sunt numai plati ale principalului si
dobénzii aferente sumei principale scadente.

Active financiare la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global

Un activ financiar se evalueazd la valoarea justd prin alte elemente ale rezultatului global numai daca indeplineste
ambele conditii prezentate mai jos si nu este desemnat la valoare justa prin profit sau pierdere:

- este detinut in cadrul unui model de afaceri al carui obiectiv este atins atat prin colectarea fluxurilor de trezorerie
contractuale, cat si prin vanzarea de active financiare; si

- conditiile sale contractuale genereaza, la anumite date, fluxuri de trezorerie care reprezintd numai plati ale
principalului si dobénzii aferente sumei principale scadente.

La recunoasterea initiald a unei investitii in instrumente de capitaluri proprii care nu este detinutd pentru
tranzactionare, Societatea poate alege in mod irevocabil sd prezinte modificéri ulterioare ale valorii juste in alte
elemente ale rezultatului global. Aceste optiuni se aplica pentru fiecare instrument, dupa caz.

Active financiare la valoare justd prin profit sau pierdere

Toate activele financiare care nu sunt clasificate ca fiind evaluate la costul amortizat sau la valoare justd prin alte
elemente ale rezultatului global, asa cum este descris mai sus, vor fi evaluate la valoare justa prin profit sau pierdere.
in plus, la recunoasterea initiala, Societatea poate desemna in mod irevocabil ca un activ financiar, care altfel
intruneste cerintele pentru a fi evaluat la cost amortizat sau la valoare justéd prin alte elemente ale rezultatului global,
sa fie evaluat la valoare justd prin profit sau pierdere, dacd acest lucru elimind sau reduce in mod semnificativ o
neconcordantd contabild care ar apéarea dacd s-ar proceda in alt mod.

(ii) Recunoastere
Activele si datoriile sunt recunoscute la data la care Societatea devine parte contractuala la conditiile respectivului
instrument. Activele si datoriile financiare sunt masurate la momentul recunoasterii initiale la valoare justa.

(iii) Compensdri

Activele si datoriile financiare sunt compensate, iar rezultatul net este prezentat in situatia pozitiei financiare doar
atunci cand existd un drept legal de compensare si dacd existd intentia decontérii lor pe o baza netd sau daca se
intentioneaza realizarea activului si stingerea datoriei in mod simultan.

Veniturile si cheltuielile sunt prezentate net numai atunci cand este permis de standardele contabile, sau pentru
profitul si pierderea rezultate dintr-un grup de tranzactii similare cum ar fi cele din activitatea de tranzactionare a
Societatii.
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3. Politici contabile semnificative (continuare)
(d) Active si datorii financiare (continuare)
(iv) Evaluare

Evaluarea la cost amortizat

Costul amortizat al unui activ sau datorii financiare reprezintd valoarea la care activul sau datoria financiara este
masurata dupa recunoasterea initiald, mai putin platile de principal, la care se adauga sau din care se scade amortizarea
cumulatd pana la momentul respectiv folosind metoda dobanzii efective, mai putin reducerile aferente pierderilor din
depreciere.

Evaluarea la valoarea justa

Valoarea justa este pretul care ar fi primit ca urmare a vanzarii unui activ sau pretul care ar fi platit pentru a transfera
o datorie printr-o tranzactie normala intre participantii la piatd la data evaluarii, care are loc pe o piata principala (piata
cu cel mai mare volum si nivel de activitate) sau, in absenta unei piete principale, pe cea mai avantajoasa piata la care
Societatea are acces la acea datd. Valoarea justd a unei datorii reflectd efectul riscului nerespectarii obligatiilor (riscul
de non-performanta).

Atunci cand sunt disponibile, Societatea masoara valoarea justd a unui instrument utilizand pretul cotat pe o piata
activa pentru acest instrument. O piatd este considerata activa in cazul in care tranzactiile cu activul sau datoria au loc
cu o frecventd si un volum suficiente pentru a furniza constant informatii pentru stabilirea pretului.

in cazul in care nu exista un pret cotat pe o piatd activa, Societatea utilizeaza tehnici de evaluare care maximizeaza
utilizarea de date de intrare observabile relevante si minimizeaza utilizarea datelor de intrare neobservabile. Tehnica
de evaluare aleasa incorporeazi toti factorii pe care participantii de pe piatd i-ar lua in considerare in stabilirea pretului
unei tranzactii.

Cea mai buna dovada a valorii juste a unui instrument financiar la recunoasterea initiala este pretul tranzactiei - adica
valoarea justa a contraprestatiei primita sau datd. Dacd Societatea determina cé valoarea justa la recunoasterea initiald
diferda de pretul tranzactiei iar valoarea justa este evidenta fie prin existenta unei cotatii pe o piata activd pentru un
activ sau o datorie similare, fie printr-o tehnica de evaluare bazatd pe intrari observabile in piata, atunci instrumentul
respectiv este initial masurat la valoare justd. Ulterior, diferenta dintre valoarea justd si pretul de tranzactionare este
amortizatd in profit sau pierdere pe durata de viata a instrumentului financiar.

Societatea recunoaste transferurile intre nivelurile de ierarhie a valorii juste la sfarsitul perioadei de raportare in care a
avut loc transferul.

(v) Identificarea deprecierii si evaluarea pierderilor de credit asteptate

Pierderea de credit asteptatd reprezintd diferenta dintre toate fluxurile de trezorerie contractuale care sunt datorate
Societétii si toate fluxurile de trezorerie pe care Societatea preconizeaza sa le primeascd, actualizate la rata dobanzii
efective initiale.

Un activ financiar sau un grup de active financiare este depreciat ca urmare a riscului de credit in cazul in care s-au
produs unul sau mai multe evenimente ce au un impact negativ asupra fluxurilor de numerar viitoare estimate ale
activelor.

Societatea evalueaza daca riscul de credit pentru un activ financiar a crescut semnificativ de la recunoasterea initiald
pe baza informatiilor, disponibile fard cost sau efort nejustificat, ce sunt un indicator al cresterilor semnificative in
riscul de credit de la recunoasterea initiala.
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3. Politici contabile semnificative (continuare)
(d) Active si datorii financiare (continuare)

(v) Identificarea deprecierii §i evaluarea pierderilor de credit asteptate (continuare)

Societatea recunoaste in profit sau pierdere valoarea modificérilor pierderilor din creditare preconizate pe toata durata
de viata a activelor financiare drept castig sau pierdere din depreciere.

Castigul sau pierderea din depreciere se determind ca diferentd intre valoarea contabilda a activului financiar si
valoarea actualizatd a fluxurilor viitoare de numerar utilizdnd rata dobanzii efective a activului financiar la momentul
initial.

Societatea recunoaste modificarile favorabile in pierderile din credite asteptate pe toatd durata de viata drept castig din
depreciere, chiar daca pierderile de credit asteptate pe toata durata de viata sunt mai mici decat valoarea pierderilor de
credit asteptate care au fost incluse in fluxurile de trezorerie estimate la recunoasterea initiala.

(vi) Derecunoastere

Societatea derecunoagste un activ financiar atunci cand drepturile de a primi fluxuri de numerar din acel activ financiar
expird, sau atunci cand Societatea a transferat drepturile de a primi fluxurile de numerar contractuale aferente acelui
activ financiar intr-o tranzactie in care a transferat in mod semnificativ toate riscurile si beneficiile dreptului de
proprietate. De asemenea, Societatea derecunoaste integral activele financiare atunci cdnd nu are estimari rezonabile
de recuperare a fluxurilor de trezorerie contractuale.

Orice interes in activele financiare transferate retinut de Societate sau creat pentru Societate este recunoscut separat ca
un activ sau datorie.

Societatea derecunoaste o datorie financiard atunci cdnd s-au incheiat obligatiile contractuale sau atunci cand
obligatiile contractuale sunt anulate sau expira.

(vi) Castiguri si pierderi din cedare

Castigul sau pierderea aferentd cedarii unui activ financiar sau unei datorii financiare evaluate la valoare justa prin
profit sau pierdere este recunoscut in profitul sau pierderea curenta.

La derecunoasterea instrumentelor de capitaluri proprii desemnate in categoria activelor financiare evaluate la valoare
justa prin alte elemente ale rezultatului global, castigurile sau pierderile reprezentadnd diferente favorabile sau
nefavorabile din evaluare, evidentiate in rezerve din reevaluare, se recunosc in alte elemente ale rezultatului global
(rezultat reportat reprezentand surplus realizat - [FRS 9).

La derecunoasterea activelor financiare, rezultatul reportat de la data tranzitiei la IFRS 9 se transfera intr-un rezultat
reportat reprezentand surplus realizat.

Un cdéstig sau o pierdere aferenta unui activ financiar care este evaluat la cost amortizat se recunoaste in profitul sau
pierderea curentd atunci cand activul este derecunoscut.

(e) Alte active si datorii financiare

Alte active si datorii financiare sunt evaluate la cost amortizat utilizind metoda dobanzii efective, minus orice pierderi
din depreciere.
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3. Politici contabile semnificative (continuare)
(f) Imobiliziri corporale
(i) Recunoastere §i evaluare

Imobilizérile corporale recunoscute ca active sunt evaluate initial la cost de cétre Societate. Costul unui element de
imobilizéri corporale este format din pretul de cumparare, inclusiv taxele nerecuperabile, dupd deducerea oricaror
reduceri de pret de naturd comerciald si oricaror costuri care pot fi atribuite direct aducerii activului la locatia si in
conditia necesare pentru ca acesta sa poata fi utilizat in scopul dorit de conducere, cum ar fi: cheltuielile cu angajatii
care rezultd direct din constructia sau achizitionarea activului, costurile de amenajare a amplasamentului, costurile
initiale de livrare si manipulare, costurile de instalare si asamblare, onorariile profesionale.
Imobilizdrile corporale sunt clasificate de cétre Societate in urmatoarele clase de active de aceeasi natura si cu utilizari
similare:

- Terenuri;

- Constructii;

- Echipamente, instalatii tehnice si masini;

- Mijloace de transport;

- Alte imobilizari corporale.
Terenurile si constructiile sunt evidentiate la valoarea reevaluata, aceasta reprezentand valoarea justd la data
reevaludrii minus orice amortizare acumulata ulterior si orice pierderi acumulate din depreciere.
Celelalte imobilizari corporale sunt evidentiate la cost minus orice amortizare cumulata si orice pierderi cumulate din
depreciere dacd acestea sunt intrate dupa data de 31 decembrie 2003 respectiv la valoarea inflatatd a costului respectiv
amortizarii pand la data de 31 decembrie 2003 (daca imobilizarile au fost achizitionate pana la acea datd) minus orice
amortizare cumulata si orice pierderi cumulate din depreciere dupa data de 31 decembrie 2003.
Valoarea justd se bazeazd pe cotatii de preturi din piata, ajustate, dacd este cazul, astfel incét sa reflecte diferentele
legate de natura, locatia sau conditiile respectivului activ.
Reevaluarile sunt efectuate de evaluatori specializati, membri ANEVAR. Frecventa reevaludrilor este dictatd de
dinamica pietelor carora le apartin terenurile si cladirile detinute de Societate.
Cheltuielile cu intretinerea si reparatiile imobilizarilor corporale se inregistreazd de catre Societate in profit sau
pierdere atunci cénd apar, iar imbunatatirile semnificative aduse imobilizarilor corporale, care cresc valoarea sau
durata de viata a acestora, sau care maresc semnificativ capacitatea de generare a unor beneficii economice de cétre
acestea, sunt capitalizate.

(ii) Amortizare

Amortizarea este calculata folosindu-se metoda liniara de-a lungul duratei utile de viata estimata a activelor, dupa cum

urmeaza:
Constructii 40-50 ani
Echipamente 2-12 ani
Mijloace de transport 4-8 ani
Mobilier si alte imobilizari corporale 4-12 ani

Terenurile nu sunt supuse amortizarii.
Metodele de amortizare, duratele utile de viata estimate precum si valorile reziduale sunt revizuite de cétre conducerea
Societdtii la fiecare datd de raportare.
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3. Politici contabile semnificative (continuare)
(f) Imobiliziri corporale (continuare)
(iii) Vinzarea / casarea imobilizdrilor corporale

Imobilizdrile corporale care sunt casate sau vandute sunt eliminate din situatia pozitiei financiare impreuna cu
amortizarea cumulata corespunzatoare. Orice profit sau pierdere rezultate dintr-o asemenea operatiune sunt incluse in
profitul sau pierderea curenta.

(g) Imobilizari necorporale
(i) Recunoastere si evaluare

Imobilizérile necorporale achizitionate de catre Societate si care au durate de viata utila determinate sunt evaluate la
cost minus amortizarea cumulata gi pierderile din depreciere cumulate.

(ii) Cheltuieli ulterioare

Cheltuielile ulterioare sunt capitalizate numai atunci cind acestea cresc valoarea beneficiilor economice viitoare
incorporate in activul caruia ii sunt destinate. Toate celelalte cheltuieli, inclusiv cheltuielile pentru fondul comercial si
marcile generate intern, sunt recunoscute in profit sau pierdere in momentul in care sunt suportate.

(iii) Amortizarea imobilizdrilor necorporale

Amortizarea este calculata pentru costul activului minus valoarea reziduala.
Amortizarea este recunoscutd in profit sau pierdere utilizind metoda liniard pentru durata de viata utild estimata
pentru imobilizérile necorporale, altele decat fondul comercial, de la data la care sunt disponibile pentru utilizare.
Duratele de viatd utila estimate pentru perioada curenta si pentru perioadele comparative sunt urmatoarele:

e software 3 ani.
Metodele de amortizare, duratele de viata utila si valorile reziduale sunt revizuite la sfarsitul fiecarui an financiar si
sunt ajustate daca este cazul.

(h) Stocuri

Stocurile sunt evaluate la minimul dintre cost si valoarea realizabila netd. Costul stocurilor se bazeaza pe metoda CMP
si include cheltuielile efectuate pentru achizitia stocurilor, costurile de productie sau de prelucrare si alte costuri
suportate pentru a aduce stocurile in forma si in locatia prezenta.

Valoarea realizabilad netd este pretul de vanzare estimat pe parcursul desfasurarii normale a activitatii minus costurile
estimate pentru finalizare si costurile necesare efectudrii vanzarii.

(i) Deprecierea activelor altele decét cele financiare

Valorile contabile ale activelor Societdtii care nu sunt de natura financiard, altele decat activele de natura impozitelor
amanate, sunt revizuite la fiecare datd de raportare pentru a identifica existenta indiciilor de depreciere. Dacd exista
asemenea indicii, se estimeaza valoarea recuperabild a activelor respective.

O pierdere din depreciere este recunoscuta atunci cand valoarea contabild a activului sau a unitatii sale generatoare de
numerar depéseste valoarea recuperabild a activului sau a unitatii generatoare de numerar. O unitate generatoare de
numerar este cel mai mic grup identificabil care genereazd numerar si care in mod independent fatd de alte active si
alte grupuri de active are capacitatea de a genera fluxuri de numerar. Pierderile din depreciere se recunosc in situatia
profitului sau pierderii si a altor elemente ale rezultatului global.
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3. Politici contabile semnificative (continuare)
(i) Deprecierea activelor altele decat cele financiare (continuare)

Valoarea recuperabild a unui activ sau a unei unitati generatoare de numerar este maximul dintre valoarea de utilizare
si valoarea sa justd mai putin costurile pentru vanzarea acelui activ sau unitati. Pentru determinarea valorii de
utilizare, fluxurile viitoare de numerar sunt actualizate folosind o ratd de actualizare Tnainte de impozitare care reflecta
conditiile curente de piata si riscurile specifice activului respectiv.

Pierderile din depreciere recunoscute in perioadele precedente sunt evaluate la fiecare data de raportare pentru a
determina daca s-au diminuat sau nu mai exista. Pierderea din depreciere se reia dacéd s-a produs o schimbare in
estimérile folosite pentru a determina valoarea de recuperare. Pierderea din depreciere se reia doar in cazul in care
valoarea contabila a activului nu depaseste valoarea contabild care s-ar fi calculat, netd de amortizare si depreciere,
daca pierderea din depreciere nu ar fi fost recunoscuta.

(j) Dividende de distribuit

Dividendele sunt tratate ca o distribuire a profitului in perioada in care au fost declarate si aprobate de cétre Adunarea
Generald a Actionarilor. Dividendele declarate inaintea datei de raportare sunt inregistrate ca obligatii la data
raportarii.

(k) Rezerve din reevaluare

Reevaluarile sunt efectuate cu suficienta regularitate, astfel incat valoarea contabild si nu difere substantial de cea
care ar fi determinati folosind valoarea justa de la datasituatiei pozitiei financiare. in acest sens, Societatea a efectuat
reevaluarea imobilizarilor corporale terenuri si constructii cu evaluatori independenti la 31 decembrie 2018.

Diferenta dintre valoarea rezultatd in urma reevaludrii si valoarea contabila netd a imobilizérilor corporale este
prezentatd la rezerva din reevaluare, ca un sub-element distinct in cadrul capitalurilor proprii.

Dacé rezultatul reevaludrii este o crestere fatd de valoarea contabild netd, atunci aceasta se trateazd ca o crestere a
rezervei din reevaluare prezentata in cadrul capitalurilor proprii, dac nu a existat o descrestere anterioarad recunoscuta
ca o cheltuiald aferentd acelui activ sau ca un venit care sa compenseze cheltuiala cu descresterea recunoscuta anterior
pentru acel activ.

Daci rezultatul reevaludrii este o descrestere a valorii contabile nete, aceasta se trateaza ca o cheltuiala cu intreaga
valoare a deprecierii atunci cand in rezerva din reevaluare nu este inregistratd o suma referitoare la acel activ (surplus
din reevaluare) sau ca o scadere a rezervei din reevaluare cu minimul dintre valoarea acelei rezerve si valoarea
descresterii, iar eventuala diferentd ramasa neacoperita se inregistreaza ca o cheltuiala.

Surplusul din reevaluare inclus in rezerva din reevaluare este transferat la rezultatul reportat atunci cand acest surplus
reprezintd un castig realizat. Castigul se considera realizat pe mésura amortizarii activului pentru care s-a constituit
rezerva din reevaluare respectiv la scoaterea din evidentd a acestuia dacéd nu a fost integral amortizat. Nicio parte din
rezerva din reevaluare nu poate fi distribuitd, direct sau indirect, cu exceptia cazului in care activul reevaluat a fost
valorificat, situatie in care surplusul din reevaluare reprezinta castig efectiv realizat.

() Rezerve legale

Rezervele legale se constituie in proportie de 5% din profitul brut de la sfarsitul anului pana cénd rezervele legale
totale ajung la 20% din capitalul social nominal vérsat in conformitate cu prevederile legale. Aceste rezerve sunt
deductibile la calculul impozitului pe profit si nu sunt distribuibile decat la lichidarea Societatii.
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Casa de Bucovina — Club de Munte S.A.

Note la situatiile financiare
Pentru perioada financiard incheiatd la 30 iunie 2022

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(m) Provizioane pentru riscuri si cheltuieli

Provizioanele sunt recunoscute in situatia pozitiei financiare atunci cadnd pentru Societate se naste o obligatie legata de
un eveniment trecut si este probabil ca in viitor sa fie necesara consumarea unor resurse economice care sa stinga
aceastd obligatie si se poate face o estimare rezonabild a valorii obligatiei. Pentru determinarea provizionului,
fluxurile viitoare de numerar sunt actualizate folosind o ratd de actualizare inainte de impozitare care reflecta
conditiile curente de piata si riscurile specifice datoriei respective.

(n) Parti afiliate

Partile se considera afiliate in cazul in care una din parti are posibilitatea de a controla in mod direct sau indirect, sau
de a influenta in mod semnificativ cealalta parte prin detinere sau in baza unor drepturi contractuale, relatii familiale
sau de altd naturd, asa cum sunt definite in IAS 24 ”Prezentarea informatiilor privind partile afiliate”.

(o) Beneficiile angajatilor
(i) Beneficii pe termen scurt

Obligatiile cu beneficiile pe termen scurt acordate angajatilor nu se actualizeazd si sunt recunoscute in profit sau
pierdere pe masura ce serviciul aferent este prestat.

Beneficiile pe termen scurt ale angajatilor includ salariile, primele. Beneficiile pe termen scurt ale angajatilor sunt
recunoscute ca si cheltuiald atunci cénd serviciile sunt prestate. Se recunoaste un provizion pentru sumele ce se
asteapta a fi platite cu titlu de prime Tn numerar pe termen scurt sau scheme de participare a personalului la profit in
conditiile in care Societatea are in prezent o obligatie legald sau implicitd de a plati acele sume ca rezultat al
serviciilor trecute prestate de cétre angajati i daca obligatia respectiva poate fi estimata in mod credibil.

(ii) Planuri de contributii determinate

Toti angajatii Societatii sunt asigurati si au obligatia legala de a contribui (prin intermediul contributiilor sociale) la
sistemul de pensii al Statului roméan (un plan de contributii determinate al Statului).

Incepand cu anul 2018 Societatea retine, declara si plateste in numele angajatilor proprii contributia la asigurarile
sociale si contributia la asigurdrile sociale de sanatate conform prevederilor Codului fiscal modificat prin OUG
nr.79/2017.

Societatea nu este angajata in niciun sistem de pensii independent si, in consecinta, nu are nici un fel de alte obligatii
in acest sens. Societatea nu este angajatd in niciun alt sistem de beneficii post pensionare. Societatea nu are obligatia
de a presta servicii ulterioare fostilor sau actualilor salariati.

(iii) Beneficiile angajatilor pe termen lung

Obligatia netd a Societdtii in ceea ce priveste beneficiile aferente serviciilor pe termen lung este reprezentatd de
valoarea beneficiilor viitoare pe care angajatii le-au castigat in schimbul serviciilor prestate de catre acestia in
perioada curentd si perioadele anterioare.

Societatea nu are obligatia acordarii catre angajati de beneficii la data pensionarii.
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Note la situatiile financiare
Pentru perioada financiard incheiatd la 30 iunie 2022

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(p) Venituri
(i) Vinzarea bunurilor

Veniturile din vanzarea bunurilor in cursul activititilor curente sunt evaluate la valoarea justd a contraprestatiei
incasate sau de incasat, minus retururi, reduceri comerciale si rabaturi pentru volum. Veniturile sunt recunoscute
atunci cand existd dovezi convingatoare, de reguld sub forma unui contract de vanzare executat, iar riscurile si
avantajele ce decurg din proprietatea bunurilor sunt transferate in mod semnificativ cumpardtorului, recuperarea
contraprestatiei este probabila, costurile aferente si retururile posibile de bunuri pot fi estimate credibil, entitatea nu
mai este implicatd in gestionarea bunurilor vandute, iar marimea veniturilor poate fi evaluatd in mod credibil. Daca
este probabil ca anumite reduceri sau rabaturi sa fie acordate iar valoarea acestora poate fi evaluatd in mod credibil,
atunci acestea sunt recunoscute ca o reducere a veniturilor pe masura ce sunt recunoscute vanzarile.

(ii) Prestarea serviciilor

Veniturile din prestédri de servicii se inregistreaza in contabilitate pe masura efectudrii acestora. Prestarea de servicii
cuprinde inclusiv executarea de lucréri si orice alte operatiuni care nu pot fi considerate livrari de bunuri.

Stadiul de executie al lucrarii se determinad pe bazd de situatii de lucrari care insotesc facturile, procese-verbale de
receptie sau alte documente care atesta stadiul realizarii serviciilor prestate.

(q) Venituri si cheltuieli financiare

Veniturile financiare cuprind venituri din dobéanzi aferente fondurilor investite. Veniturile din dobénzi sunt
recunoscute in profit sau pierdere in baza contabilitatii de angajamente, utilizind metoda dobanzii efective.

Cagtigurile si pierderile din diferente de schimb valutar privind activele si datoriile financiare sunt raportate pe o baza
netd fie ca venit financiar fie ca si cheltuiala financiara in functie de fluctuatiile valutare: castig net sau pierdere neta.

(r) Impozitul curent si amanat

incepand cu anul 2017, Societatea aplica prevederile Legii nr.170/2016 privind impozitul specific unor activitati, cu
derogare de la Titlul II Cod Fiscal. in perioada financiara incheiata la 30 iunie 2022, Societatea a aplicat facilititile
fiscale aferente impozitului specific conform OG nr. 11 / 2022, publicatd in Monitorul Oficial nr. 97/31.01.2022.
Conform art.III din prezenta O.G., contribuabilii obligati la plata impozitului specific unor activitati, pentru anul 2022,
nu datoreazd impozit specific pentru o perioadd de 180 de zile calculatd de la data intrérii in vigoare a prezentei
ordonante.

Pentru celelalte tipuri de activitati, care nu intrd sub incidenta impozitului specific, Societatea datoreaza impozit pe
profit conform art. 10 alin. (1) din Legea nr.170/2016 si art. 9 din Ordinul Ministrului Turismului si Ministrului
Finantelor Publice nr.264/14.03.2017 / 464/17.03.2017 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.170/2017.

in perioada financiara incheiata la 30 iunie 2022 si 30 iunie 2021 nu a fost calculat impozit pe profit curent. Impozit
specific s-a calculat la 30 iunie 2022.

Pentru perioada financiara incheiata la 30 iunie 2022 si 30 iunie 2021, rata impozitului pe profit a fost de 16%.

La inchiderea perioadei financiare incheiate la 30 iunie 2022, din analiza elementelor de diferente temporare, s-a
constatat cd acestea nu sunt aferente altor activitédti economice posibile, altele decat cele care intra sub incidenta Legii
nr.170/2016. in consecint, la 30 iunie 2022, Societatea nu figureaza cu datorii / creante cu impozitul amanat.
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Note la situatiile financiare
Pentru perioada financiard incheiatd la 30 iunie 2022

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(s) Rezultatul pe actiune

Societatea prezinta rezultatul pe actiune de baza si diluat pentru actiunile ordinare. Rezultatul pe actiune de baza se
determina prin divizarea profitului sau pierderii atribuibile actionarilor ordinari ai Societdtii la numarul mediu
ponderat de actiuni ordinare aferente perioadei de raportare. Rezultatul pe actiune diluat se determina prin ajustarea
profitului sau pierderii atribuibile actionarilor ordinari i a numarului mediu ponderat de actiuni ordinare cu efectele
de diluare generate de actiunile ordinare potentiale.

(t) Evenimente ulterioare
Evenimentele ulterioare incheierii perioadei de raportare sunt acele evenimente favorabile si nefavorabile, care au loc
intre finalul perioadei de raportare si data la care situatiile financiare sunt autorizate pentru emitere.

Evenimentele ulterioare care furnizeaza informatii suplimentare despre pozitia Societatii la data incheierii perioadei
de raportare (evenimente care necesitd ajustari) sunt reflectate in situatiile financiare.

Evenimentele ulterioare incheierii perioadei de raportare care nu necesita ajustiri sunt evidentiate in note, atunci cand
sunt considerate semnificative.

(u) Segmente de activitate
Un sistem de activitate este 0 componetd a unei entitati:

a) care este angajatd in activitati de afaceri din care ar putea obtine venituri si ar putea suporta cheltuieli;

b) ale carei rezultate ale activitétilor sunt examinate in mod regulat de cétre principalul factor de decizie din
entitate, pentru a lua decizii in ceea ce priveste resursele alocate segmentului si evaluarii performantelor
acestuia, si

c) pentru care sunt disponibile informatii financiare separate.

O entitate va raporta separat informatiile despre un segment de activitate care respectd oricare dintre urmétoarele
praguri cantitative:

a) veniturile sale raportate, inclusiv vanzarile cétre clientii externi si vanzarile sau transferurile intre segmente
reprezintd 10 la sutd sau mai mult din veniturile combinate, interne si externe, ale tuturor segmentelor de
activitate;

b) valoarea absoluta a profitului sau pierderii sale raportate este 10 la suta sau cea mai mare valoare, in valoare
absolutd, dintre (i) profitul combinat raportat pentru toate segmentele de activitate care nu au raportat o
pierdere si (ii) pierderea raportatd combinata din toate segmentele de activitate care au raportat o pierdere;

c) activele sale reprezinta 10 la sutd sau mai mult din activele combinate ale tuturor segmentelor de activitate.
Activitatea Societdtii se incadreazd in activitati hoteliere. Toate veniturile realizate din cazare, inchiriere sili
conferinte, servicii SPA, alimentatie publica realizate in aceeasi locatie nu constituie segmente de activitate conform
IFRS 8.
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Note la situatiile financiare
Pentru perioada financiard incheiatd la 30 iunie 2022

3. Politici contabile semnificative (continuare)

(v) Contracte de leasing

De la 1 ianuarie 2019, in conformitate cu IFRS 16 “Contracte de leasing”, un contract este sau contine leasing daca
transmite dreptul de a controla utilizarea unui activ identificat pentru o perioada de timp, in schimbul unei
contraprestatii.

in calitate de locatar, in baza contractelor de chirie, Societatea nu a recunoscut active aferente dreptului de utilizare a
activului suport si datorii de leasing care decurg din acest contract, deoarece a aplicat exceptiile de la aplicarea IFRS
16 pentru contractele de leasing cu o duratd de inchiriere de 12 luni sau mai putin si care nu contin optiuni de achizitie
si contractele de leasing unde activul suport are o valoare mica.

in calitate de locator, situatiile financiare riman neafectate de introducerea noului standard.

Amendament la IFRS 16, ,, Leasinguri” - concesii de la plata chiriei determinate de Covid-19

Ca urmare a pandemiei de COVID-19, contractele de leasing financiar pot suferi modificari, in sensul acordarii de
catre locatori a unor concesii. Astfel de concesii ar putea lua o varietate de forme, inclusiv acordarea unor perioade de
gratie de la plata chiriei si aménarea platilor de leasing. La 28 mai 2020, IASB a publicat un amendament la [FRS 16,
care ofera un instrument optional practic pentru locatari de la evaluarea daca o astfel de concesiune de chirie legata de
COVID-19 este o modificare a contractului de leasing. Chiriasii pot alege sa contabilizeze astfel de concesiuni de
chirie in acelasi mod ca si in cazul in care nu ar fi modificari ale chiriei. in multe cazuri, acest lucru va duce la
contabilizarea concesiunii ca plati de leasing variabile in perioada (perioadele) in care apare evenimentul sau conditia
care declanseaza plata redusa.

(w) Standarde si interpretiiri noi care nu sunt inci in vigoare

Un numir de standarde noi, amendamente si interpretari ale standardelor nu sunt inca in vigoare la data situatiilor
financiare i nu au fost aplicate in intocmirea acestor situatii financiare:

i) Amendamente la IFRS 10 si IAS 28 Vianzare sau aport de active intre un investitor si entitatea asociata sau
asocierea in participatie (data intrarii in vigoare: Comisia Europeani a decis si amine aprobarea pe o
perioada nedeterminata)

Amendamentele clarifica faptul ca intr-o tranzactie care implicd o entitate asociatd sau asociere in participatie, gradul
de recunoastere a castigului sau a pierderii depinde de masura in care activele vandute sau aduse ca aport constituie o
intreprindere, astfel incdt un céstig sau o pierdere sunt recunoscute in intregime atunci cand o tranzactie intre un
investitor si entitatea asociatd sau asocierea in participatie implica transferul unui activ sau al activelor care constituie
o intreprindere (indiferent daca acesta este incorporat intr-o filiald sau nu), in timp ce un céstig sau o pierdere sunt
recunoscute partial atunci cand o tranzactie intre un investitor si o entitate asociatd sau asociere in participatie implica
active care nu constituie o intreprindere, chiar daca aceste active sunt incorporate intr-o filiala.

Societatea nu considera ca aceste amendamente vor avea un efect semnificativ asupra situatiilor financiare.
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3. Politici contabile semnificative (continuare)

(w) Standarde si interpretiri noi care nu sunt inci in vigoare (continuare)

ii) Amendamente la IAS 1 Prezentarea situatiilor financiare: Clasificarea datoriilor in datorii curente si datorii
pe termen lung (data intrarii in vigoare: perioadele anuale ce incep la 1 ianuarie 2023)

Amendamentele clarifica faptul cé o clasificare a datoriilor in datorii curente sau pe termen lung se bazeaza exclusiv
pe dreptul entitétii de a amana decontarea la sférsitul perioadei de raportare. Dreptul entitatii de a améana decontarea
pentru cel putin douasprezece luni dupa data raportérii nu trebuie sd fie neconditionat, dar trebuie sa aiba un fond
economic. Clasificarea nu este afectatd de intentiile sau asteptérile conducerii cu privire la masura si momentul in care
entitatea isi va exercita dreptul. Amendamentele clarificd, de asemenea, situatiile care sunt considerate decontare a
unei datorii.

Societatea nu considera ca aceste amendamente vor avea un efect semnificativ asupra situatiilor financiare.

4. Estimari contabile si judeciti semnificative

Conducerea discutd dezvoltarea, selectia, prezentarea si aplicarea politicilor contabile semnificative si a estimarilor.
Toate acestea sunt aprobate in cadrul sedintelor Consiliului de Administratie.

Aceste prezentdri completeazad informatiile asupra gestiondrii riscului financiar (vezi Nota 23). Judecétile contabile
semnificative pentru aplicarea politicilor contabile ale Societatii includ:

Surse cheie ale incertitudinii estiméarilor
Ajustari pentru deprecierea activelor evaluate la cost amortizat
Activele inregistrate la cost amortizat sunt evaluate pentru depreciere conform politicii contabile descrise in Nota

3(d)(v).

Evaluarea pentru deprecierea creantelor este efectuata la nivel individual si se bazeazi pe cea mai buna estimare a
conducerii privind valoarea prezenta a fluxurilor de numerar care se asteaptd a fi primite. Pentru estimarea acestor
fluxuri, conducerea face anumite estimari cu privire la situatia financiard a contrapartidei. Fiecare activ depreciat este
analizat individual. Acuratetea ajustarilor depinde de estimarea fluxurilor de numerar viitoare pentru contrapartidele
specifice.

Determinarea valorii juste a instrumentelor financiare

Valoarea justd a instrumentelor financiare care nu sunt tranzactionate pe o piatd activd este determinatd folosind
tehnicile de evaluare descrise in politica contabila din Nota 3(d)(v). Pentru instrumente financiare rar tranzactionate si
pentru care nu existd o transparentd a preturilor, valoarea justd este mai putin obiectiva si este determinatd folosind
diverse nivele de estiméari privind gradul de lichiditate, gradul de concentrare, incertitudinea factorilor de piata,
ipoteze de pret si alte riscuri care afecteaza instrumentul financiar respectiv.
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4. Estimari contabile si judecati semnificative (continuare)

lerarhia valorilor juste

Societatea foloseste pentru calculul valorii juste urmétoarea ierarhie de metode:

Nivelul 1: preturi cotate (neajustate) in piete active pentru active sau datorii identice

Nivelul 2: intrari altele decat preturile cotate incluse in Nivelul 1 care sunt observabile pentru active sau datorii, fie
direct (ex: preturi) fie indirect (ex: derivate din preturi)

Nivelul 3: intréri pentru active sau datorii care nu sunt bazate pe date observabile din piatd (intrari neobservabile).
Aceasta categorie include toate instrumentele pentru care tehnica de evaluare include elemente care nu se bazeaza
pe date observabile si pentru care parametrii de intrare neobservabili pot avea un efect semnificativ asupra
evaluarii instrumentului. Aceasta categorie include instrumente care sunt evaluate pe baza preturilor cotate pentru
instrumente asemandtoare dar pentru care sunt necesare ajustdri bazate in mare méasura pe date neobservabile sau
pe estimari, pentru a reflecta diferenta dintre cele doud instrumente.

Valoarea justa a activelor si datoriilor financiare care sunt tranzactionate pe piete active se bazeaza pe preturile cotate

pe piatd sau pe preturile cotate de intermediari. Pentru toate celelalte instrumente financiare, Societatea determina

valoarea justa folosind tehnici de evaluare. Tehnicile de evaluare includ valoarea netéd prezentd si modelele fluxurilor
de numerar actualizate, comparatia cu instrumente similare pentru care exista preturi de piatd observabile si alte
tehnici de evaluare. Ipotezele si variabilele folosite in tehnicile de evaluare includ rate de dobanda fara risc si rate de
referintd, marje de risc de credit si alte prime folosite pentru estimarea ratelor de actualizare, randamente ale
obligatiunilor si capitalului, cursuri de schimb valutar, indici ai pretului de capital, volatilitati si corelatii previzionate.

Scopul tehnicilor de evaluare este de a determina valoarea justa care sa reflecte pretul instrumentelor financiare la data

raportarii, pret care ar fi determinat in conditii obiective de cétre participantii la piata.

30 iunie 2022
In Lei Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Active financiare la valoare justd prin profit - - 4,973,773 4,973,773

sau pierdere

31 decembrie 2021

In Lei Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Active financiare la valoare justd prin profit - - 5,278,126 5,278,126
sau pierdere

Pentru perioada financiard incheiata la 30 iunie 2022, Societatea a prezentat active financiare la valoare justd prin
profit sau pierdere pe nivelul 3 al ierarhiei valorii juste instrumentele detinute in unitati de fond inchise in valoare de
4.973.773 lei (31 decembrie 2021: 5.278.126 lei) (Nota 16 a) ).

in cadrul modelului de evaluare pentru active financiare la valoare justa prin profit sau pierdere — unititi de fond o

modificare pozitiva a valorii juste de 10% conduce la o crestere a profitului dupa impozitare cu 417.797 lei la 30 iunie
2022 (31 decembrie 2021: 443.363 lei), o modificare negativa de 10% avand un impact net egal si de semn contrar.
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4. Estimari contabile si judecati semnificative (continuare)
Clasificarea activelor si datoriilor financiare

Politicile contabile ale Societdtii ofera bazele pentru ca activele si datoriile sa fie incadrate, la momentul initial, in
diferite categorii contabile.

Reevaluarea imobilizarilor corporale

Imobilizdrile corporale formate din terenuri si cladiri sunt supuse reevaludrii, iar modificarile valorii juste sunt
recunoscute in alte elemente ale rezultatului global.

Mdsurarea valorii juste

La 31 decembrie 2018, imobilizdrile corporale ale Societatii au fost evaluate de catre un evaluator extern,

independent, autorizati de catre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia (“ANEVAR?”).

Reevaluarile terenurilor si constructiilor la 31 decembrie 2018 au fost efectuate pe baza urmatoarelor metode, cu

respectarea principiilor i tehnicilor de evaluare cuprinse in Standardele ANEVAR de evaluare a bunurilor:

e Metoda comparatiei de piata pentru terenuri;

e Metoda veniturilor, cu o ratdi medie de capitalizare de 10,3%, coroboratd cu metoda costurilor, in cazul
constructiilor.

lerarhia valorii juste
in baza datelor de intrare utilizate in tehnica de evaluare, valoarea justd a imobilizarilor corporale si a fost clasificata
la nivelul 3 al ierarhiei valorii juste.

Tehnici de evaluare

in cadrul comparatiilor directe au fost colectate, analizate, comparate si ajustate vanzari sau oferte de proprietati
similare cu cele evaluate pentru a identifica asemanarile si deosebirile dintre aceste proprietati si au fost ajustate
preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile proprietatilor evaluate. Elementele de
comparatie utilizate cuprind drepturile de proprietate, conditiile de finantare si de vénzare, cheltuielile efectuate
imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, cea mai buna utilizare si reglementarile
urbanistice in vigoare.

in cadrul abordarii bazate pe cost s-a utilizat metoda costului de inlocuire net avand in vedere caracterul specializat al
anumitor constructii (hotel). Prin urmare, costul de inlocuire net a fost determinat pe baza pretului din cataloagele de
specialitate actualizat cu indici de actualizare sau pe baza devizelor de lucrari. Gradul de uzurd a fost determinat
tindnd cont de modernizarile efectuate asupra finisajelor si instalatiilor, reparatiile capitale efectuate si etapele de
dezvoltare a cladirilor.

Imobilizérile corporale au fost evaluate tindnd cont de cea mai bund utilizare a acestor actve. In urma analizei
informatiilor privind amplasarea si caracteristicile proprietatilor identificate in cadrul analizei de piata, s-a constatat ca
in general, cea mai buna utilizare este cea existenta la data evaluarii.

Implicatii ale pandemiei de Covid-19

in contextul pandemiei de Covid-19 Societatea a identificat principale riscuri si incertitudini la care este expusa.
Evenimentele legate de pandemia de Covid-19 au devenit pregnante mai ales in primul trimestru al anului 2020.
Pandemia de Covid-19 a produs incertitudini in desfasurarea activitétii majoritatii societatilor.
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4. Estimari contabile si judecati semnificative (continuare)

Implicatii ale pandemiei de Covid-19 (continuare)

Activitatea Societatii a fost suspendata in perioada 22 martie 2020 — 5 iunie 2020, perioada in care Societatea a
continuat sd ia masurile necesare pentru asigurarea unui flux de lichiditati suficient pentru a-si achita obligatiile
scadente, atat in conditii normale cét si in conditii de stres, fard a suporta pierderi inacceptabile sau a pune in pericol
reputatia Societatii.

in perioada financiara incheiata la 30 iunie 2022, veniturile din activitatea turistica au crescut cu aproximativ 43,71%
fatd de perioada financiara incheiata la 30 iunie 2021.

Exceptand elementele prezentate mai sus, Societatea nu poate cuantifica, cu exactitate, impactul economic asupra
performantelor sale financiare, dar monitorizeazd in mod continuu evolutia evenimentelor relevante, in vederea
identificarii celor mai bune directii de actiune prin care continuitatea activitatii Societatii sa fie asigurata.

5. Venituri din servicii turistice

30 iunie 2022 30 iunie 2021
Venituri din servicii hoteliere 1,136,478 819,344
Venituri de alimentatie publica (restaurant, bar) 1,537,662 998,160
Venituri SPA, spatii de joaca, diverse 57,615 55,941
Venituri inchirieri 112,471 105,745
Total 2,844,226 1,979,190
6. Cheltuieli cu serviciile prestate de terti
30 iunie 2022 30 iunie 2021
Cheluieli cu serviciile prestate de terti 355,189 144,455
Cheltuieli cu intretinerile si reparatiile 71,173 15,878
Total 426,362 160,333
7. Cheltuieli cu personalul
30 iunie 2022 30 iunie 2021
Cheltuieli cu salariile 1,182,454 871,627
Cheltuieli cu asigurdrile si protectia socialad 59,199 24,590
Cheltuieli cu tichetele de masa acordate 118,700 96,770
Venituri din subventii de exploatare (i) (219,531) (159,503)
Total 1,140,822 833,484

(1) Societatea a beneficiat de decontarea unei parti din salarii suportata din bugetul asigurarilor pentru somaj in valoare
de 219.531 lei, conform OUG 132/07.08.2020,si OUG 111/02.10.2021 pentru masura de reducere a timpului de

munci a personalului.

Numarul mediu de salariati in perioada incheiata la 30 iunie 2022 a fost 58 (perioada incheiatd la 30 iunie 2021: 49),
iar numarul efectiv de salariati existent la 30 iunie 2022 este 62 (30 iunie 2021: 52).
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Note la situatiile financiare
Pentru perioada financiard incheiatd la 30 iunie 2022

8. Cheltuieli cu amortizarea si deprecierea imobilizirilor

30 iunie 2022 30 iunie 2021
Cheltuieli cu amortizarea 300,540 311,513
300,540 311,513
9. Alte cheltuieli
30 iunie 2022 30 iunie 2021
Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate 207,738 198,386
Cheltuieli privind comisioanele si onorariile 59,961 67,750
Cheltuieli postale si taxe de telecomunicatii 23,113 24,325
Cheltuieli de protocol, reclama si publicitate 3,870 3,328
Cheltuieli cu serviciile bancare si asimilate 12,506 10,794
Cheltuieli cu primele de asigurare 19,234 18,494
Venituri din reluarea provizioanelor (78.223) (25.815)
Venituri din reluarea ajustérilor pentru deprecierea
activelor (14,990)
Cheltuieli cu donatiile acordate - 2,750
Cheltuieli cu deplasari, detasari si transferari 1,749 103
Cheltuieli cu despagubiri, amenzi si penalitati 2,105 545
Ch_e'lj[meh cu redeventele, locatiile de gestiune si 26,753 24,181
chiriile
Total 278,806 309,851
10. Venituri financiare
30 iunie 2022 30 iunie 2021
Venituri din dobanzi 123,962 119,047
(Pierdere neta) / Castig net din diferente de curs valutar 340 (170)
Alte venituri financiare 40 -
Total 124,342 118,877

11. (Pierdere neta)/ Castig net din reevaluarea activelor financiare la valoarea justi prin profit sau

pierdere

30 iunie 2022 30 iunie 2021
(Plerdc?re netd)/ Cagtlg' netvdln. reevaluarea gctlvelor (304352) 620,760
financiare la valoarea justa prin profit sau pierdere
Total (304,352) 620,760
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Note la situatiile financiare
Pentru perioada financiard incheiatd la 30 iunie 2022

12. Cheltuiala cu impozitul
in perioada financiara incheiat la 30 funie 2022 si 30 iunie 2021 nu a fost calculat impozit pe profit curent. Societatea
a calculat impozit specific la 30 iunie 2022.

La 30 iunie 2022, respectiv 30 iunie 2021 Societatea nu figureza cu datorii / creante cu impozitul améanat, activitatea
Societatii fiind sub incidenta impozitului specific conform Legii nr. 170/2016 (Nota 3 r)).

13. Rezultatul pe actiune

In LEI 30 iunie 2022 30 iunie 2021
Profitul atribuibil actionarilor ordinari (831,074) 275,837
Numirul mediu ponderat al actiunilor ordinare 162,319,412 162,319,412
Rezultatul pe actiune de baza (0.0051) 0.0017

14. Numerar si conturi curente

30 iunie 2022 31 decembrie 2021
Conturi curente la banci 645,229 838,928
Numerar in casierie 13,278 6,632
Depozite bancare cu scadenta mai mica de 3 luni 1,401,192 2,650,136
Alte valori 4,275 4,000
Avansuri de trezorerie 8,234
Total 2,072,208 3,499,696

Conturile curente deschise la banci sunt in permanenta la dispozitia Societétii si nu sunt restrictionate sau grevate de
sarcini. Exceptie face suma de 39.275 lei (31 decembrie 2021: 42.085 lei) reprezentand garantii personal.

15. Depozite plasate la banci

30 iunie 2022 31 decembrie 2021
Depozite bancare cu scadenta originald mai mare de 3 4,234,930 3,765,000
luni si mai mica de un an
Creante atasate 21,906 64,297
Total 4,256,836 3,829,297
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Note la situatiile financiare
Pentru perioada financiard incheiatd la 30 iunie 2022

16. Active financiare

a) Active financiare la valoare justd prin profit si pierdere

La 30 iunie 2022 Societatea detine unitati de fond evaluate la valoare justa (cost: 4.999.996 Lei), achizitionate in anul
2018, la Fondul inchis de Investitii Star Value, administrat de SAI Star Asset Management. Unitatile de fond detinute
sunt evaluate la valoarea unitard a activului net (VUAN), calculatd de catre administratorul de fond utilizand cotatii de
inchidere pentru instrumentele financiare detinute de fond. Diferentele din evaluarea la valoarea justa a unitatilor de
fond detinute au determinat o pierdere neta de 304.352 lei (30 iunie 2021: castig net de 620.760 lei) (Nota 11).

Fond inchis de investitii FIA Star Value

30 iunie 2022 31 decembrie 2021
Valoarea justa 4,973,773 5,278,126
Total 4,973,773 5,278,126

30 iunie 2022 31 decembrie 2021
Numir de unitéti de fond 4,691.00 4,691.00

b) Active financiare evaluate la cost amortizat

30 iunie 2022 31 decembrie 2021
Obligatiuni 2,225,000 2,225,000
Creanta atasata 10,512 10,268
Total 2,235,512 2,235,268

in cursul anului 2018 au fost achizitionate 890.000 obligatiuni dematerializate, nominative si liber transferabile, cu
randament fix, emise de Firos S.A. Valoarea de achizitie a obligatiunilor a fost de 2.225.000 lei, cu dobanda fixa de
4% p.a., scadente la 36 de luni de la data subscrierii. Aceste obligatiuni sunt garantate de emitent prin ipoteca
mobiliard asupra unui imobil aflat in proprietatea emitentului, situat in B-dul. Timisoara nr.100T, Bucuresti.
Societatea FIROS S.A., cu sediul social in B-dul. Timisoara nr.100, sector 6, Bucuresti, CUI 434492 este filiala SIF
Muntenia S.A..

in cursul perioadei financiare incheiate la 30 iunie 2021, aceste obligatiuni au ajuns la scadenta.

in data de 19 august 2021 si 27 august 2021, Societatea a subscris valoarea de 2.225.000 lei si a achizitionat un numar
de 890.000 obligatiuni corporative, garantate, emise de FIROS S.A., cu o valoare nominald de 2,5 lei/obligatiune.
Rata dobéanzii este fixd, de 4% pe an, iar dobanda se plateste la fiecare 90 zile calendaristice de la data fiecarei
subscrieri. Scadenta obligatiunilor este de 36 de luni de la data subscrierii. Aceste obligatiuni sunt garantate de
emitent prin ipoteca mobiliard asupra unui imobil aflat in proprietatea emitentului, situat in B-dul. Timisoara nr.100T,
Bucuresti.
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Note la situatiile financiare
Pentru perioada financiard incheiatd la 30 iunie 2022

17. Alte active

30 iunie 2022 31 decembrie 2021
Creante comerciale (i) 449,637 128,177
Cheltuieli in avans (ii) 187,992 146,485
Alte creante (iii) 432,419 565,585
Total 1,070,048 840,247
(i) Creante comerciale 30 iunie 2022 31 decembrie 2021
Clienti 432,145 250,685
Ajustéri pentru deprecierea creantelor clienti (123,952) (123,952)
Furmz'orl — debitori pentru prestari de servicii si 141 444 1,444
bunuri
Total 449,637 128,177
(ii) Cheltuieli in avans 30 iunie 2022 31 decembrie 2021
Concesiune teren cost inflatat 107,181 107,912
Contravaloare concesiune teren platitd in avans 34,147 34,380
Diverse 5,837 4,193
Taxa marketing Best Western 40,827
Total 187,992 146,485
(iii) Alte creante 30 iunie 2022 31 decembrie 2021
Creante fata de bugetul statului 302,828 121,188
Debitori diversi 86,726 95,806
Ajustéri pentru deprecierea debitorilor diversi (13,210) (13,210)
Subventii de primit *) 55,825 85,106
Subventii guvernamentale 276,445
Alte active financiare **) 250 250
Total 432,419 565,585

*) Ca urmare a intrérii in vigoare a OUG nr. 132/07.08.2020 si OUG nr. 111/02.10.2021 privind masuri de sprijin
destinate salariatilor si angajatorilor in contextul pandemiei COVID-19 si pentru stimularea cresterii ocupdrii fortei de
muncd Societatea a beneficiat de decontarea unei parti din salarii suportatd din bugetul asigurarilor pentru somaj in
valoare de 219.531 lei, incasdnd péna la 30 iunie 2022 valoarea de 163.706lei, la care se adauga suma de 85.106 lei,
ramasa in sold la data de 31.12.2021.

**) Societatea este membru fondator la Asociatia pentru Dezvoltarea Turismului-Gura Humorului, constituitd in luna

iunie 2009 in conformitate cu OG nr. 26/2000 cu privire la asociatii si fundatii, cu modificérile si completéarile
ulterioare si cu Decretul 31/1954, fiind fondata de un numéar de 26 membrii fondatori, cu un patrimoniu initial de
6.800 lei, alcatuit din aportul in bani al asociatilor. Aportul Societétii este de 250 lei reprezentand 3,67% din
patrimoniul asociatiei.
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Pentru perioada financiard incheiatd la 30 iunie 2022

18. Imobilizari corporale si necorporale

A. Imobilizari corporale

a) Evolutia imobilizarilor corporale la 30 iunie 2022:

In LEI

Valoare contabild brutd
31 decembrie 2021
Intrari

Cresteri din reevaluare prin
rezerve

Cresteri din reevaluare prin profit

sau pierdere

Anulare amortizare cumulata
Puneri in functiune

inchideri avansuri

lesiri

30 iunie 2022

Amortizarea cumulatd

31 decembrie 2021
Cheltuiala cu amortizarea
Anulare amortizare cumulata
lesiri

30 iunie 2022

Valoarea contabild netd
31 decembrie 2021
30 iunie 2022

Terenuri Cladiri Instalatii Alte  Imobilizari Total
tehnice si instalatii, corporale
masini utilaje si in curs de
mobilier executie
10,255,586 13,799,880 2,173,929 767,512 12,171 27,009,078
- - 25,756 15,585 318,533 359,874
- - (18,000) - - (18,000)
10,255,586 13,799,880 2,181,685 783,097 330,704 27,350,952
- (1,338,531) (1,833,047) (481,503) - (3,653,081)
- (223,088) (50,838) (21,437) - (295,363)
- - 18,000 - - 18,000
- (1,561,619) (1,865,885) (502,940) - (3,930,444)
10,255,586 12,461,349 367,275 286,009 12,171 23,382,390
10,255,586 12,238,261 315,800 280,157 330,704 23,420,508
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Note la situatiile financiare
Pentru perioada financiard incheiatd la 30 iunie 2022

b) Evolutia imobilizérilor corporale la 30 iunie 2021:

In LEI Terenuri Cladiri Instalatii Alte  Imobilizari Total
tehnice si instalatii, corporale
masini utilaje si in curs de
mobilier executie

Valoare contabild brutd
31 decembrie 2020 10,255,586 13,799,880 2,119,639 770,187 12,171 26,957,463

Intrari - - - - - -
Cresteri din reevaluare prin

rezerve

Cresteri din reevaluare prin profit - - - - - -
sau pierdere

Anulare amortizare cumulata - - - - - -
Puneri in functiune - - - - - -
Inchideri avansuri - - - - - -

lesiri - - - - - -
30 iunie 2021 10,255,586 13,799,880 2,119,639 770,187 12,171 26,957,463

Amortizarea cumulata

31 decembrie 2020 - (892,354)  (1,752,364) (427,772) - (3,072,490)
Cheltuiala cu amortizarea - (223,088) (49,667) (31,625) - (304,380)
Anulare amortizare cumulata - - - - - -
lesiri - - - - - -
30 iunie 2021 - (1,115,442)  (1,802,031) (459,397) - (3,376,870)

Valoarea contabild netd
31 decembrie 2020 10,255,586 12,907,526 367,275 342,415 12,171 23,884,973
30 iunie 2021 10,255,586 12,684,438 317,608 310,790 12,171 23,580,593

¢) Valoarea terenurilor detinute de Societate la 30 iunie 2022 si 31 decembrie 2021 este valoarea reevaluata la 31

decembrie 2018, determinaté de evaluatorul independent CMF Consulting S.A.

LEI

Terenuri — Locatie / Document proprietate Suprafata mp Valoare la 30 iunie Valoare la 31

2022  decembrie 2021
Str. Mihail, Gura Humorului, parcela 370/2, CF 6501; Ctr. 687 128.164 128.164
nr. 2818/2000
Str. Republicii nr. 18, Gura Humorului; aport natura AA 220 41.042 41.042
12/2004
Parcul Dendrologic Arinis; aport natura AA 2/1998 8.807 739.349 739.349
Gura Humorului Jud. Suceava; Ctr. 266/02.02.2010 262 48.878 48.878
Parcul Dendrologic Arinis; aport natura AA 3/1999 si Ctr. 162.678 9.298.153 9.298.153
de schimb 179/2005
TOTAL 172.392 10.255.586 10.255.586
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Note la situatiile financiare

Pentru perioada financiard incheiatd la 30 iunie 2022

18. Imobilizari corporale si necorporale (continuare)

A. Imobilizari corporale (continuare)

Terenuri in concesiune, detinute de societate la 30 iunie 2022:

Terenuri — Locatie / Proprietate

Suprafata mp

Piata Republicii nr. 18, Gura Humorului

Ctr. de concesiune 5148/4.10.1996, cu Primaria Gura Humorului

3.488

d) Societatea detine la 30 iunie 2022 si 31 decembrie 2021 urmétoarele cladiri evaluate la valoarea reevaluata la 31

decembrie 2018, determinaté de evaluatorul independent CMF Consulting S.A.:

Ana- Adresa cladire Data dobandirii/ inregistrarii Valoare la Valoare la
litic 30 iunie 31
2022  decembrie
2021
1 Hotel situat in orasul Gura Humorului, 1. Aport in natura la capitalul social,  11.765.886 11.765.886
Bd. Bucovinei, nr. 4, judet Suceava, cladire neterminata, AA
inscris in CF 5537, compus din subsol, 2/1998
mezanin, parter si opt etaje, 130 camere
in suprafata de 1.550 mp ; suprafata 2. Data punerii in functiune:
construita de 1.394 mp, avand numar 28.02.2003
cadastral (topo) 261/25.
3. Proces-verbal de receptie finala
nr. 1/21.10.2005
5 Cladire la parterul unui bloc, situat in 10.09.1998; aport in natura 144.353 144.353
orasul Gura Humorului, Bd. Bucovinei, = conform AA 2/1998;
Tronson A-P, nr. 4, bl. 4, cu suprafata
construita de 171 mp, avand numar
cadastral (topo) 261/26
6 Sala de conferinte TISA Proces-verbal de punere in functiune 1.105.259 1.105.259
nr. 1/21.10.2005
7 Han Arinis Proces verbal de receptie nr. 305.361 305.361
543/11.07.2011
8 Constructii speciale Transfer in anul 2014 din contul 190.079 190.079
(post trafo) 2131
9 Constructii speciale Transfer in anul 2014 din contul 206.975 206.975
(aparari de mal) 2131
10 Terasa Arinis Proces verbal de receptie 08.2015 81.967 81.967
TOTAL 13.799.880  13.799.880
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Note la situatiile financiare
Pentru perioada financiard incheiatd la 30 iunie 2022

18. Imobilizari corporale si necorporale (continuare)

A. Imobilizari corporale (continuare)

e) Valoarea contabilad care ar fi fost recunoscuta daca activele, reprezenténd terenuri si cladiri, ar fi fost inregistrate

conform modelului bazat pe cost (IAS 16.77 (e)):

In LEI 30 iunie 2022 31 decembrie 2021
Terenuri 790.322 790.322
Cladiri 12.639.381 12.639.381
Total 13.429.703 13.429.703

f) Tehnici de evaluare

Raportul de evaluare a imobilizérilor corporale clasele terenuri si cladiri intocmit de evaluatorul independent CMF
CONSULTING S.A. are la baza Standardele de evaluare bunuri, editia 2018, elaborate de Asociatia Nationald a

Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR):

= Standarde generale: SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general); SEV 101 — Termene de referinta ai
evaludrii (IVS 101); SEV 102 — Implementare (IVS 102); SEV 103 — Raportare (IVS 103); SEV 104 — Tipuri ale

valorii;

= Standarde pentru active: SEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 230); GEV 630 — Evaluarea

bunurilor imobile;

= Standarde pentru utiliziri specifice: SEV 300 — Evaludri pentru raportarea financiara (1VS 300).

Estimarea valorii juste s-a realizat cu respectarea prevederilor IFRS si a standardelor de evaluare mentionate.
Pentru evaluarea cladirilor s-a utilizat metoda veniturilor, cu o ratd medie de capitalizare de 10,3%, coroboratd cu

metoda costurilor.

Pentru evaluarea terenurilor s-a optat pentru folosirea abordarii prin piatd, metoda comparatiei directe.

g) Evolutia imobilizarilor corporale in curs la 30 iunie 2022:

N . Sold 1a 31 Sold la 30
Imobilizari corporale in . . . Lo
curs decembrie Intrari Receptii iunie

2021 2022
Han Arinis anexa 12,171 - - 12,171
Investitii in curs - geamuri 318,533 318,533
TOTAL 12,171 318,533 - 330,704
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18. Imobilizari corporale si necorporale (continuare)

B. Imobilizari necorporale

Alte imobilizéri necorporale in valoare de 90,979 lei reprezinta licente software pentru programul de contabilitate,
programul de emitere facturi receptie si diverse licente de operare PC. Aceste imobilizari necorporale provin din

achizittii directe. Societatea nu detine imobilizari necorporale generate intern.

Evolutia imobilizérilor necorporale in perioada financiara incheiata la 30 iunie 2022:

In LEI Imobiliziri
necorporale

Valoare contabilda brutd

31 decembrie 2021 87,619

Intrari 3.360

Lesiri )

30 iunie 2022 90,979

Amortizarea cumulatd

31 decembrie 2021 (76,402)
Cheltuiala cu amortizarea (5,177)
Lesiri )
30 iunie 2021 (81,579)

Valoarea contabild neta
31 decembrie 2021 11,217
30 iunie 2022 9,399

19. Datorii comerciale

30 iunie 2022 31 decembrie 2021
Datorii comerciale 254,027 432,530
Avansuri primite 173,959 97,234
Total 427,986 529,764
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20. Alte datorii

30 iunie 2022 31 decembrie 2021
Datorii catre bugetul de stat 112,655 102,446
Creditori diversi si alte datorii 79,767 79,737
Datorii catre angajati 122,428 112,021
Subventii pentru investitii 434 1,084
Provizioane* 72,830 151,053
Total 388,114 446,340

* Provizioanele la 30 iunie 2022 si 31 decembrie 2021 reprezinta, in principal, provizioanele constituite pentru

concediile neefectuate aferente anilor 2021 si 2020.
21. Capital si rezerve

a) Capital social

La 30 iunie 2022 capitalul social subscris si varsat al societatii este de 16.231.941 lei, compus din:

- aport in natura: 2.352.620 lei;
- aport in numerar: 13.879.321 lei.

Capitalul social este reprezentat de 162.319.412 actiuni, cu o valoare nominala de 0,10 lei/actiune.

Autoritatea de Supraveghere Financiara (A.S.F), a eliberat, in data de 30.09.2020, certificatul de inregistrare a

instrumentelor financiare nr. AC — 3400 - 2, prin care certificd inregistrarea actiunilor comune nominative in numaér de
162.319.412, la valoarea nominala de 0,10 lei, in Registrul A.S.F. la pozitia 3567, simbol BCM.
Registrul actionarilor este tinut de catre DEPOZITARUL CENTRAL S.A.

Structura actionariatului Societatii la 30 iunie 2022:

30 iunie 2022 Numir actiuni Suma (LEI) (%)
SIF Muntenia S.A. 112,400,276 11,240,028 69.25
Alti actionari 49,919,136 4,991,914 30.75
Total 162,319,412 16,231,941 100
Structura actionariatului Societitii la 31 decembrie 2021:
31 decembrie 2021 Numar actiuni Suma (LEI) (%)
SIF Muntenia S.A. 112,400,276 11,240,028 69.25
Alti actionari 49,919,136 4,991,914 30.75
Total 162,319,412 16,231,941 100
Reconcilierea capitalului social
30 iunie 2022 31 decembrie 2021
Capital social nominal 16,231,941 16,231,941
Prime de capital 4,885,965 4,885,965
Efectul hiperinflatiei — IAS 29 9,960,401 9,960,401
Total capital social si prime de capital 31,078,307 31,078,307
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21. Capital si rezerve (continuare)

b) Rezerve din reevaluarea imobilizarilor corporale

Aceaste rezerve cuprind modificarile nete cumulate ale valorilor juste ale terenurilor si cladirilor.

Rezervele din reevaluarea imobilizarilor corporale sunt prezentate la valoarea neta de impozitul améanat aferent.

¢) Rezultatul reportat

Element 30 iunie 2022 31 decembrie 2021
Rezerve legale 686,272 686,272
Alte rezerve 1,085,589 1,085,589
Rezultat reportat 839,484 165,852
Rezultat reportat privind adoptarea pentru prima data a IAS 29 (9.792.697) (9.792.697)
Rezultat curent (831,074) 622.876
Repartizarea profitului - (32,170)
Total rezultat reportat (8,012,426) (7,264,277)

d) Rezerve legale

Conform cerintelor legale, Societatea constituie rezerve legale in cuantum de 5% din profitul brut inregistrat pana la
nivelul de 20% din capitalul social. Valoarea rezervei legale la data de 30 iunie 2022 si 31 decembrie 2021 este de
686.272 lei.

Rezervele legale nu pot fi distribuite catre actionari.

e) Alte rezerve

Alte rezerve in suma de 1.085.589 lei, in sold la 30 iunie 2022, reprezintd sume repartizate din profitul net aferent

exercitiilor financiare 2007-2019:

22.966 lei din profitul 2007, prin hotararea AGEA nr.2/25.04.2008;

616.690 lei din profitul 2008, prin hotararea AGEA nr.2/29.04.2009;

192.054 lei din profitul 2009, prin hotararea AGEA nr.2/22.04.2010;

44.054 lei din profitul 2010, prin hotararea AGEA nr.2/28.04.2011;

50.378 lei din profitul 2018, prin hotararea AGEA nr.2/30.04.2019;

84.414 lei dividende prescrise, prin hotararea AGEA nr.5/30.04.2019;

75.033 lei din diminuarea capitalului social, conform AGEA din data de 28.04.2020 si a Certificatului emis de

ASF nr. AC-3400-2/30.09.2020 privind diminuarea capitalului social.
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22. Parti afiliate

a) Personalul cheie din conducere

30 iunie 2022

Lista membrilor Consiliulului de

Administratie Marinescu Dan Florin - Presedinte
Tamas lon Romica - Vicepresedinte
Gagea Cristina - Membru
Ababei Dana - Membru
Chiribuca Dumitru Florin - Membru

30 iunie 2022
Lista membrilor Conducerii

executive . .
Tamas lon Romicd - Director General

Tiron Dorina - Sef serviciu financiar-contabilitate
Ghisovan Stefan - Director alimentatie

Prosciuc Doina - Director vanzari

Simota Analaura-Iuliana - Director cazare

Sava Mihai - Director tehnic

b) Detineri actiuni ale personalului cheie din conducere

Numarul de actiuni detinute de personalul cheie din conducere este prezentat in tabelul de mai jos:

30 iunie 2022
Tamas Ion Romica 99,000
Tiron Dorina 1,055
Prosciuc Doina 43,516
Simota Analaura-Iuliana 30,352
Sava Mihai 20,352
Ghisovan Stefan 1,406
Total 195,681
¢) Tranzactii cu personalul cheie din conducere
30 iunie 2022 30 iunie 2021
Salarii platite personalului din conducere 263,295 213,487
Remuneratia membrilor Consiliului de Administratie 61,560 50,958

Societatea nu a incheiat angajamente de pensii cu fostii membri ai Consiliului de Administratie sau cu fostii directori
si nu a aprobat credite membrilor organelor de administratie si de conducere executiva.

d) Tranzactii cu parti afiliate

Societatea a identificat ca parte afiliatd societatea Firos S.A. filiala a actionarului majoritar SIF Muntenia S.A..
Societatea a achizitionat obligatiuni emise de la aceastd parte afiliatd (Nota 16 b).
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23. Managementul riscului financiar

Principalele riscuri la care Societatea este expusa sunt:

riscul de piata (riscul de ratd a dobanzii, riscul valutar si riscul de pret);
e riscul de credit;

e riscul de lichiditate;

e riscul aferent impozitrii;

e riscul aferent mediului economic;

e riscul operational.

Strategia generald de administrare a riscurilor urméareste maximizarea profitului Societatii raportat la nivelul de risc la
care acesta este expus si minimizarea potentialelor variatii adverse asupra performantei financiare a Societatii.

Societatea utilizeaza o varietate de politici si proceduri de administrare si evaluare a tipurilor de risc la care este
expusa. Aceste politici i proceduri sunt prezentate in cadrul subcapitolului dedicat fiecarui tip de risc.

(a) Riscul de piata

Riscul de piatd este definit ca riscul de a inregistra o pierdere sau de a nu obtine profitul asteptat, ca rezultat al
fluctuatiilor preturilor, ratelor de dobanda si a cursurilor de schimb ale valutelor.

Societatea este expusd la urmétoarele categorii de risc de piata:

(i) Riscul de pret

Societatea este expusa riscului asociat variatiei preturilor produselor alimentare si nealimentare, necesare desfasurérii
activitatii. Societatea administreaza acest risc printr-un program adecvat de aprovizionare.

(ii) Riscul de ratd a dobdnzii

La data de 30 iunie 2022 o pondere semnificativa din activele Societitii de 20,56 % (31 decembrie 2021: 22,04%)
sunt purtitoare de dobanda, numerarul si echivalentele de numerar sunt in general investite la o ratd de dobanda pe
termen scurt. Scaderea randamentelor de pe piata afecteaza valoarea de evaluare a activelor.

La data raportarii, profilul expunerii la riscul de ratd a dobanzii aferent instrumentelor financiare purtitoare de
dobanda detinute de Societate a fost:

Instrumente cu rati fixa 30 iunie 2022 31 decembrie 2021
Depozite bancare 5,636,122 6,415,136
Obligatiuni 2,225,000 2,225,000
Total 7,861,122 8,640,136

Societatea nu detine instrumente cu rata variabild de dobanda. Intervalele de dobanda aferente depozitelor bancare se
situeaza intre 2,50% si 5,20% in perioada incheiatd la 30 iunie 2022 pentru depozitele in lei, iar pentru obligatiuni rata
dobanzii fixa a fost de 4% p.a..
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23. Managementul riscului financiar (continuare)
(a) Riscul de piata (continuare)

(iii) Riscul valutar

Societatea este expusd riscului valutar datoritd fluctuatiilor cursului de schimb valutar, veniturile operationale
realizandu-se in baza unor contracte cu preturile exprimate in moneda EUR féra a exista clauze specifice acoperii
eventualului risc de aceastd naturd. Aceste contracte au ca beneficiari agentii de turism roméane care sunt doar
intermediari §i care nu pot sa-si asume riscuri de fluctuatii de curs. Majoritatea activelor si pasivelor financiare ale
Societdtii sunt exprimate in moneda nationala.

(b) Riscul de credit

Riscul de credit reprezintd riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizdrii profiturilor estimate, ca urmare a
neindeplinirii de cétre contrapartidd a obligatiilor financiare. Societatea este expusa riscului de credit ca urmare a
lichiditatii din conturile curente si depozite bancare si a altor creante.

Expunerea maxima la riscul de credit a Societétii este in suma de 9.420.575 lei la 30 iunie 2022 (31 decembrie 2021:
10.247.134 lei).

Valoarea contabila 30 iunie 2022 31 decembrie 2021
cCar:eea:nge comerciale si alte active curente, din 881,806 693,513
- Creante clienti 308,193 126,733
- Furnizori-debitori 141,444 1,444
- Creante debitori diversi 73,516 82,597
- Creante cu bugetul de stat 302,828 121,188
-Subventii guvernamentale 276,445
-Subventii de primit 55,825 85,106
Obligatiuni 2,235,512 2,235,260
Numerar si depozite la binci, din care: 6,303,257 7,318,361
- Banca Transilvania 57,749 318,829
- Vista Bank 2,422,760 2,365,992
- Libra Bank 1,326,167 2,000,293
- Garanti Bank 2,050,328 2,050,933
- Raiffeisen Bank 391,975 508,420
- BCR 8,762 9,029
- Trezoreria Suceava 0 569
-Trezoreria Gura Humorului 23,611

- Dobanda atasata depozite 21,906 64,297
TOTAL 9,420,575 10,247,134

Expunerea Societatii la riscul de credit este influentata in principal de caracteristicile individuale ale fiecarui client.
Conducerea a stabilit o politica de credit conform careia fiecare nou client este analizat individual din punct de vedere
al bonitatii Tnainte de a i se oferi conditiile standard ale Societatii de plata si de livrare. Clientii care nu indeplinesc
conditiile stabilite de Societatii pot efectua tranzactii cu aceasta numai cu plata in avans.

Societatea stabileste o ajustare pentru depreciere care reprezinta estimérile sale cu privire la pierderile din creante
comerciale. Ajustérile pentru deprecierea creantelor se refera in principal la componente specifice aferente expunerilor
individuale semnificative suportate si identificate.
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23. Managementul riscului financiar (continuare)

(¢) Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate este riscul Societdtii de a intdmpina dificultati in indeplinirea obligatiilor asociate datoriilor
financiare care sunt decontate in numerar sau prin transferul altui activ financiar. Abordarea Societatii in
administrarea lichiditatii constd in asigurarea, pe cat de mult posibil, ca va dispune mereu de lichiditéti suficiente
pentru a-si achita obligatiile scadente, atdt in conditii normale céat si in conditii de stres, fard a suporta pierderi
inacceptabile sau a pune in pericol reputatia Societatii.

in general Societatea se asigurd ci dispune de numerar suficient pentru acoperirea cheltuielilor operationale. Tabelul
urmator prezintd scadentele contractuale reziduale ale datoriilor financiare la finalul perioadei de raportare:

Valoare fntre 3 si Mai mare Fara
30 iunie 2022 contabila Sub 3 luni 12 luni de 1 an maturitate
prestabiliti
Active financiare

Numerar 671,016 671,016 - - -
Depozite plasate la banci 5,658,028 1,423,028 4,235,000 - -
Obligatiuni 2,235,512 10,512 - 2,225,000 -
Unitati de fond 4,973,773 - - - 4,973,773
Alte active 1,070,048 1,070,048 - - -
Total active financiare 14,608,377 3,174,604 4,235,000 2,225,000 4,973,773

Datorii financiare
Datorii comerciale 427,986 427,986 - - -
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli 72,830 72,830 - - -
Alte datorii 315,284 315,284 - - -
Total datorii financiare 816,100 816,100 - - -
Excedent de lichiditate 13,792,277 2,358,504 4,235,000 2,225,000 4,973,773
Valoare intre 3 si Mai mare Fara
31decembrie 2021 contabila Sub 3 luni 12 luni de 1 an maturitate
prestabiliti

Active financiare

Numerar 849,560 849,560 - - -
Depozite plasate la banci 6,479,433 2,714,433 3,765,000 - -
Obligatiuni 2,235,268 10,268 - 2,225,000 -
Unitati de fond 5,278,126 - - - 5,278,126
Alte active 840,247 840,247 - - -
Total active financiare 15,682,634 4,414,508 3,765,000 2,225,000 5,278,126

Datorii financiare
Datorii comerciale 529,764 529,764 - - -
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli 151,053 151,053 - - -
Alte datorii 295,287 295,287 - - -
Total datorii financiare 976,104 976,104 - - -
Excedent de lichiditate 14,706,530 3,438,404 3,765,000 2,225,000 5,278,126
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23. Managementul riscului financiar (continuare)
(d) Riscul aferent impozitarii

Legislatia fiscalda roméneascd prevede reguli detaliate si complexe suferind mai multe modificari in ultimii ani.
Interpretarea textului si procedurile practice de punere in aplicare a legislatiei fiscale ar putea varia, existand riscul ca
anumite tranzactii sa fie interpretate altfel de cétre autoritatile fiscale comparativ cu tratamentul Societétii. Guvernul
Romaniei detine un numar de agentii autorizate sa efectueze auditul (controlul) companiilor care opereaza pe teritoriul
Romaniei. Aceste controale sunt similare auditurilor fiscale din alte tari si pot acoperi nu numai aspecte fiscale, dar si
alte aspecte legale si regulatorii care prezinta interes pentru aceste agentii. Este posibil ca Societatea sd continue sa fie
supusd controalelor fiscale pe masura emiterii de noi reglementari fiscale.

(e) Riscul aferent mediului economic

Conducerea Societdtii nu poate previziona toate efectele potentialelor crize financiare sau economice care vor avea
impact asupra sectorului turistic si financiar din Romania si nici potentialul impact al acestora asupra prezentelor
situatii financiare. Conducerea Societatii considerd cd a adoptat masurile necesare pentru sustenabilitatea si
dezvoltarea Societatii in conditiile curente de piata.

(f) Riscul operational

Riscul operational este definit ca riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor estimate din cauza unor
factori interni cum ar fi derularea inadecvatd a unor activitti interne, existenta unui personal sau a unor sisteme
necorespunzatoare sau din cauza unor factori externi cum ar fi conditiile economice, progrese tehnologice. Riscul
operational este inerent tuturor activitatilor Societatii.

Politicile definite pentru administrarea riscului operational au luat in considerare fiecare tip de evenimente ce poate
genera riscuri semnificative si modalitatile de manifestare a acestora, pentru a elimina sau diminua pierderile de
naturd operationala.

(g) Riscul reputational

Riscul reputational este riscul inregistrarii de pierdere sau al nerealizérii profiturilor estimate ca urmare a lipsei de
incredere a turistilor, agentiilor de turism, terti, salariati, in integritatea Societdtii, in capacitatea Societatii de a
gestiona noile conditii de desfasurare a activitatii.

Gestiunea riscului reputational are in vedere asigurarea permanenta a unei imagini pozitive, conform cu realitatea din
piatd, cu mediul economic, cu restrictiile determinate de pandemia Covid-19, in fata clientilor.

(h) Adecvarea capitalurilor

Politica Societitii este de a mentine o baza solida a capitalului necesard mentinerii increderii investitorilor, creditorilor
si pietei si sustinerii dezvoltarii viitoare a entitatii.

Capitalurile proprii ale Societatii includ capitalul social, diferite tipuri de rezerve si rezultatul reportat. Societatea nu
face obiectul unor cerinte de capital impuse din exterior.

Tamas Ion Romica Tiron Dorina
Director General Sef-Serviciu Financiar-Contabilitate
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Declaratie privind responsabilitatea
pentru intocmirea Raportarilor contabile semestriale
la data de 30 iunie 2022

In calitate de administratori ai CASA DE BUCOVINA CLUB DE MUNTE S.A.
(“Societatea™), in conformitate cu prevederile articolului art. 65 alin. 2 lit. ¢ din
Legea nr. 24/2017, declaram ca, dupa cunostintele noastre, raportarea contabila
semestrialda la 30 Iunie 2022 a fost intocmitd in conformitate cu standardele
contabile aplicabile si ofera o imagine corectd si conformd cu realitatea a
activelor, obligatiilor, pozitiei financiare, contului de profit si pierdere ale
Societatii si cd raportul administratorilor aferent primului semestru al anului 2022
prezinta in mod corect si complet informatiile despre Societate.

Ion Romica Tamas
Vicepresedinte al Consiliului de Administratie

Capital social: 16.231.941,2 lei, Cod unic de inregistrare : RO 10376500, Nr.inregistrare la ORC : J33/718/1998
Cont bancar : RO79RZBR0000060002432216 Raiffeisen Bank



