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COMUNICAT

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, informam investitorii ca raportul privind administrarea
societatii in primele trei luni ale anului 2024 va fi pus la dispozitia publicutui incepand cu data de
15.05.2024, ora 18:00, dupa cum urmeaza:

1. in format electronic la adresa www, bestwesternbucovina.ro
2. in forma scrisa, la sediul societatii din Gura Humorului, P-ta Republicii, nr. 18, Jud. Suceava

3. raportul poate fi consultat accesand link-ul de mai jos.

Raportul pentru primele trei luni ale anului 2024 contine raportul administratorilor si situatiile financiare
pentru data de 31.03.2024, cu mentiunea ca acestea nu sunt auditate sau revizuite de auditorul financiar.

Rezultate financiare

Venituri din servicii turistice, din care: 1 400 564 o 1,82,599

Venituri din servicii hoteliers 490,807 325,623
Venituri de alimentatie publica 795,627 609,935
Venituri SPA, spatii de joaca, diverse 43,196 38472
Venituri inchirieri 71,034 104,569
Alte venituri 0 7,219
Cheltuieli operationale (2,225,788) (1,899,875)
Pierdere operationala (825,224) (810,057}
Venituri financiare 129,687 118,633
Eastig_ net/(Pierdere ngta) din_reevaluarea ;ctivelor 576.993 (82,515)
inanciare la valoarea justa prin profit sau pierdere

(Pierdere)/Profit inainte de impozitare (118,544) (773,939)
{Pierdere neta)/Profit net a/al pericadei {131,953) (748,477}

" Numerar si conturi la banci D ) o 43086798 5935387

Depozite plasate la banci 3,154,704 2,405,345
Active financiare la valoarea justa prin profit sau pierdere 5,831,757 5,254,764
Active financiare evaluate la cost amortizat 2,237,951 2,237,707
Active imobilizate detinute in vederea vanzarii 3,655,933 3,655,033
Stocuri 191,358 165,890
Alte active 673,461 509,275
Imohbilizari corporale si necorporale 19,801,799 19,835,457
Total active 39,853,759 40,129,758
Datorii privind impozitul amanat 1,694 563 1,683,862
Datorii comerciale 583,818 653,044
Alte datorii 1,334,275 1,431,605
Total datorii 3,622,656 3,769,411
Capitaluri proprii 36,231,103 36,360,347
Total capitaluri proprii si datorii 39,853,759 40,129,758

lon Romica Tamas
Director General

Capital social 16.21.941,2 igi, Cod unic de inregistrare : RO 10376500, Nr.inregistrara la ORC : J3X/718/1888
Cont bancar : ROTSRZERO08006000243221€ Raiffeisen Bank
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RAPORTUL CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
AL SOCIETATI
CASA DE BUCOVINA — CLUB DE MUNTE S.A.
AFERENT TRIMESTRULUI I AL ANULUI 2024
(PERIOADA 01.01.2024 — 31.03.2024)
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Raport trimestrial in conformitate cu:
Data raportului:

Denumirea societatii emitente:

Sediul sccial:

Nr, tel.ffax:

Cod Unic de Inregistrare:

Numar de ordine in Registrul Comertului:
Capital social subscris si varsat:

Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare:
Piata reglementata pe care se tranzactioneaza valorile

mobhiliare emise:
Cod LE]

1. Principalii indicatori financiari

Rezultate financiare

Venituri din servicii turistice, din care: 1,400,564

Venituri din servicii hoteliere 480,807 329,623
Venituri de alimentatie publica 795527 609,935
Venituri SPA, spatii de joaca, diverse 43 196 38,472
Venituri inchirieri 71,034 104,568
Alte venituri 0 7.219
Cheltuieli operationale (2,225,788} (1,899,875)
Pierdere operationala (825,224) (810,057)
Venituri financiare 125,687 118,633
Castig net/(Pierdere neta) din reevaluarea activelor

financiare la valoarea justa prin profit sau pierdere 576,893 (82,515)
(Fierdere)/Profit inainte de impozitare {118,544} (773,939)
{Pierdere neta)/Profit net a/al perioadei {131,953) {(748,477)

Legea 24/2017 si Regulamentul ASF nr, 5/2018
14.05.2024

CASA DE BUCOVINA — CLUB DE MUNTE S.A.

Pta Republicii, nr. 18, Gura Humaorului, Jud Suceava
+40 230 207 000/ +40 230 2067 001

10376500

J33/718/1998

16,231,941.2 lei

162,319,412 actiuni, cu o valoare nominala de 0.1
leifactiune

Bursa de Valori Bucuresti

2549003JCE4UBBB83553

1,082,599 |

Pozitia financiara

Numerar si conturi la banci

Depozite plasate la banci

Active financiare la valoarea justa prin profit sau pierdere
Active financiare evaluate la cost amortizat
Active imobilizate detinute in vederea vanzari
Stocuri

Alite active

Imobilizari corporale si necorporale

Total active

Datorii privind impozital amanat

Datorii comerciale

Alte datorii

Total datorii

Capitaluri proprii

Total capitaluri proprii si datorii

75,935,387

4,306,796
3,154,704 2,405,345
5,831,757 5,254,764
2,237,951 2,237,707
3,665,933 3,655,933
181,358 195,890
673 481 509,275
19,801,799 19,935,457
39,853,759 40,129,758
1,694 563 1,683,862
583,818 653,944
1,334,275 1,431,605
3,622,656 3,769,411
36,231,103 36,360,347
39,853,759 40,129,758




2. Informatii despre companie

Casa de Bucovina — Club de Munte SA a fost infiintata in martie 1998 ca o societate pe actiuni cu
capital integral privat, avand 6 actionari fondatori, persoane juridice romane. In urma initierii st derularii
unei oferte publice de actiuni, societatea a fost listata pe piata reglementata a Bursei de Valori
Bucuresti, incepand cu data de 12.05.2008, cu simbol BCM.

Casa de Bucovina — Club de Munte SA are c¢a obiect de activitate prestarea de servicii hoteliere,
servicii de alimentatie publica si agrement, vanzarea de pachete turistice, organizare de conferinte
sau evenimente pentru companii din tara si strainatate etc.

Activitatea de baza a societatii este stipulata la art.5 din Actul Constitutiv si potrivit codificarii CAEN -
5510 este definita ca “Hoteluri si alte facilitati de cazare similare”.

Best Western Bucovina, principalul activ al societatii, este un hotel ce ofera experienta unica a
ospitalitatii bucovinene.

3. Analiza acfivitatii societatii

Serviciile prestate se situeaza intr-c gama completa: de la serviciile hoteliere de baza (cazare si
alimentatie), pachete integrate de tip “alt inclusive” pentru seminarii, conferinte sau congrese, pana la
servicii particularizate la nivelul clientului sau grupului.

Sacietatea a folosit toate canalele de distributie a produsului turistic: agentii de turism romanesti si
straine, site-urile de rezervari online, distributia directa catre clientul corporate sau individual.

Strategiile de marketing utilizate au avut la baza promovarea conceptului de zona inca nealterata de
efectele secundare ale turismului de masa, pozitionand Bucovina ca o destinatie unde traditile si
obiceiurile sunt la ele acasa. Strategile de promovare si politicile tarifare ale societati s-au
caracterizat printr-o maxima elasticitate adaptate la o piata sensibila ia pret, dominata de consumaior.

Au fost promovate urmatoarele pachete de servicii:
- oferte de vacante active;
- pachete de sarbatori cu discount-uri pentru “early booking”;
- oferte de team building;
- pachete pentru conferinte.

Pentru piata interna, societatea foloseste atat canalele clasice de distributie - agentii de turism,
organizatorii de congrese, receptie — cat si canale moderne si neconventionale (Online Travel
Agencies, Facebook, Bloguri, Influenceri, instagram).

In primele trei luni ale anului 2024 societatea a inregistrat o crestere a veniturilor din activitatea de
baza de 29.37% fata de perioada similara a anului 2023. In aceasta perioada veniturile din activitatea
de cazare au inregistrat o crestere de 48.9% in timp ce veniturile din activitatea de alimentatie s-au
majorat cu 30,43%.

In primele trei luni ale anului 2024 hotelul a inregistrat o revenire a numarului de clienti, in special in
segmentul de turisti de conferinte si evenimente corporate, unde cresterea a fost de aprox 48% fata
de perioada similara din 2023, dar si in randul clientilor individuali unde cresterea a fost de aprox 7%.
Aceeasi situatie a fost inregistrata si in cadrut segmentului de turisti straini de circuit, unde numarul de
turisti inregistrati in perioada de raportare se situaza la aproximativ 140% fata de numarul celor
inregistrati in pericada similara a anului 2023.




Structura veniturilor din servicii turistice
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in aceasta perioada cheltuiclile operationale au inregistrat o crestere de 17.15% fata de perioada
similara a anului 2023, in special bazata pe cresterea costurilor cu personalul (+22.3%, pe fondui
majorarii salariului minim pe economie) si cresterea costurilor cu marfa (+38.01%).

Pentru segmentul de turism de conferinta si evenimente corporate vanzarea directa a devenit cel mai
important canal de distributie a produsului hotelier. Oferta pentru evenimentele de tipul teambuilding
pentru companii a integrat, pe langa serviciile de cazare si masa, o facilitate de agrement din oferta
extrem de variata a zonei, fapt ce a marit atractivitatea produsului hotelier. Astfel, vanzarea activa pe
acest segment a inceput sa concretizeze evenimente, incepand cu toamna anului 2023 si prima parte
a anului 2024.

In primele trei luni ale anului 2024 nu au fost evenimente de natura fuziunii sau reorganizarii societatii.
In cursul primelor trei uni ale anului 2024, societatea nu a efectuat achizitiifinstrainari semnificative de
active utilizate in activitatea de baza.

Pentru urmatoarele 9 luni exista o serie de factori de incertitudine macroeconomica si geopolitica.
Prelungirea conflictului din Ucraina, mentinerea unui nivelul ridicat al inflatiei in Europa si in special in
tarile europei de Est, perspectiva unei recesiuni economice in Germania si posibil in toata Uniunea
Europeana, influenta alegerilor europene si nationale in majoritatea tarilor europene, pot pune sub
semnul intrebarii rezuitatele prognozate in activitatea sccietatii in sezonul de varatoamna. Cu toate
acestea consideram ca societatea isi va atinge tintele asumate pentru anul 2024.1n acest context
societatea analizeaza diverse planuri de continuitate a afaceril, aplicabile pe cat mai multe scenarii
posibile.

4, Situatia economico-financiara

4.1, Activele corporale ale societatii

Societatea detine terenuri in suprafata de 122.630 mp (localizate in Gura Humorului, Voronet si in

Parcul Dendrologic Arinis), din care in proprietate 1119.142 mp si 3.488 mp in concesiune. Alaturi de

terenuri, societatea este proprietara urmatoarelor cladiri:

« hotel (dat in functiune in 2002) situat in orasul Gura Humorului, str. Republicii nr. 18, judetul
Suceava, compus din subsol, mezanin, parter si opt etaje, 127 camere cu o capacitate de cazare
de 220 locuri;




» capacitatea de alimentatie publica: 2 restaurante cu capacitati de 180, respectiv 60 locuri, bar de zi
{60 locuri) si terasa (60 locuri);
centru de conferinte: 6 sali in incinta hotelului (capacitate cuprinsa intre 25 si 100 locuri);
sala de conferinte muitifunctionala stand-alone cu o capacitate de 280 locuri;

« spatiu de birouri in orasul Gura Humorului, str. Republicii nr. 18, cu suprafata construita de 171
mp;

« Han Arinis situat in Parcul Arinis - terasa cu o capacitate de 140 locuri.

Amortizarea mijloacelor fixe este calculata utilizand metoda liniara de amortizare. Perioadele de
amortizare ale mijloacelor fixe, care aproximeaza duratele de viata ale activelor, sunt conform
legislatiei in vigoare.

4.2, Situatiile financiare

Raportarea contabila pentru data de 31 martie 2024 a fost intocmita in conformitate OMF nr.
2844/12.12.2016 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele Internationale
de Raportare Financiara.

Raportarea contabila este exprimata in lei si nu este revizuita de catre auditorii societatii.

in tabelele urmatoare sunt prezentate situatia pozitiei financiare si situatia profitului sau a pierderii si a
altor elemente ale rezultatului global aferente primelor trei juni ale anului 2024.

lei 31 martie 2024 31 decembrie 2023
Active

Numerar si conturi la banci 4,306,796 5,935,387
Depozite plasate la banci 3154704 2,405,345
Active financiare la valoarea justa prin profit sau pierdere 5,831,757 5,254,764
Active financiare evaluate la cost amortizat 2,237,951 2,237,707
Active imobilizate detinute in vederea vanzarii 3,655,933 3,655,933
Stocuri 181,358 195,880
Alte active 673,461 509,275
Imobilizari corporale si necorporale 16801799 19935457
Total Active 39,853,759 40,129,758
Datorii

Datorii privind impozitul amanat 1,694,563 1,683,862
Datorii comerciale 583,818 653,844
Alte datorii 1,334,275 1,431,605
Total Datorii 3,622,656 3,769,411
Capitaluri proprii

Capital social 31,078,307 31,078,307
Rezerve din reevaluarea imobilizArilor corporale 9,077,920 9,092,142
Rezultatul reportat {3,825,124) (3,810,102}
Total Capitaluri proprii 36,231,103 36,360,347
Total Datorii $i Capitaluri praprii 39,853,759 40,129,758

Mai mulie informatii cu ptivire la elementele care constituie situatia pozitiei financiare sunt prezentate
in Notele la situatiile financiare pentru perioada financiara incheiata la 31 martie 2024,




lei 31 martie 2024 31 martie 2023

Venituri din servicii turistice 1,400,564 1,082,598
Alte venituri 7,219
Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile (319,881} {318,311)
Cheltuieli privind marfurile (333,826) {241,886)
Cheltuieli cu serviciile prestate de terti (258,079) (245,622)
Cheltuleli cu personalul (986.,417) (806,552)
Cheltuieli cu amortizarea si deprecierea imobilizariior {182,281) {183,052)
Alte cheltuieli (145,304) (102,952)
Pierdere operationala (825,224) {810,057)
Venituri financiare ) 129,687 118,633
Castig net/(!:’lergerg-z neta) din ree_evaluarea activelor financiare 576,993 (82,515)
la valoarea justa prin profit sau pierdere

Pierdere inainte de impozitare (118,544) (773,939)
Cheltuiala cu impozitul {13,409) 25,462
Pierdere neti a perioadei (131,953) (748,477)

In primele trei luni ale anului 2024 societatea a inregistrat o crestere a veniturilor din activitatea de
baza de 29.37% fata de pericada similara a anului 2023. In aceasta pericada veniturile din activitatea
de cazare au inregistrat o crestere de 48.9%, in timp ce veniturile din activitatea de alimentatie publica
s-au majorat cu 30.43%.

In aceasta perioada cheltuielile operationale au inregistrat o crestere de 17.15% fata de perioada
similara a anului 2023, in special bazata pe cresterea costuritor cu personalul (+22.3%, pe fondul
majorarii nivelului salariului minim pe economie), cresterea costurilor ce marfa (+38.01%, avand in
vedere cresterea veniturilor din activitatea de alimentatie publica) si cresterea costurilor cu serviciile
prestate de terti (+5.07%). Totodata, cheltuielile operationale administrative neasociate cu activitatea
de turism (evaluari, taxe notariale, avocati, etc} au inregistrat o crestere semnificativa in perioada de
raportare (+98.67%). Cheltuielile cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilare au inregistrat o crestere
de 51.43% fata de perioada similara a anului trecut.

Astfel, societatea a inregistrat o pierdere operationala de 825.224 lei in primele 3 luni ale anului 2024,
comparativ cu pierderea inregistrata in perioada similara a anului trecut, de 810.057 lei, dar mai mica
fata de pierderea operationala bugetata pentru aceasta perioada, de 894.388 lei.

Rezultatul financiar inregistrat a fost un profit de aprox. 0.71 mil lei, fata de castigul de 0.04 mil lei in
primele 3 luni ale anului 2023, pe fondul inregistrarii unei cresteri nete din marcarea la piata a unitatilor
de fond detinute.

Rezuitatul financiar pozitiv, cumulat cu pierderea operationala inregistrata, au dus la un rezultat brut
negativ de aprox. 0.12 mit lei, fata de pierderea bruta de 0.77 mil lei inregistrata in perioada similara a
anului trecut, si fata de rezultatul negativ brut bugetat pentru primele 3 luni ale anului 2024, de 0.81
mit lei.

Mai multe informatii cu privire la elementele care constituie situatia profitului sau a pierderii si a altor
elemente ale rezuitatului global sunt prezentate in Notele la situatile financiare pentru perioada
financiara incheiata la 31 martie 2024,




4.3. Executia Bugetului de Venituri si Cheltuieli

Principalii indicatori economico-financiari realizati in primele 3 luni ale anului 2024 comparativ cu
Bugetul de Venituri si Cheltuieli aferent primelor 3 luni din anul 2024 sunt prezentati in tabelul urmator:

i d 024
Venituri totale 1,273,376 1,400,564
Cheltuieli totale 1,241,784 1,261,753
Profit activitate operationala® 31,592 138,811
GOP™ -545733 -457 988
Rezultat din exploatare -894,388 -825,224
Rezultatul financiar 85,000 706,680
Rezultatul brut -§09,388 -118,544

* Profitul din activitatea operationala se determina ca diferenta intre venifurile obtinufe pe loale segmentele de
activitate si cheltuielile efectuate pentru toate segmentele de activitate, mai putin costuri generale, markeling,
uiilitati, intretinere, cheliuieli cu Consiliul de Administratie, taxe, redevente, asigurari, amoriizare, provizicane si
cheltuieli cu reparatii si modermizari

** GOP — Profit operational brut (Gross Operating Profit)

In primele trei luni aie anului 2024 veniturile din segmentul de cazare (0.49 mil lei ) au fost cu 14% mai
mari decat cele bugetate. Veniturile din segmentul de alimentatie publica (0.80 mil lei) au inregistrat o
crestere de 4% fata de cele bugetate, in timp ce veniturile din activitatea de inchirieri si servicii Spa
(0,11 mil lei) au inregistrat o crestere de 38% fata de valorile bugetate. Cresterea inregistrata in
segmentul de cazare a fost cauzata de cresterea gradului de ocupare cu 2.5 puncte procentuale fata
de nivelul bugetat si o crestere de 2% a tarifului mediu.

4.4, Indicatori de lichiditate, de risc si de gestiune

“Indicatori di i
Lichiditate curenta
Lichiditatea .

Active curente / Datorii curente
Acti te-Stocuri) / Datorii curente

id

' ita[ imprumutat / Capital propriu*100 ' nfa nfa )
Profit inaintea platii dobanzii si
impazitului pe profit / Ch cu dobanda

Rata de acoperire a dobanzilor

Viteza de rotatie a debitelor-clienti g oy; 04 clienti / Cifra de afaceri *90 15,67 24,79

(zile}
\fiteza de rotatie a activelor . . . .
imobilizate Cifra de afaceri / Active imobilizate 0,07 0,05

5. Schimbari care afecteaza capitalul si administrarea societatii

5.1. Descrierea cazurilor in care societatea a fost in imposibilitatea de a-si respecta obligatiile
financiare in timpul perioadei respective.

In primele trei luni ale anului 2024 CASA DE BUCOVINA — CLUB DE MUNTE S.A. nu s-a aflat in
imposibiiitatea de a-si respecta obligatiile financiare in timpul perioadei analizate.

5.2. Descrierea oricarei modificari privind drepturile detinatorilor de valori mobiliare emise de
societate.

In primele trei luni ale anului 2024 nu a existat nici o modificare a drepturilor detinatorilor de actiuni
emise de CASA DE BUCOVINA —~ CLUB DE MUNTE S.A.



6. Conducerea socieiatii

6.1. Administratorii societatii

Conform actului constitutiv si hotararilor Adunarii Generale a Actionarilor, societatea a adoptat
sistemul unitar de administrare, ceea ce presupune numirea unui Consiliu de Administrare format
dintr-un numar impar de administratori si cu delegarea conducerii societatii catre un director general.

Consiliul de Administratie este format din 5 membri. Mandatele membrilor Consiliului de Administratie
sunt de 4 ani, cu respectarea normelor legale in vigoare.

Componenta Consiliului de Administratie la data de 31.03.2024 a fost urmatoarea:
- Dan Florin Marinescu - Presedinte;
- lon Romica Tamas - Vicepresedinte;
- Cristina Gabriela Gagea - membru,
- Dana Ababei - membru;
- Dumitru-Fiorin Chiribuca - membru.

In cadrul Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din data de 26.04.2024, actionarii au ales
urmatoarele persoane ca membri ai Consiliului de Administratie al societatii, cu un mandat de 4 ani,
incepand din data de 28.04.2024: Dumitru-Florin Chiribuca, Corina-Ramona Adan, Petre-Florian Dinu,
Cristina-Gabriela Gagea si lon-Romica Tamas. Ulterior, in sedinta Caonsiliului de Administratie din data
de 08.05.2024 Petre-Florian Dinu a fost ales Presedinte al Consiliului de Administratie si lon-Romica
Tamas a fost ales Vicepresedinte al Consiliului de Administratie.

CV-urile  administratorilor sunt prezentate pe pagina de internet a  societaii,
www.bestwesternbucovina.te, sectiunea Informatii  pentru  actionari, subsectiunga Guvernanta
corporativa.

6.2. Conducerea executiva

La data de 31.03.2024, conducerea executiva a societatii era asigurata de catre:
» Director General - Contract de mandat — lon Romica Tamas;
« Sef serviciu financiar-contabilitare - Contract de munca perioada nedeterminata — Dorina Tiron;
« Director Vanzari - Contract de munca pericada nedeterminata — Doina Prosciuc;
« Director Alimentatie - Contract de munca pericada nedeterminata — Stefan Ghisovan;
Director Cazare - Contract de munca perioada nedeterminata — Analaura — luliana Simota;
« Director Tehnic - Contract de munca perioada nedeterminata — Mihai Sava.

6.3. Guvernanta corporativa

Societatea disemineaza pe website-ul sau, www.bestwesternbucovina.ro, informatii cu privire la
structurile sale de guvernanta corporative precum si lista membrilor CA, cu mentionarea membritor
care sunt independenti si/sau neexecutivi, actul constitutiv actualizat si declaratia de conformitate.

La nivelul societatii a fost constituit Comitetul de audit. Societatea va analiza oportunitatea crearii aftor
comitete/comisii consultative pentru examinarea tematicilor importante propuse de guvernanta
corporative si sprijinirea activitatii Consiliului de Administratie.

Comunicatele si rapertarile financiare sunt oferite in mod curent si sistematic actionarilor societatii.
Intr-o sectiune special dedicata a website-ului propriu sunt postate detalii privind desfasurarea
Adunarii Generale a Actionarilor, convocatorul, materialele aferente ordinii de zi, formularele de
procura speciala, formularul pentru votul prin cotespondenta, proiectele de hotarari. Societatea
asigura informarea tuturor actionarilor imediat dupa desfasurarea AGA, asupra deciziilor luate in

8




cadrul sedintei si rezultatul votului. Participarea actionarilor la lucrarile AGA este pe deplin incurajata,
actionarii care nu pot participa avand la dispozitie posibilitatea exercitarii votului prin corespondenta
sau prin reprezentare.

Relatia cu investitorii este realizata prin intermediul unei structuri interne care informeaza actionarti in
functie de intrebarile adresate in scris sau telefonic.

7. Evenimente ulierioare

Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor CASA DE BUCOVINA — CLUB DE MUNTE S.A. din
data de 08.04.2024 a hotarat, in principal, urmatoarele:

1. Se aproba transferul activitatii hoteliere si turistice a societatii, respectiv activele si pasivele aferente
activitatii hoteliere si turistice, incluzand:

(a) activul denumit ,Hotel Best Western Bucovina” situat in Gura Humorului, Piata Republicii nr. 18,
judetut Suceava, compus din constructii si teren aflat in concesiune inscrise in CF nr. 30931 Gura
Humorului avand numerele cadastrale 261/25, 261/26 si 127/22, teren inscris in CF nr. 31913 Gura
Humorului situat in Gura Humorutui, str. Sf. Mihail, judetul Suceava, avand numar cadastral 370/2,
precum si teren si constructii inscrise in CF nr. 34591 Gura Humorului avand numar cadastral 34591
si 34591-C1 situate in Gura Humorului, Piata Republicii nr. 18 bis, judetul Suceava;

(b) hanul turistic Arinis compus din teren in suprafata de 3.496 mp - parte din terenul inscris in CF nr.
44975 Gura Humorului in suprafata totala de 47.287 mp avand in prezent numarul cadastral 44975
precum si constructie avand 236 mp suprafata construita la sol cu numarul cadastral 44975-C1 in
prezent situat in Parcul dendrologic Arinis din Gura Humorului, judetul Suceava;

precum si toate echipamentele, mobilierul, stocurile, contractele, titlurile, drepturite si pasivele aferente
activitatii hoteliere si turistice transferate, care se va realiza printr-un contract de transfer de aciivitate
impreuna cu orice alte contracte asociate transferului necesare sau utile pentru un pret minim egal cu
echivalentul in lei al sumei de 2.778.500 euro, calculat la cursu! leu/euro comunicat de Banca
Nationala a Romaniei la data transferului, care nu include taxa pe valoarea adaugata.

2. Se aproba imputernicirea consiliului de administratie al societatii pentru realizarea actelor si
operatiunilor necesare realizarit fransferului activitatii hoteliere si turistice catre persoanele inferesate
si a modalitatii de transfer, cu respectarea prevederilor legale si a obligatilor de confidentialitate
incluzand, dar fara a se limita la: (i) stabilirea procedurii si a clauzelor contractuale privind transferul
activitatii hoteliere si turistice catre un cumparator, respectiv catre o persoana care sa deruleze in
continuare, de o maniera independenta, activitatea hoteliera si turistica transferata; (ii) stabiiirea
pretului final de transfer cu respectarea valorii minime hotarate de adunarea generala a actionarilor
societatii; (iii) stabilirea activelor corporale si necorporale, a imobilelor, bunurilor si pasivelor ce fac
obiectul transferului activitatii hoteliere si turistice; (iv) stabilirea contracteior aferente activitatii
hoteliere si turistice care urmeaza a fi transferate; (v) stabilirea autorizatiiior, licentelor, avizelor si a
altor acte care vor fi transferate catre cumparator, in limitele permise de dispozitiile legale in vigoare;
(vi) aprobarea formei finale a contractului de transfer al activitatii hoteliere si turistice a societafii si (vii)
indeplinirea tuturor actelor si formalitatilor necesare pentru executarea conforma de catre societate a
contractului de transfer al activitatii hoteliere si turistice a societatii si a contractelor conexe acestuia.

3. Se aproba imputernicirea reprezentantului legal al societatii (i) sa semneze in numele societatii, pe
baza deciziei scrise a consiliului de administratie al societatii, forma finala a contractului de transfer al
activitatii hoteliere si turistice a societatii, precum si toate documentele autentice sau necesare
implementarii transferului activitatii hoteliere si turistice a societatii, inclusiv in fata notarului public si a
oricaror altor persoane sau autoritati; (i) sa indeplineasca, pe baza deciziei scrise a consiliului de
administratie al societatii, toate actele si formalitatile necesare pentru executarea conforma de catre
societate a acordului sau contractului de transfer al activitatii hoteliere si turistice a societatii.

4. Se aproba delegarea catre consilul de administratie al societatii a atributiei mutarii sediutui
societatii in canformitate cu dispozitiile art. 114 alin. (1) din Legea 31/1980.




Adunarea Generald Ordinara a Actionarilor CASA DE BUCOVINA — CLUB DE MUNTE S.A., intrunita
in data de 26 aprilie 2024 a hotarat, in principal, urmatoarele:

- aprobarea situatiilor financiare ale anului 2023;

- aprobarea acoperirii pierderii nete inregistrate in exercitiul financiar 2023, in suma de 787.404,15 lei,
conform propunerii Consiliului de Administratie;

- alegerea membrilor Consilivlui de Administratie.

8. Anexe

Situatiile financiare la 31.03.2024

9. Semnaturi

lon Romica Tamas Dorina Tiron
Vicepresedinte al Consiliului de Administratie Sef serviciu financiar-contabifitate

Director General
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Situatii financiare Interimare
la 31 martie 2024

Intocmite in conformitate cu
OMEFP nr. 2.844/2016,
pentru aprobarea
Reglementarilor contabile corforme cu
Standardele Internationale
de Raportare Financiara

Neauditate
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Casa de Bucovina — Club de Munte S.A.
Situatia profitului sau a picrderii si a altor elemente ale

rezultatului global

Pentru perivadu financiara incheiata la 31 martie 2024

In LEI

Venituri din servicli turistice
Alte venituri

Chelmieli cu materiile prime si materialele consumabile

Cheltuieli privind marfurile

Cheltuicli cu serviciile prestate de terii

Cheltuieli cu personalul

Cheltuicli cu amortizarea i deprecierca imobilizérilor
Alte cheltuieh

Pierdere operationala

Venituri [inanciare

Cistig net / (Pierdere netd) din recvaluarea activelor
financiare la valoarea justa prin profit sau pierdere
Pierdere inainte de impozitare

Cheltuiala cu impozitul

Pierdere netd a perioadei

Alte elemente ale rezultatului global

Elemente care nu pot fi reclasificate in profit sau
pierdere

Modificdri ale rezervei din reevaluarea imobilizarilor
corporale

Total rezultat global aferent perioadei

Rezultatul pe actiane
De bazi
Dilual

Nota 31 martie 2024

31 martie 2023

5 1,400,564 1,082,596

7,219

(319.881) (319,811)

(333.,826) (241.886)

6 (258.079) (245,622)

7 (986417) (806,552)

8 (182,281} (183.052)

9 (145.304) (102,952)

(825,224) (810,057)

10 129.687 118,633

11

576,993 (82,513)

(118.544) (773,939)

12 (13,409) 25,462
{131,953) (748,477)

(131,953) {748477)

13 {0.0008) (0.0046)

(0.0008) (0.0046)

Situatiile [inanciare au fost aprobate de Consiliul de Adminisiratie in data de 14.03.2024,

{on Romica Tamas
Director General

Tiron Dorina

Sef Serviciu Financiar -Contabilitate

Notele de la pagina 6 la pagina 37 fac parte integrant din situatiile financiare interimare.



Casa de Bucovina — Club de Munte S.A.
Situatia pozitiei financiare

la 31 martic 2024

In LEI Nota 31 martie 31 decembrie
ota 2024 2023
Active
Numerar $i conturi la binci 14 4,306,796 5,935.387
Depovite plusate la binci 15 3,154,704 2,405.343
Active [inanciare la valoarea jusia prin profil sau pierdere 16 a) 5,831,757 5,254,764
Active financiare evaluate la cost amortizat 16 ) 2,237,951 2,237,707
Active imobilizate detinute in vederea vanzarii 17 3.655.933 3,653,933
Stocuri 191,358 195,800
Alle active 18 673.461 509275
Imabilizdr corporale §i necorporale 15 19,801,799 19935457
Total Active 39,853,759 40,129,758
Datorii
Datorii privind impozitul amanat 21 1,694,563 1,683,802
Daltorii comerciale 20 a) 393,818 653944
Alte datorit A 200) 1,334,275 1,431.605
Total Datorii 3,622,656 3,769,411
Capitaluri propril
Capital social 22a) 31.078.307 31,078,307
Rezerve din reevaluarca imobilizarilor corporale 22 h) 9.077,920 9,092,142
: 2 ¢

Rezultaul reportat 22¢) (3.925.124) (3.810,102)
Toetal Capitaluri proprii 36,231,103 36,360,347
Total Datorii si Capitaluri proprii 39,853,759 40,129,758

Ton Romica Tamas Tiron Dorina

Director General Sef Serviciu Financiar -Contabilitate

Notele de la pagina 6 la pagina 37 fac parte integranté din situatiile financiare interimare.



Casa de Bucovina — Club de Munte S.A.
Situatia modificirilor capitalurilor proprii

fa 31 martie 2024

Fn LET

Soldul 1a 1 ianuarie 2024

Total rexultat global aferent perioadei

Rezultatul net al perioadei

Alte elemente ale rezultatului giobal

Repartizare la rezerva legala

Recunoastere impozit amanat

Cresteri ale rezervei din reevaluarea imaobilizarilor corporaie
Cresleri ale rezervel din reevaluarca imobilizarilor
corporale, nete de impozit amanat

Transferul rezervei din reevaluare fa rezultat ceportat pe
misura amorlizirii

Total rezultal global aferent perioadei

Tranzactii cu actionarii inregistrate dircet in
capitalurile proprii

Dividende repartizate

Dividende prescrisc

Tranzaciii cu acfionarii nregistrate direct in
capitalurile proprii

Soldu! Ia 31 martie 2024

Capital Rezerve dio Rezuitatul Tatal
social reevaluarea reportat capitaluri
imobilizariler proprii

corporale
31,078,307 9,092,142  (3.810,162) 36,360,347
- - (131,953) (131,953)
2,709 2,709
) (16,931) 16,931 i
- {14,222 {115,022) {129,244)
31,078,307 9,077,920  (3,925,124) 36,231,103




Casa de Bucovina — Club de Munte S.A.
Situatia modificarii capitalurilor proprii
fa 31 martie 2024

In LET _ Capital secial Reverve din Rezultatul Total
recvaluarea reportat capitaluri
imobiliziriler proprii
corporale

Soldul Ia I januarie 2023 31,078,307 14,273,716 (7,060,541) 38,291,522

‘T'otal rezultat global aferent perioadei

Rezultatul net al perioadei - - (748.477) (748,477}

Alte elemente ale rezultatului giohal

Repartizare la rezerva legala

Recunoastere Impozit amanat (2,277.161) 2,277,161)

Cresterd ale rezervel din reevaluarea irobilizarilor

cotporale

Transterul rezervel din reevaiuare la rezultat N "

reportat pe miisura amortizirii - (41.463) 41,463 °

Total rezultat global aferent perivadei - (2,318,624) (707,014)  (3,025,638)

Tranzactii ca actionarit inregistrate direct in

capitalurile proprii

Dividende repartizale

Dividende prescrise

T'ranzaetii cu actionarii inregistrate direct in - -

capitalurile proprii - -

Soldul la 31 martie 2023 31,078,307 11,935,092 {7,767,515) 35,265,884

Ion Romica Tamas Tiron Dorina
Director General Sef Serviciu Financiar -Contabilitate

Notele de la pagina 6 la pagina 37 fac parte integranta din situatiile financiare interimare.



Casa de Bucovina — Club de Munte S.A.

Situatia fluxurilor de trezorerie
la 31 martie 2024

fn LEI Noti
f. Fluxuri de numerar din activitati de exploatare

31 martie 2024

31 martie 2023

1 - Rezultat brut . (118,544) (773,939}
2 - Afustiri pentru elementele nemonetare si alie elemente (605,204 87.323
incluse la activitdtile de investitli sau de finantare, din care: ’ i
2.1, Amartizarea imobilizaritor 18 182,281 183,052
2.2. Provizioane pentru riscuri §i cheltuieli 9 {84,175) {49,970)
2.3. Ajustdri pentru deprecierea activelor 9 (890
2.4. Costuri de Intretinere si venituri din cedare active 2,234 (7,0600)
2.5, (Qéstig net) / Pic}'dufj: nt.:tﬁ clin_ rccva]u‘areﬂ activelor T (576.993) 82515
financiare 1a valoare justd prin profit sau picrdere

2.6. Venituri din dobinzi 10 (128,551) (120,384)
3 - Modificirile pe parcursul perioadei ale capitelului (298,770) (218,064)
circulant, din cave: ? '

3.1. (Crestere)/Descrestere in soldurile de creante comerciale si (179.641) (27.061)
alte creante : ’

3.2 (Cregtere)/Descrestere in soldurile de stocuri 4,532 (5,452)
3.3. Cregtere/(Descreslere) in soldurile de datorii comerciale i (123,661) (185.551)
alte datorii i !

4. Impozit pe profit / venit plitit - -
Numterar net utilizat in activitatea de exploatare (A) (1,022,518) (904,680)
i, Fluxuri de numerar din activititi de investifii

3 - platile in numerar aferente activelor corporale gi necorporale, 477) _
inclusiv amenajari recunoscute In profit sau pierdere

6 - incasarilc in numerar din dobénzi 31 asimilate 167,183 105,535
7 -_Pla.sa“mentc nete in deporite cu scadenta mai marc de 3 luni i 15 (788.235) (715.632)
mai mici de un an

Numerar net rezultat din / (utilizat in) activititi de investitii (621,529) (603.077)
(B) *

II1. Fluxuri de numerar din activitati de finantare

8 - platile dividendclor actionarilor - (853)
Numerar net ntilizat in activititi de finantare (C) - (853)
Fluxuri de numerar — Total {A+B+() (1,644,047} {1,508,610)
Numerar la inceputal perioadei 5,930,614 3,768,226
Numerar la sfirsitul perioadei 4,286,567 2,259,616

I?Iumeraru] si echivalentele de numerar fa 31 martie 2024 cuprind:
In LE! Noti

31 martie 2024

31 martie 2023

Numerar in casierie
Conturi curente ia binci
Deporzile bancare cu scadenta originaia mai mica de 3 luni

TFotal numerar $i echivalente de numerar 14

25,704 15,589
321,073 456,506
3,939,790 1,787,521
4,286,567 2,259,616

Ton Romica Tamas Tiron Dorina

Director General

Sef Serviciu Financiar -Contabilitate
Notele de la pagina 6 la pagina 37 fac parte integrantd din situatiile financiare interimare.



Casa de Bucovina — Club de Munte S.A.

Note la situatiile financiare
Pentru perioada financiara incheiata la 31 martic 2024

1. Entitatea care raporteazi

Casa de Bucovina — Club de Munte SA (,,Societatea™) este o societate pe actiuni care funcfioneazid in Romdnia In
conformitate cu prevederile Legii 3 [/1990 privind societiitile, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.
Societatea are sediul social Tn Gura Humorului, Piata Republicii nr. 18, judeful Suceava.

Societatea are ca obiect de activitate prestarea de servicii hoteliere, servicii de alimentatie publicd si agrement,
vanzarea de pachete turistice, organizare de conferinte sau evenimente pentru companii din tard $i straindtate,
Actiunile Societdtii sunt listate pe piata reglemeniata a Bursei de Valori Bucuresti, categoria Standard, cu indicativul
RCM, incepand cu data de [2 mai 2008.

La 31 martie 2024, Societatea este detinutd 'n propertie de 73,98% de SIF Muntenia SA st in proportie de 26,02% de
alti actionari. Evidenta actiunilor ¢i actionarilor este tinutd In conditiile legii de cétre S.C. Depozitarul Central S.A.
Bucuresti.

2. Bazele intocmirii

(a) Declaratia de conformitate

Sttuatiile financiare interimare au fost intocmite in conformitate cu Ordinului Ministerului de Finante 2.844/2016,
pentru aprobarca Reglementarilor contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiard,
aplicabile societitilor comerciale ale caror valori mobiliare sunt admise la tranzactionare pe o piafa reglementatd, cu
modificarile si completarile ulterioare. Standardele Intermationale de Raportare Financiard reprezintd standardele
adoptate petrivit procedurii previzute de Regulamentul (CE) nr. 1.606/2002 al Parlamentului European si al
Consiliului din 19 iulie 2002 privind aplicarea Standardelor Tnternationale de Contabilitate.

Societatea face parte din Grupul SIF Muntenia, avand calitatea de filiala. SIF Muntenia intocmeste situatiile fimanciare
anuale in conformitate cu Norma ASF nr. 39/20{5 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu
Standardele Internationale de Raportare Financiara, aplicabile entitatilor antorizate, reglementate si supravegheate de
Autoritatea de Supraveghere Financiara din Sectorul Instrumentelor si Investitiilor Financiare, cu modificarile si
completarile ulterioare (Norma ASF nr.39/2015).

fncepand cu | januarie 2018 SIF Muntenia a indeplinit criteriile de evaluare ca entitate de investiii In conformitate cu
prevederile IFRS 10 ,,Situatii financiare consolidate™. In consecinta, S{F Muntenia nu a mai intocmit situatii financtare
consolidate, incepand cu exercitinl financiar 2018, situatiile financiare individuale fiind singurele situatii financiare
ale entitatii SIF Muntenia.

(b) Prezentarea situatiilor financiare

Sitnatiile financiare interimare sunt prezentate in conformitate cu cerintele TAS | ,,Prezentarca situatiilor financiare™ si
TAS 34 “Raportarea financiard interimari”, Societatea a adoptat o prezentare bazatd pe lichiditate in cadrul situatiel
pozitiel financiare si o prezentare a veniturilor §i cheltuielilor in funcfie de natura lor in cadrul situatiei profituiui sau
pierderii sii a altor elemente ale rezultatului global, considerand ci aceste metode de prezentare oferd informatii care
sunt credibile i mai relevante decét cele care ar fi fost prezentate in baza altor metode permise de IAS 1.

(¢) Moncda functionali §i de prezentare

Conducerea Societé{ii considerd cd moneda funcfionala, asa cum este aceasta definitd de TAS 21 , Efectele variatiei
cursului de schimb valutar”, este leul roméanesc (lei). Situatiile financiare interimare sunt prezentate in lei, rotunjite la
cel mai apropiat leu, monedd pe care conducerea Societftii a ales-o ca monedd de prezentare.



Casa de Bucovina — Club de Munte S.A.

Note la situatiile financiare
Pentru perioada financiara incheiata la 31 martie 2024

2. Bazele intocmirii (continuare)

(d) Bazele evaluirii

Situatiile financiare interimare au fost intocmile pe baza conventiei valorii juste pentru activele financiare la vaioarea
justa prin profit sau pierdere. Alte active si datorii financiare, precum si activele si datoriile nefinanciare sunt
prezentate la cost amortizat, valoare reevaluata sau cosl istoric.

{e) Utilizarca estimirilor si judecitilor

Pregitirea situatiilor financiare interimare in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara
presupune utilizarea din partea conducerii a unor estimiri, judecdti §i ipoleze ce alecteaza aplicarea politicilor
contabile precum si valoarca raportati a activelor, datoriilor, veniturilor i chelmielilor. Judecdtile si ipotezele asociate
acestor estimari sunt bazate pe cxperienia istoricd precum si pe al{i factori consideraii rezonabili in contextul acestor
estimari. Rezuitatele acestor estimari formeazdi baza judecitilor referitoarc la valorile contabile ale activelor si
datoriilor care nu pot fi obtinute din alte surse de informatii. Rezultatele obginute pot fi diferite de valorile estimirilor.

Judecatile si ipotezele ce stau la baza lor sunt revizuite periodic de ciitre Societate. Revizuirile estimdrilor contabile
sunt recunoscite in perioada in carc cstimirife sunt revizuite, dacd revizuirile afecteazii doar acea pericadd, sau fn
perioada in care estimirile sunt revizuite si perioadele viitoare dacd revizuirile afecteazi atat perioada curenti cat si
perioadele viitoare,

(f) Continuitatea activitaiii

Prezentele situatii financiare interimare an fost intocmite in baza principiului continuitatii activitatii care presupune
faptul ca Societatea isi va continua activitatea in viitorul previzibil, fara a intra in imposibilitatea continuarii activitatii
sau fara reducersa semnificativa a acesteia. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumtii, conducerea analizeaza
previziunile referitoare la intrarile viitoare de numerar. Pe baza acestor analize, conducerea considera ca Societaiea va
putea sa isi continue activitatea in viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuitatii activitatii in
mtocmirea situatiilor financiare este justificata.

Din analizele efectuate privind implicatiile conflictului din Ucraina si ale razboilui din Israel in activitatea Societatii,
conducerea considera ca nu va 1 afectata activitatea acesteia (a se vedea Nota 4).

3. Politici contabile semnificative
Paliticile contabile au fost aplicate in mod coensecvent asupra tuturor perioadelor prezentate in situatiile financiare
interimare Tntocmite de Societate.

(a) Tranzactii in moneda straina

Operatiunile exprimate in monedd striina sunt inregistrate in lei la cursul oficial de schimb de la data decontdrii
tranzactiilor, Activele si datoriile monetare Inregistrate in devize la data infocmirii situatiei pozitiei financiare sunt
transformate in moneda functionald la cursul din ziua respectiva.

Castigurile sau pierderile din decontarea acestera §i din conversia folosind cursul de schimb de la stirgitul pericadei
financiare a activelor si datoriilor monetare denominate in moneda striind sunt recunoscute in profil sau pierdere.

Cursurile de schimb ale principalelor monede striine au fost:

Valuta 3 martie 2024 31 decemhrie 2023 Variatie
Euro (EUR) 1: LELI 4,9695 1: LEU 49746 - 0,10%
Dolar american (USD) 1: LEU 4,6078 1: LEU 4,4958 + 2,49%




Casa de Bucovina — Club de Munte S.A.

Note la situatiile financiare
Pentru perioada financiara incheiata la 31 martie 2024

3, Politici contabile semnificative (continuare)

(b) Contabilizarea efectului hiperinflatiei

in conformitate cu TAS 29 -Raportarea financiard in economiile hiperinflationiste”, situafiile financiare ale unei
entitati a carei monedd functionald este moneda unei cconomii hiperinflationiste trebuie prezentate In unitatea de
misurd curentd la data incheierii perioadei de raportare (elementele nemonetare sunt retratale folosind un indice
general al preturilor de la data achizitiei san a contribufiei).

Conform IAS 29, o economie este consideratd ca fiind hiperinflationistd daci, pe langa alii factori, rata cumulati a
inflatiei pe o perioada de trei ani depigeste 100%.

Scaderea continui a ratei inflagici si alii factori legati de caracteristicile mediului cconomic din Romdnia indica faptul
cd economia & cirei monedi funciionald a fost adoptatd de citre Societate a Incetat 53 mai fie hiperinflationistd, cu
efect asupra perioadelor financiare incepind cu | ianuarie 2004. Asadar, prevederile IAS 29 au fost adoptate in
intocmirea situatiilor financiare pana la 31 decembrie 2003,

{¢) Numerar si echivalente de numerar

Numerarul si  echivalentele de numerar includ: numerasul efectiv, conturi curente i depozite
constituite la binci (inclusiv depozitele blocate st dobénzile aferente depozitelor bancare).

La fintocmirea situatiei fluxurilor de trezorerie, s-au considerat ca numerar si echivalente de
numerar: numerarul efectiv, conturile curente la banci si depozitele cu o scadentd mal micd
de 90 de zile (exclusiv depozitele blocate).

(d) Active §i datorii financiare
(i) Clasificare

Socictatea clasificd instrumentele financiare detinute in urmétoarele categorii:

Active financiare evaluate la cosl amorlizat

Un activ financiar este evaluat la costul amortizat dac indeplineste ambele conditii prezentate mai jos si nu este
desemnat ca fiind evaluat la valoarea justd prin profit sau pierdere:

- este deginut in cadrul unui meodel de afaceri al cérui obiectiv este piistrarea activelor pentru colectarea fluxurilor de
numerar contractuale; $i

- conditiile sale contractuale genereazd, la anumite date, fluxuri de trezorerie care sunt numai plit ale principalului si
dobénzii aferente sumei principale scadente.

La data tranzitiei la 01.01.2018 la TFRS 9, activele financiare detinute de Societate cu exceptia activelor financiare
detinute la valoarea justa prin profit sau pierdere au fost clasificate in aceasta categorie.

Active financiare la valoare justd prin alfe elemente ale rezultarului global

Un activ firanciar se evalueaza la valoarea justd prin alte elemente ale rezultatului giobal numai daca Indeplineste
ambele conditii prezentate mai jos si nu este desemnat la valoare justi prin profit sau pierdere:

- este detinut In cadrul unui model de afaceri al cirui obiectiv este atins atdt prin colectarea fluxurilor de trezorerie
contractuale, ciit si prin vinzare; si

- conditiile salc contractuale genereazd, la anumite date, fluxuri de trezoreric care reprezintd numai plafi ale
principatului gi dobénzii aferente sumei principale scadente.
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Note la situatiile financiare
Pentru perioada financiara incheiata la 31 martie 2024

3. Politici contabile semnificative (continuare)
{d) Active si datorii financiare (continuare)

(i) Clasificare (continuare)

La recunoasterea initiald a unei investitii in instrumente de capitaluri proprii care nu este definutd pentru
tranzactionare, Societatea poate alege in mod irevocabil s prezinte modificiri ulterioare ale valorii juste in alte
elemente ale rezoltatului global. Aceste optiuni se aplica pentru fiecare instrument, dupi caz.

Active financiare la valoare justd prin profit sau pierdere

Toale activele financiare care nu sunt clasificate ca fiind evaluate la costul amortizat sau la valoare justd prin ale
clemente ale rezultatului global, asa cum este descris mai sus, vor fi evaluate la valoare justd prin profit sau pierdere.
in plus, la recunoasterea initiald, Societatea poate desemna in mod irevocabil ca un activ financiar, care altfel
ntruneste cerintele pentru a {1 evaluat la cost amortizat sau la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global,
si fie evaluat la valoare justd prin profit sau pierderc, dacid acest lucru elimina sau reduce in mod scmnificativ o
neconcordanti contabild care ar apdrea dacé s-ar proceda in alt mod.

Societatea detine active financiare clasificate in accasta categorie descrise in Nota 16 a}.

(ii) Recunouastere
Activele si datoriile sunt recunoscute la data la care Societatea devine parte contractuald la conditiile respectivului
instrument. Activele si datoriile financiare sunt masurate la momentul recunoagterii initiale la valoare justa.

(ifi) Compensiri

Activele si datoriile financiare sunt compensate, lar remultatul net cste prezental in situatia pozitiel
financiare doar atunci cind exista un drept legal de compensare si dacd existd intenfia decontirii lor
pe o bazi netd sau daci se intenfioneazé realizarea activului si stingerea datoriei in mod simultan.

Veniturile si chelmuielile sunt prezentate net numai atunci cfnd este permis de standardele contabile,
sau pentru profitnl §i pierderea rezukate dintr-un grup de tranzactii similare cum ar fi cele din
activitatea de tranzactionare a Societéii.

(v} Evaluare

Fvaluarea la cost amortizal

Costul amortizat al unui activ sau datorii financiare reprezintd valoarea la care activul sau datoria financiard este
masuratd dupd recunoagterea initiald, mai putin platile de principal, la care se adaugi sau din care se scade amortizarea
cumulats pani la momentul respectiv folosind metoda dobénzii efective, mai pufin reducerile aferente pierderitor din
depreciere.

Evaluarea la valoarea jusid

Valoarea justd este preful care ar fi primit ca urmare a vnzarii umui activ sau preful care ar fi plitit pentru a transtera
o datorie printr-o tranzactie normald intre participantii la piatd la data evaluirii, care are loc pe o piatd principala (piata
cu cel mai mare volum si nivel de activitate) sau, in absen(a unei piefe principale, pe cea mai avantajoasi piath la care
Societatea are acces la acea datd. Valoarea justd a unei datorii reflectd efectul riscului nerespectdrii obligatiilor (riscul
de non-performanta).

Atunci ¢ind sunt disponibile, Societatea masoard valoarea justd a nmui instrument utilizdnd preful cotat pe o piatd
activa pentru acest instrument. O piata este considerati activa In cazul n care tranzaciiile cu activul sau datoria au loc
cu o frecventd si un volum suficiente pentru a furniza constant informatii pentru stabilirea prefului.
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Note la situatiile financiare
Pentru perioada financiara incheiata la 31 martie 2024

3. Politici contabile semnificative {continuare)
(d) Active si datorii financiare (continuare)
(iv) Evaluare (continuare)

fn cazul in care nu existd un pref cotat pe o piafd activd, Societatea utilizeaza tchnici de evaluare care maximizeazi
utilizarea de date de intrare observabile relevante si minimizeazi utilizarea datelor de intrare neobservabile. Tehnica
de evaluarc aleasd incorporeaza toti Factorii pe care participantii de pe piatd i-ar lua in considerare in stabilirea prefului
unel tranzactil.

Cea mai buni dovadi a valorii juste a unui instrument financiar la recunoasterea inifiald este pretul tranzaciei - adici
valoarea justd a contraprestatiel primitd sau datd. Daci Societatea determin ci valoarea justd la recunoasterea inifiakd
diferi de pretul tranzactiei iar valoarea justd este evidenti fie prin existen{a unei cotatii pe o piatd aciivd pentru un
activ sau o datorie similare, fie prinir-o tchnici de evaluare bazatd pe intriiri observabile in piatd, atunci instrumentul
respectiv este initial masurat la valoare justd. Ulterior, diferenfa dintre valoarea justa si preful de tranzactionare este
amortizatd in profit sau pierdere pe durata de via{d a instrumentului financiar.

Activele financiare si pozitiile lungi sunt miserate la preful de cumpirare (bid). Datoriile si pozitiile scurte sunt
misurate la preful de vinzare (ask). Cénd Societatea are pozitii de risc care pot fi acoperite, preturile medii din piatd
pot fi folositc si misoate pozitia de risc, iar ajustdrile prefurilor de vinzare saun cumpdrare sunt aplicate doar in cazul
pozitiilor nete deschise.

Societatea recunoaste transferurile intre nivelurile de ierarhie a valorii juste la sfargitul perioadei de raportare in care a
avut foc transferul.

(v) Identificarea deprecierif si evaluarea pierderiior de credif asteptate

Pierderea de credit asteptati reprezintd diferenta dintre toate fluxurile de trezorerie coniractuale care sunt datorate
Societitii si toate fluxurile de trezorerie pe care Societatea preconizeaza si le primeasca, actualizate la rata dobinzii
efective initiale.

Un activ financiar sau un grup de active financiare este depreciat ca urmare a riscului de credit in ¢azul in care s-au
produs unul sau mai multe evenimente ce au un impact negativ asupra thoaarilor de numerar viitoare estimate ale
activelor.

Societatea evalueazi daca riscul de credit pentru un activ financiar a crescut semnificativ de la recunoasterea initiald
pe baza informatiilor, disponibile fard cost sau efort nejustificat, ce sunt un indicator al cresterilor semnificative in
riscul de credit de la recunoasterea initiala.

Societatea recunoaste in profit sau pierdere valoarea modificdrilor pierderilor din creditare preconizate pe toatd durata
de viata a activelor financiare drept castig sau pierdere din depreciere.

Céstign! sau pierderea din deprecierc s¢ determini ca diferengd intre valoarea contabild a activului financiar si
valoarea actualizati a fluxurilor viitoare de numerar utilizdnd rata dobénzii efective a activului fmanciar la momentul
initial.

Societatea recuncaste modificirile favorabile in pierderile din credite asteptate pe toatd durata de viati drept cstig din

depreciere, chiar dacd pierderile din credite asteptate pe toatd durata de viatd sunt mai mici decét valoarea pierderilor
preconizate de credit asteptate care au fost incluse in fluxurile de trezorerie estimate la recunoasterea initiali.
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Note la situatiile financiare
Pentru perivada financiara incheiata la 31 martie 2024

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(d) Active si datorii financiare (continuare)
{vi) Derecunoagtere

Societatea derecunoaste un activ financiar atunci cand drepturile de a primi fluxuri de numerar din acel activ financiar
expird, sau atunci cénd Socictatea a transferat drepturile de a primi fluxurile de numerar contractuale aferente aceiui
activ financiar intr-o tranzactie in care a transferat it mod semnificaliv toate riscurile i beneficiile dreptului de
proprictate. De asemenea, Socictatea derecunoaste integral active financiare atunci cand nu are estimari rezonabile de
recuperare & fluxurilor de trezorerie contractuale.

Orice interes in activele financiare transferate refinut de Societate sau creat pentru Societate sie recunoscut separat ca
un activ sau datorie.

Societatea derecunoagte o datorie financiard atunci cfind s-au Incheiat obligatiile contractuale sau atunci cénd
obligatiile contractuale sunt anulate sau expira,

(vii) Cagtiguri si pierderi din cedure

Castigul sau pierderea aferentd cedirii unui aciiv financiar sau unei datorii financiare evaluate la
valoare justi prin profit sau pierdere este recunoscut in profitul sau pierderea curenti.

La derecunoasterea instrumentelor de capitaluri proprii desemnate in categoria activelor financiare
evaluate la valoare justi prin  alle elemente ale rezultatului global, clstigurile sau  pierderile
reprezentind  diferente  favorabile sau  nefavorabile din  evaluare, evidentiate in  rezerve din
recvaluare, se recunosc 1in alte elemente ale rezultatului global (vezultat reportat reprezentand
surplus realizat - IFRS 9).

La derecunoasterea activelor financiare, rezultatal reportat de la data tranzitiei la TFRS 9 sc transferd
intr-un rezultat reportat reprezentand surplus realizat.

Un castig sau o pierdere aferentd unui activ financiar care este evaluat la cost amortizat sc
recunoaste tn profitul sau pierderea curents atunci cénd activu! este derecunoscut.

(e) Alte active si datorii financiare
Alte active si datorii financiare sunt evaluate la cost amortizat utilizind metoda dobanzii efective, minus orice pierderi
din depreciere.

(fy Imobiliziri corporale
(i) Recunoagstere §i evaluare
Imobilizirile corporale recunoscute ca active sunt evaluate inifial la cost de citre Societate. Costul unui element de
imobilizdri corporale este format din preful de cumpirare, inclusiv taxele nerecuperabife, dupa deducerea oricéror
reduceri de pre{ de naturd comerciald si oriciror costuri care pot fi atribuite direct aducerii activalui la locatia §i In
conditia necesare pentru ca acesta si poats fi utilizat in scopul dorit de conducere, cum ar fi: cheltuielile cu angajati
care rezultd direct din constructia sau achizifionarea activului, costurile de amenajare a amplasamentului, costurile
initiale de livrare $i manipulare, costurile de instalare §i asamblare, onorariile profesionale.
Imobilizarile corporale sunt clasificate de citre Societate in urmatoarele clase de active de aceeasi naturd i cu utilizari
similare:

- Terenuri;

- Constructii;

Iy
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Note la situatiile financiare
Pentru perioada financiara incheiata la 31 martie 2024

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(f) Imobiliziri corporale (continuare)
(i) Recunoagtere i evaluare (confinuare)

- Echipamente, instalalii tehnice i magini;

- Mijloace de transport;

- Alwe imobilizari corporale.
Terenurile si constructiile sunt evidentiate la valoarea reevaluald, aceasta repreventind valoarea justd ta data
reevaluirii minus orice amortizare acumulati ulterior si orice pierderi acumulate din depreciere.

Celelalte imobilizari corporale sunt evidentiate la cost minus orice amortizare cumulati si erice pierderi cumulate din
depreciere dac acestea sunt intrate dupi data de 3| decembrie 2003 respectiv la valoarea inflatati a costului respectiv
amortizirii pand la data de 31 decembric 2003 (dac# imobilizirile au fost achizitionate pand la acea datd) minus orice
amortizare cumulata si erice pierderi cumulate din depreciere dupa data de 31 decembrie 2003.

Valoarea justa se bazeazi pe cotafii de prefuri din piaja, ajustate, daca este cazul, astfel Incat sa reflecte diferentele
legate de natura, locatia sau conditiile respectivului activ.

Reevaludrile sunt efectuate de evaluatori specializati, membri ANEVAR. Frecventa reevaludrilor este dictatd de
dinamica pietelor cdrora le apartin terenurile §1 cHidirile detinute de Societate.

Cheltuiglile cu intrelinerea si reparatiile imobilizarilor corporale se inregistreazi de catre Societate in situatia profit si
pierdere atunci cind apar, iar imbundtatirile semnificative aduse imobilizirilor corporale, care cresc valoarea sau
durata de viali a acestora, sau carc maresy semnificativ capacitatea de generare a unot beneficii economice de céatre
acestea, sunt capitalizate.

(i) Amortizare
Amortizarea este calculatd folosindu-se metoda liniara de-a lunpul duratei utile de viatd estimaté a activelor, dupd cum
urmeazi:

Constructii 40-50 ani
Echipamente 2-12 ani
Mijloace de transport 4-8 ani
Mobilier si alte imobiliziri corporale 4-12 ani

Terenurile nu sunt supuse amortizarii.
Metodele de amortizare, duratele utile de viag estimate precum si valorile reziduale sunt revizuite de citre conducerea
Societitii [a ficcare datd de raportare.

{ifi) Vinzarea casarea imobilizirilor corporale

Imobilizirile corporale care sunt casate say vAndute sunt eliminate din sitwatia pozitiei financiare Tmpreuna cu
amortizarea cumulatd corespunzitoare. Qrice profit sau pierdere rezuitate dintr-o asemenea operafiune sunt incluse in
profitul sau pierderea curenta.

{g) Tmobilizdri necorporale

(i} Recuncagstere yi evaluare

Imobilizirile necorporale achizitionate de citre Societate §i care au durate de viata utila determinate sunt evaluate ka
cost minus amortizarea cumulata si pierderile din depreciere cumulate.
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Note la situatiile financiare
Pentru perioada financiara incheiata In 31 martie 2024

3. Politici contabile semnificative (continuare)
() Imobiliziri necorporale (continuare)
(i) Cheltuieli ulterioare

Cheltuielile ulterioare sunt capitalizate numai atunci cind acestea cresc valoarea beneficiilor economice viitoare
incorporate in activul ciruia 1i sunt destinate. Toate celelalte cheltuieli, inclusiv cheltuielile pentru fondul comercial si
marcile generate intern, sunt recunoscute in profit sau pierdere in momentul in care sunt suportate.

{Ei) Amortizarea imobilizirilor necorporale

Amortizarea este calculatd pentru costul activului minus valoarea reziduali.

Amortizarea este reconoscutd in profit sau pierdere wtilizind metoda liniard pentru durata de viatd utild estimata
pentru imobilizirile necorporale, altele decat fondul comercial, de la data la care sunt disponibile pentru utilizare.

Duratele de viagi util estimate pentru perioada curenta si pentru perioadele comparative sunt urmatoarele:

*  soflware 3 anl.
Metodele de amortizare, duratele de viaga utild si valorile reziduale sunt revizuite 1a sfargitul fiecirui an financiar gi
sunt ajustate dacd este cazul.

(h) Active imobilizate detinute pentru vinzare
Activele imobilizate vor fi clasificate ca detinule pentru vénzare dacd valorile lor contabile vor fi recuperate in
principal printr-o tranzaciie de vinzare mai degraba decal prin utilizare continua. Astfel, un activ poate [i clasificat ca
detinut pentru vanzare conform IFRS 5 numai daca wrmatoarele criterii sunt intrunite :

v Activul este disponibil pentru vanzare imediata in starea actuala,

¥ Vanzarea activului cste foarle probabila.

Pentru ca vanzarca sa fie foarte probabila trebuie indeplinite toate criteriile de mai jos:

Nivelul corespunzator al conducerii si-a asumat un plan de vanzari ;

A fost initiat un program activ pentru localizarea unui cumparator si realizarea planului ;

Activul este comercializat activ la un pret rezonabil raportat la valoarea sa justa actuala ;

Nu sunt probabile schimbari semnificative sau retragerea planului ;

Se preconizeaza ca vanzarea va intruni criteriile de derecunoastere pentru a fi inrcgistrata ca o vanzare in
decurs de un an.

LNEUEUE RN

{i) Evaluare inainte de clasificarea ca definut pentru vanzare

Ca un prim pas, imediat inainte de clasificarea initiala a unui activ ca detinut pentru vanzare, valoarea contabila a
activului va fi masurata conform standardelor IFRS aplicabile (de ex, proprietatea, unitatile de productic si
echipamentele sunt masurate conform IAS 16} inclusiv orice depreciere cumulativa si orice reducers a valorii
hilantiere, daca e cazul. Acest prim pas este aplicabil unui activ nou achizitionat precum si unui activ existent care va
fi reclasificat ca detinut pentru vanzare in temeiul acestei politici.

(ii) Evaluare la clasificarea initiala cu detinut pentru vanzare
La clasificarea initiala ca detinut pentru vanzare activul individual identificat ca detinut pentru vanzare este masurat la
valoarea cea mai mica dintre:

¥v" valoarea contabila si

v valoarea sa justa minus costurile vanzarii.
Daca valoarea justa minus costurile vanzarii este mai mare decat valoarea contabila a activului, nu este necesara o
ajustare. In caz contrar, o pierdere din depreciere ca rezuliat al acestei masuratori initiale este inregistrata direct in
contul de profit si pierdere si valoarea activului imobilizat este ajustata cotespunzator,
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Note la situatiile financiare
Pentru perioada financiara incheiata la 31 martie 2024

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(h) Active imobilizate detinute pentru vinzare (continuare)

(iii) Evaluare ulterioara

La evaluarea ulterioara, activul imobilizat detinut pentru vanzare este masurat la valoarea mai mica dintre valoarea
contabila si valoarea justa minus costurile vanzarii.

Activele imobilizate detinute pentru vanzare nu se amortizeaza.

() Recunvasterea pierderilor din deprecicre si a reluarilor

Orice reducere initiala sau ulterioara a valorii contabile a unui activ (sau grup destinat cedarii) pana la valoarea justa
minus costurile generate de vanzare este recunoscuta ca o pierdere din depreciere.

Cresterea ulterioara a valorii juste minus costurile de vanzare a unui activ se recunoaste pe venituri, fara a depasi
pierderca cumulata din depreciere care a fost recunoscusa fie in conformitate cu IFRS 5, fie anterior in conformitate cu
IAS 36 ,,Deprecierea activelor”.

(v} Derecunoastere .

Daca criteriile de clasificare a unui activ sau prup destinat cedarii ca detinut pentru vanzare nu mai sunt infrunite,
actival sau grupul destinat cedarii nu va mai fi clasificat drept detinut pentru vanzare.

Un activ imobilizat care nu mai este clasificat drept detinut pentru vanzare este masurat la valoarea cea mai mica
dintre :

v valoarea contabila inainte de clasificarea ca detinut pentru vanzare, ajustaia pentru orice depreciere,
amorlizare sau reevaluare necesara daca activul sau grupul destinat cedarii nu ar fi fost clasificat drept detinut
pentru vanzare; si

v valoarea recupcrabila la data deciziei de a nu vinde.

(i) Stocuri

Stocurile sunt evaluate la minimul dinire cost §i valoarea realizabila netd. Costul stocurilor sc bazeazi pe metoda CMP
si include chelinielile efectmate pentru achizijia stocurilor, costurile de preduciie sau de prelucrarc si alte costuri
suportate pentru a aduce stocurile in forma i in locatia prezenta.

Valoarea realizabili netd este preful de vénzare estimat pe parcursul desfisuriirii normale a activitafii minus costurile
estimate peniru finalizare si costurile necesare efectudrii vnzarii,

(j) Deprecierea activelor altcle decit cele financiare

Valorile contabile ale activelor Societatii care nu sunt de naturd financiard, altele decét activele de natura impozitelor
aminate, sunt revizuite la fiecare datd de raportare pentru a identifica existenta indiciilor de depreciere. Dacd exista
asemenea indicii, se estimeazi valoarea recuperabild a activelor respective.

O pierdere din depreciere este recunoscuti atunci cind valoarea contabild a activului sau a unitéii sale generatoare de
numerar depiseste valoarea recuperabila a activului sau a unitaii generatoare de numerar. O unitate generatoare de
numerar este cel mai mic grup identificabil care genereazd numerar si care In mod independent fata de alte active i
alte grupuri de active are capacitatea de a genera fluxuri de numerar. Pierderile din depreciere se recunosc in situatia
rezultatului global.

Valoarea recuperabild a unui activ sau a unei uniti{i generatoare de numerar cste maximul dintre valoarea de utilizare
st valoarea sa justd mai putin costurile pentre vinzarea acelul activ sau unitdfi. Pentru determinarca valorii de
utilizare, fluxurile viitoare de numerar sunt actualizate folosind o rata de actualizare Tnainte de impozitare care reflects
conditiile curente de piatd si riscurile specifice activalui respectiv.
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3, Politici contabile semnificative (continuare)
(i) Deprecierea activelor altele decit cele financiare (continuare)

Pierderile din depreciere recunoscutc in perioadele preccdente sunt evaluate la fiecare datd de raportare pentru a
determina dach s-au dimimuat san nu mai cxistd. Pierderea din depreciere se reia daca s-a produs o schimbare in
estimarile folosite pentru a determina valoarea de recuperare. Pierderea din depreciere se reia doar in cazul in care
valoarea contabili a activului nu depaseste valoarea contabila care s-ar i calculat, netd de amortizare §i depreciere,
daca pierderea din depreciere nu ar {i fost recunoscuta,

(k) Dividende de distribuit

Dividendele sunt tratate ca o distribuire a profitului in perioada n care au fost declarate si aprobate de ciitre Adunarca
Generala a Actionarilor. Dividendele declarate inaintea datei de raportare sunt Inregistrate ca obligatii la data
Iraportarii.

(1) Rezerve din reevaluare

Reevaluarile sunt efectuate cu suficientii regularitate, astfel incit valoarea contabild si nu difere substantial de cea
care ar fi determinati folosind valoarea justd de la data situatiei pozitiei financiare. in acest sens, Societatea a efectuat
reevaluarea imobilizarilor corporale terenuri si constructii cu evaluatori independenti 1a 31 decembrie 2023.

Diferenta dintre valoarea rezultatd in urma reevaludrii si valoarea contabila netd a imobilizirilor corporale este
prezentatd la rezerva din reevaluare, ca un sub-element distinet in cadrul capitalurilor proprii.

Daca rezultatul recvaluarii este o crestere fatd de valoarea contabild nctd, alunci aceasta se trateazd: ca o cregiere a
rezervei din reevaluare prezentatd in cadrul capitalurilor proprii, daca nu a existat o descrestere antcrioara recunoscutd
ca o cheltuiala aferents acelui aciiv sau ¢a un venit care sa compenseze cheltuiala cu descresterea recunoscuti anterior
pentru acel activ.

Daci rezultatul reevaluiirii este o descrestere a valorii contabile nete, aceasta se trateazi ca o cheliald cu intreaga
valoare a deprecierii atunci cand in rezerva din reevaluare nu este inregistratd o suma referitoare la acel activ {surpius
din reevaluare) sau ca o scidere a rezervei din reevaluare cu minimul dintre valoarea acelei rezerve si valoarea
descresterii, iar eventuala diferentd rimasi neacoperita se inregistreazi ca o cheltuiald.

Surplusul din reevaluare inclus in rezerva din reevaluare este transferal la rezultatul reportat atunci cénd acest surplus
reprezintd un céstig realizat. Castigul se considerd realizat pe masura amortizarii activalui pentru care s-a constituit
rezerva din reevaluare respectiv la scoaterea din evidentd a acestuia dacii nu a fost iniegral amortizat. Nicio parte din
rezerva din reevaluare nu poate fi distribuits, direct sau indirect, cu exceptia cazului in care activul reevaluat a fost
valorificat, situatie in care surplusul din reevaluare reprezinia cistig efectiv realizat.

{m) Rezerve legale

Rezervele legale se constituie in proportie de 5% din profitul brut de fa sfarsitul anului pdni cind rezervele legale
totale ajung la 20% din capitaful social nominal virsat in conformitate cu prevederile legate. Aceste rezerve sunt
deductibile la calculul impozitutui pe profit si nu sunt distribuibile decat la lichidarea Societitii.

(n) Provizioane pentru riscuri si cheltuieli

Provizicanele sunt recunoscute in situatia pozitiei financiare atunci cénd pentru Societate se naste o obligatie legati de
un eveniment trecut §i este probabil ca in viitor si fie necesari consumarea unor resurse economice care 54 stingd
aceasti obligatie si sc poate face o estimare rezonabild a valorii cobligatiei. Pentru determinarea provizionului,
fluxurile viitoare de numerar sunt actualizate folosind o ratd de actualizare inainte de impozitare care reflecti
conditiile curente de piati si viscurile specifice datoriei respective.
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3, Politici contabile semnificative (continuare}
(0) Pirti afiliate

Pirtile se considerd afiliate in cazul in care una din parti are posibilitatea de a controla in mod direct sau indirect, sau
de a influenta in mod semnificativ cealalta parle prin detinere sau in baza unor drepturi contractuale, relatii familiale
sau de altd naturd, asa cum sunt definite in IAS 24 “Prezentarea informatiilor privind partile afiliate”.

(p) Beneficiile angajatilor

(i) Beneficii pe termen scurt

Obligatiile cu beneficiile pe termen scurt acordate angajatilor nu se actualizeazi si sunt recunoscute n profit si
picrdere pe misuri ce serviciul aferent este prestat.

Beneficiile pe termen scurt ale angajatilor includ salariile, primele. Beneficiile pe termen scurt ale angajatilor sung
recunoscute ca §i chelmiald atunei cénd serviciile sunt prestate. Se recunoagte un provizion pentru sumele ce se
agteapti a fi platite cu titlu de prime In numerar pe termen scurt sau scheme de participare a personalului [a profit In
conditiile in care Societatea are in prezent o obligatie legald sau implicitd de a plati acele sume ca re7ultat al
serviciilor trecirte prestate de catre angajai si dacd obligatia respectivi poate fi estimatd in mod credibil.

(ii) Planuri de contributii determinate
Toti angajatii Societijii sunt asigurafi si au obligatia legald de a contribui (prin intermediul contributiilor sociale) la
sistemul de pensii al Statului romén (un plan de contribuii determinate al Statului).

fncepand cu 2018 Societaiea retine, declari si pléteste n numele angajatilor proprii contributia fa asigurdrile sociale
si contributia fa asigurdrile sociale de sinitate conform prevederilor Codului fiscal modificat prin QUG nr.79/2017.

Societatea nu este angajata in niciun sistem de pensii independent si, In consecinta, nu are nici un fel de alte obligati
in acest sens. Societatea nu este angajatd in niciun alt sistem de beneficii post pensionare. Societatea nu are obligalia
de a presta servicii ulterioare fogtilor sau actualilor salariati.

(iii} Beneficiile angajufilor pe termen lung

Obligatia neta a Societdtii in ceea cc priveste beneficiile aferentc serviciilor pe termen lung cste reprezentatd de
valoarea beneficiilor viitoarc pc care angajaiii le-au cistigat In schimbui serviciilor prestate de citre acegtia in
perioada curentd si pericadele anterioarc.

Societatea nu are obligatia acordirii citre angajati de beneficii la data pensiondrii.

(q) Venituri

(i) Vinzarea bunurilor

Veniturile din vanzarea bunurilor in cursul activitifilor curente sunt evaluate la valoarea justi a contraprestatiei
incasate sau de incasai, minus retururi, reduceri comerciale gi rabaturi pentru volum. Veniturile sunt recunoscute
atunci cind existd dovezi convingatoare, de reguld sub forma unui centract de vinzare executat, iar riscurile §i
avantajele ce decurg din proprietatea bunurilor sunt transferate in mod semmnificativ cumpértorului, recuperarea
contraprestatiei este probabild, costurile aferente si retururile posibile de bunuri pot fi estimate credibil, entitatea nu
maj este implicatd in gestionarea bunurilor vindute, iar marimea veniturilor poate fi evaluatd in mod credibil. Daca
este probabil ca anumite reduceri sau rabaturi si fie acordate iar valoarea acestora poate fi evaluatd In mod credibil,
atunct acestea suni recunoscute ca o reducerc a veniturilor pe mésurd ce sunt recunoscute vinzirile.

(7l) Prestarea serviciilor

Veniturile din prestari de servicii se inregistreaza in contabilitate pe masura efectufirii acestora. Prestarea de servicii
cuprinde inclusiv executarea de Iucriri si orice alte operatiuni care nui pot fi considerate livedri de bunuri.

Stadiul de executie al lucririi se determini pe bazd de situagii de lucriri care insofesc facturile, procese-verbale de
receptie sau alte documente care atestd stadiul realizérii serviciilor prestate.
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3. Politici contabile semnificative (continuare)

(r) Venituri si cheltuieli financiare

Veniturile financiare cuprind venituri din dobénzi aferente fondurilor investite. Veniturile din dobénzi sunt
recunoscute in profit sau pierdere in baza contabilitalii de angajamente, utilizand metoda dobénzii efective.

Castigurile si pierderile din diferenfe de schimb valutar privind activele si datoriile financiare sunt raportate pe o bazi
netd fie ca venit financiar fie ca si cheltuiali financiard in functie de fluctuatiile valutare: cdstig net sau picrdere neta.

(s) Impozitul curent si amanat

Ca urmare a elimindrii impozitului specific conform art. V1 din OG nr. 16/2022 si art. 47 alin (2) Cod Fiscal, incepéind
cu 01 ianuarie 2023, Societatea calculeaza impozit pe profit. in anul 2023, Societatea a beneficiat de facilititile fiscale
previzute de QUG 153/2020, obtinand o reducere a impozitului pe profit de 13%.

in perioada financiard incheiatd la 31 martie 2024 51 31 martie 2023 nu a fost calculat impozit pe profit curent.
Pentru perioada financiara incheiats la 31 martie 2024 si 31 martie 2023, rata impozitului pe profit a fost de 16%.

() Rezultatul pe actiune

Socictatea prezintd rezultatul pe aciiune de bazi i diluat pentru actiuniie ordinare. Rezultatul pe actiune de bazi se
determina prin divizarea profitului sau pierderii atribuibile actionarilor ordinari ai Societatii la numarul mediu
ponderat de actiuni ordinare aferente perioadei de raportare. Rezultatul pe acfiune diluat se determina prin ajustarea
profitului sau pierderii atribuibile actionarilor ordinari $i a numarutui mediu ponderat de actiuni ordinare cu efectele
de diluare generate de actiunile ordinare potentiale.

(u) Evenimente ulterioare
Evenimentele ulterioare incheierii perioadei de raportare sunt acele evenimente favorabile §i nefavorabile, care au loc
Intre finalul perioadei de raportare i data la care situatjile financiare sunt autorizale pentru emitere.

Evenimentele ulterioare care furnizeazi informatii suplimentare despre pozitia Societatii la data Incheierii perioadei
de raportare (evenimente care necesitd ajustdri) sunt reflectate n situatiile financiare.

Evenimentele ulterioare ncheletii perioadei de raportare care nu necesitd ajustiri sunt evidentiate in note, atunci cind
sunt considerate scmnificative.

(v) Segmente de activitate
Un scgment de activitate este 0 componeta a unei entitati:

a) care cste angajata in activitati de afaceri din care ar putea obtine venituri si ar putea suporta cheltuieli;

b) ale carei rezultale ale activitatilor sunt cxaminate in mod regulat de catre principalul factor de decizie din
entitate, pentru a lua decizii in ceea ce priveste resursele alocate segmentului si evaluarii performantelor
acestuia, si

¢} pentru care sunt disponibile informatii financiare separate.

O entitate va raporta separat informatiile despre un segment de activitate care respecta oricare dintre urmatoarele
praguri cantitative:

a) veniturile sale raportate, inclusiv vanzarile catre clientii externi si vanzarile sau transferurile intre segmente
reprezinta 10 la suta sau mai mult din veniturile combinate, interne si externe, ale tuturor segmentelor de
activitate;

b) valoarea absoluta a profitului sau pierderil sale raportate este 10 ta suta sau cea mai mare valoare, In valoare
absaluta, dintre (i) profitul combinat raportat pentru toate segmentele de activitate care nu au raportat o
pierdere si {ii) pierderea raporiata combinata din teate segmentele de activitate care au raportat o pierdere;

c) activele sale reprezinta 10 la suta sau mai mult din activele combinate ale tuturor segmentelor de activitate.
Activitatea Societatii se incadreaza in activitati hotelierc. Toate veniturile realizate din cazare, inchiriere sali
conferinte, servicii SPA, alimentatie publica realizate in aceeasi locatie nu constituie segmente de activitate conform
IFRS 8.
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3. Politici contabile semnificative (continuare}
(w) Leasing

De la 1 ianuarie 2019, in conformitate cu IFRS 16 “Contracle de leasing”, un coniract este sau contine leasing daci
transmite drepiul de a controla utilizarea unui activ identificat pentru o perioadd de timp, in schimbul unei
contraprestatil.

fu calitate de locatar, In baza contractelor de chirie, Socielatea nu a recunoscut active aferente dreptului de utilizare a
activului suport si datorii de leasing care decurg din acest contract, deoarece a aplicat exceptiile de la aplicarea IFRS
16 pentru contractele de leasing cu o duratd de inchiriere de 12 luni sau mai putin si care nu contin optiuni de achizifie
si contractele de leasing unde activui suport are o valoare mica.

in calitate de locator, situatiile financiare rimén neafectate de introducerea standardubui {FRS 6.

4, FEstimiri contabile si judeciti semnificative
Conduccrea discuta dezvoltarea, selectia, prezentarea si aplicarea politicilor contabile semnificative si a estimérilor.
Toate acestca sunt aprobate n cadrul gediniclor Consiliului de Administratie.

Aceste prezentdri completeazi informafiile asupra gestiondrii riscului financiar (vezi Nota 26). Judecatile contabile
semnificative pentru aplicarea politicilor contabile ale Societdifii includ:

Surse cheie ale incertitudinii estimiritor
Ajustiri pentru deprecierea activelor evaluate lu cost amortizat
Activele inregistrate la cost amortizat sunt evaluate pentrz depreciere conform politicii contabile descrise in Nota

3(d}v).

Evaluarea peniru deprecierea creantelor este efectuatd la nivel individual gi se bazeazi pe cea mai buna estimare a
conducerii privind valoarca prezemid a fluxurilor de numerar care se agteaptd a fi primite. Pentru estimarea acestor
fluxuri, conducerea face anumite estimari cu privire la situatia financiard a contrapartidei. Fiecare activ depreciat este
analizat individual. Acuratetea ajustirilor depinde de estimarea fluxurilor de numerar viitoare pentru contrapartidele
specifice,

Determinarea valorii juste a instrumentelor financiare

Valoarea justa a instrumentelor financiare care nu sunt tranzactionate pe o piafd activd este determinatd folosind
tehnicile de evaluare descrise in politica contabila din Nota 3(d)(iv). Pentru instrumente financiare rar tranzactionate gi
pentri care nu existd o transparen(di a prefurilor, valoarea justd este mai pulin obiectivd si este determinatd folosind
diverse nivele de estimari privind gradul de lichiditate, gradul de concemtrare, incertimdinea factorilor de piatd,
ipoteze de pret 5i alte riscuri care afecteazd instrumentul financiar respectiv.

Terarhia valorilor juste

Societatea foloseste pentru calculul valorii juste urmitoarea ierarhie de metode:

Nivelul 1: prefuri cotate (neajustate) In piete active pentru active sau datoril identice

Nivelul 2: intrdri altele decdt prefurile cotate incluse in Nivelul 1 care sunt observabile pentru active sau daiorii, fie
direct (ex: preturi) fie indirect (ex: derivate din prefuri)

Nivelul 3: intrari pentru active sau datorii care nu sunt bazate pe dale observabile din piath (intriri neobservabile).
Aceasti categorie include toate instrumentele pentru care tehnica de evalnare include elemente care nu se bazeaza
pe date observabile i pentru care paramelrii de intrare neobservabili pot avea un efecl semnificaiiv asupra
evalufrii instrumentului. Aceastd categorie include instrumente care sunt evaluate pe baza prefurilor cotate pentru
instrumente ascminatoare dar pentru care sunt necesarc ajustiri bazate in mare misurd pe date ncobscrvabile sau
pe estimirti, pentru a reflecta diferen{a dintre cele doud instrumente.
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Note la situatiile financiare
Pentru perioada financiara incheiata la 31 martie 2024

4. Estimiri contabile si judecati semnificative (continuare)
Terarhia valorilor fuste ( continuare )

Valoarea justd a activelor si datoriilor financiare care sunt tranzactionate pe piete active se bazeaz pe preturile cotate
pe piatd sau pe preturile cotate de intermediari. Pentru toate celelalte instrumente financiare, Societatea determini
valoarea justd folosind tehnici de evaluare. Tehnicile de evaluare includ valoarea netd prezenti si modelele fluxurilor
de numerar actualizate, comparatia cu instrumente similare pentru care existd prefuri de piagd observabile 5i alte
tehnici de evaluare. Ipotezele si variabilele folosite Tn Lehnicile de evaluare includ rate de dobénda férd risc gi rate de
referinti, marje de risc de credit gi alte prime folosite pentru estimarea ratelor de actualizare, randamente ale
obligatiunilor §i capitalului, cursuri de schimb valutar, indici ai prefului de capital, volatilitdi si corelatii previzionate.
Scopul tehnicilor de evaluare este de a determina valoarea justa care si reflecte prejul instrumentelor financiare la data
raportarii, preg care ar i determinat in condifii obiective de catre participantii fa piafa.

31 martie 2024

Im Lei Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Active {Inanciare la valoare justd prin profit sau 5.831.757 5.831.757
pierdere

31 decembrie 2023

In Lei Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Active financiare lu valoare justd pri.n profit sau 5.254.764 5.254.764
pierdere

Pentru perioada financiard incheiatd la 31 martic 2024, Societatea a prezentat active financiarc la valoare justd prin
profit sau pierdere pe nivelul 3 al ierarhiei valorii juste instrumentele detinute in unititi de fond inchise in valoare de
5.831.757 lei (31.12.2023: 5.254.764 lei} (Nota 16 a) ).

fn cadrul modelului de evaluare pentru active financiare la valoare justi prin profit sau picrderc — unitagi de fond o
modificare pozitivd a valorii juste de 10% conduce la o crestere a profitului dupa impozitare cu 583.176 lei la 31
martie 2024 (31 decembrie 2023: 525.476 lei), o moditicare negativd de 10% avand un impact net egal si de semn
conlrar,

Clasificarea activelor si datoriflor financiare
Politicile contabile ale Societitii oferd bazele pentru ca activele si datoriile si fie fncadrate, la momentul inial, in
diferite categorii contabile.

Reevaluarea imobilizédrilor corporale
Imobilizarile corporale formate din terenuri si cladiri sunt supuse reevaludrii, iar modificérile valerii juste sunt
recunoscute n alte elemente ale rezultatului global.

Mdasurarea valovii juste

La 31 decembrie 2023, terenurile si constructiile detinute de Societate au fost evaluate de citre un evaluator extemn,
independent, autorizat de citre Asociatia Nationald a Evaluatorifor Autorizafi din Romania (*“ANEVAR”).
Reevaludrile terenurilor si constractiilor la 31 decembric 2023 au fost efectuate pe baza urmitoarelor metode, cu
respectarea principiilor i tehnicilor de evaluare cuprinse in Standardele ANEVAR de evaluare a bunurilor:
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4, FEstimiiri contabile si judecii semnificative (continuare)
Miisurarea valorii juste (continuare)

s Metoda comparalici de piagd pentru terenurile construibile;

s In cazul terenurilor amplasate in Parcul dendrologic, pentru care exista restrictii de construire si pentru care au
fost identificate contracte de inchiriere s-a utilizat metoda veniturilor — capitalizare directa;

e« Metoda veniturilor, cu o rati medie de capitalizare de 12%, coroboraid cu metoda costurilor, in cazul
constructiilor,

Terarhia valorii juste
in baza datelor de intrare utilizaie in tehnica de evaluare, valoarea justi a imobilizirilor corporale a fost clasificatd la
nivelul 3 al icrarhiei valorii juste.

Tehnici de evaluare

in cadrul comparatiilor directe au fost colectate, analizate, comparate si ajustale vanziri sau oferte de proprietati
similare cu cele evaluate pentru a identifica asemandriie si deosebirile dintre aceste proprietdti si au fost ajustate
preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fad de caracteristicile proprictatilor evatuate. Elementele de
comparatic utilizate cuprind drepturilc de proprietate, conditiiic dc finantare i de vénzare, cheltuielile efectuate
imediat dup# cumpérare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice, cca mai buna wtilizare si reglementarile
urbanistice in vigoare.

fn cadrul abordirii bazate pe cost s-a utilizat metoda costului de inlocuire net avind n vederc caracterul specializat al
anumitor constructii (hotel). Prin urmare, costul de inlocuire net a fost determinat pe baza pretului din cataloagele de
specialitate actualizat cu indici de actualizare sau pe baza devizelor de lucrri. Gradul de uzurd a fost determinat
{indnd cont de modemizarile efectuate asupra finisajelor si instalatiilor, reparatiile capitale efectate si etapele de
dezvoltare a cladirilor.

Imobilizirile corporale au fost evaluate tinind cont de cea mai bund utilizare a acestor actve. fr urma analizei
informatiilor privind amplasarea si caracteristicile proprietatilor identificate in cadrul analizei de piata, s-a constatat ca
in general, cea mai bund utilizare este cea existenta la data evaludrii.

Aspecte legate de clima

fn urma adoptarii Pactului Verde European, a apdrut necesitatea de a avea criterii unitare privind raportarea
activititilor care pot fi considerate durabile din punctu] de vedere al mediului, criterii care sa asigure cresterea
transparentei si a coerentei clasificirii acestor activititi (,taxonomie”) si limitarea riscului de dezinformare ecologica
(conceptul de ,,greenwashing”).

Astfel, in luna iunie 2020 a fost publicat Regulemntul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care sa faciliteze
investitiile durabile si de modificare a Regulamentuiui (UE) 2019/2088 (Regulamentul taxonomiei). in 6 iutie 2021,
Comisia Europeani a adoptat Actul delegat (UE) 2021/2178 (,Regulamentul delegat™) care completeazd articolul 8
din Regulamentul Taxonomiei, care impune marilor entititi financiare §i nefinanciare s# furnizeze informatil
investiterilor despre performanta de mediu a activelor si a activitatilor lor economice.

Societatea este exceptata de la aplicarea prevederilor prezentulei Regulament, Tn conformitate cu articolul 7 (3) din

Regulamenml Delegal, nefacand obieclul publicarii informatiilor nefinanciare (declaratia nefinanciara}, in
conformitate cu prevederile articolul 19a sau 29a din Directiva 2013/34/UE, cu modificarile si completarile ulterioare,
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4, Estimiri contabile si judeciti semnificative (continnare)
Tnpactul si implcatiile conflictelor militare

Situatia geopolitica la nivel mondial s-a degradat incepand cu 24 februarie 2022, odata cu invadarea Ucrainei de catre
Rusia, urmata de declansarea razboiului din Tsraef in data de 7 octombrie 2023.

Atat conflictu] militar din Ucraina, cat si razboiul dintre gruparea Hamas si Israel n au avut un impact semnificativ,
direct sau indirect, asupra derularii activitatilor Societatii. Activitatea de operare, derulare a proiectelor de investitii,
dar si activitatile curente se desfasoara normal.

Izbucnirea conflictului dintre gruparea Hamas si Tsrael in 2023, a declansat o realiniere a aliantelor palitice, militare si
economice, cu potential impact economic:
i1 preturile multor marfori vor continua sa ramana ridicate, conflictele din Ucraina si Israel inducand o volatilitate
ridicata a acestora;
{ ratele inflatiei este de asteptat sa ramana ridicate in viitorut apropiat, atat in Romania cat si in restul famii, insa in
scadere si cu perspecliva volatila;

ratele dobanzitor de politica monetara ale bancilor centrale (ex. BNR, Fed, ECB, BoE) este de asteptat sa ramana
ridicate (terminarea perioadei “banilor ieftini™);
i perturbarea {pana la intrerupere a) lanturifor de aprovizionare este posibil sa persiste si sa se accentueze in
conditiile in care de-globalizarea (regionalizarea si protectionismul) va/{(vor) continua.

Cadrul geopelitic si situatia economica mondiala, marcate de o amplificare a incertitudinii privind cresterea
gconomica, potentiala intensificare a razboiului dintre Rusia si Ucraina sau escatadarea razboiulul dinfre Hamas si
Israel pun la incercare sistemul financiar din Romania, cu implicatii adverse asupra pietelor de marfuri si a lanturifor
globale de aprovizionare, in contextul in care comerml international este deja relativ fragmentat in urma socurilor
anterioare.

Analizand impactul acestor doua conflicte asupra Societatii, concluzionam faptul ca aceasta nu are o expunere directa
legata de Rusia, Ucraina sau Isracl, nu detine investitii directe sau indirecte in societati comerciale ale acestor state.
De asemenea, Societatea nu are nicio expunere fata de afaceri, societati sau banci care sunt in prezent afectate prin
sanctiuni internationale. Impactul indirect asupra situatiilor financiare se aliniaza efectelor globate si regionale ale
conflictului din Ucraina si ale razboiului din Israel.
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5 Venituri din servicii turistice

31 martie 2024

31 martie 2023

Venituri din servicii hoteliere

Venituri de alimentatic publica (restaurant, bar)
Venituri SPA, spatii de joaca, diverse

Venituri inchiriere

Total

490,807 329,623
795,527 609,935
43,196 38,472
71,034 104,569
1,400,564 1,082,599

in perioada financiars incheiatd la 31 martic 2024, veniturile din activitatea turisticd au crescut eu aproximativ 29,37%

fati de perioada Mnanciard Incheiatd la 31 martie 2023,

6 Cheltuieli cu serviciile prestate de terti

31 martie 2024

31 martie 2023

Cheluicli cu serviciile prestate de tert 245,108 177,894

Cheltuieli cu intretinerile si reparatiile 12,971 67,728

Total 258,079 245,622
7 Cheltuieli cu personalul

31 martic 2024

31 martie 2023

Cheltuieli cu salariiie
Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociald
Cheltuieli cu tichetele de masi acordate

Total

346,681 690,717

28,821 25,795
110,915 90,040
986,417 806,552

Numirul mediu de salariaii in pericada incheiata la 31 martic 2024 a fost 64 (perioada incheiati [a 31 martie 2023:

62), iar numaérul efectiv de salariati existent la 31 martie 2024 este 65 (31 martie 2023: 62},

8  Cheltuicli cu amortizarea si
deprecierea imobilizarilor

Cheltuieli cu amortizarea

31 martie 2024

31 martie 2023

182,281

183,052

182,281

183,052
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I

i1

12

(=]

Alte cheltuieli

Chcltuieli cu alte impozite, taxe §i varsiminte asimilate
Cheltuieli privind comisioanele §i onoratiile

Cheltuieli postale si taxe de telecomunicatii

Cheltuicli de protocol, reclama si publicitate

Cheltuieli cu serviciile bancare gi asimilate

Cheltuieli cu primele de asigurare

Venituri din reliarea provizioanclor

Venitari din reluarea ajustirilor pentru deprecierea activelor
Cheltuieli privind activele cedate

Cheltuieli cu despdgubiri, amenzi $i penalitafi
Cheltuie!i cu redeveniele, locatiile de gestiune si chinile
Total

Venituri financiare

Venituri din dobénzi
Céstig net / (Pierdere netd) din diferente de curs valutar
Total

Castig net / (Pierderea netd) din reevaluarea activelor
financiare

C4stig net / (Pierdere netd) din reevaluarea activelor financiare la

valoarea justa prin profit sau pierders (Nota 16 a)

Total

Cheltuiala cu impozitul

Impozitol curent
Cheltieli cu impozitul pe profit curent

Impozitul pe profit aménat
Cheltaieli cu impozitul pe profit améanat

Total

31 martie 2024

31 martie 2023

136,492 90,131
49328 24,829
11,538 12,183

2,367 1,289
5,059 5,653
8,116 12,005
(84,175) (49,970)
- (890)
2,234
149 65
14,196 7,569
145,304 102,952

31 martie 2024

31 martie 2023

128,551 120,384
1,136 (1,751)
129,687 118,633

31 martie 2024

31 martie 2023

576,993

(82,515)

576,993

(82,515)

31 martie 2024

31 martie 2023

13,409 (25,462)
13,409 (25,462)
13,409 (25,462)
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13 Rezultatul pe actiune
31 martie 2024 31 martie 2023

(Pierderea)/Profitul atribuibil(a) atribuibil actionarilor ordinari (131,953) (748,477
Numarul mediu ponderat al actiunilor ordinare 162,319,412 162,319,412
Rezultatul pe actiune de bazi (0.0008) (0.0046)

14 Numerar si conturi curente

31 martie 2024 31ldecembrie 2023
Comnturi curente la banci 321,073 1,115,528
Nuwmerar In casierie 25,704 41,699
Depozite bancare cu scadenta mai mica de 3 luni 3,939,790 4,773,387
Alte valori 15,673 4,773
Avansuri de trezorerie 4,556
Total 4,306,796 5,935,387

Conturile curente deschise la banci sunt in permananti la dispozitia Societatii §i nu sunt restrictionate san grevate de
sarcini. Exceplie face suma de 52.531 Lei (2023: 53.982 Lei) reprezentind garantii personal.

15 Depozite plasate la binci

3lmartie 31decembrie

2024 2023

DE_:pHOZIte bancalre cu scadenta mai mare de 3 funi 51 mai 3,126,235 2,341,000
mica de un an (i)

Creanfe atasate 25,469 64,345

Total 3,154,704 2,405,345

(i) Depozitele bancare sunt in permanenti la dispozitia Societitii §i nu sunt restricionate sau grevate de sarcini,

16 Active financiare
a) Active financiare la valoare jusia prin profit sau pierdere

La 31 martie 2024, Societatea detine unitati de fond evaluate la valoarea justa (cost: 4.999.996 Lei}, achizitionate in
anul 2018, la Fondul Inchis de Investitii Star Value, administrat de SAI Star Asset Management, inregistrat in
Registrul Public ASF sub nr. CSCO8FUR / 400008, autorizat prin Decizia ASF nr., 8 / 08.02.2007, FTA Star Value
autorizat prin Decizia ASF 197 / 17.09.2021 cu cod inrcgistrare CSCO9FIAIR / 400008. Unitatile de fond detinute
sunt evaluate la valoarea unitara a activilui net (VUAN), calculata de catre administratorul de fond utilizand cotatii de
inchidere pentru instrumentele financiare detinute de fond. Diferentele din evaluarea la valoarea justa a unitatilor de
fond detinute au determinat un castig net de 576,993 Lei (31 martie 2023: o pierdere netd de 82.515 lei ) (Nota 11).

FIA Star Value 31 martie 2024 31 decembrie 2023
Valoarea justa 5,831,757 5,254,764
Total 5,831,757 5,254,764

31 martie 2024 31 decembrie 2023

Numar de unitati de fond 4.691,00 4.691.00
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16 Active financiare (continuare)

h) Active financiare evaluate la cost amortizat

31 martie 3l1decembrie

2024 2023

Obligatiuni 2,225,000 2,225,000
Creante atasata 12,951 12,707
Total 2,237,951 2,237,707

In cursul anului 2018 au fost achizitionate 830.000 obligatiuni dematcrializate, nominative si liber transfcrabile, cu
randament fix, emise de Firos S.A. Valoarea dec achizitie a obligatiunilor a fost de 2.225.000 lei, cu dobanda fixa de
4% p.a.., scadente la 36 de luni de la data subscrierii. Aceste obligatiuni sunt garantate de emitent prin ipoteca
mobiliara asupra unui imobil aflat in proprietatea emitentului, situat in B-dul. Timisoara nr.100T, Bucuresti. In primul
semestru al anudui 2021, aceste obligatiuni au ajuns la scadenta, Societatea incasand suma de 2.225.000 lei,

In luna august 2021 Societatea a achizitionat de la Firos 890.000 obligatiuni nominative si liber transferabile, cu un
randament anual fix, in aceleasi conditii ca cele mentionate mai sus si specificate in ,,Documentul de oferta pentru
vanzarea prin plasament privat a unui numar de 890.000 obligatiuni dematerializate, nominative, cu un randament
anual fix”

Valoarea dobanzii atasate fa 31.03.2024 este de 12.951 lei (31.12.2023 este de 12.707 lei).

Societatea FIROS §.A., cu sediul social in B-dul. Timisoara nr.100, sector 6, Bucuresti, CUT 434492 este filiala SIF
Muntenia. STF Muntenia a procedat la evaluarea filialei, iar valoarea evaluata la 31 octombrie 2023 estimata de un
evaluator independent este de 51.658.440 lei (31 octombrie 2022: 42,397 814 lei).

17 Active imobilizate detinute in vederea vinzarii

Societatea a reclasificat in anul 2023, in categoria active imobilizate detinute in vederea vénzdrii, terenurile intravilane

obtinute in urma schimbului efectuat cu Orasul Gura Humorului, ca urmare a exprimdrii intentiei Conducerii de a
vinde aceste active, intr-o perioada mai mica de un an.

01 ianuaric 2024 Intrari Tesiri 31 martie 2024
Cost 3,655,933 - 3,655,933
Ajustari pentru deprecicre - - -
Valoare neta 3,655,933 - 3,655,933

Activele imobilizate detinute in vederea vénzarii sunt terenuri evaluate la ces mai micd valoare dintre valoarea
contabili gi valoarea justd minus costuri gencrate de vinzare.

18 Alte active

31 martie 31decembrie

2024 2023

Creante comerciale (i) 270,736 225,527
Cheltuieli in avans (ii} 273,797 144,125
Alte creante (iii) 128,928 139,623
Total 673,461 509,275
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18 Alte active (continuare)

(i) Creante comerciale 31 martie 31decembrie
2024 2023
Clienti 446,053 395,120
Ajustari pentru deprecierea creantelor clienti (176,761) (176,761)
Furnizori — debitori pentru prestiri de servicii si bunuri {,444 7,168
Total 270,736 225,527
(ii) Cheltuieli in avans 31 martie 31decembric
2024 2023
Concesiune teren cost inflatat 104,620 i04,986
Contravaloare concesiune teren platita in avans 33,331 33,447
Diverse 10,848 5,692
Impozit teren si cladiri 124,998
Total 273,797 144,125
{(iii) Alte creante 31 martie 31decembrie
2024 2023
Creante fata de bugetul statului 57,715 69,164
Debitori diversi 84,173 83,334
Ajustari pentru deprecierea debitorilor diversi {13,210) (13,210)
Alte creante cu personalul - 35
Alte active financiare (*) 250 250
Total 128,928 139,623

¥Societatea este membru fondator la Asociatia pentrn Dezvoltarea Turismulbui-Gura Humorului, constituita in luna
junie 2009 in conformitate cu OG nr. 26/20600 cu privire la asociatii si fundatii, cu modificarile si completarile
ulterioare si cu Decretul 31/1934, fiind fondata de un numar de 26 membri fondatori, cu un patrimoniu initial de 6.800
Lei, alcatuit din aportul in bani al asociatilor. Aportul Societatii este de 250 Lei reprezentand 3,67% din patrimoniul

asociatiei.
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19. Imobiliziiri corporale si necorporale
A. Tmobiliziri corporale

a)Evolutia imobilizarilor corporale la 31 martie 2024

fu TET Alte

.. Umobilizari
Tnstulutii instalatii corporale in
Terenuri Cladiri tehnice 5i -aatil, P Total
T utilaje si curs de
magini poy .
¥ maobilier executie
Valoare coniabila bruta
31 decembrie 2023 6,581,048 12,141,502 2,938,374 773,852 112,525 22,547 30¢
Intriri - - 71,788 - - 71,788
Inchideri avansuri - - - - (21,408) (21,408)
lesiri - - {117.556) {4,620) - (122,185)
31 martie 2024 6,581,048 12,141,502 2,892,606 769,223 91,117 22,475,496
Amuortizarea cumulald
31 decembrie 2023 - 0 {2,059,472) (553,932 - (2613424
Cheltuiala cu amortizarea - (121.250) {50.203) (14,501 - {181,956}
lesiri - - 117,556 2,395 - 119,951
31 martie 2024 - (121,250) {1,992,121) (562,058) - {2,675,429)
Valnarea contabild neti
31 decembrie 2023 6,581,048 12,141,502 878,902 219,900 112,525 19,933,877
31 martic 2024 6,581,048 12,020,252 900 485 07,165 21,117 19,800,067
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19. Tmobiliziri corporale si necorporale (continuare)
A. Imobiliziri corporale (continuare)

b) Evolulia imobilizarilor corporale la 31 martie 2023

In LEI Terenuri Clidiri Instalatii Alte Imobilizari Total
tehmice si instalagii, corporale in
magini utilaje si curs de
mobilier executie

Faloare contabild bruid

31 decembrie 2022 10,255,586 14,303,413 2,998,305 773,852 2,171 28,343,327

Intrdr - - - - - -

Inchideri avansuri - - - - - -

lesiri - - - -

(30,673.0) (30,673.0)
31 martie 2023 10,255,586 14,303,413 2,967,632 773,852 12,171 28,312,654
Amortizarea cumulaid
31 decembric 2022 - (1,788,833) (1,915,706) (510.528) - (4,215,069
Cheltuiala cu amortizarca - (115,672) (55,313} (10,925) - (181,910)
Anularc amortizare cumulata - - - . - -
Tegini - - 30,673.0 - - 30673.0
31 martie 2023 - (L,904,507) {1,840,346) (521 ,453) - (4,366,306)
Valoarea contabilii neid
31 decembrie 2022 10,255,586 12,514,578 1,082,599 263,324 12,i71 24,128,258
31 martic 2023 10,255,586 12,398,906 1,027,286 252,399 12,171 23,946,348

¢) Valoarea terenurilor detinute de Societate la 31.03.2024 si 31.12.2023 estc valoarea reevaluatd la 31.12.2023,
determinatd de cvaluatorul independent Crosspoint Valuation SRL

LEI
Suprafata mp Suprafata mp Valoare la Valoare la
la 31.12.2023 la 31.03.2024 31.12.2023 31.03.2024
Terenuri 99,542 99,542 6,581,048 6,581,048
Terenuri in concesiune, detinute de Socielate la 31.03.2024 /31.12.2023:
Terenuri— Locatie / Proprietate Suprafata mp
Piata Republicii or. 18, Gura [Tumorului 3.488

Cir. de concesiune 3148/4.10.1996, cu Primaria Gura Humorulul

d) Valoarea cHdirilor detinute de Societate la 31.03.2024 reprezentind valoarea reevaluatd la 31.12.2023,
determinati de evaluatorul independent Crosspoint Valuation SRL .

LEI

Valoare ta Valoare la

31.03.2024 31.12.2023

Cladiri 12,141,502 12,141,502
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19. Imobilizari corporale si necorporale (continuare)
A. Imobiliziri corporale (continuare)

€) Valoarea contabild care ar Ti fost recunoscuti dacd activele, repreventind terenuri si cladiri, ar fi fost Intregistrate
conform modelulni hazat pe cost (TAS 16.77 (¢))

LEI

31 martie 2024 31 decembrie 2023

Terenuri 6,326,170 0,326,170
Cladiri 13,142,913 15,142,913
Total 19,469,083 19,469,083

) Tehnici de evalnare

Raportul de evaluare, aferent anului 2023, a imobilizarilor corporale clasele teremuri si eladiri intocmit de

evaluatorul independent Crosspoint Valuation SRL S.A. are la baza Standardele de evaluare bunuri, editia 2022,

elaborate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR}):

= Standarde generale: SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general); SEV 101 — Termene de referinta ai
evaluarii (IVS 101); SEV 102 — Implementare (IVS 102); SEV 103 — Raportare (IVS 103); SEV 104 — Tipuri ale
valorii;

= Standarde pentru active: SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1¥S 23(); GEV 630 - Evaluarea
bunurilor imobile;

v Standarde pentru utilizari specifice: SEV 300 — Evaluari peniru raportarea financiara (IVS 300).

Estimarea valorii juste s-a realizat cu respectarea prevederilor IFRS si a standardelor de evaluare mentionate.

Reevaludrile terenurilor si constructiilor la 31 decembrie 2023 au [ost efectuate pe baza urmitoarelor metode, cu

respectarea priucipiilor i tehnicilor de evaluare cuprinse in Standardele ANEVAR de evaluare a bunurilor:

»  Metoda comparaliei de piaja pentru terenurile construibile;

*  In cazil terenurilor amplasate in Parcul dendrologic, pentru care exista restrictii de construire si pentru carc au
fost identificate contracte de inchiriere s-a utilizat metoda venitrilor — capitalizare directa;

» Metoda veniturilor, cu o rati medie de capitalizare de 12%, coroboratd cu metoda costurilor, in cazul
constructiitor.

g) Evolutia imebilizarilor corporale in curs ia 31.03.2024:

. LEI
Imobilizari corporale in curs Sold 1a 31.12.2023 Intrari Receptii Soid 1a 31.03.2024
Han Arinis anexa 12,17 - - 12,171
Hotel 78,946 - - 78,946
TOTAL 91,117 - - 91,117

B. Imobilizéiri necorporale
Alte imobilizari necorporale in suma de 91.688 LEI reprezinta licente sottware pentru programul de contabilitate,

programul de emitere facturi receptie si diverse licente de operarc PC. Aceste imobilizari necorporale provin din
achizitii directe. Societatea nu detine imobilizari necorporale generate intern.
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19. Imobiliziri corporale si necorporale (continuare)
B. Tmobiliziri necorporale (continuare)

Evolutia imobilizirilor necorporale In perioada financiard inchetaté la 31 martie 2024:

in lei Imobilizari
necorporale
Valoarea contabila bruta
31 decembrie 2023 91,211
Intréri 477
Tesiri -
31 martie 2024 91,688
Amortizarea cumulati
31 decembrie 2023 (89,631)
Intrari (325)
Tesiri -
31 martie 2024 (89,956)
Valoarea conlabili netd
31 decembrie 2023 1,580
31 martie 2024 1,732

20. Datorii comerciale si alte datorii

a) Datorii comerciale

31 martie 2024

31 decembrie 2023

Datorii comerciale
Avansuri primite

Total

398,095 557,582
195,723 95,962
593,818 653,944

b) Alte datorii

31 martie 2024

31 decembrie 2023

Datorii citre bugetul de stat
Creditori diversi si alte datorii
DPatorii citre angajati

Venituri Tn avans

Impozit curent de platit
Provizioane*

Total

Imporzit pe profit aminat (Nota 21)

Total general

143,050 143,033
77,938 86,939
164444 174,115
- 500

818,161 818,161
130,682 214,857
1,334,275 1,431,605
1,694,563 1,683,862
3,622,656 3,769,411

* Provizioanele [a 31 martic 2024 si 31 decembrie 2023 reprezingd, in principal, provizioancle constituile pentru

concediile neefectuate aferente anilor 2023 si 2022,
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21 Impozit pe profit aminat

Datoriile privind impozitul amanat la 31 martie 2024 sunt detaliate in tabelul de mai jos:

Active Datorii Net 31.03.2024
Imobilizari corporale 10,807,048 10,807,048
Creante comerciale (176,761} (170,761)
Debitori diversi (13,210} (13,210}
Cheltuieli in avans — concesiune teren inflatat 104,620 104,620
Provizioane 136,682 (130,682)
Tatal 10,721,697 130,682 10,591,015
Datorii privind impozitul pe profit amfnat 1,694,563
Datoriile privind impozitul améanat la 31 decembrie 2023 sunt detaliate In tabelul de mai jos:

Active Datorii Net
Imaobilizéri corporale 10,823,979 10,823,979
Creante comerciale (176,761) (176,761}
Debitori diversi (13,210) (13,210}
Cheltuieli in avans — concesiune tercn inflatat 104,986 104,986
Provizioane 214,857 (214,857)
Total 10,738,994 214,857 10,524,137
Diferente temporare nete 10,524,137
Datorii privind impozitul pe profit aménat 1,683,862

22. Capital si rezerve

a} Capital social

La 31 martie 2024 capitahil social subscris si varsat al societatii este de 16.231.941 lei.
Capitalul social este rcprezentat de 162.3[9.4 2 actiuni, cu o valoare nominala de 0,10 lei/actiune.

Autoritatea de Supravegherc Financiara (A.S.F), a eliberat, in data de 30.09.2020, certificaiui de inregistrare a
instrumentelor financiare nr. AC - 3400 -2, prin care certifica inregistrarea actiunilor comune nominative in numar de
162.319.412, la valoarea nominala de 0,10 lei, in Registrul A.S.F. la pozitia 3567, simbol BCM.

Registrul actionarilor se tine de citre DEPOZITARUL CENTRAL 5.A.

Structura actionariatului Societitii la 31 martie 2024

31 martie 2024 Numar actiuni Suma (LED) (%)
STF Muntcnia §.A. 120.079.482 12.007.948 73,98
Alti actionart 42,239,930 4.223.993 26,02
Total 162.319.412 16.231.941 100,00
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22, Capital si rezerve (continuare)
a) Capital social (continuare)

Stroctura actionariatului Societétii 1a 31 decembrie 2023

31 decembrie 2023 Numar actiuni Suma (LLEI) (%)
STF Muntenia S.A. 120.079.482 12.007.948 73,98
Persoanc juridice 18.103.501 1.810.350 11,15
Persoanc fizice 24.136.429 2.413.642 14,87
Total 162.319.412 16.231.941 100,00

Reconcilierea capitalului social

31 martie 2024 31 decembrie 2023
Capital social Ia valoarca nominala 16,231,941 16,231,941}
Prime de capital 4,885,965 4,885,965
Efectul hiperinflatiei — TAS 29 9,960,401 9,960,401
Total capital social si prime de capital 31,078,307 31,078,307

Pentru capitalul social de 16.733.960 lei aferent unui numar de 167.339.600 actiuni, conform 1AS 29 s-a determinat o
ajustare de 10.267.175 lei inrcgistrata la data transpunerii fa IFRS la 31.12.2016. Pentru actiunile rascumparate in
numar de 5.020.188 anulate in anul 2020 ajustarca conform [AS 21 s-a diminuat cu 306.774 lei, rezultand ajustare de
9.960.401 lei.

b} Rezerve din reevaluarea imobilizirilor corporale
Aceaste rezerve cuprind modificirile netc cumulate ale valorilor juste ale terenurilor si cladirilor.

Rezervele din reevaluares imobilizarilor corporale sunt prezentate la valoarea neta de impozitul amanat aferent.

¢) Rezultatul reportat

Element 31 martie 2024 31 decembrie 2023
Rezerve legale 689,195 689,195
Alte rezerve 1,085,589 1,085,589
Rezultat reportat 4,224,742 4,995,215
Rezultat reportat privind adoptarea pentru prima data a [AS 29 (9,792,697) (9,792,697)
Rezultat curent (131,933) (787.,404)
Repartizarea profitului -
Total rezultat reportat (3,925,124) (3,810,102}

d) Rezerva legali

Conform cerintelor legale, Societatea constituie rezerve legale in cuantum de 5% din profitul brut Inregistrat péna la
niveluf de 20% din capitalul social. Valoarea rezervel legale Ia data de 31 martie 2024 este de 689.195 lei , iar la 31
decembrie 2023 este de 689.195 lei.

Rezervele legale nu pot fi distribuile cétre aclionari.

€) Alte rezerve
Alte rezerve in suma de 1.085.589 lei, in sold la 31 martie 2024 (31 decembrie 2023: 1.085.589 lei), reprezinta sume
repartizate din profitului net aferent exercitiilor [inanciare 2007-2019:
& 22966 lei din profitul 2007, prin hotararea AGOA nr.2/25.04.2008, ramas dupa inchiderca partiala a pierderii
inregistrate in anul 2020;
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23. Capital social si prime de capital §i rezerve (continuare)

€) Alte rezerve ( continuare )

»  616.690 lei din profitul 2008, prin hotararea AGOA nr.2/29.04.2009;

= 192.054 lei din profitul 2009, prin hotararea AGOA nr.2/22.04.2010;

= 44054 lei din profitul 2010, prin hotararea AGOA nr.2/28.04.2011;

= 50.378 lei din profitul 2018, prin hotararea AGOA nr.2/30.04.2019;

= 84 414 lei dividende prescrise ,prin hotararea AGOA nr.5/30.04.2019;

= 75033 lei din diminuarea capitalului social, conform AGEA din data de 28.04.2020 si a Certificatului emis de
ASF nr. AC-3400-2/30.09.2020 privind diminuarea capitalului social;

f) Dividende

Valoarea dividendeior nete ramasc neacordate la 31.03.2024 este de 64.748 lei (31.12.2023: 64.748 lei).
Nu au fost repartizate dividende in anul 2023, si nici in anul 2022.

Dividendele ramase la 31.12.2023 nesolicitate de actionari in suma de 64.748 lei au termen de prescriptie expirat,
drept pentru care Consiliul de Administratie al Seocietitii a supus aprobdrii Adunarii Generale a Actionarilor
inchidcrea acestel datorii pe seama rezervelor. Suma de 64.748 lei se va constitui drept rezerva sursa de distributic la

dispozitia actionarilor.

24 Pdrti afiliate

a) Personalul cheic din conducere

Lists membrilor Consiliulului de
Administratic

Lista membrilor Conducerii execulive

31 martie 2024

Marinescu Dan Florin - Pregedinie
Tamas Ion Romica - Vicepregedinte
Gagea Cristina - Membru

Ababei Dana - Membru

Chiribuca Dumitru Florin - Membru

31 martie 2024

Tamas lon Romica - Director General
Tiron Ioana Dorina - Sef serviciu financiar-
contabilitate

Ghigovan $tefan - Director alimentatie
Prosciuc Doina - Director vinziir

Simota Analsura-Tuliana - Direclor cazare
Sava Mihai - Dircctor tchnic

b) Detineri actiunt ale personalului cheie de conducere
Numarul de actiuni detinute de personalul cheie din conducere este prezentat in tabelul de mai jos:

Tamas Romica

Prosciuc Noina

Simota Analaura-luliana
Sava Mihai

(Ghisovan Stefan

Dorina Tiron

Total

31 martie 2024

31 decembrie 2023

Marinescu Dun Florin - Presedinte
Tamag lon Romicl - Vicepresedinte
Gagea Cristing - Membru

Ababei Dana - Membru

Chirtbuca Dumitra Florin - Membru

31 decembrie 2023

Tamas lon Romicd - Dircctor General
Tiren loana Dorina - Sel serviciu
financiar-contabilitate

(Ghigovan Stcfan - Director alimentatie
Prosciuc DJoina - Director vanzari

Simota Analaura-luliana - Dircctor cazarc
Sava Mihai - Director technic

31 decembrie 2023

99,000 99,000
43,516 43,516
10,352 20,352
20,352 20,352
1,406 1,406
1,055 1,055
195,681 195,681
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24 Pirti afiliate ( continuare )
¢) Tranzactii cn personalul cheie din conducere:

31 martie 2024 31 martie 2023
Salarii plitite personalului din conducere £73,369 132,427
Remuneratia membrilor Consiliului de Administratie 25,650 25,650

Socielatea nn a incheiat angajamente de pensii cu fostii membri ai Consiliului de Administratie sau cu fostii directort
si nu a aprobat credite membrilor organelor de administratie si de conducere executiva.

d) Tranzactii cu parti afiliate

Societatea a identificat ca parte afiliata societatea Firos S.A. filiala a actionarului majoritar SIF Muntenia. Societatea a
achizitionat obligatiuni emise de aceasta parte afiliata (Nota 16 b).

25. Angajamente
Societatea nu figureazi cu angajamente de capital la 31 martie 2024 si la 31 decembrie 2023.

26. Managementul riscului financiar
Administrarea riscurilor semnificative

Principalele riscuri la care Socictatea este expusi sunt:

¢ riscul de piaia (riscul de ratd a dobdnzil, riscul valutar si riscui de pret);
* riscui de credit;

s riscul de lichiditate;

* riscul aferent impozitarii;

e riscul aferent mediuhii economic;

s riscul operational.

Serategia generald de administrare a riscurilor urméreste maximizarea profitului Societatii raportat la nivelul de risc la
care acesta este expus si minimizarea potentialelor variatii adverse asupra performaniei financiare a Societatii.
Societatea utilizeazi o varietate de politici si proceduri de administrare si evaluare a lipurilor de risc la care este
expusd, Aceste politici gi proceduri sunt prezentate In cadrul subcapitolulni dedicat fiecarui tip de risc.

(a) Riscul de piafa

Riscul de piafi este definit ca riscul de a inregistra o pierdere sau de a nu obgine profiml asteptar, ca rezultat al
fluctuatiilor prefurilor, ratelor de dobénda si a cursurilor de schimb ale valutelor.

Socielalea este expusd la urmitoarele categorti de risc de piaté:

(1} Riscul de pret
Societatea este expusi riscului asociat variafiei preturilor produselor alimentare si nealimentare, necesare desfasurarii
activitatii. Societatea administreazi acest risc printr-un program adecvat de aprovizionare.

(i) Riscul de ratd q dobdnzii
La 31 martie 2024 o pondere semnificativa din activele Societatii de 23,32% (31 decembrie 2023 23,27%) sunt

purtatoarc de dobanda. Numerarul si echivaleniele de numerar sunt in general investite la o rata de dobanda pe termen
scurt. Scaderea randamentelor de pe piata afccteaza valoarea de evaluare a activelor.

La data raportirii, profilul expunerii la riscul de rati a dobénzii aferent instrumentelor financiare purfitoare de
dobinda detinute de Societate a fost:
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26. Managementul riscului financiar (continuare)
Administrarea riscurilor semnificative (continuare)
a) Riscul de piata (continuare)

(ii) Riscul de ratq a dobanzii (continiare)

31 martic 2024 31 decembrie 2023
Instrumente co rati fixa
Depozite bancare 7,069,025 7,114,387
Obligatiuni 2,225,000 2,225,000
Total 9,294,025 9,339,387

Societatea nu define instrumente cu ratd variabili de dobanda. Tntervalele de dobénda aferente depozitelor bancare se

situeazd ntre 1% si 1,25% pentru depozitele in valudd, si intre 4,75% si 6,50% pentru depozitele in Lei in pericada
incheiata 1a 31 martie 2024 (2023: 0,75% si 1% pentru depozitele in valuta, 5,30% si 7% pentru depozitele in Lei), iar
pentru obligatiuni rata dobanzii fixa este de 4% p.a.

(iif) Riscul valutar

Societatea este expusi riscului valutar- datoritd fluctuatiilor cursului de schimb valutar, venimrile operationale
realizandu-se in baza uner contracte cu preturile exprimate in moneda EUR fird a exista clauze specifice acoperii
eventuafului risc de aceasti naturd. Aceste contracte au ca bencficiarl agentil de turism roméne care sunt doar
intermediari si care nu pot si-gi asume riscuri de fluctuagii de curs. Majoritatea activelor si pasivelor financiare ale
Societitii sunt exprimate in moneda nationala.

(b) Riscul de credit

Riscul de credit reprezintd riscul inregistrdrii de pierderi sau al nerealiziirii profiturilor estimate, ca urmare a
neindeplinirii de citre contrapartidd a obligatiilor financiare. Societatea este expusé riscului de credit ca urmare a
lichiditatii din conturile carente si depozite bancare §i a altor creange.

Expunerea Societitii la riscul de credit este influentata in principal de caracteristicile individuale ale fiecarui client.
Conducerea a stabilit o politica de credit conform céreia fiecare nou client este analizat individual din punct de vedere
al bonitagii inainte de a i se oferi conditiile standard ale Societatii de plati si de livrare. Clientii care nu indeplinesc
conditiile stabilite de Societitii pot efectua tranzactii cu aceasta numai cu plata Tn avans.

Societatea stabileste o ajustare pentru depreciere care reprezintd estimarile sale cu privire la pierderile din creanfe
comerciale. Ajustirile pentru deprecierea creantefor se referd n principal la componente specifice aferente expunerilor
individuale semnificative suportate si identificate.

{c) Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate este riscul Societdtii de a intAmpina dificubtiii in indeplinirea obligatiilor asociate datoriilor
financiare care sunt decontate in numerar san prin transferul alni activ financiar. Abordarea Societatii in
administrarea lichiditatii constd in asigurarea, pe cél de mult posibil, ca va dispune mereu de lichiditéti suficiente
pentru a-gi achita obligatiile scadente, atdt in conditii normale cit si In conditii de stres, fard a suporta pierderi
inacceptabile san 2 pune in pericol reputatia Societétii.

In general Societatea se asigurd ca dispune de numerar suficient pentru acoperirea cheltuielilor operagionale.
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26, Managementul riscului finaneiar (continuare)
Administrarea riscurilor semnificative (continuare)

{d) Riscul aferent impozitarii

Legislaia fiscald romineascd prevede reguli detaliate si complexe suferind mai multe modificdri Tn ultimii ani.
Tnterpretarea textului si procedurile practice de punere in aplicare a legislatici fiscale ar putea varia, existind riscuf ca
anumite tranzactii si fie interpretate altfe] de citre autoritdtiie fiscale comparativ cu tratamentul Societdtit. Guvernul
Roméniei detine un numir de agentii autorizate si efectueze auditul {controlul) companiilor care opereazi pe teritoriul
Roméniei. Aceste controale sunt similare auditurilor fiscale din alte {ari si pot acoperi nu numat aspecte fiscale, dar si
alte aspecte legale si regulatorii care prezintd interes pentru aceste agentii. Este posibil ca Societatea s4 continue s fie
supusi controalelor fiscale pe misura emiterii de noi reglementari fiscale.

(e) Riscul aferent mediului economic

Conducerea Societdtii nu poate previziona toate efectele potentialelor crize financiare sau economice care vor avea
impact asupra sectorului turistic si financiar din Roménia si nici potentialul impact al acestora asupra prezentelor
situatii financiare. Conducerea Societdfii considerd ca a adoptat masurile necesare pentry susienabilitatea si
dezvoltarea Societ#itii in condiiile curente de piafa.

() Riscul operational

Riscul operational este definit ca riscul inregistririi de pierderi sau al nerealizirii profllurilor estimate din cauza unor
factori internt cum ar f1 derularea inadecvatz a unor aclivititi interne, existenta unui personal sau a unor sisteme
necorespunzitoare, sau din cauza unor [actori externi cum ar fi condifiile economice, progrese tehnologice. Riscul
operational este inerent tuturor activitatilor Societafii.

Politicile definite pentru administrarea riscului operational au luat in considerare fiecare tip de cvenimente ce poate
genera riscuri semnificative §i modalitifile de manifestare a accstora, pentru a elimina sau diminua pierderile de
natura operationali,

(g) Riscul reputational

Riscul reputational este riscul inregistrarii de pierdere sau al nerealizarii profiturilor estimate ca urmare a lipsei de
incredere a turistilor, agentiilor de turism, terti, salariati, in integritatea Societatii, in capacitatea Societatii de a
gestiona noile conditii de desfasurare a activitatii.

Gestiunea riscului reputational are in vedere asigurarea permanenta a unei imagini pozitive, conform cu realitatea din
piata, cu mediuf economic, in fata clientilor.

(h) Adecvarea capitalurilor
Politica Societitii este de a mentine o baza solidi a capitalului necesard menginerii increderii investitorilor, creditorilor

si pietet $1 sustinerii dezvoltitii viitoare a entitaii.

Capitaiurile proprii ale Societdtii includ capitalul social, diferite tipuri de rezerve si rezultatul reportat. Societatea nu
face obiectul unor cerinte de capital impuse din exterior.
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27. Evenimente ulterioare

Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor CASA DE BUCOVINA — CLUB DE MUNTE S.A. din data de
08.04.2024 a hotarat, in principal, urmatoarele:

1. Se aproba transferul activitatii hoteliere si turistice a socletatii, respectiv activele si pasivele aferente activitatii
hoteliere si turistice, inchizand:

(a) activul denumit ,Hotel Best Western Bucovina” situat in Gura Humorului, Piata Republicii nr. 18, judetul
Suceava, compus din constructii si teren aflat in concesiune inscrise in CF nr. 30931 Gura Humorului avand numerele
cadastrale 261/25, 261/26 si 127/22, teren inscris in CF nr. 31913 Gura Humorului situat in Gura Humorului, str. Sf.
Mihail, judetul Suceava, avand numar cadastral 370/2, precam si teren si constructii inscrisc in CF nr. 34591 Gura
Humorului avand numar cadastral 34591 si 34591-C1 situate in Gura Humorului, Piata Republicii nr, 18 bis, judetul
Suceava;

(b) hanul turistic Arinis compus din teren in suprafata de 3.496 mp - parte din terenul inscris in CF nr. 44975 Gura
Humorului in suprafata totala de 47287 mp avand in prezent numarul cadastral 44975 precum si constructic avand
236 mp suprafata construita la sol cu numarul cadastral 44975-C1 in prezent situat in Parcul dendrologic Arinis din
Gura Humoruly, judetul Suceava;

precum si toate echipamentele, mobilierul, stocurile, contractele, tithurile, drepturile si pasivele aferente activitatii
hoteliere si turistice transferate, care se va realiza printr-un contract de transfer de activitate impreuna cu orice alte
coniracte asociate transterului necesare sau utile pentru un pret minim egal cu echivalentul in lei al sumei de
2.778.500 euro, calculat la cursul leu/euro comunicat de Banca Nationala a Romaniei la data transferului, care nu
include taxa pe valoarea adaugata.

2. Se aproba imputernicirea consiliului de administratie al societatii pentru realizarea actelor si operatiunilor necesare
realizarii transferului activitatii hoteliere si luristive catre persoanele interesate si a modatitatii de transfer, cu
respectarea prevederilor legale si a obligatiilor de confidentialitate incluzand, dar fara a se limita la: (i) stabilirea
procedurii si a clauzelor contractuale privind transferul activitatii hoteliere si turistice catre un cumparator, respectiv
catre o persoana care sa deruleze in continuarc, de o manicra independenta, activitatea hotclicra si turistica transferata;
(il) stabilirea pretului final de transfer cu respectarca valorii minime hotarate de adunarea generala a actionarilor
socielalil; (iii} slabilirea activelor corporale si necorporale, a imobilelor, bunurilor si pasivelor ce fac obiectul
transferului activitatii hoteliere si turistice; (iv) stabilirea contractelor aferente activitatii hoteliere si turistice care
urmeaza a fi transferate; (v) stabilirea autorizatitlor, licentelor, avizelor si a altor acte care vor {i transferate catre
cumparator, in limitele permise de dispozitiile legale in vigoare; (vi) aprobarea [ormei [inale a contractului de transfer
al activitatii hoteliere si turistice a societatii si (vii) indeplinirea tuturor actelor si formalilatilor necesare pentru
exccutarea conforma de catre societate a contractului de transter al activitatii hoteliere si turistice a societatii si a
contractelor conexe acestuia,

3. Se aproba imputernicirea reprezentantului legal al societatii (i) sa semneze in numele societatii, pe baza deciziei
scrise a consiliului de administratie al societatii, forma finala a contractului de transfer al activitatii hoteliere si
turistice a societatii, precum si toate documentele autentice sau necesare implementarii transferului activitatii hoteliere
si turistice a societatii, inclusiv in fata notaruiui public si a oricaror alfor persoane sau autoritati; (ii) sa indeplineasca,
pe baza deciziel scrise a consiliului de administratie al societatii, toate actele si formalitatile necesare pentru
executarea conforma de catre societatc a acordului sau contractului de transfer al activitatii hoteliere si turistice a
societatii.

4. Se aproba delegarea catre consiliul de administratie al societatii a atributiel mutarii sediului societatii in
conformitate cu dispozitiile art. 114 alin. (1) din Legea 31/1990.

Adunarea Generald Ordinari a Actionarilor CASA DE BUCOVINA — CLUB DE MUNTE S.A., intrunild in data de
26 aprilie 2024 a hotirdt, In principal, urmatoarele:

- aprobarea situatiilor financiare ale anuiui 2023;

- aprobarea acoperiril pierderii nete fnregistrate in exercitiul financiar 2023, in sumid de 787.404,15 lei, conform
propunerii Consiliului de Administratie;

- alcgerea membrilor Coastliului de Administratie.

Ton Romica TAMAS Dorina TIRON
Director General Sef Serviciu Financiar-Contabilitate
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