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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Cétre Actionarii,
Sif Transilvania S.A.

Raport cu privire la situatiile financiare
Opinie

1. Am auditat situatiile financiare ale SIF Transilvania S.A. (,SIF"), cu sediul social in str. Nicolae Iorga
nr. 2, judetul Brasov, identificat prin cod de inregistrare fiscald RO3047687, care cuprind situatia
pozitiel financiare la 31 decembrie 2018, situatia profitului sau pierderii si alte elemente ale
rezultatului global, situatia modificsrilor capitalurilor proprii si situatia fluxurilor de trezorerie pentru
exercitiul financiar incheiat la aceastd datd, precum si un sumar al politicilor contabile semnificative
si notele explicative.

2. Situatiile financiare la 31 decembrie 2018 se identifica astfel:

s Activ net / Total capitaluri proprii: 968.987.536 lel
« Profitul net al exercifiului financiar: 66.542.892 lei

3. In opinia noastrd, situatiile financiare atasate prezintd cu fidelitate din toate punctele de vedere
semnificative, pozitia financiard a SIF Transilvania la 31 decembrie 2018, precum si performanta sa
financiard si fluxurile de trezorerie pentru anul incheiat la acea datd, in conformitate cu Standardele
Internationale de Raportare Financiar adoptate de Uniunea Europeand (,IFRS") si Norma Autoritatii
de Supraveghere Financiar¥ (,ASF") nr. 39/ 2015 pentru aprobarea reglementérilor contabile
conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiard, aplicabile entitdtilor autorizate,
reglementate si supravegheate de ASF din Sectorul Instrumentelor si Investitiilor Financiare, cu
modificirile si aprobdrile ulterioare (denumita in continuare ,Norma ASF nr. 39/2015").

Baza pentru opinie

4. Am desfisurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (“ISA”),
Regulamentul UE nr. 537 al Parlamentului si al Consiliului European (in cele ce urmeaza
,Regulamentul”) si Legea nr. 162/2017 privind auditul statutar al situatiilor financiare anuale si ale
situatiilor financiare anuale consolidate si de modificare a unor acte normative (.Legea”).
Responsabilititile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea
“Responsabilit3ile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare” din raportul nostru. Suntem
independenti fat8 de Societate, conform Codului Etic al Profesionigtilor Contabili emis de Consiliul
pentru Standarde Internationale de Etic& pentru Contabill (codul IESBA), conform cerinfelor etice
care sunt relevante pentru auditu! situatiilor financiare in Romania, inclusiv Regulamentul si Legea, si
ne-am indeplinit responsabilitétile etice conform acestor cerinte si conform Codului IESBA. Credem
c3 probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o bazd pentru
opinia noastra.

Aspecte cheie ale auditului

5. Aspectele cheie ale auditului sunt acele aspecte care, conform rationamentului nostru profesional, au
avut cea mai mare insemnétate in auditarea situatiilor financiare ale exercifiului curent. Aceste
aspecte au fost abordate in contextul auditului nostru al situatiilor financiare privite In ansamblu, si

nu_emitem o opinie separatd asupra

acestor aspecte.
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Aspect cheie de audit

Cum a abordat auditul nostru aspectul cheie

Evaluarea investitiilor in titluri de
participare

Facem referire la nota 29 din situatiile financiare
unde sunt prezentate investitiile in titlurile de
participare, reprezentand actiuni detinute de SIF
Transilvania. La 31 decembrie 2018 investitiile in
aceste active financiare evaluate la valoarea
justa reprezentau 92% din totalul activelor
detinute de cétre SIF Transilvania.

Investitiile financiare In titiurile de participare de
Nivelul 3 al ierarhiei valorii juste reprezinta 330
mil RON din total active ale SIF Transilvania.

Evaluarea la valoarea justa a investitiilor in
titlurile de participare prezentate pe Nivelul 3 al
ierarhiei valorii juste a fost efectuata pe baza
unor modele de evaluare folosind informatii
financiare ale societatilor evaluate disponibile la
o data anterioara 31 decembrie 2018. Aceste
evaludri au fost efectuate de cdtre evaluatoril
interni autorizati al SIF Transilvania. Conducerea
SIF Transilvania a efectuat o analiza a evolutiei
valorii juste acoperind perioada de la data
intocmirii evaludrilor respectivelor investitii pana
la 31 decembrie 2018 si nu a identificat
modificdri semnificative in valoarea justa a
acestor investitii.

Aceasta a reprezentat o arie cheie de Interes in
auditul nostru datoritd sumelor semnificative ale
acestor investitii, complexitdtii pe care o
presupune evaluarea acestor investitii, a
semnificatiei rationamentelor profesionale si
estimérilor semnificative folosite in evaluare,
precum si a reflectrii modificarilor valorii juste in
situatiile financiare .

Pentru a analiza aspectul cheie de audit, auditul
nostru s-a axat pe evaluarea controalelor cheie cu
privire la procesul de evaluare anual al investitiilor
in participatiile de capital. Evaluarea eficientei
controlului intern ne ajutd la elaborarea
procedurilor de audit cu privire la procesul de
evaluare al acestora.

Pentru investitiile in titluri de participare
semnificative listate, am evaluat frecventa
tranzactiondrilor pentru a identifica titlurile care nu
au o piata activa si am evaluat acuratetea pretului
de inchidere de pe piata de capital al actiunilor.

Pentru un esantion de investifii de Nivel 3 al
ierarhiei valorii juste determinat de cétre noi si in a
caror determinare a valorii juste au fost folosite
modele de evaluare ce contin anumite ipoteze de
evaluare, am implicat proprii specialisti evaluatori,
care au analizat metodologia de evaluare, ipotezele
utilizate, datele de intrare folosite de evaluatorii
interni, precum si, independenta si competenta
profesionala a acestora. De asemenea, am analizat
gradul de conformitate al metodelor de evaluare
raportat la standardele de evaluare relevante si
politicile contabile ale SIF Transilvania.

Noi am evaluat analizele conducerii SIF
Transilvania aferente perioadei ulterioare datei
rapoartelor de evaluare, respectiv pana la 31
decembrie 2018, pentru a identifica evenimentele
semnificative care ar putea avea un impact
material asupra valorii juste a investitiilor in
participatiile de capital.

Am evaluat de asemenea dacd modificarile valoril
juste au fost reflectate cu acuratete in situatiile
financiare comparand variatiile valorii juste fata de
anul precedent pentru esantionul de investitii
financiare selectate.

in analizarea situatiilor financiare , am luat in
calcul dac3 acestea reflectd corespunzator
informatille semnificative cu privire la investitiile de
capital in conformitate cu politicile contabile ale SIF
Transilvania si cerintele IFRS, In aceasta privintd,
am evaluat acuratetea prezent8rii informatiilor
semnificative referitoare la ierarhia valorii juste,
informatiile cu privire la datele neobservabile
semnificative, raportat |la cerintele de prezentare
prevézute de IFRS 13 Evaluarea la valoarea justa.




Deloitte.

Alte informatii = Raportul al administratorilor

6.

Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor informatii. Acele alte
informatii cuprind Raportul administratorilor (,Raportul administratorilor”), dar nu cuprind situatiile
financiare si raportul auditorului cu privire la acestea.

Opinia noastr¥ cu privire la situatiile financiare nu acoperd si aceste alte informatii §i cu exceptia
cazului in care se mentioneaza explicit in raportul nostru.

in leg&turd cu auditul situatiilor financiare pentru exercifiul financiar incheiat la 31 decembrie 2018,
responsabilitatea noastré este sa citim acele alte informatii si, in acest demers, s& apreciem dac3
acele alte informatii sunt semnificativ inconsecvente cu situatiile financiare , sau cu cunostintele pe
care noi le-am obfinut in timpul auditului, sau dacé ele par a fi denaturate semnificativ.

in ceea ce priveste Raportul administratorilor, am citit si raportdm dac# acesta a fost intocmit, in
toate aspectele semnificative, in conformitate cu Norma ASF nr. 39/2015, punctele 8-13.

fn baza exclusiv a activititilor care trebule desfisurate in cursul auditului situatiilor financiare , in
opinia noastra:

a) Informatiile prezentate in Raportul administratorilor pentru exercitiul financiar pentru care au
fost intocmite situatiile financiare sunt in concordanta, in toate aspectele semnificative, cu
situatiile financiare ;

b) Raportul Administratorilor, a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu
Norma ASF nr. 39/2015, punctele 8-13.

in plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la SIF Transilvania si la mediul acesteia,
dobandite n cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31
decembrie 2018, ni se cere s¥ raportdm dac# am dentificat denaturdri semnificative in Raportul
administratorilor. Nu avem nimic de raportat cu privire la acest aspect.

Responsabilitétile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile
financiare

7.

9.

Conducerea este responsabild pentru intocmirea si prezentarea fideld a situatiilor financiare in
conformitate cu IFRS si pentru aplicarea Normei ASF nr. 39/2015, si pentru acel control intern pe
care conducerea il considerd necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de
denaturdri semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

in intocmirea situatiilor financiare , conducerea este responsabild pentru aprecierea capacitatii SIF
Transilvania de a-si continua activitatea, prezentand, dacd este cazul, aspectele referitoare la
continuitatea activit#til si utilizdnd contabilitatea pe baza continuitétli activitétii, cu exceptia cazului
in care conducerea fie intentioneaz¥ s¥ lichideze SIF Transilvania sau s opreasca operatiunile, fie nu
are nicio altd alternativ3 realistd in afara acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de
raportare financiard al SIF Transilvania.

Responsabilititile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

10. Obiectivele noastre constau in obtinerea unel asigur#ri rezonabile privind masura in care situatiile

financiare , in ansamblu, sunt lipsite de denaturdri semnificative, cauzate fie de fraudd, fie de eroare,
precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastrd. Asigurarea rezonabila
reprezint3 un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ci un audit desfésurat in
conformitate cu Standardele Internationale de Audit va detecta intotdeauna o denaturare
semnificativd, dacs aceasta existd. Denaturdrile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt

consigerate semni : 7 7 tt
cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare .
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Ca parte a unui audit in conformitate cu Standardele Internationale de Audit, exercitdm
rationamentul profesional si mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

. Identificdm si evaluam riscurile de denaturare semnificativd a situatiilor financiare , cauzat3
fie de fraud3, fie de eroare, proiectdm si executdm proceduri de audit ca réspuns la
respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza
pentru opinia noastrd. Riscul de nedetectare a unei denaturdri semnificative cauzate de
fraudd este mai ridicat decét cel de nedetectare a unei denaturdri semnificative cauzate de
eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate,
declaratii false si evitarea controlului intern.

® intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectérii de proceduri de audit
adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitatii
controlului intern al SIF Transilvania.

. Evaludam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimarilor contabile si al prezentdrilor aferente de informatii realizate de conducere.

. Formul&m o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utiliz8rii de cdtre conducere a
contabilitatii pe baza continuitdtii activitétii si determindm, pe baza probelor de audit
obtinute, dacd exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau conditii care
ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea SIF Transilvania de a-si continua
activitatea. In cazul in care concluziondm ca existd o incertitudine semnificativa, trebuie sa
atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor aferente din situatlile financiare
sau, in cazul Tn care aceste prezentdri sunt neadecvate, sa ne modificdm opinia. Concluziile
noastre se bazeazd pe probele de audit obtinute pand la data raportului auditorului. Cu toate
acestea, nu putem estima daca si cdnd evenimente sau conditii viitoare pot determina SIF
Transilvania s& nu isi mai desfésoare activitatea cu afectarea principiului continuitatii
activitatii.

. Evaludm prezentarea, structura si continutul general al situatilfor financlare , inclusiv al
prezentdrilor de informatii, si m&sura in care situatiile financiare reflectd tranzactiile si
evenimentele de baz¥ intr-o manierd care realizeazd prezentarea fideld.

Comunicdm persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificatd si
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatdri ale auditului, inclusiv orice
deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le identificdm pe parcursul auditului.

De asemenea, punem la dispozitia persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie conform
céreia am respectat toate cerintele etice aplicabile cu privire la independentd, si ca le vom comunica
toate raporturile si aspectele care pot fi considerate in mod rezonabil a ne afecta independenta, si
dac¥ este cazul, masurile de sigurant corespunzétoare.

Din aspectele comunicate persoanelor responsabile cu guvernanta, noi le extragem pe cele care au
fost cele mai relevante in auditul situatiilor financiare aferente exercitiului curent si sunt, astfel,
aspecte cheie ale auditului. Descriem aceste aspecte in raportul auditorului, cu exceptia cazului in
care legea sau reglementirile impiedicd dezvaluirea publicd a aspectului respectiv sau daci, in cazuri
extrem de rare, stabilim c& un aspect nu trebuie comunicat in raportul nostru deoarece se asteapts
fn mod rezonabil c& interesul public este mai mic decat consecintele negative ale unei astfel de
comunicari.
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Raport cu privire la alte dispozitii legale si de regilementare

15. Am fost numiti de Adunarea Generald a Actionarilor la data de 28.04.2016 sd auditdm situatiile
financiare ale Sif Transilvania S.A. pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2018. Durata
totald neintreruptd a angajamentului nostru este de 3 ani, acoperind exercitiile financiare incheiate la
31 decembrie 2016 péna la 31 decembrie 2018.

Confirm&m c3:
. opinia noastrd de audit este in concordantd cu raportul suplimentar prezentat Comitetului de Audit
al SIF Transilvania, pe care l-am emis in aceeasi datd in care am emis si acest raport. De

asemenea, in desfisurarea auditului nostru, ne-am péastrat independenta fatd de entitatea
auditata.

. nu am furnizat pentru SIF Transilvania serviciile non-audit interzise mentionate la articolul 5
alineatul (1) din Regulamentul UE nr. 537/2014.

Partenerul de misiune al auditului pentru care s-a intocmit acest raport al auditorului independent este
Irina Dobre.

Irina Dobre, Director de Audit

Tima A gbfen——

fnregistrat¥ la Autoritatea pentru Supravegherea Publics
a Activittii de Audit Statutar cu numdrul 3344

fn numele:
DELOITTE AUDIT S.R.L.

Inregistrats la Autoritatea pentru Supravegherea Publicd
a Activitdtii de Audit Statutar cu numdarul 25

Sos. Nicolae Titulescu nr. 4-8, America House, Intrarea de Est,
Etajul 2, sector 1,

Bucuresti, Romania

20 martie 2015



SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
SITUATII FINANCIARE
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018

CUPRINS:

RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

SITUATIA POZITIEI FINANCIARE

SITUATIA PROFITULUI SAU PIERDERII SI ALTE ELEMENTE ALE REZULTATULUI GLOBAL
SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALURILOR PROPRII

SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

RAPORTUL DIRECTORATULUI

PAGINA:

11 :~76

1-49



SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

SITUATIA POZITIEI FINANCIARE
LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

Numerar si echivalente de numerar

Active financiare recunoscute la valoare justa prin
contul de profit sau pierdere

Active financiare recunoscute la valoare justa prin alte
elemente ale rezultatului global

Active financiare disponibile pentru vénzare
Active financiare la cost amortizat

Alte active

Creante privind impozitul pe profit curent
Imobilizéri necorporale

Imobilizéri corporale

Total active

Datorii financiare
Datorii privind impozitul amanat
Alte datorii

Total datorii

Capital social

Rezultatul reportat

Rezerve din reevaluarea activelor financiare
recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale
rezultatului global

Rezerve din reevaluarea activelor financiare disponibile
pentru vanzare

Rezerva din reevaluarea imobilizarilor corporale

Alte rezerve

Actiuni proprii

Total capitaluri proprii

Total datorii si capitaluri proprii

31 decembrie

31 decembrie

Nota 2018 2017
14 26.802.977 36.405.895
15 581.844.961 435.754.567

16a) 413.211.853 3

16b) - 551.318.722
17 2.852.238 4,893.224
18 731.273 483.542
i3 4.514.733 5.485.663
19 89.275 69.979
19 13.235.003 13.816.941

1.043.282.313 1.048.228.533

20 36.899.852 40.730.689
i3 29.031.026 39.243.315
21 8.363.899 1.546.791
74.294.777 81.520.795

22 218.428.666 218.428.666
82.416.756 60.987.788

23a) 144.187.689 i

23b) - 200.365.332
24 11.136.860 11.631.997
25 517.635.668 475.293.955
26 (4.818.103) =

968.987.536 966.707.738
1.043.282.313 1.048.228.533

Situatiile financiare au fost aprobate de Directorat si Consiliul de Supraveghere si au fost semnate de
catre:

Director economic
Ec. DIANA VERES

Notele atasate fac parte integranta din situatiile financiare.
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

SITUATIA PROFITULUI SAU PIERDERII SI ALTE ELEMENTE ALE REZULTATULUI GLOBAL

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018

(Toate sumele sunt exprimate in lei)

31 decembrie

31 decembrie

Descriere Nota 2018 2017
Venituri din dividende 4 64.777.414 42.442.163
Venituri din dobénzi 5 1.480.659 1.148.276
Castig net provenit din vanzarea activelor financiare disponibile

pentru vanzare - 20.969.827
Castig net provenit din activele financiare evaluate la valoare

justd prin contul de profit si pierdere 19.052.591 21.662.571
Venituri din exploatare 6 6.894.410 3.700.105
Total venituri nete 92.205.074 89.922.942
Cheltuieli cu personalul 7 (11.195.292) (10.035.030)
Cheltuieli privind comisioanele si onorariile 8 (1.527.268) (1.415.140)
Pierderea din deprecierea activelor financiare 9 (2.107.095) (7.425.734)
Cheltuieli cu constit. provizionului pentru beneficiile angajatilor,

membrilor Directoratului si ai Consiliului de Supraveghere 10 (7.000.000) -
Cheltuieli de exploatare 11 (5.762.872) (6.042.691)
Alte cheltuieli 12 (607.692) -
Profit inainte de impozitare 64.004.855 65.004.347
Venit /(Cheltuiald) impozit pe profit 13 2.538.037 (769.793)
Profitul net al exercitiului 66.542.892 64.234.554
Alte elemente ale rezultatului global:

Elementele care pot fi reclasificate ulterior in profit sau

pierdere:

Pierdere netd de impozit amanat, din reevaluarea activelor

financiare recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale

rezultatului global 23a) (37:113.912) -
Castig net de impozit amanat, din reevaluarea activelor financiare

disponibile pentru vanzare 23b) - 32.197.338
Transferul rezervei, netd de impozit amanat, in rezultat reportat

ca urmare a vanzarii activelor financiare evaluate prin alte

elemente ale rezultatului global 23a) (9.072.404) -
Transferul rezervei, netd de impozit aménat, in rezultat reportat

ca urmare a modificdrii politicilor contabile (adoptare IFRS 9) 23a) (9.991.328) -
Elemente care nu vor fi clasificate ulterior in profit sau

pierdere:

Cresteri/(Scéaderi) ale rezervei din reevaluarea imobilizirilor

corporale, netad de impozit aménat 24 (488.214) 131.647

Alte elemente ale rezuitatului global
al exercitiului - total

(56.665.857)

32.328.985

Rezultatul global total al exercitiului 9.877.035
Castig pe actiune 0,0305
Céastig diluat pe actiune 0,0305

96.563.539

0.0294
0.0294

Situatiile financiare au fost aprobate de Directorat si Consiliul de Supraveghere si au fost semnate de
catre:

Vicepres te Executiv/
Director Géneral Adjun
Dr. Ec. AN STI‘I'%—JL

Director economic
Ec. DIANA VERES

Notele atasate fac parte integranta din sittatfile financiare.
7
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

Fluxuri de trezorerie din activititi de exploatare total, din

care:

fncasri de la clienti

PlIati catre furnizori si angajati

incaséri din vanzarea de actiuni

Plati pentru achizitionarea de actiuni si unitati de fond, din care:
- active financiare recunoscute la valoare justa prin contul de
profit si pierdere
- active financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente
ale rezultatului global

Impozit pe profit platit

Contributii, taxe, impozite platite catre buget

Alte incasdri legate de functionarea Societétii

Dobanzi incasate

Dividende incasate

Alte incasari sau plati aferente activitatii de investitii (inclusiv

comisioane brokeraj vanzari)

Fluxuri de trezorerie din activititi de investitie total,

din care:

Plagr pentru achizitionarea de imobilizari corporale si necorporale
fncasdri din vanzari imobiliziri corporale

Fluxuri de trezorerie din activitidti de finantare total,
din care:

Dividende platite actionarilor (inclusiv impozitul pe dividende)
Plagi pentru actiuni proprii réscumpérate

Cregterea/(scdderea) netd a numerarului si echivalentelor de
numerar

Numerar si echivalente de numerar la inceputul exercitiului
financiar

Numerar si echivalente de numerar la sfarsitul exercitiului
financiar

31 decembrie

31 decembrie

2018 2017
11.781.744 60.346.948
2.551.288 573.000
(13.020.529)  (10.423.510)
36.185.851 88.800.018

(79.934.963)
(68.853.737)
(11.081.226)

(56.801.584)

(3.240.665)

(5.383.491) (4.275.449)
3.986.046 1.452.582
1.681.822 1.360.806

64.777.301 42.442.252

938.419 459.498

(101.764) (147.841)

(101.764) (152.839)

- 4.998
21.282.898 34.163.531

(16.464.795) (34.163.531)

(4.818.103) -

(9.602.918) 26.035.576

36.405.895 12.370.319

26.802.977 36.405.895

Situatiile financiare au fost aprobate de Directorat si Consiliul de Supraveghere si au fost semnate de

catre:

Presetﬁ:;a ﬁecutivl/ ra

Director economic //
Ec. DIANA VERES |

"
Notele atasate fac parte integranta din situatiil!‘inanciare.
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

1. INFORMATII GENERALE

Societatea de Investitii Financiare Transilvania SA (,SIF Transilvania” sau ,Societatea”) este un organism
de plasament colectiv infiintat in 1996 in baza Legii nr. 133/1996 care functioneazi in Romania in
conformitate cu prevederile Legii 31 / 1990 privind societdtile comerciale si Legii 297/2004 privind piata
de capital.

Societatea are forma juridica de ,societate pe actiuni” si este o entitate cu duratd de viatd nelimitata.
Societatea are sediul social in Municipiul Bragov, Str. Nicolae Iorga nr. 2, Cod postal 500057

Datele de contact ale Societdtii sunt:

Telefon: 0268-415529, 0268-416171, 0268-413752, 0268-473210, 0268-401132
Fax: 0268-473215, 0268-473216

Pagina de internet: www.siftransilvania.ro

e-mail: transif@transif.ro

Codul unic de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului: 3047687

Cod de inregistrare fiscald: RO 3047687

Numar de ordine in Registrul Comertului: J08/3306/1992

Societatea este inregistratd la Comisia Nationala a Valorilor Mobiliare (,CNVM”) Bucuresti, in prezent
Autoritatea de Supraveghere Financiara (,A.S.F."”), ca ,Alt organism de plasament colectiv” cu o politica
de investitii diversificata prin atestatul nr. 258/14.12.2005, in Registrul CNVM sub nr. PJRO9SIIR/080004
si la Oficiul de Evidenta a Valorilor Mobiliare din cadrul CNVM cu certificatul de inregistrare nr.
401/20.08.1999, respectiv nr. 401/12.07.2007. Conform actului constitutiv, _domeniul principal de
activitate al Societatii este: Alte intermedieri financiare n.c.a. Cod CAEN: 6499. Inregistratd in Registrul
A.S.F. la Sectiunea 7' - Administratori de fonduri de investitii alternative, Subsectiunea 3 - Administratori
de fonduri de investitii alternative autorizati la A.S.F. (A.F.I.A.A.) cu nr. PJRO7! A.F.I.A.A./080005.

Societatea isi desfdsoard activitatea pe teritoriul Romaniei.

Piata reglementatd pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise: Bursa De Valori Bucuresti (simbol
de piata: SIF3).

La 31 decembrie 2018 capitalul social subscris si varsat inregistrat la Registrul Comertului, este de
218.428.666 lei (31 decembrie 2017: 218.428.666 lei) divizat in 2.184.286.664 actiuni (31 decembrie
2017: 2.184.286.664 actiuni).

Din totalul actiunilor emise si aflate in circulatie la 31 decembrie 2018 si la 31 decembrie 2017:

< Societatea detine un numar de 21.842.867 actiuni proprii dobandite in cadrul programului de
rdscumparare aprobat de A.G.E.A. din 15.12.2017;

D Filialele Societatii nu detin actiuni ale acesteia;

e intreprinderile asociate detin actiuni ale Societatii astfel:

- “Fondul Roman de Garantare a Creditelor pentru intreprinzétori Privati” in care Societatea
detine 23,02%, detinea, la randul sdu, 994,800 actiuni ale Societatii in 2018 (2017: 994.800
actiuni), reprezentand 0,05% din capitalul social al Societatii;

- “Fondul inchis de Investitii Multicapital Invest” in care Societatea detine 29,55%, detinea, la
randul sdu, 19.463.318 actiuni ale Societdtii in 2018 (2017: 16.668.068 actiuni),
reprezentand 0,89% din capitalul social al Societatii;

- “Fondul Inchis de Investitii Star Value” in care Societatea detine 27,61%, detinea, la réndul
sau, 27.403.809 actiuni ale Societatii in 2018 (2017: 20.937.392 actiuni), reprezentand
1,25% din capitalul social al Societatii;

Principalele caracteristici ale actiunilor emise de Societate sunt urmatoarele: sunt comune, nominative,
indivizibile, de valori egale si dematerializate, emise la valoarea nominald de 0,10 lei/actiune.
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE

Principalele politici contabile aplicate la intocmirea acestor situatii financiare conforme cu IFRS, sunt
prezentate in cele ce urmeaza.

Aceste situatii financiare sunt intocmite avand la baza principiul continuitatii activitatii.
2.1 Bazele intocmirii

Situatiile financiare ale Societatii au fost intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de
Raportare Financiard, asa cum au fost adoptate de Uniunea Europeani (,IFRS") si cu Norma nr. 39 din 28
decembrie 2015 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele internationale de
raportare financiara, aplicabile entitatilor autorizate, reglementate si supravegheate de Autoritatea de
Supraveghere Financiard (,A.S.F.”) din Sectorul instrumentelor si investitiilor financiare (,Norma
39/2015").

Incepand cu 1 ianuarie 2015, Societatea aplica Modificarile la IFRS 10 - Situatii financiare consolidate,
IFRS 12 Prezentarea intereselor in alte entitati si IAS 27 - Situatii financiare individuale si consolidate
("Modificari”), data de la care a indeplinit criteriile de clasificare ca entitate de investitii.

Amendamentele au introdus o exceptie de la principiul din IFRS 10 ,Situatii financiare consolidate”,
conform cdruia toate filialele trebuie consolidate. Amendamentele definesc entitatea de investitii si prevad
ca o societate - mama care este entitate de investitii s& evalueze filialele la valoare justd prin contul de
profit sau pierdere in loc sa consolideze acele filiale in situatiile sale financiare consolidate, astfel
Societatea nu mai consolideaza filialele si entitatile asociate.

2.2 Bazele evaluarii

Situatiile financiare ale Societdtii au fost intocmite pe baza conventiei costului istoric, cu exceptia
reevaludrii instrumentelor financiare recunoscute la valoare justd prin contul de profit sau pierdere,
instrumentelor financiare disponibile pentru vanzare recunoscute la valoarea justa prin alte elemente ale
rezultatului global si reevaluarea terenurilor si cladirilor la valoarea justa.

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continuitdtii activitatii care presupune
faptul c@ Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Conducerea Societ#tii considers c#
Societatea isi va continua in mod normal activitatea in viitor si, in consecintd, situatiile financiare au fost
intocmite pe aceasta baza.

2.3 Conversia in moneda straina
a) Moneda functionala si de prezentare

Moneda functionald este leul romanesc (,RON”). Ea reprezintd moneda mediului economic primar in care
opereaza Societatea. Situatiile financiare sunt intocmite si prezentate in lei, dacad nu se specifica altfel.

b) Evaluarea tranzactiilor si soldurilor

Tranzactiile in valuta straind sunt evaluate folosind moneda functionald valabila la data tranzactiilor.
Soldurile activelor si datoriilor monetare sunt evaluate in echivalentul RON folosind cursul de schimb al
Bancii Nationale a Romaéniei (,BNR") de la sfarsitul perioadei respective. Activele si pasivele nemonetare
evaluate la valoarea justd in monedd strdind, inclusiv participatiile, sunt convertite folosind cursul de
schimb de la data determinarii valorii juste.

Ratele de schimb ale principalelor monede strdine au fost:

31 December 31 December Majorare/

Moneda 2018 2017 (diminuare)
(%)

Euro (EUR) 1: RON 4,6639 1: RON 4,6597 0,09
US Dollar (USD) 1: RON 4,0736 1: RON 3,8915 4,68

12



SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

2.3 Conversia in moneda strdina (continuare)

b) Evaluarea tranzactiilor si soldurilor (continuare)

Diferentele de conversie aferente elementelor monetare si nemonetare sunt raportate astfel:

a) Ca parte a ,Castigurilor/(pierderilor) nete din diferente de curs valutar nerealizate”
inregistrate in ,Alte cheltuieli de exploatare” pentru veniturile sau cheltuielile inregistrate ca
urmare a reevaluarii numerarului si echivalentelor de numerar in moned3 striina;

b) Ca parte a ,Castigurilor/(pierderilor) nete din diferente de curs valutar realizate din
tranzactii” inregistrate in ,Alte venituri din exploatare”;

c) Ca parte a ,Castigului/(pierderii) net(e) provenite din activele financiare la valoare justa prin
contul de profit si pierdere” pentru castigurile sau pierderile provenite din reevaluarea
activelor financiare la valoare justd prin contul de profit sau pierdere; si

d) Ca parte a ,Castigului/(pierderii) net(e) din investitii financiare recunoscute la valoare justa
prin alte elemente ale rezultatului global, net de impozitul amanat” pentru castigurile sau
pierderile provenite din reevaluarea activelor financiare recunoscute la valoare justa prin alte
elemente ale rezultatului global.

2.4 Utilizarea estimarilor si judecatilor

Intocmirea situatiilor financiare in conformitate cu IFRS presupune din partea conducerii utilizarea unor
estimadri, judecati si ipoteze ce afecteaza sumele recunoscute in situatiile financiare, precum si valoarea
raportatd a activelor si datoriilor, in urmatorul an financiar. Estimérile si ipotezele asociate acestora se
bazeaza pe date istorice si pe alti factori considerati a fi relevanti in circumstantele date, iar rezultatul
acestora formeaza baza judecatilor folosite la determinarea valorii contabile a activelor si datoriilor pentru
care nu exista alte surse de evaluare disponibile. Rezultatele reale pot sa difere de valorile estiméarilor.

Estimarile si ipotezele sunt revizuite periodic. Revizuirile estimarilor contabile sunt recunoscute in
perioada in care estimarea este revizuitd, dacd revizuirea afecteazd doar acea perioadd, sau in perioada
in care estimarea este revizuita si perioadele viitoare daca revizuirea afecteazd atét perioada curentd, cit
si perioadele viitoare.

Modificarea estimarilor, prin natura ei, nu are legdturd cu perioadele anterioare si nu reprezintd
corectarea unei erori.

Prin exceptie de la modul de prezentare a efectului modificarii estimarii aratat mai sus, dacad o astfel de
modificare da nastere unor modificdri ale activelor si datoriilor sau capitalurilor proprii, efectul modificarii
se va prezenta prin ajustarea activelor, datoriilor sau capitalurilor proprii in perioada modificarii.

2.5 Aspecte generale privind politicile contabile aplicate
Daca un standard sau o interpretare se aplicd in mod specific unei tranzactii, unui alt eveniment sau unei
conditii, politicile contabile aplicate acelui element, se considerd alese, prin aplicarea standardului sau a
interpretdrii respective, ludnd in considerare orice ghid de implementare emis de International Accounting
Standards Board (,IASB”) pentru standardul sau interpretarea in cauza.
Modificarea unei politici contabile este permisa numai in baza uneia din urmatoarele conditii:

. Modificarea este impusd de un standard sau de o interpretare;

. Modificarea va furniza informatii credibile si mai relevante cu privire la efectele tranzactiilor,
evenimentelor si conditiilor.
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
2.5 Aspecte generale privind politicile contabile aplicate (continuare)

Orice erori semnificative aferente perioadelor precedente constatate cu privire la recunoasterea,
evaluarea, prezentarea sau descrierea elementelor situatiilor financiare trebuie corectate retroactiv in
primul set de situatii care se autorizeaza in vederea emiterii, prin:

. retratarea valorilor comparative ale perioadei sau perioadelor precedente in care a aparut
eroarea; sau

. retratarea soldurilor initiale ale activelor, datoriilor si capitalurilor proprii, pentru cea mai
indepdrtatd perioadd prezentatd, dacd eroarea a apdrut inainte de cea mai indepdrtatd
perioada anterioard prezentata.

Societatea a aplicat Amendamentele incepand cu 1 ianuarie 2015, respectiv incepand cu data la care, in
urma reanalizarii criteriilor prezentate in Amendamente, conducerea Societatii a concluzionat c3
Societatea indeplineste conditiile de clasificare ca entitate de investitii. Drept urmare, Societatea a
modificat politica contabila privind investitiile sale in filiale si entitdti asociate, evaluandu-le la valoare
justd prin profit sau pierdere. In conformitate cu IFRS 10.30, modificarea politicii contabile se aplica
prospectiv, de la data modificarii.

La data aprobarii prezentelor situatii financiare conducerea SIF Transilvania a evaluat gradul privind
strategia de exit si cerintele IFRS 10 privind statutul de entitate de investitii si considera ca Societatea
indeplineste aceste conditii pentru anul incheiat la 31 decembrie 2018.

Filiale si entitdti asociate

Filialele sunt entitati controlate de cdtre Societate. Societatea controleaza o entitate cand este expusa
sau are drepturi la beneficii variabile ce derivd din implicarea in activitatea acesteia si are posibilitatea de
a influenta acele beneficii prin controlul detinut asupra acelei entitati.

Entitdtile asociate sunt acele entitdti in care Societatea are influentd semnificativd asupra politicilor
financiare si operationale, dar nu si control sau control comun. Existenta influentei semnificative este
determinatd, in fiecare perioada de raportare, prin analiza structurii actionariatului societatilor in care
Societatea detine 20% sau mai mult din drepturile de vot, analiza actelor constitutive ale acestor entitati,
precum si a capacitatii Societdtii de a participa la luarea deciziilor in ceea ce priveste politicile financiare
si operationale ale acestor societati.

Cu toate acestea, in situatia in care Societatea detine mai putin de 20% din drepturile de vot intr-o
entitate, dar este considerat actionar semnificativ si exercitd o influentd semnificativd prin reprezentarea
in consiliul de administratie si participarea la luarea deciziilor privind politicile entitdtii, atunci o astfel de
entitate va fi considerata o entitate asociata.

Societatea nu exercitd o influentd semnificativd asupra unui numar de societdti in care detine intre 20%
si 50% din drepturile de vot. In aceasta situatie se afld societdtile in care drepturile Societatii ca actionar
minoritar sunt de natura protectiva si nu participativa si actionarul majoritar, sau grupul de actionari care
reprezinta majoritatea detinerilor in entitatea respectivd, actioneazad féra a lua in considerare opiniile
Societatii.

Investitiile in filiale si investitiile in entitdti asociate la 31 decembrie 2018 si 31 decembrie 2017 sunt
prezentate in Nota 15.

2.6 Prezentarea situatiilor financiare

Situatiile financiare sunt prezentate in conformitate cu IAS 1 ,Prezentarea situatiilor financiare”.
Societatea a adoptat o prezentare bazatd pe lichiditate in cadrul Situatiei pozitiei financiare si o
prezentare a veniturilor si cheltuielilor in functie de natura lor in cadrul Situatiei profitului sau pierderii si
alte elemente ale rezultatului global, considerdand ca aceste metode de prezentare oferd informatii care
sunt mai relevante decat alte metode care ar fi fost permise de IAS 1 ,Prezentarea situatiilor financiare”
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
2.7 Standarde si interpretari noi bazate pe data intrérii in vigoare conform IASB

(a) Standarde si interpretari care au intrat in vigoare in perioada curenti

Urmatoarele standarde, amendamente ale standardelor existente si interpretdri emise de Comitetul
privind Standardele Internationale de Contabilitate (International Accounting Standard Board - “IASB”) si
adoptate de Uniunea Europeana (,UE") ce au intrat in vigoare in anul curent, sunt aplicabile Societatii:

. IFRS 9 ,Instrumente Financiare” - adoptat de UE pe 22 noiembrie 2016 (aplicabil pentru
perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2018),

. IFRS 15 - ,Recunoasterea veniturilor din contracte cu clientii” (Regulamentul UE
2016/1905),

. Clarificari ale IFRS 15 - ,Recunoasterea veniturilor din contracte cu clientii” (Regulamentul
UE 2016/1905),

. Amendamente la IFRS 1 si IAS 28 ca urmare a ,Imbunétatirilor aduse IFRS (ciclul 2014-

2016)" ce rezulta din proiectul anual de imbundtatire a IFRS (IFRS 1, IFRS 12 si IAS 28) cu
scopul principal de a elimina inconsecventele si de a clarifica anumite formulari - adoptate
de UE pe 7 februarie 2018 (imbunatatirile aduse IFRS 1 si IAS 28 fiind aplicabile pentru
perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2018),

. IFRIC 22 ,Tranzactii in valuta si contraprestatii in avans” - adoptat de UE pe 28 martie 2018
(aplicabil pentru perioadele anuale incepéand cu sau dupd 1 ianuarie 2018),

. Interpretare IFRIC 22 - ,Tranzactii in valutd si contraprestatii in avans” (Regulamentul UE
2018/519),
. Amendamente la IFRS 2 - ,Clasificarea si evaluarea tranzactiilor de platd pe baza de actiuni

(Regulamentul UE 2018/289).

Adoptarea IFRS 9 “Instrumente Financiare” IFRS 9 inlocuieste prevederile existente in IAS 39
"Instrumente financiare: recunoastere si evaluare” si include principii noi in ceea ce priveste clasificarea
si mdsurarea instrumentelor financiare, un nou model privind riscul de credit pentru calculul deprecierii
activelor financiare si noi cerinte generale privind contabilitatea de acoperire impotriva riscurilor. De
asemenea, pdastreazda principii similare cu IAS 39 privind recunoasterea si derecunoasterea
instrumentelor financiare.

SIF Transilvania a adoptat IFRS 9 incepand cu data de 1 ianuarie 2018. Impactului la 1 ianuarie 2018
privind adoptarea IFRS 9 este prezentata la Nota 33 in prezentele situatii financiare

Adoptarea celorlaltor amendamente la standardele existente nu a dus la modificdri semnificative in
situatiile financiare ale SIF Transilvania.

(b) Standarde si interpretdri emise de IASB si adoptate de UE, dar neintrate in vigoare

La data raportdrii acestor situatii financiare, urméatoarele standarde, amendamente ale standardelor
existente si interpretari, aplicabile si in cazul Societ3tii, erau emise de IASB si adoptate de UE, dar nu
erau nca intrate in vigoare:

. IFRS 16 ,Leasing” - adoptat de UE pe 31 octombrie 2017 (aplicabil pentru perioadele anuale
incepand cu sau dupd 1 ianuarie 2019),

. Amendamente la IFRS 9 ,Instrumente Financiare” - Caracteristicile de plati in avans cu
compensare negativd - adoptat de UE pe 22 martie 2018 (aplicabil pentru perioadele anuale
incepénd cu sau dupa 1 ianuarie 2019),

. IFRIC 23 ,Incertitudini privind tratamentul impozitului pe venit” - adoptat de UE pe 23
octombrie 2018 (aplicabil pentru perioadele anuale incepand cu sau dupd 1 ianuarie 2019)

. Modificdri ale IFRS 9: Caracteristici de platd anticipatdi cu compensare negativi
(Regulamentul UE 2018/498).
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
2.7 Standarde si interpretari noi bazate pe data intrarii in vigoare conform IASB (continuare)
(c) Standarde si interpretadri emise de IASB dar neadoptate inca de UE

La data raportarii acestor situatii financiare, IFRS asa cum au fost adoptate de UE nu diferd semnificativ
de reglementdrile adoptate de IASB, cu exceptia urmatoarelor standarde, amendamente si interpretari,
care sunt aplicabile Societatii si a cdror aplicare nu a fost aprobatd incd de UE pana la data autorizarii
acestor situatii financiare:

. Amendamente la IFRS 10 ,Situatii financiare consolidate” si IAS 28 ,Investitii in entitati
asociate si asocieri in participatie”- Vanzare sau aporturi de active intre un investitor si
asociatul sdu sau asocierea in participatie, si alte amendamente (data efectivd de aplicare a
fost amanatd pe o perioadd nedeterminatd pand la incheierea proiectului de cercetare
privind metoda punerii in echivalentd),

. Amendamente la IAS 1 ,Prezentarea situatiilor financiare” si IAS 8 ,Politici contabile,
schimbari de estimari contabile si corectarea erorilor” - definitia materialitatii (aplicabile
pentru perioadele anuale incepand cu sau dupd 1 ianuarie 2020),

. Amendamente la IAS 28 ,Investitii in entitdti asociate si asocieri in participatie” - Interese
pe termen lung in entitdti asociate si asocieri in participatie (aplicabil pentru perioadele
anuale incepand cu sau dupd 1 ianuarie 2019),

. Amendamente la diverse standarde ca urmare a ,imbunétatirilor aduse IFRS (ciclul 2015-
2017)" care rezultd din proiectul anual de imbunatatire a IFRS (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 si
IAS 23) cu scopul principal de a elimina inconsecventele si de a clarifica anumite formulari
(aplicabil pentru perioadele anuale Tncepand cu sau dupd 1 ianuarie 2019),

D Amendamente ale Referintelor la Cadrul conceptual din standardele IFRS (aplicabile pentru
perioadele anuale incepand cu sau dupa 1 ianuarie 2020).

2.8 Contabilizarea efectelor hiperinflatiei

Péna la 31 decembrie 2003, Romania a fost o economie hiperinflationistd, asa cum este definita de
Standardul International de Contabilitate (IAS) 29 - ,Raportarea financiaréa fin economiile
hiperinflationiste”. IAS 29 stipuleaza c@ o economie este hiperinflationistd daca, printre alti factori,
indicele cumulat al inflatiei depdseste 100% pe parcursul unei perioade de trei ani. IAS 29 prevede cd
situatiile financiare intocmite pe baza costului istoric sé fie ajustate pentru a tine cont de efectele inflatiei,
pentru entitatile care raporteaza in economiile hiperinflationiste.

Societatea a utilizat indicele general al preturilor de consum raportat de Institutul National de Statistica
din Roméania in aplicarea IAS 29 pentru retratarea elementelor nemonetare de la data achizitiei sau a
contributiei.

fncepand cu 1 ianuarie 2004, economia Romaniei a incetat s& mai indeplineascé criteriile unei economii
hiperinflationiste. In consecint#, incepand cu 1 ianuarie 2004, Societatea a incetat s& aplice IAS 29. Ca
urmare a acestei modificari, valorile contabile ale activelor exprimate in lei la 31 decembrie 2003 au
constituit baza pentru activele respective de la 1 ianuarie 2004. Societatea si-a ajustat capitalul social, in
conformitate cu cerintele IAS 29.

Adunarea Generald a Actionarilor Societdtii din 28 aprilie 2016 a decis anularea rezervei constituite

pentru hiperinflatie si transferul sumei in rezultat reportat, conform cerintei Normei 39, sectiunea 5.1,
art. 74, alin.4.
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

2.9 Active si datorii financiare

(i) Clasificare

a) Active financiare recunoscute la valoare justa prin contul de profit si pierdere

Societatea clasifica investitiile n filiale si entitdti asociate precum si instrumentele financiare achizitionate
in principal in scopul tranzactionarii active si frecvente, obligatiunile corporative si unitétile de fond ca
active financiare la valoarea justd prin contul de profit sau pierdere.

Societatea desemneazd active financiare la valoarea justd prin contul de profit sau pierdere la
recunoasterea initiala acele active care nu sunt clasificate ca fiind detinute in vederea tranzactionarii, dar
care sunt gestionate si performanta lor este evaluatd pe baza valorii juste, in conformitate cu strategia de
investitii a Societatii.

Politica Societdtii prevede ca managerul de investitii si Directoratul si evalueze informatiile cu privire la
aceste active financiare pe baza valorii juste, impreunad cu alte informatii financiare conexe.

b)  Active financiare la cost amortizat

Activele si datoriile financiare sunt evaluate la cost amortizat utilizdnd metoda dobanzii efective,
diminuate cu pierderile din depreciere (in cazul activelor financiare). Activele si datoriile financiare la cost
amortizat includ numerarul si conturile curente, depozitele constituite la b&nci, dividendele de incasat,
obligatiunile, datoriile fatd de actionari, sumele datorate furnizorilor de servicii si alte creante si datorii.

Costul amortizat al unui activ sau al unei datorii financiare reprezintd valoarea la care este evaluat activul
sau datoria financiard in momentul recunoasterii initiale, minus pltile de principal, plus sau minus
amortizarea cumulatd, determinatd prin metoda dobénzii efective, a oricirei diferente intre valoarea
recunoscuta initial si valoarea la data maturitatii, minus oricare pierderi din depreciere.

Un activ financiar trebuie evaluat la costul amortizat dacd sunt indeplinite ambele conditii de mai jos:

(i) activul financiar este detinut in cadrul unui model de afaceri al cdrui obiectiv este de a detine
activele financiare pentru a colecta fluxurile de trezorerie contractuale si

(ii)  termenii contractuali ai activului financiar genereazd, la anumite date, fluxuri de trezorerie care
sunt exclusiv plati ale principalului si ale dobanzii aferente valorii principalului datorat.

Datorii financiare la cost amortizat - sunt recunoscute la momentul recunoasterii initiale si nu sunt
aferente unei activitati de tranzactionare.
Activele financiare la costul amortizat sunt testate pentru depreciere conform cerintelor IFRS 9.

In acest sens, aceste instrumente sunt clasificate in stadiul 1, stadiul 2 sau stadiul 3 in functie de
calitatea lor de credit absoluta sau relativa in ceea ce priveste platile initiale, Astfel:

Stadiul 1: include (i) expunerile nou recunoscute; (ii) expunerile pentru care riscul de credit nu s-a
deteriorat semnificativ de la recunoasterea initiala; (iii) expunerile cu risc de credit redus (scutire de risc
de credit redus).

Stadiul 2: include expunerile care, desi performante, au inregistrat o deteriorare semnificativa a riscului
de credit de la recunoasterea initiala.

Stadiul 3: include expuneri de credit depreciate.

Pentru expunerile din stadiul 1, deprecierea este egala cu pierderea asteptata calculata pe un orizont de
timp de pana la un an. Pentru expunerile in stadiile 2 sau 3, deprecierea este egala cu pierderea
asteptata calculata pe un orizont de timp corespunzator intregii durate a expunerii.

In ceea ce priveste depozitele bancare si obligatiunile la cost amortizat, Compania a optat pentru
aplicarea scutirii de risc scazut de credit, in deplina conformitate cu standardul contabil IFRS 9.
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
2.9 Active si datorii financiare (continuare)

(i) Clasificare (continuare)

b) Active financiare la cost amortizat (continuare)

Ajustarile pentru deprecierea creantelor se bazeaza pe valoarea actualizata a fluxurilor de numerar
asteptate ale principalului. Pentru determinarea valorii actuale a fluxurilor de numerar viitoare, cerinta de
baza este identificarea colectarilor estimate, scadentarul platilor si rata de actualizare utilizata.

Societatea a definit ca expuneri "neperformante” creantele care indeplinesc unul sau ambele criterii:

- expuneri pentru care Compania evalueaza ca este putin probabil ca debitorul sa isi plateasca
integral obligatiile, indiferent de valoarea expunerilor si de numarul de zile pentru care
expunerea este in intarziere;

- sume neachitate.
c) Active financiare recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global

Investitiile Societatii in instrumente de capital, altele decat cele clasificate ca active financiare la valoarea
justd prin contul de profit sau pierdere, sunt clasificate ca investitii financiare recunoscute la valoare justa
prin alte elemente ale rezultatului global. Metoda folositd pentru scoaterea din gestiune a fiecarei
categorii de investitii financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global este
“primul intrat, primul iesit”, in conditiile cuantificdrii si evaludrii performantelor Societitii pe baza valorii
juste.

Activele financiare disponibile pentru vanzare sunt mdsurate la valoarea justd prin alte elemente ale
rezultatului global.

Dividendele primite de la entitdti in care Societatea detine actiuni sunt recunoscute in contul de profit sau
pierdere al anului cdnd este stabilit dreptul Societdtii de a incasa dividendele si este probabil ca
dividendele s3 fie colectate.

Schimbérile de valoare justd sunt recunoscute in alte elemente ale rezultatului global pana cind investitia
este derecunoscuta sau depreciatd, in momentul in care cistigul sau pierderea cumulati este reclasificat
din alte elemente ale rezultatului global intr-un cont de rezultat reportat aferent perioadei.

Valoarea justd reprezintd pretul care ar fi primit pentru a vinde un activ sau ar fi platit pentru a transfera
o datorie intr-o tranzactie ordonatd intre participantii la piatd la data evaludrii. Cea mai buné evidenta a
valorii juste este pretul de pe o piata activd. O piatd activd este una in care tranzactiile cu active sau
datorii au loc cu o frecventa si un volum suficient pentru a furniza informatii de pret In mod continuu.

Societatea apreciazd ca determinarea corectd a valorii juste, este o cerint3 esentiala pentru prezentarea
unor |nformati| utile pentru investitori si pentru personalul-cheie al Societatii, in vederea ludrii unor decizii
adecvate. In scopul realizirii acestui deziderat, a fost elaboratd si aprobatd metodologia de estimare a
valorii juste a instrumentelor financiare, in contextul Standardelor de Evaluare a Bunurilor si
Standardelor Internationale de Raportare Financiard referitoare la estimarea valorii juste (IFRS 13
“Evaluarea la valoarea justa”).

Metodologia a fost stabilita separat pentru:

a) Instrumentele de capital (actiuni detinute in societdti comerciale);
b) Obligatiunile corporative; si
c) Unitatile de fond.
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

2.9 Active si datorii financiare (continuare)

(i) Clasificare (continuare)

c) Active financiare recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global

Evaludrile la valoare justd sunt analizate in functie de nivelul din cadrul ierarhiei valorii juste, dupd cum
urmeaza:

() nivelul unu include evaluarile la preturi cotate (neajustate) pe pietele active pentru active
sau datorii identice,

(ii)  nivelul doi include tehnici de evaluare folosind informatii observabile pentru activ sau datorie,
fie direct (cum sunt preturile) fie indirect (cum sunt derivatele din preturi), si

(iii) nivelul trei include evaludrile care nu se bazeaza pe date observabile din piatd (intréri
neobservabile). Transferurile intre nivelurile de ierarhia valorii juste sunt considerate ca au
avut loc la sfarsitul perioadei de raportare.

(ii)  Evaluarea la cost amortizat

Costul amortizat al unui activ sau datorii financiare reprezinta valoarea la care activul sau datoria
financiard este masurata la recunoasterea initiald, mai putin pldtile de principal, plus sau minus
amortizarea cumulata folosind metoda ,dobanzii efective” pentru diferentele dintre suma initiala si suma
platibilé la data maturitatii si minus reducerile din deprecierea activelor.

Dobanda acumulata include amortizarea costurilor de tranzactie amanate la recunoasterea initiala si orice
prime sau reduceri la valoarea scadentd utilizdnd metoda dobanzii efective.

Veniturile din dobanzi de incasat si cheltuieli cu dobénzile acumulate, incluzénd atat cuponul acumulat cat
si reducerea sau prima amortizata (inclusiv comisioanele amanate initial, dacd este cazul), nu sunt
prezentate separat ci sunt incluse in situatiile financiare in cadrul activelor sau datoriilor financiare
corespunzatoare.

(iii)  Recunoastere

Activele financiare si datoriile financiare sunt evaluate initial la valoare justa plus, in cazul activelor
financiare si datoriilor financiare altele decat cele la valoare justda prin contul de profit si pierdere,
costurile de tranzactionare direct atribuibile.

Costurile de tranzactie sunt costuri incrementale care se pot atribui direct achizitiei, emiterii sau vanzarii
unui instrument financiar. Un cost incremental este un cost care nu ar fi fost efectuat in cazul in care
tranzactia nu ar fi avut loc. Costurile de tranzactionare includ taxele si comisioanele platite agentilor,
consilierilor, brokerilor si dealerilor, taxele agentiilor de reglementare si ale burselor de valori, precum si
taxele de transfer si atributii. Costurile de tranzactie nu includ primele de creanta sau reduceri, costurile
de finantare sau administrative interne sau costuri de detinere.

Societatea recunoaste initial depozitele la banci, la data la care acestea sunt initiate. Toate celelalte
active si datorii financiare (inclusiv cele desemnate la valoare justa prin contul de profit si pierdere) sunt
recunoscute initial la data tranzactiei.

(iv) Derecunoagtere

Societatea derecunoaste un activ financiar atunci cédnd drepturile contractuale de a primi fluxuri de
numerar din acel activ financiar expird, sau atunci cand Societatea a transferat drepturile de a primi
fluxurile de numerar contractuale aferente acelui activ financiar intr-o tranzactie in care a transferat in
mod semnificativ toate riscurile si beneficiile dreptului de proprietate asupra activului financiar.

Societatea derecunoaste o datorie financiard atunci cand obligatiile contractuale sunt decontate sau
anulate sau au expirat.
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
2.9 Active si datorii financiare (continuare)
(v) Compensari

Activele si datoriile financiare sunt compensate, iar rezultatul net este prezentat in situatia pozitiei
financiare doar atunci cdnd existd un drept legal de compensare si dacd exista intentia decontarii lor pe o
bazd netd sau dacd se intentioneaza realizarea activului si stingerea datoriei in mod simultan. Un astfel
de drept de compensare (a) nu trebuie sa fie contingent pe un eveniment viitor si (b) trebuie sa fie
aplicabil din punct de vedere legal in toate circumstantele urmatoare:

(i)  in cursul normal al activitatii,
(i) in caz de neplata si

(iii) in caz de insolventd sau faliment.
2.10 Imobilizari corporale
(i) Recunoastere si evaluare

Imobilizérile corporale sunt prezentate la valoare reevaluata mai putin amortizarea cumulata si
provizionul pentru pierderi din depreciere. Imobilizérile corporale in curs de executie sunt capitalizate si
amortizate odata cu punerea lor in folosinta.

Imobilizérile corporale sunt subiectul reevaludrii cu suficientd regularitate, pentru a se asigura ca
valoarea contabild nu diferd semnificativ fatd de cea care ar fi determinatd folosind valoarea justa la
sfarsitul perioadei de raportare. Dacd nu exista un activ comparabil pe piata pentru determinarea valorii
juste, aceasta va fi estimata folosind metoda veniturilor. Cresterile valorii contabile in urma reevaluarii
sunt creditate in alte elemente ale rezultatului global si determind cresterea rezervei din reevaluarea
imobilizérilor corporale recunoscuta in capitalurile proprii. Scdderile valorii contabile care anuleazd
cresterile anterioare ale aceluiasi activ sunt recunoscute in alte elemente ale rezultatului global si
determind sciderea rezervei din reevaluare recunoscutd anterior; toate celelalte scaderi sunt recunoscute
in contul de profit si pierdere al anului.

Rezerva din reevaluarea imobilizarilor corporale inclusd in capitalurile proprii este transferatd direct in
rezultatul reportat atunci cadnd surplusul din reevaluare este realizat la momentul casarii sau al cedarii
activului.

La reevaluarea imobilizérilor corporale, amortizarea cumulatd la data reevaludrii este tratatd dupd cum
urmeazd: amortizarea cumulatd la data reevaludrii este eliminatad din valoarea contabild brutd a activului
si valoarea contabild brutd dupa inregistrarea reevaludrii este egald cu suma reevaluatd; aceastda metoda
este utilizatd la efectuarea unei evaludri detaliate a portofoliului de terenuri si cladiri.

Reevaluarea imobilizérile corporale se face la valoarea justd, care este determinatd pe baza evaluarilor
efectuate de evaluatori externi autorizati.

Ultima reevaluare a cladirilor si terenurilor a fost efectuatd de cdtre REVALTEX SRL (evaluator
independent - membru ANEVAR), revultdnd o crestere in rezerva din reevaluare de 3.029.268, respectiv
31,13%.

Céstigurile si/sau pierderile din derecunosterea imobilizérilor corporale se determinad ca diferentd intre

veniturile din vanzarea imobilizérilor corporale si cheltuielile cu cedarea acestora si sunt recunoscute in
contul de profit si pierdere (in categoria alte venituri/cheltuieli din exploatare).
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
2.10 Imobilizari corporale (continuare)
(ii)  Costuri ulterioare

Sumele pldtite sau de platit, generate de reparatiile si intretinerile zilnice a imobilizirilor corporale
detinute, sunt nregistrate pe cheltuielile Societatii, potrivit contabilititii de angajamente, influentand in
mod corespunzdtor contul de profit si pierdere al perioadei.

Sumele platite sau de platit, generate de operatiunile care conduc la cresterea valorii si/sau duratei de
viatd, prin modernizarea imobilizdrilor corporale detinute, respectiv acele operatiuni care conduc la o
imbundtdtire semnificativd a parametrilor tehnici, la o crestere a potentialului de generare a unor
beneficii economice de catre acestea, se capitalizeazd (maresc in mod corespunzétor valoarea contabild a
respectivei imobilizari).

(iii)  Amortizare

Cheltuielile cu amortizarea pentru fiecare perioadd de raportare sunt recunoscute in contul de profit sau
pierdere.

Amortizarea se calculeaza la valoarea contabild (costul de achizitie sau valoarea reevaluatd) utilizAndu-se
metoda de amortizare lineard, de-a lungul duratei utile de viatd estimatd a activelor (incepand cu data
punerii in functiune), si se inregistreazad lunar in cadrul cheltuielilor societatii.

Amortizarea unui activ incepe cand acesta este disponibil pentru utilizare, adicd atunci cand se afld in
amplasamentul si starea necesard pentru a putea functiona in maniera doritd de conducere. Amortizarea
unui activ inceteaza cel mai devreme la data cand activul este clasificat drept det;lnut in vederea vanzarii
(sau inclus intr-un grup destinat cedarii care este clasificat drept detinut in vederea vanzarii), in
conformitate cu IFRS 5” Active imobilizate detinute in vederea vanzérii si activitéti intrerupte” si data la
care activul este derecunoscut.

Fiecare parte a unei imobilizéri corporale care prezintd un cost semnificativ fatd de costul total al
respectivei imobilizari, trebuie amortizat separat.

Metodele de amortizare si duratele de viata utild sunt stabilite |a fiecare datd de raportare.

Terenurile nu se depreciaza.

Categorii Ani
Cladiri 50
Alte echipamente, mobilier si alte imobiliziri pana la 12
Mijloace de transport pana la 6

O imobilizare corporald trebuie derecunoscut:
a) la cedare; sau
b) cand nu se mai asteaptd niciun beneficiu economic viitor din utilizarea sau cedarea sa.

Castigul sau pierderea care rezultd din derecunoagterea unei imobilizdri corporale este inclus(d) in profit
sau pierdere in momentul in care imobilizarea este derecunoscuta.
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2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
2.11 Imobilizari necorporale
Imobilizérile necorporale includ aplicatii informatice si licente.

Imobilizarile necorporale care sunt achizitionate de catre Societate sunt evaluate initial la cost. Costul
este reprezentat fie de pretul platit, fie de valoarea justd a altor contraprestatii acordate pentru a dobandi
activul la momentul achizitiei.

Pentru masurarea ulterioara recunoasterii initiale, Societatea aplicd modelul costului, ceea ce inseamnd
ca activele necorporale sunt contabilizate la cost minus amortizarea acumulata si pierderile din
depreciere.

Amortizarea este inregistratd in contul de profit si pierdere in mod liniar pe durata de viata utild estimata
a aplicatiei informatice, de la data la care aceasta poate fi utilizatd.  Programele informatice sunt
amortizate pe o perioada cuprinsa intre 1 si 3 ani, iar licentele pe perioada de valabilitate a acestora,
utilizdnd metoda de amortizare liniar3.

2.12 Deprecierea activelor nefinanciare

La data fiecarui bilant contabil, Societatea trebuie sa verifice dacd existd indicii ale deprecierii activelor.
In cazul in care sunt identificate astfel de indicii, Societatea estimeaza valoarea recuperabild a activului
ca fiind maximul dintre valoarea de utilizare si valoarea sa justd mai putin costurile pentru vanzarea
acelui activ.

2.13 Numerarul si echivalentele de numerar

Numerarul si echivalentele de numerar constau in numerarul efectiv si conturile la banci, inclusiv
depozitele pe termen scurt. Numerarul si echivalentele de numerar sunt inregistrate la cost amortizat in
situatia pozitiei financiare.

in scopul intocmirii situatiei fluxurilor de numerar, numerarul si echivalentele de numerar cuprind casa,
conturile la banci, inclusiv depozitele cu scadenta initiala pana la 3 luni, numerar in tranzit, alte investitji
financiare pe termen scurt care sunt convertibile in orice moment in numerar si care sunt supuse unui

risc nesemnificativ de schimbare in valoare si facilitdtile de descoperit de cont, precum si creantele
atasate acestora.

2.14 Creante comerciale

Creantele comerciale intra in categoria activelor financiare.

Creantele comerciale sunt recunoscute la valoarea facturii initiale minus orice provizion (ajustarea pentru
depreciere) creat pentru creante incerte. Valoarea provizionului (ajustdrii pentru depreciere) se
calculeaza ca diferenta intre valoarea contabild si valoarea recuperabild a activului financiar.

2.15 Provizioane

Provizioanele pentru riscuri si cheltuieli sunt datorii nefinanciare avand scadenta si valoarea incerta.
Provizioanele sunt recunoscute in situatia pozitiei financiare atunci cdnd Societatea are o obligatie actuald
legala sau implicitd generatd de un eveniment trecut, este probabil ca o iesire de resurse care
incorporeaza beneficii economice sa fie necesard pentru a deconta obligatia respectiva si se poate face o
estimare fiabild a valorii acestei obligatii.

2.16 Datorii si active contingente

Datoriile contingente nu sunt recunoscute in situatiile financiare. Ele sunt prezentate in note, cu exceptia
cazurilor in care posibilitatea unei iesiri de beneficii economice este indepartata.

Activele contingente nu sunt recunoscute in situatiile financiare, dar sunt prezentate cdnd o intrare de
beneficii este probabila.
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2 POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
2.17 Dividende de plata (la cost amortizat)

Societatea inregistreazad obligatia de plati a dividendelor in anul in care repartizarea profitului pentru
distributia de dividende este aprobatd in Adunarea Generald a Actionarilor.

Dividendele de platd recunoscute in situatia pozitiei financiare reprezinti datorii financiare. Datoria
financiard se stinge fie prin plata datoriei, fie la prescrierea acesteia la implinirea termenului legal de 3
ani de la data distributiei dividendelor, in cazul in care actionarii nu colecteaza sumele la care sunt
indreptdtiti in aceasta perioada. Astfel, datoria financiara reprezentata de dividendele de plat3 prescrise
la implinirea termenului legal de 3 ani de la data distributiei acestora se reverseaza direct in contul de
profit sau pierdere si este inclusd in ,Alte venituri din exploatare”.

2.18 Capitalul social

Actiunile ordinare sunt clasificate la capitaluri proprii. Capitalul social a fost ajustat pentru a reflecta
cerintele IAS 29 pand la data de 1 ianuarie 2004 cdnd Romania a incetat s3i fie o economie
hiperinflationista (Nota 22).

Adunarea Generald a Actionarilor Societdtii din 28 aprilie 2016 a aprobat anularea sumei de 669.806.471
lei, reprezentand rezerva pentru hiperinflatie prin transferarea acesteia la rezultatul reportat, conform
cerintelor Normei 39/2015.

2,19 Datorii comerciale si alte datorii

Datoriile comerciale sunt recunoscute pe baza contabilitatii de angajament cand terta parte si-a indeplinit
obligatiile contractuale si sunt evaluate la costul amortizat,

2.20 Beneficiile angajatilor
Beneficii pe termen scurt

Beneficiile pe termen scurt ale angajatilor includ salarii, bonusuri si contributii la asigurdrile sociale.
Beneficiile pe termen scurt sunt recunoscute drept cheltuieli pe masura ce serviciile sunt prestate.

in cursul normal al activitdtii, Societatea face plati cétre sistemul public de pensii, asiguririle de sinitate
si fondul de somaj. Toti angajatii Societdtii sunt membri ai sistemului public de pensii si, de asemenea,
au obligatia legala de a contribui (prin intermediul contributiilor sociale) la acesta. Toate contributiile
datorate de Societate sunt recunoscute in contul de profit si pierdere al perioadei atunci cand sunt
realizate.

Potrivit actului constitutiv si a contractului colectiv de munci, pe langd salarii si alte drepturi de naturd
salarialda, administratorii/membrii Consiliului de Supraveghere, directorii cu contract de mandat/membrii
Directoratului si salariatii Societdtii au dreptul la bonusuri si stimulente din fondul de participare la profit.
Societatea include astfel de beneficii in beneficiile pe termen scurt.

Societatea nu are in desfdsurare nici o alta schem# de pensii §i prin urmare nu are alte obligatii
referitoare la pensii.

2.21 Cheltuiala cu impozitul pe profit

Impozitul pe profit aferent exercitiului financiar cuprinde atat impozitul curent, cat si impozitul amanat.
Impozitul pe profit este recunoscut in contul de profit si pierdere sau in capitaluri proprii daca impozitul
este aferent elementelor de capitaluri proprii.

Impozitul curent este impozitul de platit pe profitul impozabil al perioadei, determinat in baza procentelor
aplicate la data bilantului si a tuturor ajustarilor aferente perioadelor precedente.
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2; POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
2.22 Impozitul amanat

Impozitul aménat este determinat folosind metoda bilantierd, pe baza diferentelor temporare ce apar
intre baza fiscald de calcul a impozitului pentru active si datorii §i valoarea contabild a acestora. Impozitul
amanat este calculat pe baza procentelor de impozitare care se asteaptd si fie aplicabile diferentelor
temporare la realizarea valorii contabile a activelor si pasivelor, in baza legislatiei in vigoare la data
raportarii.

Creantele din impozitul aménat sunt recunoscute in méasura in care este probabild realizarea de suficiente
profituri taxabile viitoare care sa permita existenta acestor creante. Creantele din impozit amanat sunt
reduse corespunzator in cazul in care se considerd cd nu este probabild realizarea beneficiului din
impozitul aferent. Principalele diferente temporare provin din migcarile in valoarea justd a investitiilor
financiare recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global. Societatea inregistreaza
datorii privind impozitul amanat din participatiile recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale
rezultatului global si din rezervele din reevaluarea imobilizarilor corporale.

La 31 decembrie 2018, cota de impozit pe profit utilizatd la calculul impozitului améanat si curent a fost de
16% (31 decembrie 2017: 16%).

2.23 Recunoasterea veniturilor

Veniturile inregistrate de Societate sunt contabilizate dupd natura lor (exploatare, financiare), pe baza
contabilitatii de angajament.

Veniturile sunt evaluate la valoarea justa a contraprestatiei primite sau de primit. Cand rezultatul unei
tranzactii care implicd prestarea de servicii nu poate fi estimat in mod fiabil, venitul este recunoscut doar
in limita cheltuielilor recunoscute care pot fi recuperate.

2.24 Venituri din dobanzi si cheltuieli cu dobanzi

Veniturile din dobéanzi si cheltuielile cu dobanzi aferente instrumentelor financiare sunt recunoscute in
contul de profit si pierdere folosind metoda dobénzii efective pe baza contabilitatii de angajament.
Metoda dobénzii efective este o modalitate de calcul a costului amortizat al unui activ financiar sau a unei
datorii financiare si de alocare a venitului sau a cheltuielii din dobanzi pe o perioada relevanti de timp.

Rata dobanzii efective este rata care actualizeazd exact fluxurile de numerar viitoare estimate de platit
sau de incasat pe perioada de viatd estimatd a instrumentului financiar, sau, cand e cazul, pe o perioad3
mai scurta, la valoarea contabila a activului financiar sau datoriei financiare. Pentru calculul ratei
dobanzii efective, Societatea estimeazd fluxurile de numerar, ludnd in considerare toti termenii
contractuali ai instrumentului financiar, dar nu tine cont de pierderi viitoare din depreciere. Metoda de
calcul include toate comisioanele pldtite sau primite intre partile contractante care sunt parte integrants a
dobanzii efective, a costurilor de tranzactionare, si a altor prime sau discounturi.

2.25 Venituri din dividende

Dividendele pentru instrumentele de capital sunt recunoscute in contul de profit si pierdere ca ,Venituri
din dividende” |la data la care este stabilit dreptul Societ&tii de a primi aceste venituri.

2.26 Castigul / pierderea neta din cedarea instrumentelor financiare

a) Castig/(pierdere) net(d) provenit(d) din activele financiare la valoare justd prin contul
de profit si pierdere

Castigul sau pierderea net(d) provenit(d) din activele financiare la valoare justd prin contul de

profit si pierdere include atat rezultatul schimbdrilor de valoare justd provenite din marcarea la
piatd, precum si rezultatul din vdnzarea acestor instrumente financiare.
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2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
2.26 Castigul / pierderea neta din cedarea instrumentelor financiare (continuare)

b) Castig/(pierdere) net(d) provenit(d) din vanzarea investitiilor financiare recunoscute la
valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global.

Castigul sau pierderea net(d) provenit(ad) din vanzarea investitiilor financiare recunoscute la valoare just3
prin alte elemente ale rezultatului global include rezerva din reevaluarea investitiilor financiare
recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global reciclatd in contul de profit si
pierdere la vanzarea acestor instrumente financiare.

Veniturile realizate din vénzarea/cedarea participatiilor detinute vor fi recunoscute la data cdnd dreptul de
proprietate asupra acestora este transferat de la vanzdtor la cumpérdtor, utilizdndu-se contabilitatea
datei tranzactiel.

2.27 Comparative

Acolo unde a fost necesar, comparativele au fost ajustate pentru a corespunde prezentdrilor anului
curent.

3: ESTIMARI SI RATIONAMENTE CONTABILE SEMNIFICATIVE iN APLICAREA POLITICILOR
CONTABILE

Societatea face estiméri si ipoteze care afecteazé valoarea raportata a activelor si datoriilor din exercitiul
financiar urmator. Estimarile si ipotezele sunt evaluate continuu si sunt bazate pe experienta anterioara
si pe alti factori, incluzand asteptdri cu privire la evenimentele viitoare considerate a fi rezonabile in
circumstantele date. Pe langd experienta si informatiile istorice, Societatea a considerat in evaluarea
acestor estimari si efectele actualelor conditii din industria financiara.

3.1 Clasificarea ca entitate de investitii

Societatea a aplicat Amendamentele la IFRS 10, IFRS 12 si IAS 27 incepand cu 1 ianuarie 2015, dati la
care, dupa analizarea criteriilor mentionate in Amendamente, conducerea Societatii a concluzionat ca
Societatea indeplineste conditiile de clasificare ca entitate de investitii.

Societatea a reanalizat in cursul anului 2018 criteriile de clasificare ca entitate de investitii si a
concluzionat ca incé le indeplineste, avand in vedere c3 Societatea:

a) obtine fonduri de la mai multi investitori in scopul de a furniza acelor investitori servicii de
gestionare a investitiilor;

b) s-a angajat in fata investitorilor sdi cd scopul activitatii sale este de a investi fonduri in
principal pentru castiguri din cresterea valorii investitiei, veniturile din investitii sau
ambele; si

c) cuantificd si evalueaza performanta investitiilor sale pe baza valorii juste.

In plus, Societatea are si alte caracteristici specifice unei entitati de investitii, dupa cum urmeaza:

(a) Servicii legate de investitii

Societatea este o societate pe actiuni care functioneaza ca o societate de investitii financiare de tip inchis,
furnizand in mod direct servicii legate de gestionarea investitiilor pentru investitorii s&i, avand ca principal
obiect de activitate exclusiv activitdtile specifice societatilor de investitii de tip inchis.

Societatea nu furnizeaza servicii de consultanta si sprijin pentru investitii si servicii administrative in mod
direct sau prin intermediul unei filiale, tertelor parti si/sau investitorilor sai.
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3. ESTIMARI SI RATIONAMENTE CONTABILE SEMNIFICATIVE iN APLICAREA POLITICILOR
CONTABILE (CONTINUARE)

3.1 Clasificarea ca entitate de investitii (continuare)
(b)  Scopul activitatii

Scopul Societatii este acela de a desfasura activitati lucrative specifice obiectului siu de activitate si de a
obtine profit in vederea repartizarii lui intre actionari si/sau surselor proprii pentru finantarea investitiilor
financiare necesare si oportune, permise de obiectul de activitate statutar si de prevederile legale in
vigoare.

Orientdrile strategice multianuale si programul investitional anual al Societdtii aprobate de citre
Adunarea Generald a Actionarilor sunt informatii publice, fiind prezentate in cadrul paginii web oficiale ale
Societatii, puténd fi consultate de cdtre terte parti, potentiali investitori, in vederea sustinerii deciziei de
investire in Societate.

Obiectivul Societatii este administrarea investitilor din portofoliu si identificarea permanentd de
oportunitati investitionale in conditiile asigurarii unui nivel rezonabil al dispersiei riscului investitional, cu
scopul de a oferi actionarilor sdi posibilitatea obtinerii unor performante atractive, concomitent cu
sporirea capitalului investit.

(c) Strategia de iesire

incepand cu ianuarie 2015 Societatea aplicd o strategie de iesire bazats pe monitorizarea permanentd a
plasamentelor efectuate prin programele investitionale aprobate si pe analiza continud a conjuncturilor
curente ale pietei, urmdrind identificarea momentelor optime de iesire in vederea atingerii obiectivelor
stabilite prin bugetele de venituri si cheltuieli anuale, respectiv atingerea unor randamente agregate
superioare.

Societatea aplicd o strategie de iesire adaptatd specificului fiecdrei categorii de investitii in parte, definita
pe baza urmatoarelor elemente: strategia aplicatd, orizontul de timp investitional si declansatorii
tranzactiei de iesire.

(d) Evaluarea la valoarea justd

incepand cu 1 ianuarie 2015 toate investitiile financiare ale Societdtii sunt evaluate la valoare justs.
Pentru investitii in filiale si entitati asociate, inclusiv obligatiunile emise de acestea si detinute de
Societate, sunt clasificate ca active financiare la valoare justa prin contul de profit si pierdere. Celelalte
investitii n actiuni, obligatiuni si unitdti de fond au fost clasificate ca investitii financiare disponibile
pentru vanzare iar de la 1 ianuarie 2018, odata cu aplicarea IFRS 9 sunt clasificate ca investitii financiare
recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global.

Procesul de estimare a valorii juste aferente instrumentelor financiare detinute de S.I.F. Transilvania se
realizeaza conform procedurii interne si a metodologiei aferente.

(i) Implicatii ca urmare a clasificarii Societatii ca entitate de investitii

O societate care este entitate de investitii nu trebuie sa consolideze niciuna din filialele sale, cu exceptia
acelor filiale care furnizeaza servicii legate de activitdti de investitii.

Ca urmare a acestui fapt, Societatea a modificat politica contabila privind investitiile in filiale si entitati
asociate, evaluandu-le la valoare justa prin contul de profit sau pierdere la 1 ianuarie 2015.

Cand o societate devine entitate de investitii, aceasta trebuie s contabilizeze aceastd modificare ca o

ajustare de deconsolidare asupra investitiilor sale in filiale fatd de cum erau acestea prezentate in
situatiile financiare IFRS consolidate.
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3. ESTIMARI SI RATIONAMENTE CONTABILE SEMNIFICATIVE IN APLICAREA POLITICILOR
CONTABILE (CONTINUARE)

3.1 Clasificarea ca entitate de investitii (continuare)
(d) Evaluarea la valoarea justd (continuare)
(i) Implicatii ca urmare a clasificarii Societatii ca entitate de investitii (continuare)

In consecinta, la 1 ianuarie 2015, Societatea a clasificat investitiile in filiale si entitati asociate ca
instrumente financiare detinute la valoare justa prin contul de profit si pierdere si a recunoscut diferenta
dintre valoare justa a acestora la data de 1 ianuarie 2015 si valoarea lor contabila din situatiile financiare
consolidate in conformitate cu IFRS pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2014 in
contul de profit si pierdere al exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2015 ca o ajustare de
deconsolidare.

Datorita faptului ca la data de 31 decembrie 2014 Societatea nu a consolidat filialele si entitdtile asociate
in conformitate cu IFRS 10 ,Situatii financiare consolidate”, Societatea a utilizat valorile contabile din
situatiile financiare IFRS individuale intocmite pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2014 in
vederea determinarii ajustarii de deconsolidare.

(if)  Prezentarea de informatii
Pentru fiecare filiald ce nu au fost consolidata in situatiile financiare, o entitate de investitii trebuie sa
prezinte urmatoarele mformatu cu privire la aceasta: numele filialei, locul de desfasurare al actl\ntatu Si
procentul de detinere in capitalul social.
De asemenea, in cazul in care o entitate de investitii sau una din filialele sale acorda sprijin financiar sau
un altfel de sprijin unei filiale ce nu a fost consolidatd in situatiile financiare (de exemplu prin achizitia de
active sau de instrumente emise de respectiva filiala), aceasta trebuie sa prezinte informatii referitoare la
tipul si valoarea sprijinului acordat, respectiv motivele pentru care a acordat acest sprijin filialei.

Informatiile descrise mai sus au fost prezentate in cadrul notei 15.

4, VENITURI DIN DIVIDENDE
in cursul anului 2018 (respectiv 2017) Societatea a inregistrat venituri din dividende dupa cum urmeazi:

31 decembrie

Entitate 2018 %
BANCA BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE SA BUCURESTI 35.738.412 55%
S.N.G.N. ROMGAZ S.A. 10.969.196 17%
S.N. NUCLEARELECTRICA 4.103.824 6%
OMV PETROM SA BUCURESTI 2.740.152 4%
FONDUL PROPRIETATEA 2.434.478 4%
TURISM FELIX SA 1.411.106 2%
BURSA DE VALORI BUCURESTI SA 1.092.119 2%
SANTIERUL NAVAL SA 913.829 1%
EMAILUL SA 806.373 1%
CRISTIANA SA 682.675 1%
GASTRONOM SA 672.213 1%
TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA SA 652.384 1%
ANTIBIOTICE 552.606 1%
BANCA TRANSILVANIA 454,422 1%
TRANSILVANIA LEASING SI CREDIT IFN SA BRASOV 353.282 1%
Altele : 1.200.343 2%
Total 64.777.414 100%
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4. VENITURI DIN DIVIDENDE (continuare)

31 decembrie

Entitate 2017 %
BANCA BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE SA BUCURESTI 15.811.800 37%
S.N.G.N. ROMGAZ S.A. 10.713.104 25%
TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA SA 3.059.457 7%
CRISTIANA SA 2.761.380 7%
TURISM FELIX SA 1.818.758 4%
OMV PETROM SA BUCURESTI 1.710.000 4%
SANTIERUL NAVAL SA 1.142.286 3%
FERMIT SA 908.808 2%
ANTIBIOTICE 799.274 2%
EMAILUL SA 736.847 2%
S.N. NUCLEARELECTRICA 704.317 2%
BURSA DE VALORI BUCURESTI SA 601.418 1%
GASTRONOM SA 409.361 1%
TRANSILVANIA LEASING SI CREDIT IFN SA BRASOV 353.283 1%
IAR SA 270.617 1%
Altele 641.454 2%
Total 42.442.163 100%

Pentru anul 2018 impozitul retinut la sursa aferent dividendelor incasate a fost de 3.113.305 lei (2017:
1.634.103 lei).

5. VENITURI DIN DOBANZI

31 decembrie 31 decembrie

2018 2017
Venituri din dobanzi din depozite plasate la banci 699.743 132.269
Venituri din dobanzi din obligatiuni corporative clasificate ca active
financiare disponibile pentru vanzare - 744.891
Venituri din dobanzi din obligatiuni corporative clasificate ca active
financiare la valoarea justa prin contul de profit sau pierdere 780.916 271.116
Total 1.480.659 1.148.276

6. VENITURI DIN EXPLOATARE

31 decembrie 31 decembrie

2018 2017
Venituri din dividende prescrise (i) 6.340.263 230
Castiguri din diferente de curs valutar realizate din tranzactii 45,390 (197.730)
Alte venituri din exploatare 508.757 3.897.605
Total 6.894.410 3.700.105
(i) Dividendele prescrise reprezinta dividendele neridicate de cdtre actionarii indreptatiti, pentru care

termenul de solicitare a platii a expirat (3 ani).

Veniturile din dividende prescrise aferente anului 2018 de 6.340.263 lei reprezintd dividendele
aprobate din rezultatul anului financiar 2014 care s-au prescris la data de 1 iulie 2018.
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PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

7. CHELTUIELI CU PERSONALUL

31 decembrie 31 decembrie

2018 2017

Cheltuieli cu salariile 10.949.075 8.186.733
Cheltuieli privind contributiile sociale 246.217 557.706
Cheltuieli privind contributiile la fondul de pensii - 1.290.591
Total 11.195.292 10.035.030

in cursul anului 2018 Societatea a inregistrat un numar mediu de 44 angajati (2017: 47), cu un efectiv
de 45 angajati la 31 decembrie 2018 (31 decembrie 2017: 45).

in cursul anului 2018, cuantumul agregat al indemnizatiilor acordate membrilor Consiliului de
Supraveghere, membrilor Directoratului ce isi desfdsoara activitatea in baza contractelor de mandat
reprezintd 5.656.381 lei (2017: 3.919.237 lei).

in cursul anilor 2017 si 2018, nu au fost acordate remuneratii variabile.

Societatea nu a acordat credite sau avansuri (cu exceptia avansurilor pentru salarii si/sau transport)

membrilor Consiliului de Supraveghere si Directoratului, asadar la 31 decembrie 2018 nu au fost
inregistrate astfel de obligatii (aplicabil si pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017).

8. CHELTUIELI PRIVIND COMISIOANELE SI ONORARIILE

31 decembrie 31 decembrie

2018 2017
Comisioane privind activul net platite catre ASF 946.901 886.719
Comisioane de custodie 376.281 338.966
Costuri de tranzactionare 151.695 137.815
Cheltuieli cu serviciile bancare . 15.836 15.899
Alte comisioane si onorarii 36.555 35.741
Total 1.527.268 1.415.140

9. PIERDEREA DIN DEPRECIEREA ACTIVELOR FINANCIARE

31 decembrie 31 decembrie

2018 2017
Pierderea din deprecierea activelor 2.107.095 7.425.734
Total 2.107.095 7.425.734

- suma de 2.107.095 lei - ajustari pentru deprecierea creantelor (debit si dobénzi) reprezentand
contravaloarea pachetelor de actiuni la SC Galgros Galati si SC Vulturul Comarnic ca urmare a
retragerilor din actionariat si contravaloarea pachetului de actiuni la SC Statiunea Oglinzi SA
datoratd de Primaria Tg. Neamt in baza contractului de vanzare-cumparare.

- suma de 7.425.734 lei - pierderi din deprecierea activelor financiare disponibile pentru vanzare,

aferente scédderilor de valoare justd continue sau semnificative al respectivelor active financiare
fatd de costul acestora in anul 2017,
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10. CHELTUIELI CU PROVIZIONUL PENTRU BENEFICIILE ANGAJATILOR, MEMBRILOR
DIRECTORATULUI SI AI CONSILIULUI DE SUPRAVEGHERE

31 decembrie 31 decembrie

2018 2017
Cheltuieli cu provizionul pentru beneficiile angajatilor, membrilor
Directoratului si Consiliului de Supraveghere 7.000.000 -
Total 7.000.000 -

Cheltuielile cu provizionul pentru beneficiile angajatilor, membrilor Directoratului si Consiliului de
Supraveghere reprezinta sumele constituite din profitul net, conform prevederilor Actului Constitutiv,
Contractului Colectiv de Munca si politicii si procedurii de remunerare aprobate in cadrul autorizarii
societdtii ca A.F.I.LA., sume ce urmeaza a fi platite in urma aprobarii de cdtre Adunarea Generald a
Actionarilor din aprilie 2019.

11. CHELTUIELI DE EXPLOATARE

31 decembrie 31 decembrie

2018 2017
Cheltuieli de naturd juridica 1.040.421 923.340
Alte cheltuieli cu taxele (i) 1.166.540 1.161.871
Cheltuieli cu amortizarea mijloacelor fixe 670.120 820.291
Cheltuieli cu auditul statutar si consultantd 485.012 432.885
Cheltuieli postale si de telecomunicatie 293.984 390.828
Cheltuieli cu materiale consumabile 184.908 148.672
Cheltuieli cu prime de asigurare 165.377 126.845
Cheltuieli cu utilitatile 125.129 124.376
Cheltuieli cu transportul 92.120 67.165
Cheltuieli de protocol, donatii si sponsorizari 167.338 78.769
Chirii 82.058 91.752
Cheltuieli intretinere si reparatii 53.045 40.626
Céastig/pierdere net(a) din diferente de curs valutar nerealizate 251 528
Alte cheltuieli (ii) 1.236.569 1.634.744
Total 5.762.872 6.042.691

(i) Alte cheltuieli cu taxele includ impozite si taxe locale pentru clddiri, autovehicule si terenuri,
precum si TVA de pe facturile de la furnizori colectata de Societate.

(ii)  Alte cheltuieli includ cheltuieli cu serviciile de mentenanta sisteme informatice, cheltuieli cu paza,
arhivarea, servicii de traducere, etc.
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11. ALTE CHELTUIELI

31 decembrie

31 decembrie
2017

2018
Alte cheltuieli (i) 607.692
Total 607.692

(D despdgubiri acordate dl-ui Fratila Contantin conform Sentintei civile nr.810/C/24.07.2017 a
Tribunalului Brasov, reprezentdnd remuneratia cuvenitd pentru perioada 15.12.2014 - 30.04.2017.

12. IMPOZITUL PE PROFIT SI IMPOZITUL AMANAT

Diferentele intre reglementdrile emise de cdtre Ministerul Roman de Finante si principiile contabile
aplicate in pregatirea acestor situatii financiare genereazd pentru anumite active si datorii diferente
temporare intre valoarea contabild si valoarea fiscala.

in cazul diferentelor temporare, impozitul aménat va fi calculat folosind rata de impozitare aplicabild la
data constatdrii unor astfel de diferente. La data de 31 decembrie 2018, Societatea a inregistrat o
creantd privind impozitul pe profit curent in suma de 4.514.733 lei, In timp ce la 31 decembrie 2017,
Societatea a inregistrat o datorie cu impozitul pe profit curent de 5.485.663 lei.

Impozitul pe profit este reprezentat de:

Cheltuiala cu impozitul pe profit curent
Venit din impozit amanat

Total

a) Reconcilierea impozitului pe profit

Profit inainte de impozitare

Cheltuiala cu impozitul pe profit utilizand

cota statutard de 16% (2017: 16%)

Efectul fiscal al cheltuielilor nedeductibile

Altele

Efectul fiscal al veniturilor neimpozabile

Efectul fiscal al rezervei legale deductibile
Impozitul pe profit datorat in perioada curenta
Impozit pe profit recunoscut in rezultatul global

Impozit pe profit recunoscut in contul de profit si pierdere

(venit)

31

31 decembrie

31 decembrie

2018 2017

g (769.793)
2.538.037 =
2.538.037 (769.793)

31 decembrie
2018

31 decembrie
2017

64.004.855

65.004.347

(10.279.200)
(13.053.445)
(3.420.355)
25.270.030
512.039
970.931
(3.508.968)

2.538.037

(10.400.696)
(10.462.165)
14.603
19.558.430
520.035
(769.793)
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(Toate sumele sunt prezentate in lei)

12. IMPOZITUL PE PROFIT SI IMPOZITUL AMANAT (continuare)

a) Reconcilierea impozitului pe profit (continuare)

31 decembrie

31 decembrie

Creante privind impozitul pe profit la 1 ianuarie 2018
Impozit pe profit de platd in anul curent

Creante privind impozitul pe profit la
31 decembrie 2018

2018 2017
5.485.663 6.255.456
(970.931) (769.793)

4.514.732 5.485.663

b) Impozitul amanat analizat in functie de sursa diferentelor temporare

Diferentele intre reglementdarile emise de cdtre Ministerul Roman de Finante si principiile contabile IFRS
genereazd diferente temporare intre valoarea contabild a activelor si datoriilor utilizate in scopuri de
raportare si valoarea lor fiscald. Efectul fiscal al miscarilor acestor diferente temporare este detaliat mai

jos.

1 ianuarie
2018

Reversat in alte

elemente ale

rezultatului global

31 decembrie
2018

Efectul taxabil al diferentelor
temporare deductibile/(taxabile)
Evaluarea la valoare justa a activelor
financiare disponibile pentru vanzare(Nota

23) (38.164.825) 10.700.503 (27.464.322)
Evaluarea la valoare justd a imobilizarilor

corporale (Nota 24) (1.078.490) (488.214) (1.566.704)
Datorie neta privind impozitul amanat (39.243.315) 10.212.289 (29.031.026)

13. NUMERAR SI ECHIVALENTE DE NUMERAR

31 decembrie

31 decembrie

2018 2017
Conturi curente la banci, in lei 1.350.400 1.205.155
Conturi curente la banci, in valutd 4.526.236 996.407
Depozite la banci, in lei 20.916.788 34.198.408
Casa in lei 9.553 5.925
Total 26.802.977 36.405.895

La 31 decembrie 2018 si 31 decembrie 2017 numerarul si echivalentele de numerar prezentate in

situatiile financiare nu sunt restante si nici depreciate.

Numerarul si echivalentele de numerar cuprind solduri cu o maturitate de pana la 3 luni de la data

achizitiei: casa si depozitele plasate la banci.

Depozitele plasate la banci, in sold la 31 decembrie 2018 si 31 decembrie 2017, au o maturitate

contractuald de péna la o luna.
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14, NUMERAR SI ECHIVALENTE DE NUMERAR (continuare)

Ratingurile Fitch aferente institutiilor de credit la care Societatea detine conturile curente si depozitele in
sold sunt urmatoarele:

Rating Rating
31 decembrie 31 decembrie
2018 2017
31 decembrie 31 decembrie Termen Termen

Denumire banca 2018 2017 scurt/ lung  scurt/ lung
BRD 11.326.148 26.016.025 F2/BBB+ F2/BBB+
ING Bank 504.675 843.959 F1/A+ F1/A+
B.Transilvania SA 5.120.260 1.003.174 B/BB+ B/BB
Banca Comerciala Romana 597.481 475.427 F2/BBB+ F2/BBB+
OTP Bank (Romania) 3.035.966 3.016.075 A3/BBB- A3/BBB-
UniCredit Bank 6.208.894 5.045.310 A2/BBB F2/BBB

Total 26.793.424 36.399.970

15. ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT SI
PIERDERE

Ca urmare a clasificarii Societatii ca si entitate de investitii, toate investitiile in filiale si entitati asociate
au fost clasificate ca fiind active financiare evaluate la valoare justd prin contul de profit si pierdere;
asadar acestea au fost recunoscute la valoare justd incepdnd cu 1 ianuarie 2015. Pentru anul financiar
2015, diferentele de valoare justa recunoscute in anii anteriori ca fiind rezerva pentru activele financiare
disponibile pentru vanzare au fost derecunoscute ca efect al deconsolidarii.

Incepand cu 1 ianuarie 2018, prin adoptarea IFRS 9, Societatea a reclasificat ca active financiare
recunoscute la valoare justa prin contul de profit si pierdere unitétile de fond, obligatiunile corporative si
o parte din activele financiare clasificate anterior datei de 01 ianuarie 2018 ca disponibile pentru vanzare.

Situatia activelor financiare recunoscute la valoare justa prin contul de profit si pierdere la 31 decembrie
2018, respectiv 31 decembrie 2017, in functie de natura instrumentului financiar este urmatoarea:

31 decembrie 31 decembrie

2018 2017
Actiuni cotate pe piete din Romania, din care: 484.400.088 378.300.066
- cotate BVB 234.404.375 131.755.431
- cotate AeRo 249,995,714 246.544.635
Actiuni cotate pe piete internationale 4.707.300 =
Actiuni necotate 53.582.934 52.342.165
Obligatiuni corporative emise de entitati din Romania 10.932.862 5.112.336
Unitati de fond cotate 3.459,952 -
Unitati de fond necotate 24.761.825 -
Total 581.844.961 435.754.567
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15. ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT SI

PIERDERE (continuare)

Investitiile la 31 decembrie 2018 in filiale sunt urmatoarele:

Entitate

S.I.F. TRANSILVANIA PROJECT MANAGEMENT

COMPANY SA

CRISTIANA SA

TERRACOTTA STAR SA

ORGANE DE ASAMBLARE SA

TURISM COVASNA SA

TRATAMENT BALNEAR BUZIAS SA
SEMBRAZ SA

INTERNATIONAL TRADE&LOGISTIC CENTER
SA

FEPER SA

ARO-PALACE SA

MECANICA CODLEA SA

TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA
NEAGRA SA

ROMRADIATOARE SA BRASOV

TUSNAD SA

GRUP BIANCA TRANS SA

UTILA] GREU SA

GASTRONOM SA

TRANSILVANIA LEASING SI CREDIT IFN SA
BRASOV

TURISM FELIX SA

COMCM SA CONSTANTA
VIROLA-INDEPENDENTA SIBIU

CASA ALBA INDEPENDENTA SIBIU
INDEPENDENTA SA

SIBAREX SA

SANTIERUL NAVAL SA

, Total

Valoare justa la

%

31 decembrie drept
2018 Tip piata % de vot
277.320 necotatd 99,998 99,998
22.971.429 necotata 99,80 99,80
- necotata 97,48 97,48

- AeRO 95,70 95,70
28.188.639 AeRO 93,33 95,15
11.940.493 AeRO 91,87 91,87
800.025 AeRO 90,97 90,97
4.894.335 necotata 87,30 87,30
48.722.514 AeRO 85,80 97,53
43.143.934 AeRO 85,74 85,74
4.680.148 AeRO 81,07 81,07
41.842.573 BVB T 71 F T )
24.157.086 AeRO 76,51 76,51
16.418.825 AeRO 76,41 76,41
3.408.531 necotata 70,85 70,85
3.752.994 AeRO 70,39 70,39
10.062.582 AeRO 70,29 70,29
16.109.693 AeRO 68,51 68,51
94.073.700 BvVB 63,20 63,20
1.916.914 BVB 56,73 56,73
3.615.608 AeRO 53,62 53,62
12.601.569 AeRO 53,35 53:35
1.170.630 AeRO 53,30 53,30
- necotatd 52,85 52,85
13.707.437 BVB 50,00 50,00

408.456.980
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15. ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT SI

PIERDERE (continuare)

Investitiile la 31 decembrie 2017 in filiale sunt urmatoarele:

Entitate

S.I.F. TRANSILVANIA PROJECT
MANAGEMENT COMPANY SA
CRISTIANA SA

TERRACOTTA STAR SA

ORGANE DE ASAMBLARE SA
TURISM COVASNA SA

TRATAMENT BALNEAR BUZIAS SA
SEMBRAZ SA

INTERNATIONAL TRADE&LOGISTIC
CENTER SA

FEPER SA

ARO-PALACE SA

MECANICA CODLEA SA

TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE
MAREA NEAGRA SA
ROMRADIATOARE SA BRASOV
TUSNAD SA

GRUP BIANCA TRANS SA

UTILA] GREU SA

GASTRONOM SA

TRANSILVANIA LEASING SI CREDIT IFN
SA BRASOV

TURISM FELIX SA

COMCM SA CONSTANTA
VIROLA-INDEPENDENTA SIBIU
CASA ALBA INDEPENDENTA SIBIU
INDEPENDENTA SA

SIBAREX SA

SANTIERUL NAVAL SA

Total

Valoarea justa a societatilor cotate pe piete alternative a fost determinata conform politicilor contabile ale
SIF, prin intocmirea rapoartelor de evaluare la 31 decembrie 2017 si 31 decembrie 2018, de catre
evaluatorii interni ai Societatii acreditati ANEVAR.

Valoare justa la %
31 decembrie Tip piata drept
2017 % de vot
necotata
286.630 99,998 99,998
24.428.349 necotata 99,80 99,80
F AeRO 97,48 97,48
- AeRO 95,70 95,70
26.869.358 AeRO 93,33 95,15
14,357.715 AeRO 91,87 91,87
1.325.912 AeRO 90,97 90,97
necotata
5.131.289 87,30 87,30
44.071.871 AeRO 85,80 97,53
41.035.136 AeRO 85,74 85,74
8.231.367 AeRO 81,07 81,07
BVB
44.092.174 77,71 2871
23.597.002 AeRO 76,51 76,51
15.450.299 AeRO 76,41 76,41
3.815.554 necotata 70,85 70,85
3.752.709 AeRO 70,39 70,39
9.687.629 AeRO 70,29 70,29
AeRO
16.851.587 68,51 68,51
68.673.801 BVB 63,20 63,20
2.426.304 BVB 56,73 56,73
3:277.771 AeRO 53,62 53,62
11.169.097 AeRO 53,32 53,32
1.114.609 AeRO 53,30 53,30
- AeRO 52,85 52,85
16.563.153 BVB 50,00 50,00
386.209.313

In timpul anilor 2017 si 2018 Societatea a transferat catre SIF Transilvania Project Management un
numar de investitii neperformante pe baza unor decizii si aprobari interne conforme cu legislatia in
vigoare si pentru care valorile juste au fost determinate conform cu standardele de evaluare aplicabile la
momentul transferului. SIF Transilvania Project Management nu are in activitatea sa prestarea de servicii

de investitii.

Toate filialele Societdtii sunt inregistrate in Romania.
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15. ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT SI

PIERDERE (continuare)

Investitiile la 31 decembrie 2018 in entitatile asociate sunt urmatoarele:

Entitate

CONCAS SA

SIMEC SA

NEPTUN-OLIMP SA

APOLLO ESTIVAL 2002 SA
PRAHOVA ESTIVAL 2002 SA
SERVICE NEPTUN 2002 SA
TOMIS ESTIVAL 2002 SA
TURISM LOTUS FELIX SA
ROMAGRIBUZ VERGULEASA SA

TRANSILVANIA HOTELS & TRAVEL S.A.

HIDROMECANICA SA

FELAM SA

TRANSIL SA

DORNA TURISM SA

HARGHITA SA

SEMLACT SACELE SA

EMAILUL SA

SOFT APLICATIV SI SERVICII SA
COMSIG SA

DUPLEX SA

THE FOUNDATIONS FEEDER
VERITAS PANCIU SA

LEGUME FRUCTE BUZAU S.A.
CNM PETROMIN SA CONSTANTA

FONDUL ROMAN DE GARANTARE A CREDITELOR

PT.INTREPRINDERI

Total
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Valoare justa la
31 decembrie

2018 Tip piata %

10.146.660 Cotata 47.21

- Cotata 45.78

3.774.345 Cotata 41.19

1.890.821 Necotata 39.62

284.390 Cotata 39.62

1.511.683 Cotata 39.62

500.147 Necotata 39.62

16.000.154 Necotata 38.27

- Necotata 37.30

- Necotata 37.01

- Necotata 36.27

- Necotata 36.22

117.483 Necotata 33.16

4.026.247 Cotata 32.01

- Necotata 31.42

- Necotata 30.00

4,552,179 Cotata 28.93

263.635 Necotata 28.33

- Necotata 27.09

335.467 Cotata 26.87

234.684 Necotata 26.67

- Necotata 26.33

603.349 Necotata 25.23

- Necotata 23.83

2.421.047 Necotata 23.02
46.662.292
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15. ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT SI

PIERDERE (continuare)

Investitiile la 31 decembrie 2017 in entitatile asociate sunt urmatoarele:

Entitate

CONCAS SA

SIMEC SA

NEPTUN-OLIMP SA

ADES SA CONSTANTA

APOLLO ESTIVAL 2002 SA
PRAHOVA ESTIVAL 2002 SA
SERVICE NEPTUN 2002 SA
TOMIS ESTIVAL 2002 SA
TURISM LOTUS FELIX SA
ROMAGRIBUZ VERGULEASA SA

TRANSILVANIA HOTELS & TRAVEL S.A.

HIDROMECANICA SA

FELAM SA

CORAL SA

TRANSIL SA

DORNA TURISM SA

HARGHITA SA

NAZARCEA OVIDIU SA
SEMLACT SACELE SA

LIANA 95 SA VENUS-MANGALIA
EMAILUL SA

SOFT APLICATIV SI SERVICII SA
COMSIG SA

DUPLEX SA

THE FOUNDATIONS FEEDER
VERITAS PANCIU SA

LEGUME FRUCTE BUZAU S.A.
CNM PETROMIN SA CONSTANTA

FONDUL ROMAN DE GARANTARE A CREDITELOR

PT.INTREPRINDERI
DELTAROM SA

Total
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Valoare justa la
31 decembrie

2017 Tip piata %

11.291.496 Cotata 47.21

96.965 Cotata 45,78

4.097.429 Cotata 41.19

- Necotata 40.81

1.150.290 Necotata 39.62

331.424 Cotata 39.62

1.530.096 Cotata 39.62

304.167 Necotata 39.62

13.672.859 Necotata 38.27

- Necotata 37.30

- Necotata 37.01

- Necotata 36.27

- Necotata 36.22

- Necotata 34.58

122.004 Necotata 33.16

3.764.850 Cotata 32.01

- Necotata 31.42

- Necotata 30.08

- Necotata 30.00

- Necotata 29.80

4,212.938 Cotata 28.93

262,957 Necotata 28.33

- Necotata 27.09

427.376 Cotata 26.87

199.862 Necotata 26.67

- Necotata 26.33

581.548 Necotata 2523

- Necotata 23.83

2.386.656 Necotata 23.02

- Necotata 21.59
44.432.917
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(Toate sumele sunt prezentate in lei)

15.

ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT SI
PIERDERE (continuare)

Situatia obligatiunilor corporative evaluate la valoare justa prin contul de profit si pierdere, detinute de
catre Societate la 31 decembrie 2018, respectiv 31 decembrie 2017 este urmétoarea:

Unitati la Unitdti la Valoare justd Valoare justa

31 Decembrie 31 Decembrie 31 Decembrie 31 Decembrie

Entitate Moneda 2017 2018 2017 2018

Organe de Asamblare SA RON 2.200.000 2.200.000 - -

Feper SA RON 1.993.160 - 5.112.336 -
Sibarex SA RON 900.000 900.000 -

Banca Transilvania EUR 688.362 688.362 - 2.080.693

Certinvest RON 900 810 - 8.852.169

Total 5.112.336 10.932.862

La 31 decembrie 2018 Societatea detine obligatiuni corporative emise de catre:

Organe de Asamblare SA Brasov - obligatiuni corporative cu o valoare nominald totald de 5.5
milioane lei. Obligatiunile nu sunt cotate si nici convertibile in actiuni, fiind emise la valoarea
nominald de 2.50 lei/obligatiune, avand o perioadd de maturitate de 48 de luni (data maturitatii: 25
ianuarie 2017) si o rata anuald de dobanda variabild, compusa din marjd, ROBOR 3 luni, si o parte
fixd de 2%. Platile de dobanzi se fac anual. La 31 Decembrie 2018, dob&nda de incasat aferenta
acestor obligatiuni este de 835.189 lei. Principalul si dobénda trebuie restituite integral pana la data
rambursarii, rambursarea anticipatd nefiind posibild fara acordul scris al detindtorului. Obligatiunile
emise sunt garantate cu active din patrimoniul Organe de Asamblare. Ca urmare a intrarii in faliment
a emitentului in luna august 2016, incasarea principalului si a dobanzilor scadente a devenit putin
probabild, valoarea justa a acestor creante la 31 decembrie 2018 fiind zero (31 decembrie 2017:
zero). Prin sentinta civila nr. 1345 / SIND din 15.11.2017, a fost aprobat planul de reorganizare a
activitatii societatii care se va desfasura pe o perioada de trei ani de zile.

Sibarex S.A. - obligatiuni cu o valoare nominald totald de 2.25 milioane lei. Obligatiunile nu sunt
cotate si nici convertibile in actiuni, fiind emise la valoarea nominald de 2.50 lei/obligatiune, avdnd o
perioadd de maturitate de 3 ani (data maturitatii: 21 noiembrie 2016) si o ratd anuald de dobanda
variabila, compusd din marjd, ROBOR 6 luni, si o parte fixd de 2%. Pldtile de dobanzi se fac
trimestrial. La 31 Decembrie 2018, dobdnda de incasat aferentd acestor obligatiuni este de 211.247
lei. Principalul si dobdnda trebuie restituite integral pand la data rambursarii sau anticipat (partial
sau total) la solicitarea emitentului. Avand in vedere Hotardrea Adunarii Generale Extraordinare a
emitentului din 14.11.2016 privind dizolvarea societatii urmatd de lichidare, valoarea justd a
obligatiunilor 31 decembrie 2018 este zero (31 decembrie 2017: zero).

Obligatiunile sunt garantate cu gaj fard deposedare asupra echipamentelor de productie pand la
valoarea obligatiunilor subscrise si platite si a dobanzilor estimate pentru intreaga perioadd. Prin
sentinta civila nr.288/03.10.2017 s-a dispus intrarea SIBAREX S.A. in procedura simplificata a
falimentului si dizolvarea societatii.

Banca Transilvania - obligatiunile sunt emise in euro, sunt convertibile, subordonate, negarantate,
nominale si dematerializate. Acestea sunt emise la o valoare nominald de 0.60 euro/obligatiune,
avand o perioada de maturitate de 7 ani (data maturitatii: 25 mai 2020) si o ratd anuald de dobanda
variabild, compusa din marja, EURIBOR 6 luni, si o parte fixd de 6.25%. La 31 Decembrie 2018
dobédnda de incasat aferenta acestora este de 54.387 lei. Plata dobénzilor se face semestrial, pe 15
ianuarie si 15 iunie. Obligatiunile nu pot fi platite in avans sau rdscumparate inainte de data de
rascumparare. Obligatiunile ce nu au ajuns la scadentd pot fi convertite in actiuni.

S.A.IL Certinvest SA - la 31 decembrie 2018, obligatiunile au o valoare nominald totald de 8.100.000
lei. Obligatiunile nu sunt cotate si nici convertibile in actiuni, fiind emse la o valoare nominala de
10.000 lei/obligatiune, avand o pericadd de maturitate de 5 ani (data maturititii 12 decembrie
2019) si o ratd de dobandd fixd de 7% pe an, platibild semestrial. In 12 decembrie 2018 a fost
incasata suma de 900.000 lei din principal (conform actului aditional la prospectul initial de
obligatiuni) . La 31 decembrie 2018 dobanda de incasat aferentd principalului este de 26.408 lei.
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

15. ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT SI

PIERDERE (continuare)

In legdturd cu unitatile de fond din portofoliu, evaluate la valoare justa prin contul de profit si pierdere,

facem urmatoarea prezentare:

31 Decembrie 2018

31 Decembrie 2017

Valoare
Entitate Numar Numar Numar justa
Fondul Inchis de Investitii Multicapital Invest 4.934 11.195.147 3.400 9.184.454
Fond Inchis de Investitii Bet-Fi Index Invest 2.054 1.168.531 2.054 1.298.128
Fondul Inchis de Investitii Star Value 13.713 12.034.255 9.154 9.123.426
ETFS 2X Daily Long Gold 15.000 2.291.421 15.000 2.412.792

ETFS 3X Daily Short DAX 30
Fondul Deschis de Investitii OTP Real Estate&
Construction 3.241 1.532.423

600.000 4.255.238

Total 38.942 28.221.777

629.608 26.274.038

16. a). ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN ALTE ELEMENTE ALE

REZULTATULUI GLOBAL

Incepand cu 1 anuarie 2018, prin adoptarea IFRS 9, Societatea a clasificat ca active financiare
recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global o parte din activele financiare

clasificate anterior datei de 01 ianuarie 2018 ca disponibile pentru vanzare.

Acestea sunt evaluate la valoare justd la 31 decembrie 2018, respectiv 31 decembrie 2017.

Structura activelor financiare recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global in

functie de tipul activului este urmatoarea:

Actiuni cotate pe piete din Romania,din care:
- cotate BVB

- cotate AeRo

Actiuni cotate pe piete internationale

Actiuni necotate

Obligatiuni corporative

Unitati de fond cotate

Unitati de fond necotate

Total

Valoare contabila la 1 ianuarie

Castiguri/pierderi nete din valoare justd, din care:

- Castiguri/pierderi nete din marcare la piata in cursul anului (nota 23)
Achizitii

Véanzari de active financiare recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale
rezultatului global

Transfer reclasificare IFRS 9

Diferente de curs valutar

Valoare contabild la 31 decembrie
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31 decembrie
2018

393.431.869
388.327.951
5.103.918

19.779.984

413.211.853

551.318.722

(44.305.447)
11.081.226

(12.661.886)
(92.220.762)

413.211.853




SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

16. b). ACTIVE FINANCIARE DISPONIBILE PENTRU VANZARE

Structura activelor financiare disponibile pentru vanzare, in functie de tipul activului, este urmatoarea:

31 decembrie

2017
Actiuni cotate pe piete din Roméania,din care: 481.907.653
- cotate BVB 475.466.744
- cotate AeRo 6.440.909
Actiuni cotate pe piete internationale 4.664.517
Actiuni necotate 26.474.336
Obligatiuni corporative 11.998.178
Unitati de fond cotate 7.966.158
Unitati de fond necotate 18.307.880
Total 551.318.722
Valoare contabild la 1 ianuarie 2017 517.034.269
Castiguri/pierderi nete din valoare justd, din care:
- Caéstiguri/pierderi nete din marcare la piata in cursul anului (nota 23) 51.7215.755
Achizitii 56.233.044

Vanzari de active financiare recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale
rezultatului global

Transfer reclasificare IFRS 9

Diferente de curs valutar

(73.665.019)

259

Valoare contabila la 31 decembrie 2017

551.318.722

17. ACTIVE FINANCIARE (LA COST AMORTIZAT)

Debitorii diversi includ in principal sume provenind din sentinte definitive. Debitorii diversi sunt impartiti
in stadiul 1 (creante performante) si in stadiul 3 (creante neperformante). Pentru debitorii diversi stadiul
3, pentru care incasarea este incertd, Societatea a calculat ajustari de depreciere. Pentru debitori diversi
stadiul 1, Societatea nu a calculat un provizion de risc de credit anticipat (conform IFRS 9), deoarece a

optat pentru aplicarea scutirii de risc de credit scazut.

Active financiare (la cost amortizat) nerestante si nedepreciate (Stadiul 1) se prezintd astfel:

31 decembrie

31 decembrie

2018 2017
Alte creante 141.739 194.748
Creante fata de entitati din grup - -
Dividende de incasat 10.610 10.601
Creante din cedarea actiunilor, din care: 2.699.889 4.687.875
- Biroul de Turism si Tineret SA (,B.T.T.”) (i) 2.699.889 2.952.514
Total 2.852.238 4.893.224
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(Toate sumele sunt prezentate in lei)

17. ACTIVE FINANCIARE (LA COST AMORTIZAT) (continuare)

(i)  iIn 2014 ca urmare a solution&rii pozitive a unui litigiu inceput din anul 2008 impotriva B.T.T. SA
Societatea a inregistrat venituri ca urmare a retragerii din societatea B.T.T. SA Bucuresti. Dupa
parcurgerea mai multor etape procesuale, prin sentinta comerciald nr. 8556/28.06.2011, Tribunalul

Bucuresti a obligat B.T.T. SA.:

© la plata sumei de 9.166.986 lei reprezentand plata pachetului de 576.540 actiuni detinute de

Societate la B.T.T. SA;

. la plata dobanzii legale aferente sumei de 9.166.986 lei, calculatd incepand cu data de

30 aprilie 2009 si pand la plata efectiva a debitului;

. la plata sumei de 98.783 lei cu titlu de cheltuieli de judecat3.

in temeiul titlului executoriu reprezentat de Sentinta comercialda nr.8556/28.06.2011, B.T.T. a achitat
sume in perioada 2011-2018, voluntar sau prin executare silit3, astfel incat, soldul la 31.12.2018 este
de 2.699.889 lei. In urma analizei efectuate, Societatea a concluzionat ci nu exist3 prezumptii pentru
efectuarea unei ajustdri de valoare a creantei inregistrate la 31 decembrie 2018.

Activele financiare (la cost amortizat) restante si depreciate (Stadiul 3) se prezinta astfel:

31 Decembrie 2018

Valoare brutd
Ajustari de depreciere

Valoare neta

31 Decembrie 2017

Valoare brutd
Ajustari de depreciere

Valoare neta

18. ALTE ACTIVE

Consumabile si alte stocuri
Cheltuieli in avans
Alte active

Total

Creante fata de

Dividende de

entitati din grup Alte creante incasat
272.148 252.852 152.033
(272.148) (111.113) (141.423)

- 141.739 10.610

Creante fata de

Dividende de

entitati din grup Alte creante incasat
365.873 434.686 186.479
(365.873) (239.938) (175.878)

- 194.748 10.601
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31 decembrie

31 decembrie

2018 2017
76.057 72.356
342.427 239.696
312.789 171.490
731.273 483.542
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

20. DATORII FINANCIARE

31 decembrie

31 decembrie

Descriere 2018 2017
Datorii comerciale 475.716 481.732
Pividende de plata (i) 36.341.578 37.646.135
Incasari in avans de la terte parti 69.016 69.086
rii cu parti afiliate 13.542 11.775
Alte datorii - 2.521.961
Total 36.899.852 40.730.689

) Miscarea in dividendele de plata este prezentatd in urmatorul tabel:

31 decembrie

31 decembrie

2018 2017
Sold la 1 ianuarie 37.646.135 27.692.658
Dividende aprobate spre distribuire 21.842.867 43.685.733
Dividende returnate 436 183
Dividende platite in anul curent, inclusiv impozitul aferent (16.807.597) (33.732.209)
Dividende prescrise (reluate la venituri) (Nota 6) (6.340.263) (230)
Sold la 31 decembrie 36.341.578 37.646.135

21. ALTE DATORII

31 decembrie

31 decembrie

2018 2017
Datorii salariale 458.105 338.069
Datorii privind taxele si impozitele (i) 528.938 931.948
Contributii sociale datorate la bugetul de stat 376.856 276.774
Provizioane pentru beneficiile angatilor,
membirilor Directoratului si ai Consiliului de Supraveghere(ii) 7.000.000 -
Total 8.363.899 1.546.791

(i) Soldul datoriilor privind taxele si impozitele la 31 decembrie 2018 include suma de 432.490 lei
aferenta impozitului retinut la sursa pentru dividende acordate (31 decembrie 2017: 792.274 lei).

(ii))  Datoriile privind beneficiile angajatilor, membrilor Directoratului si ai Consiliului de Supraveghere
reprezintd sumele constituite din profitul net, conform prevederilor Actului Constitutiv, Contractului
Colectiv de Munca si politicii si procedurii de remunerare aprobate in cadrul autorizarii societatii ca
A.F.I.A., sume ce urmeaza a fi pldtite in urma aprobérii de cédtre Adunarea Generald a Actionarilor

din aprilie 2019.
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

22. CAPITALUL SOCIAL

Capitalul social statutar al Societétii la 31 decembrie 2018 este de 218.428.666 lei, din care 218.428.666
lei reprezinta capitalul subscris si varsat (inregistrat la Registrul Comertului)

Pentru capitalul social subscris si varsat sunt emise si se afld in circulatie un numar de 2.162.443.797

actiuni.

Actiunile Societdtii sunt comune, nominative, indivizibile, de valori egale si dematerializate, emise la

valoarea nominala de 0,10 lei/actiune.

Capital social inregistrat la Registrul Comertului
Efectul hiperinflatiei - IAS 29

Capital social conform IFRS

Structura actionariatului la data de 31 decembrie 2018

Actionari

31 decembrie

31 decembrie

2018 2017
218.428.666 218.428.666
218.428.666 218.428.666

Pondere in total
actiuni

Actionari rezidenti

persoane fizice
persoane juridice

Actionari nerezidenti

persoane fizice
persoane juridice

TOTAL

persoane fizice
persoane juridice

Numar Actiuni detinute ale societatii (%)
6.971.632 2.075.371.636 95,01
6.971.360 1.337.281.763 61,22
292 738.089.873 33,79

2.391 108.915.028 4,99
2.357 29.211.440 1,34

34 79.703.588 3:65
6.974.023 2.184.286.664 100,00
6.973.717 1.366.493.203 62,56
306 817.793.461 37,44

23. a). REZERVA DIN REEVALUAREA LA VALOARE JUSTA A ACTIVELOR FINANCIARE
RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN ALTE ELEMENTE ALE REZULTATULUI GLOBAL

Rezerva din reevaluarea la valoare justd a activelor financiare recunoscute la valoare justd prin alte
elemente ale rezultatului global se prezinta neta de impozit.

Rezerva brutd din reevaluarea la valoare justa a activelor financiare recunoscute la
valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global

Datorii privind impozitul amanat

Rezerva neta

Aceastd notd prezintad miscarile in rezerva din reevaluarea la valoare justd a activelor financiare recunoscute la

valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global.
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2018

171.652.011
(27.464.322)

144.187.689




SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

23. a). REZERVA DIN REEVALUAREA LA VALOARE JUSTA A ACTIVELOR FINANCIARE
RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN ALTE ELEMENTE ALE REZULTATULUI GLOBAL
(continuare) .

Rezerve de reevaluare a activelor financiare
recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale
rezultatului global

Impozit

Brut amanat Total net
Sold la 1 ianuarie 2018 238.530.157 (38.164.825) 200.365.332
Pierdere din modificéri in valoarea justa
provenind din marcare la piata 44.305.447 (7.191.536) 37.113.912
Castig din cedarea activelor financiare
recunoscute la valoare justa prin alte
elemente ale rezultatului global 10.678.262 (1.605.858) 9.072.404
Transferul rezervei in rezultat reportat ca
urmare a adoptarii IFRS 9 11.894.438 (1.903.110) 9.991.328
Sold la 31 decembrie 2018 171.662.011 (27.464.322) 144.187.689

23. b). REZERVA DIN REEVALUAREA LA VALOARE JUSTA A ACTIVELOR FINANCIARE
DISPONIBILE PENTRU VANZARE

Rezerva din reevaluarea la valoare justa a activelor financiare disponibile pentru vanzarel se prezinta
netd de impozit.

31 decembrie
2017

Rezerva brutd din reevaluarea la valoare justd a activelor financiare disponibile
pentru vanzare
Datorii privind impozitul améanat

238.530.157
(38.164.825)

Rezerva neta 200.365.332

Aceastd nota prezinta miscarile in rezerva din reevaluarea la valoare justa a activelor financiare disponibile
pentru vanzare.

Rezerve de reevaluare a activelor financiare
disponibile pentru vanzare

Impozit
Brut amanat Total net
Sold la 1 ianuarie 2017 200.199.993 (32.031.999) 168.167.994
Castig din modificari in valoarea justa
provenind din marcare la piata 51.715.755 (8.274.521) 43.441.234
Castig din cedarea activelor financiare
disponibile pentru vanzare (20.811.325) 3.329.812 (17.481.513)
Deprecierea activelor financiare disponibile
pentru vanzare 7.425.734 (1.188.117) 6.237.617

Sold la 31 decembrie 2017

238.530.157

(38.164.825)

200.365.332
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PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

24, REZERVA DE REEVALUAREA IMOBILIZARILOR CORPORALE

Ultima reevaluare a imobilizarilor corporale a fost efectuatda de Societate la 31 decembrie 2016 de catre
REVALTEX SRL (evaluator independent - membru ANEVAR), rezultdnd o crestere in rezerva din
reevaluare de 3.029.268, respectiv 31,13%.

Rezervele din reevaluare nu pot fi distribuite actionarilor.

Impozit

Brut amanat Total net
Sold la 1 ianuarie 2017 11.502.852 - 11.502.852
Transferul rezervei la rezultat reportat (2.502) - (2.502)
Diferente din reevaluare 131.647 131.647
Sold la 31 decembrie 2017 11.500.350 131.647 11.631.997
Sold la 1 ianuarie 2018 11.500.350 131.647 11.631.997
Transferul rezervei la rezultat reportat (6.923) - (6.923)
Diferente din reevaluare - (488.214) (488.214)
Sold la 31 decembrie 2018 11.493.427 (356.567) 11.136.860

25. ALTE REZERVE

Alte rezerve au fost create din repartizarea profitului statutar.

Rezerva legald

Rezerve din profiturile anilor anteriori

Alte rezerve

Total

Miscarea in rezerve este prezentatd mai jos:

31 decembrie

31 decembrie

2018 2017
43.094.593 39.894.350
470.628.981 431.487.511
3.912.094 3.912.094
517.635.668 475.293.955

31 decembrie

31 decembrie

2018 2017
Sold initial 475.293.955 450.673.696
Repartizare din profit si rezultat reportat 39.141.470 21.370.042
Majorarea capitalului social prin incorporare rezerve - -
Rezerva Legald (i) 3.200.243 3.250.217
Sold final 517.635.668 475.293.955
(i) Rezervele legale statutare reprezinta transferuri cumulate din rezultatul reportat conform

legislatiei locale. Aceste rezerve nu pot fi distribuite actionarilor.

Legislatia locald prevede cd minim 5% din profitul Societdtii trebuie transferat cdtre rezerva legald
nedistribuibild padnd cand aceastd rezervd atinge 20% din capitalul social al Societatii. Din profitul anului
2018 a fost constituita o rezerva suplimentara de 3.200.243 lei.



SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
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26. ACTIUNI PROPRII

Societatea a desfasurat in perioada 22.02.2018 - 06.08.2018 un program de réscumpérare a propriilor
actiuni, in conformitate cu Hotardrea A.G.E.A. nr. 1 din 15.12.2017, respectiv rdscumpararea unui numar
de 21.842.867 actiuni cu valoare nominald de 0,10 lei/actiune, reprezentdnd maxim 1% din capitalul
social, 1n limita sumei de 6.989.717,44 lei alocata acestui program pentru numdrul total de actiuni
mentionat anterior.

Programul de rdscumpdrare s-a derulat prin intermediul societdtii de servicii financiare WOOD & Company
Financial Services care a efectuat tranzactii zilnice in piata, avand urmatoarele rezultate:

1. Numar de actiuni réscumpdrate - 21.842.867 (reprezentand 1% din capitalul social);
2. Pretul mediu de cumparare - 0,2206 lei/actiune;
3. Valoarea totald a actiunilor rdscumparate — 4.818.103

La 31 decembrie 2018, detinerea totald de actiuni SIF3 este de 21.842.867 actiuni, conform Hot&rarii
A.G.E.A. nr. 1 din 15.12.2017.

Aceastd nota prezintd valoarea actiunilor proprii rascumpaérate la data de 31 decembrie 2018.

31 decembrie 31 decembrie

2018 2017

Actiuni proprii rascumparate 4.818.103 -
Total 4.818.103 -

27. TRANZACTII CU PARTI AFILIATE

Anumite entitati sau persoane sunt considerate a fi parti afiliate Societdtii dacd sunt sub control comun,
sau una dintre pdrti are capacitatea de a controla cealaltd parte sau poate exercita o influenta
semnificativd asupra celeilalte parti in luarea deciziilor financiare sau operationale. In procesul de
identificare a partilor afiliate, Societatea considera fondul relatiei, nu doar forma juridica.

Entitatile afiliate si asociate sunt prezentate in Nota 15.

in cursul anilor 2018 si 2017, tranzactiile cu parti afiliate au fost dupd cum urmeaza:

31 decembrie 31 decembrie
Cheltuieli i‘nregistrate cu filiale Tipul tranzactiei 2018 2017
International Trade Center& Logistic Servicii inchiriere 40.992 51.236
Aro Palace S.A. Servicii hoteliere 42.689 38.634
Cristiana Chirie 93.064 91.547
Turism Covasna S.A. Servicii hoteliere 12.495 -
THR Marea Neagra Servicii hoteliere 283 -
SC Tratament Balnear Buzias Servicii hoteliere 340 =
Total 189.863 181.417

Cheltuielile inregistrate cu filiale sunt incluse in linia ,Alte cheltuieli operationale” in contul de profit si
pierdere si alte elemente ale rezultatului global.
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27. TRANZACTII CU PARTI AFILIATE (continuare)

Cheltuieli privind entitatile 31 decembrie 31 decembrie
asociate Tipul tranzactiei 2018 2017
Transilvania Travel S.A. Prestdri servicii 3.100 -
Dorna Turism Prestari servicii - 475
Total 3.100 475

Veniturile din dividende obtinute de la filiale pentru 2018 si 2017 sunt urmatoarele:

31 decembrie

31 decembrie

Venituri din dividende de la filiale 2018 2017
Cristiana SA Brasov 682.675 2.761.380
Transilvania Leasing & Credit IFN SA Brasov 353.282 353.283
Gastronom SA Buzau 672.213 409.361
T.H.R. Marea Neagra 652.384 3.059.457
Turism Felix 1.411.106 1.818.758
Santierul Naval Orsova SA 913.829 1.142.286
Utilaj Greu SA 71.339 =
Total 4.756.828 9.544.525

Veniturile din dividende obtinute de la entitadtile asociate se prezinta astfel:

31 decembrie

31 decembrie

Venituri din dividende de la entitdti asociate 2018 2017
Emailul SA Medias 806.373 736.846
Concas SA 202.054 202.054
Soft Aplicativ si Servicii SA 27.568 11.661
Fondul Roman de Garantare IMM - 46.224
Total 1.035.995 996.785

Veniturile din dividende obtinute de la entitdti afiliate sunt incluse in linia ,Venituri din dividende” in

situatia profitului sau pierderii si alte elemente ale rezultatului global.

'y

Veniturile din dobanzi aferente obligatiunilor detinute la entitatile afiliate sunt incluse in linia ,Venituri din
dobéanzi” in situatia profitului sau pierderii si alte elemente ale rezultatului global si pentru anii 2018 si

2017 sunt urmatoarele:

31 decembrie

31 decembrie

Venituri din dobanzi de la entitdtile afiliate 2018 2017
Romradiatoare S.A. Brasov - 129.523
Feper SA 37.794 141.593
Total 37.794 271.116
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27. TRANZACTII CU PA"\RTI AFILIATE (continuare)

Comparativ cu perioada similara din anul precedent, creantele in sold la 31 decembrie 2018 in legaturd
cu partile afiliate, se prezinta astfel:

31 decembrie 31 decembrie
Creante de la subsidiare Tipul tranzactiei 2018 2017
Feper SA Obligatiuni - 5.112:336
Total - 5.112.336

Sumele de mai sus reprezentdnd creante de la filiale sunt incluse in valoarea justd a activelor financiare
recunoscute la valoare justa prin contul de profit si pierdere.

Personalul cheie de conducere

Iindemnizatiile pldtite sau de pldtit corespunzdtoare se prezintd astfel:

31 decembrie 31 decembrie

2018 2017

Consiliul de Supraveghere 2.934.469 2.085.339

Directorat 2.721.912 1.833.898
Total 5.656.381 3.919.237

50



15

€58°668'9E CS8'668'9E - = - alepueuly 1103ep |e3ol
Z58'668°9€ €58'668'9E = 5 - (3eziuowe 3502 e]) asepueuly IL0jeq
6T0°TTL VZO'T - T96't+8°18S ESB'TITETY STT'SS9°6T aiepueUly dARDE [B}OL
BEZ'TS8'C - = - 8ET7'CS8'C (3ez)0we 3500 B|) aleDUBUL DAY
T96'+¥8° 185 = T96't++8° 18S9 = = aJopJaid 15 3youd ap nuod und eisnl aJe0jRA B] 33NISOUNIAL BJRIDURUL SAIDY
ESB'TIZETY = = ESB'TICETY = [2qojb innje3jnzas aje ajuawaje a3e uld BISn[ a1eojeA B] 9INISOUNDAL ale|dueuly aARdY
LL6'208°9¢C = = = LL6°C08'9C lelawinu ap ajua|eAIyda 1§ Jelawiny
1e101 jezijowe  aJapiaid leqo|b ajueald
3502 15 3yoad njnje}jnzal 15
e| ajenjea? ap |nuod upd 3Je juaWaja umnwnidwy
aiepueuy easnl easeojea ayje uud
11o03eq e| ajenjeaa ejsnl easeojen
aiepueul e| 23enjeAa
JAIY 2iepueuly
SAIPY

!8T0Z 2UqWaD3p TE B| 21en[eAd 3p 11106338 215908 ND asepuRUly

40|I1103eP 1S IO[RAIDR B 2431|12U03. 0 B30 SOf |ew ap |nj2ge) ! ejsnl eaieojeA Nes JeziOoWe JS0D B 2)elnselu aJepueuy 1uojeq (p ¢ asspsaid nes youd ap
Inuo2 uud eisnl ealseojeA e) asepueul) sAoe (2) {[eqojb Injnjeynzal sje ajuswae aje uud gIsnl aieojeA e| andsoundald alepueUy |1§saAUl (q) {“Jezibowe 1500
] 9jednsew sjueald 1S unjnwnidwy (e) :110633ed 3[40JRWLIN Ul SIRIDUBUY 3]I1I0IRP IS JBAIE BOISE|D /, @JePDURUY SJUBWINASUT, 6 SY4T ‘IlenjeAs |ndods ul

JAVNTVAI 34 ITHODILYD 3d IUVIONVNIL HOTILNIWNYLSNI VIHVINIZINd 'ST

(19] u1 @)ejuazaud Juns ajawns 2jeo0])

8TO0T ITHEWII3A TE V1 LVIFHONI ¥VIDNVNIH TNILID¥3IXI NYLN3d
FUVIONVYNIL IT1IILVNLIS V1 3LON

VS VINVATISNVYL IHUVIONVNIH ITiT1ISIANI 3d VILVLIIDOS



Zs

aJepueuy jl103ep [e30L

aleppueuy 111o3ep Y

alBpPUBU SAIIOR [B30L

aJeDURUY BAIDE Y
asapiaid

15 Jyoud ap |Muod uld eisnl 24e0jeA B| 3JN2SOUNDAI BIRIDUBULY BAIPDY
alezueA niuad ajiqiuodsip aJeDUBULY DAY

JRI2WINU 2P 2QUB|BAIYDR 1§ Jesawnp

689°0EL°0F 689°0EL°0VF = = =
689°0€L°0F 689'0EL°0% = = -
80V'TLE'BTO'T - L9SPSLSEY CTL'BIE'ISS 6TIT'66T°IV
P EB8 Y = = 2 veeees v
L9S'PSLSED = L9S°¥SLSEY = =
CZL8TE 1SS 2 = Z¢/L'8TE' 1SS =
S68°'S0F '9E = = = S68°'S0¥'9€
|elolL jezipowe EYEYEIG T 2IBZUBA ajuealn IS
3s00 g| 23enjeA?  Jjoad ap [njuod niyuad unynwinaduwy
alepueuly upid eysnl easeojea 3jquuodsip
1niojeq B] 2}EN|BAS 2AIY 24epueull
SAIDY

aADY

:£T0T 211quadap T¢ | aien|ead ap 110623ed 231908 ND aleidueuy 10]ILI0JEP IS J0[SAIPR B 3.31|1DU0D34 0 1340 sof 1ew ap |njaqe]

(21enunuod) IUVNTVAI 30 ITHODILYD 3d IHVIONVNIA HOTILNIWNULSNI VIUVINIZINd 'S8T

(19] u1 @3ejuazaid juns ajawns 2je0])

8T0T ITUEWID3A TE V1 LVIIFHINI HVIDNVNIL TNILIDYAX3 NYLN3d

FUVIONVNIL ITIILVNLIS V1 3LON
VS VINVATISNYYHL JHVIDONVNI4 ITLIISIANI 30 VILV.LIIDOS



SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

29. VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR SI DATORIILOR FINANCIARE

a. Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea
justa

Potrivit IFRS 13, nivelele valorii juste in functie de datele de intrare utilizate in modelul de evaluare, sunt
definite dupa cum urmeaza:

= Datele de intrare de nivelul 1 sunt preturi cotate (neajustate) pe piete active pentru active si
datorii identice, la care entitatea are acces la data de evaluare;

*= Datele de intrare de nivelul 2 sunt date de intrare diferite de preturile cotate incluse la nivelul 1,
care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie;

= Datele de intrare de nivelul 3 sunt date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie.

Pentru estimarea valorii juste ce utilizeaza date de intrare de Nivelul 1, Societatea preia preturile de
inchidere de pe sistemele reglementate de tranzactionare interne si/sau externe.

Conform Standardelor Internationale de Raportare Financiard, valoarea justd este pretul care ar fi incasat
pentru vanzarea unui activ sau pldtit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre
participantii de pe piatd, la data evaluarii.

Stabilirea nivelului de semnificatie a datelor de intrare in cadrul procesului de estimare a valorii juste in
ansamblul sdu necesitd utilizarea rationamentului profesional, considerdnd factorii specifici, ca urmare a
complexitdtii pe care o presupune evaluarea acestor investitii, precum si a reflectdrii modificrilor valorii
juste in situatiile financiare.

Procesul de estimare a valorilor juste aferente instrumentelor financiare detinute de S.I.F. Transilvania se
realizeaza conform politicii privind evaluarea, procedurii interne si a metodologiei aferente.

In categoria instrumentelor financiare a caror valoare justa estimatd utilizeaza date de intrare de Nivelul
3 din cadrul ierarhiei valorii juste, Societatea a incadrat urmatoarele instrumente financiare:

(i) Active financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global:

1, Actiuni (participatii la capitalul emitentilor < 20% clasificate in aceasta
categorie);

(ii)  Active financiare recunoscute la valoare justa prin contul de profit si pierdere:

1. Actiuni (participatii la capitalul emitentilor > 20% si <20% clasificate in
aceasta categorie);

2 Obligatiuni; si

3. Unitdti de fond.

Metodologia de estimare a valorii juste are in vedere structura portofoliului de instrumente financiare
administrat de S.I.F. Transilvania, precum si specificul participatiilor detinute.

Datele / informatiile utilizate in cadrul procesului de estimare a valorii juste se vor baza pe surse / baze
de date credibile si relevante la data de referinta. Datele / informatiile se vor obtine din surse
independente, daca acest lucru este posibil si oportun.

Modelele utilizate in procesul de estimare a valorii juste depind de calitatea, cantitatea si credibilitatea
datelor / informatiilor disponibile, precum si de rationamentul profesional.

Pentru actiunile a caror valoare justd estimatd utilizeazad date de intrare de nivelul 3, s-au avut in vedere
urmatoarele abordari:

o Abordarea prin piatd - Metoda comparatiei cu tranzactii cu actiuni ale unor companii
similare;

. Abordarea prin venit - Metoda fluxului de numerar actualizat;

. Abordarea prin active - Metoda activului net ajustat;
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29. VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR SI DATORIILOR FINANCIARE (continuare)

a. Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea
justa (continuare)

Pentru obligatiunile a caror valoare justd estimatd utilizeaza date de intrare de nivelul 3 s-a avut in
vedere Abordarea prin venit - Metoda fluxului de numerar actualizat.

Pentru unitdtile de fond a ciror valoare justd estimatd utilizeaza date de intrare de nivelul 3 s-au avut in
vedere Abordarea prin active - Metoda activului net.

La 31 decembrie 2018, Societatea avea active financiare evaluate la valoare justa clasificate pe nivelul 1
si 3 din ierarhia valorii juste, dupa cum urmeaza:

ACTIVE FINANCIARE Nivelul 1 Nivelul 3 Total

Active financiare recunoscute la valoare jus
prin alte elemente ale rezultatului global, d

care: 388.327.951 24.883.902 413.211.853

Actiuni 388.327.951 24.883.902 413.211.853
- Financiar 289.026.409 1.167.630 290.194.039
- Imobiliar - 3.279.644 3.279.644
- Industrie 14,374.507 2.450.301 16.824.808
- Turism 460.065 16.672.922 17.132.987
- Altele 84.466.970 1.313.405 85.780.375

Active financiare recunoscute la valoare

justd prin contul de profit si pierdere, din

care: 239.486.182 342.358.780 581.844.961

Actiuni 237.194.761 305.495.562 542.690.322
- Financiar 49.,273.242 18.765.424 68.038.666
- Imobiliar - 64.374.738 64.374.738
- Industrie 16.371.660 80.005.784 96.377.443
- Turism 135.916.273 125.883.605 261.799.878
- Altele 35.633.586 16.466.010 52.099.597

Unitati de fond 2.291.421 25.930.356 28. 221,777

Obligatiuni corporative = 10.932.862 10.932.862
- Financiar - 10.932.862 10.932.862

Total active financiare 627.814.132 367.242.682 995.056.814

ACTIVE NEFINANCIARE

Imobilizari corporale - 13.235.503 13.235.503

Total active masurate la valoare justa 627.814.132 380.478.185 1.008.292.317

In cursul anului 2018 au avut loc transferuri intre cele doua niveluri pentru Fondul Inchis de Investitii
BET-FI Index Invest.
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29.

VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR SI DATORIILOR FINANCIARE (continuare)

a. Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea

justad (continuare)

La 31 decembrie 2017, Societatea avea active financiare masurate la valoare justa clasificate pe nivelele

1 si 3 din ierarhia valorii juste, dupa cum urmeaza:

ACTIVE FINANCIARE Nivelul 1 Nivelul 3 Total
Active financiare disponibile pentru vanzare, din
care: 488.097.420 63.221.302 551.318.722
Actiuni 480.131.261 32.915.245 513.046.506
- Financiar 351.872.667 1.967.952 353.840.619
- Imobiliar - 4.618.748 4.618.748
- Industrie 28.754.148 3.317.476 32.071.624
- Turism 473.578 20.341.425 20.815.003
- Altele 99.030.868 2.669.644 101.700.512
Unitati de fond 7.966.159 18.307.879 26.274.038
- Financiar 7.966.159 18.307.879 26.274.038
Obligatiuni corporative - 11.998.178 11.998.178
- Financiar - 11.998.178 11.998.178
Active financiare recunoscute la valoare justa
prin contul de profit si pierdere, din care: 129.329.127 306.425.440 435.754.567
Actiuni 129.329.127 301.313.104 430.642.231
- Financiar - 19.438.105 19.438.105
- Imobiliar - 67.539.730 67.539.730
- Industrie 16.563.153 80.016.216 96.579.369
- Turism 112.765.974  120.702.102 233.468.076
- Altele - 13.616.951 13.616.951
Unitati de fond - - -
Obligatiuni corporative 5 5.112.336 5.112.336
- Industrie - 5.112.336 5.112.336
Total active financiare 617.426.547 369.646.742 987.073.289
ACTIVE NEFINANCIARE
Imobilizari corporale - 13.816.941941 13.816.941

Total active masurate la valoare justa
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

29. VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR SI DATORIILOR FINANCIARE (continuare)

29.1. Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea
justa (continuare)

Societatea a estimat valoarea justd a investitiilor in companii aflate in faliment, insolventi sau proceduri
de reorganizare ca fiind zero, in conformitate cu Regulamentul ASF 9/2014 si procedurile interne ale
Societdtii.

In cursul anului 2018 au avut loc urmatoarele miscdri intre activele incluse in nivelul 3:

Unitati de
Actiuni__ Obligatiuni fond Total

Sold initial la 1 ianuarie 2018 334.228.349 17.110.514 18.307.879 369.646.742
Achizitii efectuate in cursul anului 907.460 - 9.297.479 10.204.939
Vanzari in cursul anului (7.696.206) - - (7.696.206)
Obligatiuni la scadenta - (6.771.550) - (6.771.550)
Transferuri in nivelul 3 - - 1.191.320 1.191.320
Castig/(pierdere) recunoscut in:
Castig/(pierdere) net(3) din active
financiare la valoare justa prin alte
elemente ale rezultatului global (4.345.587) - = (4.345.587)
Castig/(pierdere) net(3) din active
financiare la valoare justd prin contul
de profit si pierdere: 7.275.488 593.898 (2.866.322) 5.013.024

- castig realizat 707.903 - - 717.903

- castig nerealizat 6.567.545 593.898 (2.866.322) 4.295.121
Sold final la 31 decembrie 2018 330.379.464 10.932.862 25.930.356 367.242.682

In cursul anului 2018 participatia la Fondul Inchis de Investitii Bet-Fi Index Invest au fost transferatd din
nivelull in cadrul nivelului 3 , ca urmarea a faptului cd@ nu s-au inregistrat tranzactii o perioada mai mare
de 30 de zile.

Principalele vanzari efectuate in cursul anului au fost : S.U.D.V. Brasov si Docuri S.A. Galati.
In cursul anului 2018 au avut loc urmatoarele operatiuni privind activele din nivelul 3:

- retragerea din actionariatul societatii Depozitarul Sibex;

- fuziunea prin absorbtie dintre B.V.B. Bucuresti si Sibiu Stock Exchange ;

- finalizarea operatiunii de retragere din actionariatul societatii Galgros Galati;

- diminuarea capitalului social al societatii Mecanica Codlea si restituirea catre actionari a
unei cote-parti din aporturi, proportional cu cota de capital social detinuta.

Tot in cursul anului 2018 a fost incasat principalul pentru emisiunea de obligatiuni de la FEPER, ajunsé la

scadentd iar in luna decembrie 2018 s-a incasat anticipat o parte din principalul emisiunii de obligatiuni
detinuta la S.A.1. Certinvest.
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29. VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR SI DATORIILOR FINANCIARE (continuare)

29.1.
justa (continuare)

In cursul anului 2017 au avut loc urmatoarele miscari intre activele incluse in nivelul 3:

Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea

Actiuni Obligatiuni___ Unitati de fond Total
Sold initial la 1 ianuarie 2017 330.919.343 23.154.435 13.919.856 367.993.634
Achizitii efectuate in cursul anului = = - -
Véanzari in cursul anului (10.663.494) (5.650.000) - (16.313.494)
Castig/(pierdere) recunoscut in:
(Pierdere)/castig net(d) din active
financiare disponibile pentru
vanzare 220.151 (265.776) 4.388.023 4,342,398
Castig din active financiare
recunoscute la valoare justa prin
contul de profit si pierdere 13.752.349 (128.145) - 13.624.204
- castig realiazat 5.224.651 - - 5.224.651
- castig nerealizat 8.527.698 (128.145) - 8.399.553
Sold final la 31 decembrie 2017 334.228.349 17.110.514 18.307.879 369.646.742

29.2. Active si datorii financiare ce nu au fost prezentate in bilant la valoarea justa

Tabelul urmator rezuma valorile juste ale acelor active si datorii financiare care nu sunt prezentate la
valoarea justd in bilantul contabil al Societatii. Preturile de cumparare sunt folosite la estimarea valorilor

juste ale activelor, iar preturile de vanzare sunt aplicate pentru datorii.

Activele si datoriile pentru care este prezentatd valoarea justd la 31 decembrie 2018:

Nivelul 1 Nivelul 2 Nivelul 3 Total
Active financiare
Numerar si echivalente de numerar (i) 9.553 26.793.424 - 26.802.977
Active financiare (la cost amortizat) = = 2.852.238 2.852.238
Total Active financiare 9,553 26.793.424 2.852.238 29.655.215
Datorii financiare
Datorii financiare (la cost amortizat) - - 36.899.852 36.899.852
Total datorii financiare - - 36.899.852 36.899.852
Active si datorii pentru care este prezentata valoarea justd la 31 decembrie 2017:

Nivelul 1 Nivelul 2 Nivelul 3 Total
Active financiare
Numerar si echivalente de numerar (i) 5.925 36.399.969 = 36.405.894
Active financiare (la cost amortizat) - - 4.893.224 4.893.224
Total active financiare 5.925 36.399.969 4.893.224 41.299.118
Datorii financiare
Datorii financiare (la cost amortizat) - - 40.730.689 40.730.689
Total datorii financiare - - 40.730.689 40.730.689
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29. VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR SI DATORIILOR FINANCIARE (continuare)
29.2. Active si datorii financiare ce nu au fost prezentate in bilant la valoarea justa
(i) Numerar si echivalente de numerar

Numerarul si echivalentele de numerar includ numerarul in casierie si conturi curente si depozite bancare
cu maturitatea sub 3 luni. Valoarea justd a depozitelor pe termen scurt este egala cu valoarea contabila
a acestora.

30. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR

Activitatea de management al riscurilor se regdseste in structura organizatoricd a Societatii si vizeazd
atét riscurile generale cat si riscurile specifice, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 297/2004
Legea nr. 74/2015 si de Regulamentul C.N.V.M. nr. 15/2004, cu modificdrile si completérile ulterioare.

Cele mai importante riscuri financiare la care este expusd Societatea sunt riscul de credit, riscul de
lichiditate si riscul de piata. Riscul de piatd include riscul valutar, riscul de rata a dobanzii si riscul de pret
al instrumentelor de capital. Aceasta notd prezintd informatii referitoare la expunerea Societétii la fiecare
dintre riscurile sus-mentionate, obiectivele si politicile Societdtii si procesele de evaluare si
managementul riscului.

30.1 Riscul de credit

Riscul de credit este riscul unei pierderi financiare pentru Societate dacd un client sau o contrapartida a
unui instrument financiar nu poate respecta termenele contractuale.

Principala concentrare la care este expusd Societatea din punct de vedere al riscului de credit provine din
investitiile Societatii in obligatiunile corporative. Societatea este de asemenea expusa la riscul de credit al
contrapartidei pentru soldurile de numerar si echivalente de numerar si alte active financiare.

Expunerea maximaé la riscul de credit este datd de valoarea contabila a activelor recunoscute in situatia
pozitiei financiare. Societatea nu este expusa riscului de credit extra-bilantier.

Riscul de credit asociat cu activitatile de plasament si de investitii este gestionat prin intermediul
procedurilor de administrare a riscului de piatd. Acest risc este controlat atdt prin modul de selectare a
partenerilor, prin monitorizarea activitatilor acestora, cat si prin monitorizarea limitelor de expunere.

Avand in vedere c3, prin specificul activitdtii sale, Societatea are expuneri pe valori mobiliare pe termen
lung fatd de o serie de entitdti financiare si nonfinanciare, conducerea a urmdrit si urmareste in
permanentd ca nivelul riscului de credit la care se expune Societatea sa se pastreze la un nivel prudent si
gestionabil.

Astfel, Conducerea utilizeazd, de la caz la caz, in functie de caracteristicile debitorului/ emitentului,
instrumente adecvate de diminuare a riscului de credit si, totodatd, urmdreste in permanenta evolutia

financiard a acestuia. Pana in prezent, Societatea nu a utilizat instrumente financiare derivate de credit
pentru a reduce riscul de credit aferent expunerii fatd de vreun debitor.

Expunerea maxima la riscul de credit la data de 31 decembrie este valoarea contabild a activelor
financiare prezentate mai jos:

31 decembrie 31 decembrie

2018 2017

Obligatiuni corporative 10.932.862 17.110.514
Numerar si echivalente de numerar 26.802.977 36.405.895
Alte active financiare 2.852.238 4.893.224
Total 40.588.077 58.409.633

Aceste active financiare nu sunt depreciate sau restante.
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30. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR
30.2 Riscul de piata si riscul de pozitie

Riscul de piata reprezinta riscul actual sau viitor de a inregistra pierderi aferente pozitiilor din bilant si din
afara bilantului datoritd fluctuatiilor nefavorabile din piata fluctuatii cauzate de modificarea preturilor
actiunilor, fluctuatia ratelor de dobé&nda, a cursului valutar sau a preturilor marfurilor). Conducerea
Societdtii stabileste limitele de risc ce pot fi acceptate, limite ce sunt monitorizate regulat. Totusi,
utilizarea acestei abordari nu duce la prevenirea pierderilor in afara limitelor stabilite in situatia unei
fluctuatii mai semnificative a pietei.

Riscul de pozitie este asociat portofoliului de instrumente financiare detinut de catre Societate cu intentia
de a beneficia de evolutia favorabild a pretului respectivelor active financiare sau de eventualele
dividende/cupoane acordate de emitenti. Societatea este expusd riscului de pozitie, atat fatd de cel
general, cat si fatd de cel specific, datoritd plasamentelor pe termen scurt efectuate in obligatiuni, actiuni
si unitati de fond cotate.

Conducerea a urmarit si urmareste in permanentd reducerea la minimum a posibilelor efecte adverse,
asociate acestui risc financiar, printr-o politicd activa de diversificare prudentiald a portofoliului, precum si
prin utilizarea uneia sau a mai multor tehnici de diminuare a riscului in functie de dinamica locurilor de
tranzactionare sau a evolutiei preturilor de piata aferente instrumentelor financiare detinute de Societate.

30.3 Riscul de concentrare

Riscul de concentrare priveste toate activele detinute de Societate, indiferent de perioada de detinere a
acestora, iar prin intermediul diminudrii acestui tip de risc se urmareste evitarea inregistrarii unei
expuneri prea mari fatd de un singur debitor/emitent la nivelul Societatii. ;

Politica Conducerii de diversificare a expunerilor se aplica asupra structurii potofoliului, asupra structurii
modelului de afaceri, precum si asupra structurii expunerilor la riscurile financiare. Astfel, aceasta
politicd de diversificare implica: diversificarea portofoliului prin evitarea expunerii excesive fata de un
debitor, emitent, tard sau regiune geograficd; diversificarea structurii planului de afaceri urmareste la
nivelul Societdtii evitarea expunerii excesive fatd de o anumita linie de afaceri/sector de activitate,
diversificarea structurii riscurilor financiare are in vedere evitarea expunerii excesive fata de un anumit
tip de risc financiar.

Pentru atingerea acestui scop, incepand din 2014, Societatea a initiat un amplu proces de restructurare a
portofoliului si de remodelare a politicilor de afaceri. La 31.12.2018 se inregistrau concentrari pe sectorul
financiar ca principal sector generator de venituri si pe sectorul turism urmare a detinerilor istorice ale
S.I.F. Transilvania. Aceste sectoare sunt incluse in programele de restructurare a portofoliului, atat prin
valorificari in conditiile pietei, ct si prin diminuarea ponderii acestora in total portofoliu prin majorarea
ponderilor altor sectoare in total portofoliu.

30.4 Riscul valutar

Societatea este ugor expusd fluctuatiilor cursului de schimb valutar, in principal in cazul actiunilor
achizitionate de pe pietele externe, disponibilitatilor detinute in valutd, creantelor si obligatiilor in alte
valute, precum si creantelor si obligatiilor in lei, dar care prin contracte sunt consolidate in raport cu alte
valute, de regulad in EUR si/sau USD.

Societatea nu a fost nevoitd sa utilizeze si nu utilizeazad la aceasta datd instrumente financiare derivate
pentru a se proteja de fluctuatiile cursului de schimb RON/alte valute.

Prin determinarea si monitorizarea pozitiilor nete in valutd si a volatilitatii cursului de schimb, Societatea

isi propune realizarea unui portofoliu optim corelat intre valoarea activelor si pasivelor exprimate in
valutd versus valoarea activelor si pasivelor totale ale Societatii.
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30.

30.4 Riscul valutar (continuare)

MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (continuare)

Activele si datoriile financiare ale Societatii in lei si valute la 31 decembrie 2018 pot fi analizate dupa cum

urmeaza:

Active financiare

Casa si conturi la banci
Active financiare la
valoarea justa prin alte
elemente ale rezultatului
global

Active financiare la
valoarea justa prin contul
de profit si pierdere
Active financiare (la cost
amortizat)

Total active financiare
Datorii financiare
Datorii financiare (la cost
amortizat)

Total datorii financiare

Pozitia valutara neta

RON EUR GBP CAD uUsb Total
22.:276.740  3,873.938 . 501 - 651.798 26.802.977
413.211.853 - 5 = = 413.211.853
580.475.291 153.000 < 890.300 326.370 581.844.961
2.815.227 . — = 37.011 2.852.238
1.018.779.111 4.063.949 501 890.300 978.168 1.024.712.029
36.899.852 o = - = 36.899.852
36.899.852 = - s - 36.899.852
979.879.259 4.063.949 501 890.300 978.168 985.812.177

Activele si datoriile financiare ale Societatii in lei si valute la 31 decembrie 2017 pot fi analizate dupa cum

urmeaza:

Active financiare
Casa si conturi la banci
Active financiare
disponibile pentru
vanzare

Active financiare la
valoarea justa prin
contul de profit si
pierdere

Active financiare (la cost
amortizat)

Total active financiare
Datorii financiare
Datorii financiare (la cost

amortizat)

Total datorii
financiare

Pozitia valutara neta

RON EUR GBP CAD usob Total
35.409.488 141.230 121 - 855.056 36.405.895
539.986.174  6.668.031 - 1 .3.457.218 1.207.299 551.318.722
435.554.705 199.862 = = = 435.754.567
4.882.623 10.601 = : = 4.893.224
1.015.832.990 7.019.724 121 3.457.218 2.062.355 1.028.372.408
40.730.689 : # = - 40.730.689
40.730.689 - - - = 40.730.689
975.102.301  7.019.724 121 3.457.218 2.062.355 987.641.719
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30. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (continuare)
30.5 Riscul de rata a dobéanzii

Riscul de rata a dobanzii reprezinta riscul actual sau viitor de afectare negativa a profiturilor si capitalului
ca urmare a unor modificari adverse ale ratelor dobénzii. Fluxurile de numerar operationale ale societatii
sunt afectate de variatiile ratei dobanzilor, in principal in cazul disponibilitdtilor plasate in depozite
bancare si in obligatiuni corporative. La finalul anilor 2018 si 2017 Societatea nu avea contractate
imprumuturi.

Prin strategia riscului de ratd a dobanzii Societatea isi propune optimizarea decalajului intre activele si
pasivele sensibile la variata ratei dobanzii atat pe total cat si pe orizonturi de timp astfel incat impactul
variatiei ratei dobanzii asupra veniturilor nete din dobanzi sa fie minim, rezultdnd incadrarea in profilul de
risc asumat. Societatea nu a utilizat si nu utilizeaza la aceasta datd instrumente financiare derivate
pentru a se proteja de fluctuatiile ratei dobéanzii.

La nivelul Societatii au fost adoptate politici de administrare a riscurilor, precum si o procedurad privind
managementul riscurilor, cu un accent principal pus pe diversificarea prudentiald a portofoliului de valori
mobiliare, in contextul atat al exigentelor reglementatorului pietei de capital, cat si al realitatii si dinamicii
pietelor financiare.

Tabelul urmator ilustreaza ratele anuale ale dobanzii obtinute sau oferite de citre Societate pentru
activele si pasivele purtdtoare de dobé&nda pentru anul 2018:

RON EUR
Interval Interval
Active financiare Min Max Min Max
Numerar si echivalente de numerar 0,10 3,00 - =
Active financiare recunoscute la valoare justd prin contul
de profit si pierdere 2,85 7,00 5,98 5,98

Tabelul urmator ilustreazd ratele anuale ale dobanzii obtinute sau oferite de cdtre Societate pentru
activele si pasivele purtdtoare de dobanda pe parcursul anului 2017:

RON EUR
Interval Interval
Active financiare Min Max Min Max
Numerar si echivalente de numerar 0,07 1,75 - =
Active financiare disponibile pentru vénzare - 7,00 5,98 6,02
Active financiare la valoarea justa prin contul de
profit si pierdere 2,53 2,78 - -

Tabelul de mai jos contine un rezumat al expunerii Societétii la riscurile ratei dobanzii. In tabel sunt
incluse activele si pasivele Societdtii la valorile contabile, clasificate in functie de cea mai recentd data
dintre data modificarii ratelor dobanzii si data maturitatii.
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

30. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (continuare)
30.5.1 Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate exprimad riscul actual sau viitor de afectare negativa a profiturilor si capitalului,
determinat de incapacitatea Societétii de a-si indeplini obligatiile la scadenta.

O atentie deosebitd s-a pus pe capacitatea de a investi in active lichide intr-o perioadda de timp
rezonabild, astfel incat Societatea, in raport cu politica sa de administrare a portofoliului, sd@ poatd face
fatd mai usor provocarilor pietelor financiare precum volatilitatea ridicata, necorelarea pietelor financiare,
volumele reduse tranzactionate pe Bursa de Valori Bucuresti, neputinta furnizorilor de lichiditate/market-
makerilor de a-si indeplini rolul etc.

Strategia in domeniul administrarii riscului de lichiditate initiatd de conducerea Societdtii este de
restructurare a portofoliului urmarind ca, in structura acestuia, o pondere cat mai ridicata, atat ca numar
de instrumente financiare, cat si ca valoare, sa fie detinutd de active cu un grad ridicat de lichiditate.

Tabelul de mai jos prezinta datoriile financiare la 31 decembrie 2018 pe baza maturitdtii lor contractuale
ramase. Sumele prezentate in tabel reprezintd fluxurile de numerar contractuale neactualizate. Fluxurile
de numerar neactualizate difera de sumele incluse in situatia pozitiei financiare, deoarece suma din
situatia pozitiei financiare reprezinta fluxuri actualizate.

Cu toate acestea, avand in vedere cd singurele datorii financiare ale Societatii sunt reprezentate de
datoriile comerciale, fluxurile de numerar viitoare scontate sunt similare cu valoarea contabild a acestor
elemente.

Tabelul de mai jos prezintd analiza de maturitate a activelor financiare non-derivative la valoarea
contabild si pe baza maturitdtilor contractuale. Aceste active financiare sunt incluse in analiza de
maturitate pe baza datei estimate de vanzare.

Cénd suma de platad nu este fixd, suma prezentatd este determinatd pe baza conditiilor existente la finalul

perioadei de raportare. Pldtile in valutd sunt reevaluate utilizand cursul de schimb de inchidere la finalul
perioadei de raportare.
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

30. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (continuare)
30.6 Mediul de afaceri

in ultimii ani, sectorul financiar european s-a confruntat cu o crizd puternica a datoriei publice, declansati
de dezechilibre fiscale majore si datorii publice ridicate in cateva tdri europene. Temerile actuale, si
anume faptul ca deteriorarea conditiilor financiare ar putea contribui intr-o etap& ulterioard la o diminuare
suplimentard a increderii investitorilor, au determinat un efort comun al guvernelor si bancilor centrale in
vederea adoptarii unor mdsuri speciale pentru a contracara cercul vicios al cresterii aversiunii la risc
pentru a asigura functionarea normala a pietei.

Debitorii Societatii pot fi de asemenea afectati de criza de lichiditate, ce ar le-ar putea afecta capacitatea
de a onora propriile datorii curente. Deteriorarea conditiilor de operare a creditorilor afecteazd si
gestionarea previziunilor de fluxuri de numerar si analiza deprecierii activelor financiare si nefinanciare.
In masura in care informatiile sunt disponibile, conducerea Societdtii a reflectat estiméri revizuite ale
fluxurilor viitoare de numerar in politica cu privire la deprecierea investitiilor.

30.7 Adecvarea Capitalului

in ceea ce priveste riscurile financiare la care este expusa, S.I.F. Transilvania a aplicat in anul 2018 si o
abordare bazatd pe cerinte de capital, conform Regulamentul UE nr. 575/2013 privind cerintele
prudentiale pentru institutile de credit si societdtile de investiti. Impactul riscurilor financiare se
raporteazd la marimea resurselor financiare care sunt afectate de respectivele riscuri financiare (care
rezulta prin impartirea nivelului ratei de adecvare a capitalului la nivelul minim cerut de legislatie,
respectiv 8%). S.L.F. Transilvania S.A. isi propune ca nivelul de solvabilitate determinat ca raport intre
cerintele de capital aferente riscurilor financiare si fondurile proprii (resursele financiare) sa fie de cel
putin trei ori mai mari decat minimul necesar (rezultdnd un minim al ratei de Adecvare a Capitalului de
24%). La data de 31.12.2018 S.I.F. Transilvania prezintd un nivel mare al indicatorului de adecvarea
capitalului, respectiv de 65,40%.

Fondurile proprii ale S.I.F. Transilvania S.A. la data de 31.12.2018, calculate in conformitate cu
metodologia prevazuta de Regulamentul UE nr. 575/2013, erau de 589.201.864,84 lei. Fondurile proprii
ale S.I.F. Transilvania S.A. sunt fonduri proprii de nivel 1, respectiv capital social, rezerve, rezultat
reportat, alte elemente ale rezultatului global, din care au fost operate deducerile prevdzute de acelasi
regulament.

31. GESTIONAREA CAPITALULUI

Obiectivele Societdtii in gestionarea capitalului sunt menite a proteja capacitatea acesteia de a-si continua
activitatea cu scopul de a genera valoare addugatd pentru actionari, beneficii pentru alti utilizatori ai
informatiilor privind activitatea Societdtii precum si @ mentine o structura optima a capitalului astfel fncat
costul capitalului sa fie redus la nivelul optim. Pentru a mentine sau a ajusta structura capitalului,
Societatea poate opta pentru modificarea sumei dividendelor plétite actionarilor, modificarea valoarii
addugate creatd pentru actionari, emite actiuni noi sau si aleagd vandd active pentru a reduce valoarea
datoriei. Valoarea capitalului pe care Societatea trebuie sd o administreze la 31 decembrie 2018 a fost de
968.987.536 lei (31 decembrie 2017: 966.707.738 lei).

in concordanté cu alte companii din industrie, Societatea monitorizeazi capitalul pe baza valorii unitare a

activului net. Acesta valoare este calculata ca raport intre totalul activului net si numarul de actiuni emise
de Societate.
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

32. ANGAJAMENTE SI DATORII CONTINGENTE
32.1. Litigii

La finele exercitiului financiar 2018, Societatea continud sa fie implicatd in litigii specifice activitatii pe
care o desfasoara. Conducerea Societdtii considerd ca acestea nu vor avea un efect advers semnificativ
asupra rezultatelor economice si a pozitiei financiare ale Societatii, asa cum sunt reflectate in aceste
situatii financiare. La 31 decembrie 2018, Societatea nu a constituit nici un provizion pentru litigii (la fel si
la 31 decembrie 2017).

Pe parcursul exercitiul financiar 2018, numarul litigiilor in care a fost implicatéd Societatea si structura
acestora au fost similare cu cele fnregistrate in anul precedent, predominante fiind litigiile privind
apdrarea drepturilor Societdtii, dar si litigii in cadrul c8rora sunt aparate alte drepturi ale companiei.

32.2. Datorii contingente
La data de 31 decembrie 2018 si la 31 Decembrie 2017, Societatea nu inregistreaza datorii contingente.
32.3. Pretul de transfer

Legislatia fiscala din Romania contine reguli privind preturile de transfer intre persoane afiliate inca din
anul 2000. Cadrul legislativ curent defineste principiul “valorii de piata” pentru tranzactiile intre persoane
afiliate, precum si metodele de stabilire a preturilor de transfer. Ca urmare, este de asteptat ca
autoritatile fiscale sd initieze verificdri aménuntite ale preturilor de transfer, pentru a se asigura ca
rezultatul fiscal si/ sau valoarea in vama a bunurilor importate nu sunt distorsionate de efectul preturilor
practicate in relatile cu persoane afiliate. Societatea nu poate cuantifica rezultatul unei astfel de

verificari.

33. ADOPTAREA IFRS 9 LA 01.01.2018

IFRS 9 introduce o noua abordare privind clasificarea activelor financiare si cuprinde trei categorii
principale de active financiare: masurate la cost amortizat, la valoare justa prin alte elemente ale
rezultatului global, la valoare justd prin contul de profit sau pierdere. Clasificarea pe IFRS 9 este
determinata de caracteristicile fluxurilor de numerar si de modelul de business in cadrul cdruia este
detinut un activ. Aceasta abordare unitard bazatd pe principii elimind categoriile de clasificare a activelor
financiare din IAS 39: detinute pana la scadentd, credite si avansuri si active financiare disponibile in
vederea vanzarii pentru variatiile de valoare justa se recunoasteau in alte elemente ale rezultatului
global, cu reciclarea in contul de profit si pierdere la vanzare, iar pentru a scadere semnificativa sau
continua de valoare justa se recunoastea deprecierea de valoare in contul de profit si piedere, dar
pastreaza principii similare cu IAS 39 privind recunoasterea si derecunoasterea instrumentelor financiare.
Conform IFRS 9 activele financiare masurate la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global
(,FVTOCI"), variatiile de valoare justa se recunosc in alte elemente ale rezultatul global iar la vanzare
castigul sau pierderea realizata se recicleaza din alte elemente ale rezultatul global in rezultat reportat.
Aceste titluri (,FVTOCI”) nu se mai testeaza pentru depreciere.

Tabelul urmator prezintd modificarile de clasificare privind instrumentele financiare detinute de Societate
incepand cu 01.01.2018:
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SOCIETATEA DE INVESTITII FINANCIARE TRANSILVANIA SA
SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

34. EVENIMENTE ULTERIOARE

In baza Hotdrarii Adundrii Generale a Extraordinare a Actionarilor S.I.F. Transilvania din 6 martie 2019,
s-a aprobat reducerea capitalului social al S.I.F. Transilvania, conform art. 207 alin. (1) lit. ¢) din Legea
nr. 31/1990 cu suma de 2.184.286,70 lei de la 218.428.666,40 lei la 216.244.379,70 lei, ca urmare a
anuldrii unui numér de 21.842.867 actiuni proprii dobandite de cdtre Societate in cadrul programului de
rdscumpdrare aprobat de A.G.E.A. din 15.12.2017 si s-a aprobat trecerea sumei de 218.428,67 lei din
contul de dividende de distribuit in contul Alte rezerve - surse proprii de finantare constituite din profit.
Ulterior reducerii capitalului social, capitalul social al S.I.F. Transilvania va avea valoarea de
216.244.379,70 lei, fiind impartit in 2.162.443.797 actiuni cu valoarea nominald de 0,10 lei/actiune.

In baza Hotararii Adunarii Generale a Extraordinare a Actionarilor S.1.F. Transilvania din 6 martie 2019,
s-a aprobat un program de rascumpdrare de cdtre Societate a propriilor actiuni in vederea reducerii
capitalului social, in conformitate cu dispozitiile legale aplicabile, conform art. 207 alin. (1) lit ¢) coroborat
cu art. 104 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 31/1990, in urmatoarele conditii:

(i) dimensiunea programului - maxim 163.900.000 actiuni cu valoare nominald de 0,10 lei/actiune
reprezentand maxim 7,5% din capitalul social;

(ii) pretul de dobandire a actiunilor - pretul minim va fi egal cu pretul de piata al actiunilor societdtii de
la Bursa de Valori Bucuresti din momentul efectuarii achizitiei, iar pretul maxim va fi 0,32 lei/actiune;

(iii) durata programului - perioada de maxim 4 luni de la data publicarii hot&rérii A.G.E.A. in Monitorul
Oficial al Roméniei partea a IV-a;

(iv) plata actiunilor rdscumpdrate - din sursele prevdzute de lege, respectiv 32.842.800 actiuni vor fi
achitate in numerar, din rezervele disponibile (cu exceptia rezervelor legale) inscrise in ultimele situatii
financiare anuale aprobate si pentru 131.057.200 actiuni vor fi oferite la schimb valori mobiliare din
portofoliul Societatii;

(v) destinatia programului: reducerea capitalului social cu un numdr de 163.900.000 actiuni ce
reprezinta 7,5% din capitalul social.

fn conformitate cu propunerea de distribuire a profitului aflat pe ordinea de zi a Adunarii Generale a
Actionarilor din 24 aprilie 2019, Societatea va repartiza profitul net realizat in exercitiul financiar 2018
astfel:

Nr.
crt. Destinatie Suma (lei)
i Rezerve legale 3.200.243
2. Dividende 26.165.570
(0,0121 lei/actiune)
3. Alte rezerve - surse proprii de finantare constituite din profit 37.177.079
TOTAL profit realizat si repartizat 66.542.892

Dividendul brut pentru o actiune detinutéd la data de inregistrare se fixeazd la 0,0121 lei/actiune,
reprezentand un randament de 5,58% prin raportare la pretul mediu de tranzactionare a actiunilor SIF3
pe piata BVB - REGS in perioada 01.01.2018 - 31.12.2018.

Nu au fost inregistrate alte evenimente ulterioare datei situatiilor financiare care sa necesite ajustari sau
prezentarea in situatiile financiare.
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DECLARATIE

In conformitate cu prevederile art.126 (1) din Regulamentul 5/2018 privind emitentii de
instrumente financiare §i operatiuni de piafa, subsemnatii dr.ec. MIHAI FERCALA - Presedinte
Executiv / Director General si dr.ec. IULIAN STAN - Vicepresedinte Executiv / Director
General Adjunct, in calitate de reprezentanti legali ai SOCIETATII DE INVESTIII
FINANCIARE TRANSILVANIA S.A., cu sediul in localitatea BRASOV, str. NICOLAE
IORGA nr. 2, judetul BRASOV, cod unic de inregistrare 3047687,

formuldm prezenta declaratie privind méasura in care Situatiile financiare anuale
individuale intocmite pentru exercitiul financiar 2018 prezintd in mod corect din toate punctele
de vedere semnificative, pozitia financiard a S.LF.Transilvania S.A. la 31 decembrie 2018 si a
rezultatului operatiunilor sale incheiate la aceast3 data in conformitate cu cerintele normelor de
contabilitate din Roménia §i anume Legea Contabilitafii nr. 82/1991 - republicatd si a Normei
39/2015 pentru aprobarea Reglementirilor contabile conforme cu Standardele Internationale de
Raportare Financiard, aplicabile entitdfilor autorizate, reglementate si supravegheate de
Autoritatea de Supraveghere Financiara din Sectorul Instrumentelor i Investitiilor Financiare.

Subsemnatii declarim cd ne asumim rispunderea pentru intocmirea Situatiilor financiare anuale
individuale pentru exercitiul financiar 2018 si confirmim ci:

a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale individuale sunt
in conformitate Norma A.S.F. nr.39/2015

b) Situagiile financiare anuale individuale, intocmite de Societate pentru exercitiul
financiar 2018, in baza reglementirilor legale in vigoare enumerate mai sus, oferd o imagine
fideld, corecti si conformi cu realitatea a activelor, obligatiilor, pozitiei financiare, profitului si
alte elemente ale rezultatului global, miscarilor in capitalurile proprii, fluxurilor de trezorerie,
date informative, situatia activelor imobilizate si a celorlalte informatii cuprinse in notele
explicative;

¢) Raportul Directoratului (care insoteste Situatiile financiare anuale), cuprinde o analizi
corectd a dezvoltérii si performantelor Societafii, fiind descrise principalele riscuri §i incertitudini
specifice activitatii desfagurate de cétre Societate, ca "Alt organism de plasament colectiv", cu o
politicd de investitii diversificati, constituit prin Act Constitutiv

d) Societatea isi desfasoard activitatea in conditii de continuitate.

Drept pentru care, in numele Directoratului societdtii, ddm prezenta declaratie, care va
insofi Situatiile financiare anuale individuale intocmite de Societate pentru exercitiul financiar
2018, avizate de Consiliul de Supraveghere si aprobate de Adunarea Generald Ordinari a
Actionarilor.

Situatiile financiare sunt auditate de cétre auditorul statutar DELOITTE AUDIT S.R.L., raportul
de audit fiind prezentat impreuni cu Situatiile financiare.

__——__ Vicepregedinte Executiv
o WESTZ Director Genegdll Adjunct,
> \
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20.3.2019
Conform Regulamentului ASF nr.9/2014
Certificat de BRD-Groupe Societe Generale S.A. Bucuresti
SITUATIA
ACTIVELOR SI DATORIILOR SIF TRANSILVANIA SA BRASOV
LA DATA DE 31.12.2018 - RECALCULATA :
LEI % din total
~ active

1 ACTIVE IMOBILIZATE, din care: 235.684.933 22,59
ol Imobilizari necorporale 89.275 0,01
1.2 Imobilizari corporale 13.235.003 127
1.3 Imobilizari financiare, din care: 222.360.655 21,31
1.3.1 Actiuni cotate 115.921.772 i
1.3.2  |Actiuni necotate 73.078.704 7,01
1.3.3  |Titluri de stat 0 0,00
1.3.4 |Certificate de depozit 0 0,00
1.3.5 |Depozite bancare (garantii materiale) 4.211 0,00
1.3.6  |Obligatiuni municipale 0 0,00
1.3.7 |Obligatiuni corporative (inclusiv dobanzi acumulate) 10.107.066 0,97
1.3.8  |Valori mobiliare nou emise 0 0,00
1.3.9 |Titluri de participare ale OPCVM si/sau AOPC 23.229.402 2:23
1.3.10 |Alte imobilizari financiare - total, din care: 19.500 0,00

si varsal 218.428 .6
LL‘

540 lel  Num
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1.3.10.1|Actiuni si obligatiuni cuvenite cf. subscrierilor la 0 0,00
oferte publice, majorari de capital social si emisiuni
de obligatiuni (valoare subscrisa)
1.3.10.2 | Actiuni cuvenite din capitalizare dividende (valoare 0 0,00
evaluata)
1.3.10.3|Actiuni de primit (valoare evaluata) 0 0,00
1.3.10.4|Alte imobilizari financiare 19.500 0,00
2 ACTIVE CIRCULANTE, din care: 807.325.230 77,38
2.1 Stocuri 76.057 0,01
2.2 Creante - total, din care: 7.698.500 0,74
2.2.1. |Efecte de comert de incasat 0 0,00
2.2.2. |Dividende sau alte drepturi de incasat 2.699.889 0,26
2.2.3. |Sume de incasat din vanzari de actiuni cu decontare 0 0,00
in luna urmatoare
2.2.4. |Alte creante 4.998.611 0,48
23 Disponibilitati 5.886.189 0,56
2.4 Investitii financiare pe termen scurt, din care: 800.817.520 76,76
2.41 |Actiuni cotate 750.316.825 71,92
2.4.2 |Actiuni necotate 0 0,00
2.4.3 |Obligatiuni municipale 0 0,00
2.4.4 |Obligatiuni corporative 0 0,00
2.45 |Titluri de participare ale OPCVM si/sau AOPC 50.500.695 4,84
2.46 |Drepturi de preferinta 0 0,00
2.5 Valori mobiliare nou emise 0 0,00
26 Titluri de stat 0 0,00
2.7 Depozite bancare 20.916.788 2,01

CUT/ CIF RO 3047687 * R.C. J0
IBAN: RO0& RNCE
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2.8 Certificate de depozit 0 0,00
2.9 Alte active circulante -28.069.824 -2,69
3 Instrumente financiare derivate 0 0,00
4 Cheltuieli inregistrate in avans 272.148 0,03
5 TOTAL ACTIV 1.043.282.311 100,00
6 TOTAL DATORII, din care : 67.294.777
6.1 Imprumuturi din emisiunea de obligatiuni 0
6.2 Sume datorate institutiilor de credit si leasing 0
6.3 Avansuri incasate in contul clientilor 69.016 7
6.4 Datorii comerciale 209.476 i
6.5 Efecte de comert de platit 0
6.6 Sume datorate societatilor din cadrul grupului 13.542
6.7 Sume datorate privind interesele de participare 0
6.8 Alte datorii - total, din care: 67.002.743
6.8.1 |Dividende de platit 36.341.578
6.8.2 |Sume subscrise si nevarsate la majorarile de capital 0
social si emisiunile de obligatiuni ale emitentilor
6.8.3 |Sume de platit pentru actiuni achizitionate cu 0
decontare in luna urmatoare
6.8.4 |Alte datorii 30.661.165
7 PROVIZIOANE pentru riscuri de cheltuieli si 7.000.000
pentru impozite
8 Venituri inregistrate in avans, din care: 0
8.1 Subventii pentru investitii 0
8.2 Venituri inregistrate in avans 0
9 Capital propriu, din care: 968.987.534
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9.1 Capital social subscris si varsat 218.428.666

9.2 Diferente din modificarea valorii juste a activelor 144.187.689
financiare nemonetare evaluate la valoare justa prin
alte elemente ale rezultatului global

9.3 Prime legate de capital 0

9.4 Diferente din reevaluare 11.136.859

9.5 Rezerve 517.635.668

9.6 Rezultatul reportat 19.074.106

9.6.1 Rezultat reportat (inclusiv din aplicarea IFRS 9) 19.074.106

96.2 |Rezultatul reportat - profit nerepartizat 0

9.7 Rezultatul exercitiului 66.542.892

9.8 Repartizarea profitului (se scade) -3.200.243

9.9 Actiuni proprii -4.818.103

10 TOTAL PASIV 1.043.282.311

1 ACTIV NET 975.987.534

12 NUMAR ACTIUNI EMISE SI AFLATE IN 2.162.443.797
CIRCULATIE **

13 VALOARE UNITARA A ACTIVULUI NET 0,4513
(lei/actiune)

14 Numar societati comerciale in portofoliu - total, 100
din care:

14.1 Societati admise la tranzactionare pe o piata 27
reglementata '

142 Societati admise la tranzactionare pe un sistem 31
alternativ

14.3 Societati neadmise la tranzactionare 42

15 Numar societati comerciale la care nu s-au 0
obtinut situatii financiare*

16 Numar fonduri de investitii la care se detin unitati 5
de fond, total din care:

16.1 Numar fonduri deschise de investitii la care se detin 2
unitati de fond

CUI ! CIF: RO 3047687 - R.C. J08/3306/82
IBAN: RQOE CE 0 5

Autorizatd ca AFLA. conform Autoniza
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16.2

Numar fonduri inchise de investitii la care se detin
unitati de fond

* Valoarea acestor societati luata in calculul activului S.I.F. Transilvania este egala cu 0 (zero)

** Conform art.123 alin(3) din Regulamentul A.S.F. nr. 9/2014, referitor la calculul VUAN, aceasta pozitie reprezinta : 'numarul de
actiuni emise si aflate in circulatie la acea data, exclusiv actiunile proprii riscumparate de societate’

Nota: Metodologia de calcul a activului net se poate consulta pe site-ul societatii la adresa: www.siftransilvania.ro — "Reguli si metode
privind evaluarea activelor financiare ale S.1.F. Transilvania"

VICEPRESEDINTE EXECUTIV L
RAL ADJU} ,\‘55%;\

DIRECTOR EGONOMIC,

DIRECTIA ADMINISTRARE

PORTOFOLIU
DIRECTOR, 7

RADULESCU SORIN

SIF Transilvania SA Bragov
Ofiter de Conformitate
Marcus Valeriu Marin
Nr. Reg. ASF PFR13.1RCC0/080006
Data Semnatura

,Z’,o5-2~»(7

CERTIFICAT DEPOZITAR

BRD-Groupe Societe Generale S.A. Bucuresti
DIRECTIA TTLURI

Director Claudia IONESCU

Verificat _/

CUI ! CIF: RO 3047687 « R C. JO3/33056/82 « Capilal somal substns si varsal: 218 428 A66 40 lel » Numér Re
v » Codul LEl (Legal
Ragistrul ASE cu

IBAN, RO08 RNCE O

2018 - inserisa in

arj: 44 IL3
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