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PREAMBUL

Prin specificul activitdtii pe care o desfisoara, S.I.LF. Transilvania se raporteazi atat contextului economic i
legislativ din Romania cét si cadrului macroeconomic regional / global, o serie de evenimente consemnate pe
parcursul primelor 9 luni ale anului 2019 avéind influente directe sau indirecte asupra rezultatelor si
performantelor Societatii.

Contextul macroeconomic general

La nivel global, din punct de vedere macroeconomic, s-au inregistrat tendinte / evenimente generale cu impact
la nivelul pietelor financiare.

Pe plan local, s-au evidentiat o serie de elemente generatoare de incertitudine, ce au influentat perceptia
investitorilor cu privire la predictibilitatea modelului economic national.

Contextul pietei de capital din Roménia

Pe parcursul primelor 9 luni ale anului 2019, evolutia actiunilor cotate pe piata reglementatd, segment de baza
al Bursei de Valori Bucuresti, comparativ cu cea inregistratd in exercitiul financiar precedent a consemnat
urmatoarele aspecte semnificative:
= prin raportare la perioada similara a anului precedent, valoarea tranzactiilor in primele 9 luni ale anului
curent realizate pe segmentul reglementat al B.V.B. a inregistrat un nivel similar (declin usor al valorii
cumulate a tranzactiilor de mai putin de un procent); cu toate acestea, trimestrele doi si trei au
consemnat o tendintd de recuperare a declinului din primul trimestru al anului;
= la finalul perioadei analizate, capitalizarea bursiera a pietei reglementate s-a situat peste cea inregistrati
in perioada similard a anului 2018 (avans yoy nesemnificativ); prin raportare la nivelul de referinti
consemnat la finalul anului precedent, capitalizarea bursierd inregistrata la finalul celui de-al treilea
trimestru din anul curent inregistraza un nivel superior (avans ytd).

Evolutia pietei reglementate B.V.B. (2018 - 2019 Q3)
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Sursa: Bursa de Valori Bucuresti

in primele 9 luni ale anului 2019, evolutia TOTAL RETURN (calculatd in monede locale) inregistratid de
indicele principal al pietei reglementate (BET) a fost ascendentd, concretizatd la finalul perioadei intr-un
randament pozitiv. Pe parcursul intregii perioade analizate, evolutia a consemnat o recuperare graduala a
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Activul Net

Situatia activelor si datoriilor Societatii se intocmeste in lei, pentru sfarsitul ultimei zile lucratoare
din luna si, dacad este cazul, si la alte termene. Situatia activelor si datoriilor Societdtii, pentru o
anumitd datd se va intocmi si prezenta in formatul solicitat de A.S.F. (conform Regulamentelor
A.S.F. 9/2014 si 15/2004). Activul net se calculeaza lunar de catre Societate, se certifica de cétre
societatea de depozitare BRD — Groupe Societe Generale S.A. Bucuresti si se transmite la A.S.F. si
B.V.B., pana cel tarziu in data de 15 a lunii urmatoare.

Valoarea lunard a activului net al Societatii se determina ca diferenta intre valoarea totala a activelor
detinute si valoarea insumata a datoriilor Societatii si a veniturilor inregistrate in avans.

Evolutia discount-ului de tranzactionare a titlurilor SIF3 in ultimele 12 luni
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Sursa: S.I.F. Transilvania

Principalele aspecte privind evolutia portofoliului de instrumente financiare in primele 9 luni
ale anului 2019

« avansul valorii activelor totale, in conditiile unei rate de crestere neanualizatd de 26,1%
corespunzatoare primelor 9 luni ale anului 2019;

Evolutia si componentele portofoliului S.LLF. Transilvania

- milioane lei - dec.-18 | evolutie | mar.-19 | evolutie | iun.-19 | evolutie | sept.-19
valoare total active 1.043.3 7 1.110,4 7 1.192.3 A 1.3154
valoare activ net 976,0 2 1.036.8 7 1.092,0 P 1.203,2
societati comerciale in portofoliu * 102 W 100 N 99 & 102
portofoliu instrumente financiare (incl. cash) 1.021,9 2 1.090,0 2 1.167,2 2 1.293.9
portofoliu instrumente financiare 995,1 7 1.061.4 b 1.038.3 2 1.164.9
numerar & echivalent 26,8 2 28.6 2 128,9 2 129,1

* inclusiv titluri in curs de cedare
Sursa: S.LF. Transilvania, valori juste I F.R.S., Anexa 16 conf- Reg. A.S.F. 15/2004, Reg. A.S.F. 92014
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Evolutia structurii portofoliului S.L.F. Transilvania
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Sursa: S.LF. Transilvania, Anexa 16 conf. Reg. A.S.F. 15/2004, Reg. A.S.F. 92014

analiza variatiei portofoliului de instrumente financiare (valoare justi + cash generat +
creante atasate deduse din valoarea justa) — detaliere pe instrumente financiare

04

dec.-18 actiuni obligatinni unitati de fond sept.-19

Sursa: S.LF. Transilvania

Obs.: Valoarea initiald (dec.-18) a portofoliului de instrumente financiare este calculata conform valorilor juste
IFRS. Valoarea finala (sep.-19) a portofoliului de instrumente financiare este calculata prin insumarea valorilor
Juste IFRS cu aportul fiecarui instrument, rezultat in urma executiei programului investifional [cash generat /
imobilizat prin tranzacfii de valorificare / achizitie, dividende incasate, distributii de cash incasate, alte sume
incasate (titluri in curs de cedare), creante atasate/. Valorile sunt exprimate in milioane lei.

analiza variatiei portofoliului de instrumente financiare (valoare justd + cash generat +
creante atasate deduse din valoarea justd) — detaliere pe sectoare de activitate
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Sursa: S.LF. Transilvania
Obs.: Valori juste (exprimate in lei, inclusiv participatii in curs de cedare)

Strategia de investitii

Programul investifional pentru anul 2019 se incadreaza in Orientéarile strategice ale S.LF.
Transilvania, aprobate de actionari pentru perioada 2017 —2021.

Prin modul in care este construit, programul rimane un element de continuitate, fiind ancorat in
orientdri strategice multianuale unitare si rezultdnd prin angrenarea treptatd (conditionatd de
conjunctura generald a pietelor financiare) a instrumentelor de actiune necesare a fi implementate
pentru atingerea obiectivelor asumate.

Prin implementarea Programului investifional, S.I.F. Transilvania isi mentine angajamentul privind
accelerarea procesului de restructurare a portofoliului pentru atingerea urmétoarelor obiective:

»  asigurarea calitatii portofoliului administrat;

»  generarea surselor de remunerare eficienta si atractiva a actionarilor;

»  echilibrarea structurald a portofoliului din punct de vedere sectorial, al claselor de active
§-a.;

»  imbunatatirea lichiditatii portofoliului prin plasamente in instrumente financiare cu o
lichiditate cel putin comparabila cu cea a activelor a caror dezinvestire a asigurat resursele
financiare.

in contextul
» Orientarilor strategice aprobate pentru perioada 2017 — 2021 in cadrul Adunarii Generale a
acfionarilor de inchidere a exercitiului financiar 2016,
» mentinerii statutului S.LLF. Transilvania de entitate de investitii ce cuantificd si evalueazd
performanta investitiilor sale pe baza valorii juste,
S.LF. Transilvania isi va adapta obiectivele investitionale, directiile de actiune si orientarile strategice
privind remunerarea actionarilor la conditiile de lichiditate prezente si previzionate.
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Se constatd mentinerea unui trend descendent cu privire la numarul de societati din portofoliu (de la
102 societati la data de 30.09.2018 la 100 societati la data de 30.09.2019), fiind vizat in special
sectorul industrie (scadere de la 23 la 19). Scaderea numarului de societiti din sectorul industrie a
fost compensata de achizitiile de noi emitenti din sectoarele financiar si IT& Telecom.

In perioada ianuarie-septembrie 2019, reducerea numarului de societdti s-a realizat prin vénzarea
unor pachete de actiuni, in cadrul unor operatiuni de piata vizind inchiderea unor pozitii speculative
de pe piata externa.

Comparativ cu datele aferente trim. III — 2018, se constatd o diminuare a ponderii subportofoliilor
financiar si energie, o crestere a ponderii subportofoliilor din constructii si turism, si o stabilizare a
ponderii subportofoliilor din industrie si imobiliar.

Structura portofoliului pe sectoare de activitate la data de 30.09.2019
_ (exclusiv participatii in curs de cedare)
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Sursa: S.IF. Transilvania
Obs.: Conform valori juste IFRS, exclusiv participatii in curs de cedare
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La 30.09.2019, activele totale ale societatii au crescut cu 272,12 milioane lei fatd de finele anului
precedent, din care:

» Activele imobilizate au crescut cu 170,41 milioane lei
» Activele circulante au crescut cu 101,73 milioane lei, din care:
v" creantele au scizut cu 3,33 milioane lei;
v" stocurile au scazut cu 0,01 milioane lei;
v’ disponibilul din casa si din conturile la banci au crescut cu 105,07 milioane lei.
» Cheltuielile in avans au scdzut cu 0,02 milioane lei.
Datoriile inregistrate de societate la finele trimestrului ITI 2019 insumeaza 112,17 milioane lei, fiind
mai mari cu 44,88 milioane lei fatd de cele inregistrate la finele anului precedent.
In cadrul datoriilor curente rimase de platd la 30.09.2019, suma de 60,74 milioane lei (93,70%),
reprezintd dividende cuvenite actionarilor.
Societatea nu are contractate imprumuturi, iar datoriile inregistrate cu scadente mai mari de 1 an sunt

reprezentate de impozitul aménat calculat pentru castigul din diferentele la valoare justi la activele
disponibile pentru vanzare (47,35 milioane lei)

Fata de finele anului precedent, capitalurile proprii inregistrate de societate la 30.09.2019 sunt mai
mari cu 234,24 milioane lei, cresterea fiind generata in principal de cistigul inregistrat prin evaluarea
la valoare justd a activelor financiare detinute in portofoliu si profitul realizat la sfarsitul trimestrului
I1I 2019 .

Evolutia activului net calculat

Activul net, calculat conform metodologiei redate in procedura internd pusd de acord cu
Regulamentul A.S.F. 9 / 2014 (30.09.2019), comparativ cu perioada similard din anul precedent, a
evoluat astfel:

-lei-

REALIZARI LA: EVOLUTIE (%)
INDICATORI - g A Realiziri 2019 /
30 sept. 2019 28 sept. 2018 Realiziri 2018
Total active - valoare calculata 1.315.400.033 1.116.462.849 117,82
Total datorii - valoare calculata 112.174.395 91.043.980 123,21

Activ net calculat’’ -lei- 1.203.225.638 1.025.418.869
-lei / actiune- 0,5564 0,4742 117,33

Sursa: S.LF. Transilvania
! Calculat conform procedurii interne, in acord cu Regulamentul A.S.F. 9/2014, procedurd care se poate consulta pe site-ul

societdfii: www.siftransilvania.ro.
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Cash flow

in Trimestrul 111 2019 Societatea a inregistrat un flux de trezorerie pozitiv, situatia detaliatd
regasindu-se in Situatia fluxurilor de trezorerie.

Situatia rezultatului exercitiului si executia Bugetului de venituri si cheltuieli

-mii lei-
Grad de realizare %
fata de:

BVC BVC REALIZAT BVC BVC

INDICATORI Trim. 111 Trim.ITI Trim.IT1

pa 30 2019 2019 As 2019 2019

Venituri din dividende 47.100 47.100 71.015 150,77 150,77
Venituri din dobanzi 500 375 1.405 281,00 374,67
Venituri din activitatea speculativa 21.500 15.362 107.542 500,20 700,05

Alte venituri din exploatare 7.359

187.321
Cheltuieli cu personalul 19.500 16.375 15.791 80,98 96,43
Cheltuieli privind comisioanele si onorariile 2.860 2.248 1.209 42,27 53,78
Alte cheltuieli 6.232 4.974 4.148 66,56 83,39

Profit inainte de impozitare 166.173 267,99
Sursa: S.IF. Transilvania

Din datele prezentate rezultd cd veniturile nete inregistrate la trimestrul III (cumulate de la
inceputul anului financiar 2019) sunt cu 122,11 milioane lei mai mari comparativ cu cele previzute
in Bugetul de venituri si cheltuieli pentru primele 9 luni din 2019, depasind cu 106,76% cele
prevazute in Bugetul de venituri si cheltuieli pentru intregul an 2019.

Cheltuielile operationale inregistrate la trimestrul 11T 2019 insumeazi 21,15 milioane lei, fiind cu
2,45 milioane lei mai mici decat cele prevazute in Bugetul de venituri si cheltuieli pentru primele 9
luni din 2019 i reprezinta 73,96% din de cele previzute in Bugetul aprobat pentru acest an.

Profitul brut realizat la 30.09.2019 este in suma de 166,17 milioane lei, peste rezultatul prevazut in
Bugetul de venituri si cheltuieli aferent trimestrului I1I 2019.

Alte elemente relevante

Prezentarea si analiza tendintelor, elementelor, evenimentelor sau factorilor de incertitudine ce
afecteaza sau ar putea afecta lichiditatea Societitii, comparativ cu aceeasi perioadi a anului
trecut

La aceasta data nu avem cunostin{a despre elemente, evenimente sau factori de incertitudine care si
afecteze sau care ar putea afecta in sens negativ si in mod semnificativ lichiditatea societatii.

Situatiile financiare prezentate pentru trimestrul III 2019 sunt situatiile financiare interimare

simplificate intocmite pentru activitatea proprie desfdsuratd avand in vedere principiul continuitatii
activitatii.
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INDICATORI ECONOMICO - FINANCIARI LA DATA DE
30 septembrie 2019

Indicatorul lichiditatii curente" (coeficient) Active curente/Datorii curente 2.1075

Capital imprumutat
Indicatorul gradului de indatorare® (%) (zi)apital :ropriu x 100 nu este cazul

Sold mediu clienti (total creante) K

Viteza de rotaie a debitelor — clieni” (zile) , 270 9 zile
Cifra de afaceri
Viteza de rotatie a activelor imobilizate” Cifra de afaceri 0.1589
(coeficient) Active imobilizate y
) .5 Profitul net /Pierdere neta
Rezultatul pe actiune (lei) = —— 0,0759
Numar actiuni
Activ net unitar, calculat conform Regulament Valoarea calculati a activelor 0.5564
A.S.F. 9/2014 (lei / actiune)® Numir actiuni .

Sursa: S.I.F. Transilvania
Obs:  Indicatorii sunt calculati in conformitate cu Anexa 13 a Regulamentului A.S.F. nr. 5/ 2018.
U Acest indicator oferd garantia acoperirii datoriilor curente din activele curente.
Y Exprima eficacitatea managementului riscului de credit. S.1.F. Transilvania nu are contractate credite.

Y Exprimd eficacitatea societdfii in colectarea creanfelor sale, respectiv numdrul mediu de zile in care debitorii isi achitd
datoriile cdtre Societate. Prin cifra de afaceri in cadrul S.I.F—urilor se infelege totalul veniturilor nete realizate din
activitatea curentd, iar in stabilirea soldului mediu clienfi au fost luate in calcul toate creantele nete reflectate in bilany, in
cadrul cirora ponderea este definutd de debitele provenind din dividendele i accesoriile la acestea cuvenite i neincasate.

Y Exprima eficacitatea managementului activelor imobilizate. In totalul activelor imobilizate inscrise in Situatia activelor la
inregistrate in contabilitate, ponderea actiunilor evaluate la valoarea justd definute la societdtile din portofoliu in totalul
activelor imobilizate este de 89,61%.

Y Calculat prin raportare la numarul mediu ponderat de acfiuni ordinare emise, existente in cursul perioadei, excluzand
numdarul mediu de acfiuni ordinare rdscumpdrate §i definute de S.I.F. Transilvania la data raportarii.

% Caleulat prin raportare la numdarul de actiuni ordinare emise i aflate in circulaie.

Presedinpgfﬁfecutiv/ il Vicepresedinte Executiv/ Membru al Directoratului/
Direetor General Director Genaqral Adjunct Director
dr. ec. ) FERCALA dr. ec. IULIAN STAN ec. STEFAN S S
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