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SINTEZA REZULTATELOR INREGISTRATE
la data de 31.03.2023

Transilvania Investments ainregistrat la 31.03.2023 un profit net in sumé de 23,95 milioane lei, mai
mic cu 42,42% fatd de profitul net inregistrat in trimestrul | al anului 2022.

Profitul brut, in suma de 23,68 milioane lei, este mai mic cu 41,96% fata de profitul inregistrat in trimes-
trul1 2022; profitul brut este cu 19,38 milioane lei mai mare fata de cel prevazut in Bugetul de venituri
si cheltuieli pentru trimestrul | 2023 si reprezinta 33,48% din profitul prevdzut pentru intreg anul 2023,

-

La data de 31.03.2023, veniturile nete ale societatiiinsumeaza 31,28 milioane lei, in scadere cu 34,35%
fata de valoarea inregistratd la 31.03.2022 si mai mari cu 18,9 milioane lei comparativ cu cele prevé-
zute in Bugetul de venituri si cheltuieli pentru trimestrul | 2023.

-

Cheltuielile operationale la data de raportare insumeazd 7,59 milioane lei, cu 11,12% mai mari fata de
cele inregistrate in trimestrul | 2022 si cu 0,48 milioane lei mai mici decat cele prevézute in Bugetul de
venituri si cheltuieli pentru trimestrul | 2023.

-

Activele totale ale Transilvania Investments la data de 31.03.2023 inregistreazd valoarea de
1.451,46 milioane lei, in scadere cu 110,76 milioane lei fata de valoarea inregistratd in aceeasi perioadd
a anului precedent siin crestere cu 25,37 milioane comparativ cu 31.12.2022.

-

Datoriile totale la sfarsitul trimestrului | 2023 insumeazd 68,92 milioane lei, fiind mai mici cu 90,22 mili-
oane lei, respectiv cu 56,69% fatd de cele inregistrate in aceeasi perioadd a anului precedent.

b Activul net ainregistrat la data de 31.03.2023 valoarea de 1.382,54 milioane lei (0,6432 lei/actiune),
in scadere cu 1,46% comparativ cu activul net la data de 31.03.2022 (1.403,07 milioane lei, 0,6520 lei/
actiune), respectivin crestere cu 1,79 % fatd de valoarea inregistratd la data de 31.12.2022.

Pretul de inchidere al actiunii TRANSI la BVB la data de 31.03.2023 este 0,2910 lei/actiune, in scadere
cu 8,49% comparativ cu pretul inregistrat la data de 31.03.2022 siin crestere cu 5,43% fata de pretul
de inchidere aferent datei de 30.12.2022.

b Valoarea portofoliul de instrumente financiare detinut de Transilvania Investments la data de
31.03.2023 este de 1.408,21 milioane lei, in scadere cu 4,88% fatd de valoarea portofoliului la data de
31.03.2022, respectiv in crestere cu 4,51% fatd de valoarea inregistratd la 31.12.2022.
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CAPITOLUL 1
Preambul

Prin specificul activitatii pe care o desfdsoard, Transilvania Investments se raporteazd atat la con-
textul economic si legislativ din Romania, cét si la cadrul macroeconomic regional/global, o serie
de evenimente consemnate pe parcursul primelor trei luni ale anului 2023 avand influente directe
sau indirecte asupra rezultatelor si performantelor Societatii.

Contextul macroeconomic general

Inflatia a intrat pe o traiectorie descendentd, coboréand de la 16,4% la sfarsitul trimestrului anterior,
la 14,5% la sfarsitul lunii martie, estimdrile curente fiind o ratd de 7%+-2% in trimestrul patru al
acestui an. Scaderea ratei inflatiei este favorabil influentatd in principal de efectul de bazd, dar si
de impactul masurilor adminstrative de protejare a consumatorilor prin schemele de plafonare si
compensare implementate la nivelul pietei energiei.

La sfarsitul lunii martie, Fitch a imbundtdtit perspectiva de rating de tard pentru Roménia, de la
Lnhegativ” la ,stabil”, mentindnd rating-ul suveran la BBB-.
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Impactul evolutiei macroeconomice
asupra portofoliului administrat de Societate

Dupd ce in sedinta sa din ianuarie 2023, BNR a majorat rata dobénzii de politic monetard de la
6,75% la 7%, in sedintele subsecvente din februarie si martie, BNR a decis mentinerea acesteia la
pragul de 7%.

Dupd primele doud luni ale anului curent, deficitul bugetar este 17 miliarde lei, adicd 1,1% din PIB
estimat. in timp ce colectarea veniturilor se pare cd a fost supraestimatd, guvernul romén cautd
solutii pentru redimensionarea cheltuielilor bugetare. in ceea ce priveste nevoile statuluiroman de
finantare, acestea au fost estimate la aproximativ 10% din PIB in 2023. Pand la sfarsitul lunii martie,
Ministerul de Finante acoperise peste 40% din nevoia brutd de finantare a anului in curs.

Piata muncii sta incd sub semnul presiunii cresterilor salariale, testdnd capacitatea companiilor de
a se mentine profitabile.

Randamentele titlurilor de stat au inregistrat cresteriin februarie, care s-au corectat integral in
martie, pdna la nivelul de la inceputul anului, in linie cu evolutiile din economiile avansate sidin
regiune, pe fondul revizuirilor succesive ale asteptarilor investitorilor privind perspectiva conduitei
politicilor monetare ale Fed si BCE, precum si al turbulentelor provocate de falimentul Silicon Valley
Bank si Signature Bank din SUA si de situatia bdncii elvetiene Credit Suisse.

Din cele 14,24 miliarde euro avute la dispozitie sub formd de fonduri nerambursabile in cadrul
Planului National de Redresare si Rezilientd (PNRR), Romania a reusit pdnd acum o raté de absorb-
tie de 25,4%. Conform evaludrilor BNR, o ratd de absorbtie de aproximativ 76% ar determina
impact pozitivin PIB de 4,9 puncte procentuale.

Perspective de crestere economica

in cel mai recent raport emis in luna aprilie, Fondul Monetar International (FMI) a redus perspec-
tivele de crestere economicdé pentru Romdania la 2,4% in 2023, de la un plus de 3,1% cdt estima in
prognoza din toamna anului trecut.

Moneda nationald a avut usoare tendinte de apreciere fatd de euro in cadrul intervalului de rapor-
tare, revenind pe finalul trimestrului la nivelul de la inceputul anului. Ne mentinem opinia cé cel putin
pe termen scurt, cursul de schimb EUR/RON va ramane la valori marginale sub pragul de 5.

Contextul pietei de capital din Romania

in primul trimestru, indicele BET-TR a inregistrat o crestere de 3,8%, pierzndu-se din avansul
primelor doud luni ale anului, céind se inregistrase o crestere de 5,5%. Totodata, piata de capital
a consemnat o lichiditate in scadere. O serie de indici internationali, in care este inclusa si Romania,
au avut cresteri moderate: 3,7% pentru FTSE Emerging Markets si 3,0% pentru MSCI Frontier
Markets, in acest context, indicele pieteilocale avand o performantd mai bund in primul trimestru
al anului 2023.
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Pe parcursul primelor trei luni ale anului 2023, evolutia actiunilor cotate pe piata reglementatd, compara-
tiv cu cea inregistratd in exercitiul financiar precedent, a consemnat urmatoarele aspecte semnificative:

b fatd de perioada similard a anului precedent, valoarea tranzactiilor inregistrate pe parcursul primelor trei
luni ale anului curent, realizate pe segmentul reglementat al BV.B., a inregistrat un nivel agregat inferior;

b la finalul perioadei analizate, capitalizarea bursierd a pietei reglementate s-a situat sub cea inregis-
tratd in perioada similard a anului precedent (modificare YoY).

Evolutia pietei reglementate B.V.B (2022-2023)
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Sursa: Bursa de Valori Bucuresti

Pe parcursul primelor trei luni ale anului 2023, evolutia inregistratd de indicele principal al pietei
reglementate BET TOTAL RETURN (calculatd in moneda locald) a fost pozitivd, iar la finalul peri-
oadei remarcém scéderea ecartului dintre evolutia indicelui local si evolutia MSCI FM100.

Normalized As Of 017032023
Daily 1/3/2023 - 3/31/2023
ast Price
#M BET-TR Index {Bucharest Stock Exchange Trading Total Retun Index) 100.83
< MIFM100 Index (MSC1 Frontier Markets 100 Net Total Retum Irdax) 100,84
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Sursa: Bloomberg
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CAPITOLUL 2
Evolutia actiunilor Transilvania Investments in
primele trei luni ale anului 2023

Pe parcursul primelor trei luni ale anului 2023, actiunile TRANSI au inregistrat o evolutie caracteri-
zatd de urmdatoarele repere de tranzactionare:

cotatie de inchidere minima \ 0,2710 lei/actiune
cotatie medie | 0,2891 lei/actiune
cotatie de inchidere maxima : 0,3160 lei/actiune
volum tranzactionat 14,1 mil. actiuni

numdr sedinte de tranzactionare 63 sedinte

volum mediu zilnic tranzactionat 0,22 mil. actiuni/sedinta

Nota: in perioada analizata nu s-au inregistrat tranzactii DEAL.
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in trimestrul int&i al anului 2023, actiunile TRANSI auinregistrat o evolutie pozitiva, pretul de inchi-
dere din ultima zi a trimestrului (31.03.2023 - 0,2910 lei/actiune) fiind cu 5,4% mai mare decdt pretul
de inchidere al trimestrului precedent (30.12.2022 — 0,2760 lei/actiune).

Evolutia discount-ului de tranzactionare al actiunilor TRANSI in ultimele 12 luni
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Sursa: Transilvania Investments Alliance
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Desi pe parcursul ultimelor 12 luni discount-ul de tranzactionare al actiunilor TRANSI s-a addncit
ca urmare a evolutiei reflectate la nivelul valorii activelor nete raportate periodic de Societate, in
trimestrul 1 2023, acesta s-a modificat usor in sens pozitiv, de la 56% in trimestrul precedent, la 55%
la sfarsitul lunii martie 2023.

Analiza discount-ului de tranzactionare al actiunilor TRANSI la data de 31.03.2023
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Sursa: Transilvania Investments Alliance

Prin raportare la nivelul Activului Net comunicat pentru data de referint& 31.03.2023, cotatia
actiunilor TRANSI inregistreazd un discount semnificativ.
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CAPITOLUL 3

Analiza activitatii societatii

Cadrul general

Transilvania Investments este Administrator de Fonduri de Investitii Alternative (A.F..A.), autorizat
de cdtre A.S.F. (Autorizatia nr. 40/15.02.2018), care functioneazd in baza Legii nr. 74/2015 privind
administratorii de fonduri de investitii alternative. De asemenea, societatea este autorizatd ca Fond
de Investitii Alternative destinat investitorilor de retail (F.1.A.LR.), de tip inchis, diversificat, infiintat ca
societate de investitii, autoadministrat, conform Legii nr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor
de investitii alternative, in baza Autorizatiei A.S.F. nr. 150/09.07.2021.

Transilvania Investments este constituitd sub formd de societate pe actiuni si este listatd la Bursa
de Valori Bucuresti, pe segmentul Principal, la categoria Premium, sub simbolul TRANSI, tranzactio-
narea actiunilor emise de Societate fiind supusd regulilor aplicabile pietei reglementate si fondurilor
de investitii alternative de tip inchis.

Societatea administreazd un portofoliu investitional care are o expunere predominantd pe piata
de capital din Romdania, in principal pe actiuni listate ale companiilor din sectoarele bdnci, turism si
recreere, imobiliar si energie. Portofoliul administrat poate include oricare din urmatoarele clase

L Transilvania CAPITOLUL 3 — pagina 11
jr Investments



Transilvania Investments RAPORT TRIMESTRIAL LA DATA DE 31.03.2023

de instrumente financiare/active: actiuni, instrumente cu venit fix, unitati de fond/ETFs, detineri
de capital la fonduri de investitii/O.P.C., parti sociale, instrumente alternative de investire (inclusiv
instrumente financiare derivate), fard a se limita la acestea.

Structura portofoliului agregat administrat de Societate respectd limitarile investitionale asumate
prin profilul de risc, respectiv prin statutul de Fond de Investitii Alternative destinat investitorilor
de retail, sirémane in consecintd concentratd pe actiuni listate pe piata de capital din Romania.

Obiectivul investitional al Transilvania Investments constd in maximizarea randamentelor agregate
obtinute de actionarii actuali si potentiali prin investitiile realizate de companie, in conformitate cu
legislatia si reglementarile proprii in vigoare. Totodatd, Transilvania Investments vizeazd cresterea
valorii activului net printr-un management performant, orientat spre generarea de plus-valoare,
in conditii de administrare activa si prudentiald a activelor din liniile de business (tranzactionare,
turism, real estate, industrial si venture capital/private equity).

Entitatea de investitii

Transilvania Investments aplicé standardele I.LF.R.S. ca bazd a contabilitatii in conformitate
cu cerintele Normei A.S.F. 39/2015 pentru aprobarea Reglementdrilor contabile conforme cu
Standardele internationale de raportare financiard, aplicabile entitatilor autorizate, reglemen-
tate si supravegheate de Autoritatea de Supraveghere Financiard din Sectorul instrumentelor si
investitiilor financiare.

I.F.R.S. 10.4 prevede anumite exceptii de la intocmirea situatiilor financiare consolidate, printre care
si exceptia aplicabild societatilor mama care sunt clasificate ca ,entitati de investitii”. Ca urmare
a analizelor efectuate, managementul Transilvania Investments a constatat cd societatea indepli-
neste cerintele care definesc o entitate de investitii in conformitate cu I.F.R.S.10, respectiv:

i. obtine fonduri de la unul sau mai multi investitori in scopul de a furniza acestora servicii de gestionare

a investitiilor;

ii. seangajeazainfatainvestitorilor sai ca scopul activitatii sale este de a investi fonduri numai pentru
castiguri din cresterea valorii investitiei, venituri din investitii sau ambele;

iii. cuantifica si evalueaza performanta majoritdtii investitiilor sale pe baza valorii juste.

in aceste conditii, Transilvania Investments intocmeste un singur set de situatii financiare, respectiv
situatii financiare individuale conform I.F.R.S.

incepand cu 1ianuarie 2015, investitiile financiare ale Societdtii sunt evaluate la valoare justd. In
contextul IFRS 9, incepdnd cu 1ianuarie 2018 Transilvania Investments a clasificat investitiile sale
in filiale si entitati asociate, emisiunile de tipul obligatiunilor si unitatilor de fond ca instrumente
financiare detinute la valoare justd prin contul de profit si pierdere. Investitiile societdatii in alte
instrumente de capital (altele decét filialele si entitatile asociate) sunt clasificate ca active finan-
ciare detinute la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global si/sau detinute la valoare
justa prin contul de profit si pierdere.

Transilvania CAPITOLUL 3 — pagina 12
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Transilvania Investments furnizeazd in mod direct servicii legate de gestionarea investitiilor pentru
investitorii sdi, avand ca principal obiect de activitate exclusiv activitatile specifice societatilor de
investitii de tip inchis. Transilvania Investments nu furnizeaza servicii de consultantd pentru investitii
si servicii administrative, in mod direct sau prin intermediul uneifiliale, tertelor parti si/sau investi-
torilor sai.

Societatea aplicd o strategie de exit bazatd pe monitorizarea permanentd a plasamentelor efec-
tuate si pe analiza conjuncturilor curente ale pietei, obtinerea de randamente superioare siinde-
plinirea obiectivelor stabilite prin bugetele de venituri si cheltuieli anuale.

Transilvania Investments isi prezintd strategia atat investitorilor curenti, cét si celor potentiali,
avénd la bazad documente specifice aprobate de adunarea generald a actionarilor, respectiv
Strategia Societdtii si Declaratia de Politicd Investitionald.

Societatea este autorizatd de cétre Autoritatea de Supraveghere Financiard in calitate de Fond
de Investitii Alternative destinat investitorilor de retail (F.LLA.L.LR.). Functionarea societdtii in cali-
tate de F.I.A.LR. de tip inchis, diversificat, infiintat ca societate de investitii, autoadministrat are la
bazd o serie de reguli referitoare la profilul de risc, limitele de expunere investitionald, evaluarea si
reflectarea activelor financiare din portofoliu in activul net al societatii, obligatiile de transparentd
si raportare.

Transilvania Investments monitorizeazd structura si evolutia portofoliului de investitii si:

b publicd lunar situatia activelor si datoriilor, respectiv rapoarte cu privire la valorile V.AN. si V.U A.N.
calculate de societate si certificate de catre depozitar (Anexa 10 conform Regulamentului A.S.F.
nr. 7/2020), impreund cu situatia activelor pentru care s-au avut in vedere metode de evaluare con-
forme cu standardele internationale si principiul valorii juste (Anexa conform art. 38 alin. (4) din Leged
nr. 243/2019);

b calculeazd lunar si publicd cu frecventd trimestriald, semestriald si anuald, in termenele prevazute de
legislatia aplicabild in acest sens pentru publicarea rapoartelor trimestriale, semestriale si anuale,
situatia detaliatd a investitiilor (Anexa 11 conform Regulamentului A.S.F. nr. 7/2020).

Active financiare inregistrate la valoare justa

Potrivit IFRS 13, nivelurile valorii juste sunt determinate de datele de intrare utilizate in procesul de
evaluare, definite astfel:

b datele de intrare de nivelul 1 sunt preturi cotate (neajustate) pe piete active pentru active si datorii
identice, la care entitatea are acces la data evaludrii;

) datele de intrare de nivelul 2 sunt date de intrare diferite de preturile cotate incluse la nivelul 1, care
sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie;

b datele de intrare de nivelul 3 sunt date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie.
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Transilvania Investments RAPORT TRIMESTRIAL LA DATA DE 31.03.2023

Stabilirea nivelului de semnificatie a datelor de intrare in cadrul procesului de estimare a valorii
juste in ansamblul sdu necesitd utilizarea rationamentului profesional, considerand factorii specifici,
caurmare a complexitdtii pe care o presupune evaluarea acestor investitii, precum si a reflecta-
rii modificdrilor valorii juste in situatiile financiare. Procesul de estimare a valorilor juste aferente
instrumentelor financiare detinute de Transilvania Investments se realizeazd pe baza politicii si
regulilor fondului privind evaluarea activelor, procedurii interne si a metodologiei aferente.

in conceptul general siin regulile definite la nivelul fondului prin autorizarea sa ca F.I.A.LLR. s-a
avut in vedere ca participatiile detinute la emitenti listati pe un sistem alternativ / multilateral din
Roma@nia s& fie asimilate unor valori mobiliare cu o lichiditate consideratd ca fiind nerelevanta
pentru aplicarea metodei prin marcare la piatd, optiunea fiind ca actiunile societdtilor respective s&
fie evaluate in baza unui raport de evaluare, in conformitate cu standardele de evaluare in vigoare.
Pentru societdtile listate pe segmentul principal al Bursei de Valori Bucuresti se are in vedere faptul
cq, de reguld, activitatea de tranzactionare a actiunilor respective este consideratd relevantd
pentru aplicarea metodei prin marcare la piatd. in situatii specifice, care nu se incadreazd in coor-
donatele generale mentionate, se are in vedere o judecatd prudentiald referitoare la aspecte de
naturd cantitativa si/sau calitativa privind piata si activitatea de tranzactionare a titlurilor aferente
emitentului.

La data de 31.03.2023, Transilvania Investments detinea in portofoliu active financiare evaluate la
valoare justd, clasificate pe cele trei niveluri ale ierarhiei valorilor juste, dupd cum urmeazd:

- valori exprimate in lei -  Nivelul1 Nivelul 2 Nivelul 3 Total

(RO p—
actilinl, Bartsosials 7 580.593.163 L 18664754 | 608257917
Tifigr tis paricioere < > 42.680.608 42.680.608
g;:‘éi::?ucl’Zgirgfi‘t’::i‘i’éfo:zr‘é°'°°rej“Sté 310.458.767 46.969.677 | 399.846.456 | 757.274.900
Actiuni 310.458.767 - | 383104066 | 693.562.833
Obligatiuni, titluri de stat o 46969.677 0 46969.677
Unitati de fond - - 16.742.390 16.742.390

Total active financiare
evaluate la valoare justa

900.051.930 |  46.969.677 | 461191818 | 1.408.215.425

in structura portofoliului de active financiare detinute de Transilvania Investments la data de
31.03.2023, valoarea participatiilor in actiuni reprezinté 92,4% din total valoare portofoliu. La finalul
trimestrului | 2023, ponderea activelor financiare incadrate pe nivelul 1 al ierarhiei valorilor juste in
valoarea totald a portofoliului Transilvania Investments este de 63,9%.
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Transilvania Investments RAPORT TRIMESTRIAL LA DATA DE 31.03.2023

Principalele aspecte privind evolutia portofoliului
de instrumente financiare in primele trei luni ale anului 2023

b crestere a valorii activelor totale de aprox. 1,8%, neanualizat, corespunzdtoare primelor trei luni ale
exercitiului financiar 2023;

Evolutia si componentele portofoliului Transilvania Investments

~miloane el - e S
Valoare total active 1.426,1 A 1.451,5 oS
Volooreactivnet 13582 A 13825 A
Societati comerciale in portofoliu* 86 ot -
Dortr(:)fowliuir;s{rAument-ef>in/onc7i‘0”reﬂ(irr1cli cash) 1.394,; o ; e 111254 A
Portofoliu instrumenteifin;:;{circ;riew o 1.347,5 VN 1.408,2 o
Nﬁnﬂéf&eéhivo}ent o RE 47,2 V N 172 A 4

*inclusiv titluriin curs de cedare ** exclusiv porttiunea utilizatd aliniei de credit

Sursa: Transilvania Investments, valorijuste I.F.R.S., Anexa 10 conf. Reg. A.S.F. 7/ 2020, Reg. A.S.F. 9/ 2014

Evolutia structurii portofoliului Transilvania Investments

1.500
1.400
1.300
1.200
1.100
1.000
900
800
700
600
500
400
300
200
100

mil. RON

1.137,6

Dec-22 - Mar-23

Titluri de stat Drepturi ® Titluri de participare m Alte active ® Cash ® Unitati de fond

# Obligatiuni B Actiuni necotate / cotate netranzactionate / parti sociale B Actiuni tranzactionate

Sursa: Transilvania Investments, valorijuste |.F.R.S., Anexa 10 conf. Reg. A.S.F. 7/2020, Reg. A.S.F. 9/2014
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Transilvania Investments RAPORT TRIMESTRIAL LA DATA DE 31.03.2023

P la nivel structural, ponderea portofoliului operational netranzactionat si a numerarului scade fata de
perioada de referintd, insé portofoliul operational tranzactionat inregistreaza crestersi;

DEC.-22 MAR.-23
Portofoliul operational Numerar Portofoliul operational - Nymerar
netranzactionat / 304 netranzactionat / 1%
necotat necotat

12%

13%

Portofoliul operational Portofoliul operational
tranzactionat tranzactionat
84% 87%

Sursa: Transilvania Investments, valorijuste I.F.R.S., Anexa 10 conf. Reg. A.S.F. 7/2020, Reg. A.S.F. 9/2014

b analiza variatiei portofoliului de instrumente financiare (valoare justd + cash generat + creante
atasate deduse din valoarea justd) — detaliere pe instrumente financiare

23,0 12.7 1.5 0,3
g T 73 T T o : N —— 1 5 T T T

(o] = ~ = L L wl N
o z a z ] @iz K % o
) 2 ) 2 g == = I,
J = = P 5 aa 0 e 5
@ 0 o < Y 55 W = g
e b L O O T Ia) 1] &

g = % EE = la}

ia [ =g £ =

O 0 o 7 <

< [

Qo = =

= 5

Sursa: Transilvania Investments

Obs: Valoarea initiald (dec.-22) a portofoliului de instrumente financiare este calculatd conform valorilor juste IFRS. Valoarea finald
(mar.-23) a portofoliului de instrumente financiare este calculata prin insumarea valorilor juste IFRS cu aportul fiecaruiinstrument
financiar [cash generat /imobilizat prin tranzactii de valorificare / achizitie, dividende incasate, distributii de cash incasate, alte
sume incasate (titluriin curs de cedare), creante atasate]. Valorile sunt exprimate in milioane lei.
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Transilvania Investments RAPORT TRIMESTRIAL LA DATA DE 31.03.2023

b analiza variatiei portofoliului de instrumente financiare (valoare justd + cash generat + creante
atasate deduse din valoarea justd) — detaliere pe sectoare de activitate

0,2 R e — 18,3 | 00 0,0 1,5 "
: 10,6 01 :
1.385,0
1.347,5
N H@ 5 =w =w= w o | Wz =350 W I w - w &= M
Y wz 2 82peb g £« ¥ g583g a2 § £ « & g
J T < >4 Sws g = O 4E >3z « o) < = L = S
o = o | L o ) E2 030 O O v i 5 o}
] nV m I o:qcr m ZE o & I = w [ad = IS
ov nhh EXE g e} W G hob 2 0 Z W & =
5w 53 LY s > s —onw pd ) = | >
50 #E B = SE . en. = o z a =
el o Omo gs) w O i ] s g >
5o gz OYo £ w0l = = o 3
2 > ws Do O o = S
<7 s 78 wg OF > m B )
o 20 0O« o | o
&) @z 1w ] D
O afE o = =
a3 n
a L
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Sursa: Transilvania Investments

Obs.: Valoarea initiald (dec.-22) a portofoliului de instrumente financiare este calculatd conform valorilor juste IFRS. Valoarea
finala (mar.-23) a portofoliului de instrumente financiare este calculatd prin insumarea valorilor juste IFRS cu aportul fiecarui
sector [cash generat /imobilizat prin tranzactii de valorificare / achizitie, dividende incasate, distributii de cash incasate, alte sume
incasate (titluriin curs de cedare), creante atasate]. Valorile sunt exprimate in milioane lei.
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Transilvania Investments RAPORT TRIMESTRIAL LA DATA DE 31.03.2023

b analiza variatiei subportofoliului de actiuni (valoare justa + cash generat + creante atasate deduse
din valoarea justd) — detaliere pe sectoare de activitate

19.2 0,1 1,0 va 9.1 - 0,6
0.2 -___..___ 26,8
e 10,6 0,1 0,0 52 0,0 0,0
91,0
o~ o 1 = W freec b— —— e N
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Sursa: Transilvania Investments

Obs.: Valoarea initiald (dec.-22) a subportofoliului de actiuni este calculatd conform valorilor juste IFRS. Valoarea finald (mar.-23)
a subportofoliului de actiuni este calculata prin insumarea valorilor juste IFRS cu aportul fiecdrui sector [cash generat /imobili-
zat prin tranzactii de valorificare / achizitie, dividende incasate, distributii de cash incasate, alte sume incasate (titluriin curs de
cedare), creante atasate]. Valorile sunt exprimate in milioane lei.
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Transilvania Investments RAPORT TRIMESTRIAL LA DATA DE 31.03.2023

b analiza variatiei subportofoliului de actiuni (valoare justd + cash generat + creante atasate deduse
din valoarea justd) — top 5 evolutii pozitive / negative
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Sursa: Transilvania Investments

Obs.: Valoarea initiala (dec.-22) a subportofoliului de actiuni este calculatd conform valorilor juste IFRS. Valoarea finald (mar.-23)
a subportofoliului de actiuni este calculatd prin insumarea valorilor juste IFRS cu aportul fiecarui emitent [cash generat / imobi-
lizat prin tranzactii de valorificare / achizitie, dividende incasate, distributii de cash incasate, alte sume incasate (titluriin curs de
cedare), creante atasate]. Valorile sunt exprimate in milioane lei.

— subportofoliul de actiuni a generat, la nivelul valorii activelor administrate, un impact net cash
pozitivin sumd totald de 23 milioane lei;

— determinarea impactului are la bazd valorile juste inregistrate de instrumentele financiare din
portofoliu la data de referinta, rezultatul tranzactiilor realizate cu diferitele instrumente financiare,
disponibilitatile financiare generate de aceste participatii (dividende incasate, cash implicat de
operatiuni de valorificare/achizitie), creante atasate (dividende de incasat deduse din valoarea
justa ainstrumentelor financiare);

— principalele supersectoarele care inregistreazd ajustdari pozitive sunt urmdatoarele: Turism
(+26,8 mil. lei), Energie (+10,6 mil. lei), Servicii financiare (+5,2 mil. lei);

— top 5 negativ contine in principal emitenti a caror ajustare netd negativa are legatura cu evolutia
contextului macroeconomic inflationist (Banci, Constructii siBunuri si serviciiindustriale);
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b lanivel de portofoliu operational, structura plasamentelor este caracterizatd de o concentrare pe sec-
toarele declarate strategice in Declaratia de Politica Investitionald 2020 — 2024, respectiv in Strategia
Societatii 2020 — 2024.

» MEDICAL
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= BUNURI SI SERVICIHINDUSTRIALE
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u AUTOMOBILE $I PIESE DE SCHIMB

dec.-22 mar.-23

Sursa: Transilvania Investments

Obs.: Valorijuste IFRS raportate pentru dec.-22- mar.-23 (exprimate in mil. lei)

Strategia de investitii.
Activitatea investitionald in perioada ianuarie-martie 2023

Strategia de investitii a Transilvania Investments, astfel cum a fost revizuitd de Adunarea Generald
Ordinard a Actionarilor din data de 28.04.2022, are ca obiectiv cresterea valorii activelor admi-
nistrate prin maximizarea randamentelor agregate ajustate la risc si vizeazd: asigurarea calitatii
portofoliului administrat prin continuarea procesului de restructurare acceleraté a acestuia, echi-
librarea structurald a portofoliului, imbundatatirea lichiditatii agregate a portofoliului si promovarea
instrumentelor de remunerare eficientd si atractiva a actionarilor si gestionarea adecvatd a resu-
selor financiare necesare acestor instrumente.

Transilvania Investments vizeazd maximizarea potentialului oferit de principalele linii de business,
respectiv turism, real estate, industrie, tranzactionare activa si venture capital/private equity, prin-
cipalele linii de actiune fiind urmatoarele:
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b Turism —transformarea modelelor de administrare si business in cadrul subportofoliului ce activeazd
in sectorul turism;

b Real estate — exploatarea eficientd si centralizatd a portofoliilor imobiliare, inclusiv a bazei de active
a companiilor ce activeazd in sectorul industrie, acolo unde rentabilitatea ajustatd la risc a activitatii
industriale este inferioard eficientei estimate pentru o exploatare in regim de vehicul imobiliar;

b Industrie — transformarea modelelor de business in cadrul subportofoliului ce activeazd in acest sector,
inclusiv prin parteneriate si analizarea oportunitatilor din sfera exploatdrii pe linia de business real estate;

b Tranzactionare Activa —include strategia aferenta emitentilor tranzactionati activ pe pietele financiare,
cu lichiditate ridicatda indiferent de mediul de tranzactionare (local sau international), in scopul mentinerii
unui nivel adecvat al profilului de lichiditate al portofoliului administrat siva viza atéat orizonturi investi-
tionale scurte cat si orizonturi investitionale ceva mai indelungate. De asemenea, vor fi accesate si alte
instrumente de pe piete financiare OTC, cum ar fiinstrumente cu venit fix sau instrumente derivate;

b venture capital/private equity — dezvoltarea si exploatarea eficientd a potentialul oferit de nisa inves-
titiilor de acest tip, atat in sectoare noi, cat si printr-o abordare de tip private equity pentru active din
portofoliul existent.

Obiectivul investitional principal al Transilvania Investments constd in maximizarea randamentelor
agregate obtinute de actionarii actuali si potentiali prin investitiile realizate de companie, in con-
formitate cu legislatia si reglementarile proprii in vigoare.

Totodatd, Societatea vizeazd cresterea valorii activului net printr-un management performant
realizat de specialisti, orientat spre generarea de plus-valoare, in conditii de administrare activa si
prudentiala a activelor din liniile de business (tranzactionare, turism, real estate, industrial si venture
capital/private equity).

Indicatorul de performantd al companiei (K.P.1.), stabilit in Strategia 2020 — 2024 siin Declaratia de
Politica Investitionald 2020-2024, aprobate de actionari, este reprezentat de cresterea activului
net cu cel putin 30%, crestere calculatd inainte de distributia de dividende si/sau alte forme de
remunerare a actionarilor, nivelul de referintd fiind activul net aferent situatiilor financiare calculate
la data de 30.06.2020 si acoperd perioada p&nd la 30.06.2024.

Activitatea investitionala in perioada ianuarie-martie 2023

Activitatea investitionald desfasuratd de Transilvania Investments este in acord cu Strategia socie-
tatii pentru perioada 2020-2024, aprobata de catre actionari, respectiv este orientatd spre emitenti
tranzactionati activ pe pietele financiare cu lichiditate ridicatd, indiferent de mediul de tranzactionare
(local sau international), in scopul mentinerii unui nivel adecvat al profilului de lichiditate al portofoliului
administrat si vizeazd atét orizonturi investitionale scurte, cét si orizonturi investitionale maiindelungate.

in primele 3 luni ale anului 2023, investitiile Transilvania Investments au fost orientate in principal
spre tranzactionarea de instrumente financiare cotate pe piata reglementatd locald, caracterizate
de o lichiditate ridicatd, dar si pe instrumente cu venit fix, de tipul titlurilor de stat emise de cdtre
Ministerul Finantelor Publice (ROMGBs si ROMANIs).
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Astfel, tranzactiile realizate in lunile ianuarie - martie ale anului 2023, in valoare totalé de
128,69 milioane lei, au constat in principal in achizitii la nivelul portofoliului pe termen scurt incadrat
in categoria FVTPL, in valoare de 74,66 milioane lei, care au vizat consolidarea unor participatii
in emitenti cu o politica stabilé de dividend si/sau potential de crestere pe termen lung datorité
accesuluila resurse naturale, cum ar fi Turism Felix SA, companie din industria turismului care ope-
reaza mai multe hoteluri cu centre SPA, centre de recuperare si tratament avénd acces la ape
termominerale cu calitdti terapeutice.

Tot la nivelul portofoliului FVTPL, au fost deschise pozitii noi in emitentii Fondul Proprietatea si Medlife,
iar ponderea instrumentelor cu venit fix a fost majoratd. intreg anul 2022 a fost caracterizat de o cres-
tere semnificativa a randamentelor in cazul obligatiunilor la nivel global, in principal ca efect al creste-
rilor de dobandd. in acest context, in primul trimestru al anului 2023, Transilvania Investments a vizat
o diversificare a portofoliului cétre aceastd clasd de active, care poate aduce randamente ridicate la
niveluri de risc relativ scazute, luénd expunere pe maturitdati de 2, 4, 8 si 10 ani. Cea mai mare pondere
ainvestitiilor in titluri de stat o detin investitiile in titluri de stat cu maturitati indelungate.

Totodatd, in cadrul aceluiasi portofoliu pe termen scurt FVTPL au fost efectuate tranzactii de
valorificare, in valoare de 28,75 milioane lei, care au vizat emitenti cum ar fi: Aquila Part Prod Com,
Banca Transilvania, Concas, OMV Petrom, Sphera Franchise Group, Fondul de investitii BET-FI
Index, precum si titluri de stat cu maturitati de 7 si 10 ani.

in cadrul portofoliului pe termen lung FVTOCI au fost efectuate tranzactii de valorificare, in valoare
totald de 25,27 milioane lei, care au vizat emitentii Arobs Transilvania Software, BRD-Group
Societe Generale si Evergent Investments.

Pe ldngd tranzactiile realizate in cadrul celor doud portofolii, FVTPL siFVTOCI, in contextul dema-
rariiin lunaianuarie a.c. a etapei a doua a programului de rdscumpdrare actiuni proprii (ce se des-
fasoarain perioada 09.01.2023 — 16.11.2023 si vizeazd achizitia unui numér de 10 milioane actiuni,
la un pret minim egal cu pretul de piat& al actiunilor societatii si un pret maxim de 0,49 lei/actiune),
pdand la data de 31.03.2023 au fost achizitionate 3.048.277 actiuni proprii, in valoare de 873 mii lei.
Reamintim faptul ca volumul maxim de actiuni proprii ce poate fi achizitionat in cursul unei sedinte
de tranzactionare este de maxim 25% din volumul mediu zilnic calculat pe ultimele 20 de zile in care
societatea a fost tranzactionatd pe piatd. Astfel, programul este dependent de volumul zilnic.

Valoarea totald a vénzarilor la nivelul portofoliilor FVTPL si FVTOCI a fost de 54,02 milioane lei, in
timp ce valoarea totald a achizitiilor la nivelul portofoliilor a fost de 74,66 milioane lei.

Pentru perioada urmatoare, estimam ca pietele financiare vor fi caracterizate de incertitudine si
volatilitate ridicatd, in contextul unor semnale macro care pun presiune pe cresterea economicd
siimplicit pe rezultatele financiare ale companiilor. Lichiditatea din piatd a avut si ea de suferit,
deoarece sentimentul investitorilor este de asteptare (wait and see).

Inflatia ridicatd creeazd presiuni asupra bancilor centrale pentru a indspri politica monetard. in decurs
de un an, ratele cheie ale dobdanzilor au crescut foarte repede si tot mai multe banci centrale au inceput
sd reducd detinerile foarte mari de obligatiuni din portofoliile lor. in primul trimestru, unele banci cen-
trale importante au continuat s& majoreze ratele de politicd monetard (SUA: +0,25% la 4,75%-5%,
Marea Britanie: +0,25% la 4,25%, Elvetia: +0,5% la 1,5%). Banca Centrald Europeand a majorat de
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asemened ratele dobdnzilor cheie cu 0,5% la 3,0% pentru facilitatea de depozit. Ratele mai mari ale
dobdnzii reduc valoarea actuald (present value) a fluxurilor de numerar viitoare (future cash flows) din
dividende, cupoane etc. In plus, probabilitatea crescutd de recesiune pe termen mediu reduce profiturile
asteptate. Cu toate acesteaq, o scddere neasteptat de rapidd a inflatiei ar sustine din nou preturile
actiunilor. Ne asteptém ca ciclul de crestere a ratelor de dobanda efectuate de catre bdncile centrale
sa se fiincheiat, ceea ce ar reduce presiunea asupra unei eventuale recesiuni a tarilor dezvoltate.

Titlurile de stat din portofoliul Transilvania Investments pot oferi un randament atractiv in cazul in
care economia romdaneasca ar avea de suferit, desi pdnd in prezent aceasta s-a dovedit rezilientd
in fata socurilor externe. Rezervele de cash constituite pe parcursul ultimelor trimestre au permis
companiei o pozitionare strategica defensivd, utild in perspectiva pozitiondrii viitoare asupra inves-
titiilor in diferitele clase de active.

Administrarea portofoliului in perioada ianuarie - martie 2023

in perioada ianuarie—martie 2023, Transilvania Investments a continuat implementarea mésurilor
mentionate in Strategia 2020-2024, aprobatd de Adunarea Generald a Actionarilor, cu privire la
administrarea portofoliului, respectiv:

b monitorizarea si analiza activitatii societatilor din portofoliu pe baza rezultatelor financiare raportate
laincheierea exercitiului financiar 2022;

b fundamentarea optiunilor de vot in cadrul adundrilor generale ale actionarilor privind inchiderea exer-
citiului financiar al anului 2022 (repartizarea profitului net), precum si alte puncte inscrise pe ordinea de
zi, pe baza documentelor puse la dispozitie de societdtile din portofoliu si prin raportare la interesele
societare ale Transilvania Investments;

b aprobareain cadrul adundrilor generale ale actionarilor a criteriilor si obiectivelor de performanta
pentru anul 2023 pentru fiecare societate in parte in functie de specificul activitatii, indicatorii valorici
stabiliti prin Bugetul de Venituri si Cheltuieli si Programele investitionale aferente anului 2023, corelate
cu prevederile Politicii de remunerare stabilite la nivelul fiecarei entitati;

b implementarea unor politici moderne de management la nivelul societdtilor la care Transilvania
Investments detine calitatea de actionar majoritar, menite sa:

— consolideze aplicarea principiilor de guvernanta corporativa orientate spre transparentd, evaluare
obiectiva a performantei si managementul adecvat al riscurilor;

— optimizeze sistemele de management siindicatorii de performantd, in linie cu specificul domeniului
in care activeazd emitentul si amplitudinea activitatii acestuia, respectiv in acord cu practicile efici-
ente de remunerare (inclusiv prin aprobarea Politicilor de remunerare), orientare spre promovarea
performantei durabile pe termen mediu/lung;

b numireain posturile de conducere si supraveghere a unor persoane cu experientd sirecunoastere
profesionald, in baza unor criterii clar predefinite siin conformitate cu procedura interna de selectie,
inclusiv administratori independent;;
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b identificarea sidirectionarea sinergiilor existente la nivelul societatilor care activeaza in acelasi super-
sector in vederea imbunatatirii eficientei operationale;

b continuarea procesului de restructurare si eficientizare a portofoliului administrat de Transilvania
Investments.

Evolutia structurii portofoliului pe supersectoare de activitate

Structura portofoliului
pe supersectoare de activitate

Nr. % din total Nr. % din total

emitenti portofoliu emitenti portofoliu
Automobile si piese de schimb g RN 3 | 0,20 e L -0.20
sonci 3 | %298 | 3 | 2810
Bunurisiserviciiindustriale RS [ S P " I P _ 3,56
Constructii si materiale de constructii =~~~ 8 | 067 | 7 012
Energle. ... °. ..o .o oo oo e Bl 888 ol - B 84D
Imobilior 18 1575 | 16 14,74
Produse alimentare, bauturi si tutun =~ 24 R b e 10069 S R 0,59
‘Medical bl e il Bl st s i e s e Ot s O s il s (1L 0,10
Produse si servicii destinate consumului discretionar ST AP ) S oy By, . § - 10340
Serviciifinanciare* 0000000000000 | 15 | 1220 14 1252
Jetnoleaie . o e e e i b o B Lo O ] o 2 L G0
Telecomunleatie . . o . ..o oA . 808 L. 1 ) 008
Turismsirecreere e - . 25,55 15 | 2703
B2 1 1 RS US SSE C SREEIRCLN NSNS/ QUE R W /v N PR CR S ¢
Subtotal et e TS e L W 9B L W N (B . P69e
titluri de stat 2,34 3,34
100,00
_actiunisipartisociale L8 | 944 78| 9244
_unitatidefond | e | 129 | 6 | 119
titluri de participare o by . 222 PN 305
titluri de stat e e e 234 B

Sursa: Transilvania Investments. Obs.: Conform valorijuste IFRS *inclusiv unitati de fond si titluri de participare

Valoarea totald a portofoliului la data de 31.03.2023 este de 1.408.213 mii lei, comparativ cu valoa-
rea de 1.347.502 mii lei inregistratd la data de 31.12.2022.

in cadrul portofoliului de actiuni au avut loc modificari care au condus la reducerea numarului de
participatii de la 93 (la data de 31.12.2022), la 85 (la data de 31.03.2023).

Conform strategiei de diversificare a portofoliului si orientare spre sectoare cu potential de cres-
tere, eforturile de restructurare si eficientizare a portofoliului in primele trei luni ale anului 2023 s-au
concretizatin:

b valorificarea oportunitatilor apdrute pe piata de capital, fiind consemnatd iesirea din portofoliu
a companiilor Aquila Part Prod Com (admisd la tranzactionare pe piata reglementata), precum si
acompaniilor Concas S.A. Buzdau, Arobs Transilvania Software (admise la tranzactionare pe sistemul
multilateral de tranzactionare AeRO);
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majorarea expunerii privind investitiile strategice prin achizitii efecuate prin tranzactii pe piata speci-
fica fiecdrei societati, precum Turism Felix SA Bdile Felix;

achizitii pe piata de capital de actiuni la emitentii Medlife si Fondul Proprietatea;

repozitionarea (diminuarea expunerii) in cadrul unor emitenti listati pe piata reglementata a BVB,
cum ar fi Banca Transilvania, OMV Petrom, Sphera Franchise Group, BRD Groupe Societe Generale,
Evergent Investments;

valorificari partiale in cazul titlurilor de stat denominate in RON;

véinzarea pachetelor de actiuni detinute la companiile necotate: Legume-Fructe SA Buzau si lrucom
SA Miercurea Ciug;

achizitionarea de pachete de actiuni la Grup Bianca Trans SA Brasov (necotatd);

radierea din portofoliu a emitentilor The Foundations Feeder, Romagribuz SA Radmnicu Sarat, Comsig
SA Sighisoara, ca urmare a inchiderii procedurilor de dizolvare/faliment si a radierii acestora de la
Oficiul Registrului Comertului, precum si a emitentului Transilvania Estival 2002, ca urmare a incasarii
pretului de retragere, in baza prevederilor Legii nr. 151/2014;

achizitionarea de titluri de stat denominate in RON si EURO emise de Ministerul Finantelor, precum si
valorificari de unitati de fond BET-FI Index.

Structura portofoliului Transilvania la data de 31.03.2023 pe supersectoare de activitate

3% -
Bunurisi servicii -
industriale
4%
Servicii financiare /
12% i

Produse alimentare,
Utilitati bauturi si tutun Altele
1% T~ 1% 1%

\

Titluri de stat

Banci
// T 28%

Energie /

8%

Turism sirecreere
B 27%

Imobiliar 7/

15%

Sursa:. Transilvania Investments. Obs.: Conform valorijuste IFRS
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Structura portofoliului Transilvania la data de 31.03.2023 pe tipuri de instrumente financiare

Titluri de stat Parti sociale
Titluri de participare 3% // 0,03%
3% TR \ /
S

3

Unitatidefond
1% i

Actiuni necotate

6% =

Actiuni cotate
87%

Sursa:. Transilvania Investments. Obs.: Conform valorijuste IFRS

Evolutia numarului de emitenti din portofoliu
(actiuni, parti sociale, unitati de fond, titluri de participare)

31Xl 2020 311112021 31XI112021 311112022 31 XI112022 311112023

Sursa: Transilvania Investments

in perioada ianuarie-martie 2023, numarul de emitenti din portofoliu a scazut, fiind consemnate
diminuari ale participatiilor detinute in cadrul societdatilor cotate si necotate.
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Evolutia veniturilor din dividende in exercitiile financiare 2018-2023 este prezentatd in tabelul de mai jos:

Venituri din dividende in anul ~-mil lei- Variatie fatd de anul anterior

: 2018 el S L BRETY bl e g o HB2 G0 =
et et el i il et s W BEPE i e e A i o IR
B T DU PN N YT
2020 | 32916 | -17,71%
s 107806 L 422752%
2028 eatOl) il st BEIOC el e L SR T

Suma dividendelor prognozate a fiincasate in anul 2023 este de cca. 56,3 milioane lei.

Se consemneazd astfel, o scddere semnificativd a veniturilor din dividende, dupd ce bancile au
primit din partea BNR recomandarea Consiliului National pentru Supraveghere Macroprudentiald
(CNSM) privind repartizarea cu prudentd a dividendelor in 2023.

Top 10 participatii la data de 31.03.2023

Nr. crt. Denumire Procent detinere I % din Total Activ
1 BANCA TRANSILVANIA S.A. - ] 1,49% 14,20%
2 BRD - GROUPE SOCIETE GENEF?AWLE?S Aﬁ R o 198% L 11,32%
3 |TURISM FELIXS.A. e o 9303% | 9,44%
4 |TURISM, HOTELURI, QESTAUDANTE MAREA NEAGRAS A - 78,80% |l 738%
5 |OMVPETROMS.A. BUCURESTI . EET R B - 0,32% - 628%
o |FEPERSA, - e et 80 o
7 |EVERGENT II\A/ESTMENTS S A - - 436% | -~ 370%
8 |CASAALBAINDEPENDENTASA.SBIU | 5335% |  283%
9 COMCM S.A. CONSTANTA | 5672% | 2,79% )
ARO-PALACE S.A. 85,74% 2,43%

Top 10 participatii 64,24%
Total portofoliu instrumente financiare — 97.02%

Sursa: Transilvania Investments. Obs: Conform valori juste IFRS raportate pentru martie 2023 (exprimate in lei)
La data de 31.03.2023, valoarea totald a portofoliului de instrumente financiare este de
1.408.213.424 |ei, iar valoarea totald a activelor administrate este de 1.451.461.901 lei.
Guvernanta corporativa
Structuri de guvernantda

Transilvania Investments Alliance este administratd in sistem dualist de catre un Directorat care
isi desfasoard activitatea sub supravegherea unui Consiliu de Supraveghere.

in conformitate cu Actul Constitutiv al societatii, Consiliul de Supraveghere este compus din
cinci membri, persoane fizice, alesi de adunarea generald ordinard a actionarilor. La data de
31.03.2023, Consiliul de Supraveghere al societdtii era compus din dl. Patritiu Abrudan - Presedinte,
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dl. Marius-Petre Nicoard - Vicepresedinte, dl. Paul-George Prodan - membru, dl. Radu Momanu -
membru si dl. Constantin Fratild - membru.

Membrii Consiliului de Supraveghere au fost alesi de Adunarea Generald Ordinard a Actionarilor
din data de 04.12.2020, pentru un mandat de 4 ani, cu incepere de la data autorizérii componentei
Consiliului de catre Autoritatea de Supraveghere Financiard. Membrii Consiliului de Supraveghere
au fost autorizati de catre A.S.F.in baza Autorizatiilor nr. 69/19.04.2021 si nr. 80/27.04.2021.

Conform Actului Constitutiv al societdtii, Directoratul societdtii este compus din trei membri, numiti de
catre Consiliul de Supraveghere. La data de 31.03.2023, Directoratul societdtii era compus din dl. Radu
Claudiu Rosca-Presedinte Executiy, dl. Theo-Dorian Buftea-Vicepresedinte Executiv si dna. Stela
Corpacian — Vicepresedinte Executiv. Mandatul membrilor Directoratului expird la data de 20.04.2024.

Informatii detaliate referitoare la structurile de conducere si supraveghere ale Societétii pot fi
accesate pe site-ul www.transilvaniainvestments.ro, Sectiunea Despre noi.

Evenimente relevante in primele trei luni ale anului 2023

b indata de 09.01.2023, Transilvania Investments a demarat etapa a doua a programului de rdscumpd-
rare de actiuni proprii, in conformitate cu Hotdrérea A.G.E.A. nr. 1/28.04.2022 si a Deciziei Directoratului
din data de 06.01.2023. in cadrul acestei etape, care se va derula in perioada 09.01.2023 — 16.11.2023,
compania isi propune sd rascumpere un numar maxim de 10 milioane actiuni proprii. Panad la data de
31.03.2023, societatea a achizitionat 3.048.277 actiuni proprii, in valoare de 873 mii lei. Informatii deta-
liate privind programul de rédscumpdrare sunt disponibile pe site-ul societdtii, la sectiunea Informatii
pentru investitori/Rascumpdrare actiuni 2022/2023.

-

in data de 18.01.2023, Transilvania Investments a publicat Documentul cu Informatii Esentiale (KID),
actualizat ca urmare a intrariiin vigoare de la data de 1ianuarie 2023 a Regulamentului Delegat (UE)
2021/2268. Documentul este disponibil pe site-ul www.transilvaniainvestments.ro si ofera investito-
rilor informatii privind performanta anterioard a fondului si scenarii anterioare de performanta.

» in sedinta din data de 28.02.2023, Consiliul de Supraveghere al societatii a hotardt numirea domnului
Patritiu Abrudan in functia de Presedinte al Consiliului de Supraveghere si a domnului Marius-Petre
Nicoard, in functia de Vicepresedinte al Consiliului de Supraveghere, incepdnd cu data de 28.02.2023.
Hotarérea mai sus-mentionata a fost adoptatd ca urmare a renuntarii domnului Paul-George Prodan
la functia de Presedinte al Consiliului de Supraveghere si a domnului Radu Momanu, la functia de
Vicepresedinte al Consiliului de Supraveghere.

b in data de 20.03.2023, Directoratul a convocat Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor
pentru data de 24(25).04.2023, iar in data de 05.04.2023 a completat ordinea de zi ca urmare a soli-
citarii unui grup de actionari cu o detinere de peste 5% din capitalul social, principalele puncte pe
ordinea de zi completatd fiind urmdatorele:

- Aprobarea unui program/a doud programe de rdscumpdrare de catre societate a propriilor
actiuni, respectiv a uneia dintre cele doud variante propuse de catre Directorat side un grup de
actionari cu o detinere de peste 5% din capitalul social;

Informare privind modificdrile intervenite in actul constitutiv al Transilvania Investments
Alliance S.A., efectuate in conformitate cu dispozitiile Autorizatiei A.S.F. nr. 106/08.07.2022.
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Ulterior perioadei de raportare, in data de 24.04.2023, Adunarea Generald Extraordinard
a Actionarilor a aprobat derularea a doud programe de rédscumpdrare de catre societate a pro-
priilor actiuni, respectiv varianta propusé de grupul de actionari, in urmdatoarele conditii:

(i) dimensiunea cumulata a programelor —maxim 20.000.000 actiuni cu valoare nominald de 0,10 lei/
actiune, reprezentéind 0,9248% din capitalul social;

(i) pretul de dobdndire a actiunilor - pretul minim va fi egal cu pretul de piatd al actiunilor societatii de
la Bursa de Valori Bucuresti din momentul efectudrii achizitiei si pretul maxim va fi 0,49 lei/actiune;

(i) durata fiecarui program - perioada de maxim 18 luni de la data publicdrii hotardrii A.G.E.A. in
Monitorul Oficial al Romdaniei partea a IV-q,

(iv) plata actiunilor rascumparate - din rezervele disponibile (cu exceptia rezervelor legale) inscrise in
ultimele situatii financiare anuale aprobate,

(v) destinatia celor doud programe, in aceasta ordine: |. maxim 12.000.000 actiuniin scopul reducerii capi-
talului social, prin anularea actiunilor réscumpadrate; [l. maxim 8.000.000 actiuni pentru distribuirea cu
titlu gratuit, membrilor Consiliului de Supraveghere, ai Directoratului si personalului identificat, in cadrul
unui program Stock Option Plan, in acord cu politica de remunerare aprobatd la nivelul societatii;

(vi)acordarea unui mandat Directoratului pentru ducerea la indeplinire a acestei hotarari.

Hotdardrea A.G.E.A. din 24.04.2023 este disponibild pe site-ul societdtii, la sectiunea A.G.E.A.
Aprilie 2023.

b In data de 20.03.2023, Directoratul a convocat Adunarea Generald Ordinard a Actionarilor pentru
data de 24(25).04.2023, ora 11:00, avdnd ca principale puncte pe ordinea de zi:

- Aprobarea situatiilor financiare anuale, respectiv situatia pozitiei financiare si situatia rezultatului
global si notele explicative ale situatiilor financiare anuale intocmite pentru exercitiul financiar
din anul 2022, pe baza rapoartelor prezentate de cdtre Directorat, Consiliul de Supraveghere si
Auditorul financiar, inclusiv a raportului de remunerare pentru anul 2022;

- Aprobarea repartizdrii pe destinatii a profitului net realizat in exercitiul financiar din anul 2022 si
fixarea dividendului brut pe actiune in suma de 0,014 lei/actiune;

- Aprobarea remuneratiilor variabile ale membrilor Consiliului de Supraveghere pentru 2022/2023
in limitele aprobate de A.G.A. prin Politica de remunerare si prin programele de Stock Option Plan;

- Aprobarea descarcarii de gestiune a membrilor Consiliului de Supraveghere si ai Directoratului
pentru activitatea desfasurata in exercitiul financiar din anul 2022;

- Aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli pentru anul 2023;

- Aprobarea datei de 31.05.2023 ca datd de inregistrare (ex date 30.05.2023), in conformitate cu
prevederile legale aplicabile, pentru stabilirea actionarilor asupra carora se rasfrang efectele
hotdrarilor adoptate si aprobarea dateide 23.06.2023 ca data platii.

Ulterior perioadei de raportare, in data de 24.04.2023, Adunarea Generald Ordinard a Actionarilor
a aprobat toate punctele de pe ordinea de zi. Hotdrdarea A.G.0.A. din 24.04.2023 este disponibila pe
site-ul societatii, la sectiunea A.G.O.A. Aprilie 2023.
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b Transilvania Investments si-a majorat participatio detinuté in compania Turism Felix S.A. prin achi-
zitionarea unui pachet de 143.752.429 actiuni TUFE, reprezentand 29,2663% din capitalul social. Ca
urmare a acestei achizitii, detinerea Transilvania Investments s-a majorat de la 63,7654% din capitalul
social, la 93,0317%. Achizitionarea pachetului suplimentar de actiuni raspunde strategiei fondului de
a-si consolida pozitia in activele cheie din portofoliu.

Relatia cu actionarii si investitorii

in cursul trimestrului | 2023, Societatea si-a indeplinit obligatiile privind transparenta, informarea
siraportareq, prevazute de reglementdrile legale si de Codul de Guvernanta Corporativé al BV.B.,,
atat in calitate de emitent tranzactionat la B.V.B., cat si de Administrator de Fonduri de Investitii
Alternative (A.F.l.A)) si Fond de Investitii Alternative destinat investitorilor de retail (F1.A.L.R.).

in perioada analizatd au fost intocmite rapoarte curente, comunicate si raportdri periodice, care
au fost aduse la cunostinta actionarilor siinvestitorilor prin publicare pe site-ul BV.B., al A.S.F. si
pe site-ul Societatii. Rapoartele si comunicatele au fost diseminate simultan in limba roména siin
limba engleza.

Societatea afost permanent in contact cu actionarii si investitorii, prin intermediul Departamentului
Guvernanta Corporativa, raspunzand intrebdrilor si solicitarilor acestora, prin corespondentd
postald, electronicg, telefonic sila sediu societdtii. in plus, persoanele abonate primesc pe e-mail
un newsletter lunar care contine noutdti privind activitatea societdatii, structura portofoliului admi-
nistrat, performanta actiunilor TRANSI etc.

Transilvania Investments a obtinut un scor VEKTOR 9,5 la evaluarea pentru anul 2022, realizatd de
catre Asociatia Roménd pentru Relatia cu Investitorii (ARIR), acesta fiind indicatorul comunicdrii cu
investitorii pentru companiile listate la bursd, un rezultat ce confirma efortul sustinut al companiei
pentru implementarea unor standarde inalte de transparentd si comunicare cu investitorii séi.

Structura actionariatului la data de 31.03.2023

Conform datelor furnizate de catre Depozitarul Central S.A., structura actionariatului Transilvania
Investments la data de 31.03.2023 era urmatoarea:

~ Numér actionari Numar actiuni detinute| % din capital social

Persoane fizice rezidente 6.956.616 1.078.042.962 49,85
Persoane juridice rezidente 218 1.034.441.297 47,84
Total actionarirezidenti 6.956.834 2.112.484.259 97,69
Persoane fizice nerezidente 2.449 12.418.090 0,57
Persoane juridice nerezidente 25 37.541.448 1,74
Total actionari nerezidenti 2.472 49.959.538 2;31

TOTAL

6.959.306 | 2162443797

Sursa: Depozitarul Central
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Remunerarea actionarilor in anul 2023

Strategia Societdtii in ceea ce priveste remunerarea propriilor actionari se axeazd pe imple-
mentarea unei politici echilibrate de remunerare ce vizeazd atét remunerarea directd (castig din
dividend), cat siremunerarea indirectd (castig de capital facilitat de reducerea discountului de
tranzactionare).

In acest sens, pentru perioada 2020-2024, in strénsd corelare cu nivelul lichiditatilor existente,
cu stadiul procesului de restructurare a portofoliului administrat si cu cerintele de asigurare
aresurselor necesare pentru derularea programelor investitionale, Societatea a propus acti-
onarilor un mix de instrumente complementare de remunerare a capitalului investit in titlurile
TRANSI, astfel:

b Distribuirea de dividende in numerar ce vizeazd un randament competitiv prin raportare la pretul
mediu de tranzactionare aferent exercitiului financiar pentru care se calculeaza dividendul;

b Derularea unor programe de rascumparare de actiuni TRANSI urmate de anularea acestora siredu-
cerea capitalului social al companiei, sub rezerva aprobdrii de catre actionarii Societdtii.

Remunerarea actionarilor in anul 2023 are in vedere implementarea ambelor componente ale
mixului de instrumente mai sus-mentionat, respectiv distribuirea de dividende si derularea unui
program de rascumpdrare de actiuni proprii in vederea reducerii capitalului social.

in ceea ce priveste distribuirea de dividende, Adunarea Generald Ordinard a Actionarilor din data
de 24.04.2023 a aprobat repartizarea profitului net realizat in exercitiul financiar din anul 2022 pe
urmatoarele destinatii:

Suma(e)

30.274.21316

L. i Divivende (0,0140 lei/actiune)
2. Alte rezerve - surse proprii de finantare constituite din profit 33.447525,00
TOTAL profit net realizat sirepartizat 63.721.738,16

Dividendul brut aprobat, in valoare de 0,0140 lei/actiune, asigurd actionarilor:

b unrandament de 4,9% prin raportare la pretul mediu de tranzactionare a actiunilor TRANSI pe piata
BVB-REGS in anul 2022 (randament situat in zona maximald prevazutd in politica privind remunerare

a actionarilor);

b oratd de distribuire a dividendului de 47,5% din profitul net (nivel superior ratei prevazute in politica
de remunerare a actionarilor).

Data aprobata de adunarea generald a actionarilor pentru plata dividendelor distribuite din pro-
fitul realizat in anul 2022 este 23.06.2023. Actionarii indreptdtiti sé incaseze aceste dividende sunt
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-

actionarii care vor fiinregistrati in registrul actionarilor la data de 31.05.2023, stabilitd ca datd de
inregistrare. Compania va aduce la cunostinta actionarilor termenele si modalitatile de platd ale
dividendelor prin intermediul unui comunicat care va fi publicat in presd si pe website-ul propriu.
Aceste informatii vor fi disponibile si pe website-ul Depozitarului Central www.roclear.ro.

La data de 31.03.2023 erau disponibile la platd, prin intermediul Depozitarului Central si al agentului
de plata - Banca Transilvania, dividendele aferente exercitiului financiar 2019. Conform prevedetilor
legale si cele ale Actului Constitutiv al societdtii, dividendele aferente anului 2019 se vor prescrie la
data de 26.10.2023.

in ceea ce priveste derularea de programe de réscumpdrare de actiuni proprii, Adunarea Generala
Extraordinard a Actionarilor din data de 24.04.2023 a aprobat derularea a doud programe de
rédscumparare, pentru un numdr total de 20 milioane de actiuni, dintre care un program vizeazd rés-
cumpdrarea a 12 milioane de actiuni in vederea reducerii capitalului social. Implementarea acestui
program reprezintd un mijloc indirect de remunerare a propriilor actionari, prin cresterea randa-
mentului investitiei in actiunile companiei, reducerea discountului intre pretul actiunilor si valoarea
unitard a activului net etc.

Auditorul intern

in cadrul Transilvania Investments, functia de audit intern este separatd siindependentd fatd de
alte functii si activitati ale Societatii, activitatea de audit intern fiind organizatd prin contractarea
serviciilor unui auditor persoand fizicd sau juridica.

Activitatea de audit intern este subordonatd Consiliului de Supraveghere. Auditorul intern este
selectat de Comitetul de Audit si numit de catre Consiliul de Supraveghere. Activitatea auditorului
intern se defasoardin baza Planului anual de audit intern, avizat de Comitetul de Audit si aprobat
de Consiliul de Supraveghere.

incepdnd cu data de 01.01.2022, functia de audit intern este exercitatd de societatea KPMG Audit
S.R.L.

Conformitate

Departamentul Conformitate este subordonat Consiliului de Supraveghere si este independent din
punct de vedere functional siierarhic fata de celelalte structuri organizatorice ale societdtii, iar din
punct de vedere al guvernantei corporative, face parte din sistemul de control al acesteia.

Ofiterul de conformitate este supus autorizdrii A.S.F. si este inscris in Registrul public al A.S.F.

in cadrul Transilvania Investments Alliance, prin decizia conducerii, ofiterul de conformitate are si
responsabilitati privind respectarea obligatiilor ce revin Societatii in aplicarea legislatiei specifice
prevenirii si combaterii spalarii banilor, a finantdrii actelor de terorism prin intermediul pietei de
capital si pentru punereain aplicare a sanctiunilor internationale.
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in perioada 01.01.2023 — 31.03.2023, functia de ofiter de conformitate a fost asiguratd de catre d-na
Mihaela-Corina Stoica, care isi desfésoard activitatea in baza Autorizatiei A.S.F. nr. 238/25.11.2021.

Obiectivul activitatii Departamentului Conformitate il reprezint& gestionarea riscului de confor-
mitate prin supravegherea si controlul respectarii de cétre societate si de catre salariatii acesteia
a prevederilor legale in vigoare si a procedurilor interne ale societdtii, in scopul prevenirii aparitiei
situatiilor de neconformitate legald siinternd.

Activitatea Departamentului Conformitate in primele trei luni ale anului 2023 a constat in principal
in gestionarea riscului de conformitate in legdaturd cu respectarea prevederilor legale, a Politicilor si
procedurilor privind functionarea Transilvania Investments Alliance in calitate de A.F.LA./FLA.I.R./
Emitent si in urmarirea obiectivelor cuprinse in Planul de investigatii, aprobat de catre Consiliul de
Supraveghere, care vizeazd in principal: conformitatea cu legislatia locald si a U.E., precum si cu
reglementdrile interne, respectarea termenelor de raportare aferente activitatii Societdtii, avizarea
tuturor rapoartelor societdtii, gestionarea proceselor de autorizare in relatia cu A.S.F,, organiza-
rea si desfasurarea adundrilor generale ale actionarilor, respectarea legislatiei si a procedurilor
interne privind activitdtile de prevenire a spaldrii banilor si a finantdarii terorismului si de adminis-
trare a sanctiunilor internationale pe piata de capital.

Riscul de conformitate la nivelul Trim | al anului 2023 inregistreazd un nivel “scazut”.
Administrarea riscurilor

Departamentul Managementul Riscului este subordonat Consiliului de Supraveghere si este inde-
pendent din punct de vedere functional siierarhic fatd de celelalte structuri organizatorice ale
societatii.

Administratorul de risc este supus autorizdrii A.S.F. si este inscris in Registrul public al A.S.F.

in perioada 01.01.2023 — 31.03.2023, functia cheie de administrator de risc a fost asigurata de
catre dl. Alexandru Gavrild, acesta exercitdnd atributiile aferente in baza Autorizatiei A.S.F.
nr. 231/11.11.2021.

Transilvania Investments Alliance a implementat la nivelul Societdtii un sistem de administrare
ariscurilor ce include politici, proceduri si mdsuri de identificare, masurare si administrare a riscu-
rilor. Politicile si procedurile privind managementul riscurilor fac parte integranta din , Politicile si
procedurile privind functionarea Transilvania Investments Alliance in calitate de A.F.I.A.". Potrivit
politicilor si procedurilor interne, sistemul intern de management al riscurilor integreazad competente
si responsabilitati la nivelul intregii structuri organizatorice (Consiliul de Supraveghere, Directorat,
Departamentul Managementul Riscului, Departamentul Conformitate, Auditorul intern, comparti-
mentele operationale). Sunt stabilite proceduri de administrare si monitorizare a tuturor categoriilor
de riscuri relevante la nivelul societatii (riscul de piatd, riscul de credit, riscul de concentrare inves-
titionald, riscul de lichiditate, riscul operational).
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Analizele de risc efectuate la finalul trimestrului | 2023 indicd urmatorul profil de risc al Transilvania
Investments Alliance:

Pragde semnificatie
(cerinta capital/ fonduri proprii

Tip categorie risc/ Indicator de risc sa0 ivel ilte:sablite dntern? Apetit larisc ‘ 31’;0?’3‘.'20:23 ~ lIncadrare in limita
conform apetit la risc
Nr. Crt. Tiprisc/_expunere
Riscul de piata- subcategorii:
1 Riscul de pozitie max. 25% Mediu da
el 103 MR o | o | max. 4% Mediu dz
3 |Riscul derata dobanzii pe termen lung max. 7,5% Mediu da
4 |Risculdemarfs '  max 3,75% 1 Mediy dz
5 |VaR (Valoarela risc; simulareistorica, 20 zile, 99%) max. 25% Mediu : da
6 |Volatlimtevumn T e e dz

Riscul de credit:

1 |Riscul de credit max. 150% Mediu : 5390% da

Riscul de lichiditate - subcategorii:

1 LCR (net) min. 1,3 Mediu da
2 |LCR (brut) . min. 1,2 Mediu da
) ik it s IR :
4 .Iﬁ:t:ild':t:lﬁtse)portofoliu (pondere portofoliu lichid in min. 35% Miedivi .
Risc de contrapartida
Riscul de emitent - subcategorii: ;
1 Expunere la emitenti cu un grad ridicat de faliment max. 10% Scazut { 0.00% da
2 : Expunere peacff;/;.ﬁécotate e e max. 40% T ;f.“prevederilor Iegaié ‘8v.32‘% e da
3 Riscul de concentrare pe entitate 10%/ 40% cf. prevederilor legale | “14".‘20% ; o da
Riscul operational
1 |Riscul operational - abordare cantitativa max. 7,5% Mediu e ‘ 1;5'1‘% : g da
Efectul de levier
1 Nivelul Efectului de levier (metoda bruta) max. 2,0 Scazut ; 1.04 » da
}\l.ivelul Efectului de levier (metodaravﬁ;ajamentrului) Nrr\'w’ax. 2,0 Scazut 1.05 da

Structura portofoliului de instrumente financiare se incadreazd in cerintele si limitele prevdzute de legis-
latia in vigoare specificd FIA. In ceea ce priveste limitele stabilite intern, toti indicatorii se incadreaza in
nivelurile maxime asumate. Pietele de capital ramdn in continuare caracterizate de un grad sporit de
impredictibilitate, rémandnd vulnerabile din perspectiva unor perioade de volatilitate ridicatd (fapt ce
poate conduce la cresteri ale nivelului indicatorilor VaR sau Volatilitate VUAN fatda de nivelul actual).

Indicatorul efectului de levier, determinat conform prevederilor din Regulamentul UE nr. 231/2013
de completare a Directivei 2011/61/UE in ceea ce priveste conditiile generale de operare, depozitd-
rii, efectul de levier, transparenta si supravegherea, a fost la data de 31.03.2023, conform pragului
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de semnificatie, prin ambele metode, unul scézut. Avand in vedere c& Transilvania Investments nu
detine pozitii pe instrumente financiare derivate, valoarea indicatorului efectului de levier prin metoda
angajamentului nu diferd fatd de valoarea efectului de levier prin metoda brutd (nu se realizeaza nici
o compensatie intre pozitii long si pozitii short; metoda brutd = 1,04, metoda angajamentului = 1,05).

Metoda brutd = (suma total expuneri elemente activ - valoare numerar si

echivalente - ajustare imprumuturi reinvestite) / (valoare activ net)

e 31.03.2023 7
Total activ Activ net Valoare numerar & echivalente
1.451.461.901,16 1.382.537.723,54 14.769.420,45 7
Efect de levier metoda bruta 1.04 o

Metoda angajamentului = suma total expuneri elemente activ / valoare activ net

31.03.2023
Total activ Activ net
1.451.461.901,16 1.382.537.723,54
Efect de levier metoda angajamentului 1.05
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CAPITOLUL 4

Analiza situatiilor financiare

i)

Situatiile financiare interimare simplificate pentru perioada 01.01.2023 — 31.03.2023 au fost intoc-
mite in conformitate cu Norma A.S.F. nr. 39/2015 pentru aprobarea reglementdrilor contabile con-
forme cu IFRS, aplicabile entitatilor autorizate, reglementate si supravegheate de cdtre ASF din
Sectorul Instrumentelor siInvestitiilor Financiare, cu modificarile si aprobarile ulterioare sinu au
fost auditate.

La finele trimestrului 1 2023, situatia economico-financiard a Societatii se prezintd, in sintez&, astfel:

Situatia pozitiei financiare

~lei-

Numerar si echivalente de numerar | 17.222.710 | 47173996 3.252.249

i
Acpve financiare rgcunos;ute la valoare justa 710.305.222 646 510745 715.711.268
prin contul de profit sau pierdere ‘
Titluri de stat (ecunogcute la valoare justda prin 46.969.677 31.653.276 B
contul de profit sau pierdere
Actl}/e f‘monoore recunoscute la voloo.re 650938.525 669338157 764 750.629
justa prin alte elemente ale rezultatului global |
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Descriere 31martie 2023 31 decembrie 2022 31 martie 2022
A;tlve flnch|are I<:| cost omortlzot 376.237 6.719.070 39.564.932
Alte active T Gy 1.071.4.7;2 951713 E 22 570 6%6
mobilizarinecorporale | 68390 | 8473 | 159662
Imobilizari corporoie S ra 1308?72)2 ‘ 1?502‘9683 i 12.612.080
Investifiiimobiliare ’ | 2mee2 | 2119862 | 2066451
ﬁtciltilz\;ergeop;izt?vnetl?)?C;L?r')’g?tt?l:lc%itrccte de leasing 08,140 8314080 LBs0:5es
Total active 1.451.461.901 1.426.093.062 1.562.218.481
Datorii financiare 26.565.506 26.908.594 35.579.600
I@r@uﬁtuﬁrl dela t_)roncil;i e fht i i, Iy - = S 56 338.672
Dgtﬂdln co"hzracte de leasing o 3.776. 487 3 988;371 ] M1‘7.731.521
‘Datorii privind impozitul aménat 20746089 | 30129459 45.349.748
Datorii privind impozitul pe profitul curer?f 5.542.236 3.650.349 14.964.075
rAlte datorii 1.188.320 1.443.750 5.179.081
Droviziocn;pentru riscuri si cheltuieli 2165546 7 o 1.809.107 -
Total datorii 68.924.178 67.930.130 159.142.697
Eiopjtol social 216.244.380 216.244.380 216.244.380
RVe;uEC;uliré;)o;atii N s > A2.l;1>2"44~38AO —1 50:57504.942 : 7&;.168,963 7
Rezerve din reevaluarea activelor flnonC|ore . o 7
recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale 123.549.148 133.897.466 229.640.613
rezultatului global

R;z;r;c: din reev;l‘uio-lreo |mob|I|zor|Ior corpwérole BE 777{57.202.907 15.602.907 - 11ﬁ977;;34
V&é;gze;l;eiiﬁi - = ] 784 587797 784 291.364 ] 691. 314 ?08 :
Actiuni p};pr.. | (3e60247) (2786.400) | (4.522.164)

Total capitaluri proprii

1.382.537.723

1.358.162.932

1.403.075.783

Total datorii si capitaluri proprii 1.451.461.901 1.426.093.062 1.562.218.481

La data de 31.03.2023, activele totale ale societdtii au scdzut cu 110,76 milioane lei fatd de aceeasi
perioadd a anului 2022 si au crescut cu 25,37 milioane lei faté de finele anului precedent.

Datoriile inregistrate de societate lafinele trimestrului | 2023 insumeazd 68,92 milioane lei, fiind mai
mici cu 90,22 milioane lei fatd de cele inregistrate in aceeasi perioadd a anului precedent.

Datoriile inregistrate cu scadente mai mari de 1 an sunt reprezentate de impozitul amdnat calculat
pentru castigul din diferentele la valoare justd pentru activele financiare recunoscute la valoare
justd prin alte elemente ale rezultatului global (29,75 milioane lei), in scddere cu 34,41% fatd de

31.03.2022.

Fatd de aceeasi perioadd a anului precedent, capitalurile proprii inregistrate de societate la
31.03.2023 inregistreazd o scadere de 20,53 milioane lei.
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Evolutia activului net calculat

Situatia activelor si datoriilor Societatii, respectiv raportul cu privire la valorile V.A.N. siV.U.AN, se
intocmeste lunar, pentru sfarsitul ultimei zile din lung, in formatul solicitat de A.S.F. (conform Anexei
10 la Regulamentul A.S.F. 7/2020). Activul net, calculat de Societate, se certificd de catre societatea
de depozitare BRD — Groupe Societe Generale S.A. Bucuresti, se transmite la A.S.F. si B.V.B. p&nd
cel térziu in data de 15 a lunii urmdtoare si se publicd pe site-ul societatii.

Valoarea lunard a activului net al Societatii se determind ca diferentaintre valoarea totalé a acti-
velor detinute si valoarea insumatd a datoriilor Societatii si a veniturilor inregistrate in avans.

Activul net la data de 31.03.2023, comparativ cu perioada similard din anul precedent, a evoluat astfel:

Realizari la: Evolutie (%)

-lei-

Indicatori ! . Realizari 2023 /
31 martie 2023 31 martie 2022 Realizari 2022
Total active - valoare calculatd 1.451.461.901 1.562.218.481 92,91
Total datorii - valoare calculatd 66.818.638 154.892.697 4313
lei 1.382.537.724 1.403.075.784 98,53
Activ net calculat ” =~ == B T T
lei/actiune 0,6432 0,6520 98,65

Sursa: Transilvania Investments Alliance

? Calculat conform procedurii interne, in acord cu Regulamentul A.S.F. 9/2014, procedurd care se poate consulta pe site-ul
societatii: www.transilvaniainvestments.ro.

Situatia rezultatului perioadei

~lei-
Venituri din dividende 23.820 107.805.920 40.189.042
Venituridindobanzibancare | 830362 | 1259682 | 108030
S e e e | Sosom :
Castia net/(Plerdere nete) dn activele financare. | | e
evaluate la valoare justd prin contul de profit si 29.788.379 (34.188.741) 7.268.302
pierdere
"\}enitL;rirdir; éxp]odtc:ke o Y 129.647 ) i5.824.187 76.453
Total venituri nete 31.277.265 91.339.937 | 47.641.827
Cheltuieli fcotole cu beneﬁciile personalulqi (4.562.279) (12.157.454) (3.008.382)
Cheltuieli privir)fi ;Qmisioonelé ;irc;r{érroriile ) (623.649) (2.25;7.%37_7;) (831..'-';05)
ng,:/c;i?f?ri;r:ceigiré (Pierderea)din deprecierea 1719 208.904 -
Cheltuieli drérexploatore (2.395.877) (11.294.501) (2.612.376)
Costuride finantare 7 7 (12.325) (878.469) (380.649)
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Descriere 31 martie 2023 | 31decembrie 2022 | 31 martie 2022
Eiﬁeﬂrc‘i(_e‘ri din provizioane - (1.809.107) -
Totalc;;{uiie;i s e SRR T s _(75;2411) (28.188.1.670)7" NE (6.53—;’5.-.51‘2_)» _
Profitinainte de impozitare | 23684854 | 6351777 | 40808915
Venit /Cheltuiald) impozit pe profit | 269322 569961 | 795743

Profitul net al exercitiului 23.954.176 63.721.738 41.604.658

Alte elemente ale rezultatului global-elemente care
nu vor fi clasificate ulterior in profit sau pierdere:

Castig/(pierdere) din reevaluarea activelor financiare
recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale 998.030 (88.134.703) (18.691.526)
rezultatului global, net(d) de impozit amdanat

Cresteri/(Scaderi) ale rezervei din reevaluarea

imobilizarilor corporale, netd de impozit amdnat ’ S0a .
Alte elemente ale rezultatului global al

exercitiului — total 998.030 (84.511.281) (18.691.526)
Rezultatul global total aferent perioadei 24.952.206 (20.789.542) 22.913132
Rezultat pe actiune 0,011 0,0296 0,0192
Rezultat diluat pe actiune 0,011 0,0296 0,0192

~lei-
BVC BVC Redlizat
INRIEATOR: an 2023 trim. 1 2023 trim. 1 2023
Venituri din dividende 56.300 =y 4T 24 B
»Venituri din dobc‘mziﬁboncore/dobdnzi titluri de stat 7”3.500 o S 875 [ v 1:535 o

Castig/Pierdere din active financiare recunoscute la
valoarea justd prin contul de profit si pierdere (inclusiv 32.000 11.500 29.788
activitatea de tranzactionare)

Alte venituri din exploatare

Total venituri 112.000

”C*hglt‘u.ieli cu personalul ] yi T (16.750) (4.200) S (4.269)
Cheltuieli stock option plor: v T e 7; (6.200) (300) - (2_‘;@ ,
Cheltuieli privind comisioanele si (Y)‘n;o_r_oririrlrei 7777”*77: ,:, L ) m(2.30(}))* (575) ‘ (6.24) -
Alte chéltuiréli de exploatare e i (1:5060) il (3.000) (2.406)
Total cheltuieli 41.250 8.075 7.592

Profit inainte de impozitare 70.750 4.300 m

Sursa: Transilvania Investments Alliance

Din datele prezentate rezulté cd veniturile nete inregistrate in trimestrul 1 2023 sunt cu 18,9 milioane
lei mai mari comparativ cu cele prevdzute in Bugetul de venituri si cheltuieli pentru trimestrul | 2023.

Cheltuielile operationale inregistrate la 31.03.2023 insumeazda 7,59 milioane lej, fiind cu 0,48 mili-
oane lei mai mici decét cele prevazute in Bugetul de venituri si cheltuieli pentru trimestrul 1 2023.
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Profitul brut inregistrat la 31.03.2023, in suma de 23,68 milioane lei, il depdseste cu 19,38 milioane
lei pe cel prevazut in Bugetul de venituri si cheltuieli aferent trimestrului | 2023 sireprezintd 33,48%

din profitul prevazut pentru intregul an 2023.

Situatia fluxurilor de trezorerie

Situatia fluxurilor de trezorerie la data de 31.03.2023, comparativ cu situatia aferentd datei de

31.03.2022, este urmdtoarea:

~lei-

Fluxuri de trezorerie din activitati de exploatare total, din care: (27.633.909) (95.562.301)
incasaridelactenti 79759 57.575
Plati catre furnizori si angajati ’ (4.679.3606)  (4972.050)
incasari din titluri de stat ajunse la maturitate 653.983 | e
inicosdri din \;dnéorea dé ;)c;rficipdtii et 56.052.654 7 39.788.003
Dlotx 7pentrrtrjﬁorcr:hiziyionareérc;e portrirc.;ip;ct,iiﬂ (78.059.&4) 7 (129.402.474)
Impozit pe;)rofit platit - 7 7 - -
Dobdanziincasate 7 7 830.362 108.030
Dividendeiinrcoﬂsote (nete dé impozitulrretinut la sur;é) 2%.820 882.370
Eé?ﬁiengvgir;(tjucl%net;igutﬁi, taxe, impozite datorate (1.884.341) (1.224.406)

Alte pldtilegate de functionarea Societati (421793) (616.699)
Alté pl_dti ofere:nte cctivitdyii Qe invéwstiiyiii:r o (199.643) (182 450)
(inclusiv comisioane brokeraj aferente véanzarilor)

Fluxuri Ae trezoreirire din ccti\V/itér'gi de in\;esrti'gierfotal, dirn care: (1.30§.éa1) (127.788)
Plati Eentru achizitionarea dewimobilizdri coébc&rale si nécorporole (1.309.241) (127.788)
incosrc“nrrirdin vdnzdri}mobilizdfi corporcié e o - 7 7 -

Fluxuri de trezorerie din activitéﬁ;e finantare total, din”cou;e: (1.008.136) V 51.079.851
Dividende platite actionarilor (inclusiv imbozitul pe dividende) (141.922) (268.121)
Credite pe termen scurt - 56.131.001
Dobdanzi platite 7 - (166.008)
Plati aferente contractelor de leasing (54.245) (94.857)
Plati pentru actiuni proprii rdscﬁmpdrote (811.965) (4.522.164)

Z;::S;i.rlj: grc\r;ir\]/gljrnte de numerar la Tncepuful 47173.996 47.862.487

s
I:;Jerrr\g;ﬁ:r':: ﬁﬁl;i:gl:rnte de numerar la sfarsitul 17.222.710 3.252 249
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Indicatori economico — financiari la data de 31 martie 2023

DENUMIREA INDICATORUL.UI MOD DE CALCUL REZULTAT

g SR o Active curente
Indicatorul lichiditatii curente” (coeficient) = 0,44
Datorii curente
Capital imprumutat
Indicatorul gradului de indatorare? (%) P 3 B : %100 -
Capital propriu
) . i e oy Sold mediu clienti (total creante)
Viteza de rotatie a debitelor — clienti® (zile) : : x 180 =
Cifra de afaceri
Viteza de rotatie a activelor imobilizate® Cifra de afaceri B
(coeficient) Active imobilizate
] s Profitul net / Pierdere neta
Rezultatul pe actiune (lei)® - = 0,01M
Numar actiuni
Activ net unitar, calculat conform Valoarea calculatd a activelor 06432
Regulament A.S.F. 9/2014 (lei/actiune)® Numar actiuni '

Sursa: Transilvania Investments Alliance
Obs: Indicatorii sunt calculatiin conformitate cu Anexa 13 a Regulamentului A.S.F. nr. 5/ 2018.
” Acest indicator oferd garantia acoperirii datoriilor curente din activele curente.
2 Exprimd eficacitatea managementului riscului de credit. La data de 31.03.2023, Transilvania Investments nu are contractate
credite bancare.
¥ Exprim@ eficacitatea societatii in colectarea creantelor sale, respectiv numdarul mediu de zile in care debitorii isi achita
datoriile catre Societate. Prin cifra de afaceriin cadrul S.1.F.—urilor se intelege totalul veniturilor nete realizate din activitatea
curenta, iar in stabilirea soldului mediu clienti au fost luate in calcul toate creantele nete reflectate in bilant, in cadrul carora
ponderea este detinutd de debitele provenind din dividendele si accesoriile la acestea cuvenite si neincasate.
“ Exprima eficacitatea managementului activelor imobilizate.
% Calculat prin raportare la numarul mediu ponderat de actiuni ordinare emise, existente in cursul perioadei, excluzand
numarul mediu de actiuni ordinare rascumparate si detinute de Transilvania Investments la data raportarii.

¥ Calculat prin raportare la numdrul de actiuni ordinare emise si aflate in circulatie.

Radu Claudiu ROSCA Theo-Dorian BUFTEA Stela Corpacian
Vicepresedinte Executiv

Presedinte Executiv Vicepresedinte Executiv
> M G AN, %
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Transilvania Investments

Situatia activelor si datoriilor la data de 31.03.2023,
intocmitd conform Anexei 10 din Regulamentul A.S.F. nr. 7/2020

Certificat de BRD-Groupe Societe Generale S.A. Bucuresti

RAPORT TRIMESTRIAL LA DATA DE 31.03.2023

’ LEI ‘ % din total active

1 Imobilizari necorporale 68.389,72 0,01
2 Imobilizari corporale 19.085.706,08 1,32
3 Investitiiimobiliare 2.119.862,00 0,15
4 Active biologice 0,00 0,00
5 cAg;it\?Zéetzzreelzeean;i;d drepturi de utilizare a activelor-suport in cadrul unui 3.304.140,10 0,23
6 Active financiare, din care: 1.391.172.720,28 95,85
6.1 Active financiare evaluate la cost amortizat din care: 376.237,31 0,03
611 Sume de incasat din vanzari de actiuni cu decontare in luna urmatoare 40.973,01 0,00
6.2 Active financiare evaluate la valoarea justa prin contul de profit sau pierdere 739.857.957,95 50,97
6.21 Actiuni 689.281.706,53 47,49
6.211 Actiuni cotate 623.929.845,05 42,99
6.21.11 Actiuni cotate pe piete din Romania 623.929.845,05 42,99
6.2104.2 Actiuni cotate pe piete din state membre UE 0,00 0,00
6.211.3 Actiuni cotate pe piete din state terte 0,00 0,00
6.21.3 Actiuni necotate 65.351.861,48 4,50
6.21.31 Actiuni necotate interne 65.351.861,48 4,50
6:2:1:5,2 Actiuni necotate externe 0,00 0,00
6.2.2 Titluri de participare ale OPCVM si/sau FIA 21.023.515,51 1,45
6.2.21 Actiuni cotate 4.281.125,85 0,30
6.2.2.2 Unitati de fond cotate 656.432,07 0,05
6.2.2.21 Unitati de fond cotate pe piete din Romania 656.432,07 0,05
6.2.2.2.2 Unitati de fond cotate pe piete din state membre UE 0,00 0,00
6.2.2.2.3 Unitati de fond cotate pe piete din state terte 0,00 0,00
6.2.2.3 Unitati de fond necotate 16.085.957,59 111
6.2.3 Obligatiuni 29.552.735,91 2,04
6.2.3.1 Obligatiuni municipale 0,00 0,00
6.2.3.2 Obligatiuni corporative 0,00 0,00
6.2.3.21 Obligatiuni corporative cotate 0,00 0,00
6:2.3.3 Titluri de stat 29.552.735,91 2,04
651 Actiuni 528.383.000,08 36,40
6.3.1.1 Actiuni cotate 516.133.208,75 35,56
6.31141 Actiuni cotate pe piete din Romania 516.133.208,75 35,56
6.31.1.2 Actiuni cotate pe piete din state membre UE 0,00 0,00
6.311.3 Actiuni cotate pe piete din state terte 0,00 0,00
6.3.1.3 Actiuni necotate 12.249.791,33 0,84
6.3.2 Titluri de participare ale OPCVM si/sau FIA 122.117.514,50 8,41
6.3.21 Actiuni cotate 79.436.906,67 5,47
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Transilvania Investments

RAPORT TRIMESTRIAL LA DATA DE 31.03.2023

LEI % din total active
6.3.2.2 Actiuni necotate 0,00 0,00
6.5.2.5 Detineri de capital 42.680.607,83 2,94
6.3.3 Parti sociale 438.010,44 0,03
7 Disponibilitati (numerar si echivalente de numerar) 3.386.405,36 0,23
71 Disponibilitati (numerar si echivalente de numerar- conturi curente) 3.386.405,36 0,23
7.2 Linie de credit utilizata 0,00 0,00
8 Depozite bancare 13.835.753,52 0,95
9 Alte active 17.579.858,44 1,21
9.1 Dividende sau alte drepturi de incasat 0,00 0,00
9.2 Valori mobiliare nou emise, din care: 17.416.941,37 1,20
9.21 Titluri de stat 17.416.941,37 1,20
9.3 Alte active 162.917,07 0,01
10 Cheltuieliinregistrate in avans 909.065,66 0,06
11 TOTAL ACTIV 1.451.461.901,16 100,00
12 TOTAL DATORII, din care: 66.818.637,62
121 Datorii financiare evaluate la cost amortizat 30.341.993,11
1211 Dividende de platit 24.878.204,78
12.1.2 Sume datorate institutiilor de credit sileasing 3.776.487,43
12.1.3 Datorii comerciale 1.617.462,05
12.1.4 Avansuri incasate in contul clientilor 20,00
1215 Sume datorate societatilor din cadrul grupului 7.816,85
12.1.6 Sume datorate privind interesele de participare 0,00
12.1.7 Sume de platit pentru actiuni achizitionate cu decontare in luna urmatoare 62.002,00
12.2 Datorii privind impozitul pe profit amanat 29.746.088,53
12.3 Alte datorii - total, din care: 6.730.555,98
12.31 Sume s_ub§crise si‘nevqrscte la majorarile de capital social si emisiunile de 0,00
obligatiuni ale emitentilor
12.3.2 Alte datorii 6.730.555,98
13 PROVIZIOANE pentru riscuri de cheltuieli si pentru impozite 2.105.540,00
14 Venituriinregistrate in avans 0,00
15 Capital propriu, din care: 1.382.537.723,72
151 Capital social subscris si varsat 216.244.379,70
15.2 Elemente asimilate capitalului 0,00
15.3 Alte elemente de capitaluri proprii 128.457.421,69
15.4 Prime legate de capital 0,00
15.5 Rezerve din reevaluare 15.602.906,95
15.6 Rezerve 784.587.796,65
15.7 Actiuni proprii -3.660.247,44
15.8 Rezultatul reportat 217.351.289,53
159 Rezultatul exercitij_lui 23954.176,64
15.10 Repartizarea profitului 0,00
16 ACTIV NET 1.382.537.723,54
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Transilvania Investments

RAPORT TRIMESTRIAL LA DATA DE 31.03.2023

LEI | % din total active
17 NUMAR ACTIUNI EMISE SI AFLATE IN CIRCULATIE * 2.149.395.520
18 VALOARE UNITARA A ACTIVULUI NET (lei/actiune) 0,6432
19 Numar societati comerciale in portofoliu - total, din care: 78
1941 Societati admise la tranzactionare in cadrul unuiloc de tranzactionare din UE 47
19.2 Societati admise la tranzactionare in cadrul unei burse dintr-un stat tert 0
195 Societati neadmise la tranzactionare 31
20 Numar fonduri de investitii la care se detin unitati de fond, total din care: 6
201 Numar fonduri deschise de investitii la care se detin unitati de fond 3
20.2 Numar fonduriinchise de investitii la care se detin unitati de fond 3
21 Valori mobiliare nou emise ( Numar societati) 0
22 Numqr fonduri de.investitii la care se detin titluri de participare de natura ]
detinerilor de capital

Conform art.47 alin(4) din Regulamentul A.S.F. nr. 7/2020, referitor la calculul VUAN, aceasta pozitie reprezinta:'numarul de actiuni
emise si aflate in circulatie la acea datd, exclusiv actiunile proprii réscumpdarate de societate’

Nota: Metodologia de calcul a activului net se poate consulta pe site-ul societatii la adresa: www.transilvaniainvestments.ro —
"Reguli simetode privind evaluarea activelor financiare ale TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE”

Presedinte Executiv
ROSCA RADU-CLAUDIU

Vicepresedinte Executiv,
CORPACIAN STELA

DEPARTAMENTUL FINANCIAR
Sef departament,
VERES DIANA

DEPARTAMENTUL
ADMINISTRARE PORTOFOLIU
Sef departament,
COSTESCU CONSTANTIN

Ofiter conformitate,
STOICA MIHAELA CORINA

—X—  Transilvania
‘"" Investments

Certificat Depozitar
BRD-Groupe Societe Generale S.A.
Bucuresti

Directia Titluri
Director Claudia IONESCU

Verificat:
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Transilvania Investments

4. Suma de plata pentru actiuni distribuite cu contraprestatie in bani

Nu este cazul

RAPORT TRIMESTRIAL LA DATA DE 31.03.2023

5. Drepturi de preferinta / alocare (anterior admiterii la tranzactionare si ulterior perioadei de tranzactionare)

Nu este cazul

Evolutia activului net si a VUAN in ultimele 3 perioade de raportare

31.03.2021 31.03.2022

31.03.2023

ACTIV NET

VALOARE UNITARA A ACTIVULUINET (lei/actiune)

1.244.004.163,00

1.403.075.784,13

1.382.537.723,54

0,6520 | 0,6432

Nivelul levierului si valoarea expunerii Transilvania Investments Alliance calculata conform prevederilor
Regulamentului (UE) nr.231/2013 (conform art.38, alin (4) din Legea nr.243/2019).

Tip Metoda

Metoda bruta

Valoarea expunerii

1.436.692.481

Metoda angajamentului

Presedinte Executiv
ROSCA RADU-CLAUDIU

Vicepresedinte Executiv,
CORPACIAN STELA

DEPARTAMENTUL FINANCIAR
Sef departament,
VERES DIANA

J;wv Transilvania Investments

1.451.461.901

DEPARTAMENTUL
ADMINISTRARE PORTOFOLIU

Sef departament,
COSTESCU CONSTANTIN

Ofiter conformitate,
STOICA MIHAELA CORINA

Certificat Depozitar
BRD-Groupe Societe Generale S.A. Bucuresti

Directia Titluri
Director Claudia IONESCU

Verificat:

Situatia detaliata a investitiilor Transilvania Investments — pagina 63



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

SITUATII FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA
31 MARTIE 2023

Pregitite in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara
adoptate de Uniunea Europeana (IFRS) si Norma Autoritatii de Supraveghere Financiara
(,,ASF”) nr. 39/2015 pentru aprobarea reglementarilor contabile conforme cu IFRS,
aplicabile entitatilor autorizate, reglementate si supravegheate de catre ASF din Sectorul
Instrumentelor si Investitiilor Financiare, cu modificarile si aprobarile ulterioare
(denumita in continuare ,,Norma ASF nr. 39/2015”)

neauditate



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
SITUATII FINANCIARE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023

CUPRINS

SITUATIA PROFITULUI SAU PIERDERII SI ALTE ELEMENTE ALE REZULTATULUI GLOBAL
SITUATIA POZITIEI FINANCIARE

SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALURILOR PROPRII

SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

5-6

8-68



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

SITUATIA PROFITULUI SAU PIERDERII SI ALTE ELEMENTE ALE REZULTATULUI GLOBAL

LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt exprimate in lei)

Descriere

Venituri din dividende

Venituri din dobanzi bancare

Venituri din dobénzi titluri de stat recunoscute ca active financiare
la valoarea justa prin contul de profit sau pierdere

Castig net/(Pierdere neta) din activele financiare evaluate la
valoare justd prin contul de profit si pierdere

Venituri din exploatare

Total venituri nete

Cheltuieli totale cu beneficiile personalului

Cheltuieli privind comisioanele si onorariile

(Pierderea)/ Reluarea pierderii din deprecierea activelor financiare
Cheltuieli de exploatare

Costuri de finantare

Total cheltuieli

Profit inainte de impozitare

Venit impozit pe profit

Profitul net al exercitiului

Alte elemente ale rezultatului global:

Elemente care nu vor fi clasificate ulterior in profit sau pierdere:
Castig/(pierdere) din reevaluarea activelor financiare recunoscute
la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global, net(&) de
impozit amanat

Cresteri/(Scaderi) ale rezervei din reevaluarea imobilizérilor
corporale, netd de impozit améanat

Alte elemente ale rezultatului global al exercitiului - total

Rezultatul global total al exercitiului

Rezultat pe actiune
Rezultat diluat pe actiune

Presedinte Executiv
Rosca Radu Claudiu Veres Diana

A~

Nota 31 martie 2023 31 martie 2022
4 23.820 40.189.042
830.362 108.030

505.057 -

5 29.788.379 7.268.302
6 129.647 76.453
31.277.265 47.641.827

7 (4.562.279) (3.008.382)
8 (623.649) (831.505)
1.719 -

9 (2.395.877) (2.612.376)
(12.325) (380.649)

(7.592.411) (6.832.912)

23.684.854 40.808.915

10 269.322 795.743
23.954.176 41.604.658

22 998.030 (18.691.526)
23 - -
998.030 (18.691.526)

24.952.206 22.913.132

0,0111 0,0192

0,0111 0,0192

Sef Departament Figanciar

Notele atasate fac parte integranta din aceste situatii financiare.

3



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
SITUATIA POZITIEI FINANCIARE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt exprimate in lei)

Numerar si echivalente de numerar

Active financiare recunoscute la valoare justa prin contul de
profit sau pierdere

Titluri de stat recunoscute la valoare justa prin contul de
profit sau pierdere

Active financiare recunoscute la valoare justa prin alte
elemente ale rezultatului global

Active financiare la cost amortizat

Alte active

Imobilizari necorporale

Imobilizari corporale

Investitii imobiliare

Active reprezentand drepturi de utilizare a activelor suport
in contracte de leasing

Total active

Datorii financiare

Datorii din contracte de leasing

Datorii privind impozitul amanat

Datorii privind impozitul pe profitul curent
Alte datorii

Provizioane pentru riscuri si cheltuieli

Total datorii

Capital social

Rezultatul reportat

Rezerve din reevaluarea activelor financiare recunoscute la
valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global
Rezerva din reevaluarea imobilizdrilor corporale

Alte rezerve

Beneficii acordate salariatilor si conducerii sub forma
instrumentelor de capitaluri proprii

Actiuni proprii

Total capitaluri proprii

Total datorii si capitaluri proprii

Presedinte Executiv

Rosca Radu Claudiu

Nota 31 martie 2023 31 decembrie 2022
11 17.222.710 47.173.996
12 710.305.222 646.510.745

46.969.677 31.653.276

13 650.938.525 669.338.157
14 376.237 6.719.070
15 1.071.432 951.713
16 68.390 82.473
16 19.085.706 18.029.683
18 2.119.862 2.119.862
17 3.304.140 3.514.086
1.451.461.901 1.426.093.062

19 26.565.506 26.908.594
18 3.776.487 3.988.871
10 29.746.089 30.129.459
10 5.542.236 3.650.349
20 1.188.320 1.443.750
2.105.540 1.809.107

68.924.178 67.930.130

21 216.244.380 216.244.380
241.305.466 206.004.942

22 123.549.149 133.897.466
23 15.602.907 15.602.907
24 784.587.797 784.291.364
26 4.908.273 4908.273
25 (3.660.247) (2.786.400)

Sef Departament
Veres Diana

1.382.537.724

1.358.162.932

1.451.461.901

1.426.093.062

Notele atasate fac parte integranta din aceste situatii financiare.

4
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

Fluxuri de trezorerie din activitdti de exploatare total, din care:

31 martie 2023

31 martie 2022

(27.633.909)

(95.562.301)

ncasari de la clienti 79.759 57.375
Plati catre furnizori si angajati (4.679.366) (4.972.050)
incasari din titluri de stat ajunse la maturitate 653.983 =
ncasari din vanzarea de participatii 56.052.654 39.788.003
Plati pentru achizitionarea de participatii (78.089.944) (129.402.474)
Impozit pe profit platit - =
Dobanzi incasate 830.362 108.030
Dividende incasate (nete de impozitul retinut la sursd) 23.820 882.370
PIati privind contributii, taxe, impozite datorate citre bugetul de stat (1.884.341) (1.224.406)
Alte plati legate de functionarea Societatii (421.793) (616.699)
Alte plati aferente activitatii de investitii (inclusiv comisioane brokeraj

aferente vanzarilor) (199.043) (182.450)
Fluxuri de trezorerie din activitati de investitie total, din care: (1.309.241) (127.788)
Plati pentru achizitionarea de imobilizéri corporale si necorporale (1.309.241) (127.788)
Incasari din vanzari imobilizari corporale - -
Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare total, din care: (1.008.136) 51.079.851
Dividende platite actionarilor (141.922) (268.121)
Credite pe termen scurt - 56.131.001
Dobanzi platite - (166.008)
Plati aferente contractelor de leasing (54.245) (94.857)
Plati pentru actiuni proprii rascumpérate (811.969) (4.522.164)
Cresterea/(scaderea) netd a numerarului si echivalentelor de numerar (29.951.286) (44.610.238)
Numerar si echivalente de numerar la inceputul exercitiului financiar 47.173.996 47.862.487
Numerar si echivalente de numerar la sfarsitul exercitiului financiar 17.222.710 3.252.249

Presedinte Executiv
Rosca Badu Claudiu

\

Sef Departament Financiar

Veres Diana

Notele atasate fac parte integranta din aceste situatii financiare.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

1, INFORMATII GENERALE

TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE (,, Transilvania Investments” sau ,Societatea”} este o societate infiin{atd in 1996
n baza Legii nr. 133/1996 care functioneaza in Romania in conformitate cu prevederile Legii 31/1990 privind societatile
comerciale, Legii 297/2004 privind piata de capital si Legii nr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii
alternative.

. Piata reglementatd pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise: Bursa De Valori Bucuresti -simbol de
piata: TRANSI, incepand cu 14.03.2022 (simbol de piata anterior: SiF3).

Societatea are forma juridica de ,societate pe actiuni”.
Societatea are sediul social in Municipiul Brasov, Str. Nicolae lorga nr. 2, Cod postal 500057.

Datele de contact ale Societatii sunt:

Telefon: 0268-416171

Fax: 0268-473215

Pagina de internet: www.transilvaniainvestments.ro

e-mail: office@ transilvaniainvestments.ro

Codul unic de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului: 3047687
Cod de Tnregistrare fiscald: RO 3047687

Numdr de ordine in Registrul Comertului: J08/3306/1992

Societatea este Tnregistrata la Oficiul de Evidenta a Valorilor Mobiliare din cadrul A.S.F. cu certificatul de inregistrare nr.
401/05.02.2020 si in Registrul A.S.F. |la Sectiunea 8 - Administratori de fonduri de investitii alternative, Subsectiunea
Administratori de fonduri de investitii alternative autorizati la A.S.F. {A.F..A.A.} cu nr. PJRO7* A.F.I.A.A./080005. Conform
actului constitutiv, domeniul principal de activitate al Societatii este: Alte intermedieri financiare n.c.a. Cod CAEN: 6499.

Societatea isi desfagoard activitatea pe teritoriul Romaniei.

La 31 marie 2023 capitalul social subscris si vdrsat inregistrat la Registrul Comertului, este de 216.244.379,80 lei (31
martie 2022: 216.244.379,80 lei) divizat Tn 2.162.443.797 actiuni (31 martie 2022: 2.162.443.797 actiuni).

Principalele caracteristici ale actiunilor emise de Societate sunt urmatoarele: sunt comune, nominative, indivizibile, de
valori egale si dematerializate, emise la valoarea nominala de 0,10 lei/actiune.

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE

Principalele politici contabile aplicate la fntocmirea acestor situatii financiare conforme cu IFRS, sunt prezentate in cele
ce urmeaza.

Aceste situatii financiare sunt intocmite avand la baza principiul continuitatii activitatii.
21 Bazele intocmirii

Situatiile financiare ale Societatii au fost intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare
Financiara, asa cum au fost adoptate de Uniunea Europeana (,IFRS”) si cu Norma nr. 39 din 28 decembrie 2015 pentru
aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele internationale de raportare financiard, aplicabile
entitatilor autorizate, reglementate si supravegheate de Autoritatea de Supraveghere Financiara (,A.S.F.”) din Sectorul
instrumentelor si investitiilor financiare {,,Norma 39/2015").

Tncepand cu 1 ianuarie 2015, Societatea aplicd modificarile la IFRS 10 - Situatii financiare consolidate, IFRS 12
Prezentarea intereselor in alte entitati si IAS 27 — Situatii financiare individuale (“Modificari”), data de la care aindeplinit
criteriile de clasificare ca entitate de investitii.



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)
2.1  Bazele intocmirii {continuare)

Amendamentele au introdus o exceptie de la principiul din IFRS 10 ,Situatii financiare consolidate”, conform céruia
toate filialele trebuie consolidate. Amendamentele definesc entitatea de investitii si previd ca o societate — mama care
este entitate de investi{ii sa evalueze filialele la valoare justa prin contul de profit sau pierdere in loc s& consolideze
acele filiale in situatiile sale financiare consolidate, astfel Societatea nu mai consolideaza filialele si entitatile asociate si
prezintd numai situatii financiare individuale. Societatea nu detine nicio filiald care sa ii furnizeze servicii legate de
investitii financiare. Conducerea Transilvania Investments reevalueazi anual dacd Societatea are incd statutul de
entitate de investitii.

2.2 Bazele evaluarii

Situatiile financiare ale Societatii au fost intocmite pe baza conventiei costului istoric, cu exceptia reevaluirii
instrumentelor financiare recunoscute la valoare justd prin contul de profit sau pierdere, instrumentelor financiare
recunoscute la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global si reevaluarea terenurilor si cladirilor la valoarea
justa.

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continuitatii activitatii care presupune faptul ca
Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Conducerea Societatii considera ca Societatea isi va continua
in mod normal activitatea in viitor si, in consecint3, situatiile financiare au fost intocmite pe aceasta baza.

2.3 Conversia in moneda strdina

a) Moneda functionald si de prezentare

Moneda functionald este leul romanesc (,RON”). Ea reprezintd moneda mediului economic primar in care opereaza
Societatea. Situatiile financiare sunt Intocmite si prezentate in lei, daca nu se specific3 altfel.

b) Evaluarea tranzactiilor si soldurilor

Tranzactiile Tn valutd strdina sunt evaluate folosind moneda functionald valabila la data tranzactiilor. Soldurile activelor
si datoriilor monetare sunt evaluate in echivalentul RON folosind cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei
(,BNR”) de la sfarsitul perioadei respective. Activele si pasivele nemonetare evaluate la valoarea justd in moneda striina,

inclusiv participatiile, sunt convertite folosind cursul de schimb de la data determinérii valorii juste.

Ratele de schimb ale principalelor monede striine au fost:

Majorare/
Moneda 31 martie 2023 31 martie 2022 (diminuare)
(%)
Euro (EUR) 1: RON 4,9491 1: RON 4,9466 0,05
US Dollar (USD) 1: RON 4,5463 1: RON 4,4508 2,15
Diferentele de conversie aferente elementelor monetare si nemonetare sunt raportate astfel:
a) Ca parte a ,Castigurilor/(pierderilor) nete din diferente de curs valutar nerealizate” inregistrate in ,Alte

cheltuieli de exploatare” pentru veniturile sau cheltuielile inregistrate ca urmare a reevaluarii numerarului
si echivalentelor de numerar in moneda strain;

b) Ca parte a ,Castigurilor/(pierderilor) nete din diferente de curs valutar realizate din tranzactii” inregistrate
in ,Alte venituri din exploatare”;



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)
2.3 Conversia in moneda striina (continuare)
b) Evaluarea tranzactiilor si soldurilor (continuare)

c) Ca parte a ,Castigului/(pierderii) net(e) provenite din activele financiare la valoare justd prin contul de
profit si pierdere” pentru castigurile sau pierderile provenite din reevaluarea activelor financiare la
valoare justad prin contul de profit sau pierdere; si

d) Ca parte a ,Castigului/(pierderii) net{e) din investitii financiare recunoscute la valoare justd prin alte
elemente ale rezultatului global, net de impozitul amanat” pentru c3stigurile sau pierderile provenite din
reevaluarea activelor financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global.

2.4  Utilizarea estimarilor si judecatilor

Tntocmirea situatiilor financiare in conformitate cu IFRS presupune din partea conducerii utilizarea unor estiméri,
judecati si ipoteze ce afecteaza sumele recunoscute in situatiile financiare, precum si valoarea raportats a activelor si
datoriilor, in urmatorul an financiar. Estimarile si ipotezele asociate acestora se bazeaza pe date istorice si pe alti factori
considerati a fi relevanti in circumstantele date, iar rezultatul acestora formeazd baza judecdtilor folosite la
determinarea valorii contabile a activelor si datoriilor pentru care nu existd alte surse de evaluare disponibile.
Rezultatele reale pot sa difere de valorile estimarilor.

Estimarile si ipotezele sunt revizuite periodic. Revizuirile estimarilor contabile sunt recunoscute in perioada n care
estimarea este revizuita, daca revizuirea afecteaza doar acea perioad3, sauin perioada in care estimarea este revizuit3
si perioadele viitoare daca revizuirea afecteazd atat perioada curents, cat si perioadele viitoare.

Modificarea estimarilor, prin natura ei, nu are legatura cu perioadele anterioare $i nu reprezinta corectarea unei erori.
n masura in care aceste tipuri de modificari ale estimarilor dau nastere la modificari in active si pasive sau capitaluri
proprii, efectul modificarilor este recunoscut prin ajustarea valorii contabile a activelor, pasivelor sau elementului de

capital aferent in perioada modificérii.

Principalele noten care sunt prezentate estimari, judecati si ipoteze cu impact semnificativ asupra sumelor recunoscute
in situatiile financiare sunt:

¢ Nota 3.1 - Clasificarea ca entitate de investitii;

e Nota 10 - Impozitul pe profit si impozitul amanat;

e Nota 23 - Rezerva aferenta reevaluarii imobilizarilor corporale;
* Nota 29 —Valorile juste ale activelor si datoriilor financiare;

e Nota 30 — Managementul riscului;

¢ Nota 32 — Angajamente si datorii contingente.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)
2.5  Aspecte generale privind politicile contabile aplicate

Daca un standard sau o interpretare se aplicd in mod specific unei tranzactii, unui alt eveniment sau unei conditii,
politicile contabile aplicate acelui element, se considera alese, prin aplicarea standardului sau a interpretérii respective,
luand in considerare orice ghid de implementare emis de International Accounting Standards Board (,]ASB”) pentru
standardul sau interpretarea in cauza.

Modificarea unei politici contabile este permisd numai in baza uneia din urmétoarele conditii:
. Modificarea este impusa de un standard sau de o interpretare;

. Modificarea va furniza informatii credibile si mai relevante cu privire la efectele tranzactiilor,
evenimentelor si conditiilor.

Orice erori semnificative aferente perioadelor precedente constatate cu privire la recunoasterea, evaluarea,
prezentarea sau descrierea elementelor situatiilor financiare trebuie corectate retroactiv in primul set de situatii care
se autorizeaza In vederea emiterii, prin:

e retratarea valorilor comparative ale perioadei sau perioadelor precedente in care a apirut eroarea; sau

e retratarea soldurilor initiale ale activelor, datoriilor si capitalurilor proprii, pentru cea maiindepartata perioada
prezentatd, dacd eroarea a aparut inainte de cea mai indepdartata perioada anterioard prezentata.

2.6  Prezentarea situatiilor financiare

Situatiile financiare sunt prezentate in conformitate cu IAS 1 ,Prezentarea situatiilor financiare”. Societatea a adoptat
o prezentare bazata pe lichiditate Tn cadrul Situatiei pozitiei financiare si o prezentare a veniturilor si cheltuielilor in
functie de natura lor In cadrul Situatiei profitului sau pierderii si alte elemente ale rezultatului global, considerand cé
aceste metode de prezentare oferd informatii care sunt mai relevante decat alte metode care ar fi fost permise de IAS
1 ,Prezentarea situatiilor financiare”.

2.7  Standarde si interpretari noi bazate pe data intrarii in vigoare conform IASB

Societatea va prezenta in notele la situatiile financiare anuale standardele si interpretarile nou emise care sunt
obligatorii pentru exercitiul financiar incheiat si modul in care impacteaza situatiile financiare pregétite pentru exercitiul
financiar respectiv.

2.8 Filiale si entitati asociate

Filialele sunt entitati controlate de catre Societate. Societatea controleazd o entitate cand este expusa sau are drepturi
la beneficii variabile ce deriva din implicarea in activitatea acesteia si are posibilitatea de a influenta acele beneficii prin
controlul detinut asupra acelei entitati.

Entitatile asociate sunt acele entitdti in care Societatea are influentd semnificativd asupra politicilor financiare si
operationale, dar nu si control sau control comun. Existenta influentei semnificative este determinatd, in fiecare
perioadd de raportare, prin analiza structurii actionariatului societatilor in care Societatea detine 20% sau mai mult din
drepturile de vot, analiza actelor constitutive ale acestor entitati, precum si a capacitatii Societatii de a participa la luarea
deciziilor In ceea ce priveste politicile financiare si operationale ale acestor societati.

Cu toate acestea, in situatia in care Societatea detine mai putin de 20% din drepturile de vot intr-o entitate, dar este

considerat actionar semnificativ si exercitd o influenta semnificativa prin reprezentarea in consiliul de administratie si
participarea la luarea deciziilor privind politicile entitatii, atunci o astfel de entitate va fi consideratd o entitate asociata.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)
2.8. Filiale i entitati asociate (continuare)

Societatea nu exercita o influentd semnificativd asupra unui numar de societdti in care detine intre 20% si 50% din
drepturile de vot (Nota 12). In aceast situatie se afla societatile in care drepturile Societatii ca actionar minoritar sunt
de naturd protectivd si nu participativa si actionarul majoritar, sau grupul de actionari care reprezintd majoritatea
detinerilor in entitatea respectiva, actioneaza fara a lua in considerare opiniile Societatii.

Investitiile in filiale si investitiile in entitati asociate la 31 martie 2023 si 31 martie 2022 sunt prezentate in Nota 12.

2.9 Active si datorii financiare

(i) Clasificare
a) Active financiare recunoscute la valoare justd prin contul de profit si pierdere

Societatea clasifica investitiile Tn filiale si entitati asociate precum si instrumentele financiare achizitionate in principal
in scopul tranzactionarii active si frecvente, obligatiunile corporative si unitatile de fond ca active financiare la valoarea
justa prin contul de profit sau pierdere.

Societatea desemneaza active financiare la valoarea justa prin contul de profit sau pierdere la recunoasterea initiald
acele active care nu sunt clasificate ca fiind detinute in vederea tranzactionarii, dar care sunt gestionate si performanta
lor este evaluata pe baza valorii juste, in conformitate cu strategia de investitii a Societatii.

Politica Societdtii prevede ca managerul de investitii si Directoratul s evalueze informatiile cu privire la aceste active
financiare pe baza valorii juste, impreuna cu alte informatii financiare conexe.

b) Active financiare la cost amortizat

Activele si datoriile financiare sunt evaluate la cost amortizat utilizind metoda dobanzii efective, diminuate cu pierderile
din depreciere (in cazul activelor financiare). Activele si datoriile financiare la cost amortizat includ numerarul si
conturile curente, depozitele constituite la banci, dividendele de incasat, obligatiunile, datoriile fata de actionari, sumele
datorate furnizorilor de servicii si alte creante si datorii.

Costul amortizat al unui activ sau al unei datorii financiare reprezinta valoarea la care este evaluat activul sau datoria
financiard in momentul recunoasterii initiale, minus platile de principal, plus sau minus amortizarea cumulatd,
determinata prin metoda dobénzii efective, a oricarei diferente intre valoarea recunoscuta initial si valoarea la data
maturitatii, minus oricare pierderi din depreciere privind activele financiare.

Un activ financiar trebuie evaluat la costul amortizat, cu exceptia activelor financiare desemnate la valoarea justa prin
contul de profit sau pierdere la recunoasterea initiala, daca sunt indeplinite ambele conditii de mai jos:

(i) activul financiar este detinut in cadrul unui model de afaceri al carui obiectiv este de a detine activele financiare
pentru a colecta fluxurile de trezorerie contractuale si

(i) termenii contractuali ai activului financiar genereaza, la anumite date, fluxuri de trezorerie care sunt exclusiv
plati ale principalului si ale dobanzii aferente valorii principalului datorat.

Datoriile financiare la cost amortizat sunt recunoscute la momentul recunoasterii initiale si nu sunt aferente unei
activitati de tranzactionare.

Societatea recunoaste o depreciere aferenta pierderii asteptate de credit privind activele financiare evaluate la cost
amortizat conform cerintelor IFRS 9.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

2.9. Active si datorii financiare {continuare)

Aceste instrumente sunt clasificate in stadiul 1, stadiul 2 sau stadiul 3 in functie de calitatea lor de credit relativi in ceea
ce priveste platile initiale. Astfel:

e Stadiul 1: include (i) expunerile nou recunoscute; (ii) expunerile pentru care riscul de credit nu s-a deteriorat
semnificativ de la recunoasterea initiala; {iii) expunerile cu risc de credit redus (scutire de risc de credit redus).

e Stadiul 2: include expunerile care, desi performante, au inregistrat o deteriorare semnificativa a riscului de
credit de la recunoasterea initiala.

e Stadiul 3: include expuneri de credit depreciate.

Pentru expunerile din stadiul 1, deprecierea este egala cu pierderea asteptata calculata pe un orizont de timp de pana
la un an. Pentru expunerile in stadiile 2 sau 3, deprecierea este egala cu pierderea asteptata calculata pe un orizont de
timp corespunzator intregii durate a expunerii.

Ajustarile pentru deprecierea creantelor se bazeaza pe valoarea actualizata a fluxurilor de numerar asteptate ale
principalului. Pentru determinarea valorii actuale a fluxurilor de numerar viitoare, cerinta de baza este identificarea
colectarilor estimate, scadentarul platilor si rata de actualizare utilizata.

Societatea a definit ca expuneri "neperformante" creantele care indeplinesc unul sau ambele criterii:

- expuneri pentru care Societatea evalueaza ca este putin probabil ca debitorul sa isi plateasca integral
obligatiile, indiferent de valoarea expunerilor si de numarul de zile pentru care expunerea este in
intarziere;

- sume neachitate.
c) Active financiare recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global

Investitiile Societatii in instrumente de capital, altele decat cele clasificate ca active financiare la valoarea justd prin
contul de profit sau pierdere, sunt clasificate ca investitii financiare recunoscute |a valoare just3 prin alte elemente ale
rezultatului global prin decizia managementului, la recunoasterea initiald. Motivul clasificarii investitiilor ca active
financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global este reprezentat de decizia privind
detinerea pe termen lung a investitiilor si colectarea de dividende. Metoda folositd pentru scoaterea din gestiune a
fiecarei categorii de investitii financiare recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global este
“primul intrat, primul iesit”, in conditiile cuantificarii si evaludrii performantelor Societitii pe baza valorii juste.

Dividendele primite de la entitdti in care Societatea detine actiuni sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere al
anului cand este stabilit dreptul Societatii de a incasa dividendele si este probabil ca dividendele s3 fie colectate.

Schimbérile de valoare justa sunt recunoscute in alte elemente ale rezultatului global pand cand investitia este

derecunoscuta sau depreciatd, ih momentul in care cAstigul sau pierderea cumulati este reclasificati din alte elemente
ale rezultatului global intr-un cont de rezultat reportat aferent perioadei.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

2.9. Active si datorii financiare (continuare)

Valoarea justd reprezinta pretul care ar fi primit pentru a vinde un activ sau ar fi platit pentru a transfera o datorie intr-
o tranzactie ordonata intre participantii la piata la data evaluarii. Cea mai buna evidenta a valorii juste este pretul de pe
o piatad activa. O piatd activa este una in care tranzactiile cu active sau datorii au loc cu o frecventd si un volum suficient
pentru a furniza informatii de pret in mod continuu.

Societatea apreciaza ca determinarea corecta a valorii juste, este o cerinta esentiala pentru prezentarea unor informatii
utile pentru investitori si pentru personalul-cheie al Societatii, in vederea ludrii unor decizii adecvate.

Procesul de estimare a valorilor juste aferente instrumentelor financiare detinute de Transilvania Investments se

realizeazd conform politicii, procedurii i a metodologiei aferente privind evaluarea activelor in scopul raportarii
financiare.

Metodologia a fost stabilita separat pentru:

a) Instrumentele de capital (actiuni detinute in societdti comerciale);
b) Obligatiunile corporative si titlurile de stat

¢) Unitaile de fond.

Potrivit IFRS 13, in functie de datele de intrare utilizate in modelul de evaluare, nivelurile valorii juste sunt definite dupa
cum urmeaza:

= Datele de intrare de nivelul 1 sunt preturi cotate (neajustate) pe piete active pentru active si datorii identice,
la care entitatea are acces la data de evaluare;

»  Datele de intrare de nivelul 2 sunt date de intrare diferite de preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt
observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie;

s Datele de intrare de nivelul 3 sunt date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie.
(i) Evaluarea la cost amortizat
Costul amortizat al unui activ sau datorii financiare reprezinta valoarea la care activul sau datoria financiard este
masurata la recunoagterea initiald, mai putin platile de principal, plus sau minus amortizarea cumulata folosind metoda
»dobanzii efective” pentru diferentele dintre suma initiala si suma platibila la data maturitatii si minus reducerile din

deprecierea activelor in cazul activelor financiare.

Dobédnda acumulatd include amortizarea costurilor de tranzactie amanate la recunoasterea initiala si orice prime sau
reduceri la valoarea scadentd utilizdnd metoda dobéanzii efective.

Veniturile din dobanzi de incasat si cheltuieli cu dobanzile acumulate, incluzdnd atat cuponul acumulat cét si reducerea
sau prima amortizata (inclusiv comisioanele amanate initial, daca este cazul), nu sunt prezentate separat ci sunt incluse
in situatiile financiare in cadrul activelor sau datoriilor financiare corespunzatoare.

(iii) Recunoastere

Activele financiare si datoriile financiare sunt evaluate initial la valoare justa plus, in cazul activelor financiare si datoriilor
financiare altele decat cele |a valoare justa prin contul de profit si pierdere, costurile de tranzactionare direct atribuibile.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

2.9. Active si datorii financiare (continuare)

Costurile de tranzactie sunt costuri incrementale care se pot atribui direct achizitiei, emiterii sau vanzarii unui instrument
financiar. Un cost incremental este un cost care nu ar fi fost efectuat in cazul in care tranzactia nu ar fi avut loc. Costurile
de tranzactionare includ taxele si comisioanele platite agentilor, consilierilor, brokerilor si dealerilor, taxele agentiilor
de reglementare si ale burselor de valori, precum §i taxele de transfer si atributii. Costurile de tranzactie nu includ
primele de creanta sau reduceri, costurile de finantare sau administrative interne sau costuri de detinere.

Societatea recunoaste initial depozitele la banci, la data la care acestea sunt initiate. Toate celelalte active si datorii
financiare (inclusiv cele desemnate la valoare justd prin contul de profit si pierdere) sunt recunoscute initial la data
tranzactiei.

(iv) Derecunoastere

Societatea derecunoaste un activ financiar atunci cdnd drepturile contractuale de a primi fluxuri de numerar din acel
activ financiar expird, sau atunci cand Societatea a transferat drepturile de a primi fluxurile de numerar contractuale
aferente acelui activ financiar intr-o tranzactie in care a transferat in mod semnificativ toate riscurile si beneficiile
dreptului de proprietate asupra activului financiar.

Societatea derecunoaste o datorie financiard atunci cind obligatiile contractuale sunt decontate sau anulate sau au
expirat.

{v) Compensdri

Activele gi datoriile financiare sunt compensate, iar rezultatul net este prezentat in situatia pozitiei financiare doar atunci
cand existd un drept legal de compensare si dacd existd intentia decontdrii lor pe o bazi netd sau daci se intentioneaza
realizarea activului si stingerea datoriei in mod simultan. Un astfel de drept de compensare {a} nu trebuie s3 fie
contingent pe un eveniment viitor si (b) trebuie sa fie aplicabil din punct de vedere legal in toate circumstantele
urmatoare:

(i) Tn cursul normal al activitatii,
(ii) n caz de neplata si

(i}  n caz de insolventd sau faliment.

2.10 Imobilizari corporale
(i) Recunoastere si evaluare

Imobilizarile corporale sunt prezentate la valoare reevaluatd mai putin amortizarea cumulat si provizionul pentru
pierderi din depreciere. Imobilizarile corporale in curs de executie sunt capitalizate i amortizate odata cu punerea lor
n folosinta.

Imobilizdrile corporale sunt subiectul reevaludrii cu suficientd regularitate, pentru a se asigura ca valoarea contabil nu
difera semnificativ fata de cea care ar fi determinat3 folosind valoarea justa la sfarsitul perioadei de raportare. Dac3 nu
exista un activ comparabil pe piatd pentru determinarea valorii juste, aceasta va fi estimat3 folosind metoda veniturilor.
Cresterile valorii contabile Tn urma reevaludrii sunt creditate in alte elemente ale rezultatului global si determina
cresterea rezervei din reevaluarea imobilizérilor corporale recunoscutd in capitalurile proprii. Scaderile valorii contabile
care anuleazd cresterile anterioare ale aceluiasi activ sunt recunoscute in alte elemente ale rezultatului global si
determinad scaderea rezervei din reevaluare recunoscuts anterior; toate celelalte scideri sunt recunoscute in contul de
profit si pierdere al anului.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
{Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE {continuare)

2.10. Imobilizari corporale (continuare)

Rezerva din reevaluarea imobilizdrilor corporale inclusa in capitalurile proprii este transferatd direct Tn rezultatul
reportat atunci cand surplusul din reevaluare este realizat la momentul casarii sau al cedarii activului.

La reevaluarea imobilizdrilor corporale, amortizarea cumulatd la data reevaludrii este tratatd dupa cum urmeaza:
amortizarea cumulatd la data reevaluérii este eliminatd din valoarea contabild bruta a activului si valoarea contabild
brutd dupa inregistrarea reevaluérii este egald cu suma reevaluatd; aceastd metoda este utilizata la efectuarea unei
evaludri detaliate a portofoliului de terenuri §i cladiri.

Reevaluarea imobilizdrile corporale se face la valoarea justd, care este determinatd pe baza evaludrilor efectuate de
evaluatori externi autorizati.

Ultima reevaluare a cladirilor si terenurilor a fost efectuatd la 31.12.2022 de catre REVALTEX SRL {evaluator independent
— membru ANEVAR), rezultand o crestere de valoare de 4.176.746 lei, respectiv 33%.

Castigurile si/sau pierderile din derecunosterea imobilizérilor corporale se determina ca diferenta intre veniturile din
vanzarea imobilizdrilor corporale si cheltuielile cu cedarea acestora si sunt recunoscute in contul de profit si pierdere
(in categoria alte venituri/cheltuieli din exploatare).

(ii) Costuri ulterioare

Sumele platite sau de platit, generate de reparatiile si intretinerile zilnice a imobilizdrilor corporale detinute, sunt
fnregistrate pe cheltuielile Societatii, potrivit contabilitatii de angajamente, influentand Tn mod corespunzétor contul de
profit si pierdere al perioadei.

Sumele platite sau de platit, generate de operatiunile care conduc la cresterea valorii si/sau duratei de viatd, prin
modernizarea imobilizérilor corporale detinute, respectiv acele operatiuni care conduc la o imbunatatire semnificativa
a parametrilor tehnici, la o crestere a potentialului de generare a unor beneficii economice de cédtre acestea, se
capitalizeaza (maresc in mod corespunzator valoarea contabild a respectivei imobilizari).

Societatea recunoaste in valoarea contabild a unui element de imobilizari corporale costul unei inlocuiri partiale a
elementului atunci cand acel cost este suportat, daca sunt indeplinite criteriile de recunoastere din 1AS16, iar valoarea
contabilad a partii inlocuite este derecunoscuta indiferent daca partea inlocuita a fost amortizatd separat. Daca nu se
poate determina valoarea contabild a partii inlocuite, se va utiliza costul inlocuirii ca indicatie a valorii costului partii
inlocuite la momentul dobandirii sau constructiei.

(iii)  Amortizare
Cheltuielile cu amortizarea pentru fiecare perioada de raportare sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere.

Amortizarea se calculeazd la valoarea contabild (costul de achizitie sau valoarea reevaluata) utilizdndu-se metoda de
amortizare lineard, de-a lungul duratei utile de viatd estimata a activelor (Incepdnd cu data punerii in functiune), si se
Tnregistreaza lunar in cadrul cheltuielilor societatii.

Amortizarea unui activ incepe cand acesta este disponibil pentru utilizare, adica atunci cand se afld in amplasamentul si
starea necesara pentru a putea functiona in maniera dorita de conducere. Amortizarea unui activ inceteaza cel mai
devreme la data cand activul este clasificat drept detinut in vederea vanzarii (sau inclus intr-un grup destinat cedarii
care este clasificat drept detinut in vederea vanzarii), in conformitate cu IFRS 5” Active imobilizate definute in vederea
vanzarii i activitati intrerupte” si data la care activul este derecunoscut.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

2.10. Imobilizari corporale (continuare)

Fiecare parte a unei imobilizari corporale care prezinta un cost semnificativ fatd de costul total al respectivei imobilizari,
trebuie amortizat separat.

Metodele de amortizare si duratele de viata utild sunt stabilite |a fiecare dat3 de raportare.

Terenurile nu se depreciaza.

Categorii Ani
Cladiri 50
Alte echipamente, mobilier si alte imobiliz&ri panalal2
Mijloace de transport panala6

O imobilizare corporald trebuie derecunoscuta:

a) la cedare; sau

b) cand nu se mai agteaptd niciun beneficiu economic viitor din utilizarea sau cedarea sa.

Céstigul sau pierderea care rezultd din derecunoasterea unei imobilizéri corporale este inclus() in profit sau pierdere
in momentul Tn care imobilizarea este derecunoscuti.

2.11 Imobilizari necorporale
Imobilizarile necorporale includ aplicatii informatice si licente.

Imobilizarile necorporale care sunt achizitionate de cétre Societate sunt evaluate initial la cost. Costul este reprezentat
fie de pretul platit, fie de valoarea justa a altor contraprestatii acordate pentru a dobandi activul la momentul achizitiei.

Pentru masurarea ulterioara recunoasterii initiale, Societatea aplicd modelul costului, ceea ce inseamna ci activele
necorporale sunt contabilizate la cost minus amortizarea acumulata si pierderile din depreciere.

Amortizarea este inregistrata in contul de profit si pierdere in mod liniar pe durata de viat utild estimat3 a aplicatiei
informatice, de la data la care aceasta poate fi utilizatd. Programele informatice sunt amortizate pe o perioad cuprinsa
Tntre 1 si 3 ani, iar licentele pe perioada de valabilitate a acestora, utilizind metoda de amortizare liniar3.

2.12 Leasing
(i) Recunoastere

Incepand cu anul 2019, Societatea aplica Standardul IFRS 16 Contracte de leasing (,IFRS 16”) care inlocuieste IAS 17.
Astfel, in conformitate cu IFRS 16, un contract este sau contine leasing daca confera dreptul de utilizare a unui activ
identificabil pentru o perioada de timp in schimbul unei contraprestatii. La data inceperii contractului un locatar trebuie
sd recunoasca un activ aferent dreptului de utilizare si o datorie ce decurge din contractul de leasing.

Ca si in cazul standardului anterior respectiv IAS 17, locatorii clasifica contractele de leasing ca operationale sau
financiare. Un contract de leasing este clasificat ca un contract de leasing financiar daca transfera in mod substantial
toate riscurile si beneficiile aferente dreptului de proprietate asupra unui activ suport. In caz contrar, un contract de
leasing este clasificat ca un contract de leasing operational. Pentru contractele de leasing financiar, un locator
recunoaste venitul financiar pe durata contractului de leasing, pe baza unui model care reflecta o rata periodica
constanta a rentabilitatii investitiei nete. Un locator recunoaste platile de leasing operational drept venit pe baza liniara
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

2.12. Leasing (continuare)

sau, in cazul in care este mai reprezentativ pentru modelul in care profitul din utilizarea activului suport este diminuat,
o alta baza sistematica.

Societatea decis, asa cum este permis de standard, sa nu aplice prevederile IFRS 16 pentru contractele de leasing pe
termen scurt, cu termen mai mic de un an si cele cu valoare mica a activului (sub 5.000 USD).

(ii) Evaluare

Initial, dreptul de utilizare al activului suport se evalueaza la cost.
Costul activului aferent dreptului de utilizare include:
(a) valoarea evaluarii initiale a datoriei care decurge din contractul de leasing;

(b)  orice plati de leasing efectuate la data inceperii derularii sau inainte de aceasta data, minus orice stimulente de
leasing primite;

(c) orice costuri directe initiale suportate de catre locatar; si

(d) o estimare a costurilor (dezasamblare, refacere a spatiilor} care urmeazd sa fie suportate de catre locatar fie la
data inceperii derularii, fie la data sfarsitului contractului.

Datoria aferenta leasingului este initial evaluata la valoarea actualizata a platilor de leasing platibile pe durata
contractului de leasing, actualizata la rata implicita in contractul de leasing, daca aceasta poate fi determinata cu
usurinta. Acolo unde aceasta rata nu poate fi determinata cu usurinta, locatarul va folosi rata sa de imprumut
incrementala.

La data inceperii deruldrii, pldtile de leasing incluse in evaluarea datoriei care decurge din contractul de leasing cuprind
urmadtoarele plati aferente dreptului de utilizare a activului-suport pe durata contractului de leasing care nu sunt
achitate la data inceperii derularii:

(a) plati fixe;

(b) plati variabile de leasing care depind de un indice sau de o rata, evaluate initial pe baza indicelui sau a
ratei de la data inceperii derularii;

(c) sumele aferente valorii reziduale;

(d) pretul de exercitare al unei optiuni de cumparare daca locatarul are certitudinea rezonabila ca va exercita
optiunea;

(e} pléti ale penalitatilor de reziliere a contractului de leasing, daca durata contractului de leasing reflecta
exercitarea de catre locatar a unei optiuni de reziliere a contractului de leasing

ifi) Evaluarea ulterioard a activului aferent dreptului de utilizare

Se face dupa modelul costului, activul aferent dreptului de utilizare este evaluat la costul initial minus orice amortizare
cumulata si orice pierderi din depreciere acumulata respectiv ajustat in functie de orice reevaluari ale datoriei.

Amortizarea se calculeaza conform IAS 16 si se desfasoard pe intreaga perioada de derulare a contractului, respectiv
durata de viata utild a activului suport, aplicindu-se metoda de amortizare liniara.

Dupa data inceperii derularii contractului, datoria creste pentru a reflecta dobanda si scade pentru a reflecta platile de

leasing facute. Cheltuielile cu dobanda aferenta datoriei care decurge din contractul de leasing este reflectatd in contul!
de profit sau pierdere.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

2.13 Investitii imobiliare

(i) Recunoasterea initiala

Investitiile imobiliare sunt proprietati imobiliare detinute de catre Societate in scopul inchirierii sau pentru cresterea
valorii sau ambele si nu pentru a fi utilizate in productia sau furnizarea de bunuri sau servicii sau in scopuri
administrative sau pentru a fi vandute pe parcursul desfsurarii normale a activitatii.

O investitie imobiliard este recunoscuta ca activ dac3, si numai daca:

- este probabil ca beneficiile economice viitoare asociate activului s& revin3 Societatii;

- costul activului poate fi determinat in mod credibil.

O investitie imobiliara este evaluata initial la cost, inclusiv costurile de tranzactionare. Costul unei investitii imobiliare
achizitionate este format din preful de cumpérare al acesteia plus orice cheltuieli direct atribuibile.

(ii) Evaluarea ulterioard

Societatea inregistreaza investitiile imobiliare la valoarea justd, modificarile in valoarea justd fiind recunoscute in
profit sau pierdere.

Cégtigurile sau pierderile rezultate Tn urma modificérii valorii juste a investitiilor imobiliare sunt recunoscute in contul
de profit sau pierdere al perioadei in care acestea se inregistreaza.

(iii) Transferuri

Transferurile la sau de la investitii imobiliare sunt ficute atunci si numai atunci cand exist3 o modificare in utilizarea
respectivului activ. Pentru transferul unei investitii imobiliare evaluate la valoare justa la imobilizéri corporale, costul
implicit al activului in scopul inregistrarii sale ulterioare va fi valoarea sa justd de la data modificarii utilizarii.

Dacé o proprietate imobiliard utilizatd de Societate devine o investitie imobiliara care va fi inregistrat ia valoarea
justa, Societatea aplicd IAS 16 pan3 la data modificarii utilizarii.

(iv) Derecunoastere

Valoarea contabila a unei investitii imobiliare este derecunoscut la cedare sau atunci cand investitia este definitiv
retrasé din folosintd si nu se mai asteapta beneficii economice viitoare din cedarea sa. Castigurile sau pierderile care
rezultd din vanzarea sau casarea unei investitii imobiliare sunt recunoscute Tn profit sau pierdere atunci cand aceasta
este vanduta sau casata.

2.14 Deprecierea activelor nefinanciare

La data fiecdrui bilant contabil, Societatea trebuie s verifice dacé exista indicii ale deprecierii activelor. In cazul in care
sunt identificate astfel de indicii, Societatea estimeaza valoarea recuperabil3 a activului ca fiind maximul dintre valoarea
de utilizare i valoarea sa justd mai putin costurile pentru vanzarea acelui activ.

2.15 Numerarul si echivalentele de numerar

Numerarul si echivalentele de numerar constau in numerarul efectiv si conturile la binci, inclusiv depozitele pe termen
scurt. Numerarul si echivalentele de numerar sunt inregistrate la cost amortizat in situatia pozitiei financiare.

in scopul Tntocmirii situatiei fluxurilor de numerar, numerarul si echivalentele de numerar cuprind casa, conturile la
banci, inclusiv depozitele cu scadenta initiald pand la 3 luni, numerar in tranzit, alte investitii financiare pe termen scurt
care sunt convertibile in orice moment in numerar si care sunt supuse unui risc nesemnificativ de schimbare in valoare
si facilitatile de descoperit de cont, precum si creantele atasate acestora.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

2.16 Creante comerciale

Creantele comerciale intra in categoria activelor financiare (a se vedea 2.9 Active si datorii financiare — b) Active
financiare la cost amortizat). Creantele comerciale sunt recunoscute la valoarea facturii initiale minus orice provizion
(ajustarea pentru depreciere) creat.

2.17 Provizioane

Provizioanele pentru riscuri si cheltuieli sunt datorii nefinanciare avand scadenta si valoarea incerta.
Provizioanele sunt recunoscute in situatia pozitiei financiare atunci cand Societatea are o obligatie actuald legala sau
implicitd generata de un eveniment trecut, este probabil ca o iegire de resurse care incorporeazd beneficii economice

sa fie necesara pentru a deconta obligatia respectiva si se poate face o estimare fiabila a valorii acestei obligatii.

2.18 Datorii i active contingente

Datoriile contingente nu sunt recunoscute n situatiile financiare. Ele sunt prezentate in note, cu exceptia cazurilor in
care posibilitatea unei iesiri de beneficii economice este indepartata.

Activele contingente nu sunt recunoscute in situatiile financiare, dar sunt prezentate cand o intrare de beneficii este
probabila.

2.19 Dividende de plata (la cost amortizat)

Societatea inregistreaza obligatia de platd a dividendelor in anul in care repartizarea profitului pentru distributia de
dividende este aprobata in Adunarea Generala a Actionarilor.

Dividendele de plat3 recunoscute in situatia pozitiei financiare reprezinta datorii financiare. Datoria financiara se stinge
fie prin plata datoriei, fie la prescrierea acesteia la implinirea termenului legal de 3 ani de la data distributiei dividendelor,
in cazul in care actionarii nu colecteaza sumele la care sunt indreptatiti in aceasta perioada. Astfel, datoria financiara
reprezentata de dividendele de plata prescrise la implinirea termenului legal de 3 ani de la data distributiei acestora se
reverseaza direct in contul de profit sau pierdere si este inclusa in ,,Alte venituri din exploatare”.

2,20 Capitalul social

Actiunile ordinare sunt clasificate la capitaluri proprii.

2.21 Datorii comerciale si aite datorii

Datoriile comerciale sunt recunoscute pe baza contabilitatii de angajament cand terta parte si-a indeplinit obligatiile
contractuale (cu exceptia avansurilor) si sunt evaluate la costul amortizat.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2, POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
2.22 Beneficiile angajatilor
Beneficii pe termen scurt

Beneficiile pe termen scurt ale angajatilor includ salarii, bonusuri si contributii la asigurarile sociale. Beneficiile pe
termen scurt sunt recunoscute drept cheltuieli pe masura ce serviciile sunt prestate.

Tn cursul normal al activitatii, Societatea face pliti citre sistemul public de pensii si asigurarile de sanatate. Toti
angajatii Societatii sunt membri ai sistemului public de pensii si, de asemenea, au obligatia legald de a contribui (prin
intermediul contributiilor sociale) la acesta. Toate contributiile datorate de Societate sunt recunoscute in contul de
profit si pierdere al perioadei atunci cand sunt realizate.

Pe langd salarii si alte drepturi de naturd salariald, administratorii/membrii Consiliului de Supraveghere, directorii cu
contract de mandat/membrii Directoratului si salariatii Societatii au dreptul de a primi remuneratii variabile potrivit
politicii de remunerare aprobata la nivelul Societafii. Societatea include astfel de beneficii in beneficiile pe termen scurt.

Societatea nu are in desfasurare nici o alta schema de pensii si prin urmare nu are alte obligatii referitoare la pensii.

Beneficii acordate membrilor Consiliului de Supraveghere, membrilor Directoratului si personalului Societdtii

Conform politicii de remunerare aprobata de actionari in aprilie 2022, structura de remunerare a personalului este
formatd din doua elemente principale: remuneratia fixd si remuneratia variabil3 si/sau alte beneficii. Remuneratia
variabila reprezintd formd de platd sau indemnizatie aditionald achitatd de Societate, destinati si recunoasci
performanta personalului identificat intr-o anumitd perioad3 si constituie element diferentiator al pachetului de
remunerare.

Remuneratia variabild se va acorda cu respectarea urmatoarei limitéri generale: remuneratia variabild nu va depasi
1,2% din activul total mediu, aferent anului pentru care se stabileste remuneratia variabil3, calculat si raportat conform
prevederilor legale Tn vigoare.

Membrii Consiliului de Supraveghere, ai Directoratului si personalul societétii au dreptul s3 primeascs o remuneratie
variabild sub forma de actiuni emise de societate, in cadrul programelor de Stock Option Plan {S.0.P.) aprobate anual
de actionarii societafii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare privind remuneratia variabil3 in cadrul A.F.L.A.

Remuneratia variabild acordata va fi platitd 100% prin acordarea de intrumente/actiuni ale societatii:
¢ 60% din remuneratia variabild constituie componenta initial3, diferenta de 40% este supus3 perioadei de
amanare;
e Perioada minima de amanare este de 3 ani;
¢ Componenta de 40% supusa perioadei de aménare se acordd proportional la sfarsitul fieciruia din cei trei ani.

Pentru aceste remuneratii Societatea recunoagte o cheltuiald In pericada in care servicile au fost prestate in

corespondenta cu o crestere a capitalurilor proprii {Beneficii acordate salariatilor si conducerii sub forma de instrumente
de capitaluri proprii) pentru partea acordata in actiuni in cadrul programelor SOP.

21



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

2.23 Cheltuiala cu impozitul pe profit

Impozitul pe profit aferent exercitiului financiar cuprinde atat impozitul curent, cat si impozitul amanat. Impozitul pe
profit este recunoscut in contul de profit si pierdere sau in capitaluri proprii daca impozitul este aferent elementelor de
capitaluri proprii.

Impozitul curent este impozitul de platit pe profitul impozabil al perioadei, determinat in baza procentelor aplicate la
data bilantului si a tuturor ajustarilor aferente perioadelor precedente.

2.24 Impozitul amanat

Impozitul amanat este determinat folosind metoda bilantiera, pe baza diferentelor temporare ce apar intre baza fiscald
de calcul a impozitului pentru active si datorii §i valoarea contabild a acestora. Impozitul aménat este calculat pe baza
procentelor de impozitare care se asteaptd sa fie aplicabile diferentelor temporare la realizarea valorii contabile a
activelor si pasivelor, in baza legislatiei in vigoare la data raportarii.

Creantele din impozitul aménat sunt recunoscute fn mésura Tn care este probabild realizarea de suficiente profituri
taxabile viitoare care s permitd existenta acestor creante. Creantele din impozit aménat sunt reduse corespunzator n
cazul in care se considera ca nu este probabila realizarea beneficiului din impozitul aferent. Principalele diferente
temporare provin din miscarile in valoarea justa a investitiilor financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente
ale rezultatului global. Societatea inregistreaza datorii privind impozitul amanat din participatiile recunoscute la valoare
justa prin alte elemente ale rezultatului global si din rezervele din reevaluarea imobilizarilor corporale.

La 31 martie 2023, cota de impozit pe profit utilizatd la calculul impozitului amanat si curent a fost de 16% (31 martie
2023: 16%).

2.25 Castig pe actiune, de bazi si diluat

Castigul pe actiune, de bazad si diluat este calculat prin raportarea profitului sau a pierderii anului la numarul de actiuni
determinat ca si medie ponderata a actiunilor ordinare platite, existente in cursul anului, excluzand numarul mediu de
actiuni ordinare proprii rascumparate de Societate.

Numarul mediu de actiuni ordinare existente in perioada reprezinta numarul de actiuni ordinare platite de la inceputul
anului, ajustate cu numarul de actiuni ordinare rascumparate de Societate in cursul anului {(in baza datei de decontare)
multiplicat cu un factor de ponderare in functie de numarul de zile in care actiunile au fost in circulatie raportat la
numarul de zile din anul de raportare.

La 31 martie 2023 si 31 martie 2022, nu existau actiuni sau alte instrumente emise de Societate care sa aiba efect diluant,
prin urmare rezultatul de baza si diluat pe actiune sunt aceleasi.
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2. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

2.26 Recunoasterea veniturilor

Societatea recunoaste venituri din instrumentele financiare in conformitate cu IFRS 9. Au fost luate in considerare
prevederile IFRS 15 si s-a concluzionat c3 Societatea nu a obtinut venituri din contractele cu clientii.

Veniturile Tnregistrate de Societate sunt contabilizate dup3 natura lor (exploatare, financiare), pe baza contabilitatii de
angajament.

Veniturile sunt evaluate la valoarea justd a contraprestatiei primite sau de primit. Cand rezultatul unei tranzactii care
implicd prestarea de servicii nu poate fi estimat in mod fiabil, venitul este recunoscut doar in limita cheltuielilor
recunoscute care pot fi recuperate.

2.27 Venituri din dobanzi si cheltuieli cu dobénzi

Veniturile din dobénzi si cheltuielile cu dobanzi aferente instrumentelor financiare sunt recunoscute in contul de profit
si pierdere folosind metoda dobénzii efective pe baza contabilitatii de angajament. Metoda dobanzii efective este o
modalitate de calcul a costului amortizat al unui activ financiar sau a unei datorii financiare si de alocare a venitului sau
a cheltuielii din dobanzi pe o perioada relevant3 de timp.

Rata dobénzii efective este rata care actualizeazd exact fluxurile de numerar viitoare estimate de plitit sau de incasat
pe perioada de viatd estimatd a instrumentului financiar, sau, cand e cazul, pe o perioadd mai scurt, la valoarea
contabild brutd a unui activ financiar sau la costul amortizat al unei datorii financiare. Pentru calculul ratei dobanzii
efective, Societatea estimeaza fluxurile de numerar, luand in considerare toti termenii contractuali ai instrumentului
financiar, dar nu tine cont de pierderi viitoare din depreciere. Metoda de calcul include toate comisioanele plitite sau
primite intre partile contractante care sunt parte integrantd a dobanzii efective, a costurilor de tranzactionare, si a altor
prime sau discounturi.

2.28 Venituri din dividende

Dividendele pentru instrumentele de capital sunt recunoscute in contul de profit si pierdere ca , Venituri din dividende”
la data la care este stabilit dreptul Societatii de a primi aceste venituri.

2.29 Castigul / pierderea neti din cedarea instrumentelor financiare

a) Castig/(pierdere) net(a) provenit(3) din activele financiare la valoare just3 prin contul de profit si pierdere

Castigul sau pierderea net(d) provenit{d) din activele financiare la valoare justa prin contul de profit si pierdere
include atét rezultatul schimbarilor de valoare justd provenite din marcarea la piatd, precum si rezultatul din
vanzarea acestor instrumente financiare.

b) Céstig/(pierdere) net(3) provenit(3) din vanzarea investitiilor financiare recunoscute la valoare just3 prin
alte elemente ale rezultatului global.

Castigul sau pierderea net(a) provenit(a) din vanzarea investitiilor financiare recunoscute la valoare justi prin alte
elemente ale rezultatului global include rezerva din reevaluarea investitiilor financiare recunoscute la valoare justd prin
alte elemente ale rezultatului global. Veniturile realizate din vinzarea/cedarea participatiilor detinute vor fi recunoscute
la data cand dreptul de proprietate asupra acestora este transferat de la vanzitor la cumpérator, utilizindu-se
contabilitatea datei tranzactiei.
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3. ESTIMARI $1 RATIONAMENTE CONTABILE SEMNIFICATIVE TN APLICAREA POLITICILOR CONTABILE

Societatea face estimari si ipoteze care afecteazd valoarea raportatd a activelor si datoriilor din exercitiul financiar
urmator. Estimarile si ipotezele sunt evaluate continuu si sunt bazate pe experienta anterioara si pe alti factori, incluzand
asteptari cu privire la evenimentele viitoare considerate a fi rezonabile in circumstantele date. Pe langé experienta si
informatiile istorice, Societatea a considerat in evaluarea acestor estimari si efectele actualelor conditii din industria
financiara.

3.1 Clasificarea ca entitate de investitii

Societatea a aplicat Amendamentele la IFRS 10, IFRS 12 si IAS 27 incepand cu 1 ianuarie 2015, daté la care, dupd
analizarea criteriilor mentionate in Amendamente, conducerea Societatii a concluzionat c3 Societatea Tndeplineste
conditiile de clasificare ca entitate de investitii. Astfel, o societate care este entitate de investitii nu trebuie sa
consolideze niciuna din filialele sale.

Conducerea Transilvania Investments reevalueaza dacéd Societatea are incd statutul de entitate de investitii. Astfel,
Societatea a reanalizat in cursul anului 2022 criteriile de clasificare ca entitate de investitii si a concluzionat cd inca le
indeplineste, avand in vedere cd Societatea:

a) obtine fonduri de la mai multi investitori in scopul de a furniza acelor investitori servicii de gestionare a
investitiilor;

b) s-a angajat in fata investitorilor sai cd scopul activitatii sale este de a investi fonduri in principal pentru
castiguri din cresterea valorii investitiei, veniturile din investitii sau ambele; si

c) cuantifica si evalueaza performanta investitiilor sale pe baza valorii juste.
In plus, Societatea are si alte caracteristici specifice unei entitati de investitii, dupa cum urmeaza:
{a) Servicii legate de investitii

Societatea este o societate pe actiuni care functioneaza ca o societate de investitii financiare de tip Tnchis, furnizand in
mod direct servicii legate de gestionarea investitiilor pentru investitorii sdi, avnd ca principal obiect de activitate
exclusiv activitatile specifice societatilor de investitii de tip inchis.

Societatea nu furnizeaza servicii de consultanta si sprijin pentru investitii si servicii administrative in mod direct sau prin
intermediul unei filiale, tertelor parti si/sau investitorilor sai.

(b)  Scopul activitdtii

Scopul Societdtii este acela de a desfasura activitati lucrative specifice obiectului sdu de activitate si de a obtine profit
pe termen lung Tn vederea repartizarii lui intre actionari si/sau surselor proprii pentru finantarea investitiilor financiare
necesare si oportune, permise de obiectul de activitate statutar si de prevederile legale in vigoare.

Strategia Societatii 2020 — 2024 si Declaratia de politica investitionald 2020 ~ 2024, aprobate de citre Adunarea General3
a Actionarilor, sunt informatii publice, fiind prezentate in cadrul paginii web oficiale ale Societatii, putdnd fi consultate
de catre terte parti, potentiali investitori, in vederea sustinerii deciziei de investire in Societate.

Transilvania Investments are ca obiectiv investitional principal maximizarea randamentelor agregate obtinute de
actionarii actuali si potentiali prin investitiile realizate de companie, in conformitate cu legislatia si reglementarile proprii
in vigoare. Totodata, Transilvania Investments vizeazd cresterea valorii activului net printr-un management performant
realizat de specialisti, orientat spre generarea de plus-valoare, in conditii de administrare activa si prudentialé a activelor
din liniile de business (tranzactionare, turism, real estate, industrial si venture capital/private equity).
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3. ESTIMARI §$I RATIONAMENTE CONTABILE SEMNIFICATIVE N APLICAREA POLITICILOR CONTABILE
(CONTINUARE)

3.1 Clasificarea ca entitate de investitii (continuare)

(c) Strategia de iesire

Tncepand cu ianuarie 2015 Societatea aplica o strategie de iesire bazatd pe monitorizarea permanenti a plasamentelor
efectuate prin programele investitionale aprobate si pe analiza continu3 a conjuncturilor curente ale pietei, urmarind
identificarea momentelor optime de iesire in vederea atingerii obiectivelor stabilite prin bugetele de venituri si cheltuieli
anuale, respectiv atingerea unor randamente agregate superioare.

Societatea aplica o strategie de iegire adaptatd specificului fiecirei categorii de investitii n parte, definiti pe baza
urmatoarelor elemente: strategia aplicatd, orizontul de timp investitional si declansatorii tranzactiei de iesire. Strategia
de iesire este revizuitd anual.

(d) Evaluarea la valoarea justd

Tncepand cu 1 ianuarie 2015 toate investitiile financiare ale Societatii sunt evaluate la valoare justd. Pentru investitii in
filiale si entitati asociate, inclusiv obligatiunile emise de acestea si detinute de Societate, sunt clasificate ca active
financiare la valoare justa prin contul de profit si pierdere. Celelalte investitii Tn actiuni, obligatiuni si unitati de fond au
fost clasificate ca investitii financiare disponibile pentru vanzare iar de |a 1 ianuarie 2018, odat3 cu aplicarea IFRS 9 sunt
clasificate ca investitii financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global.

Procesul de estimare a valorii juste aferente instrumentelor financiare detinute de Transilvania Investments se
realizeaza conform procedurii interne si a metodologiei aferente.

O societate care este entitate de investitii nu trebuie sa consolideze niciuna din filialele sale.

Informatiile descrise mai sus au fost prezentate in cadrul Notei 12.
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4, VENITURI DIN DIVIDENDE

La 31 martie 2023, comparativ cu 31 martie 2022, Societatea a inregistrat venituri din dividende dupa cum urmeaza:

Entitate 31 martie 2023 % 31 martie 2022 %
BRD-GROUPE SOCIETE GENERALE - - 39.306.672 97,80
FONDUL PROPRIETATEA - - 872.100 2,17
ALTELE 23.820 100 10.270 0,03
Total 23.820 100 41.189.042 100

5. CASTIG NET/ PIERDERE NETA PROVENIT(A) DIN ACTIVELE FINANCIARE EVALUATE LA VALOARE JUSTA PRIN
CONTUL DE PROFIT $1 PIERDERE

31 martie 2023 31 martie 2022
C'a$t|g.net/ (Pierdere neta) prc?venvlt(a? din vanzarea aC.th(.E|0'l' 138.278 6.519.337
financiare evaluate la valoare justd prin contul de profit si pierdere
Castig net / (Pierdere netd) provenit(3) din reevaluarea activelor
financiare evaluate la valoare justd prin contul de profit si pierdere 29.650.101 748.965
Total 29.788.379 7.268.302

In primul trimestru al anului 2023, cea mai importanta ajustare negativd a valorii juste (pierdere nerealizatd) a fost
Inregistrata la nivelul participatiei detinute la Banca Transilvania S.A. (-0,30 mil. lei}). Cea mai importanta ajustare pozitivd
a valorii juste (profit nerealizat) s-a nregistrat in cazul unui emitent ce activeaza in sectorul turism si recreere, Turism
Hoteluri si Restaurante Marea Neagra (+14,98 mil. lei).

In perioada similarad a anului 2022, cea mai importanta ajustare negativa a valorii juste (pierdere nerealizatd) a fost
inregistrata la nivelul unei participatii ce activeaza in sectorul turism si recreere, Turism Felix SA { -5,64 mil. lei). Cea mai
importanta ajustare pozitiva a valorii juste {profit nerealizat) s-a inregistrat in acelasi sector, in cazul emitentului Turism
Hoteluri si Restaurante Marea Neagra { +10,35 mil. lei).

Pierderile si castigurile nete realizate din vanzarea participatiilor evaluate la valoare justa prin profit sau pierdere au
fost calculate ca diferentd intre sumele obtinute din vanzarea participatiilor si valoarea justd a acestora la data ultimelor
situatii financiare anuale.

Cel mai important profit realizat pe parcursul trimestrului 1 2023 s-a consemnat Tn dreptul tranzactiei de exit partial din
OMV Petrom (0,28 mil. lei). Pe parcursul perioadei de raportare s-au inregistrat pierderi nete din vanzarea detinerilor
de actiuni ale emitentilor in suma totala de 0,92 mil. lei.

De asemenea din tranzactiile de vanzare a titlurilor de stat s-a obtinut un castig de 0,51 mil lei.
In perioada similara a anului 2022, s-au realizat operatiuni de valorificare in baza strategiei de exit aprobata la nivelul
Transilvania Investments Alliance (principiu definitoriu al oricdrei entitati de investitii). Cel mai important profit realizat

pe parcursul trimestrului | 2022, s-a consemnat in dreptul tranzactiei de vanzare a societatii Gastronom SA (6,52 mil.
lei).
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(Toate sumele sunt prezentate in lei)

6. VENITURI DIN EXPLOATARE
31 martie 2023 31 martie 2022
Cagtiguri/ pierderi nete din diferente de curs valutar realizate din
tranzactii (10.381) 18.557
Alte venituri din exploatare 140.028 57.896
Total 129.647 76.453
7. CHELTUIELI CU REMUNERAREA PERSONALULUI
31 martie 2023 31 martie 2022
Cheltuieli cu beneficiile personalului 4.469.935 2.942.183
Cheltuieli privind contributiile sociale 92.344 66.199
Total 4.562.279 3.008.382
8. CHELTUIELI PRIVIND COMISIOANELE S| ONORARIILE
31 martie 2023 31 martie 2022
Comisioane privind activul net, plétite citre ASF 328.675 327.335
Comisioane de custodie 86.710 78.069
Costuri de tranzactionare 188.786 167.090
Cheltuieli cu serviciile bancare 3.385 196.914
Alte comisioane si onorarii 16.093 62.097
Total 623.649 831.505
9. CHELTUIELI DE EXPLOATARE
31 martie 2023 31 martie 2022
Cheltuieli de natura juridicd 37.582 36.916
Alte cheltuieli cu taxele (i) 127.347 144.080
Cheltuieli cu amortizarea mijloacelor fixe 485.248 256.460
Cheltuieli cu auditul 165.277 269.986
Cheltuieli postale si de telecomunicatie 52.056 29.436
Cheltuieli cu materiale consumabile 98.492 139.613
Cheltuieli cu prime de asigurare 46.604 41.424
Cheltuieli cu utilitatile 83.594 114.967
Cheltuieli cu transportul 81.052 45.967
Cheltuieli de protocol, donatii si sponsorizari 104.422 297.869
Chirii 30.361 49.770
Cheltuieli intretinere si reparatii 43.376 8.144
Castig/(Pierdere) net(d) din diferente de curs valutar nerealizate 28.119 (2.012)
Alte cheltuieli (ii) 1.012.347 1.179.757
Total 2.395.877 2.612.376

(i) Alte cheltuieli cu taxele includ impozite si taxe locale pentru clédiri, autovehicule si terenuri.
(i) Alte cheltuieli includ cheltuieli cu serviciile de consultanta, cu mentenanta sistemelor informatice, cheltuieli
financiare, cu paza, arhivarea, servicii de traducere, etc.
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10. IMPOZITUL PE PROFIT $I IMPOZITUL AMANAT
Diferentele ntre reglementarile emise de cdtre Ministerul Romén de Finante si principiile contabile aplicate in
pregatirea acestor situatii financiare genereaza pentru anumite active si datorii diferente temporare intre valoarea

contabild si valoarea fiscala.

Tn cazul diferentelor temporare, impozitul amanat va fi calculat folosind rata de impozitare aplicabil3 la data constatarii
unor astfel de diferente.

Impozitul pe profit este reprezentat de:

31 martie 2023 31 martie 2022
Cheltuiala cu impozitul pe profit curent - -
Venit din impozit amanat 269.322 795.743
Total 269.322 795.743

Impozitul amanat analizat in functie de sursa diferentelor temporare

Diferentele intre reglementirile emise de citre Ministerul Roman de Finante si principiile contabile IFRS genereaza
diferente temporare intre valoarea contabild a activelor si datoriilor utilizate in scopuri de raportare si valoarea lor
fiscala. Efectul fiscal al miscarilor acestor diferente temporare este detaliat mai jos.
Recunoscut/
(Reversat) in alte
elemente ale Recunoscut in

1ianuarie rezultatului  contul de profit 31 martie
2023 global si pierdere 2023

Efectul taxabil al diferentelor
temporare deductibile/(taxabile)
Evaluarea la valoare justa a activelor
financiare evaluate prin alte elemente
ale rezultatului global (Nota 22) (29.757.577) 383.370 - {29.374.207)
Evaluarea la valoare justd a
imobilizarilor corporale (Nota 23} (1.549.544) - - (1.549.544)
Provizioane remuneratie variabila 1.177.662 - - 1.177.662
Datorie neta privind impozitul
amanat (30.129.459) 383.370 - {(29.746.089)

28



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

11. NUMERAR §I ECHIVALENTE DE NUMERAR

Conturi curente la banci, in lei
Conturi curente la banci, in valuta
Depozite la banci, in lei

Casain lei

Total

31 martie 2022 31 decembrie 2022
926.642 863.908
2.452.738 1.961.355
13.835.754 44.345.742
7.576 2.991
17.222.710 47.173.996

La 31 martie 2023 si 31 martie 2022 numerarul si echivalentele de numerar prezentate in situatiile financiare nu sunt

restante si nici depreciate.

Depozitele plasate la bénci, in sold la 31 martie 2023 si 31 martie 2022, au o maturitate contractuald de pan3 la o luni.

12.  ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT S| PIERDERE

Situatia activelor financiare recunoscute la valoare just3 prin contul de profit si pierdere la 31 martie 2023, respectiv 31
decembrie 2022, in functie de natura instrumentului financiar este urmitoarea:

Actiuni cotate pe piete din Romania, din care:

- cotate la Bursa de Valori Bucuresti {,BVB”)

- cotate la Sistemul Alternativ de tranzactionare de la
Bursa de Valori Bucuresti {,AeRo”)

Actiuni necotate

Unitati de fond cotate

Unitati de fond necotate

Titluri de stat

Total

Actiuni cotate pe piete din Romania, din care:
- filiale

- asociate

- altii

Actiuni necotate, din care:

- filiale

- asociate

- altii
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31 martie 2023 31 decembrie 2022
628.210.971 564.004.096
350.955.251 279.841.813
277.255.720 284.162.283

65.351.861 65.036.901
656.432 1.730.411
16.085.958 15.739.337
710.305.222 646.510.745
46.969.677 31.653.276
757.274.899 678.164.021
31 martie 2023 31 decembrie 2022
628.210.971 564.004.096
569.703.377 498.554.462
22.454.086 29.360.648
36.053.508 36.088.986
65.351.861 65.036.901
35.797.970 34.838.020
27.682.541 28.446.204
1.871.350 1.752.677



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

12.  ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT $I PIERDERE (CONTINUARE)

Investitiile la 31 martie 2023 in filiale sunt urmatoarele:

Entitate

S.ILF. TRANSILVANIA PROJECT MANAGEMENT COMPANY SA

TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE EQUITY S.A.
CRISTIANA SA

TERRACOTTA STAR SA

ORGANE DE ASAMBLARE SA

TRANSILVANIA LEASING SI CREDIT IFN SA BRASOV
TURISM COVASNA SA

TRATAMENT BALNEAR BUZIAS SA

SEMBRAZ SA

INTERNATIONAL TRADE&LOGISTIC CENTER SA
FEPER SA

ARO-PALACE SA

MECANICA CODLEA SA

TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA SA
GRUP BIANCA TRANS SA

ROMRADIATOARE SA BRASOV

TUSNAD SA

UTILAJ GREU SA

TURISM FELIX SA

COMCM SA CONSTANTA

VIROLA-INDEPENDENTA SIBIU

CASA ALBA INDEPENDENTA SIBIU
INDEPENDENTA SA

SIBAREX SA

SANTIERUL NAVAL SA

Total
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Valoare justa la % drept
31 martie 2023 Tip piata % de vot
303.460 Necotata 100,00 100,00
8.005.005 Necotata 100,00 100,00
18.027.669 Necotata 99,80 99,80
- Necotata 97,48 97,48
- AeRO 95,70 95,70
25.264.793 AeRO 93,49 93,49
30.651.297 AeRO 92,94 92,94
5.926.562 AeRO 91,87 91,87
3.599.572 AeRO 90,97 90,97
9.461.836 Necotata 87,30 87,30
56.057.422 AeRO 85,80 85,80
35.331.010 AeRO 85,74 85,74
5.347.882 AeRO 81,07 81,07
107.117.066 BVB 78,80 78,80
1.871.351 AeRO 77,47 77,47
10.779.331 AeRO 76,51 76,51
16.511.066 AeRO 76,41 76,41
4.697.636 AeRO 70,39 70,39
137.088.140 BVB 93,03 93,03
40.496.484 BVB 56,72 56,72
6.206.121 AeRO 53,62 53,62
41.118.380 AeRO 53,35 53,35
13.310.564 AeRO 53,30 53,30
- Necotata 52,85 52,85
28.328.703 BVB 50,00 50,00
605.501.347




TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

12,  ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT I PIERDERE (CONTINUARE)

Investitiile la 31 decembrie 2022 7n filiale sunt urmatoarele:
Valoare justa la

31 decembrie % drept
Entitate 2022 Tip piata % de vot
S.I.F. TRANSILVANIA PROJECT MANAGEMENT COMPANY
SA 303.460 Necotata 100,00 100,00
TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE EQUITY S.A. 7.045.054 Necotata 100,00 100,00
CRISTIANA SA 18.027.669 Necotata 99,80 99,80
TERRACOTTA STAR SA - Necotata 97,48 97,48
ORGANE DE ASAMBLARE SA - AeRO 95,70 95,70
TRANSILVANIA LEASING Si CREDIT IFN SA BRASOV 25.264.793 AeRO 93,49 93,49
TURISM COVASNA SA 30.651.297 AeRO 92,94 92,94
TRATAMENT BALNEAR BUZIAS SA 5.926.562 AeRO 91,87 91,87
SEMBRAZ SA 3.599.572 AeRO 90,97 90,97
INTERNATIONAL TRADE&LOGISTIC CENTER SA 9.461.836 Necotata 87,30 87,30
FEPER SA 56.057.422 AeRO 85,80 85,80
ARO-PALACE SA 35.331.010 AeRO 85,74 85,74
MECANICA CODLEA SA 5.347.882 AeRO 81,07 81,07
TURISM, HOTELURI, RESTAURANTE MAREA NEAGRA SA 92.138.832 BVB 78,80 78,80
GRUP BIANCA TRANS SA 1.752.678 AeRO 77,47 77,47
ROMRADIATOARE SA BRASOV 10.779.331 AeRO 76,51 76,51
TUSNAD SA 16.511.066 AeRO 76,41 76,41
UTILAJ GREU SA 4.697.636 AeRO 70,39 70,39
TURISM FELIX SA 80.807.673 BVB 63,77 63,77
COMCM SA CONSTANTA 40.496.484 BVB 56,72 56,72
VIROLA-INDEPENDENTA SIBIU 6.206.121 AeRO 53,62 53,62
CASA ALBA INDEPENDENTA SIBIU 41.118.380 AeRO 53,35 53,35
INDEPENDENTA SA 13.310.564 AeRO 53,30 53,30
SIBAREX SA - Necotata 52,85 52,85
SANTIERUL NAVAL SA 28.557.160 BVB 50,00 50,00

Total 533.392.481

Valoarea justa a societatilor cotate pe piete alternative a fost determinata conform politicilor contabile ale Transilvania
Investments, prin intocmirea de rapoarte de evaluare la 31 decembrie 2022.

Toate filialele Societdtii sunt inregistrate in Romania.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

12, ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT S| PIERDERE (CONTINUARE)
Investitiile la 31 martie 2023 in entitatile asociate sunt urmatoarele:

Valoare justa

Entitate 31 martie 2023 Tip piata %
SIMEC SA - Necotata 45,78
NEPTUN-OLIMP SA 8.330.733 Cotata 41,18
APOLLO ESTIVAL 2002 SA 5.409.633 Necotata 39,62
PRAHOVA ESTIVAL 2002 SA - Cotata 39,62
TOMIS ESTIVAL 2002 SA 1.532.076 Necotata 39,62
SERVICE NEPTUN 2002 SA 4.154.510 Cotata 39,62
TURISM LOTUS FELIX SA 19.442.611 Necotata 38,27
ROMAGRIBUZ VERGULEASA SA - Necotata 37,30
TRANSILVANIA HOTELS & TRAVEL SA - Necotata 37,01
FELAM SA - Necotata 36,22
DORNA TURISM SA 3.478.111 Cotata 32,01
HARGHITA SA - Necotata 31,42
EMAILUL SA 5.671.529 Cotata 28,93
SOFT APLICATIV SI SERVICII SA 1.298.221 Necotata 28,33
COMSIG SA - Necotata 27,09
DUPLEX SA 819.202 Cotata 26,87
The Foundations Feeder - Necotata 26,67
VERITAS PANCIU SA - Necotata 26,33
CNM PETROMIN SA CONSTANTA - Necotata 23,83
Total 50.136.627
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

12, ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT S| PIERDERE (CONTINUARE)
Investitiile la 31 decembrie 2022 in entitatile asociate sunt urmatoarele:

Valoare justa
31 decembrie

Entitate 2022 Tip piata %
CONCAS SA 6.906.562 Cotata 47,21
SIMEC SA - Necotata 45,78
NEPTUN-OLIMP SA 8.330.733 Cotata 41,18
APOLLO ESTIVAL 2002 SA 5.409.633 Necotata 39,62
PRAHOVA ESTIVAL 2002 SA - Cotata 39,62
TOMIS ESTIVAL 2002 SA 1.532.076 Necotata 39,62
SERVICE NEPTUN 2002 SA 4.154.510 Cotata 39,62
TURISM LOTUS FELIX SA 19.442.611 Necotata 38,27
ROMAGRIBUZ VERGULEASA SA - Necotata 37,30
TRANSILVANIA HOTELS & TRAVEL SA - Necotata 37,01
FELAM SA - Necotata 36,22
DORNA TURISM SA 3.478.111 Cotata 32,01
HARGHITA SA - Necotata 31,42
EMAILUL SA 5.671.529 Cotata 28,93
SOFT APLICATIV SI SERVICII SA 1.298.221 Necotata 28,33
COMSIG SA - Necotata 27,09
DUPLEX SA 819.202 Cotata 26,87
The Foundations Feeder - Necotata 26,67
VERITAS PANCIU SA - Necotata 26,33
LEGUME FRUCTE BUZAU SA 763.663 Necotata 25,23
CNM PETROMIN SA CONSTANTA - Necotata 23,83
Total 57.806.852

Situatia obligatiunilor corporative evaluate la valoare justd prin contul de profit si pierdere, detinute de citre Societate
la 31 martie 2023, respectiv 31 decembrie 2022 este urmatoarea:

Unitati la Unitati la Valoare justa Valoare justa
31 martie 31 decembrie 31 martie 31 Decembrie
Entitate Moneda 2023 2022 2023 2022
Sibarex SA RON 900.000 900.000 - -

Total - -
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

12,

ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT $I PIERDERE (CONTINUARE)

La 31 martie 2023 Societatea detine obligatiuni corporative emise de catre:

Sibarex S.A. — obligatiuni cu o valoare nominala totald de 2.25 milioane lei. Obligatiunile nu sunt cotate si nici
convertibile In actiuni, fiind emise la valoarea nominal3 de 2.50 lei/obligatiune, avand o perioada de maturitate de
3 ani (data maturitatii: 21 noiembrie 2016) si o ratd anuald de dobanda variabild, compusa din marja, ROBOR 6
funi, si o parte fixa de 2%. Platile de dobanzi se fac trimestrial. La 31 Decembrie 2022, dob4nda de incasat aferenta
acestor obligatiuni este de 211.247 lei. Principalul si dobanda trebuie restituite integral pana la data rambursarii
sau anticipat (parfial sau total) la solicitarea emitentului. Avand in vedere Hotardrea Adunérii Generale
Extraordinare a emitentului din 14.11.2016 privind dizolvarea societatii urmata de lichidare, valoarea justd a
obligatiunilor 31 martie 2023 este zero (31 decembrie 2022: zero). Obligatiunile sunt garantate cu gaj fard
deposedare asupra echipamentelor de productie pana la valoarea obligatiunilor subscrise si platite si a dobanzilor
estimate pentru intreaga perioada. Prin sentinta civila nr.288/03.10.2017 s-a dispus intrarea SIBAREX S.A. in
procedura simplificata a falimentului si dizolvarea societatii.

Situatia titlurilor de stat detinute la 31 martie 2023:

31 martie 2023 31 decembrie 2022
Emitent Moneda Numdr  Valoare justa Numdr  Valoare justd
M.F.P. {ISIN RO1624DBN027) RON 880 4.390.354 600 2.935.302
M.F.P. (ISIN RO3B41D8EX14) RON 600 2.733.199 2.600 11.234.956
M.F.P. {ISIN RO7PS5F9FNY6) RON 1.800 7.491.091 600 2.397.057
M.F.P. (ISIN ROO7A2H5YINS) RON 1.200 5.785.567 2.000 9.560.805
M.F.P. (ISIN RO1JS63DR5A5) RON 1.000 5.344.408 - -
M.F.P. (ISIN RO52CQA3(C829) RON 2.200 12.072.533 - -
M.F.P. (ISIN XS2109812508) EUR 2.000 7.033.931 1.000 3.407.798
M.F.P. (ISIN XS2434895558) EUR 500 2.118.595 500 2.117.358
Total 10.180 46.969.677 7.300 31.653.276

In legdtura cu unitdtile de fond din portofoliu, evaluate la valoare justa prin contul de profit si pierdere, facem urmétoarea

prezentare:
31 martie 2023 31 decembrie 2022
Entitate Numar Valoare justa Numir Valoare justa
Fond Inchis de Investitii Bet-Fi Index Invest 782 656.432 2.054 1.730.411
Fondul Inchis de Investitii Fondul Privat Comercial 11.933 5.338.268 11.933 5.454.974
Fondul Deschis de Investitii BT MAXIM 527.797 9.339.374 527.797 8.925.581
Fondul Deschis de Investitii Napoca 413.087 300.273 413.087 294.489
Fondul Deschis de Investitii GlobUS BlueChips 27.487 293.161 27.487 278.786
Fondul de Investitii Alternative Professional Globinvest 100 814.882 100 785.508
Total 981.186 16.742.390 982.458 17.469.748
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

12.  ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN CONTUL DE PROFIT §I PIERDERE (CONTINUARE)

Portofoliul administrat de Societate include fonduri de investitii ce au declarata o politica de investitii diversificata.
Fondurile inregistreaza expunere ridicata pe actiuni, fapt ce le plaseaza intr-o clasa de risc medie / medie-ridicata. Dintre
acestea doar BET-FI Index urmareste evolutia unui indice bursier (indicele BET-F).

. BET - Fl Index

Fondul este cotat pe Bursa de Valori Bucuresti si dd acces la randamentul indicelui BET-FI. Fondul are la baza dispersia
riscului pe cele 5 societdti de investitii financiare (SIF-uri) si actiunile Fondului Proprietatea, tranzactionate pe piata
reglementata BVB, prin corelarea performantelor cu cele obtinute de indicele acestora. Indicele BET-Fi Index a fost clasificat
in clasa de risc 4 din 7, care este echivalentul unui grad de risc mediu.

U Fondul Privat Comercial

Fondul Privat Comercial este un fond de investitii alternative, care plaseaza resursele atrase in actiuni cotate emise de
societati financiare, obligatiuni, unitati de fond si depozite bancare. Obiectivul fondului il reprezinta cresterea valorii
capitalului investit si obtinerea de venituri. Fondul nu va investi in: bilete la ordin si alte instrumente ale pietei monetare
de tipul efectelor de comert, produse structurate, instrumente financiare derivate, negociate in afara pietelor
reglementate, obligatiuni corporative neadmise la tranzactionare in cadrul unei piete pe o piata reglementate, instrumente
de tip Swap si operatiuni de finantare prin instrumente financiare (SFT - securities financing transaction). Indicatorul sintetic
de risc plaseaza fondul in clasa de risc 6.

° Fondul deschis de investitii BT MAXIM

BT Maxim este un fond de actiuni care se adreseaza in special investitorilor dinamici, cu profil de risc ridicat, dornici de
fructificarea activelor proprii prin intermediul pietei actiunilor cotate. In momentul de fata portofoliul este concentrat pe
zona energetica si financiara fiind orientat pe actiuni prociclice care vor beneficia de contextul actual cu preturi crescute la
marfuri precum si cel al cresterii dobanzilor. Fondul investeste minim 85% in actiuni iar restul de 15% este investit in
instrumente cu venit fix. Indicatorul sintetic de risc plaseaza fondul in clasa de risc 4.

. Fondul deschis de investitii Napoca

FDI Napoca este un fond deschis de investitii avand ca obiectiv fundamental cresterea valorii capitalului investit si care
plaseaza o pondere majoritara din resursele atrase in actiuni cotate pe piete reglementate din Romania. Fondul declara ca
obiectivul investitional poate fi atins printr-o politica de investitii orientata pe termen mediu si lung in actiuni cotate,
urmarind obtinerea de profituri ca urmare a cresterii valorii investitiilor realizate. Indicatorul sintetic de risc plaseaza fondul
in clasa de risc 5.

. Fondul Deschis de Investitii GlobUS BlueChips

Fdi GlobUS BlueChips este un fond deschis de investitii care are o politica de investitii orientata pe termen mediu si lung in
actiuni cotate pe piete reglementate din Statele Unite ale Americii. Investeste in actiuni emise de companii incluse in
principalii indici americani, caracterizate de o capitalizare bursiera ridicata, de o capacitate ridicata a managementului de a
produce profit si o rentabilitate ridicata a capitalurilor investite. Indicatorul sintetic de risc plaseaza fondul in clasa de risc
5.

. Fondul de Investitii Alternative Professional Globinvest

Fondul are o politica de plasamente orientata pe termen mediu si lung, realizata in actiuni cu un potential ridicat de
crestere a valorii lor in timp, titluri de credit cu discount si/sau purtatoare de dobanda tipul titlurilor de stat, obligatiunilor
municipale sau corporative, depozite bancare, titluri de participare emise de organisme de plasament colectiv. Fondul va
realiza plasamente in instrumente financiare emise in Romania, de preferinta din sectorul financiar
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

13.  ACTIVE FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA PRIN ALTE ELEMENTE ALE REZULTATULUI GLOBAL

Structura activelor financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global in functie de tipul

activului este urmatoarea:

Actiuni cotate pe piete din Romania,din care:
- cotate la Bursa de Valori Bucuresti (,BVB”)

- cotate la Sistemul Alternativ de tranzactionare de la Bursa de Valori

Bucuresti (,AeRo”)

Actiuni necotate, drepturi preferinta
Parti sociale

Titluri de participare

Total

Valoare contabila [a 1 ianuarie

Castiguri/pierderi nete din valoare just3, din care:

- (Pierderi)/ Castiguri nete din marcarea la piata in cursul
anului (Nota 22)

Achizitii

Vanzari

Valoare contabila la sfarsitul perioadei

14. ACTIVE FINANCIARE LA COST AMORTIZAT

31 martie 2023 31 decembrie 2022
595.570.116 625.598.878
578.878.854 609.400.419

16.691.261 16.198.459
12.249.791 13.317.402
438.010 438.010
42.680.608 29.983.866
650.938.525 669.338.157
31 martie 2023 31 decembrie 2022
669.338.157 711.396.334
2.775.868 (107.449.616)
5.106.055 124.441.487
(26.281.556) (59.050.047)
650.938.525 669.338.157

Societatea aplica prevederile IFRS 9 referitoare la pierderile asteptate de credit, utilizand astfel clasificarea creantelor
in Stadiul 1, Stadiul 2 siin Stadiul 3. Nu au fost identificate expuneri care, desi performante, sa fi inregistrat o deteriorare
semnificativa a riscului de credit astfel incat sa necesite prezentarea in Stadiul 2. Pentru debitorii diversi stadiul 3, pentru
care incasarea este incertd, Societatea a calculat ajustari de depreciere. Din aplicarea estimarilor conform IFRS privind
Stadiul 1, Societatea a constatat ca deprecierea pentru pierderi asteptate de credit nu este semnificativa.

Debitorii diversi includ in principal sume provenind din sentinte definitive.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

14.  ACTIVE FINANCIARE LA COST AMORTIZAT (CONTINUARE()
Active financiare la cost amortizat nerestante si nedepreciate (Stadiul 1)

31 martie 2023 31 decembrie 2022

Alte creante 223.308 6.092.301

Total 223.308 6.092.301

Activele financiare la cost amortizat restante si depreciate (Stadiul 3) se prezintd astfel:

Creante fatd de Alte Creante din Dividende
31 martie 2023 entitati din grup creante cedare actiuni de incasat
Valoare bruta 7.634 278.346 1.575.024 140.938
Ajustari de depreciere (7.634) (136.676) (1.525.024) (129.679)
Valoare neta - 141.670 - 11.259

Din total creante din cedare actiuni, suma de 1.575.024 lei reprezinta contravaloarea pachetului de actiuni detinut la
SOFT APLICATIV SI SERVICII SA (conform contractului de vanzare-cumpdrare actiuni thcheiat in 28.05.2019), sum3
pentru care a fost demaratd in 2021 executarea silitd a Hotararii Arbitrale nr. 9/ 13.11.2019 privind pretentii ca urmare
a nerespectarii obligatiilor contractuale, fiind constituite ajustéri pentru deprecierea creantelor pentru intreaga suma.

Creante fata de Alte Creante din Dividende
31 Decembrie 2022 entitati din grup creante cedare actiuni de incasat
Valoare bruta 7.634 754.841 1.575.024 142.654
Ajustari de depreciere (7.634) (139.326) (1.525.024) (131.398)
Valoare neta - 615.515 - 11.255

15. ALTE ACTIVE

31 martie 2023 31 decembrie 2022

Consumabile si alte stocuri 6.463 7.000
Cheltuieli in avans 909.066 787.314
Alte active 155.903 157.399
Total 1.071.432 951.713
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

16. IMOBILIZARI CORPORALE
Instalatii  Alte instalatii,

Terenuri si tehnice si utilaje si

constructii masini mobilier Total
Sold la 1 ianuarie 2023
Valoare bruta 16.853.029 978.300 198.353 18.029.683
Amortizare cumulata - - - -
Valoare contabild neta 16.853.029 978.300 198.353 18.029.683
Achizitii - 368.916 35.271 404.187
Imobilizari corporale in curs 89.027 - - 891.213
Avansuri pentru imobilizari corporale - 17.350 - 17.350
Vanzari sau casari - - - -
Amortizare Tnregistrata in cursul anului (130.870) (100.950) (24.906) (256.726)
Amortizare aferenta iesirilor - - - -
Sold la 31 martie 2023
Valoare bruta 16.942.056 1.364.566 233.624 19.342.432
Amortizare cumulata (130.870) (100.950) (24.906) (256.726)
Valoare contabila neta 16.811.185 1.263.616 208.718 19.085.706

Instalatii  Alte instalatii,

Terenuri gi tehnice si utilaje si

constructii masini mobilier Total
Sold la 1 ianuarie 2022
Valoare bruta 12.624.294 831.897 322.176 13.778.367
Amortizare cumulata (726.688) (244.414) (73.187) (1.044.289)
Valoare contabild neta 11.897.606 587.483 248.988 12.734.077
Achizitii - 692.197 - 692.197
Imobilizari corporale in curs 1.265.073 - - 1.265.073
Avansuri pentru imobilizari corporale - 18.971 - 18.971
Véanzari sau casari - (130.880) (1.440) (132.320)
Amortizare Tnregistrata in cursul anului (363.344) (314.821) (61.669) (739.835)
Amortizare aferenta iesirilor - 30.076 1.440 31.516
Reevaluare 2022 4.053.694 95.274 11.034 4.160.002
Sold la 31 decembrie 2022
Valoare bruta 16.853.029 978.300 198.353 18.029.683
Amortizare cumulata - - - -
Valoare contabila neta 16.853.029 978.300 198.353 18.029.683

Societatea nu are restrictii asupra titlurilor de proprietate. Imobilizarile corporale nu au fost ipotecate. La sfarsitul
exercitiilor financiare 2022 si 2021 Societatea nu inregistra obligatii contractuale privind achizitia de imobilizari
corporale. Ultima reevaluare a terenurilor si cladirilor detinute a fost realizata la 31 decembrie 2022, diferentele din
reevaluare fiind Tnregistrate in alte elemente ale rezultatului global (nota 23).
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

16. IMOBILIZARI NECORPORALE

Alte imobilizari

Licente necorporale Total
Sold la 1 ianuarie 2023
Valoare bruta 487.870 775.415 1.263.285
Amortizare cumulata (405.397) (775.415) (1.180.812)
Valoare contabili net3 82.473 - 82.473
Achizitii 4.491 - 4.491
Avansuri imobilizari necorporale - - -
Vanzari sau casari - - -
Amortizare inregistrata in cursul anului (18.575) - (18.575)
Amortizare aferenta iesirilor - - -
Sold la 31 martie 2023
Valoare bruti 492.362 775.415 1.267.777
Amortizare cumulati (423.972) (775.415) (1.199.387)
Valoare contabila neta 68.690 - 68.390

Alte imobilizari

Licente necorporale Total
Sold la 1 ianuarie 2022
Valoare bruta 489.875 787.053 1.276.928
Amortizare cumulati (369.851) (787.053) (1.156.904)
Valoare contabild netd 120.024 - 120.024
Achizitii 57.443 - 57.443
Avansuri imobilizari necorporale - - -
Vanzari sau casari (59.447) (11.638) (71.085)
Amortizare Tnregistratd in cursul anului (94.692) - (94.692)
Amortizare aferenta iesirilor 59.145 11.638 70.783
Sold la 31 decembrie 2022
Valoare bruti 487.870 775.415 1.263.285
Amortizare cumulati (405.397) (775.415) (1.180.812)
Valoare contabild neta 82.473 - 82.473
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

17. ACTIVE REPREZENTAND INVESTITII IMOBILIARE

Societatea a inchiriat in luna decembrie spatiul pe care il define in Bucuresti. In conformitate cu 1AS 16, activul a fost
reevaluat si a fost transferat din categoria Imobilizari corporale in categoria Investitii imobiliare. Raportul de evaluare a
fost intocmit de catre REVALTEX SRL - evaluator membru ANEVAR, rezultdnd o crestere Tn rezerva din reevaluare de
53.411 lei.

Active reprezentand investitii imobiliare:
Sold la 1 ianuarie 2023

Valoare bruta 2.119.862
Amortizare cumulata -
Valoare contabild netd 2.119.862
Achizitii _
Reevaluare -

Sold la 31 martie 2023

Valoare bruta 2.119.862
Amortizare cumulata -
Valoare contabila neta 2.119.862

18. ACTIVE REPREZENTAND DREPTURI DE UTILIZARE A ACTIVELOR SUPORT IN CONTRACTE DE LEASING

Societatea detine contracte de leasing avand ca obiect in principal mijloace de transport si are in inchiriere un spatiu
pentru birouri in Bucuresti.

Active reprezentand drepturi de utilizare a activelor suport in contracte de leasing:

Sold la 1 ianuarie 2023

Valoare bruta 4.011.257
Amortizare cumulata (497.171)
Valoare contabild neta 3.514.086
Achizitii -
Amortizare Tnregistrata in cursul anului (209.946)
Sold la 30 martie 2023

Valoare bruta 4.011.257
Amortizare cumulata (707.117)
Valoare contabild neta 3.304.140

40



TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

18. ACTIVE REPREZENTAND DREPTURI DE UTILIZARE A ACTIVELOR SUPORT IN CONTRACTE DE LEASING
(continuare)

Sold la 1 ianuarie 2022

Valoare bruta 1.878.067
Amortizare cumulati (268.604)
Valoare contabild neta 1.609.463
Achizitii 2.571.613
Amortizare Tnregistratd in cursul anului (668.132)
Reevaluare 1.142

Sold la 31 decembrie 2022

Valoare bruta 4,450.823
Amortizare cumulata (936.736)
Valoare contabild netd 3.514.087

Datorii din contractele de leasing:

Sold la 1 ianuarie 2023 3.988.871
Recunoastere datorie 3.988.871
Crestere 4.674
Datorii achitate (210.532)
Diferente de curs 6.526
Sold la 31 martie 2023 3.776.487
Cu scadenta mai mica de un an 277.395
Cu scadenta mai mare de un an 3.499.092
Anul 31 martie 2023
Anul 1 277.395
Anul 2 873.893
Anul 3 674.240
Anul 4 674.239
Anul 5 674.239
Anul 6 393.436
Anul 7 112.632
Anul 8 96.413
Total datorie 3.776.487
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

18.  ACTIVE REPREZENTAND DREPTURI DE UTILIZARE A ACTIVELOR SUPORT IN CONTRACTE DE LEASING
(continuare)

Sold la 1 ianuarie 2022 1.761.619
Recunoastere datorie 1.761.619
Crestere 2.814.637
Datorii achitate (601.039)
Diferente de curs 13.653
Sold la 31 decembrie 2022 3.988.871
Cu scadenta mai mica de un an 489.779
Cu scadenta mai mare de un an 3.499.092
Anul 31 decembrie 2022
Anul 1 489.779
Anul 2 873.893
Anul 3 674.240
Anul 4 674.239
Anul 5 674.239
Anul 6 393.436
Anul 7 112.632
Anul 8 96.413
Total datorie 3.988.871
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

19. DATORII FINANCIARE

Descriere 31 martie 2023 31 decembrie 2022
Dividende de plat3 24.878.205 25.018.532
Datorii comerciale 1.679.464 1.867.735
Tncasari in avans de la terte parti 20 20
Datorii cu parti afiliate 7.817 22.308
Total 26.565.506 26.908.594
20. ALTE DATORII

31 martie 2023 31 decembrie 2022
Datorii salariale 535.846 801.491
Datorii privind taxele si impozitele 177.749 151.294
Contributii sociale datorate la bugetul de stat 474.725 490.965
Total 1.188.320 1.443.750

21. CAPITALUL SOCIAL

Capitalul social statutar al Societatii la 31 martie 2023 este de 216.244.380 lei, din care 216.244.380 lei reprezint3

capitalul subscris si varsat (inregistrat la Registrul Comertului)

Pentru capitalul social subscris si varsat sunt emise si se afld in circulatie un numar de 2.162.443.797 actiuni. Actiunile
Societatii sunt comune, nominative, indivizibile, de valori egale si dematerializate, emise la valoarea nominal3 de 0,10

lei/actiune.
31 martie 2023 31 decembrie 2022
Capital social nregistrat la Registrul Comertului 216.244.380 216.244.380
Capital social conform IFRS 216.244.380 216.244.380
Structura actionariatului la data de 31 martie 2023:
Pondere in total
Actiuni actiuni ale societatii
Actionari Numér detinute (%)
Actionari rezidenti 6.956.834 2.112.484.259 97,69
persoane fizice 6.956.616 1.078.042.962 49,85
persoane juridice 218 1.034.441.297 47,84
Actionari nerezidenti 2.472 49,959,538 2,31
persoane fizice 2.449 12.418.090 0,57
persoane juridice 23 37.541.448 1,74
TOTAL 6.959.306 2.162.443.797 100,00
persoane fizice 6.959.065 1.090.461.052 50,42
persoane juridice 241 1.071.982.745 49,58
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.

NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023

(Toate sumele sunt prezentate in lei)

22. REZERVA DIN REEVALUAREA LA VALOARE JUSTA A ACTIVELOR FINANCIARE RECUNOSCUTE LA VALOARE JUSTA

PRIN ALTE ELEMENTE ALE REZULTATULUI GLOBAL

Rezerva din reevaluarea la valoare justa a activelor financiare recunoscute la valoare justa prin alte elemente ale

rezultatului global se prezinta netd de impozit.

Rezerva bruta din reevaluarea la valoare justa a activelor

financiare recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale

rezultatului global
Datorii privind impozitul amanat (Nota 10}

Rezervd neta

31 martie 2023 31 decembrie 2022

152.923.355 163.655.043
(29.374.207) (29.757.577)
123.549.148 133.897.466

Aceasta notd prezintd miscarile in rezerva din reevaluarea la valoare justd a activelor financiare recunoscute la valoare

justa prin alte elemente ale rezultatului global.

Sold la 1 ianuarie 2023

Pierderi din modificari in valoarea justa
provenind din marcare la piata

Transferul rezervelor la rezultat reportat ca
urmare a cedarii activelor financiare recunoscute
la valoare justa prin alte elemente ale rezultatului
giobal

Sold la 31 martie 2023

Rezerve de reevaluare a activelor financiare
recunoscute la valoare justa prin alte elemente
ale rezultatului global

Impozit Total

Brut amanat net
163.655.043 (29.757.577) 133.897.466
(3.041.811) 2.043.781 (998.030)
13.773.499 (2.427.151) 11.346.348
152.923.355 (29.374.207) 123.549.148
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

23. REZERVA DIN REEVALUAREA IMOBILIZARILOR CORPORALE

Ultima reevaluare a cladirilor si terenurilor a fost efectuata la 31.12.2022 de citre REVALTEX SRL {evaluator independent
—membru ANEVAR), rezultdnd o crestere in rezerva din reevaluare de 4.176.746 lei, respectiv 32%.
Rezervele din reevaluare nu pot fi distribuite actionarilor.

Impozit Total
Brut amanat net
Sold la 1 ianuarie 2022 11.795.991 183.493 11.979.484
Transferul rezervei la rezultat reportat (30.423) - (30.423)
Diferente din reevaluare - (522.900) (522.900)
Rezerva din reevaluare 4.176.746 - 4.176.746
Sold la 31 decembrie 2022 15.942.314 (339.407) 15.602.907
Sold la 1 ianuarie 2023
Transferul rezervei la rezultat reportat - - -
Diferente din reevaluare - - -
Rezerva din reevaluare - - -
Sold la 31 martie 2023 15.942.314 (339.407) 15.602.907
24. ALTE REZERVE
Alte rezerve au fost create din repartizarea profitului statutar. 31 martie 2023 31 decembrie 2022
Rezerva legala (i) 43.248.876 43.248.876
Rezerve din profiturile anilor anteriori 737.426.827 737.130.394
Alte rezerve (ii) 3.912.094 3.912.094
Total 784.587.797 784.291.364

(i) Rezervele legale statutare reprezintd transferuri cumulate din rezultatul reportat conform legislatiei locale. Aceste
rezerve nu pot fi distribuite actionarilor. Legislatia locald prevede cd minim 5% din profitul Societdtii trebuie
transferat catre rezerva legala nedistribuibils pdné cand aceastd rezerv atinge 20% din capitalul social al Societtii.

(i)  Facilitati fiscale generate de diferente favorabile de curs de schimb.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

25. ACTIUNI PROPRII

In data de 18.08.2022, Transilvania Investments a demarat programul de rascumpéarare de actiuni proprii, in
conformitate cu Hotararea A.G.E.A. nr. 1/28.04.2022 si a Deciziei Directoratului din data de 17.08.2022. Caracteristicile
programului de rascumpdrare sunt urmatoarele:

- Perioada: 18.08.2022 - 16.11.2023;

- Numar actiuni: maxim 20.000.000 actiuni;

- Pret: pretul maxim va fi 0,49 lei/actiune, conform hotédrarii A.G.E.A. nr. 1/28.04.2022

- Scopul programului: Societatea va rascumpdra actiuni proprii in vederea distribuirii acestora in cadrul unui

program Stock Option Plan.
- Intermediar: BT Capital Partners.
- valoarea totald a actiunilor rascumparate la 31 martie 2023: 3.660.247 lei.

31 martie 2023 31 decembrie 2022

Actiuni proprii rdscumparate (3.660.247) (2.786.400)

Total (3.660.247) (2.786.400)

26. Beneficii acordate membrilor Consiliului de Supraveghere, membrilor Directoratului si personalului societatii

Beneficiile acordate membrilor Consiliului de Supraveghere, membrilor Directoratului si personalului Societétii sub
forma instrumentelor de capitaluri proprii reprezinta valoarea beneficiilor privind participarea la planul de beneficii Tn
cadrul programelor stock option plan (SOP), partea de remuneratie variabila acordata in actiuni.

Pentru anul 2022, Societatea are Tn desfasurare un plan de beneficii in valoare totald de 9.800.000 lei (valoarea
recunoscutd in capitaluri proprii in 2022 conform politicii de remunerare: 4.611.840 lei) pentru care deruleazd un
program de rascumparare a propriilor actiuni conform Hotérarii A.G.E.A. din 28.04.2022 pentru maxim 20.000.000
actiuni, la un pref maxim de 0,49 lei/actiune, actiuni destinate distribuirii in cadrul programului stock option plan.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

27. TRANZACTII CU PARTI AFILIATE

Anumite entita{i sau persoane sunt considerate a fi parti afiliate Societatii dacd sunt sub control comun, sau una dintre
parti are capacitatea de a controla cealaltd parte sau poate exercita o influenta semnificativd asupra celeilalte parti in
luarea deciziilor financiare sau operationale. Tn procesul de identificare a partilor afiliate, Societatea consider fondul
relatiei, nu doar forma juridica.

Comparativ cu 31 martie 2022, la 31 martie 2023 tranzactiile cu partile afiliate se prezintd dupd cum urmeaz:

Cheltuieli inregistrate cu filiale Tipul tranzactiei 31 martie 2023 31 martie 2022
International Trade Center& Logistic Servicii inchiriere 897 5.712
Aro Palace S.A. Servicii hoteliere 78.964 47.858
Cristiana SA Bragov Chirie 37.071 80.351
Turism, Hoteluri si Restaurante Marea Neagra Servicii hoteliere 36.720 -
Total 153.652 133.921
Cheltuieli privind entitatile asociate  Tipul tranzactiei 31 martie 2023 31 martie 2022
Turism Lotus Felix S.A. Servicii hoteliere - 604
Transilvania Hotels&Travel S.A. Prestari servicii 355 333
Total 355 937

Iy

Cheltuielile inregistrate cu filiale sunt incluse in linia ,Alte cheltuieli operationale” in contul de profit si pierdere si alte

elemente ale rezultatului global.

Personalul cheie de conducere

Indemnizatiile fixe platite sau de plétit corespunzitoare se prezinta astfel:

31 martie 2023 31 martie 2022
Consiliul de Supraveghere 1.255.837 648.450
Directorat 876.309 512.610
Total 2.132.146 1.161.060

Societatea nu a acordat credite sau avansuri (cu exceptia avansurilor pentru salarii si/sau transport) membrilor Consiliului
de Supraveghere si Directoratului, asadar la 31 martie 2023 nu au fost inregistrate astfel de obligatii.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

29. VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR $I1 DATORIILOR FINANCIARE
29.1 Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea justa

Potrivit IFRS 13, in functie de datele de intrare utilizate in procesul de evaluare, nivelurile valorii juste sunt definite dupa
cum urmeaza:

= Datele de intrare de nivelul 1 sunt preturi cotate {neajustate} pe piete active pentru active si datorii identice,
la care entitatea are acces la data de evaluare;

» Datele de intrare de nivelul 2 sunt date de intrare diferite de preturile cotate incluse Ia nivelul 1, care sunt
observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie;

®  Datele de intrare de nivelul 3 sunt date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie.

Pentru estimarea valorii juste ce utilizeaza date de intrare de nivelul 1, Societatea se raporteaza preturilor de inchidere
/ referinta de pe sistemele de tranzactionare din Romania si/sau externe.

Stabilirea nivelului de semnificatie a datelor de intrare in cadrul procesului de estimare a valorii juste Tn ansamblul siu
necesitd utilizarea rationamentului profesional, considerand factorii specifici, ca urmare a complexititii pe care o
presupune evaluarea acestor investitii, precum si a reflectarii modificarilor valorii juste tn situatiile financiare.

Procesul de estimare a valorilor juste aferente instrumentelor financiare detinute de Transilvania Investments se
realizeaza conform regulilor fondului, politicii, procedurii si a metodologiei aferente privind evaluarea activelor in scopul
raportdrii financiare. Prin raportul curent nr. 1392/28.02.2023 transmis cédtre Bursa de Valori Bucuresti si Autoritatea
de Supraveghere Financiard, Transilvania Investments a informat cu privire la revizuirea anuala a politicii si procedurilor
de evaluare aprobate si implementate la nivelul societatii.

Prin raportare la structura organizatorica si reglementarile interne existente in cadrul Transilvania Investments, pentru
unele participatii care sunt clasificate pe nivelul 3 al ierarhiei valorilor juste activitatea de evaluare are ca suport servicii
prestate de catre un partener contractual, cu respectarea prevederilor legislatiei specifice si a Standardelor de Evaluare
in vigoare la data de referinta a raportului {data evaluarii).

in categoria instrumentelor financiare a ciror valoare justs este estimat3 prin utilizarea datelor de intrare de nivelul 3
din ierarhia valorii juste, Societatea a incadrat urmatoarele categorii de active financiare:

(i) Active financiare recunoscute la valoare justd prin alte elemente ale rezultatului global care cuprind
actiuni, par{i sociale (participatii la capitalul emitentilor <20% clasificate in aceastd categorie), titluri de
participare.

(ii) Active financiare recunoscute la valoare justd prin contul de profit si pierdere care cuprind actiuni,

(participatii la capitalul emitentilor >20% si <20% clasificate in aceasta categorie), obligatiuni, titluri de stat,
unitati de fond.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

29.  VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR §$I DATORIILOR FINANCIARE (CONTINUARE)
29.1. Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea just3 (continuare)

Metodologia de estimare a valorii juste are in vedere structura portofoliului de instrumente financiare administrat de
Transilvania Investments, precum si specificul participatiilor detinute. Datele si informatiile utilizate in procesul de
estimare a valorii juste se vor baza pe surse de informare credibile si relevante la data de referinta a evaluirii si se vor
obtine din surse independente, dacd acest lucru este posibil si oportun. Modelele utilizate in procesul de estimare a
valorii juste depind de cantitatea, calitatea si credibilitatea datelor si informatiilor disponibile, precum si de
rationamentul profesional.

Pentru actiunile si pdrtile sociale ale cdror valori juste sunt estimate pe baza unor date de intrare de nivelul 3 s-au
avut in vedere urmatoarele abordari:

s Abordarea prin piatd - metoda comparatiei cu companii de pe piata de capital;

e Abordarea prin venit - metoda fluxului de numerar actualizat, metoda dividendelor actualizate, metoda
capitalizarii dividendului;

e  Abordarea prin active - metoda activului net ajustat.

Procesul de estimare a valorilor juste se raporteazd unui mediu economic volatil, influentat de fenomene ale ciror
efecte, duratd sau evolutie pot fi dificil de delimitat si anticipat (ex. conflicte, preturile energiei, pandemia de Covid-19,
etc.). Volatilitatea ridicata a unor factori de influenta specifici poate genera schimbdri ale conjuncturilor existente intr-
un interval de timp relativ scurt, iar impactul asupra conditiilor economice, pietelor financiare sau la nivel de companie
ar putea conduce la variatii ale valorilor estimate initial. Un element important care determind consistenta si relevanta
unor date si informatii utilizate in procesul de evaluare il constituie disponibilitatea si nivelul de complexitate al
raportarilor financiare aferente societatilor din portofoliul administrat.

Pentru obligatiunile corporative din portofoliu a ciror valoare justd estimat3 utilizeaz3 date de intrare de nivelul 3 se
are in vedere stadiul de “default” al emisiunii respective, determinat de dep3sirea termenului previzut in prospectul de
emisiune pentru plata principalului si a cupoanelor. Potrivit regulilor fondului si metodologiei privind evaluarea activelor
financiare din aceastd categorie, ele sunt inregistrate la valoare zero. Titlurile de stat incadrate pe nivelul 2 al ierarhiei
valorilor juste sunt evaluate pe baza reperelor de pre} compozit publicate de Bloomberg, respectiv cotatii de tip Mid
care au ca suport principal observatii directe privind instrumentul in cauz3.

Pentru unitétile de fond a caror valoare justd estimatd utilizeaza date de intrare de nivelul 3 s-a avut in vedere valoarea
unitara a activului net (VUAN) publicatd sau comunicatd de administratorul fondului respectiv pentru data de referinta.

Pentru titlul de participare detinut la o entitate de investitii de tip inchis se au in vedere date de intrare de nivelul 3, prin
raportare la aporturile de capital efectuate de Transilvania Investments si valoarea activului net {VAN) atribuit
Transilvania Investments, potrivit informatiilor cuprinse in raportérile financiare periodice comunicate investitorilor de
catre entitatea respectiva.

La nivelul portofoliului de instrumente financiare detinut de Transilvania investments, la 31 martie 2023 valoarea

activelor financiare recunoscute la valoare justé prin contul de profit si pierdere insumeaza 757,3 milioane lei, din care
41,0% reprezinta valoarea participatiilor incadrate la niveful 1 al ierarhiei valorilor juste.
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29.  VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR $1 DATORIILOR FINANCIARE (CONTINUARE)

29.1. Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea justa (continuare)

La 31 martie 2023 Societatea avea active financiare evaluate la valoare justd clasificate pe cele trei niveluri ale ierarhiei

valorilor juste, dupa cum urmeaza:

ACTIVE FINANCIARE Nivelul 1 Nivelul 2 Nivelul 3 Total
Active financiare recunoscute la valoare justa prin alte

elemente ale rezultatului global, din care: 589.593.163 61.345.362 650.938.525
Actiuni 589.593.163 18.226.744 607.819.907
Pdrti sociale - 438.010 438.010
Titluri de participare - 42.680.608 42.680.608
Active financiare recunoscute la valoare justa prin

contul de profit si pierdere, din care: 310.458.767 46.969.677 399.846.456 757.274.900
Actiuni 310.458.767 383.104.066  693.562.833
Unitdti de fond - 16.742.390 16.742.390
Titluri de stat - 46.969.677 - 46.969.677
Obligatiuni corporative - - -
Total active financiare 900.051.930 46.969.677 461.191.818 1.408.213.425
ACTIVE NEFINANCIARE

Imobilizari corporale - 19.085.706 19.085.706
Investitii imobiliare 2.119.862 2.119.862
Total active masurate la valoare justa 900.051.930 46.969.677 482.394.386 1.429.418.993

La 31 martie 2022, Societatea avea active financiare evaluate la valoare justa clasificate pe nivelul 1 s

valorii juste, dupa cum urmeaza:

i 3 din ierarhia

ACTIVE FINANCIARE Nivelul 1 Nivelul 3 Total
Active financiare recunoscute la valoare justa prin alte

elemente ale rezultatului global, din care: 737.848.338 26.902.291 764.750.629
Actiuni, drepturi de preferintd 737.848.338 26.407.791 764.256.129
Pdrti sociale - 494.500 494.500
Active financiare recunoscute la valoare justa prin

contul de profit si pierdere, din care: 291.896.792 423.814.476 715.711.268
Actiuni 291.896.792 391.458.303 683.355.095
Unitati de fond - 32.356.173 32.356.173
Obligatiuni corporative - - -
Total active financiare 1.029.745.130 450.716.767 1.480.461.897
ACTIVE NEFINANCIARE

Imobilizari corporale - 12.612.080 12.612.080
Investitii imobiliare 2.066.451 2.066.451
Total active masurate la valoare justa 1.029.745.130 465.395.298 1.495.140.428




TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

29, VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR $I DATORIILOR FINANCIARE (continuare)

29.1.  Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea justa (continuare)

in trimestrul | 2023 in portofoliul de titluri de stat detinute de Transilvania Investments a avut loc transferul unei
participatii din nivelul 3 in nivelul 2 al ierarhiei valorilor juste, determinat de perioada de observatie a reperelor de pret

publicate de Bloomberg pentru emisiunea respectiva.

Societatea a estimat valoarea justa a investitiilor in companii aflate in faliment, insolvent sau proceduri de reorganizare
ca fiind zero, in conformitate cu Regulamentul ASF 9/2014 si procedurile interne ale Societétii.

In cursul trimestrului 1 2023 au avut loc urmétoarele miscéri intre activele incluse n nivelul 3:

Unitati Titluri de
Actiuni  Parti sociale Obligatiuni de fond participare Total
Sold initial la 1 ianuarie 2023 408.990.022 438.010 - 17.469.747 29.983.866 456.881.645
Achizitii efectuate in cursul anului 1.039.760 - - - 5.106.055 6.145.815
Vanzari in cursul anului (7.911.790) - - (1.059.638) (8.971.428)
Transferuri in nivelul 3 - - - - - -
Transferuri din nivelul 3 - - - - - -
Cdstig/(pierdere) recunoscut in:
Castig/(pierdere) net(3d) din active
financiare la valoare just3 prin alte
elemente ale rezultatului global (58.759) - - - 7.590.686 7.531.927
Castig/(pierdere) net(3) din active
financiare la valoare justa prin
contul de profit si pierdere: (728.424) - - 332.281 - (396.143)
- castig/ (pierdere)
realizat(a) (767.286) - - (11.970) - (779.255)
- castig/ (pierdere)
nerealizat(a) 38.862 - - 344,251 - 383.113
Sold final la 31 martie 2023 401.330.810 438.010 - 16.742.390 42.680.608 461.191.818

Pe parcursul perioadei de raportare au avut loc urmatoarele operatiuni:

- achizitii de actiuni (Grup Bianca Trans);

- vanzari de actiuni (Legume-Fructe Buzau, Concas, IRUCOM);

- retragere din societatea Transilvania Estival 2002;

- vanzari de unitati de fond ( BET-FI INDEX INVEST);

- participarea la majorarea capitalului social al societatii Transilvania Investments Alliance Equity)

Nu au fost transferuri intre nivelul 1 si nivelul 3.

La sfarsitul primului trimestru al anului 2023, detinerea de capital in cadrul fondului CEECAT Fund Il SCSP se ridica la
42,68 mil. lei (echivalentul a 8,62 mil. euro).
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29. VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR SI DATORIILOR FINANCIARE {continuare)

29.1.  Analiza de ierarhie a valorii juste a instrumentelor financiare inregistrate la valoarea justa {continuare)

In cursul trimestrului | 2022 au avut loc urméatoarele miscari intre activele incluse in nivelul 3:

Sold initial la 1 ianuarie 2022

Achizitii efectuate Tn cursul anului
Vanzari in cursul anului
Obligatiuni la scadenta
Transferuri in nivelul 3
Cdstig/(pierdere) recunoscut in:
Castig/(pierdere) net(a) din active
financiare la valoare justa prin alte
elemente ale rezultatului global
Castig/(pierdere) net(3) din active
financiare la valoare justa prin contul
de profit si pierdere:
- céstig/ (pierdere) realizat{3)
- castig/ (pierdere) nerealizat(3)

Sold final la 31 martie 2022

Unitati
Actiuni Parti sociale  Obligatiuni de fond Total
426.739.766 - - 39.629.756 466.369.522
999.760 494.500 - 10.349.999 11.844.259
(14.864.296) - - (15.597.284) (30.461.580)
(1.982.565) - - - (1.982.565)
644.728 - - - 644.728
6.328.701 - - (2.026.298) 4.302.403
6.502.476 - - - 6.502.476
(173.775) - - (2.026.298) (2.200.073)
417.866.094 494,500 - 32.356.173 450.716.767

29.2. Active si datorii financiare ce nu au fost prezentate in bilant la valoarea justa

Tabelul urmator rezumd valorile juste ale acelor active si datorii financiare care nu sunt prezentate la valoarea justd in
bilantul contabil al Societdtii. Preturile de cumparare sunt folosite la estimarea valorilor juste ale activelor, iar preturile

de vanzare sunt aplicate pentru datorii.

Activele si datoriile pentru care este prezentata valoarea justa la 31 martie 2023:

Active financiare
Numerar si echivalente de numerar(i)
Active financiare la cost amortizat

Total Active financiare

Datorii financiare
Datorii financiare (la cost amortizat)

Total datorii financiare

Nivelul 1 Nivelul 2 Nivelul 3 Total
7.576 17.215.134 - 17.222.710

- 376.237 376.237

7.576 17.215.134 376.237 17.598.947

- 25.565.506 25.565.506

- 25.565.506 25.565.506
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29.  VALORILE JUSTE ALE ACTIVELOR $I DATORIILOR FINANCIARE (continuare)
29.2. Active si datorii financiare ce nu au fost prezentate in bilant la valoarea justa (continuare)

Activele si datoriile pentru care este prezentatd valoarea justa la 31 martie 2022:

Nivelul 1 Nivelul 2 Nivelul 3 Total
Active financiare
Numerar si echivalente de numerar({i) 6.864 3.245.385 - 3.252.249
Active financiare la cost amortizat - - 39.564.932 39.564.932
Total Active financiare 6.864 3.245.385 39.564.932 42.817.181
Datorii financiare
Datorii financiare (la cost amortizat) - - 35.579.600 35.579.600
Imprumuturi de la banci - - 56.338.672 56.338.672
Total datorii financiare - - 91.918.272 91.918.272

(i) Numerar si echivalente de numerar

Numerarul si echivalentele de numerar includ numerarul in casierie si conturi curente si depozite bancare cu
maturitatea sub 3 luni. Valoarea justd a depozitelor pe termen scurt este egal3 cu valoarea contabild a acestora.

30. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR

Activitatea de management al riscurilor se regaseste in structura organizatoricd a Societatii si vizeaza atat riscurile
generale cat si riscurile specifice, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 297/2004, Legea nr. 74/2015 si Legea
nr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii alternative si pentru modificarea si completarea unor acte
normative.

Tn procesul de identificare si evaluare a riscurilor financiare, precum si a indicatorilor folositi Tn managementul riscului
s-a avut in vedere Directiva UE 2011/61 privind administratorii de fonduri alternative de investitii (DAFIA), Regulamentul
UE nr. 231/2013, Directiva nr. 2013/36/EU privind adecvarea capitalului si Regulamentul UE nr. 575/2013 privind
cerintele prudentiale pentru institutiile de credit si societdtile de investitii. La alegerea abordérii privind managementul
riscurilor financiare si operationale au fost avute in vedere incadrarea Transilvania Investments in prevederile Directivei
UE 2011/61 privind administratorii de fonduri de investitii alternative, trimiterile din DAFIA la Directiva 2013/36/EU,
cerintele privind administrarea riscurilor prevdzute in Regulamentul UE nr. 231/2013.

Cele mai importante riscuri financiare la care este expusa Societatea sunt riscul de credit, riscul de lichiditate si riscul de
piatd. Riscul de piatd include riscul valutar, riscul de ratd a dobanzii si riscul de pret al instrumentelor de capital. Aceasta
nota prezinta informatii referitoare la expunerea Societétii la fiecare dintre riscurile sus-mentionate, obiectivele si
politicile Societatii si procesele de evaluare si managementul riscului.

30.1 Riscul de credit

Riscul de credit este riscul unei pierderi financiare pentru Societate dacd un client sau o contrapartida a unui instrument
financiar nu poate respecta termenele contractuale. Riscul de emitent reprezinta riscul de pierdere a valorii unui titlu
dintr-un portofoliu, ca urmare a deteriorarii situatiei sale economico-financiare, care poate fi determiata de conditiile

afacerii sau de situatia generald a economiei.

Societatea este expusa la riscul de credit al contrapartidei pentru soldurile de numerar si echivalente de numerar si
alte active financiare.
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30. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)

30.1 Riscul de credit (continuare)

Riscul de credit asociat cu activitaijile de plasament si de investitii este gestionat prin urmarirea unor principii de
diversificare prudentiald a portofoliului. Acest risc este controlat atat prin modul de selectare a partenerilor, prin
monitorizarea activitatilor acestora, cat si prin monitorizarea limitelor de expunere.

Avand in vedere ca, prin specificul activitatii sale, Societatea are expuneri pe valori mobiliare pe termen lung fata de o
serie de entitati financiare si nefinanciare, conducerea a urmarit si urmaregte in permanenta ca nivelul riscului de credit
la care se expune Societatea sa se pastreze la un nivel prudent si gestionabil. Astfel, Conducerea utilizeaza, de la caz la
caz, in functie de caracteristicile debitorului/ emitentului, instrumente adecvate de diminuare a riscului de credit si,
totodatd, urmareste in permanenta evolutia financiara a acestuia. Pan3 in prezent, Societatea nu a utilizat instrumente
financiare derivate de credit pentru a reduce riscul de credit aferent expunerii fata de vreun debitor.

Expunerea maxima a Societatii la riscul de credit aferent conturilor curente si depozitelor la banci este:

Rating
Rating 31 decembrie
31 martie 2023 2022
Termen Termen 31 decembrie
scurt/ lung 31 martie 2023 scurt/ lung 2022
Numerar si echivalente de
numerar:
BRD F2/BBB+ 1.600.461 F2/BBB+ 21.704.721
ING Bank P-1/Aa3 1.710.130 P-1/Aa3 2.263.652
Banca Transilvania B/BB+ 13.361.308 B/BB+ 21.147.177
Banca Comercialda Romana F2/BBB+ 508.273 F2/BBB+ 2.020.728
OTP Bank P-2/Baal+ 28.660 P-2/Baal+ 28.866
UniCredit Bank P-2/Baal 550 P-2/Baal 550
Banca Romaneasca - 819 - 220
Banca Credit Agricole P-1/Aa2 4933 P-1/Aa2 5.091
Total 17.215.134 47.171.005

Activele de mai sus nu sunt depreciate sau restante, fiind incadrate in Stadiul 1.

Riscul de credit este diversificat si prin plasarea disponibilitatilor banesti la mai multe banci. Totodata, conturile curente
si depozitele sunt detinute la banci din Romania, aceste institutii avdnd un rating satisfacator. In aceste conditii,
conturile curente si depozitele bancare ale Societatii au un risc de credit scazut deoarece acestea sunt constituite la

institutii bancare renumite.
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30. MANAGEMENTUL RISCULUI] FINANCIAR (CONTINUARE)
30.2 Riscul de piata si riscul de pozitie

Riscul de piata reprezintd riscul actual sau viitor de anregistra pierderi aferente pozitiilor din bilant si din afara bilantului
datorita fluctuatiilor nefavorabile din piata fluctuatii cauzate de modificarea preturilor actiunilor, fluctuatia ratelor de
doband4, a cursului valutar sau a preturilor marfurilor). Conducerea Societitii stabileste limitele de risc ce pot fi
acceptate, limite ce sunt monitorizate regulat. Totusi, utilizarea acestei abordari nu duce la prevenirea pierderilor in
afara limitelor stabilite in situatia unei fluctuatii mai semnificative a pietei.

Riscul de pozitie este asociat, in principal, portofoliului de instrumente financiare cotate pe o piatd reglementata
evaluate la valoare justa care utilizeazd data de intrare de nivel 1, detinut de cétre Societate cu intentia de a beneficia
de evolutia favorabild a pretului respectivelor active financiare sau de eventualele dividende/cupoane acordate de
emitenti. Societatea este expusa riscului de pozitie, atat fatd de cel general, cit si fatd de cel specific, datoritd
plasamentelor pe termen scurt efectuate in titluri de stat, actiuni si unititi de fond.

Conducerea a urmdrit si urmareste in permanenta reducerea la minimum a posibilelor efecte adverse, asociate acestui
risc financiar, printr-o politicd activa de diversificare prudentialé a portofoliului, precum si prin utilizarea uneia sau a mai
multor tehnici de diminuare a riscului in functie de dinamica locurilor de tranzactionare sau a evolutiei preturilor de
piatd aferente instrumentelor financiare detinute de Societate.

30.3 Riscul de concentrare

Riscul de concentrare priveste toate activele definute de Societate, indiferent de perioada de detinere a acestora, iar
prin intermediul diminudrii acestui tip de risc se urmareste evitarea inregistrérii unei expuneri prea mari fati de un
singur debitor/emitent la nivelul Societatii.

Politica Conducerii de diversificare a expunerilor se aplicd asupra structurii potofoliului, asupra structurii modelului de
afaceri, precum si asupra structurii expunerilor la riscurile financiare.

Astfel, aceastd politicd de diversificare implica: diversificarea portofoliului prin evitarea expunerii excesive fata de un
debitor, emitent, diversificarea structurii riscurilor financiare are in vedere evitarea expunerii excesive fatd de un
anumit tip de risc financiar.

Pentru atingerea acestui scop, Societatea deruleaza un amplu proces de restructurare a portofoliului i de remodelare
a politicilor de afaceri. La 31.03.2023 se nregistrau expuneri semnificative pe emitenti ce activeaza in sectorul bancar
ca principal sector generator de venituri s companii ce activeaza in sectorul turism si recreere urmare a detinerilor
istorice ale Transilvania Investments.

O parte din aceste expuneri semnificative sunt incluse in programele de restructurare a portofoliului, atat prin
valorificdri in conditiile pietei, cat si prin diminuarea ponderii acestora in total portofoliu prin majorarea ponderilor altor
sectoare in total portofoliu.

30.4 Riscul valutar

Societatea este ugor expusa fluctuatiilor cursului de schimb valutar, in principal in cazul unor detineri de capital la
fonduri de investitii / O.P.C./ F.l.A., actiunilor achizi{ionate de pe pietele externe, disponibilititilor detinute in valuta,
creantelor si obligatiilor in alte valute, precum si creantelor si obligatiilor in lei, dar care prin contracte sunt consolidate

in raport cu alte valute, de reguld in EUR si/sau USD.

Societatea nu a fost nevoitd s& utilizeze si nu utilizeazd la aceastd datd instrumente financiare derivate pentru a se
proteja de fluctuatiile cursului de schimb RON/alte valute.
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Prin determinarea si monitorizarea pozitiilor nete Tn valuta si a volatilitatii cursului de schimb, Societatea isi propune
realizarea unui portofoliu optim corelat intre valoarea activelor si pasivelor exprimate in valuta versus valoarea activelor

si pasivelor totale ale Societatii.

30. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR {CONTINUARE)

30.4 Riscul valutar (continuare)

Activele si datoriile financiare ale Societatii in lei si valute la 31 martie 2023 pot fi analizate dupa cum urmeaza:

RON EUR GBP usb Total
Active financiare
Casa si conturi la banci 14.769.972 2.105.241 543 346.955 17.222.710
Active financiare la valoarea justa
prin alte elemente ale rezultatului
global 608.257.917 42.680.608 - - 650.938.525
Active financiare la valoarea justa
prin contul de profit si pierdere 710.305.222 - - - 710.305.222
Titluri de stat recunoscute la valoare
justa prin contul de profit si pierdere 37.817.152 9.152.525 - - 46.969.677
Active financiare la cost amortizat 364.978 11.259 - - 376.237
Total active financiare 1.371.515.241 53.949.633 543 346.955 1.425.812.371
Datorii financiare
Datorii financiare (la cost amortizat) 26.565.506 - - - 26.565.506
Datorii din contracte de leasing - 3.776.487 - - 3.776.487
Total datorii financiare 26.565.506 3.776.487 - - 30.341.993
Pozitia valutara neta 1.344.949.735 50.173.146 543 346.955 1.395.470.378

Activele si datoriile financiare ale Societatii In lei si valute la 31 martie 2022 pot fi analizate dupa cum urmeaza:

RON EUR GBP usD Total
Active financiare
Casa §i conturi la banci 2.903.745 217.203 563 130.738 3.252.249
Active financiare la valoarea justa
prin alte elemente ale rezultatului
global 764.750.629 - - - 764.750.629
Active financiare la valoarea justa
prin contul de profit si pierdere 715.539.764 171.504 - - 715.711.268
Active financiare la cost amortizat 39.553.678 11.254 - - 39.564.932
Total active financiare 1.522.747.816 399.961 563 130.738 1.523.279.078
Datorii financiare
Datorii financiare (la cost amortizat) 35.579,600 - - - 35.579.600
Imprumuturi de la banci 56.338.672 - - - 56.338.672
Datorii din contracte de leasing - 1.731.521 - - 1.731.521
Total datorii financiare 91.918.272 1.731.521 - - 93.649.793
Pozitia valutara neta 1.430,.829.544 (1.331.560) 563 130.738 1.429.629.285
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30. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)

325 Riscul de ratd a dobanzii

Riscul de ratd a dobanzii reprezintd riscul actual sau viitor de afectare negativa a profiturilor si capitalului ca urmare a
unor modificari adverse ale ratelor dobénzii. Fluxurile de numerar operationale ale societ4tii sunt afectate de variatiile
ratei dobanzilor, in principal in cazul disponibilitétilor plasate n depozite bancare si in titluri de stat.

Prin strategia riscului de raté a dob&nzii Societatea isi propune optimizarea decalajului intre activele si pasivele sensibile
la variata ratei dobénzii atat pe total cat si pe orizonturi de timp astfel incat impactul variatiei ratei dobanzii asupra
veniturilor nete din dobénzi s& fie minim, rezultand incadrarea in profilul de risc asumat. Societatea are aprobate limite
maximale de expunere la riscul de rata de dobanda pe termen lung. Societatea nu a utilizat si nu utilizeaz3 la aceast3
data instrumente financiare derivate pentru a se proteja de fluctuatiile ratei dobanzii.

La nivelul Societatii au fost adoptate politici de administrare a riscurilor, precum si o procedurd privind managementul
riscurilor, cu un accent principal pus pe diversificarea prudentiala a portofoliului de valori mobiliare, in contextul atat al
exigentelor reglementatorului pietei de capital, cat si al realititii si dinamicii pietelor financiare.

Tabelul urmator ilustreaza ratele anuale ale dobanzii obtinute sau oferite de citre Societate pentru activele si pasivele
purtatoare de dobanda pentru trimestrul | 2023:

RON EUR
Interval Interval
Active financiare Min Max Min Max
Numerar si echivalente de numerar 4,60 6,30 - -

Tabelul urmator ilustreazé ratele anuale ale dobanzii obtinute sau oferite de c3tre Societate pentru activele si pasivele
purtatoare de dobanda trimestrul | 2022:

RON EUR
Interval Interval
Active financiare Min Max Min Max
Numerar si echivalente de numerar 0,71 2,95 - -
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

30. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)
30.6 Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate exprim& riscul actual sau viitor de afectare negativa a profiturilor si capitalului, determinat de
incapacitatea Societatii de a-si indeplini obligatiile la scadenta.

Avand in vedere ¢ Transilvania Investments este un fond inchis de investitii, riscul de lichiditate aferent este mai mic
decat Tn cazul unui fond deschis de investitii, deoarece actionarii nu au optiunea de a-si rascumpaéra individual definerile;
cerintele de lichiditate sunt relativ scazute, reducand impactul lichiditatii potential reduse a portofoliului si/sau a
aparitiei unui necesar de lichiditate foarte ridicat.

O atentie deosebitd s-a pus pe capacitatea de a investi in active lichide intr-o perioada de timp rezonabil, astfel incat
Societatea, in raport cu politica sa de administrare a portofoliului, s& poatd face fatd mai usor provocarilor pietelor
financiare precum volatilitatea ridicats, necorelarea pietelor financiare, volumele reduse tranzactionate pe Bursa de
Valori Bucuresti, neputinta furnizorilor de lichiditate/market-makerilor de a-si tndeplini rolul etc.

Strategia in domeniul administrarii riscului de lichiditate initiatd de conducerea Societdtii este de restructurare a
portofoliului urmarind ca, Tn structura acestuia, o pondere cat mai ridicata, atat ca numar de instrumente financiare,
cat si ca valoare, sa fie detinuta de active cu un grad ridicat de lichiditate.

Portofoliul de actiuni al Transilvania Investments include:

e participatii in societati cotate pe o piata reglementata, care sunt analizate constant din perspectiva riscului de
lichiditate. La 31 martie 2023, ponderea activelor cu un grad inalt de lichiditate raportat la Total Active,
respectiv acele participatii care indeplinesc criteriile stabilite la nivelul Societatii pentru a fi considerate lichide
era de 42,50% ( la 31.03.2022: 51,20%)

e alte participatii (necotate si cotate pe un sistem alternativ de tranzactionare) care nu indeplinesc criteriile
specifice activelor considerate lichide

e societatea include in randul activelor nelichide si participatiile majoritare in companii cotate pe o piata
reglementata.

Atat in contextul generat de evolutia conflictului din Ucraina, cat si in conditii de piata normale, Societatea
monitorizeaza conditiile de lichiditate specifice portofoliului administrat, acolo unde participatia detinuta este inferioara
pragului de 20%, conform reglementarilor specifice caracteristice managementului riscului.

Pe parcursul primelor trei luni ale anului 2023, riscul de lichiditate aferent portofoliului administrat a fostv gestionat
proactiv printr-un mix de masuri:

e Societatea a analizat lunar lichiditatea activelor cu un grad inalt de lichiditate, in vederea asigurarii necesarului
de lichiditate aferent obligatiilor de plata scadente in urmatoarele 30 de zile;

s afost implementat un program de valorificari de active orientat pe calibrarea/adaptarea dimensiunii fiecarei
participatii relevante la parametrii pachetelor optime de detinere din pespectiva valorilor istorice de
lichiditate, in asa fel incat demersurile de consolidare a trezoreriei agregate sa contribuie si la imbunatatirea
gradului de lichiditate al portofoliului.

e de asemenea, la nivelul Societatii, in anul 2022 au fost derulate simulari de criza de lichiditate, menite sa
sesizeze eventuale vulnerabilitati privind riscul de lichiditate si care pot evidentia intr-un mod proactiv o
eventuala necesitate de a implementa planuri de masuri menite sa evite sau sa gestioneze perioadele
caracterizate de un risc ridicat de lichiditate. Prin aceste actiuni s-a analizat o gama larga de scenarii pentru
simularea unor situatii de criza de lichiditate. Scenariile utilizate au inglobat atat riscul de piata, cat si conditiile
specifice lichiditatii inregistrate de principalele participatii in perioade de criza.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

Tabelul de mai jos prezinta datoriile financiare la 31 martie 2023 pe baza maturitatii lor contractuale rimase. Sumele
prezentate in tabel reprezinta fluxurile de numerar contractuale neactualizate. Fluxurile de numerar neactualizate difer3
de sumele incluse in situatia pozitiei financiare, deoarece suma din situatia pozitiei financiare reprezinta fluxuri
actualizate.

Tabelul de mai jos prezintd analiza de maturitate a activelor financiare non-derivative la valori neactualizate si pe baza
maturitatilor contractuale. Aceste active financiare sunt incluse in analiza de maturitate pe baza datei estimate de

vanzare.

Cand suma de plata nu este fixa, suma prezentatd este determinata pe baza conditiilor existente la finalul perioadei de
raportare. Pldtile in valuté sunt reevaluate utilizand cursul de schimb de inchidere la finalul perioadei de raportare.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

30. MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR (CONTINUARE)
30.7 Mediul de afaceri

La nivel global, pe parcursul primelor trei luni ale anului 2023, au continuat o serie de evolutii de ansamblu centrate n
jurul masurilor de gestionare a contextului inflationist general. Contextul general a mentinut in prim plan politicile
monetare restrictive practicate de majoritatea bancilor centrale. Toate aceste evolutii ramén dependente de echilibrul
fragil intre tendintele de temperare a presiunilor inflationiste si dezechilibrele structurale inca nesolutionate.

Activitatea investitionala a Societdtii s-a adaptat la contextul intern si international, caracterizat de un grad sporit de
impredictibilitate.

Conducerea Societatii nu poate estima in mod credibil impactul asupra situatiilor financiare indus de o serie de factori
relevanti precum declinuri viitoare ale lichiditatii pietelor financiare si ale cotatiilor activelor financiare, determinate de
cresterea volatilitatii pietelor de capital si a celor valutare. Cu toate acestea, Conducerea Transilvania Investments nu
estimeaza dificultati Tn indeplinirea angajamentelor acesteia fatd de actionari si a obligatiilor fatd de terti, fluxurile de
numerar curente si cele estimate pentru perioada viitoare fiind suficiente pentru a acoperi datoriile catre terti.

30.8 Riscul operational

Riscul operational este definit ca fiind riscul de pierdere determinat fie de utilizarea unor procese, sisteme si resurse
umane inadecvate sau care nu si-au indeplinit functia in mod corespunzator, fie de evenimente si actiuni externe si
include si riscul juridic. La nivelul Transilvania Investments este implementat un sistem de gestionare a acestor riscuri
organizat pe trei nivele de aparare:

- prima linie este asigurata de departamentele functionale, care au prima responsabilitate si importanta
pentru gestionarea si controlul efectiv al riscurilor in activitatile zilnice efectuate;

- a doua linie este reprezentata de catre Departamentul Managementul Riscului, in cadrul caruia sunt
realizate identificarea, analiza si monitorizarea riscurilor Ia nivelul intregii societati. In cadrul celei de-a
doua linii de aparare se afla si functia de conformitate care asigura conformarea activitatii societatii cu
reglementarile legale in vigoare si verifica realizarea controalelor din prima linie, respectiv a treia linie de
aparare;

- a treia linie de aparare este reprezentata de Auditul Intern, care examineaza periodic indeplinirea functiei
de administrare a riscurilor si realizeaza controlul activitatilor si tuturor sistemelor care au generat
respectivele riscuri operationale.

Riscurile operationale de la nivelul structurilor organizatorice sunt evaluate trimestrial, in vederea monitorizarii,
gestionarii si mentinerii unui nivel ridicat de constientizare a acestora. Pe parcursul trimestrului | 2023 nu au existat
evenimente de materializare a unui risc operational la nivelul departamentelor functionale ale Societatii sau situatii care
sa impiedice continuitatea desfasurarii activitatii.
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TRANSILVANIA INVESTMENTS ALLIANCE S.A.
NOTE LA SITUATIILE INTERIMARE SIMPLIFICATE LA 31 MARTIE 2023
(Toate sumele sunt prezentate in lei)

30.9 Adecvarea Capitalului

Tn ceea ce priveste riscurile financiare |a care este expusad, Transilvania Investments a aplicat in trimestrul } 2023 si o
abordare bazatd pe cerinte de capital, conform Regulamentul UE nr. 575/2013 privind cerintele prudentiale pentru
institutiile de credit si societdtile de investitii. Impactul riscurilor financiare se raporteazi la mérimea resurselor
financiare care sunt afectate de respectivele riscuri financiare (care rezultd prin impartirea nivelului ratei de adecvare a
capitalului la nivelul minim cerut de legislatie, respectiv 8%). Transilvania Investments fsi propune ca nivelul de
solvabilitate determinat ca raport intre cerintele de capital aferente riscurilor financiare si fondurile proprii {resursele
financiare) sa fie de cel putin doua ori mai mari decdt minimul necesar (rezultdnd un minim al ratei de adecvare a
capitalului de 16%). La data de 31.03.2023 Transilvania Investments prezintd un nivel mare al indicatorului de adecvarea
capitalului, respectiv de 54,35%.

Fondurile proprii ale Transilvania Investments la data de 31.03.2023, calculate Tn conformitate cu metodologia
prevazutd de Regulamentul UE nr. 575/2013, erau de 855.666.189 lei. Fondurile proprii ale Transilvania Investments
sunt fonduri proprii de nivel 1, respectiv capital social, rezerve, rezultat reportat, alte elemente ale rezultatului global,
din care au fost operate deducerile prevdzute de acelasi regulament. Fiind o raportare bazati pe situatii financiare
interimare neauditate, respectiv anterioara unei decizii formale care s3 confirme profitul sau pierderea final3 a institutiei
pentru exercitiul financiar 2023, calculul fondurilor proprii la data de referintd 31.03.2023 nu include suma de
35.300.523,94 lei (rezultatul curent si cel reportat aferent anului 2023).

31 GESTIONAREA CAPITALULUI

Obiectivele Societdtii in gestionarea capitalului sunt menite a proteja capacitatea acesteia de a-si continua activitatea
cu scopul de a genera valoare adaugatd pentru actionari, beneficii pentru alti utilizatori ai informatiilor privind activitatea
Societatii precum si a mentine o structurd optim3 a capitalului astfel incat costul capitalului sa fie redus la nivelul optim.
Pentru a mentine sau a ajusta structura capitalului, Societatea poate opta pentru modificarea sumei dividendelor platite
actionarilor, modificarea valorii adaugate creatd pentru actionari, s§ emitd actiuni noi sau s aleagd s3 vand3 active
pentru a reduce valoarea datoriei. Valoarea capitalului pe care Societatea trebuie s3 o administreze la 31 martie 2023 a
fost de 1.382.537.724 lei (31 martie 2022: 1.403.075.783 lei).

Tn concordanta cu alte companii din industrie, Societatea monitorizeazs capitalul pe baza valorii unitare a activului net.
Acesta valoare este calculata ca raport intre totalul activului net si numarul de actiuni emise de Societate.

32. ANGAJAMENTE S| DATORII CONTINGENTE

32.1. Litigii

In trimestrul 1 2023, Societatea continua sa fie implicatd in litigii specifice activitdtii pe care o desfisoard. Conducerea
Societatii considera ca acestea nu vor avea un efect advers semnificativ asupra rezultatelor economice si a pozitiei

financiare ale Societdtii, asa cum sunt reflectate In prezentele situatii financiare

Pe parcursul primelor trei luni din 2023 litigiile existente au vizat apararea drepturilor Societ&tii, litigii in cadrul carora
sunt aparate alte drepturi patrimoniale ale Societatii.

32.2 Datorii contingente
La data de 31 martie 2023 si la 31 martie 2022, Societatea nu inregistreaza datorii contingente.
32.3 Pretul de transfer

Legislatia fiscald din Roménia contine reguli privind preturite de transfer intre persoane afiliate incd din anul 2000. Cadrul
legislativ curent defineste principiul “valorii de piatd” pentru tranzactiile intre persoane afiliate, precum si metodele de
stabilire a preturilor de transfer. Ca urmare, este de asteptat ca autoritatile fiscale sa initieze verificiri amanuntite ale

preturilor de transfer, pentru a se asigura ca rezultatul fiscal i/ sau valoarea in vama a bunurilor importate nu sunt
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distorsionate de efectul preturilor practicate in relatiile cu persoane afiliate. Societatea nu poate cuantifica rezultatul
unei astfel de verificari.

33. EVENIMENTE ULTERIOARE

n conformitate cu Hotérarea Adunérii Generale a Actionarilor din 24 aprilie 2023, Societatea a repartizat profitul net
realizat in exercitiul financiar 2022 astfel:

Destinatie Suma (lei)
Dividende 30.274.213
Alte rezerve — surse proprii de finantare constituite din profit 33.447.525
TOTAL profit realizat §i repartizat 63.721.738

Nu au fost inregistrate alte evenimente ulterioare datei situatiilor financiare care s& necesite ajustdri sau prezentarea
Tn situatiile financiare.
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