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Situatia modificarilor capitalului propriu

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2012

i Ef I
Capital Prime Surplus din Rezultat e.c Fu.
social legate de reevaluare ranortat tranzitiei la Total
capital P IFRS
Sold la
0li ie 2012
lanuarie 205,330,158 84,041,878 8,602,018 (39,807,710) 142,315,209 400,481,553
Rezultatul net al pericadei (43,687,729) (31,204,738) (74,892,467)
0
Rezerve din reevaluare 2,037,915 2,037,915
Impozit pe profit curent si
amanat recunoscute pe {206,114) {206,114)
seama capitalurilor proprii
0
Descresteri in valoarea
activelor fixe, recunoscute (1,299,500} (1,299,500)

anterior ca surplus din
reevaluare

Sold la

31 Decembrie 2012

205,330,158 84,041,878 9,134,319

(83,495,439) 111,110,471 326,121,387

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2011

. Prime .
Capital Surplus din
. legate de
sacial ) reevaluare
capital

Rezultat Efectul
renortat tranzitiei la Total
P IFRS

Sold la

01 fanuarie 2011 207,463,584 84,336,381 8,878,289

(17,546,665) 165,117,286 448,248,875

Diminuare capital social (2,133,426)

Pierdere din actiuni

{294,503)
rascumpate

{2,133,426)
o

{294,503)
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0
Rezultatul net al pericadei (22,261,045} (22,802,077} (45,063,122)
0
Rezerve din reevaluare 2,311,944 2,311,944
0
Descresteri in valoarea
activelor fixe, recunoscute (2,588,215) (2,588,215)

anterior ¢a surplus din
reevaluare

Sold la

1 Decembrie 201
31 Decembrie 2011 205,330,158 84,041,878 8,602,018 (39,807,710) 142,315,209 400,481,553
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Situatia fluxurilor de trezorerie

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2012

31.12.2012 31.12.2011
Fluxuri de trezorerie din activitatile de exploatare
Profit inainte de impozitare (80,613,885) (52,156,033)
Ajustari pentru:
Efectul tranzitiei la IFRS 35,758,874 29,919,732
Amortizare 945,024 1,395,870
Pierderi /{Castiguri) din cedarea de active imobilizate (680,264) 250,568
Cresteri /(Reduceri) in provizioane pentru riscuri si cheltuieli 7,415,639 380,861
Cresteri /(Reduceri) in ajustari pentru deprecierea creantelor (414,736) 107,952
Cresteri /{Reduceri) in ajustari pentru deprecierea stocurilor 14,673,699 {209,521)
Cresteri /{Reduceri) in ajustari pentru interese de participare 0 0
Cheltuieli cu dobanda, net 3,368,930 4,464,774
Alte venituri {cheltuieli) financiare, net 2,648,630 1,516,002
Fluxuri de trezorerie inainte de modificarile in activele si pasivele
aferente activitatii de exploatare (16,898,089) (13,829,795)
Reduceri /{Cresteri} ale creantelor comerciale si alte creante 8,659,065 24,625,663
Reduceri /{Cresteri) ale stocurilor 29,738,043 14,184,113
Cresteri /{Reduceri) ale datoriilor comerciale si alte datorii {1,112,602) {2,901,829)
Numerar net din activitatile de exploatare 37,284,506 35,907,947
Fluxuri de trezorerie din activitatile de investitii
Achizitia/cedari altor active financiare 4,594,673 18,519,282
Cumpararea de imobilizari corporale 2,024,425 2,254,259
Cresteri/descresteri investitii imobiliare (5,112,339)  (7,529,826)
Incasari din vanzari de imobilizari corporale 443,170 8,752
Numerar net folosit in activitatile de investitii 1,949,929 13,252,467
Fluxuri de trezorerie din activitatile de finantare
Incasari / {Plati} din imprumuturi pe termen lung {(26,301,543) (35,575,907)
Dobanzi platite/ (incasate}, net {3,368,930) (4,464,774)
Numerar net folosit in activitatile de finantare (29,670,473) (40,040,681)
Crestere/{Reducere) neta de numerar si echivalente de numerar {7,334,127)  {4,710,062)
Numerar si echivalente de numerar la inceputul perioadei 8,915,228 13,625,290
Numerar si echivalente de numerar la sfarsitul perioadei 1,581,101 8,915,228
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1. Entitatea care raporteaza

impact Developer & Contractor S.A. este una dintre primele companii active in aceastd industrie, fiind
constituitd in anul 1991 prin subscriptie publicd. Initial, principalele sale actiuni erau inchirierea si intretinerea
vilelor de lux din zona Bucuresti. Tn anul 1995, Impact a introdus conceptul de 'ansamblu rezidential' pe piata
romand si prin urmare s-a transformat treptat intr-un dezvoltator imobiliar pur. incepand din anul 1996, Impact
este cotat la Bursa de Valori Bucuresti {BVB). In anul 2006, actiunile companiei au fost promovate la categoria | a
Bursei de Valori, devenind prima companie din sectorul dezvoltdrii imobiliare §i a constructiilor care a facut acest
lucru.

Tncepand din anul 1995, Impact si-a extins activitatile [a nivel national si a dezvoltat peste 2.500 locuinte si 25.000
metri patrati de spatii de birouri si comerciale.

Impact a finalizat 16 proiecte mici si mijlocii in ultimii 20 de ani. Compania este implicatd in patru dezvoltari
rezidentiale, flecare proiect avand dimensiuni diferite si aflate intr-un stadiu diferit de finalizare. Activitatea
companiei este dominata de un proiect major: Ansamblul rezidential Greenfield din Bucuresti.

in anul 2012 IMPACT a semnat 123 de cotracte, din care 100 contracte de vanzare si 23 de contracte de inchiriere
de locuinte, cu 45% mai multe contracte de vanzare cumparare decat in 2011.

Managementul societatii urmareste in continuare in pulsul pietei si raspunde In mod adecvat la orice modificari
ale cererii si se adapteaza foarte rapid la schimbarile de pe piata.

Sectorul imobiliar a cunoscut o pericada de scadere in ultimii ani in special datorita accesului dificil la sursele de
finantare, atat in ceea ce priveste dezvoltatorii cat si cumparatorii produselor finite.

Evolutia economiei Romaniei a inregistrat o usoara crestere de +0.3% (conform Institutului National de Statistica),
crestere determinata in principal de majorarea volumului de activitate si a valorii adaugate brute din informatii si
comunicatii {+29,4%) si din activitatile profesionale, stiintifice si tehnice; activitati de servicii administrative si
activitati de servicii suport (+8,4%). Sectorul constructiilor a stagnat in 2012 comparativ cu 2011, in timp ce
tranzactiile imobiliare au inregistrat o usoara crestere de 1,5%. Cele mai importante reduceri ale volumului de
activitate s-a fnregistrat in agricultura, silvicultura si pescuit (-21,2%), in industrie (-2,1%) si in sectorul de
intermedieri financiare si asigurari (-0,2%).

Cu toate ca la nivel global scaderile semnificative din ultimii ani au cunoscut o stabilizare, atat investitorii cat si
creditorii raman precauti, iar activitatea de finantare ramane foarte limitata.

In ceea ce priveste strategia societatii, in anul 2012 Impact a avut ca tinte: vanzarea locuintelor finalizate in
Bucuresti, Ploiesti, Oradea si Constanta; precum si oferirea !a vanzare a loturilor de teren persoanelor fizice si
persoanelor juridice, pentru dezvoltarea de case sau de mici spatii comerciale. In urma acestei activitati, in anul
2012 au fost vandute loturi de teren in suprafata totala de peste 5.500 mp in Bucuresti , Ploiesti si Constanta.

Organizarea Companiei
Compania IMPACT este condusd de Adunarea Generald a Actionarilor, care, prin Consiliul de Administratie ales de

actionari, ia deciziile referitoare la strategia companiel.Puterea executivd este exercitata de catre Directoru!
General al companiei.
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Misiune

IMPACT trebuie sa identifice o locatie libera, legata de oras prin intermediul unor drumuri moderne, trebuie s
ofere planuri de nivel si fatade ce pot acoperi o zond mai mare a posibilitdtilor financiare a clientilor s&i, s3
realizeze constructii durabile i de calitate superioard, sé ofere garantii de performants si mecanisme pentru o
platd mai flexibild, adaptata disponibilitatii financiare a clientilor.

Pentru a indeplini agteptdrile pietei imobiliare, compania IMPACT isi promoveaza valorile, respectandu-le in orice '
activitate.

Cultura organizationald a Companiei se bazeazd pe urmatoarele valori:

» Satisfactia clientului — ce se traduce in orientarea cétre client, furnizandu-i produse de calitate superioar3,
adaptate necesitatilor acestuia;

* Comunicare — considerdm cd dezvoltarea este bazata pe o comunicare eficients;

+ Oamenii — grija fata de oameni se traduce in atentia oferita reprezentarii intereselor angajatilor si asociatilor
nostri;

¢ Caracterul proactiv - sau alegerea produselor pe baza identificarii oportunitatilor;

« Invatarea continud — este parghta esentiald pentru a fi competitiv pe o piatd cu o dezvoltare continu;

¢ Etica in afaceri — element ce ofera sigurantd clientilor si furnizorilor

Istoricul companiei

Impact a dezvoltat cu succes o gamd variatd de proiecte in zona de Nord a Bucurestiului, fapt care i-a permis s
devind unul dintre cei mai renumiti dezvoltatori din Bucuresti.

Tncepénd cu anul 2003 Impact s-a extins, de asemenea, fa Constanta, Ploiesti si Oradea si a dezvoltat mai mult de
500 de unitati in aceste locatii,

Proiecte h curs

Compania este implicata in prezent in patru ansambluri, fiecare cu o planificare diferitd a proiectului si in faze
diferite de finalizare. Activitatea companiei este dominatd de un proiect major: Ansamblul rezidential Greenfield
din Bucuresti.

Proiectul Greenfield in Bucuresti

Greenfield, unul dintre cele mai mari proiecte de dezvoltare cu destinatie mixtd din Romania, este situat in-zona
de nord a Bucurestiului si se invecineaza pe douad laturi cu Padurea Béneasa si Padurea Tunari. Acest lucru asigurd
un mediu refaxat si nepoluat si spatii verzi amenajate. Greenfield este bazat pe conceptul de “comunitate”,
furnizdnd tot felul de facilitdti necesare locuitorilor unui oras modern: cartiere rezidentiale - apartamente, clidiri
de birouri, centre comerciale si galerii comerciale, hoteluri, constructii publice - scoli, centre medicale, gridinita si
spatii recreative - terenuri de tenis, locuri de joaca pentru copii, parcuri.

Proiectul a fost conceput in doud faze, Greenfield 1 ({faza 1} si Greenfield 2 (Faza 2 — care este divizata in 7
subfaze).

Greenfield | (faza 1) este amplasat in partea de sud-est a proiectului si este dezvoltat pe 9 ha. Este un proiect
rezidential si cuprinde peste 670 unitdti rezidentiale divizate in 5 ansambluri: Rubin, Topaz, Blue, Onix si Quartz.

Ansamblurile Rubin, Topaz §i Onix au fost finalizate in anul 2008, ansamblul Blue in 2009 si ansamblul Quartz a
fost finalizat Tn luna mai 2010. Locuintele din ansamblul Quartz pot fi livrate finisate complet sau fir3 finisaje, in
functie de alegerea clientului.

-10-
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2. Bazele intocmirii

(a} Declaratia de conformitate

Situatiile financiare au fost intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara
adoptate de Uniunea Europeana (,IFRS”). Societatea a intocmit prezentele situatii financiare pentru a indeplini
cerintele Ordinui nr. 881/2012 privind aplicarea Standardelor internationale de raportare financiara adoptate de
Uniunea Europeana de catre entitatile autorizate, reglementate si supravegheate de Comisia Nationala a Valorilor
Mobiliare, cu miodificarile si completarile ulterioare.

‘Acest set de situatii financiare reprezinta primele situatii financiare IFRS ale Societatii si IFRS 1 (,Adoptarea
pentru prima data a [FRS”} a fost aplicat. Detalierea tranzitiei la IFRS cu efectele asupra pozitiei financiare si a
performantei financiare ale Societatii este prezentata in nota 30.

Situatiile financiare au fost aprobate de catre Consiliul de administratie in sedinta din data de 11.04.2013.

Evidentele contabile ale Societatii sunt mentinute in lei, in conformitate cu Reglementarile Contabile Romanesti
(,RCR"). Aceste conturi au fost retratate pentru a reflecta diferentele existente intre conturile conform RCR si
cele conform IFRS. In mod corespunzator, conturile conform RCR au fost ajustate, in cazul in care a fost necesar,
pentru a armoniza aceste situatii financiare, in toate aspectele semnificative, cu IFRS adoptate de Uniunea
Europeana.

Moadificarile cele mai importante aduse situatiilor financiare intocmite in conformitate cu RCR pentru a le alinia
cerintelor IFRS adoptate de Uniunea Europeana sunt:

* pruparea mai multor elemente in categorii mai cuprinzatoare;

® ajustari pentru recunoasterea creantelor si datoriilor privind impozitul pe profit amanat, in conformitate cu
1AS 12 ,,Impozitul pe profit”; si
¢ cerintele de prezentare in conformitate cu IFRS.

(b) Prezentarea situatiilor financiare

Societatea a adoptat o prezentare bazata pe impartirea activelor si datoriilor in imobilizate/curente in cadrul
situatiei pozitiei financiare si o prezentare a veniturilor si cheltuielilor in functie de natura lor in cadrul situatiei
rezultatului global, considerand ca aceste metode de prezentare ofera informatii care sunt credibile si mai
relevante decat cele care ar fi fost prezentate in baza altor metode permise de IAS 1 ,Prezentarea situatiilor
financiare”,

(c) Bazele evaluarii

IFRS 1 "Adoptarea pentru prima data a Standardelor Internationale de Raportare Financiara” prevede ca situatiile
financiare ale unei entitati care raporteaza in moneda unei economii hiperinflationiste trebuie retratate in
conformitate cu IAS 29 "Raportarea financiara in economiile hiperinflationiste”. Retratarea situatiilor financiare
in conformitate cu IAS 29 impune utilizarea unui indice general al preturilor care sa reflecte modificarile puterii
generale de cumparare a monedei de raportare.

Este recunoscut ca Romania a incetat sa fie o economie hiperinflationista in cursul anului 2004. Astfel ca,
societatea intocmeste situatiile financiare pe baza conventiei valorii juste pentru activele si datoriile nemonetare,
elementele monetare nu se retrateaza, ele fiind deja exprimate in raport cu unitatea monetara existenta la finalul
perioadei de raportare, retratand componentele capitalurilor proprii, cu exceptia rezultatului reportat si a

11 -
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oricarui surplus din reevaluare, prin aplicarea unui indice generaf al preturilor de Ta datele Ta care componentele
au fost aduse drept contributie.

{d) Moneda functionala si de prezentare

Conducerea Societatii considera ca moneda functionala, asa cum este definita aceasta de IAS 21 ,Efectele
variatiei cursului de schimb valutar”, este leul romanesc {(RON sau lei). Situatiile financiare sunt prezentate in lei,
rotunjite la cel mai apropiat leu, moneda pe care conducerea Societatii a ales-o0 ca moneda de prezentare.

Operatiunile exprimate in moneda straina sunt inregistrate in lei la cursul oficial de schimb de la data decontarii
tranzactiilor. Activele si datoriile monetare inregistrate in devize la data intocmirii bilantului contabil sunt
transformate in moneda functionala la cursul din ziua respectiva. Castigurile sau pierderile din decontarea
acestora si din conversia folosind cursul de schimb de la sfarsitul exercitiului financiar a activelor si datoriilor
monetare denominate in moneda straina sunt recunoscute in profit si pierdere.

Diferentele de conversie asupra investitiilor imobilare contabilizate ia valoare justa prin contul de profit si
pierdere sunt prezentate ca fiind castiguri sau pierderi din valoarea justa.

Cursurile de schimb ale principatelor monede straine au fost:

Moneda Curs spot Curs spot Curs spot

31 decembrie 2012 31 decembrie 2011 1 fanuarie 2011
EUR 4,4287 4,3197 4,2848
usb 3,3575 3,3393 3,2045

(e) Utilizarea estimarilor st judecatilor

Ca rezultat al incertitudinilor inerente in desfasurarea activitatilor, multe elemente din situatiile financiare nu pot
fi evaluate cu precizie, ci doar estimate. Procesul de estimare implica rationamente bazate pe cele mai recente
informatii credibile, avute la dispozitie. S-au facut estimari pentru: clienti incerti, uzura morala a stocurilor,
valoarea Justa a activelor si datoriilor financiare.

Utilizarea unor estimari rezonabile, reprezinta o parte esentiala a intocmirii situatiitor financiare si nu submineaza
credibilitatea acestora.

O estimare poate necesita o revizuire, daca au loc schimbari privind circumstantele pe care s-a bazat aceasta
estimare sau ca urmare a unor noi informatii sau experiente ulterioare.

Prin natura ei, revizuirea estimarii nu are legatura cu perioade anterioare si nu reprezinta corectarea unei erori.
Astfel, conducerea societatii a procedat la revizuirea valorilor elementelor respective si la influentarea lor cu
efectele unor posibile modificari de circumstante, ale unor evenimente ulterioare inchiderii exercitiului, sau ale
altor informatii, daca acestea au fost considerate semnificative.

Utilizarea estimarilor, a condus, pentru societate, la constituirea si inregistrarea de provizioane pentru
deprecierea activelor si pentru riscuri si cheltuieli. Efectul unor asemenea operatiuni s-a inclus in cadrul pozitiilor
din bilant aferente alementelor respective si a afectat contul de profit si pierdere.

-12-
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3. Politici contabile semnificative

Politicile contabile prezentate in continuare au fost aplicate in mod consecvent asupra tuturor perioadelor
prezentate in cadrul acestor situatii financiare.

Incepand cu anul 2012, compania intocmeste situatii financiare in conformitate cu prevederite OMF
1286/ 2012 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele internationale de Raportare
Financiara, aplicabile societatitlor comerciale ale caror valori mobiliare sunt admise la tranzactionare pe o piata

reglementata.

{a) Imobilizari corporale
{i) Recunoastere si evaluare

Imobilizarile corporale recunoscute ca active sunt evaluate initial la cost. Costul activelor construite de societate
cuprinde costul materialelor, manopera directa si un procent din cheltuielile indirecte, alocate in mod rezonabil
constructiet de active corporale.

Imobilizarile corporale sunt clasificate de catre Societate in urmatoarele clase de active de aceeasi natura si cu
utilizari simifare:

-Terenuri

- Constructii

- Echipamente, instalatii tehnice si masini
- Mijloace de transport

- Mobilier si alte imobilizari corporale

(ii} Evaluarea dupa recunoastere

Cladirile sunt prezentate in bilant la valoarea reevaluata, mai putin amortizarea cumulata si eventualele pierderi
de valoare. Ultima reevaluare a avut loc la 31.12.2012 pentru constructiile existente in patrimoniu.

La reevaluarea imobilizarile corporale, atunci cand rezultatul reevaluarii este o descrestere a valorii contabile
nete, aceasta se trateaza ca o cheltuiala cu intreaga valoare a deprecierii, daca in rezerva din reevaluare nu este
inregistrata o suma referitoare la acel activ sau ca o scadere a rezervei din reevaluare cu minimul dintre valoarea
acelei rezerve si valoarea descresterii, doar eventuala diferenta ramasa neacoperita se inregisireaza ca o
cheltuiala. Diminuarea rezervelor din reevaluare si preluarea lor in contul ,Rezerve reprezentand surplusul
realizat din rezerve din reevaluare” se face la casarea sau vanzarea imobilizarilor corporale reevaluate.

(iii) Costurile ulterioare

Costurile ulterioare aferente imobilizarilor corporale sunt evaluate prin prisma criteriului general de recunoastere
al imobilizarilor corporale descris la capitolul (i) Recunoastere.

Costurile intretinerii zilnice (,cheltuielile cu reparatiile si intretinerea”} aferente imobilizarilor corporale nu sunt
capitalizate; ele sunt recunoscute drept costuri ale perioadei in care se produc. Aceste costuri constau in principal
in cheltuieli cu forta de munca si cu consumabilele, si pot include si costul componentelor de valoare mica.




IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR

Note la situatiile financiare decembrie 2012
{sumele sunt exprimate in RON daca nu se specifica alifel)

Cheltuielile cu intretinerea si reparatiile imobilizarilor corporale se inregisiréaza in contul de profit si pierdere
atunci cand apar, iar imbunatatirile semnificative aduse imobilizarilor corporale, care cresc valoarea sau durata
de viata a acestora, sau care maresc semnificativ capacitatea de generare a unor beneficii economice de catre
acestea, sunt capitalizate.

{ivl Amortizare

Amortizarea este calculata pentru costul activului sau o alta valoare care substituie costul, minus valoarea
reziduala. Amortizarea este recunoscuta in contul de profit sau pierdere utilizand metoda liniara pentru durata de
viata utila estimata pentru imobilizarile corporale, de la data la care sunt disponibile pentru utilizare, aceasta
modalitate reflectand cel mai fidel modul preconizat de consumare a beneficiilor economice incorporate in activ.

Duratele de viata utile estimate pentru perioada curenta si pentru perioadele comparative sunt urmatoarele:

Constructii 40 ani
Echipamente, instalatii tehnice 3-5 ani
Mijloace de transport 4 ani
Mobilier si alte imobilizari corporale 3-12 ani

Terenurile nu se amortizeaza.
Metodele de amortizare, duratele utile de viata estimate precum si valorile reziduale sunt revizuite de catre
conducerea Societatii la fiecare data de raportare.
{v) Vanzarea/ casarea imobilizarilor corporale

Valoarea contabila a unui element de imobilizari corporale este derecunoscuta (eliminata din situatia pozitiei
financiare) la cedare sau atunci cand nu se mai asteapta niciun beneficiu economic viitor din utilizarea sau
cedarea sa.

Imobilizarile corporale care sunt casate sau vandute sunt eliminate din bilant impreuna cu amortizarea cumulata
corespunzatoare. Orice profit sau pierdere rezultate dintr-o asemenea operatiune sunt incluse in contul de profit
si pierdere curent.

(b) tmohilizari necorporale

(i) Recunoastere si evaluare

Imobilizarile necorporale sunt evaluate initial la cost. Dupa recunoasterea initiala, o imobilizare necorporala este
contabilizata la cost minus amortizarea cumulata si orice pierderi din depreciere cumulate.

(ii} Cheltuieli ulterioare

Cheltuielile ulterioare sunt capitalizate numai atunci cand acestea cresc valoarea beneficiilor economice viitoare
incorporate in activul caruia ii sunt destinate. Toate celelalte cheltuieli sunt recunoscute in contul de profit si
pierdere in momentul in care sunt suportate.

(iii} Amortizarea imobilizarilor necorporale

Amortizarea este calculata pentru costul activului sau o alta valoare care substituie costul, minus vaioarea
reziduala. Amortizarea este recunoscuta in contul de profit sau pierdere utilizand metoda liniara pentru durata de
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Note la situatiile financiare decembrie 2012
{sumele sunt exprimate in RON daca nu se specifica altfel)

viata utifa estimata pentru imobilizarile necorporale, de fa data la care sunt disponibile pentru utilizare, aceasta
modalitate reflectand cel mai fidel modul preconizat de consumare a beneficiilor economice incorporate in activ.

Duratele de viata utile estimate pentru pericada curenta si pentru perioadele comparative sunt urmatoarele:
Programe informatice 3 ani
Alte imobilizari necorporale 1-5ani

Metodele de amortizare, duratele de viata utile si valorile reziduale sunt revizuite la fiecare sfarsit de an financiar
si sunt ajustate corespunzator,

(c) Deprecierea activelor

Valoarea contabila a activelor Societatii este revizuita la fiecare data de raportare pentru a identifica existenta
indiciilor de depreciere. Daca exista asemenea indicii, se estimeaza valoarea recuperabila a activelor respective.

O pierdere din depreciere este recunoscuta atunci cand valoarea contabila a activului sau a unitatii sale
generatoare de numerar depaseste valoarea recuperabila a activului sau a unitatii generatoare de numerar. O
unitate generatoare de numerar este cel mai mic grup identificabil care genereaza numerar independent de alte
active sau alte grupuri de active. Pierderile din depreciere se recunosc in situatia rezultatului globai.

Valoarea recuperabila a unui activ sau a unei unitati generatoare de numerar este maximul dintre valoarea de
utilizare si valoarea sa justa mai putin costurile pentru vanzarea acelui activ sau unitati. Pentru determinarea
valorii nete de utilizare, fluxurile viitoare de numerar sunt actualizate folosind o rata de actualizare inainte de
impozitare care reflecta conditiiie curente de piata si riscurile specifice activului respectiv.

Pierderile din depreciere recunoscute in perioadele precedente sunt evaluate la fiecare data de raportare pentru
a determina daca s-au diminuat sau nu mai exista. Pierderea din depreciere se reia daca s-a produs o schimbare
in estimarile folosite pentru a determina valoarea de recuperare. Pierderea din depreciere se reia doar in cazul in
care valoarea contabila a activului nu depaseste valoarea contabila care s-ar fi calculat, neta de amortizare si
depreciere, daca pierderea din depreciere nu ar fi fost recunoscuta.

{d) Imobilizari financiare
Imobilizarile financiare cuprind alte imprumuturi si garantii.

Imobilizarile financiare sunt recunoscute in bilant fa costul de achizitie sau la valoarea determinata prin contractul
de dobdndire a acestora. Costul de achizitie cuprinde si costurile de tranzactionare. Imobilizarile financiare sunt
evaluate ulterior la valoarea de intrare mai putin ajustarile cumulate pentru pierdere de valoare.

(e) Investitii imobiliare

Investitiile imobiliare sunt acele proprietati imobiliare (terenuri sau cladiri} detinute de societate mai degraba in
scopul inchirierii sau pentru cresterea valorii capitalului sau ambele, decat pentru:
{i} a fi utilizate in productia de bunuri, prestarea de servicii sau in scopuri administrative;
sau
(ii) a fi vandute pe parcursul desfasurarii normale a activitatii.

Investitiile imobiliare sunt evaluate initial la cost. Costul investitiilor imobiliare detinute de societate cuprinde
costul materialelor, manopera directa si un procent din cheltuielile indirecte, alocate in mod rezonabil asupra
investitiilor imobiliare.
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Note la situatiile financiore decembrie 2012
(sumele sunt exprimate in RON daca nu se specifica altfel)

“Dupa recuncasierea initiala a investitilor imobiliaré societate a ales modelldl bazat pe valoarea justa, ceea ce
presupune evaluarea investitiilor imobiliare la valoarea justa cu variatiile de valoare in contul de profit si
pierdere. Evaluarea la valoarea justa este determinata pe baza unei evaluari realizate de un evaluator
independent. Valoarea justa a unei proprietati imobiliare trebuie sa reflecte conditiile de piata la finalul fiecarei
perioade de raportare.

Céstigurile sau pierderile din casarea sau cedarea investitiilor imobiliare sunt determinate ca diferenta intre
incasarile nete din cedare si valoarea contabila a activului si se prezinta in contul de profit si pierdere.

(f) Stocuri

Stocurile sunt active:

(i) detinute pentru a fi vindute pe parcursul desfasurarii normale a activitati;

(i) in curs de productie in vederea vanzarii in aceleasi conditii ca mai sus ; sau

(iii} sub forma de materii prime, materiale si alte consumabile ce urmeaza a fi folosite in procesul de productie
sau pentru prestarea de servicii.

Costul stocurilor trebuie sa cuprinda toate cheltuielile afectate achizitiei si prelucrarii, precum si alte costuri
suportate pentru a aduce stocurile in forma si in locul in care se gasesc in prezent.

Costul stocurilor supuse prelucrarii se determina prin insumarea cheltuielilor directe cu o cota parte din
cheituielile indirecte de productie, fixe si variabile, ocazionate de transformarea materiilor prime in produse
finite

Stocurile de materii prime si materiale sunt evidentiate [a valoarea de achizitie. Costul stocurilor este calculate
dupa metoda Primul Intrat Primut lesit {FIFO).

In conformitate cu realitatea economica si politica companiei, terenurile fiind destinate vanzarii in cea mai mare
parte a lor, acestea sunt considerate materii prime. Datorita caracterului special al acestora, metoda de calcul al
costului este Costul Mediu Ponderat {CMP) si include pe langa costul de achizitie propriu-zis si alte cheituieli
ocazionate de aducerea acestora in forma destinata vanzarii.

Stocul de produse finite este inregistrat la cost de productie.
Stocurile de productie in curs de executie sunt evidentiate la cost de productie.

Atunci cand stocurile sunt vandute, valoarea contabila a acestor stocuri trebuie sa fie recunoscuta drept
cheltuiala in perioada in care este recunoscut venituf corespunzator. Valoarea oricarei reduceri a valorii contabile
a stocurilor pana la valoarea realizabila neta si toate pierderile de stocuri trebuie sa fie recunoscute drept
cheltuiala in pericada in care are loc reducerea valorii contabile sau pierderea. Valoarea aricarei reluari a oricarei
reduceri a valorii contabile a stocurilor ca urmare a unei cresteri a valorii realizabile nete trebuie recunoscuta
drept o reducere a valorii stocurilor recunoscute drept cheltuiala in perioada in care are loc reluarea.

(g} Creante comerciale
Creantele comerciale sunt inregistrate la valoarea facturata mai putin provizionul pentru deprecierea acestor
creante. Provizionul pentru deprecierea creantelor comerciale este constituit in cazul in care exista evidente

obiective asupra faptului ca societatea nu va fi in masura sa colecteze toate sumele la termenele initiale.

{h) Numerar si echivalente de numerar
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Note la situatiile financiare decembrie 2012
(sumele sunt exprimate in RON daca nu se specifica altfel)

Numerarul si echivalentele de numerar sunt evidentiate in bilant la cost. Pentru situatia fluxului de numerar,
numerarul si echivalentele acestuia cuprind numerar in casa, conturi la banci, investitii financiare pe termen
scurt, avansuri de trezorerie, net de descoperitul de cont. In bilant, descoperitul de cont este prezentat in datorii
ce trehuie platite intr-o perioada de un an —sume datorate institutiilor de credit.

{i) Provizioane

Provizioanele sunt recunoscute in situatia pozitiei financiare atunci cand pentru societate se naste o obligatie
legata de un eveniment trecut si este probabi! ca in viitor sa fie necesara consumarea unor resurse economice
care sa stinga aceasta obligatie si se poate face o estimare rezonabila a valorii obligatiei. Pentru determinarea
provizionului, fluxurile viitoare de numerar sunt actualizate felosind ¢ rata de actualizare inainte de impozitare
care reflecta conditiile curente de piata si riscurile specifice datoriei respective. Valoarea recunoscuta ca
provizion constituie cea mai buna estimare a cheltuielilor necesare pentru decontarea obligatiei actuale fa finalul
perioadei de raportare.

(G} Imprumuturi

tmprumuturile pe termen scurt si lung sunt inregistrate initial la suma primita, net de costurile aferente obtinerii
imprumuturilor. La sfarsitul exercitiului financiar societatea are contractate imprumuturi pe termen lung.

Portiunea pe termen scurt a imprumuturilor pe termen lung este clasificata in “Datorii: Sumele care trebuie
platite intr-o perioada de péna la un an” si inclusa impreuna cu dobénda acumulata la data bilantului contabitl in
“Sume datorate institutiilor de credit” din cadrul datoriilor curente.

(k) Contabilitatea contractelor de leasing in care societatea este locatar
Contracte de leasing financiar

Contractele de leasing pentru imobilizarile corporale in care societatea isi asuma toate riscurile si beneficiile
aferente proprietatii sunt clasificate ca si contracte de leasing financiar. Leasing-urile financiare sunt capitalizate
fa valoarea actualizata estimata a platilor. Fiecare plata este impartita intre elementul de capital si dobanda
pentru a se obtine o rata constanta a dobéanzii pe durata rambursarii. Sumele datorate sunt incluse in datoriile pe
fermen scurt sau lung. Elementul de dobdnda este trecut in contut de profit si pierdere pe durata contractului.
Activele detinute in cadrul contractelor de leasing financiar sunt capitalizate si amortizate pe durata lor de viata
utila.

Contracte de leasing operational
Contractele de [easing in care o portiune semnificativa a riscurilor si beneficillor asociate proprietatii sunt retinute
de locator sunt clasificate ca si contracte de leasing operaticnal. Platile efectuate in cadrul unui asemenea

contract {net de orice facilitati acordate de locator) sunt recunoscute in contul de profit si pierdere pe o baza
liniara pe durata contractuiui.

(I} Datorii comerciale

Datoriile comerciale sunt inregistrate la valoarea sumelor care urmeaza a fi platite pentru bunurile sau serviciile
primite.
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Note la situatiile financiare decembrie 2012
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{m) Beneficiile angajatitor

Pensii si alte beneficii dupa pensionare

In cursul normal al activitatii, Societatea face plati catre fondurile de sanatate, pensii si somaj de stat in contul
angajatilor sai la cotele statutare. Toti angajatii Societatii sunt membri ai planului de pensii al statului roman.
Aceste costuri sunt recunoscute in contul de profit si pierdere odata cu recunoasterea salariilor.

Societatea nu opereaza nici un alt plan de pensii sau de beneficii dupa pensionare si, deci, nu are nici un alt fel de
alte obligatii referitoare la pensii.

(n) Impozitare
Impozit pe profit curent
Societatea inregistreaza pierderi contabile si fiscale, prin urmare nu datoareaza impozit pe profit curent.

Impozit pe profit amanat

Impozitul amanat este determinat folosind metoda bilantului pentru acele diferente temporare ce apar intre baza
fiscala de calcul a impozitului pentru active si datorii si valoarea contabila a acestora folesita pentru raportare in
situatiile financiare.

Impozitul amanat nu se recunoaste pentru urmatoarele diferente temporare: recunoasterea initiala a fondului
comercial, recunocasterea initiala a activelor si datoriilor provenite din tranzactii care nu sunt combinatii de
intreprinderi si care nu afecteaza nici profitul contabil nici pe cel fiscal si diferente provenind din investitii in
filiale, cu conditia ca acestea sa nu fie reluate in viitorul apropiat. Impozitul amanat este calculat pe baza
procentelor de impozitare care se asteapta sa fie aplicabile diferentelor temporare la reluarea acestora, in baza
legislatiel in vigoare [a data raportarii.

Creantele si datoriile privind impozitul amanat nu se compenseaza.

Creanta privind impozitul amanat este recunoscuta numai in masura in care este probabil sa se obtina profit
impozabil in viitor dupa compensarea cu pierderea fiscala a anilor anteriori si cu impozitul pe profit de recuperat.
Creanta privind impozitul amanat este diminuata in masura in care beneficiul fiscal aferent este improbabil sa se
realizeze.

(o) Recunoasterez veniturilor

Veniturile se refera la bunurile vandute si [a serviciile furnizate.

Veniturite din vinzarile de bunuri sunt recunoscute in momentul in care Societatea a transferat cumparatorului
principalele riscuri si‘beneficli asociate detinerii bunurilor.

Veniturile si cheltuielile sunt inregistrate in contabilitate in perioadele la care acestea se refera pe baza
documentelor justificative. Veniturile sunt recunoscute atunci clnd este probabil ca beneficiille economice
asociate cu tranzactia ver intra in intreprindere, iar suma veniturilor poate fi determinata in mod corect.
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Principalele venituri obtinute din exploatare sunt cele din vanzarea caselor / apartamentelor construite. Astfel,
veniturile aferente caselor / apartamentelor vandute sunt recunoscute fa momentul predarii constructillor catre
beneficiar. O parte a contractelor incheiate cu beneficiarii prevede executia constructiei cu plata pe stadii de
executie. Incepand cu anul 2007, Societatea a optat pentru modalitatea de recunoastere a veniturilor generate
din astfel de contracte la momentul predarii, pe baza de proces verbal de predare stadiu de lucrare. Astfel
Societatea recunoaste si venituri pe masura predarii stadiilor de lucrari pentru constructii. Incepand cu anul 2008
datorita faptului ca exista in permanenta un stoc de apartamente si case finalizate, astfel de contracte nu  s-au
mai incheiat, vanzarile avand loc direct din stoc.

In ceea ce priveste productia in curs, veniturile sunt inregistrate la nivelul costurilor repartizate fiecarei case in
fucru si sunt raportate la venituri din productia stocata.

Pe langa veniturile din vanzari de bunuri compania realizeza si venituri din inchirierea de imobile si vanzarea de
loturi de teren.

Veniturile din servicii sunt recunoscute in perioada la care se refera.

Veniturile din dobénzi sunt recunoscute periodic, in mod proportional, pe masura generarii venitului respectiv, pe
baza contabilitatii de angajamente.

(p) Cheltuieli de exploatare

Cheltuielile de exploatare sunt recunoscute in perioada la care se refera.
(q) Cheltuieli de financiare

Cheltuielile financiare sunt recunoscute in pericada la care se refera.

(r) Datorii contingente

O datorie contingenta nu se va recunoaste in bilant, dar va fi prezentata in notele explicative, motiv pentru care
este cunoscuta ca element extrabilantier,

Datoriile contingente sunt continuu evaluate pentru a determina daca a devenit probabila o iesire de resurse care
incorporeaza beneficii economice. Daca se considera ca este necesara iesirea de resurse, generata de un element
considerat anterior datorie contingenta, se va recunoaste, dupa caz, o datorie sau un provizion in situatiile
financiare aferente perioadei in care a intervenit modificarea incadrarii evenimentului, cu exceptia cazurilor in
care nu poate fi efectuata nicio estimare credibila.

(s) Parti afiliate

Societatile se considera afiliate in cazul in care una din parti, fie prin proprietate, drepturi contractuale, relatii
familiale sau de alta natura, are posibilitatea de a controla in mod direct sau de a influenta in mod semnificativ
cealalta parte.
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Active Imobilizate

Variatia valorii brute, a amortizarii si a valorii contabile nete, la 31 decembrie 2012, pe fiecare categorie

de active imobilizate, se prezinta dupa cum urmeaza:

4. Imobiliz3ri necorporale

Programe . Alju.a . Imobilizari
informatice imobilizari ne?orporale TOTAL
necorporale in curs
Valoarea bruta
Sold 1a 01.01.2011 1,296,718 6,300 70,927 1,373,945
Cresteri 113,564 3,883 0 117,447
Reduceri 0 6,300 70,927 77,227
Soid la 31.12.2011 1,410,282 3,883 0 1,414,165
Cresteri 0 0 0 0
Reduceri 0 # 70,927 70,927
Sold la 31.12.2012 1,410,282 3,883 ~70,927 1,414,165
Amortizare
Sold 1a 01.01.2011 1,210,129 0 0 1,210,129
Cresteri 94,503 971 0 95,474
Reduceri 0
Sold [a 31.12.2011 1,304,632 971 0 1,305,603
0
Cresteri 58,105 1,294 0 59,399
Reduceri 0
Sold la 31.12.2012 1,362,737 2,265 o 1,365,002
0
Valoare neta contabila 0
01.01.2011 86,589 6,300 70,927 163,816
31.12.2011 105,650 2,912 (1] 108,562
31.12.2012 47,545 1,618 70,927 49,163
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5. imobilizari corporale

Echipamente, Mohilier si ey
.. . N Imobilizari
Terenuri si instalatii alte
.. . . eo s corporale TOTAL
constructii tehnice, imobilizari \
. s In curs
masini corporale

Valoarea bruta
Sold1a01.01.2011 ) 507 912 6,534,544 809,626 199,807 27,828,389
Cresteri

1,524,717 204,731 ; . 1,729,448
Surplus din
reevaluare 68,505 - - - 68,505
Reduceri

21,857 81,018 1,755 199,807 304,437
Soldla31.12.2011 ), g6 277 6,658,257 807,871 - 29,322,405
Cresteri 396,907 ; _ - 396,907
Surplus din
reevaluare 781,550 - - - 781,550
Reduceri 912,851 3,406,163 277,916 . 4,596,930
Sold[a31.12.2012 ) 1,1 883 3,252,094 529,955 - 25,903,932
Amortizare
Sold la 01.01.2011 1,422,408 5,235,274 582,483 - 7,240,165
Cresteri 694,533 504,906 100,957 - 1,300,396
Reducerti
403,795 69,569 1,463 - 474,827

Sold1a31.12.2011 ;10446 5,670,611 681,977 ; 8,065,734
Cresteri

607,326 228,457 49,843 ; 885,626
Reduceri 265754 3,299,197 266,621 ; 3,831,572
Sold[231.12.2002 o1 218 2,599,871 465,199 - 5,119,788

-21-



IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR

Note la situatiile financiare decembrie 2012
(sumele sunt exprimate in RON daca nu se specifica altfel)

Valoare neta

contabila

01.01.2011 18,862,504 1,299,270 227,143 199,807 20,588,724
31.12.2011 20,143,131 987,646 125,894 - 21,256,671
31.12.2012 20,067,165 652,223 64,756 - 20,784,144

Activele imobilizate sunt inregistrate in contabilitate la cost sau valoare reevaluata si sunt amortizate din
momentul punerii lor in functiune pe durata normala de functionare, conform cu « Catalogul privind clasificarea
si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe », S-a {uat in considerare durata normala de functionare
minima prevazuta. Metoda contabila de amortizare utilizata este metoda liniara.

Imobilizarile in curs de realizare se amortizeaza incepind cu momentul punerii in functiune, moment care
coincide cu cel al transferului acestora in categoria activelor fixe. Terenurile nu se amortizeaza.

Incepand cu anul 2009 conducerea impact a luat decizia de a incheia cu diversi clienti contracte de
inchiriere a unitatilor [ocative. Astfel, in anii anteriori, 2009 si 2010 au fost incheiate un numar de 80 de contracte
de inchiriere. Conform OMFP 3055, aceste apartamente au fost inregistrate in conturile de imobilizari corporale
iar terenul aferent acestor apartamente a fost inregistrat deasemenea in conturile de imobilizari corporale in
contul 211.

In anul 2011 s-au semnat 23 de contracte de inchiriere in valoare de 431.934 RON (constructia si terenﬁl
aferent}.

Vanzarea de locuinte construite cu scopul declarat de a fi vandute, care la momentul vanzarii {gasirii unui
cumparator) sunt inregistrate din punct de vedere contabil in categoria Mijloace fixe (au fost inchiriate o perioada
), sunt repuse in categoria Stocuri, iar venitul obtinut din vanzare va fi contabilizat intr-un cont din Grupa 70-
“Cifra de afaceri neta”, conform Politicilor si procedurilor contabile ale Companiei.

Acest lucru se bazeaza pe activitatea de baza a entitatii , fondul economic al tranzactiei fiind acela de vanzare
de locuinte de catre un dezvoltator imobiliar.

In anul 2009 Impact a achitat un avans de 195.000 euro unei persoane fizice in vederea achizitiei unui
teren in zona Greenfield. Aceasta suma a fost inregistrata in contul de avansuri acordate pentru imobilizari
corporale. Avand in vedere modificarea conditiilor economice, in luna Octombrie 2012, Impact a negociat cu
proprietarul terenului ca sa nu mai achite restul de pret si in schimbul avansului achitat sa primeasca parti sociale
la 0 companie implicata in dezvoltarea unui proiect de cladire de birouri. Pana la data bilantului, contractul de
cesiune parti sociale nu a fost finalizat, acesta urmand sa se finalizeze pana la sfarsitul anului 2013. Informatiile

privind numele persoanei si al companiei implicate sunt supuse art.226 alin 3 din Lega 297/2004.
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6. Investitii imobiliare

La valoare
La valoare . .
Valoare justa prin Justa prin
. contul de TOTAL
contabila rezultat .
reportat profit si
pierdere
Sold 12 01.01.2011 131,021,570 261,874,574  (103,090,739) 289,805,405
Cresteri 15,133,442 ) ) 15,133,442
Reduceri {7,603,616) - (34,718,145) {42,321,761)
Sold la 31.12.2011 138,551,396 261,874,574 (137,808,884) 262,617,086
Cresteri 45,538,367 i i 45,538,367
Reduceri {40,426,028) i (37,220,889) (77,646,917)
Sold la 31.12.2012 143,663,735 261,874,574 (175,029,773) 230,508,536
7. Imobilizari financiare
31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Actiuni detinute la entitati afiliate 25,233,970 29,828,647 48,374,955
Alte imobilizari financiare 30 26 i
Al . .
-jUSt.EII’I pentru g'n?rderea de valoare a (6,599,369)
titlurilor de participare - -
Valoare neta 18,634,631 29,828,673 48,374,955
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Titluri de participare detiniife Ta entitati afiliate

Titluri de participare detinute la entitati afiliate

Valoarea Valoare Valoare Procent de
. . . . . capitalului investitie investitie | participare
Denumirea societatii Sediul Social social IMPACT IMPACT IMPACT
31.12.2012 31.12.2011 | 31.22,2012 | 31.12.2012
Voluntari Str. Drumul
Actual Invest House SRL Bisericii nr.50 bl corp 8.105.000 504,950 504,950 6.23%
A, parter
Clearline Voluntari, sos Pipera
Development&Management Tunarinr 4C, 22.400.000 | 26,900,000 ! 22,400,000 100.00%
SRL Construdava, parter
. Bucurestij Sector 1 Str.
Millenium Corgs:'t Invest 2002 | durea Pusticu nr. 5,175,930 | 2,329,020 | 2,329,020 45.00%
145
Voluntari Str. Sos.
Bipact 1995 SRL Pipera Tunari nr, 4C 1,550 75 0
et.b
Voluntari Str. Sos.
i+ Brok .
Hobbit Broker de Asigurare | ot unari nr. 4C 25,000 94,602 0
Reasigurare SRL
aet.6
29,828,647 | 25,233,970

Compania SC Millenium Consult Invest 2002 SA este titularul unui proiect ce presupune realizarea si
operarea unei structuri de sprijinire a afacerilor care sa ofere servicii pentru IMM-urile din Regiunea Bucuresti-
Ilfov. Este vorba despre Centrul de Sprijinire a Afacerilor — Greenfield 2, proiect cofinantat din Fondul European
de Dezvoltare Regionald, prin Programul Operational Regional. Impact detine 45% din capitalul social al
Millenium, respectiv 2.329.020 lei. Contractul de finantare pentru realizarea proiectului a fost semnat in data de
27.03.2013.

5.C. LOMB S.A. a fost constituita in anul 2008 ca o societate comerciald pe actiuni ce a avut ca actionari
Consiliul Local al Municipiului Cluj Napoca (51%) si S.C. IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A. (49%). Impact a
subscris in anul 2008 suma de 45.445.027,51 RON [a capitalul social al companiei de proiect Lomb SA. in prezent
Impact detine 100% din capitalul sociai al Clearline Development & Management SRL { fosta Lomb SA), in valoare

de 22.400.000 lei.
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Note la situatiile financiare decembrie 2012
(sumele sunt exprimate in RON daca nu se specifica altfel)

In cursul anului 2012 a Tost decisa prin hotarare CA, diminuarea capitalului social al Actual Invest House

de la 11.005.000 la 8.105.000 lei si al Clearline Development& Management de la 26.900.000 lei fa 22.400.000

lei.

Pentru investitiile efectuate de Clearline Development&Management SRL in realizarea proiectului Lomb,

compania de proiect are un [itigiu in valoare de 17.053.000 lei

actualmente la Tribunalul Arges, si este in curs de efectuare a expertizelor { Urbanistica si Costructii) dispuse in

dosar.

La 31.12.2012 au fost constituite provizioane pentru deprecierea participatiilor detinute la entitatile

affiliate.

Creante imobilizate

plus dobanzile legale, dosar care se judeca

Sold -
. . . Sold imprumut
Denumirea societatii imprumut la la31.12.2012
31.12.2011 -
Rot Apact 0 27,000
Intop Construction 1,128,838 1,128,838
Investimob 27,000 0
TOTAL 1,155,838 1,155,838
Creantele imobilizate prezentate mai sus sunt provizionate in totalitate.
8. Stocuri
Structura stocurilor societatii este prezentata in tabelul de mai jos:
31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Materii prime si materiale 32,960,781 75,494,517 76,667,074
Ajl:JS'Eaﬁ. pentru‘depreuere materii 1,062,212 933,884 978,074
prime si materiale
Productie in curs de executie 48,112,846 39,884,522 40,722,984
AjUStaI‘.I pentru productie in curs de 945,506 0 0
executie
Produse finite 48,824,118 44,144,256 56,275,825
Ajustari pentru produse finite -13,837,470 -237,603 -402,934
Avansuri pentru stocuri 114,576 227,068 268,592
Total 114,167,133 158,578,876 172,553,467
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Note la situatiile financiare decembrie 2012
{sumele sunt exprimate in RON daco nu se specifica aftfel)

La sfarsitul lunii decembrie 2012 existau un numar de 188 case si apartamente complet finalizate si
108 in curs de executie, respectiv finalizate fara finisaje.
Valoarea productiei si serviciilor in curs de executie reprezinta unitati locative in valoare de 2,806,395 lei, retele
in valoare de 33,305,764 lei, servicii in curs in valoare de 2.809.459 lei. La 31.12.2012 au fost inregistrate
provizioane pentru deprecierea stocurilor de produse finite si a stocurilor de productie in curs de executie.
investitia aferenta proiectului Dealul Lomb este in suma de 4,008,222 lei si reprezinta in principal
intocmirea documentatiei PUZ si retele de drumuri aferente cartierufui Dealul Lomb- Cluj. Acestea au fost
stabilite prin contractul cadru nr.55423/04.07.2007 incheiat intre Impact Developer&Contractor SA si Consiliul
Local Cluj-Napoca ca o conditie precedenta infiintarii companiei Clearline Development (fost Lomb SA). Pentru

productia in curs aferenta acestui proiect a fost constituit provizion.

9. Creante comerciale si alte creante

Situatia detaliata a creantelor la 31 decembrie 2012 este prezentata in cele ce urmeaza:

Denumire creanta 31.12,2012 31.12.2011  31.12.2010
Creante comerciale 37,184,895 39,640,219 40,549,017
Ajustari pentru creante comerciale (3,145,663) (2,984,162) (1,477,788)
Creante cu parti afiliate 3,108,274 4,604,035 22,467,998
Ajustari pentru creante cu parti afiliate (1,128,838) (1,128,838} (1,128,838)
Debitori diversi 4,465,898 4,784,665 10,060,869
Ajustari pentru debitori diversi (2,092,827) (1,851,131) (2,627,965}
Creante de incasat de la Bugetul de Stat 2,647,750 5,845,678 3,173,922
Dobanzi de primit 693 129,747 30,169
Investitii pe termen scurt 0 0 2,427,929
Avansuri achitate furnizorilor 1,832,276 2,012,632 2,197,153
Alte creante (57} (57) {57}
Total 42,872,401 51,052,788 75,672,409
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Note la situatiile financiare decembrie 2012
(sumele sunt exprimate in RON daca nu se specifica altfel)

Contractele incheiate intre Impact si heneficiar pot fi cu plata integrala sau cu plata in rate la dezvoltator,

Denumire creanta 31.12.2012 Termen de lichiditate
sub 1 an peste 1 an

Creante comerciale 36,845,524 10,663,185 26,182,339
Ajustari pentru creante comerciale (3,145,663) (910,363) (2,235,300}
Creante cu parti afiliate 3,456,527 3,456,527 0
Ajustari pentru creante cu parti afiliate (1,128,838) (1,128,838) 0
Debitori diversi 4,457,016 1,433,463 3,023,553
Ajustari pentru debitori diversi (2,092,827) (673,094) (1,419,733)
Creante de incasat de la Bugetul de Stat 2,647,750 2,647,750 0
Dobanzi de primit 693 693 0
nvestitii pe termen scurt 0 0 0
Avansuri achitate furnizorilor 1,832,276 1,832,276 0
Alte creante {57) (57) 0
Total 42,872,401 17,321,542 25,550,859

Contractele cu plata in rate se pot incheia pentru:

locuinte achizitionate in Bucuresti sau Constanta pe o perioada de maxim 6 ani si cu un avans de

minim 30%

terenuri pe o perioada de 2 ani si cu un avans de minim 40%

In conturile de debitori diversi sunt evidentiate utilitatile (energie, apa, paza, gaze) refacturate catre
clienti. La 31.12.2012 suma semnificativa din soldul contului de debitori diversi este formata din suma de primit
din ajustarea de capital de la Clearline Development & Management si de cautiunile platite pentru diverse litigii.

Au fost constituite provizioane in valoare de 6.367.328 lei pentru creantele incerte.

10. Cheltuieli in avans

Structura cheltuielilor in avans se prezinta astfel:

Descriere 31.12.2012
Alte cheltuieli in avans 10,918.27
Alte taxe si impozite 15,841.00
jSgsjrari {constructii si 31,596.25
Comisioane platite in avans 96,392.28
Total 154,747.79
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Note la situatiile financiare decembrie 2012
(sumele sunt exprimate in RON daca nu se specifica altfel)

Sumele constituite in avans sunt cu scadenta sub un an.

11. Numerar si echivalente de numerar

31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010

Conturi la banci

1,558,114 8,861,316 13,590,061
Numerar in casierie 22,987 53,912 35 229
Total 1,581,101 8,915,228 13,625,290

Mai jos sunt prezentate principalele banci si a conturifor curente deschise:

BANCA MONEDA CONT BANCAR
Banca Romaneasca RON RO27BRMAD500053004600000
Banca Romaneasca EUR ROB2BRMAQS500053004695400
Banca Transilvania RON ROB3BTRLO5001202G09191XX
Banca Transilvania EUR ROS58BTRLO5004202G09191XX
Banca Comerciala Romana RON RO79RNCB0085005796350001
Banca Comerciala Romana EUR RO25RNCB0O085005796390003
Piraeus Bank RON RO19PIRB4201702814001000
Piraeus Bank EUR RO82PIRB4201702814002000

12. Capital social

SC Impact SA s-a infiintat in anul 1991, in temeiul Legii 31/1990. Pe data de 04.10.2006 societatea isi
muta sediul social din Bucuresti Sectorul 1 in llfov, orasul Voluntari in imobilul de birouri Construdava. Tot in
aceasta data societatea isi schimba si denumirea. Datele de identificare ale societatii sunt :

Denumire : IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA

Adresa : Voluntari, Sos. Pipera-Tunari nr. 4C, Centrul de Afaceri Construdava, et. 6, Jud. lifov
Tel.: 021-230.75.70/71/72, fax: 021- 230.75.81/82/83

Inmatriculat la O.R.C. de pe idnga T.M.B. sub nr. ] 23/1927/2006
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Note la situatiile financiare decembrie 2012
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CI.LF. RO1553483

Capitalul social subscris si varsat al societatii la 31 Decembrie 2012 este de 197.866.574 RON. Valoarea

nominala a unei actiuni este de 1 RON.

La 31.12.2012, capitalul social in valoare de 205.330.158 lei, include efectele retratarii conform aplicarii
IAS 29 “Raportarea financiara in economiile hiperinflationiste.

Reconcilierea capitalului social se prezinta astfel:

31.12,2012 31.12.2011 31.12.2010
Capital social valoare
nominala 197,866,574 197,866,574 200,000,000
Efectul trecerii la IFRS 7,463,584 7,463,584 7,463,584
Capital social retratat 205,330,158 205,330,158 207,463,584

Diferenta de 7.463.584 lei aferenta capitalului social provine din aplicarea de catre societate a
prevederilor 1AS 29 “Raportarea financiara in economiile hiperinflationiste”. Ajustarea de hiperinflatie a fost

inregistrata in contrapartida cu rezultatul reportat provenit din raportarea pentru prima data a |AS 29.
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Note la situatiile financiare decembrie 2012
(sumele sunt exprimate in RON daca nu se specifica aitfel)

Structura actionariatuiui Ta data de 31 decembrie 2012, a fost urmatoarea:

Detinere - conform

Actionar situatiei Depozitarului

Central

Popp foan Dan 16.52%
Andrici Adrian 10.70%
SALINK LIMHTED 10.10%
Sandulescu Carmen Daniela 9.69%
Fondul de Pensii Administrat Privat ING/ING Pensii 7.04%
TEMPLETON G.I.T-T.EM.MKTS SMALL CAP FUND 6.15%
Alte perscane juridice, din care 18.18%
- pers straine 10.10%

Alte persoane fizice, din care 21.62%
- pers straine 0.47%

Total 100.00%

Compania Impact Developer & Contracter SA este listata la Bursa de Valori Bucuresti din anul 1996, iar incepand

cu anul 2006 actiunile sale, in prezent in numar de 197.866.574, sunt cotate la categoria I.

13. Imprumuturi pe termen lung

31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010

Imprumuturi bancare pe termen mediu si lung 66,385,982 89,143,924 95,210,170
Alte imprumuturi (contracte de leasing financiar) 3,197,920 4,970,506 6,354,522
Alte datorii pe termen fung (garantii) -1,598,960 -2,476,575 3,168,653
Total 67,984,942 91,637,855 98,396,039
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Note la situatiile financiare decembrie 2012
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31.12.2012 Termen de lichiditate
sub 1an Intre 1. si5 peste 5 ani
ani
tmprumuturi bancare pe termen mediu si lung 66,385,982 32,883,133 33,502,849 0
Alte datorii pe termen lung (garantii) -1,598,960 -1,598,960 0
Total 64,787,022 32,883,133 31,903,889

Situatia creditelor in curs de derulare la sfarsitul lunii decembrie 2012 este prezentata mai jos.

La capitolul evenimente ulterioare apare situatia la 31.03.2013 a soldului creditelor.

1. Piraeus Bank

Contract de credit nr. 301/30.08.2006 Valoare: 12,807,256 EUR Data scadenta: 31.07.2015

Obiect: finantarea in proportie de 85% a achizitiei unui lot de teren situat in Bucuresti, sector 6, Prelungirea
Ghencea nr 402 —412.

Dobanda: EURIBOR fa 3 luni plus o marja de 6 puncte procentuale pe an, calculul dobanzilor se va efectua la
soldu] zilnic al contului de credit si se vor raporta la un an de 360 de zile.

Penalitati: Rata anuala cu 6 puncte procentuale mai ridicata decat rata dobanzii.

Soldui acestui credit la data de 31.12.2012 este de: 7,613,084.95 EUR.

Rambursare: rambursarea Facilitatii se face conform graficului de rambursare anexa la Contract si parte
integranta din acesta.

Garantii: 3 hilete la ordin in alb cu mentiunea fara protest si garantie reala mobiliara asupra soldului tuturor
conturilor curente deschise de Impact la Piraeus Bank si ipoteci pe terenuri conform situatiei de mai jos.

La data de 31 Decembrie 2012 Impact D&C SA inregistra la acest credit o restanta de 569,094.33 EURQ aferenta
ratei scadente la 21 Decembrie 2012. Pentru reesalonarea acestei restante si a restului de plata aferent creditului
datorat catre Piraeus Bank, incepand cu luna ianuarie 2013 s-a inftiat procesul de restructurare a facilitatii, proces

care este in curs de negociere.

2. Piraeus Bank

Contract de credit nr.10/11.01.2007 Valoare : 250,415.66 EURD Data scadenta 07.11.2013
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Obiect T emiterea a doua scrisori de garantie in val de 250,415.66 EURQO, cu maturitate 07.11.2013.

BDobanda : EURIBOR la 3 luni plus 0 marja de 3,15 puncte procentuale pe an.

Penalitati : Rata anuala cu 6 puncte procentuale mai ridicata decat rata dobanzii

Rambursare : rambursarea Facilitatii se va face integral la data scadentei.

Situatia activelor ipotecate la Piraeus Bank este prezentata mai jos:

Tip creanta Nr. Cadastral .Suprafata Nr. Contract ipoteca Imebil Adresa/ansamblu
ipotecata
ipoteca rang ; 2781/31.08.2006; rang Il Bucuresti, Prelungirea
. ! 6515/2/6/1 258,025.36 . ! teren | Ghencea nr. 402-412,
ipoteca rang || prin 129/23.01.2009
Sector 6

ipoteca rang [ 2044/08.07.2005; rang |1
. ! prin 129/23.01.2009; rang
Jpoteca rang I'I'I;_ 734081 ve7 0o | Prin 273/05.05.2011; Constanta, Jud.
ilsg;[:f:: :::g IV" ' rang IV prin teren Constanta, P VN 269
ipoteca rang V, 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I; 2944/08.07.2005; rang |l
ipoteca rang Il prin 1.29/23.01.2009; rang
Ipoteca rang Il; 234082 315.00 1l prin 273/05.0_5.2011; teren Constanta, Jud.
ipoteca rang IV; rang IV prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang | 2944/08.07.2005; rang |l
Ipoteca rang I p|r|||n 1'29£2'/'§f011§20%0362a1ng Constanta, Jud
. ] prin 05. ; onstanta, Jud.
;gg:zz: ::22 :\lj’ 234083 320.00 rang IV prin teren Constanta, P VN 269
ipoteca rang V’ 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang |; 2944/08.07.2005; rang Il
ipoteca rang Il prin 1.29/23.01.2009; rang
ipoteca rang Il 234084 395.00 It prin 273/05.q5.2011; teren Constanta, Jud.
ipoteca rang IV; rang IV prin Consianta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I 2044/08.07.2005; rang ||
ipoteca ran I ptr:ln 1'292272'/0021?5036;611% Constanta, Jud
. ] prin .05. ; onstanta, Jud.
;Eg::z: :::g [I‘Ivl,’ 234085 330.00 rang.IV prin teren Constanta, P VN 269
ipoteca rang VI 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I; 2044/08.07.2005; rang Il .
ipoteca rang |l; 534086 335.00 prin 129/23.01.2009; rang teren Constanta, Jud.

ipoteca rang lli;
ipoteca rang IV;

Il prin 273/05.05.2011;
rang IV prin

Constanta, P VN 269

-32 -




IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR

Note la situatiile financiare decembrie 2012
(sumele sunt exprimate in RON daca nu se specifica altfel)

ipoteca rang V

274/05.05.2011; rang V
prin 583/23.08.2011

ipoteca rang |;
ipoteca rang ll;

2044/08.07.2005; rang ||
prin 129/23.01.2009; rang
Il prin 273/05.05.2011;

Constanta, Jud.

;Sg::g: ;::S Il‘iff’ 234087 340.00 rang [V prin teren Constanta, P VN 269
ipoteca rang V’ 274/05.,05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteéa rang | 2944/08.‘07.2005; rang Il
ipoteca rang Il i 1_292272./0015.20050262alng Constanta, Jud
. i prin .05. ; onstanta, Jud.
;Sg::g: ;:Sg :,LI,' 234088 345.00 rang IV prin teren Constanta, P VN 269
inoteca rang V’ 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I; 2044/08.07.2005; rang Il
ipoteca rang I p|r|i|n 1‘29é272f01§200502;oing Constanta, Jud
. prin .05. : onstanta, Jud.
!poteca rang !II;' 234089 350.00 rang IV prin teren Constanta, P VN 269
'f;:f::arfa"fg':’/’ 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I; 2944/08.07.2005; rang Il
o 200 o —
. _ prin .05. ; onstanta, Jud.
;Eg:::::: :22: :\lull’ 234090 355.00 rang IV prin teren Constanta, P VN 269
ipoteca rang V’ 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I 2(_)44/08.07.2005; rang Il
ipoteca rang Il prin 1'29/23.01.2009; rang
ipoteca rang Il 534091 360.00 Il prin 273/05.0_5.2011; teren Constanta, Jud.
ipoteca rang IV; rang [V prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I 2(?44/08.07.2005; rang |l
ipoteca rang Il p:ﬁ” 1'2922733'/0015;2005026231ng Constanta, Jud
. prin .05. ; onstanta, Jud.
;Eg:::(c:: :z:g Iliff’ 234092 391.00 rang IV prin teren Constanta, P VN 269
ipoteca rang V’ 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I 2(:)44/08.07.2005; rang !l
ipoteca rang |;; prin 129/23.01.2009; rang
ipoteca rang IIl 34093 382,00 1t prin 273/05.95.2011; teren Constanta, Jud.
ipoteca rang IV: rang IV prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipotecarang [; 2044/08.07.2005; rang Il
ipoteca rang Il; prin 129/23.01.2009; rang Constanta, Jud.
ipoteca rang II; 234094 391.00 il prin 273/05.05.2011; | o | Constanta, P VN 269
ipoteca rang lV; rang IV prin

-33-




IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR

Note g situatiile financiare decembrie 2012
(sumele sunt exprimate in RON daca nu se specifica altfel)

ipoteca rang V

274/05.05.2011; rang V
prin 583/23.08.2011

ipoteca rang |;
ipoteca rang ll;

2044/08.07.2005; rang I
prin 129/23.01.2009; rang
HI prin 273/05.05.2011;

Constanta, Jud.

?poteca rang llI; 234085 390.00 rang IV prin teren Constanta, P VN 269
ipoteca rang IV; 274/05.05.2011; rang V

Ipoteca rang V prin 583/23.08.2011
inoteca rang I 2044/08.07.2005; rang I

ipoteca rang Il prin 1:29/23.01.2009; rang

_ipoteca rang ll; 234096 339.00 il prlnrer;/]SSF;?ii.ZOIL teren Co(rigtr;srffan,ts’\fll\jldé 69
Ipoteca rang IV; 274/05.05.2011; rang V

Ipoteca rang V prin 583/23.08.2011

ipoteca rang I 2944/08.07.2005; rang H

ipoteca rang Ii; prin 1?.9/23.01.2009; rang

.ipoteca rang lIl; 234097 378.00 g pl‘lnrjzgllgi;zi-mll, teren Coigtr;srf’?arjt;’\:rl\jldzl 69
Ipoteca rang [V; 274/05.05.2011; rang V

Ipoteca rang V prin 583/23.08.2011

ipoteca rang I: 2944/08.07.2005; rang Il

ipoteca rang “". pIrIIIn 1_2955;-;3015-20050363?3 Constanta, Jud

) rin .05. ; , lud.
!poteca rang lll; 234008 458.00 P rang IV prin teren Constanta, P VN 269
Ipoteca rang IV; 274/05.05.2011; rang V

ipoteca rang V prin 583/23.08.2011

- oea rane | 2044/08.07.2005; rang ||

i:)’oteca rangg M prin 129/23./01.2009; rang d

. ! Il prin 273/05.05.2011; Constanta, Jud.
-tpoteca rang li; 234099 398.00 P rang IV prin teren Constanta, P VN 269
ipoteca rang IV; 274/05.05.2011; rang V

Ipoteca rang ¥ orin 583/23.08.2011

ecaramal 2044/08.07.2005; rang Il

igoteca - gg“'_ prin 129/23.01.2009; rang

ipoteca rang II; 234100 384.00 H p””rj;;/lsf’!;?i‘:’]'201l‘ teren Coﬁstr;‘c’rf:;t;\j:dz‘ o
ipoteca rang IV; 274/05.05.2011; rang V

Ipoteca rang V prin 583/23.08.2011

ipoteca rang I; 2(_)44/08.07.2005; rang Il

poteca rang I P orin 27208052011 Constanta, ut

) rin .05. ; onstanta, Jud.
.|p0teca rang lll; 234101 384.00 P rang IV prin teren Constanta, P VN 269
ipoteca rang IV; 274/05.05.2011; rang V

lpoteca rang V prin 583/23.08.2011

ipoteca rang |; 2044/08.07.2005; rang 1

ipoteca rang II; 234102 377,00 prin 129/23.01.2009; rang teren Constanta, Jud.

ipoteca rang ilI;
ipoteca rang 1V,

{ll prin 273/05.05.2011;
rang IV prin

Constanta, P VN 269
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ipotecarang V

274/05.05.2017; rang V
prin 583/23.08.2011

ipoteca rang |;
ipoteca rang II;

2044/08.07.2005; rang il
prin 129/23.01.2009; rang

ipoteca rang IIl 234103 449.00 I prin 273/05.0‘5.2011; teren Constanta, Jud.
ipoteca rang IV; rang IV prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I; 2(?44/08.07.2005; rang Il
ipoteca rang Il prin 1.29/23.01.2009; rang
ipoteca rang Ill 234104 402.00 It prin 273/05.QS.2011; teren Constanta, Jud.
ipoteca rang IV; rang IV prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang 2044/08.07.2005; rang Il
e N
. . prin .05, ; onstanta, Jud.
ilgz’:s:::: :::g :3’ 234105 367.00 rang IV prin teren Constanta, P VN 269
Ipoteca rang V’ 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang i 2944/08.07.2005; rang I
ipoteca rang ”’; prin 1?9/23.01.2009; rang
ipoteca rang ill; 234106 420.00 Il prin 273/05.q5.2011; teren Constanta, Jud.
ipoteca rang IV; rang IV prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I 2044/08.07.2005; rang 1l
ipoteca rang ”’; prin 1.29/23.01.2009; rang
ipoteca rang Il 234107 349.00 Il prin 273/05.0.5.2011; teren Constanta, Jud.
ipoteca rang IV: rang IV prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I 2944/08.07.2005; rang [l
lpoteca rang ”’; prin 1'29/23.01.2009; rang
ipoteca rang Il 234108 364.00 Hl prin 273/05.0_5.2011; teren Constanta, Jud.
ipoteca rang IV: rang 1V prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I 2044/08.07.2005; rang |l
inoteca rang “’; prin 1:29/23.01.2009; rang
ipoteca rang IIf 934109 383.00 Il prin 273/05.q5.2011; teren Constanta, Jud.
ipoteca rang IV; rang IV prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang |; 2044/08.07.2005; rang ||
ipoteca rang I1; 234111 446.00 prin 129/23.01.2009; rang teren Constanta, Jud.

ipoteca rang |ll;
ipoteca rang IV;

i prin 273/05.05.2011;
rang IV prin

Constanta, P VN 269
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ipoteca rang V

274/05.05.201%; rang V
prin 583/23.08.2011

ipotecarang |;
ipoteca rang ll;

2044/08.07.2005; rang Ii
prin 129/23.01.2009; rang
Il prin 273/05.05.2011;

Constanta, Jud.

ipoteca rang lll;
ipoteca rang V;

tll prin 273/05.05.2011;
rang [V prin

;gg::g: :::g :‘I‘k 234112 395.00 rang IV prin teren Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274_/05.05.2011; rang V
prin 583/23.08.2011
' ipoteca ran'g I 2944/08.07.2005; rang |l
poteca rang o 273000530015 Constanta, uc
; ] prin 05. ; onstanta, jud.
;sg:::::: :g:: :\l;: 234113 371.00 ~ rang iV prin teren Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V
prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I; 2(.)44/08.07.2005; rang I
ipoteca rang I pl[rilln 1'2E’)g'?.;.'/oolsl200503;.);31rlg Constanta, Jud
. i prin .05. ; onstanta, Jud.
:gg::g: :;‘g w 234114 441.00 rang IV prin eren | constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274_/05.05.2011; rang V
prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I; 2944/08.07.2005; rang Il
potece rang I o 773/05.052011, Constants,Jud
. ] prin .05. ; onstanta, Jud.
;Egig: ;::g :‘Ivl,: 234115 410.00 rang IV prin teren Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274./05.05.2011; rang V
prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I: 2944/08.07.2005; rang Il
ipoteca rang Il prin 1.29/23.01.2009; rang
ipoteca rang IIi; 234116 378.00 Hl prin 273/05.0_5.2011; teren Constanta, Jud.
ipoteca rang IV; rang IV prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V
prin 583/23.08.2011
ipoteca rang | 2944/08.07,2005; rang i
ipoteca rang Il prin 1?9/23.01.2009; rang
ipoteca rang Il 234117 464.00 Il prin 273/05.0'5.2011; teren Constanta, Jud.
ipoteca rang IV: rang 1V prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang ¥V
prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I: 2(?44/08.07.2005; rang l
ipoteca rang ”’; prin 1.29/23.01.2009; rang
ipoteca rang Ill 234118 426.00 [l prin 273/05'0_5'2011; teren Constanta, Jud.
ipoteca rang IV; rang iV prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V
prin 583/23.08.2011
ipoteca rang [; 2044/08.07.2005; rang 1l
ipoteca rang lI; 234119 413.00 prin 129/23.01.2009; rang teren Constanta, Jud.

Constanta, P VN 269
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ipoteca rang V

274/05.05.2011; rang V
prin 583/23.08.2011

ipotecarang |;
ipoteca rang ll;

2044/08.07.2005; rang ll
prin 129/23.01.2009; rang

ipoteca rang Iii; 234120 446.00 [l prin 273/05‘0_5'2011; teren Constanta, Jud.
ipoteca rang IV; rang IV prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipofeca rang | 2(?44/08.07.2005; rang li
ipoteca rang Il prin 1'29/23.01.2009; rang
ipoteca rang Ili; 934121 432.00 il prin 273/05.015.2011; teren Constanta, Jud.
ipoteca rang IV; rang IV prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I; 2044/08.07.2005; rang ||
ipoteca rang Il prin 1.29/23.01.2009; rang
ipoteca rang Il 534122 401.00 Il prin 273/05.0.5.2011; teren Constanta, Jud.
ipoteca rang IV; rang IV prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang | 2044/08.07.2005; rang |l
. ! prin 129/23.01.2009; rang
Ipoteca rang Il 11l prin 273/05.05.2011; Constanta, Jud
ipoteca rang lll; 234123 386.00 . ! teren o
ipoteca rang IV; rang IV prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang i 2(?44/08.07.2005; rang Il
. ] prin .05. ; onstanta, Jud.
;gg::z: :::g :c’ 234124 418.00 rang IV prin teren Constanta, P VN 269
ipoteca rang Vl 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang ; 2044/08.07.2005; rang lI
ipoteca ran I p:’ll ' 1?92272,?0152(;)5025;a1ng c ta, Jud
. ] prin 05, ; onstanta, Jud.
;ESIZE: :::: :U’ 234125 405.00 rang IV prin teren Constanta, P VN 269
ipoteca rang V’ 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipoteca rang & 2(?44/08.07.2005; rang li
ipoteca rang "’; prin 1_29/23.01.2009; rang
ipoteca rang li; 234126 385.00 Hl prin 273/05.0.5.2011; teren Constanta, Jud.
ipoteca rang IV; rang IV prin Constanta, P VN 265
inoteca rang V 274/05.05.2011; rang V

prin 583/23.08.2011
ipotecarang |; 2044/08.07.2005; rang |l
ipoteca rang ll; prin 129/23.01.2009; rang Constanta, Jud.
ipoteca rang Ill; 234127 416.00 Wl prin 273/05.05201%; | o' | Constanta, P VN 269
ipoteca rang IV; rang IV prin
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ipoteca rang V

274/05.05.2011; rang V
prin 583/23.08.2011

ipoteca rang |;
ipoteca rang ll;

2044/08.07.2005; rang i
prin 129/23.01.2009; rang

ipoteca rang Il; 234128 495.00 1l prin 273/05.0'5.2011; teren Constanta, Jud.
ipoteca rang IV: rang IV prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V
prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I; 2944/08.07.2005; rang ||
ipoteca rang Il; prin 1?9/23.01.2009; rang
ipoteca rang Iil; 234129 310600 | [MPN273/05.05.200L Constanta, Jud.
ipoteca rang IV: rang IV prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V
prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I 2944/08.07.2005; rang Il
ipoteca rang "’; prin 1_29/23.01.2009; rang
ipoteca rang Ili; 234130 £0.00 Il prin 273/05.0'5.2011; teren Constanta, Jud.
ipoteca rang IV: rang IV prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V
prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I: 2(?44/08.07.2005; rang il
ipoteca rang ”‘; prin 1'29/23.01.2009; rang
ipoteca rang Iil; 234131 47.00 [l prin 273/05.95.2011; teren Constanta, Jud.
ivoteca rang IV; rang [V prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V
prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I 2(_)44/08.07.2005; rang 1l
ipoteca rang II; prin 1_29/23.01.2009; rang
ipoteca rang Il 534132 50.00 Il prin 273/05.0.5.2011; teren Constanta, Jud.
ipoteca rang IV; rang IV prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274./05.05.2011; rang V
prin 583/23.08.2011
ipoteca rang | 2944/08.07.2005; rang |
ipoteca rang I prin 1?9/23.01.2009; rang
ipoteca rang Il; 234133 056800 | |lPrin273/0505.2011; Constanta, Jud.
ipoteca rang IV; rang IV prin Constanta, P VN 269
ipoteca rang v 274/05.05.2011; rang V
prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I 2944/08.07.2005; rang Il
poteca rang I P o 273/05.05.2011, Constanta, ud
. ] prin .05, ; onstanta, Jud.
;Sgi:g: :::g :& 234134 11.00 rang IV prin teren Constanta, P VN 269
ipoteca rang V 274_/05.05.2011; rang V
prin 583/23.08.2011
ipoteca rang I; 2044/08.07.2005; rang Il
ipoteca rang ll; 10250 9100.00 prin 129/23.01.2009; rang teren Constanta, Jud.
ipoteca rang llI; Constanta e Il prin 273/05.05.2011, Constanta, P VN 264

ipoteca rang IV,

rang IV prin
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ipoteca rang V 274/05.05.2011; rang V
prin 583/23.08.2011

2044/08.07.2005; rang I!

Ipoteca rang |; prin 129/23.01.2009; rang

ipoteca rang Il; ) . Constanta, Jud.
ipoteca rang IIl; 10253 1360000 | MPrin273/0505.201%; | Constanta, P VN
ivoteca rang IV: Constanta rang IV prin 267/2

F e ng v 274/05.05.2011; rang V

P 8 prin 583/23.08.2011

3. Banca Romaneasca

3.a Contract de credit pentru investitii 50070065/25.07.2007. Valoare : 7,993,203.91 EUR. Valabilitate: 7 ani,
25.07.2007 — 24.07.2014 Obiect:

a) Refinantarea unor facilitati de credit aflate in sold la SC BANCPOST SA, facilitati de credit ce au avut ca
destinatie finantarea diverselor proiecte imobiliare/achizitii de imobile sau achizitia de actiuni/parti sociale in
companii ce detineau astfel de imobile.

b} Finantarea comisionului de rambursare anticipata perceput de Bancpost in cazul creditelor ce urmeaza a fi
preluate de la Bancpost prin prezenta facilitate. Dobanzi:

a) Rata dobanzii curente: EURIBOR (IM) + 2.5% p.a.

b} Rata dobanzii penalizatoare: Rata dobanzii curente plus 50% din Rata dobanzii curente

Rambursare: facilitatea de credit va fi rambursata trimestrial,
in rate egale.

3.h. Contract de credit pentru investitii 50070066/25.07.2007. Valoare : 22,306,796.09 EUR. Valabilitate: 7 ani,
25.07.2007 — 24.07.2014. Obiect:

a) Refinantarea creditelor aflate in sold la SC BANCPOST SA, credite ce au avui ca obiect finantarea lucrarilor de
construire a Prolectului;

b) Finantarea comisionului de rambursare anticipata perceput de Bancpost in cazul creditelor ce urmeaza a fi
preluate de la Bancpost prin prezenta facilitate;

c) Finantarea / refinantarea costurilor de constructie aferente Proiectului in derulare;

d) Suma de 3,000,000 EUR din totalul prezentei facilitati de credit poate fi utilizata si pentru finantarea in

proportie de pana la 100 % din costul de achizitie aferent unor terenuri asupra carora se va dezvolta Proiectul,
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inclusiv pentru achizitia de catre ITmprumutat de aciiuni / parti sociale emise de companii ce detin astfel de
terenuri, insa numai cu acordul prealabil al Bancii.

Perioada de gratie: 18 luni de la data primei utilizari

a) Rata dobanzii curente: EURIBOR {1M) + 2.5% p.a. Dobanda curenta se calculeaza in functie de soldul utilizat al
facilitatii de credit, incepand cu data primej utilizari si se plateste pana la rambursarea integrala a Facilitatii.

b) Rata dobanzii penalizatoare: Rata dobanzii curente plus 50% din Rata dobanzii curente

Rambursare: facilitatea de credit va fi rambursata trimestrial in rate egale dupa terminarea Perioadei de gratie.
De asemenea, Facilitatea de credit va fi rambursata pro-rata din incasarile aferente vanzarii fiecarui
apartament/vila parte din proiect.

Raportul ce defineste pro-rata este urmatorul: suma de rambursat = Valoare Facilitate de credit * suprafata
apartamentului/vilei vanduta conform contractului de vanzare-cumparare semnat de Imprumutat cu clientul final

/ Suprafata totala a Proiectului.

La data de 31.12.2012 suma de plata in sold aferenta acestor credite de la Banca Romaneasca era de

7,187,493.81 EUR.

Garantii:

- cesiune de creanta din contractele comerciale;

- cesiune de creanta asupra tuturor drepturilor ce rezulta din contractele de asigurare;

- garantie reala mobiliara decurgand din garantiile ce se vor constitui de catre constructor/ subantreprenor
- cesiune asupra drepturilor decurgand din scrisorile de garantie bancara;

- gaj pe conturile curente;

- 2 bilete la ordin emise fara protest.

Situatia activelor ipotecate la Banca Romaneasca este prezentata mai jos:

Tip creanta Nr. Cadastral ?uprafata Nr. Contract ipoteca Imobil Adresa/ansamblu
ipotecata

ipcteca rang|; 2648/25.07.2007; teren si Padurea Neagra
ipoteca rang Il 20254 6,732.86 2049/09.07.2008 constructii nr.52-54
ipoteca rangl; 2648/25.07.2007; terensi Padurea Neagra nr.
ipoteca rang I} 23574 4,144.60 2049/09.07.2008 constructii 22-28
ipoteca rang|; 2648/25.07.2007; teren si Padurea Pustnicu nr.
ipoteca rang |l 22705 11,438.24 2049/09.07.2008 constructii 125-135
ipoteca rang|; 21763/ 2648/25.07.2007; teren si Padurea Neagra nr.
ipoteca rang |l 16060 23,349.66 2049/09.07.2008 constructii 56-64
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Tip creanta Nr. Cadastral ?uprafata Nr. Contract ipoteca Imobil Adresa/ansamblu
ipotecata

ipoteca rang |; 2648/25.07.2007;
ipoteca rang i 18217/2/1 17,053.00 2049/09.07.2008 teren Bucuresti, sector 1
ipoteca rang I; 2648/25.07.2007;
ipoteca rang Il 18217/2/2 3,817.00 2049/09.07.2008 teren Bucuresti, sector 1
ipoteca rang |; 2648/25.07.2007;
ipoteca rang lI 18217/2/3 23,041.00 2049/09.07.2008 teren Bucuresti, sector 1
ipoteca rang |; 2648/25.07.2007;
ipoteca rang Il 18216/2 19,931.00 2049/09.07.2008 teren Bucuresti, sector 1
ipoteca rang i; 2648/25.07.2007;
ipotecarang li 26525/1 22,166.00 2049/09.07.2008 teren Bucuresti, sector 1
ipoteca rangf; 2648/25.07.2007;
ipoteca rang i 26525/2 2,186.00 2049/09.07.2008 teren Bucuresti, sector 1
ipoteca rang J; 2648/25.07.2007;
ipoteca rang li 26525/3 33,074.00 2049/09.07.2008 teren Bucuresti, sector 1

La sfarsitul anului 2012 nu existau rate restante aferente contractelor de credit de la Banca Romaneasca. Avand
in vedere necesitatea de a resalona acest credit incepand cu anul 2013, in luna lanuarie au inceput negocieri
pentru reesalonarea creditului pana fa sfarsitul anului 2017. In data de 23 lanuarie a fost primita oferta de
resalonare care a fost aprobata de CA al fmpact la sedinta din data de 12.03.2013 si ulterior aprobata de AGEA
din data de 29.03.2013. Pana la data de 15 Aprilie urmeaza sa fie semnat Actul Aditional de reeasalonare care
prevede urmatoarele:

- Prelungirea perioadei de rambursare pana la data de 31.12.2017

- Principalul va fi achitata in 20 de rate egale. Ratele scadente vor fi achitate trimestrial, iar in ultimul an

vor fi achitate 5 rate, ultima rata fiind scadenta la 31.12.2017
- Dobanda de majoreaza la EURIBOR (1M) + 6% p.a.

- Imprumutatul nu va distribui sau plati de dividende fara a obtine in preatabil acerdul scris al Bancii

6. Banca Transilvania

Contract de credit nr.15/21.07.2009.

Valoare plafon global de exploatare cf. AA/29/15/21.01.2012: 6,891,472.60 RON .

Data scadenta: 27.06.2013.

Obiect: finantare activitate curenta - finalizarea proiectelor aflate in derulare.

Dobanda : ROBOR {a 6 tuni la care se adauga marja bancii de 5.94%. Rata anuala a dobanzii este fluctuanta,
putandu-de modifica pe parcursul intregii durate de creditare, in functie de evolutia dobanzilor pe piata bancara.

Penalitati: dobanda penalizatoare la credit este de 20%/an.
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Rambursare: Creditul va fi rambursatin rate lunare, conform graficului de rambursare. Rambursarea anticipata se
va putea face numai cu acordul prealabil si expres al Bancii.

Soldul aferent tragerilor din acest credit la data de 31.12.2012 este de 838,659.21 RON.

In scopul indeplinirii obligatiilor ce deriva din contractul de credit, intre Impact si Banca Transilvania s-au semnat
o serie de contracte de cesiune creanta prin care Impact constituie in favoarea bancii garantii de prim rang avand
ca obiect creantele prezente si viitoare.

Situatia activelor ipotecate |a Banca Transilvania este prezentata mai jos:

S
Tip creanta Nr. Cadastral . uprafata Nr. Contract ipoteca imobil Adresafansamblu
ipotecata
. . teren si Padurea Neagra
ipoteca rang | 20254/40/2;1;3 90.61 218/21.07.2009 constructii nr.52-54
. teren si Padurea Neagra nr.
ipoteca rang | 23574/1/1/6 22.01 218/21.07.2009 constructi 9228
- . Padurea Neagra nr.
ipoteca rang| | 2L/OMVAT2ALZS 1, oy 218/21.07.2009 terensl | 56 64 si Padurea
constructii .
Pustnicu nr.145
. Padurea Neagra nr.
ipoteca rang| | 2L/OMAT2ATZE | o 4y 218/21.07.2009 | ™" | 56645 Padurea
constructi .
Pustnicu nr.145
. . Padurea Neagra nr.
ipoteca rang| | 2L/OUL2ILTT | ) o 218/21.07.2009 erensl | 5o 64 <i padurea
constructii .
Pustnicu nr.145
Constanta, str, Brest
ipoteca rang | 222043 (110022} 139.00 1956/30.07.2012 teren nr.2, judetul
Constanta
teren si Constanta, sir. Brest
ipoteca rang | 222044 (110023} 56.00 1956/30.07.2012 . nr.2, judetul
constructii
Constanta
Constanta, str. Brest
ipoteca rang | 221909 (1095920) 241.00 1956/30.07.2012 teren nr.2, judetul
Constanta
teren si Constanta, str. Brest
ipoteca rang | 221910 (109921) 56.00 1956/30.07.2012 . nr.2, judetul
constructii
Constanta

La data de 31.Decembrie 2012 nu exista restante aferente rambursarii acestui credit.
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14. Informatii privind salariatii, administratorii si directorii

Structura cheltuielilor de personal
In cursul anului 2012 au crescut cheltuielile cu indemnizatiile Consiliului de Administratie fata de aceeasi

perioada a anului trecut, indemnizatiile au fost aprobate prin hot. nr.1/ 25.04.2012 si hot. nr.5/20.12.2012.

Descriere 31.12.2011 31.12.2012
Indemnizatii Consiliul de Administratie 151,814 395,292
Salarii TESA 759,533 927,820
Chelt cu asigurari si protectia sociala 217,081 364,012
TOTAL 1,128,428 1,687,124

Conducerea societatii

Membrii actuali ai Consiliului de Administratie au fost alesi prin Hotararea AGA nr. 1/25.04.2012, pentru
un mandat de patru ani.

A fost ales Presedinte al Consiliului de Administratie domnul Sophocleous Dimitrios.

Drepturile, puterile si modul de functionare a Consiliului de Administratie sunt in conformitate cu art 8,
art 9, respectiv art 10 din Actul Constitutiv al societatii Impact Developer & Contractor SA.

Conform Hotararil AGA nr. 1/25.04.2012, membrii CA au dreptul la indemnizatii lunare in valoare de
5,000 lei net, iar Presedintele Consiliului de Administratie dl Sophocleous Dimitrios are dreptul la o indemnizatie
lunara invaloare de 10.000 lei brut .

Membrii CA au dreptul conform actului constitutiv si fa un procent de 0,44% din profitul net.

Administratorii la 31.12.2012

Date de
Nume Functia
identificare
1. Sophocleous Dimitrious Presedinte 7660403400011
2. Gheorghiu — Milicin Stefan Administrator 1730226163261
3. Popp loan Dan Administrator 1570411400459
4, lonescu Valeriu Nicolae Administrator 1520411400095
5. Neacsu Viad-Nicolae Administrator 1810630410031
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Conducerea executiva

Cetatenia
Nume Prenume Functie
Gheorghiu Milicin Stefan Director General Romana
Director Executiv Romana
Sandulescu Carmen Daniela
{Economic)
15. Datorii comerciale si de alta natura
31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Furnizori diversi 9,472,424 10,051,168 11,792,653
Furnizori de imobilizari 4,002 4,002 4,002
Dividende de plata 46,367 46,367 46,367
Clienti — creditori 559,313 726,681 498,116
Dobanzi de platit 206,358 47,559 722,829
Datorii in legatura cu partile afiliate 26,868 42,361 (35,719)
Datorii in legatura cu salariatii 814,146 786,938 785,698
Datorii la Bugetul de Stat 541,527 472,665 512,889
Venituri inregistrate in avans 3,563,964 3,853,842 4,132,597
Creditori diversi 394,501 630,510 267,987
Alte datorii (garantii) 1,584,284 847,411 (878,380)
Sume in curs de clarificare {211,346) (212,427) (675,044)
Total 17,002,408 17,297,077 17,173,995

Veniturile in avans sunt constituite din dobanzile aferente contractelor cu plata in rate si din chirii.

Trecerea pe venituri a veniturilor din dobanzi se face treptat, pe masura achitarii ratelor sau a scadentei acesteia,

in functie de care intervine prima.

Structura veniturilor in avans se prezinta astfel:
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Venituri in avans 31.12.2012

Chirii 326,830
Dobanzi si cost de finantare 2,938,791
Mentenanta 298,343
Total 3,563,964

Termenul de lichiditate pentru veniturile in avans este prezentat in structura de mai jos.

Termen de lichiditate

31122012  sublan m“;zﬁs peste 5 ani
Furnizori diversi 9,420,460 4,266,837 5,153,623 o
Furnizori de imobilizari 4,002 4,002 0 0
Dividende de plata 46,367 46,367 0 0
Clienti - creditori 559,313 559,313 ¢] 0
Dobanzi de platit 206,358 206,358 0 0
Datorii in legatura cu partile afiliate 78,832 78,832 0 0
Datorii in legatura cu salariatii 814,146 814,146 0 0
Datorii la Bugetul de Stat 541,527 541,527 0 0
Venituri inregistrate in avans 3,563,964 1,414,039 1,901,648 248,277
Creditori diversi 394,501 394,501 0 0
Alte datorii (garantii) 1,584,284 1,584,284 o G
Sume in curs de clarificare {211,346) (211,346) 0 0
Total 17,002,408 9,698,860 7,055,271 248,277
Principalii furnizori sunt prezentati mai jos:
PREINCIPALII FURNIZORI Produse/ servicii RULAJ 2012
Inchirierea spatidiui de birouri precum si
DEGI CONSTRUDAVA plata taxei pentru serviciile furnizate de  3,210,620.39

focator

Furnizare energie electrica la punctele de
ENERGOTRANS SRL delimintare partrimoniala ale  2,306,832.72
consumatorului eligibil

ENEL ENERGIE MUNTENIA
(ELECTRICA MUNTENIA SUD SA)

GDF SUEZ ENERGY ROMANIA SA,
{DISTRIGAZ SUD SA)

Furnizare energie 424,058.15

furnizare gaze 321,483.22
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16. Provizioane

Referitor [a Procesul verbal intocmit de ANAF in anul 2010 , inurma refacerii partiale a actului de control
de catre Directia Generala de Administrare a Marilor Contribuabili, s-a emis decizia de impunere 35 din
15.12.2010, comunicata in data de 6 lanuarie 2011. Prin decizia nr. 3740/ 24 iunie 2011 se admite recursul
declarat de Impact Developer& Contractor si se dispune suspendarea executarii deciziei de impunere
nr.35/15.12.2010 emisa de D.G.A.M.C., pana la pronuntarea instantei de fond. In pronuntarea instantei de fond
s-a admis in parte cererea Impact pentru impozitul pe profit in suma de 760.957 lei, iar dosarul privind
penalitatile rezultate din actul de control a fost suspendat pana la pronuntarea definitiva si irevocabila din

dosarul care s-a pronuntat pe fond.

Provizioanele sunt formate din:

Pravizioane 31.12.2012
Provizioane pentru litigii 2,386,896
Provizioane pt. impozite amanate 21,097
TOTAL 2,407,993

17. Cifra de afaceri
Principalele surse de venit cuprinse in cifra de afaceri sunt veniturile din vanzarea de locuinte construite

cu scopul de a fi vandute, venituri din chirii si venituri din vanzarea de terenuri . Structura cifrei de afaceri este

prezentata in cele ce urmeaza:

31.12.2012 31.12,.2011

Venituri din vanzarea produselor finite

21,329,872 7,312,076
Venituri din vanzarea marfurilor 317,338 109,309
Venituri din servicii prestate 356,437 655,289
Total 22,003,647 8,076,674
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18. Profit/pierdere din IAS 40
Grupul a decis si adopte incepand cu anul 2006, tratamentul alternativ recomandat de I1AS 40 "Investitiile
imobiliare", Tnregistrand o parte din terenul detinut si unitatile inchiriate, la valoarea lor de piati. Un evaluator

extern autorizat a valorificat aceste proprietati. Diferenta dintre costul istoric al terenului si valoarea reevaluata

au fost pe deplin recunoscute direct la declaratia de venit.

Efectul de schimbare a tratamentului modelului valori juste este prezentatd mai jos :

Descriere Suprafata Valoare Valoare justa la Diferenta
(mp) contabila 31.12.2012
Investitii imobiliare (terenuri)
Zenit (Constanta) 38,000 6,877,620 10,199,303 3,321,683
Prelungirea Ghencea (Buc, Sector 6) 258,925 54,128,271 60,774,966 6,646,694
Teisani (Buc, Sector 1) 400,000 50,240,000 124,885,910 74,645,910
Faget (Oradea) 24,460 1,446,564 4,333,040 2,886,476
Neptun (Constanta) 37,562 1,896,879 4,326,840 2,429,961
TOTAL 758,947 114,589,335 204,520,058 89,930,724
Investitii imobhiliare (case si apartamente) 29,074,401 25,988,473 -3,085,923
TOTAL 143,663,736 230,508,536 86,844,801
\ Suprafata Valoare Valoare justa la .
Descriere (mp) contabila 31.12.2011 Diferenta
Investitii imohiliare {terenuri)
Zenit (Constanta) 38,000 6,877,620 12,728,908 5,851,288
Prelungirea Ghencea (Buc, Sector 6) 180,000 37,629,000 65,317,677 27,688,677
Teisani {Buc, Sector 1) 205,495 25,810,172 109,431,279 83,621,107
Faget (Oradea) 24,460 1,446,564 4,565,923 3,119,359
Neptun {Constanta) 37,562 1,896,879 5,067,008 3,170,129
TOTAL 485,517 73,660,235 197,110,795 123,450,560
Investitii imobiliare (case si apartamente) 64,891,161 65,506,291 615,130
- TOTAL 138,551,396 262,617,086 124,065,690
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19. Alte venituri operationale

31.12.2012 31.12.2011

Venituri din vanzarea produselor reziduale 278,813 5,051
Venituri din alte servicii 3,503,442 3,205,132
Venituri din chirii 2,698,687 2,253,543
Venituri din imobilzari corporale cedate 619,766 35,098
Venituri din investitii financiare cedate 41,638 6,194,400
Alte venituri operationale 1,743,141 317,913
Venituri din penalitati 602,380 1,777,040
Total 8,887,867 13,788,177

Datorita schimbarilor care s-au inregistrat pe piata imobiliara in ultimii trei ani, in 2011 Impact a
continuat cu modificari in activitatea operationala si adaptarea ei la conditiile de piata actuale. In ultimii doi ani,
5-a remarcat o crestere a preferintei clientilor de a inchiria in defavoarea achizitiei de locuinte din cauza conditilor
restrictive de finantare existente. In venituri din alte servicii sunt veniturile provenite din refacturarea utilitatilor.
O crestere fata de 2011 se observa la alte venituri operationale in principal datorita trecerii pe venit a soldurilor

prescrise de la firmele radiate si recuperarea diverselor cheltuieli de judecata.

20. Cheituieli materii prime si materiale

231.12.2012 31.12.2011

Cheltuieli cu materii prime 1,334,752 1,195,706
Cheltuieli cu materiale auxiliare 678,897 670,330
Cheltuieli cu marfuri 367,483 83,593
Cheltuieli cu ambalaje 11,831 -

Cheltuieli cu alte materiale consumabile 202,008 187,467

Total 2,594,971 2,137,096
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Categoriile de cheltuieli care au inregistrat cele mai semnificative rulaje sunt cheltuielile cu materiile

prime care reprezinta cheltutelile cu terenuri. O crestere semnificativa au avut-o cheltuielile cu marfurile fata de

2011. Acest fapt a fost generat de decizia de lichidare a stocurilor de materiale in a doua parte a anului 2012.

21. Cheltuieli de personal

31.12.2012 31.12.2011
Cheltuieli cu salarii si alte beneficii salariale 927,820 759,533
Cheltuieli cu contracte civile 395,292 151,814
Cheltuieli cu asigurarile sociale 364,012 217,081
Total 1,687,124 1,128,428
22, Cheltuieli cu amortizarea si deprecierea activelor imobilizate
31.12.2012 31.12.2011
Cheltuieli cu amortizarea 945,024 1,395,870
Cheltuieli cu deprecierea 6,362,275 286,320
Total 7,307,299 1,682,190
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23. Alte cheltuieli operationale

31.12.2012 31.12.2011
Cheltuieli cu obiecte de inventar 238,335 156,112
Cheltuieli privind energia si apa 3,335,122 2,561,263
Cheltuieli cu intretinere si reparatii 316,877 589,586
Cheltuieli cu chirii 1,907,055 1,970,100
Cheltuieli cu asigurarile 302,878 437,795
Cheltuieli cu comisioane si onorarii 26,894 77,535
Cheltuieli de promovare 501,205 670,949
Cheltuieli cu transportul de bunuri si persoane 62,195 49,774
Cheltuieli de deplasare 1,690 1,367
Cheltuieli cu posta si telecomunicatii 216,197 242,595
Cheltuieli cu servicii prestate de terti 6,228,796 8,439,132
Cheltuieli cu alte impozite si taxe 2,008,220 917,183
Reduceri/cresteri de provizioane pentru creante incerte 14,258,965 -101,569
Cheltuieli cu activele cedate 176,596 26,346
Cheltuieli cu penalitati 1,151,548 51,113
Cheltuieli cu diferente de curs 2,648,630 1,516,001
Cheltuieli cu investitii cedate 95,130 5,848,617
Alte cheltuieli 3,323,960 1,761,180
Comisicane bancare 478,153 593,421
Cheltuieli cu provizioane pentru riscuri si cheltuieli 816,270 853,861
Pierderi de valoare din aplicarea IAS 40 37,220,889 34,718,145
Total 75,315,605 61,380,506
24. Cheltuieli financiare, net
31,12.2012 31.12.2011

Venituri din dobanzi (674,844) (1,339,328)

Cheltuieli cu dobanzile 4,043,774 5,804,102

Alte venituri financiare (29,749) {35,125)

Discounturi primite {3,578) (3,185)

Discounturi acordate 0 29,262

Total 3,335,603 4,455,726
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25. Cheltuieli cuimpozitul pe profit

31.12.2012 31.12.2011

Cheltuiala cu impozitul pe profit 0 0
Impozit pe profit amanat venit 5,721,420 7,092,910
Total 5,721,420 7,092,910

26. Parti afiliate

Natura relatiilor
In anul 2012, compania IMPACT SA a desfasurat relatii comerciale cu un numar de societati parti afiliate.

Lista partilor afiliate cu care Impact a desfasurat relatii comerciale este urmatoarea:

—
Penumirea Tipul serviciilor/produselor
companiei — parte Numar si data contract P e P
afiliate: achizitionate
Actual invest House CTR 158/20.04.07, CTR 296/03.09.07 Client (constructie)
SRL CTR 03.01.2012 Client {inchiriere)
Clearline
Development CTR43/01.01.2011 Client {(inchiriere)
&Management
CTR/26.01.10; CTR J138/28.02.11: CTR . L
r 7 h
01.05.2009 Client {inchiriere)
€TR 514/20.09.2010 cu AA Client {vanzare teren)
Millenium Consult 1720/10.07.2012
Invest ;
CTR 15/18.01.2012 Furnizor (cumparare
drepturi litigioase)
CTR 13/10.10.2011 Furnizor {studiu) J

Preturile contractelor incheiate cu companiile parti afiliate sunt stabilite in conditii de piata. In anul 2012,

compania a desfasurat tranzactii cu partile afiliate, dupa cum urmeaza:
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2012:

Vanzari catre: 31.12,2011 31.12.2012

ACTUAL INVEST HOUSE -1,105,288 -355,077
BIPACT 1995 SRL 50,614 14,827
HOBBIT INTERMEDIERE ASIGURARI SRL. 14,067 17,680
INTOP CONSTRUCTION 2,976 2,976
CLEARLINE 9,430 8,953
MILLENIUM CONSULT INVEST 25,940 23,993
SMART FIN INTERNATIONAL 2,608 9,403
Total -999,652 ~277,245
Cumparari de la: 31.12.2011 31.12.2012

ACTUAL INVEST HOUSE 42,403 50,469
BIPACT 1995 SRL 211,469 138,260
INTCP CONSTRUCTION 21,154 13,504
MILLENIUM CONSULT INVEST 113,091 75,023
SMART FIN INTERNATIONAL 34,566 20,000
TOTAL 422,683 297,255

In urma tranzactiilor cu companiile parti afiliate, au rezultat urmatoarele solduri la data de 30 decembrie

Creante de la/Avansuri acordate catre: 31.12.2011 31.12.2012

ACTUAL INVEST HOUSE 3,139,920 654
BIPACT 1995 SRL 167,373 1,503
HOBBIT INTERMEDIERE ASIGURARI SRL. 55,649 56,112
INTOP CONSTRUCTION 11,854 14,830
CLEARLINE 15,675 1,955,000
MILLENIUM CONSULT INVEST 426,055 357,205
SMART FIN INTERNATIONAL 358 646
TOTAL 3,816,883 2,385,949
Datorii catre/Avansuri primite de la: 31.12.2011 31.12.2012

ACTUAL INVEST HOUSE 7,388 26,160
BIPACT 1995 SRL 0 33,700
CLEARLINE 34,899 663
INTOP CONSTRUCTION 74 45
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MILLENIUM CONSULT INVEST 97,200 51,964
TOTAL 139,561 112,532

Valoarea imprumuturilor acordate pentru contractele in derulare este prezentata maj jos. Datorita
relatiei de afiliere, imprumuturile acordate societailor afiliate au fost acordate in vederea sprijinirii si dezvoltarii
activitatii acestora, motiv pentru care s-a luat decizia de a nu percepe dobanda. In contract nu se specifica o data

certa privind rambursarea imprumutului, ci pe masura existentei disponibilitatilor.

Credite acordate 31.12.2011 31.12.2012
ACTUAL INVEST HOUSE 4,949 0.00
BIPACT 1995 SRL 79,777 0
INTOP CONSTRUCTION 1,128,838 1,128,838
TOTAL 1,213,564 1,128,838

In martie 2012 s-au semnat contracte de credit cu Actual Invest SRL si Intop Construction SRL pentru
imprumuturi in valoare de 1,000,000 lef fiecare, acordate pentru finantarea activitatii de administrare ansambiuri
rezidentiale, echipare edilitara, mobilare urbana. Din aceste contracte s-a achitat doar suma de 427.700 lei catre
Actual Invest House,

In cursul anului 2012 a fost decisa diminuarea capitalului social al Actual Invest House ca urmare a
analizei facute legata de viitorul companiei Actual Invest House. Ratiunea existentei companiei a fost legata de
valorificarea prin inchiriere a imobilelor din Oradea care nu au clienti pentru vanzare.

In urma Deciziei CA al Impact, de vanzare a tuturor imobilelor detinute in Oradea, inclusiv a celor inchiriate,
Actual Invest House a inceput un proces de vanzare a imobilelor din patrimoniu . Sumele incasate in urma
vanzarii nu se vor utiliza in alte scopuri si deci nu se mai justifica mentinerea unui capital social atat de mare al
Actual invest House, actionarii luand decizia de diminuare a capitalului social atat pentru acoperirea pierderilor
cat si prin restituirea de aporturi catre asociati.

Aceasta diminuare a capitalului social a fost posibila pentru ca Actual Invest House nu are creditori si nici nu are

litigii prin care sa i se solicite sume de bani.
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Reteritor [a imobilele achizitionate de Actual Tnvest House de Ta Tmpact in perioada 2007 = 2008 precizam faptu!
ca acestea au fost transferate economic insa nefiind incheiate actele de vanzare notariala, transferul nu s-a putut

inregistra la Cartea Funciara.

La momentul in care s-au vandut imobilele respective de catre Actual Invest House catre alti clienti transferul
juridic al proprietatii s-a facut de la Im pact catre clientul tert, sumele incasate de Impact fiind inregistate in contul
de creditori. Aceste sume s-au stins din contul de creditori prin compensarea cu sumele datorate de Actual Invest

House ca urmare a diminuarii capitalului social.

27. Evenimente ulterioare

Credite bancare

La data de 31 martie 2013, situatia imprumuturilor bancare era urmatoarea:

Nr. Contract Nume Vata | sn 22012 315.5’;?2:?1 3
301/30.08.2005 férﬁsr‘f Bank Grecia suc EURO | 12807256 |  7.613,084.95 7,246,798.99
50070065/25,07,2007 | Banca Romaneasca EURO | 7.993204 | 1,998 300.04 1,723,002.77
50070066/25,07,2007 | Banca Romaneasca EURO | 22306796 | 518919287 5,123,396.76
15/21.07.2009 Banca Transilvania RON 6,891,473 838,659.21 465,455.99

28. Alte informatii juridice si economice

In legatura cu litigiul cu Romeconstruct Impact a depus o cerere prin care a solicitat Curtii de Apel
Bucuresti suspendarea vremelnica a executarii sentintei civile 16053/31.10.2012 pronuntata de Tribunalyl
Bucuresti, Sectia a VI a civila, in dosarul 35939/3/2011, avand ca parti pe Impact Developer & Contractor SA si
Romconstruct SA.

Cererea a facut obiectul dosaruiuj 9308/2/2012. Instanta a admis in data de 09.01.2013 cererea de suspendare a
executarii vremelnice a sentintei civile 16053/31.10.2012 formulata de recfamanta Impact Developer &
Contractor SA si a dispus suspendarea executarii vremelnice a sentintei civile 16053/31.10.2012 pronuntata de
Tribunalul Bucuresti, Sectia a VI a civila, in dosarul 35939/3/2011 pana la solutionarea cererii de suspendare a

executarii vremelnice a acestei sentinte formulate in cadrul apelului.
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Urmatorul termen in dosarul avand ca obiect apelul impotriva sentintel civile 16053/31.10°7012 este in data de
14.05.2013.

In data de 27.03.2013 a fost anuntata decizia de executare silit a doi dintre actionarii Impact, prin
vanzarea pachetului de actiuni pe care acestia le detineau la acea data. Biroul Executorilor Judecatoresti Asociati
Lex s-a ocupat de tranzactionarea actiunilor detinute de Dan loan Popp si Carmen Daniela S&ndulescu,
reprezentand aproximativ 25% din aciunile Impact Developer & Contractor SA. In aceeasi zi dI. laciu Gheorghe, in

urma unei tranzactii pe piata secundara a Bursei de Valori Bucuresti, a achizitionat 45.956.535 actiuni ceea ce

reprezinta un procent de detinere de 23,226% din totalul actiunilor.

Auditori

RSM SCOT SRL este o companie care activeaza in domeniul serviciilor profesionale de contabilitate si
audit financiar, furnizate in concordanta cu Standardele Romane si Internationale de Contabilitate, precum si cu
standardele Internationale de Audit.

RSM SCOT asigura clientilor sai consultanta si asistenta fiscala, precum si orice alte servicii profesionale
specifice domeniului de activitate.

Echipa RSM SCOT este alcatuita din profesionisti, experti contabili si auditori finaciari.

RSM SCOT isi are sediul in Bucuresti si a fost fondata de Otilia si Dan Schwartz in anul 1994, prin fuziunea
clientelei a doua mici companii de consultanta in care acestia au fost asociati.

RSM SCOT este membra a Corpului Expertilor Contabili si Contabililor Autorizati din Romania

(C.E.C.C.A.R.)din 1994 si a Camerei Auditorilor din Romania de la infiintarea acesteia in 1999,
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR

Note fa situatiile financiare decembrie 2012
(sumele sunt exprimate in RON daca nu se specifica altfel)

Conturile statutare au fost retratate pentru a reflecta diferentele existente intre RCR si
IFRS. In mod corespunzator, conturile statutare au fost ajustate, in cazul in care a fost necesar,
pentru a armoniza aceste situatii financiare, in toate aspectele semnificative, cu iFRS.
Modificarile cele mai importante aduse situatiilor financiare statutare pentru a le alinia
cu IFRS sunt:
- ajustari in conformitate cuy IAS 29 »Raportarea financiara in economii hiperinflationiste”
din cauza faptului ca economia romaneasca a fost o economie hiperinflationista pana la
31 decembrie 2003;
- ajustari in conformitate cu 1AS 40 , Investitii imobiliare” prin retratarea proprietatilor
imobiliare (terenuri si cladiri) si identificarea investitiilor imobiliare detinute in scopul
inchirietii sau in scopul cresterii lor ca valoare,

- impozitul amanat 1AS 12, Impozitul pe profit”

Presedinte CA Contabil Sef

Dimitrios Sophocleous Lidia Varzaru
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