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Piata reglementati pe care s-a tranzactionat valorile mobiliare emise a fost RASDAQ, iar din data de 17.07.2007
valorile mobiliare emise se tranzactioneaza pe BURSA DE VALORI BUCURESTI categoria II,
Capitalul social subscris si virsat 38.133.575

Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de societatea comerciali

1. Analiza activititii societiitii comerciale
1.1. Descrierea activitiifii de bazi a societitii comerciale
1.1.a.) Detaliat, domeniile de activitate ale societitii sunt:

CONSTRUCTIA DE CONDUCTE :
- conducte colectoare in cAmpurile de gaze; magistrale de transport gaze; magistrale
transport petrol / produse petroliere; conducte pentru alimentarea cu apid / canalizari; subtraversiri si supratraversiri
sustinute pe cabluri, autoportante, etc.; retele de distributie gaze (otel si PE)

IZOLARE MATERIAL TUBULAR : Izolatie cu benzi aplicate la rece sau la cald
CONSTRUCTIA DE INSTALATII :

- statii de tratare gaze; statii de comprimare gaze; statii de pompare; instalatii de
stocare produse petroliere; statii de reglare masurare ( SRM ) gaze; lucriri
instalagii sanitare si incilzire centrald

CONSTRUCTII CIVILE :
- constructii civile si industriale; drumuri fard imbricdminte asfaltic
PROIECTARE :

- instalatii, SDV -uri pentru construirea conductelor; sisteme de alimentare cu

gaze a localitétilor; reparatii capitale conducte magistrale si SRM -uri
COMERT
- alimentatie publica

1.1.b.) CONDMAG S.A. a fost infiintatd si inregistratd sub numarul J/08/35/1991

1.1.c.) intimpul exercitiului financiar 2012 , societatea a avut urmitoarea organizare :

- Administrafie Bragov

- Sucursala Bragov

- Sucursala Mediag

- Sucursala Statia Utilaj Transport Bragov
Ca urmare a Hotéararii AGEA nr.1/09.04.2012 prin care s-a aprobat fuziunea prin absortie a SC CONDMAG cu SC
FLOWTEX TECHNOLOGY SA , radierea acesteia din urma din Registrul Comertului Sibiu, ca societate absorbiti,
facindu-se la data de 01.10.2012, iar SC CONDMAG SA ca societate absorbanta a preluat conform proiectului de
fuziune toate drepturile si obligatiile prin transmiterea universald a activelor §i pasivelor societitii absorbite dizolvate
fara lichidare.

La 31 decembrie 2012

Numele Tipul de Tara de Procentaj Tipul de
societitii relatie inregistrare detinut (%) combinare

Timgaz SA filiala Romania 97,86 infiintare
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1.1.d.) Achizitii, instrainari si casari in anul 2012:

fn cursul exercitiului financiar 2012 au avut loc achizitii, modernizari, preludri prin fuziune, cresteri din reevaluare,
n valoare de 34.711.781 lei precum si diminuéri prin cedare, casare si eliminarea valorii amortizate rezultate ca urmare
a evaludrii activelor In valoare de 5.407.549 lei.
a} Terenuri
Valoarea terenurilor a crescut in anul 2012 cu 3.970.933, crestere provenita din:
- aportul adus de SC FLOWTEX TECHNOLOGY SA ca urmare a fuziunii, in valoare de 3.047.417 lei
- reevaluarea facuta la 31 decembrie 2012 din care a rezulta o diminuare de valoare de 422,511 lei, astfel valorea justa
a terenurilor este de 29.066.103 lei
- cregteri rezultate din realizarea imobilizarea In curs de executie de natura amenajarilor de teren in valoare de
1.346.027 lei.
b) Constructii
Cresterea valorii constructiilor este rezultati ca urmare a:
- aportului adus prin fuziune n valoare de 6.178.301 lei
- reevaluarea clddirilor existente in patrimoniu 1a 31 decembrie 2012 si aducerea acestora la valoarea justd, a crescut cu
6.456.612 lei
- finalizarea investitiilor in curs in valoare de 4.416.101 lei
- alte cresteri de valoare ( realizare In regie proprie) de 209.476 lei
Diminuarea a valorii construc{iilor este datd in primul rdnd de eliminarea valorii amortizate a acestora ca urmare a
reevaludrii efectuate n sumi de 4.9869.990 lei precum si a cas#rilor de natura baricilor in valoare de 63.088 lei.
c) Instalatii tehnice si mijloace de transport, mobilier si alte active corporale
Investitiile directe ale acestor imobiliziri corporale sunt date de achizitiile de la terfi, realizarea investitiilor in curs
precum si realizarea in regie proprie a acestora, In valoare de 8.619.357 lei, iar aportul adus de la societatea absorbita
FLOWTEX TECHNOCLOGY SA a fost de 10.549.395 lei.
Diminuarea este datd de cedarea §i casarea unor echipamente de mici valoare si neutilizate Tn procesul de exploatare in
valoare totald de 196.320 lei

l.1.e.} Nu au fost schimbiri esentiale in planul de afaceri.

Ca si anul 2011, acest an a fost marcat ca retrospectivii economica de scidere, recesiunea global afectind cum
era de agteptat §i tara noastrds In contextul diminudrii investitiilor la nivelul pietei energiei si a
constructiilor, Condmag a inregistrat rezultate negative.

1.1.1. Elemente de evaluare generali:

a). 83C Condmag SA in anuf 2012 a realizat o pierdere bruta de 26.086.405 lei diminuat cu impozitul pe
profit in suma de 3.262.326 lei a rezultat o pierdere neta de 22.824.079 lei.

b). Total venituri realizate Tn 2012 sunt in sumi de 95.289.502 lei din care cifra de afaceri de 92.849.288
lei.

¢). SC Condmag SA in anul 2012 nu are venituri din export..

d). Total costuri aferente veniturilor anului 2012 sunt fn sumi de 121.375.907 lei din care;
- cheltuieli de exploatare: 119.252.284 lei
- cheltuieli financiare: 2.123.623 lei

e). In anul 2012 SC Condmag SA define aproximativ 20 % din piata de constructii montaj,

f). in anul 2012 Condmag a incasat la termenele contractuale 95% din lucririle facturate, La 31.12.2012
societatea are garan{ii de bund executie blocate in bénci in sumd de 4.665.444 lei si disponibil in conturi
curente in suma de 183.723 lei. Pentru buna desfisurare a activititii de productie In cursul anului 2012, SC
Condmag SA a contractat linii de credit pentru capital de lucru si scrisori de garantie acordate de
Intesa San Paolo Bragov in suma de 12.000.000 lei, 4.500.000 lei acordata de UniCredit Tiriac Bank
Sucursala Brasov, 20.000.000 lei acordate de Banca Transilvania Brasov, cat si 10.200.000 lei acordate de
Transilvania Medias, din care s-au consumat 32.198.929 lei pentru capital de lucru si 14.595.372 lei pentru
scrisori de garantie.
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1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societiitii comerciale.

a).
SNTGN TRANSGAZ MEDIAS
Conducta transport G.N. Dn 400mm VASLUI-IASI
Conducta transport G.N. Dn 400mm VASLUI-IASI Obiecte speciale

Conducta transport G.N. Dn 400mm VASLUI-IASI Lucrari suplimentare

Conducta transport G.N. Dn 800mm CREVEDIA-PODISOR Lucrari
suplimentare
Meodernizare instalatii tehnologice si anexe et II STC SINCA

Reparatie cond.transport G.N. $24" CORUNCA-TATARLAUA+ Lucrari
suplimentare
Reparatie conducta ®40" ISACCEA-SENDRENI + Lucrari suplimentare

Reparatia conducta transport G.N. 28" BAND-BAHNEA

Consolidare mal la traversarea aeriana a raului Suceava cu cd.transp G.N. @
16” SPATARESTI-TISAUTI
Reparatie cd.tgn 28” si 32” Moghioros-Onesti zona Ferastrau

Reparatie Conducta ®@ 32” SENDRENI-COSMESTI

Reabilitare Hala compresoare, cladire, retele apa, STC SINCA et 3 Lucrari
suplimentare
Refacere subtraversare Olt - Racord SRM Caracal

Reparatie Conducta 20” Botorca Orastie-Recas SRM Calan
Reparatie Cd tgn 28” Coroi-Paltin
Conducta tgn 24” Masloc-Recas

SNGN ROMGAZ MEDIAS

Amenajare sediu FORMATIE TTM ROMAN

Inst.racire gaze refulate din Shala 2 Mures SC CORUNCA
Instalatii tehnologice si colector Sonda 3 FAUREI
Modernizare Statie Uscare TAZLAU

OMYV PETROM S.A. BUCURESTI

PARC PREDESTI SI STATIE INJECTIE PREDESTI

Lot 2 Conducte titei sd. BALARIA

Reabilitare sistem injectie apa BRADESTI Obiectiv II + Lucrari suplimentare
Lot 1 (11 sonde) Lot2 (6 sonde) Conducte SUPLACUL DE BARCAU
Aprindere si reactivare sonde de reactie zona SUPLACUL DE BARCAU
Executie conducte injectie apa SATCHINEZ, jud.Timis

Deviere cd medie Barbuncesti Monteoru

Executie colector 10” Suplac

Constructie montaj conducte Blejesti

Executie conducta sonde Colibasi

Executie C+M Subtravesare 10”” Bulbuceni

Conducte amestec la sonde Babeni-Valcea, Vata-Arges

Traversari Moinesti

Subtraversare Valea Frumoasa

Executie sistem conducte Zambroaia

Constructie c¢d 4” Sonda 1 Budesti Parc 2 Fauresti

Lucririle promovate de acesti clienfi se executi pe baza licitafiilor, organizate in conformitate cu

legislatia specifica investitiilor publice.

60 %din cifra de afaceri

In curs de executie

In curs de executie

Finalizat
Finalizat

finalizat
finalizat

finalizat
finalizat
finalizat

finalizat
In curs de executie
In curs de executie

In curs de executie
In curs de executie
In curs de executie
In curs de executie

5 %din cifra de afaceri

Finalizat
Finalizat
Finalizat
Finalizat

25 % din cifra de afaceri

Finalizat
Finalizat
In curs de executie
Finalizat
In curs de executie
Finalizat
In curs de executie
In curs de executie
In curs de executie
In curs de executie
Finalizat
In curs de executie
In curs de executie
finalizat
In curs de executie
Finalizat
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b). Ponderea serviciilor oferite de CONDMAG, precum si cifrele de afaceri sunt mentionate in tabelul de mai

jos:
2010 2011 2012
N CIFRADE | PONDEREA | CIFRADE | PONDEREA | CIFRA DE | PONDEREA
1. | DENUMIRE AFACERI | DIN CIFRA | AFACERI | DIN CIFRA | AFACERI | DIN CIFRA
Cr | ACTIVITATE DE DE DE
t AFACER] AFACERI AFACERI
(%) (%) (%)
1. | Lucridri de constructii | 182.442.101 91,93 109.073.382 94,90 79.490.589 85.61
a proiectelor utilitare
pentru fluide
2. | Vinziiri de bunuri
13.017.541 6,56 3.672.689 3,20 7.030.635 7.57
3. | Prestari servicii 2.992.484 1,51 2.184.535 1,90 6.328.064 6.82
TOTAL 198.452.126 100 114.930.606 100 02.849.288 100

Cifra de afaceri aferenta anului 2011 a fost modificata prin aplicarea Standardelor Internationale de Raportare
financiara impuse de legislatia din Romania prin ordinul MF 1286/2012.

¢). Pentru 2013 sunt previzute lucrdri ce urmeaza a se executa , avind o valoare aproximativa de 96.138.000
lei, venituri din activitati auxiliare in valoare de 1.562.000 lei.

1.1.3.

Principalii furnizori:

Evaluarea activitiitii de aprovizionare technico — materiala;

NR. DENUMIREA FURNIZORUELUI MATERIA PRIMA, MATERIALE SURSE
CRT
1. INDUSTRIAL MD TRADING BUCURESTI TEAVA Indigene
ZIMTUB ZIMNICEA
VALRO TRADE GALATI
2. EURO SYSTEM MEDIAS ROBINETI, IMBINARI Indigene
TERMOENERGIA BISTRITA ELECTROIZOLANTE, TRADUCTOR
TOTAL-GAZ SA IAS] PRESIUNE
3. KIT METAL SRI PLOIESTI BANDA [ZOLAT TEAVA Indigene
4. LAFARGE ROMCIM BUCURESTI CIMENT Indigene
5. METABRAS BRASOV PLASE SARMA, ELECTROZI Indigene
DUCTIL BUZAU
6. IFIN BUCURESTI SURSE RADIOACTIVE Indigene
7. KIMET TG SECUIESC FILME, SOLUTII, PENTRU RADIOGRAFII | Indigene
SUDURI CONDUCTE
8. MACH 1 COM SRL BRASOV PIESE SCHIMB AUTO-UTILAIJE, Indigene
ANVELOPE
9. MOL ROMANIA,ROMPETROL MOTORINA,BENZINA Indigene
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1.1.4, Evaluarea activititilor de vinzare

a). In anul 2012 a scazut cifra de afaceri fata de anul 2011, la fel si profitul brut , dupi cum urmeazi:

2010 2011 2012
Cifra de afaceri 198.452.126 lei 114.930.606 lei 02.849.288 lei
Profitul brut 11.786.731 lei (850.369) lei (26.086.405) lei

Conducerea societtii are in vedere cresterea performantelor economice ale societitii prin:

- executia in termen a lucrérilor de constructii de conducte de transport si retele de distributie gaze naturale din
fard .

- participarea la licitatii interne pentru lucriri noi potrivit obiectului de activitate al societitii

b). Dintre principalii competitori amintim : INSPET PLOIESTI, TMUCB BUCURESTI , AMARAD ARAD
TIM CLUL

Societatea este dependentd de principalil clienfi SNTGN Transgaz Medias, Romgaz Medias, datoritd
specificului activitatii.

1.1.5. Numdrul mediu al angajatilor CONDMAG 1a 31.12.2012 a fost de 870. Sccietatea dispune de angajati
cu pregétire de specialitate §i experientd in domeniul activitifii, angajati cu pregatire agreagi ISO 9001,
management de calitate, ISO 14001 management mediu, ISO 18001 management sinditate, securitate in
muncd. Nu au existat conflicte de mentionat. Raporturile dintre patronat, conducerea executivi §i angajati sunt
bune. 70% dintre angajati sunt membrii de sindicat.

1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitiii de bazii asupra mediului inconjuritor
S.C. CONDMAG S.A. desfisoars urmatoarele activititi cu impact semnificativ asupra mediului:

- Fabricarea de constructii metalice si pirti componente ale structurilor metalice
- Operatiuni de mecanici generald

- Fabricarea de recipienti, containere i alte produse similare din otel

- Intretinere si reparatii autovehicule

- Depozitari

- Transporturi rutiere de marfuri

Pentru aceste activitdti define autorizatie de mediu in conformitate cu legislatia in vigoare.

Pentru activitifile desfisurate nu sunt inregistrate depisiri ale indicatorilor normati sau probleme care s3
conduci la incdlciri de legislatie.

Pentru reducerea impactului asupra mediului a activitagilor pe care le desfisoars 8.C. CONDMAG S.A. a
stabilit o serie de masuri pentru:

- utilizarea de instalatii §i echipamente care si reduc# emisiile tn aer (innoirea parcului auto, achizitionarea de
utilaje performante, folosirea de tehnologii nepoluante)

- gestionarea deseurilor prin instituirea unui sistem de depozitare selectivd a degeurilor rezultate, extinderea
solutiilor de refolosire si valorificare a acestora

Deasemenea 8.C. CONDMAG S.A. are implementat un sistem propriu de management de mediu documentat
prin instrumente adecvate si operationale la toate nivelele societétii, actiunile intreprinse derulandu-se intr-o
succesiune logicd i eficientd cu participarea tuturor factorilor care influenteaza direct mediul, in concordanti
cu prevederile standardelor internationale ISO 14001 si cu cerinfele legale in vigoare.

1.1.7. Evaluarea activitatii de cercetare — dezvoltare;

In 2012 societatea nu a avut activitate de cercetare,

Pentru activitatea de dezvoltare SC Condmag a efectuat investitii dupa cum urmeaza:
- Constructii si amenajari de teren in suma de 5.810.453 lei,
-Alte imobilizari corporale in suma de 8.619.357 lei,
- Imobilizari necorporale in suma de 12.142 lei

Societatea preconizeaza pentru anul 2013 sa realizeze investitii prin modernizarea cladirilor si achizitii de alte
imobilizari corporale in suma de 17.275.916 lei in scopul reducerii costurilor si cresterii productivitatii.

1.1.8.Evaluarea activitifii societi{ii comerciale privind managementul riscului

Prin natura activititilor efectuate, Societatea este expusa unor riscuri variate care includ: riscul de
piatd (inclusiv riscul monetar, riscul de rati a dobénzii privind valoarea justd, riscul de ratd a dobanzii privind
fluxul de numerar si riscul de pref), riscul de credit si riscul de lichiditate.

Programul societatii privind managementul riscului se concentreazi asupra imprevizibilitatii pietelor
financiare §i cautd si minimalizeze potentialele efecte adverse asupra performantelor financiare ale societatii.
Societatea nu utilizeaza instrumente financiare derivate pentru a se proteja de anumite expuneri 1a risc.
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Managementul riscului este responsabilitatea conducerii Condmag SA pe baza politicilor aprobate de
consiliul de administrafie. Conducerea Condmag SA identificd si evalueazi riscurile financiare in strdnsi
cooperare cu unititile operationale ale societatii. Consiliul de administratie furnizeaza principiile de bazi
pentru managermnentul riscului, precum s§i recomandari pentru domenii specifice, cum ar fi riscul valutar, riscul
ratei dobénzii, riscul de credit si investitia de lichiditate excesivi.

a). Riscul de pref: este riscul ca valoarea unui instrument financiar si fluctueze ca rezultat al schimbarii
prejurilor piefei. .

Riscul valutar

Societatea functioneazi In principal in Romania §i este expusa riscului valutar rezultat din expunerea
la diferite monede, in special legat de Euro si dolar SUA. Riscul valutar rezultd in special din Imprumuturile si
contractele de leasing financiar ale societatii,

Societatea nu este acoperita impotriva riscului valutar. Pentru ¢l activitifile societatii sunt derulate in
special pe piata internd, aceasta nu genereaza venituri in aceeasi monedd cu imprumuturile i obligatiile de
leasing financiar. Totusi, conducerea primeste regulat previziuni referitoare la evolutia cursului de schimb
lew/EUR si foloseste informatiile in strategia de stabilire a prefurilor. Conducerea va avea in vedere in viitor
elaborarea de strategii de protejare a societatii fa de riscul valutar.

Riscul de ratd a dobénzii privind fluxul de numerar gi valoarea justa

Societatea nu are active semnificative purtitoare de dobdndd. Riscul de rati a dobénzii provine din
imprumuturile pe termen scurt si lung. Imprumuturile contractate cu dobénda variabili expun societatea la
riscul de ratd a dobénzii privind fluxul de numerar, care este compensat partial de numerarul detinut la rate
variabile. in 2012 si 2011, imprumuturile societatii la o ratd variabila au fost denominate in Lei, dolar SUA gi
in Euro.

Societatea ii analizeazd n mod dinamic expunerea la rata dobdnzii. Sunt simulate diferite scenarii, {indnd
seama de refinantéri, de reinnoirea pozitiilor existente §i de finantdrile alternative. Pe baza acestor scenarii,
Societatea calculeazd impactul asupra profitului si pierderii al modificdrii ratei dobénzii. Pentru fiecare
simulare, se foloseste acelagi procent de modificare a ratei dobénzii pentru toate monedele. Scenariile se aplici
numai in cazul datoriilor care constituie pozitii majore purtatoare de dobéndi.

b). Riscul de credit: rezulti din numerar §i echivalente de numerar, depozite la banci si institutii financiare,
precum si din expunerile la credit ale clientilor, incluzind creantele restante si tranzactiile angajate. In
cazul bancilor gi institugiilor financiare, sunt acceptate numai piriile evaluate independent cu un rating
minim ,BB”. Pentru clienfi, nu existi o evaluare independenti, managementul evalueazi bonitatea
financiard a clientului, tindnd cont de pozitia financiar, de experienta trecutd si de alti factori. Limitele de risc
individuale se stabilesc pe baza calificativelor interne §i externe, conform limitelor stabilite de consiliul de
administrafie. Utilizarea limitelor de credit este monitorizati in mod regulat.

Grad de indatorare 2011 2012
5,47 31,10

¢). Riscul de lichiditate: (riscul de finantare) este riscul ca o entitate si intdmpine dificultiti in procurarea
fondurilor necesare pentru Tndeplinirea angajamentelor aferente instrumentelor financiare. Acesta poate rezulta
din incapacitatea de a vinde repede un activ financiar la o valoare apropiata de valoarea sa justa. Previziunile
referitoare la fluxurile de trezorerie sunt efectuate de entititile operationale ale societatii Conducerea societatii
monitorizeaza previziunile privind necesarul de lichidititi, pentru a se asigura ¢ existd numerar suficient
pentru a rispunde cerinfelor operationale, n acelagi timp mentindnd permanent o marji suficientd la
facilitifile de imprumut angajate neutilizate astfel incat grupul s3 nu incalce limitele Imprumuturilor sau
infelegerile legate de imprumuturi (unde e cazul) pentru toate facilitiiile de fmprumut. Aceste previziuni tin
cont de planurile de finantare a datoriei societatii, de respectarea Intelegerilor, de respectarea obiectivelor
interne privind indicatorii din bilanful contabil.
Conducerea societatii investeste surplusul de numerar in conturile curente purtitoare de dobanzi si depozitele
la termen, selectind instrumentele cu maturitati adecvate sau lichiditate suficientd pentru a oferi o marj3 suficienta, aga
cum s-a stabilit pe baza previziunilor sus-mentionate.
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2011 2012
Lichiditate curenti 1,96 0,95
Lichiditate imediata 1,78 0,84
d). Riscul cash flow

2011 2012
Flux de numerar din activitatea curenti 154.713 (6.930.178)
Flux de numerar din investitii (10.415.643) (4.418.318)
Flux de numerar din activititi de finantare 4.580.723 1.166.272
Flux de numerar total (5.680.207) (10.182,224)
Numerarul la fnceputul perioadei 20.711.598 15.031.391
Numerarul la finele perioadei 15.031.391 4.849.167

1.1.9.  a). Conducerea societdtii prin diagnosticarea activititii prin observarea directd si studiul documentefor

ia masuri pentru desfigurarea activitatii in conditii optime:

2011 2012
Viieza de rotatie a stocurilor 6,70 ori/an 5,76 ori/an
Viteza de rotatie a clientilor 51 zile 64 zile
Viteza de rotatie a creditelor 89 zile 100 zile
b). Cheltuieli de capital

-cheltuieli cu resursele umane;

2011 2012
Salar mediu lunar angajat 2.319 2.403

-cheltuieli cu amortizarea activelor imobilizate ca urmare achizitiilor i cele realizate in regie proprie

2011 2012

8.740.271 10.501.237

c). Un aspect important in activitatea de bazi, reprezinti sezonalitatea,

-construcia de conducte nu se poate efectua pe perioada fernii la temperaturi scizute, un alt aspect reprezinti

organizarea licitatiilor (mai ales cele de anvergurd) In trimestrul II.



Activele corporale ale societdtii comerciale

2.1 Principalele capacitdti de productie cu terenul aferent la valoarea de inventar sunt prezentate in
tabelul aldturat :
Nr TEREN MIJLOACE
c rt MpP VALOARE FIXE TOTAL
AMPLASARE
1. SEDIU CENTRAL 2.694,97 3.834.094 16.289.955 20.124.049
2 | SUCURSALA BRASOV din 74.546,27 5280.963 |  11.007.506 | 16.288.469
SOS. CRISTIANULUINR 11
BRASOV 8.260 2.450.947 10.086.102 12.537.049
SOS PREDEAL RASNOV 28.864 2.109.195 921.404 3.030.599
STATIE IZOLARE
URECHESTI 12.010 190.434 190.434
STATIE IZOLARE ISACCEA 2541227 530.387 530.387
3 | SUCURSALA MEDIAS din 55.120,80 8394732 |  19.934.623 | 28.329.355
STR GLORIEI NR 10, MEDIAS 5.974 1.021.911 1.188.547 2.210.458
STR GARII 15 MEDIAS 16.930 3.647.124 12.800.423 16.447.547
STR STADIONULUI MEDIAS 17.000 1.114.173 4.692.776 5.806.949
STR TOPIRCEANU MEDIAS 10.776 1.882.000 366.000 2.248.000
ALTE ZONE, MEDIAS (JOAN
MORAR, VLAHUTA44, VAMIT) 4.4490,8 729.524 886.877 1.616.401
4 SUCURSALA UTILAJ
TRANSPORT din care: 35.964 6.465.833 69.361.676 75.827.509
SOS. CRISTIANULUINR 11
BRASOV 20.004 5.935.682 69.361.676 75.297.358
DANES 15.960 530.151 530.151
5 SOS FELDIOAREI 60.000 6.430.472 6.430.472
TOTAL 228.326,04 30.406.094 116.593.760 { 146.999.854

Societatea angajeaza lucrari pe tot teritoriu Romaniei.
Sucursala Brasov efectueaza lucrari in zona estica si sudica a tarii, Sucursala Medias efectucaza
lucrari in zona vestica si centrul tarii.
Sucursala Utilaj Transport presteaza reparatii la utilajele si autovehiculele proprii dar si pentru alti

clienti.

2.2 Terenurile §i clddirile societatii au fost reevaluate la 31 decembrie 2012 de citre evaluatori
independenti. Evaludrile s-au facut pe baza informatiilor de piati.
Gradul de vzura al proprietatilor societatii:
Nr mijloace fixe
imobilizdri corporale Grad uzura % Do
Total amortizate
100%
1. constructii 12,60% 247 21
2. instalatii technice si mijloace de
¢ 59,56% 2.261 1.010
ransport
3. alte instalatii utilaje mobilier 45,74% 114 37
2.3  Nu existd probleme legate de proprictate.
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3. Piata valorilor mobiliare emise de sociefatea comerciali

3.1. Piata reglementata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise de SC CONDMAG SA este Bursa
de Valori Bucuresti categoria I1.

3.2. Repartizarea profitului:

La sfarsitul anului, conform legislatiei in vigoare, Consiliul de administratie propune acoperirea pierderii
fiscale din profitul fiscal al anilor urmitori, avandu-se in vedere prevederile art, 26 alin,5) din Codul Fiscal,
{Legea 571/2004 cu modificarile si completirile uiterioare) i respectiv pct.76 din Nomele Metodologice de
aplicare a Legii 571/2004 aprobate prin }.G.44/2004, cu modificarile si completirile ulterioare

Din anul 2006 nu s-au repartizat sume din profitul net pentru plata de dividende, profitul net dupa
repartizarea sumelor la fondul de rezerva a fost repartizat 1a fondul de dezvoltare.

3.3. Descrierea oriciiror activitifi ale societitii comerciale de achizitionare a propriilor actiuni, Nu e cazul

3.4 In cazul in care societatea comerciald are {iliale, precizarea numirului $i a valorii nominale a actiunilor
emise de societatea mami definute de filiale. Nu e cazul

{ 3.5 In cazul in care societatea comerciala a emis obligatiuni/alte titluri de creanta, precizarea modului in care
societatea isi achita obligatiile fata de detinatorii de astfel de valori, Nu e cazul.
4, Conducerea societiifii comerciale
4.1. a). Administratorii S.C.CONDMAG S.A. BRASOV la data de 31.12.2012 sunt:
Presedinte GHEORGHE CALBUREAN -55 ani, inginer de foraj, 27 ani de experienta in domeniu gazelor
naturale
Membrii  DANA ELISABETA NANU -42 ani, economist cu peste 20 de ani experienta profesionala
CRISTIAN ROBERT FADER - 33 ani, econornist, 5 ani experienta profesionala
reprezentant SC PALMER CAPITAL RO SRL
ALEXANDRU LIVIU TATAR  -52 ani, inginer, peste 20 ani experienta in domeniul constructii-
montaj si managerial
MARIANA PRUTEANU -52 ani, economist, 27 ani experienta profesionala
(

c). Participarea consiliului de administrare la capitalul social al societitii comerciale

ALEXANDRU TATAR  3.923.263 actiuni

d). La 31 decembrie 2012, Societatea detinea titluri sub forma de actiuni ori interese de participare in :

Denuntirea Tara in care Data Obiectul Procent
filialei este fnregistrati | inregistrivii de activitate detinut
SC TIMGAZ SA, Romdnia Dec 1999 Distributia si comercializarea 97.86%
BUZIAS combustibililor gazosi prin

conducte

Societatea detine actiuni la §.C. TIMGAZ S.A. Buziag in valoare de 4.635.550 lei.
In cursul anului 2012 Condmag SA si Flowtex Technology SA au fuzionat, cea din urma fiind

absorbita de societatea mama si radiata de la Registrul Comertului, eliminandu-se participatia in valoare de
13.596.640 lei
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Tranzactiile in anul 2012 cu societati si persoane afiliate.
Parti afiliate sunt considerate filialele si actionarii semnificativi.

Timgaz SA filiald
Dafora SA actionar semnificativ

Furnizarea de bunuri, servicii de citre CONDMAG S.A. ciitre societ#iti §i persoane afiliate in perioada
01.01.2012-31.12.2012

Exercitiul financiar Exercitiul financiar
incheiat la incheiat 1a
31 decembrie 2011 31 decembrie 2012
(lei) (lei)
Vinzdri de servicii
- pérti afiliate 413.425 1.231.116
- parti legate - 150.502
Vénzéiri de bunuri
- pirti afiliate 2.214.870 3.208.092
- pirti legate — - 2535
2.628.295 4.592,245

Cumpdérarea de bunuri, servicii de catre CONDMAG S.A. de la societiti si persoane afiliate, in
perioada 01.01.2012-31.12.2012:

Exercifiul financiar Exercitiul financiar
incheiat la incheiat la
31 decembrie 2011 31 decembrie 2012
(lei) (lei)
Cumpdriri de servicii
- pérti afiliate 4.795.566 3.356.500
- pirti legate 340.353 780.410
Cumpdirdri de burnuri
- pdirti afiliate 545.843 3.497.772

- phrti legate - -

5.681.762 1.634.682
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4.2. a). Membrii conducerii executive la data de 31.12.2012 sunt:

ALEXANDRU TATAR director general

MARIANA PRUTEANU director economic

MIRCEA PLAMADEALA director cercetare — dezvoltare
VIOREL COJAN director productie

ADRIAN COSTESCU director Sucursala Brasov

FLORIN DANDU director tehnic Sucursala Bragov
MARIANA NEAGU director economic Sucursala Brasov
NICOLAE SUTEU inginer sef Sucursala Brasov
GHEORGHE POPA director Sucursala Mediag

SORIN VASILE POPA director tehnic Sucursala Mediag
EUGEN GROZAV director administrativ Sucusala Medias
LAVINIA RADUT Contabil sef Sucursala Medias

IOAN OTVOS director Sucursala SUT Brasov
IZABELA MEDESAN director economic Sucursala SUT Brasov
LUCIAN PREDESCU director Reprezentanta

Directorul general Alexandru Tatar si Directorul economic Mariana Pruteanu am contract de
management, celalalte persoanele care fac parte din conducerea executivd au contract de muncd pe o

perioad# nedeterminata.

b). Participarea membrilor conducerii executive la capitalul social al societitli are urmitoarea structurd :

ADRIAN COSTESCU

8.976 actiuni

POPA SORIN VASILE 2,992 actiuni
DANDU FLORIN 165.812 actiuni
LUCIAN PREDESCU 106.813 acituni
SUTEU NICOLAE 2.992 actiuni

4.3. Conducerea administrativa si executivi nu a fost implicatd in litigii

5. SITUATIA FINANCIAR CONTABILA

5.a. Elemente de bilant

INDICATORI SOLD EXISTENT | SOLD EXISTENT | SOLD EXISTENT
LA : LA : LA :
ACTIV 31.X11.2010 31.XI1.2011 31.X11.2012
I. Active fixe —total , din care : 95.174.839 105.224.778 119,349,499
1. Necorporale 87.906 68.311 54.049
2. Corporale 82.299.998 85.414.931 101.300.160
3. Imobilizari financiare 12.786.935 19.120.276 §.760.647
4.Activ aferent impozitului amanat - 621.260 9.234.643
II. Active circulante - total, din care: 95.449.627 84.166.577 66.293.843
4. Stocuri 6.163.957 7.825.178 8.231.756
5. Creante: 68.574.072 61.310.008 53.212.920
6. Numerar si echivalente de numerar 20.711.598 15.031.391 4.849.167
II1. Conturi de regularizare si asimilate — din care: 452.106 398.093 686.005
7. Cheltuieli inregistrate in avans 452.106 398.093 686.005
8. Decontiri din operatiuni In curs de clarificare
1V, Prime privind ramb. Obligatiunilor
TOTAL ACTIV (IHIHIIHIV ) 191.076.572 189.789.448 186.329.347
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INDICATORI PASIV

31L.XI1.2010 31.X11.2011 31.X11.2012
1. Capitaluri_proprii 113.763.451 127.946.343 $2.384.809
IL. Provizioane pentru riscuri si cheltuieli 1.288.381 1.099.527 5.978.594
11, Datorii_din care: 76.024.740 60.743.578 96.064.982
- pe termen seurt 55.004.673 43.358.527 80.614.219
- pe termen lung 21.020.067 17.385.051 15.450.763
V. Venituri inregistrate in avans - - 1.900.962
TOTAL PASIV ( HII+IHIV ) 191.076.572 189.789.448 186.329.347
9. Venituri tofale 200.397.845 120.566.032 95.289.502
10. Cheltuieli fotale 186.081.523 121.416.401 121.375.907
11, Profit brut - ( rd. 9-10 ) 14.316.322 (850.369) (26.086.405)
12. Profit net 11.786.731 (997.168) (22.824.079)
5.b. Contul de profit si pierderi
2010 2011 2012
Nr. PONDEREA PONDEREA PONDEREA
Crt CIFRADE | PN géFRA ciFrRADE | PN ]‘):]{:FRA ciFraDE | PIN g:FRA
AFACERI | ,oiooor | AFACERL | o on o0 | AFACERI | . O%
% % %
1. | Vanzirinete | 198.452.126 114.930.606 92.849.288
2. | Cheltuieli 62.079.072 31,28 46.459.210 40,42 45.801.021 49,33
materiale
3. | Cheltuieli —cu| 45,70 3 17,73 33.158.625 28,85 31.823.498 3427
personalul
4. | Prestatii 72.514.933 36,54 29.168.741 25,38 24.518.990 26,40
externe
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5.c. Situatia cash-flow

Denumirea elementului

Exercitiu financiar

Precedent Curent
Flux de trezorerie din activitati de exploatare
(-,+) Numerar net din activitati operationale 2.460.344 (5.265.940)
(-) Dobanzi platite (770.293) (1.553.453)
(-) Impozit pe profit platit (1.535.338) (110.785)
Trezorerie neta din activitati de exploatare 154.713 (6.930.178)
Flux de trezorerie din activitati de investitii
(-) Plati pentru achizitionarea de actiuni (7.000.000)
(-) Plati pentru achizitionarea de imobilizari corporale (5.236.050) (6.037.797)
(+) Incasari din vanzarea de imobilizari corporale 11.594 7.703
(+) Dobanzi incasate 1.808.813 384.087
(+) Numerar preluat prin fuziune 1.227.689
Trezorerie neta din activitati de investitii (10.415.643) (4.418.318)
Flux de trezorerie din activitati de finantare
(+) Incasari din emisiunea de actiuni 14.898.289
(-) Rambursari ale sumelor imprumutate (708.557) (1.736.035)
(+) Incasari in numerar din credite 15.355.504
(-) Plata datoriilor aferente leasing-ului financiar (7.659.009) (8.446.612)
(-) Imprumuturi acordate in cadrul grupului (1.950.000) (4.006.585)
(-) Dividende platite - -
Trezorerie neta din activitatea de finantare 4.580.723 1.166.272
Crestere?a neta a trezoreriei si echivalentelor de (5.680.207) (10.182.224)
trezorerie
Trezolrc_arle.s_l echlyalente de trezorerie la inceputul 20.711 598 15.031.391
exercitiului financiar
Trezorerie si echivalente de trezorerie la sfarsitul 15.031.391 4.849 167

exercitiului financiar

TUVRheinIand

DIRECTOR ECONOMIC

MARI UTEANU

Net =



