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1. Eveniment important de raportat:

Activitatea societétii in primele 9 luni ale anului 2020 a fost drastic afectata de declansarea si extinderea
crizei sanitare si economice generata de noul virus COVID - 19. Sectorul ospitalitatii a fost puternic afectat de criza
economica generatd, declansarea pandemiei a constituit un eveniment cu impact semnificativ asupra activitatii
societatii ca urmare a instituirii starii de urgenta si alerté la nivel national ca a condus la impunerea unor masuri
restrictive pentru activitatea de turism.

Societatea a intrerupt total activitatea de baza in baza deciziilor emise de autoritétile publice competente
potrivit legii, in perioada 16.03 - 16.06. 2020, relund partial activitatea pana in 30.06.2020. Incepand cu data de
01.07.2020 societatea a deschis intreaga activitate de baza cu exceptia unitatilor de restaurant si bar, acestea din
urma fiind si in prezent restrictionate. Precizam cé societatea detine Certificatul pentru situatie de urgenta — tip 1
(albastru).

Una dintre masurile luate de Guvern care au ajutat industria hoteliera a fost sustinerea somajului tehnic
pentru angajati. Impactul pandemiei asupra industriei ospitalitatii este unul dramatic, societatea mentinand doar un
numar minim de personal care sa asigure serviciile de protejare si mentinere a activelor, precum si a functiunilor
operative. in conditiile deficitului de personal specific domeniului turistic, societatea a dus o politica de pastrare a
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personalului de baza, cea mai mare parte a personalului beneficiind de somajul tehnic de 75% sau alte facilitati in
legatura cu personalul.

De asemenea, conducerea a avut si are in continuare in vedere masuri privind fluxurile financiare intr-un
mod care s3 urmareasca diminuarea expunerii financiare precum si mentinerea sanatatii financiare a societatii, in
scopul asigurarii conditiilor pentru depasirea perioadelor dificile precum $i asigurarea contlnu1tatn activitatii,

Societatea se confrunta atat cu riscurile specifice care decurg din functionarea sa curent, cét si cu riscuri
indirecte care apar ca urmare a activitatii societatilor din turism si conjuncturu interne in general. Societatea a
urmarit in permanenta incadrarea tuturor riscurilor specifice la nivelul mediu. Principalele riscuri ale societati (riscul
aferent mediului economic, riscul operational, riscul de plata riscul de credit si riscul de lichiditate) sunt monitorizate,
evaluate si gestionate, astfel incat sa poate fi prioritizate $i stabilite masuri de diminuare a expunerii in concordanta
cu limitele tolerantei la risc stabilite prin procedurile existente.

Mediul economic ar putea suferi o a dou& prabusire dacé pandemia de coronavirus (COVID-19) se
extinde considerabil, sunt reintroduse méasurile de izolare sau cresc din nou tensiunile comerciale in urma cresterii
numérului de persoane infectate. Pentru urmatoarele sase luni ale exercitiului financiar, din analizele efectuate
existd totusi semnale de riscuri si incertitudini care ar putea afecta buna desfasurare a activittii societatii.
Conducerea Societatii este constienta ca aceste evolutii pot sa influenteze activitatea viitoare, efectul acestora
asupra rezultatelor viitoare neputand fi estimat. Conducerea monitorizeaza in permanenta evolutia evenimentelor
si cauta s gaseasca cele mai bune masuri pentru asigurarea continuitatii activitatii.

2. Situatia economico - financiara

2.1. Analiza situatiei economico-financiare 9 luni 2020 comparativ cu realizarile 9 luni 2019 si prevederile
BVC - 9 luni 2020

2.1.A. Analiza elementelor de bilant

Societatea comerciald TURISM FELIX S.A la intocmirea situatiilor financiare a aplicat Reglementarile
contabile conforme cu Standardele internationale de raportare financiara, apllcablle societatilor comerciale ale caror
valori mobiliare sunt admise la tranzactlonare pe o piata reglementatd, aprobate prin ordinul viceprim - ministrului,
ministrului finantelor publice nr. 2844/2016, cu modificarile si completarile ulterioare.

Principalele elementele de bilant contabil in forma simplificata la 30.09.2020 si comparativ cu anul

precedent:
- lei

Perioada de raportare
ACTIV

30.09.2019 | 01.01.2020 | 30.09.2020
IMOBILIZARI NECORPORALE 583.354 545.265 430.999
IMOBILIZARI CORPORALE 166.590.010 | 172.723.486 | 178.733.871
Terenuri 68.895.342 | 68.895.342 | 68.747.325
Constructii 75.305.859 | 77.545.257 | 86.392.678
Instalatii tehnice si masini 4.362.455 4.427.645 5.426.846
Alte instalatii, utilaje 5i mobilier 1.164.474 1.115.650 936.068
Investitii imobiliare 326.323 315.741 283.994
Imobilizari corporale in curs de executie 14.911.103 | 14.634.681 8.944.008
Avansuri imobilizari corporale 1.627.455 5.789.170 8.002.953
ACTIVE BIOLOGICE 0 0 0
Actiunile det. la ent. asoc. si la ent. cont. Tn comun 39.820.673 | 39.820.673 | 39.820.673
IMOBILIZARI FINANCIARE 39.820.673 | 39.820.673 | 39.820.673
TOTAL ACTIVE IMOBILIZATE 206.994.036 | 213.089.424 | 218.985.543

Pagina 2din 8



(continuare)

- lei

STOCURI 1.323.115 1.366.773 1.662.885
Materii prime, materiale consumabile 834.733 879.896 1.262.952
Marfuri 463.492 486.877 399.934
Avansuri 24.890 0 0
CREANTE 11.823.799 8.254.741 9.495.355
Creante comerciale 9.032.924 3.430.734 6.644.188
Avansuri platite 97.802 179.138 2176
Alte creante 2.693.073 4.644.870 2.848.991
INVESTITII PE TERMEN SCURT 2.227.164 2.607.701 2.249.962
CASA $1 CONTURI LA BANCI 23.541.697 | 16.374.813 7.240.947
TOTAL ACTIVE CIRCULANTE 38.915.774 | 28.604.027 | 20.649.150
Conturi de regularizare si asimilate 545.816 141.714 568.424

TOTAL ACTIVE

246.455.627

241.903.247

240.203.117

- lei

Perioada de raportare

PASIV

30.09.2019 | 01.01.2020 | 30.06.2020
TOTAL CAPITALURI 222.912.714 | 221.033.381 | 218.447.106
TOTAL CAPITALURI PRORII 222.912.714 | 221.033.381 | 218.447.106
CAPITAL 49.614.946 | 49.614.946 | 49.614.946
Capital subscris si varsat 49.614.946 | 49.614.946 | 49.614.946
PRIME DE CAPITAL 0 0 0
REZERVE DIN REEVALUARE 76.148.513 | 75.756.428 | 74.448.202
REZERVE 79.961.008 60.838.979 67.745.809
Rezerve legale 5.432.970 5.410.374 5.456.934
Alte rezerve 74.528.038 | 55.228.605 | 62.288.875
ACTIUNI PROPRII 0 0 1.978.887
REZULTAT LEGAT DE INSTR. DE CAPITALURI PROPRII 0 0 0
REZULTAT REPORTAT 1.260.131 20.951.649 | 24.259.875
Rez. rep., cu excep. rez. rep. din ad. prima datd a IAS 29 1.260.131 | 20.951.649 | 24.259.875
Rez. rep. provenit din adopt. ptr. prima data a IAS 29 0 0 0
REZULTATUL PERIOADEI 16.090.857 | 14.211.525 4.403.721
Repartizarea profitului 162.742 140.146 46.560
PROVIZIOANE 40.000 759.308 85.098
DATORII - TERMEN MAI MARE DE UN AN 1.319.780 1.273.948 1.324.628
Sume datorate institutiilor de credit 0 0 0
Alte datorii, incl. dat. fiscale si dat. privind asig. sociale 1.319.780 1.273.948 1.324.628
DATORII - TERMEN PANA LA UN AN 17.810.004 | 15.576.940 | 16.968.373
Sume datorate institutiilor de credit, convertibile 0 0 552.445
Avansuri incasate in contul comenzilor 926 926 926
Datorii comerciale - furnizori 12.326.260 | 10.258.810 | 10.364.751
Alte datorii, incl. dat. fiscale si dat. privind asig. sociale 5.482.819 5.317.204 6.050.251
Conturi de regularizare si asimilate 4.373.129 3.191.587 3.377.911

TOTAL PASIVE

246.455.627

241.903.247

240.203.117
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Valoarea imobilizérilor corporale in perioada analizata a fost influentata de costul cu amortizarea.
Imobilizarile corporale de natura constructiilor au fost reevaluate la 31.12.2017, iar in contabilitate valoarea justa a
mijloacelor fixe a fost inregistrata prin eliminarea amortizarii cumulate conform Raportului de evaluare intocmit de
SC DARIAN DRS SA membru ANEVAR.

Valoarea imobilizarilor in curs de executie la data de 30.09.2020 a scézut faté de inceputul anului 2020
de la 14.634.681 lei la 8.944.008 lei si se datoreaza lucrarilor de investitii receptionate pana la data raportarii.

Disponibilitatile banesti in valoare de 7.240.947 lei s-au diminuat cu 9.133.866 lei fata de inceputul anului
ca urmare a programului de modernizare si extindere a capacitatilor existente precum si a investitiilor financiare
efectuate la inceputul anului. Tn aceste conditii indicatorii de lichiditate sunt in limite normale, la un nivelul
asiguratoriu, respectiv: rata de lichiditate curenta este de 1,22, rata de lichiditate rapida 1,12 si rata de lichiditate
imediata 0,43.

Activul total, in valoare de 240.203.117 lei la 30.09.2020 este mai mic cu 0,71% fatd de valoarea
inregistratd la acest element bilantier la 01.01.2020. in cursul anului 2020 a fost angajata o linie de credit
(descoperire de cont) in valoare de 4.500.000 lei in vederea optimizarii temporare a fluxurilor de numerar, la data
raportarii fiind utilizatd suma de 552.445 lei.

Rata autonomiei financiare globale este de 91,56%, ceea ce reflectd masura in care societatea dispune
de resurse financiare cu caracter permanent fata de total resurse conferind un grad ridicat de siguranta i stabilitate
in finantare.

Rotatia datoriilor si creantelor curente sunt decalate corespunzator intre ele si inregistreaza valori reduse,
respectiv durata de incasare a clientilor de 30 zile si durata de plata a furnizorilor de 63 zile.

Tn ceea ce priveste onorarea obligatiilor de plata, societatea nu inregistreaza debite restante, sumele
datorate incadrandu-se in scadentele prevazute in contractele derulate. Societatea nu inregistreaza la data de
30.09.2020 datorii restante fata de bugetul consolidat.

2.1.B. Analiza elementelor contului de profit i pierdere

Avand in vedere instituirea starii de urgenta prin Decretul Presedintelui Romaniei nr. 195/16.03.2020,
prelungita prin Decretul nr. 240/14.04.2020, precum si restrictiile impuse de autoritatile competente ale statului
pentru gestionarea situatiei generate de COVID-19, atat elementele de venituri din exploatare, cét si cele ale
cheltuielilor din exploatare pentru semestrul | 2020 au inregistrat o scadere.

Declansarea pandemiei in luna martie 2020, a constituit evenimentul cu un impact semnificativ asupra
activitatii societatii. Societatea a intrerupt activitatea total in baza deciziilor emise de autoritatile publice competente
potrivit legii incepand cu data de 16 martie 2020, fapt a avut un impact semnificativ asupra activitatii economice si
a rezultatelor obtinute la 9 luni 2020.

Ca efect al pandemiei virusului Covid-19, al decretarii stérii de urgenta la nivel national si prelungita prin
stare de alerts, precum si a unor masuri restrictive pentru anumite ramuri de activitate din economie, reducerea
activitatii si implicit a volumului de venituri a condus la a sfarsitul primelor 9 luni al anului 2020 la un rezultat pozitiv,
in suma de 4.665.344 lei, rezultdnd o scadere semnificativa a rezultatelor raportat la aceeasi perioada a anului
precedent.

e Rezultatul din exploatare la 30 septembrie 2020 este de 4.461.236 lei, mai mic cu 73,03%,
12.082.276 lei fatd de anul 2019 cand a fost inregistrat un profit din exploatare in valoare de
16.543.512 lei.

Comparativ cu anul precedent rezultatul din exploatare a fost influentat de:

— scaderea veniturilor din cazare cu suma de 8.176.653 lei
— scaderea veniturilor din alimentatie publica cu suma de 11.494.288 lei

Pagina 4 din 8



a.

— scaderea veniturilor din tratament cu suma de 2.718.165 lei
e Rezultatul financiar la 30 septembrie 2020 este de 204.107 lei fata de 242.618 lei realizat in anul

2019, adica o scadere de 38.510 lei.

e Rezultatul brut la 30 septembrie este de 4.665.344 lei, mai mic cu 12.120.786 lei, fata de rezultatul
brut realizat in anul 2019 cand s-a inregistrat un profit brut de 16.786.130 lei.

- lei

DENUMIRE INDICATOR Realizat an 2019 Realizat an 2020
septembrie 9 luni septembrie 9 luni
VENITURI TOTALE 10.577.888 73.551.878 9.725.786 45.861.466
CHELTUIELI TOTALE 6.794.432 56.765.748 6.178.653 41.196.123
REZULTAT BRUT 3.783.456 16.786.130 3.547.133 4.665.344
- lei
septembrie 2019 - 9 luni 2019 -
DENUMIRE INDICATOR septembrie 2020 9 luni 2020
% valoric % valoric
VENITURI TOTALE -8,06% -852.102 -37,65% -27,690,411
CHELTUIELI TOTALE -9,06% -615.778 -27,43% -15.569.625
REZULTAT BRUT -6,66% -236.324 -72,21% -12.120.786

Analiza conturilor de rezultate, la 30 septembrie 2020, comparativ cu aceeasi perioada a anului
2019, in sinteza, se prezinta astfel.

Venituri

In primele 9 luni ale anului 2020 veniturile totale realizate sunt de 45.861.466 lei, cu 37,65% (27.690.411
lei) mai mici decat veniturile realizate in primele 9 luni ale anului 2019, cand au fost in valoare de
73.551.878 lei. Fata de veniturile prevazute in B.V.C. in primele 9 luni ale anului 2020 acestea sunt mai
mici cu 37,41% (27.414.534 lei).

Veniturile din exploatare (care reprezinta 99% din totalul veniturilor realizate) sunt de 45.629.767 lei si
inregistreaza o scadere de 37,74% (27.663.149 lei) comparativ cu veniturile realizate in anul 2019.

Veniturile din exploatare comparativ cu aceeasi perioada a anului precedent au fost influentate in cea august
mare parte de:

scaderea veniturilor din cazare cu 8.176.653 lei, de la 24.880.562 lei la 16.703.910 lei

scaderea veniturilor din alimentatie publica cu 11.494.288 lei, de la 28.452.787 lei la 16.958.499 lei

scaderea veniturilor din tratament fata de anul precedent cu 2.718.165 lei, valoarea realizata fiind de

3.328.156 lei

scaderea veniturilor din agrement cu 3.899.315 lei, de la 9.560.342 lei la 5.661.026 lei

venitul mediu/zi turist realizat la 9 luni an 2020 este de 271,50 lei, mai mare cu 8,84 lei fata de valoarea
realizata in anul 2019 (262,66 lei), in conditiile scaderii semnificative a numarului de zile-turist.
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Cifra de afaceri a scazut cu 38,20%, respectiv 27.891.497 lei fata de anul precedent, valoarea realizata fiind
de 45.125.036 lei, fiind influentata semnificativ de impactul economic al pandemiei asupra activitatii societatii
care a condus la:

— suspendarea activitatii de baza in perioada 13.04.2020 - 16.06.2020
— scaderea numarului de zile turist cu 40,21%, respectiv 111.778 zile-turist

—  servicii de carantina prestate la Hotel Mures in perioada 12.04.2020- 27.05.2020 valoarea
acestora fiind de 2.899.479 lei fard TVA

— reducerea veniturilor din revanzarea de utilitati si chirii cu 1.603.075 lei de la 4.076.520 lei
in anul 2019 la 2.473.445 lei in anul 2020

Fati de prevederile B.V.C. pe primele 9 luni ale anului 2020 veniturile din exploatare sunt mai mici cu 37,72%,
adica 27.633.233 lei.

Veniturile financiare inregistrate in primele 9 luni ale anului 2020 sunt mai mici cu 27.263 lei fata de cele realizate
in anul precedent. Veniturile financiare realizate in 2020 sunt de 231.699 lei, iar in anul precedent au fost in
valoare de 258.962 lei. Veniturile financiare sunt realizate pe seama tranzactiilor derulate de societate cu
instrumente financiare pe termen scurt.

e Cheltuieli

a. Cheltuielile totale inregistrate in primele 9 luni ale anului 2020 sunt de 41.196.123 lei, mai mici cu
27,43% (15.569.625 lei) fata de cheltuielile inregistrate in aceeasi perioada a anului precedent cand au fost de
56.765.748 lei. Diferenta rezultd din scaderea cheltuielilor de exploatare cu 15.580.872 lei si cresterea
cheltuielilor financiare cu 11.247 lei. Fata de prevederile B.V.C. pentru anul 2020 cheltuielile totale sunt mai mici
cu 35,18%, adica cu 22.362.877 lei.

b. Cheltuielile de exploatare la nivelul primelor 9 luni ale anului 2020 fata de aceeasi perioada a anului
2019, sunt mai mici cu 27,46%, respectiv 15.580.872 lei. Fata de prevederile B.V.C. pentru anul 2020 cheltuielile
de exploatare sunt cu 35,20% mai mici, adica cu 22.364.469 lei. Evolutia acestora in structura prezentandu-se
astfel:

- Cheltuielile cu marfurile au scazut cu 34,33% fata de anul precedent (adica cu 3.112.126 lei), de la
9.066.557 lei in anul 2019 la 5.954.431 lei in anul 2020, in stransa corelatie cu scaderea veniturilor din
alimentatie public;

- Scaderea cheltuielilor cu materiile prime, materiale si materiale consumabile cu 20,48 % fata de anul
precedent (adica cu 503.791 lei), de la 2.459.685 lei in anul 2019 la 1.955.894 lei in anul 2020;

- Scaderea cheltuielilor cu obiectele de inventar cu 78,31% fata de anul precedent (adica cu 877.263
lei), de la 1.120.252 lei in anul 2019 la 242.989 lei in anul 2020,

- Scaderea cheltuielilor privind utilitatile cu 21,57% fata de anul precedent (adicé cu 1.344.192 lei), de
la 6.231.463 lei in anul 2019 la 4.887.272 lei in anul 2020.

- Cheltuielile privind tertii inregistrate sunt in valoare de 2.782.257 lei, mai mici cu 23,29% (844.580 lei)
fata de nivelul inregistrat in anul precedent cand au fost de 3.626.836 lei

- Scaderea cu 4,46 % fata de anul precedent a cheltuielilor cu impozite si taxe, de la 2.316.302 lei in
2019 1a 2.213.043 lei in 2020, respectiv cu 103.259 lei, datorita diminuérii valorii impozitului pe cladiri si a scaderii
cheltuielilor cu pro rata scadere care a compensat plata autorizatiei de constructie la Strand Venus.

- Scaderea cu 31,23 % fata de anul precedent a cheltuielilor cu personalul, de la 27.41 6.301 lei in 2019
la 18.854.773 lei in 2020, respectiv cu 8.561.528 lei. Cheltuielile de personal au fost ajustate cu valoarea
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subventiei de exploatare pentru plata personalului in valoare de 5.264.627 lei.

- Scaderea cheltuielilor cu amortizarea cu 9,44% fata de anul precedent (adica 415.760 lei), de la
4.405.737 lei in anul 2019 la 3.989.977 lei in anul 2020, ca urmare a scoaterii din functiune a mijloacelor fixe.

c. Cheltuielile financiare nregistrate sunt mai mari decat in anul precedent, respectiv o crestere de
11.247 lei, de la 16.344 lei in 2019 la 27.592 lei in 2020. Fata de prevederile din B.V.C. se inregistreaza o
crestere cu 6,12 %, respectiv de 1.592 lei, valoarea bugetata fiind de 26.000 lei.

e Sprijin financiar

Subventiile acordate pentru plata personalului in valoare este de 5.264.627 lei, din care:
- subventii somaj tehnic: 3.489.704 lei
- subventii pentru decontarea a 41,5% din veniturile salariale a personalului care a beneficiat de somaj

tehnic

e Profit

Fata de rezultatul brut prevazut in B.V.C. pe primele 9 luni ale anului 2020 de 9.717.500 lei, societatea
inregistreaza un rezultat brut de 4.665.344 lei (diferenta negativa de 5.051.657 lei), iar fata de rezultatul brut de
16.786.130 lei realizat pe primele 9 luni ale anului 2019 se inregistreaza o diferenta negativa de 12.120.786 lei.

Rezultatul brut pe primele 9 luni ale anului 2020, fata de anul precedent, a fost influentat semnificativ de:

- scaderea veniturilor din exploatare cu 37,74% (27.663.149 lei)

- scaderea cheltuielilor din exploatare cu 27,46% (15.580.872 lei)

2.1.C. Cash-flow

Conducerea societatii monitorizeaza in permanenta evolutia evenimentelor si cauta s& gaseasca cele mai

bune solutii pentru optimizarea fluxurilor de numerar, in vederea asigurérii continuitatii activitatii.

La inceputul anului 2020 societatea inregistra un numerar (si echivalent de numerar) de 16.374.813 lei. La
finalul perioadei de raportare acesta era de 7.240.947 lei. De mentionat ca investitiile finalizate céat si cele aflate in
derulare se efectueaza din resurse proprii, respectiv din sumele repartizate la fondul de investitii din profiturile

societatii.

2.1.D. Indicatori economico-financiari

Privind principalii indicatori economico-financiari pentru anul 2020.

Denumirea indicatorului Mod de calcul Valori Rezultat
1. Indicatorul lichiditatii curente 1 sk e el 1,22
2. | Indicatorul gradului de indatorare 2 g:giitt;l;r:g#?:t%é 0/213'%435'106 0,00
3. | Indicatorul gradului de indatorare ¥ g:;'{t;l;r:;;;]arpijt?{t)é 0]213':'35'106 0,00
4.|Viteza de rotafle a debitlor - lenti 9 | e oot | ot | (o dosie)
5.| Viteza de rotafe a actvelor imobiizate 51 | 11 4¢ afaceri/ Active 25 125,530 (nr.Oa?ori)

' Pagina 7din 8|



2.2. Investitii

Din valoarea planului de investitii aprobat pentru anul 2020 in valoare de 58.097.000 lei s-au realizat pana
la data raportarii lucrari in valoare de 8.534.875 lei gradul de realizare fiind de 14,69%.
Principalele obiective de investitii sunt modernizare bucatarie Hotel Poienita, lucrari de modernizare retea
agent termic primar i lucréri de modernizare Strand Venus 1 Mai.
Programul de Reparatii si intretinere aprobat este de 1.699.000 lei, din care pana la 30.09.2020 s-au

realizat lucrari in valoare de 661.247 lei.

Pentru sustinerea programului investitional in anul 2020 s-au avut in vedere urméatoarele surse de

finantare:

- lei
Amortizare 6.600.000
Profit net 7.060.000
Credite bancare 39.000.000
Alte surse atrase 5.500.000
TOTAL surse 58.160.000
Program de investitii pe anul 2020 58.097.000
De reportat pentru anul 2021 63.000

4. Modificari care afecteaza capitalul social

in cursul anului 2020 nu au fost modificari ale capitalului social.

5. Alte informatii

Mentionam faptul ca situatiile financiare la 30 septembrie 2020 nu au fost auditate.

6. Anexe

- Situatia pozitiei financiare la 30.09.2020
- Situatia profitului si a pierderii la 30.09.2020

- Situatia modificarilor capitalurilor proprii 30.09.2020

- Situatia fluxurilor de numerar la 30.09.2020

- Note explicative aferente situatiilor la 30.09.2020

- Declaratia conducerii la 30.09.2020
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