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Informe de Auditoria de Cuentas Anuales

A los Accionistas de
Centros Comerciales Continente, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de Centros Comerciales Continente, S.A. (1a Sociedad)
que comprenden los balances de situacién al 31 de diciembre de 1993 y 1992 y las cuentas de
pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes a los ejercicios anuales terminados en
dichas fechas, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de 1a Soctedad.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente
aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales Yy la evaluacién de su presentacién, de los
principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Centros
Comerciales Continente, S.A_ al 31 de diciembre de 1993 y 1992 y de los resultados de sus
operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante los ejercicios anuales terminados
en dichas fechas y contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacién y
comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados, aplicados uniformemente.

El informe de gestién adjunio del ejercicio 1993, contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situaci6n de la Sociedad, Ia evolucion de sus ?
negocios y sobre otros asuntes y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos '
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestion concuerda

con la de las cuentas anuales del ejercicio 1993. Nuestro trabajo como auditores se limita a la A
verificacién del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no g
incluye 1a revisi6n de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables de
la Sociedad. '

%WGCD\ .| __EPMG Peat Marwick
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1.

CENTROS COMERCIALES CONTINENTE, S.A.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES
31 DE DICIEMERE DE 1993 Y 1992

NATURALEZA Y ACTIVIDAD PRINCIPAL

Centros Comerciales Continente, S.A. (en adelante CONTINENTE) se
constituyé como sociedad anénima en Espana el 1 de abril de 1974, por
un periodo de tiempo indefinido.

Su objeto social es el comercio al pPor menor y al por mayor de toda
clase de articulos, asi como la creacion, compra, alquiler, gerencia y
explotacién de almacenes de gran superficie de venta y de cualesquiera
otras tiendas o almacenes y la participacidn en otras sociedades.

La actividad principal de CONTINENTE desde su constitucidén ha sido el
comercio al por menor de toda clase de articulos de consumo en alma-
cenes de gran superficie, gque al 31 de diciembre de 1993 es desarro-
llada a través de 32 hipermercados situados en Espana, 7 de ellos
abiertos en el afioc 1993.

BASES DE PRESENTACION

En cumplimiento de la legislacién vigente, los Administradores de
CONTINENTE han formulado las cuentas anuales adjuntas con objeto de
mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de
los resultados y de los cambios en la situacidn financiera de los
ejercicios 1993 y 1992, asi como la propuesta de distribucidn de
resultados del ejercicio 1993.

Las citadas cuentas anuales han sido preparadas a partir de los re-
gistros auxiliares de contabilidad.

Los Administraderes de OONTINENTE estiman gque las cuentas del ejer-
cicio 1993 seran previsiblemente aprobadas por la Junta General de
Acclonistas sin variaciones, ya que los accionistas representados en
el Consejo de Administracién, Grupo Promodés y Grupo B.B.V., poseen
directa o indirectamente el 92,33% del capital social.

Las cuentas anuales de 1992 fueron aprobadas por los accionistas en
Junta de fecha 30 de junio de 1993.

DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucidn de resultados del ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 1993, formulada por los Administradores y pendiente
de aprobacion por la Junta General de Accionistas es la siguiente:




Miles de

pesetas

A reserva legal 205.160
A reserva voluntaria 6.141.577
A dividendos 2.771.043
9.117.780

Puesto que los accionistas representados en el Conse jo de
Administracién, Grupo Promodés ¥ Grupce B.B.V., poseen directa o
indirectamente el 892,33% del capital social, es previsible que la
Junta General de Accionistas apruebe esta propuesta.

La distribucidén de resultados correspondiente al ejercicie terminado
en 31 de diciembre de 1.992, efectuada durante el ejercicio 1933, se
presenta con el detalle del movimiento de fondos propios en la nota
12.

PRINCIPIOS OONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Las cuentas anuales adjuntas han sido preparadas de acuerdo con los
principios contables Yy normas de valoracidn y clasificacién contenidos
en la legislacidn mercantil vigente. Los principales son los si-
guientes:

a) Gastos de_establecimiento
La totalidad de este tipo de gastos se registra en la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando se incurre en ellos, no difiriéndose
a futuros ejercicios.

b) Inmovilizaciones inmateriales
Las concesiones administrativas figuran contabilizadas por el
coste incurrido, incluidos los gastos inherentes a la misma, y se
amortizan linealmente durante el periodo de la concesién.

Los derechos derivados de los coentratos de arrendamiento
financiero posteriores al 1 de enerc de 1990 se contabilizan por
el valor de contado del bien, reflejindose en el pasivo una deuda
por el importe del principal pendiente de pago a la compafiia de
arrendamiento financiero, incluido el precio de la opcién de
compra, e amputandose a resultados los intereses de cada
ejercicio de acuerdo con un criterio financiero. En el momento en
que se ejercita la opcidn de compra, el coste ¥ la amortizacidn
acumulada de estos  bienes se traspasa A los conceptaos
correspondientes del inmovilizado.

Los intereses no devengados relativos a estos contratos de
arrendamiento financiero se presentan mincrando el
correspondiente pasivo del balance de situacidén, por considerarse
que no  btienen un efecto relevante para las cuentas anuales
adjuntas tomadas en su conjunto.

Los derechos derivados de [os citados contratos de  arrendamiento
financierc se amortizan linealmente durante la vida util o de
utilizacidn estimada de los activos correspondientes, excepto




.

i

c)

en el caso de los equipos para procesos de informacién para los
que se sigue el método degresivo durante cuatro anos, con arreglo
a las siguientes tasas anuales:

Derechos de superficie 1,35%
Equipos para procesos de informacién 37,50%

Excepcionalmente, acogiéndose a lo permitido por las normas de
adaptacidn a la legislacién contable, el inmovilizado material
contratado en régimen de arrendamiento financiero con
anterioridad al 1 de enero de 1990 (véase nota 23), se
contabiliza por sus respectivos valores residuales en el momento
en que se ejerce la opcién de compra por CONTINENTE, al final del
periodo del contrato. El importe de los pagos satisfechos en
virtud de cada contrato se contabiliza como gasto del periodo en
que tales pagos se efectian.

Acogiéndose a las mismas normas de adaptacidn a la legislacién
contable, en las operaciones de arrendamiento financiero
relacionadas con una venta previa del elemento a la empresa de
"leasing” efectuadas en afios anteriores, se mantiene el
tratamiento que se dio a estas transacciones, consistente en
registrar la venta de los activos, reconociendo como resultado el
beneficioc o pérdida derivado de la misma, ¥y en contabilizar el
"leasing”" segiin se describe en el parrafo anterior.

Inmovilizaciones materiales

El inmovilizado material, excepto el contratado en régimen de
arrendamiento financiero (véase apartado (b) de esta nota),
figura contabilizado a su coste de adquisicion actualizade de
acuerdo con lo establecido en las Leyes de Presupuestos de 1979,
1981 y 1983 y su normativa complementaria.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones del inmovilizado ma-
terial que no mejoran su utilizacidn ni preolongan su vida Gtil se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento en gue
se producen.

El inmovilizado material se amortiza linealmente durante la vida
itil estimada de los distintos elementos, excepto en el caso de
equipos para procesos de informacidén para los que se sigue el
método degresivo durante siete afios {(cuatro afos para los
adquiridos a partir del 1 de enero de 1991}, principalmente con
arreglo a las tasas anuales siguientes:

Construcciones 5%
Instalaciones y maquinaria 10% - 25%
Material, utillaje y mobiliario 10% - 30%
Elementos de transporte 14% - 25%
Equipos para procesos de informacidén 30% - 37,5%

Estas tasas se apl can desde la fecha de adquisicién de los bie-
nes, en base a un informe técnico sobre su depreciacién efectiva,
que fue presentade a las autoridades fiscales en el afio 1984.
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d)

e)

£)

Inmovilizaciones financieras

El inmovilizado financiero, que incluye principalmente valores
mobiliarios de renta fija y wvariable no cotizados en Bolsa,
figura valorado a precio de adquisicién, incluidos los gastos in-
herentes a la misma y, en su caso, el coste de los derechos de
suscripcidén. A efectos de formulacién de las cuentas anuales
individuales de CONTINENTE, las inversiones en sociedades del
grupo y asocladas no son consolidadas.

Se dotan las oportunas provisiones por depreciacién de los valo-
res mobiliarios cuando se aprecian circunstancias de suficiente
entidad y clara constancia. A estos efectos, cuando se trata de
participaciones en capital, se provisiona el exceso del coste de
adquisicidén sobre el valor tedérico contable de las participa-
ciones, corregido por el importe de las plusvalias tacitas ad-
quiridas que todavia subsisten al cierre del ejercicio.

Existencias

Las existencias se muestran valoradas a precio de coste, el cual
no excede de su valor de mercado. El1 valor de coste de las
existencias en hipermercados se determina utilizando el "método
detall” (precio de venta menos margen bruto ponderado en cada
seccién), mientras que las existencias del almacén distribuidor
que CONTINENTE utiliza para productos de importacién son valora-
das a precio de coste medio ponderado, al igual que las
existencias de los almacenes reguladores.

La valoracién de los productos obsoletos, defectuosos o de lento
movimiento se ha reducido a su valor estimado de realizacidn.

De acuerde con las condiciones generales acordadas con sus pro-
veedores, CONTINENTE percibe bonificaciones sobre los volGmenes
de compras alcanzados durante el ejercicio. Estas bonificaciones
se contabilizan en base a las mejores estimaciones de la Direc-
cidn, figurando dentro del capitulo de deudores del activo del
balance de situacidén las pendientes de cobro al 31 de diciembre
de cada ejercicio.

CONTINENTE sigue la politica de considerar las bonificaciones por
volumen de compras a proveedores como un menor coste de compra,
por lo que, en la parte correspondiente, son consideradas comoc un
menor coste de las existencias al clerre del ejercicio.

Transacciones en moneda extranijera

Las transacciones en moneda extranjera se registran contablemente
por su contravalor en pesetas, utilizando los tipos de cambio
vigentes en las fechas en que se realizan dichas transacciones.
Los beneficios o pérdidas por las diferencias de cambic surgidas
en la cancelacidn de los saldos provenientes de transacciones en
moneda extranjera, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ga-
nancias en el momento en que se producen.

CONTINENTE no ha ajustado los saldos a cobrar y a pagar en moneda
extranjera a los tipos de cambios vigentes al 31 de diciembre de
1983 v 1992 debido a que no tendria un efecto significativo para
las cuentas anuaies adjuntas.
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g)

h)

i)

J)

k)

Corto / largo plazo

En los balances de situacién adjuntos se clasifican a corto plazo
las inversiones, deudas ¥ créditos con vencimiento igual o
inferior a doce meses y a largo plazo cuando su vencimiento es
superior a dicho periodo. No obstante, las inversiones
financieras con vencimiento a largo plazo que se tiene intencidn
de realizar en un plazo inferior a doce meses figuran
clasificadas como corto plazo.

Indemnizaciones por despido

Excepto en el caso de causa Justificada, las sociedades vienen
obligadas a indemnizar a sus empleados cuando cesan en sus
servicios,

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacidn
anormal del empleo y dado que no reciben indemnizaciones aquellos
empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en sus servi-
cios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a
gastos en el momento en que se toma la decisidn de efectuar el
despido.

Impuesto _sobre Sociedades

El gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se cal-
cula sobre el beneficio econdmico, corregido por las diferencias
de naturaleza permanente con los criterios fiscales y tomando en
cuenta las bonificaciones y deducciones aplicables. El1 efecto
impositivo de las diferencias temporales se incluye, en su caso,
en las correspondientes partidas de impuestos anticipados o di-
feridos del balance de situacién.

Excepcionalmente, se recogen como diferencias permanentes del
ejercicio las reversiones de aquellas diferencias temporales que
existian al 31 de diciembre de 1989, sobre las gue CONTINENTE, de
acuerdo con lo permitido por las normas de adaptacidén a la
legislacién mercantil, no habia registrade contablemente su
correspondiente efecto impositivo diferido (véase nota 22).

Subvenciones

Las subvenciones en capital no reintegrables figuran en el pasivo
del balance de situacién por el importe original concedido, y se
imputan a resultados siguiendo el método lineal, durante un
periodo de tiempo equivalente a la vida ttil de los elementos del
inmovilizado financiados con dichas subvenciones.

Las subvenciones de explotacién <e abonan a resultados en el mo-
mento de su devengo.

Acciones propias

Las acciones propias se valoran a su precio de adgquisicién,
constituide por el importe total satisfecho o que deba
satisfacerse por la adquisicién, mis los gastos inherentes a la
operacién, o a valor de mercado, cuando éste sea menor.




5. GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

Su movimiento durante los ejercicios 1993 y 1992 ha sido el siguiente:

Miles de pesetas

1993 1992
Saldo iniecial e
Altas 1.639.693 889.437
Traspasos 48.614 11.748
Bajas por amortizacién (1.688.307) (901.185)

Saldo al 31 de diciembre

Los gastos de establecimiento corresponden fundamentalmente a los

gastos de apertura de 1los hipermercados abiertos

durante 1992 (siete y tres, respectivamente}.

6. TNMOVILIZACIONES INMATERTALES

El movimiento de las partidas del inmovilizado

durante 1993 vy

inmaterial, coste y
amortizacion acumulada, durante los ejercicios 1993 y 1992, es el

siguiente:
Miles de pesetas
Saldos al Saldos al
31.12.92 Altas 31.12.93
Coste
Concesiones administrativas 40.060 = 40.000
Derechos sobre bienes en ré-
gimen de arrendamiento fi-
nanciero . ___ 4.,082.453 4.082.453
40.000 4.082.453 4.122.453
Amortizacién acumilada
Concesiones administrativas 1.143 1.142 2.285
Derechos sobre bienes en ré-
gimen de arrendamiento fi-
nanciero  ______ 61.726 61.726
1.143 62.868 64.011
Valor neto 38.857 4.019.585 4.058.442




&

Miles de pesetas

Saldos al Saldos al
31.12.91 Altas 31.12.92
Coste
Concesiones administrativas = = —————o ‘40.000 40.000
—————— 40.000 40.000
Amortizacién acumulada
Concesiones administrativas —_— 1.143 1.143
—————— 1.143 1.143
Valor neto — 38.857 38.857

CONTINENTE ha adeuirido durante 1993 mediante contratos de
arrendamiento financiero, determinados bienes ¥y derechos. E1 detalle
de estos bienes ¥ derechos ¥ un resumen de las condiciones mas
importantes de los contratos firmados en el ejercicico son los
siguientes:

Miles de pesetas

Ano de Importe cuotas
Bienes/ vencimiento Nimero de Valor de Opcidn
Derechos de contratos cuotas contado Maxima Minima compra
Derechos de
superficie 2.00z 40 3.668.682 171.032 93.066 4.000
Equipos para
procesos de
informacién 1.95¢ 3 384.866 152.715 152.715 3.557
Total coste 4.053.548

Los derechos de superficie adquiridos por CONTINENTE habian sido
previamente compradcs por una compafiia de arrendamiento financiero a
Centros Shopping, S.A., una empresa del Grupo (véase nota 8), por un
precio igual a su valor neto contable ¥ corresponden a la parte del
hipermercado de tres parcelas de 1los terrenos donde se ha construido
el Centro Comercial "Plaza de Aluche” en Madrid.

El importe de 1los pasivos derivados de estas operaciones al 31 de
diciembre de 1993 es como sigue:
Miles
de pesetas

Importe total de las operaciones 4.053.548
Pagos realizados er el ejercicio (224.700)

Pagos pendientes pcr arrendamiento financiero
(notas 14 v 15) 3.828.848




El vencimiento a largo plazo de estas deudas al 31 de diciembre de
1993 es como sigue (véase nota 14):

Vencimiento Miles de pesetas
A dos anos 493.836
A tres anos 511.694
A cuatro anos 371.890
A cinco ahos 371.890
Resto 1.584.532
3.333.842

Las cuotas de arrendamiento financiero pagadas en los ejercicios 1993
¥ 1992 y correspondientes a los contratos anteriores al 1 de enero de
1890 (véase nota 1 b)), es de aproximadamente 2.380.877.000 y
2.399.211.000 pesetas, respectivamente, que figuran registradas en el
epigrafe de otros gastos de explotacidén. Asimismo figuran registradas
como anticipos de inmovilizado material 1.460.309.000 ¥y 1.168.247.000
pesetas hasta el 31 de diciembre de 1993 y 1992, respectivamente, que
se consideran recuperacién del valor de los terrenos.

De haberse contabilizado las operaciones de arrendamiento finasnciero
anteriores al 1 de enero de 1990, con los mismos criterios que las
operaciones de fecha posterior (véase nota 4 b}), el efecto en las
Cuentas anuales de los ejercicios 1993 y 1992 seria el siguiente:

Millones de pesetas

Debe , (Haber)

1993 1992
Inmovilizado inmaterial 5.546 6.404
Inmovilizado material (1.229) {1.168)
Ajustes por periodificacidn 29 223
Acreedores a largo plazo {5.980) {7.371})
Entidades de crédiioc a corto plazo (1.548) (1.609)
Acreedores empresazs del grupo {164) {164)
Reservas 3.685 4.134
Beneficio neto del ejercicio (339) (449}

7. INMOVILIZACIONES MATERTALES

Un detalle del coste del inmovilizado material y su correspondiente
amortizacidn acumuladz al 31 de diciembre de 1993 y 1992, asi como de
Su movimiento durante los ejercicios 1993 y 1992, es el siguiente:
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Miles de pesetas

Coste actualizado

* Terrenos y cons-
trucciones

* Instalaciones y
maguinaria

* Material, utilla-
Je ¥ mobiliario

¥ Anticipos e inmo-
vilizado en curso

* Otro inmovilizado

Amortizacidn. acumulada

* Construcciones

* Instalaciones
Y maquinaria

*¥ Material, utiila-
Jje ¥y mobiliario

*¥ Otro inmovilizado

Valor neto

Coste actualizado

* Terrenos y cons-
trucciones

* Instalaciones y
maquinaria

* Material, utilla-
Jje ¥ mobiliario

* Anticipos e inmo-
vilizado en curso

* Otro inmovilizado

Amortizacién acumulada

* Construcciones

* Instalaciones
¥ maguinaria

* Material, utilla-
Je y mobiliario

* Otro inmovilizado

Valor neto

Saldos al Saldos al
31.12.92 Altas Traspasos Bajas 31.12,93
44.379.493 5.309.175 14.343.180° {497.583) 63.534.265
23.735.726 6.488.080 4.467.379 {335.839) 34.355.346

601.008 110.399 49.436 (2.368) 758.476
12.391.890 17.296.257 (19.172.727) (3.305.974) 7.209.445
4.150.740 628.947 264.167 (122.086) 4.921.768
85.258.857 29.832.858 (48.565) {4.263.850) 110.779.300
3.483.436 1.374.070 e (1.262) 4.856.244
10.071.630 3.390.149 {(7.465) (168.724) 13.285.590
215.664 61.100 9 {1.526) 275.247
2.377.929 884.586 7.574 (56.85%0) 3.213.199
16.148.659 5.709.905 118 (228.402) 21.630.280
69.110.198 24.122.953 (48.683) (4.035.448) 89.149.020
Saldos al Saldos al
31.12.91 Altas Traspasos Ba jas 31.12.92
30.883.556 9.192.346 7.642.135 {3.338.544) 44.379.493
18.010.712 4.348.300 1.749.192 {372.478) 23.735.726
489.674 106.067 9.543 (4.275) 601.009
10.287.492 12.419.355 (9.541.032) {773.926) 12.391.890
3.651.453 784.243 77.647 (362.603) 4.150.740
63.322.887 26.850.311 (62.515) {4.851.826) 85,258.857
2.503.221 992.186 (5.142) (6.829) 3.483.436
7.531.494 2,704.285 -—= (164.:49) 16.071.630
164.657 53.217 {267) (1.943) 215.664
1.835.218 800.407 {371) (257.325) 2.377.929
12.034.590 4.550.085 (5.780) (430.2486) 16.148.659
51.288.297 22.300.216 {56.735) {4.421.580) 69.110.198
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De acuerdo con la legislacién fiscal espafiola aplicable en su momento,
CONTINENTE actualizé el valor de coste y la amortizacién de los ele-
mentos de su inmovilizado material por un importe neto de aproximada~
mente 855.983.000 pesetas, con arreglo a los coeficientes permitidos
por las Leyes de Presupuestos de 1979, 1981 y 1983.

El capitulc de anticipos sobre inmovilizado e inmovilizado en curso
recoge principalmente las inversiones efectuadas en futuros proyectos
de expansién de CONTINENTE ¥ las inversiones efectuadas en los hiper-
mercados de inaguracién préxima al cierre de cada ejercicio (Gandia v
Torrevieja en 1993 y de Lugo y Sevilla IV en 1992).

Las bajas del ejercicio 1993 incluyen los terrenos, edificios e
instalaciones fijas correspondientes a las galerias comerciales de
varios hipermercados abiertos en el ejercicio 1993, que han sido
vendidos a una empresa del grupo CONTINENTE por un precio igual a su
valor neto contable en e] momento de la baja, segin el siguiente
detalle:
Miles de
pesetas

Coste 3.760.311
Amortizacién acumulada {(797)

3.759.514

Las bajas del ejercicio 1992 incluyen los terrenos, edificios e
instalaciones fijas correspondientes a las galerias comerciales de los
tres hipermercados abiertos en el ejercicio 1992 vy los terrenos no
correspondientes a  hipermercado adquiridos para proyectos de
expansidn, que han sido vendidos a una empresa del grupc CONTINENTE
por un precio igual a su valor neto contable en el momento de la baja,
segin el siguiente detalle:
Miles de
pesetas

Coste 4.,219.836
Amortizacién acumulada (14.587)

4.205.249

Las altas de los ejercicios 1993 ¥ 1992 incluyen terrenos,
edificaciones e instalaciones fijas adquiridas a empresas del grupo
CONTINENTE por un precio igual a su valor neto contable en el momento
de la venta, segin el siguiente detalle:

Miles de pesetlas

1993 1992
Coste 4.465.741 269 .864
Amortizacion acunulada (140.713) (17.021)

4.325.026 252.843
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8. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

Un detalle del coste del inmovilizado financiero y su correspondiente
provision al 31 de diciembre de 1993 y 1992, asi como de su movimiento
durante los ejercicios 1993 ¥y 1992, es el siguiente:

Miles deApesetas

Saldos al Saldos al
31.12.92 Altas Bajas 31.12.83
* Participaciones en
empresas del grupe
¥ asociadas 1.848.970 5.752.776 ——— 7.601.746
* Otras participaciones 1.370 _——— e 1.370
*¥ Créditos a empresas
del grupo (nota 17) 1.500.000 -—— {1.500.000}  -———
* Otros créditos 469.397 ———— mme—e 469.397
¥ Depdsitos y fianzas
a largo plazo 126.439 47.549 {23.028) 150.960
* Provisiones (nota 20) {90.654) {45.021) ——— (135.675)
3.855.522 5.755.304 (1.523.028) 8.087.798
Miles de pesetas
Saldos al Saldos al
31.12.91 Altas Bajas 31.12.92
*¥ Participaciones en
empresas del grupo
¥ asociadas 7.613.968 50.002 {5.815.000) 1.848.970
¥ Desembolsos pendientes
sobre acciones {25.000) —— 25.000 ————-
* Otras participaciones 870 500 e 1.370
* Créditos a empresas
del grupo {nota 17) — 1.500.000  ———— 1.500.000
* Otros créditos 469,397 -——= e 469.397
¥ Depdsitos y fianzas
a largo plazo 60.963 74.673 (9.197) 126.439
*¥ Provisiones (nota 20) (137.291) (137.783) 184.420 (90.654)
7.982.907 1.487.392 (5.614.777) 3.855.522

Las altas del ejercicio 1993 en 1la cuenta de participaciones en
empresas del grupo y asociadas corresponden a la participacién del
17,6% adquirida en Glorias Parking, S5.A., una sociedad de nueva
creacion, a la adquisicién del 100% de las acciones de Centre Corts,
S.A. a otra sociedad del grupo con la que tributa en régimen de
consolidacién, que se ha efectuado a un precio igual a su valor neto
contable en el momento de la venta, v a la ampliacidn del capital
soclial de Feu-vert Ibeérica, S.A. suscrita en el porcentaje de
participacion anterior, es decir, en un 50%.
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Las bajas del ejercicio 1992 en las cuentas de participaciones en
empresas del grupo y asociadas Y de provisiones corresponden en su
totalidad a la venta del 100% de las acciones de Centre Corts, S.A. a
otra sociedad del grupo, que se ha efectuado a un precio igual al
valor neto contable en el momento de la venta.

Participaciones en empresas del grupo y asociadas recogen al 31 de
diciembre de 1993 y 1992 1la participaciéon en el capital social de
varias sociedades no cotizadas en Bolsa. Los datos mas importantes
relativos a las sociedades en las que CONTINENTE participa directa o
indirectamente, segin sus cuentas anuales auditadas al 31 de diciembre
de 1993, se presentan en el anexo I, el cual forma parte integrante
de esta nota.

Al 31 de diciembre de 1993 estan pendientes de desembolsar 26.400
miles de pesetas (véase nota 14) correspondientes a acciones de
Glorias Parking, S.A.

Las sociedades participadas por CONTINENTE no han repartido dividendos
en los ejercicios 1993 y 1992.

Las provisiones sobre inmovilizaciones financieras corresponden en  su
totalidad a la depreciacién de las participaciones en empresas del
grupo y asocliadas.

Otros créditos incluye préstamos a empleados con vencimiento a mas de
clnco anos.

CONTINENTE ha efectuado a las sociedades participadas en mds de un
10% las notificaciones requeridas por el articulo 86 del Texto
Refundido de 1la Ley de Sociedades Andnimas.

EXTSTENCIAS

Todas las existencias registradas corresponden a existencias comer-
ciales listas para su venta en los hipermercados de la Sociedad,
presentandose en el balance netas de una provision por depreciacién de
52.220.000 y 112.919.000 pesetas, respectivamente en 1993 ¢ 1992.

No existen al 31 de diciembre de 1993 v 1992 limitacicnes sobre las
disponibilidades de las existencias por ningtin concepto.

Los gastos por aprovisionamientos de existencias durante los
ejercicios 1993 v 1992 se componen de:
Miles de pesetas

1993 1992
Compras 295.873.950 260.581.390
Variacidén de existencias (5.882.129) {4.929.179)
289.991.827 255.652.211
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DEUDORES
El detalle de este capitulo del balance de situacién es como sigue:

Miles de pesetas

1993 1992

Clientes por ventas 179.453 206.571
Empresas del grupo, deudoras (nota 17) 327.575 7.951.639
Deudores varios 9.218.126 6.212.398
Persocnal 98.995 72.727
Administraciones publicas 772,309 469.183
Provisiones (238.276) {101.817)

10.358.182 14.810.701

Deudores varios corresponde fundamentalmente a los rapeles por compras
devengados y pendientes de cobro al 31 de diciembre de 1993 v 1992.

Los saldos deudores con Administraciones piblicas corresponden
fundamentalmente a retenciones y pagos a cuenta del Impuesto sobre
Sociedades.

INVERSIONES FINANCIFRAS TEMPORALES
El detalle de este capitulo del balance de situacién al 31 de diciem-

bre de 1993 y 1992 es como sigue:
Miles de pesetas

1993 1992
Valores de renta fija 33.493.464 20.816.880
Intereses devengados 506.685 697.183
34.000.149 21.514.073

Los valores de renta fija al 31 de diciembre de 1993 incluyen
fundamentalmente titulos de deuda piblica nacional y extranjera que
devengan intereses anuales que oscilan entre el 8,60% y el 17,34%. En
1992 se incluian ademis pagarés de empresa emitidos por empresas del
grupo y asociadas, y devengaban intereses anuales que oscilaban entre
el 14,25% y el 17,34%.

Un detalle del movimiento durante los ejercicios 1993 v 1992 de los
valores de renta fija a corto plazo es el siguiente:

Miles de pesetas

1993 1992
Saldo inicial 20.816.890 i3.887.288
Altas 158.155.264 21.656.399
Bajas {146.456.650} (14.726.797)

Saldo final 33.493.464 20.816.890
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El detalle del movimiento de los fondos proplios durante 1993 y 1992
se presenta a continuacién:

Capital suscrito
Prima de emisién
de acciones
Reserva legal
Reserva para
acciones propias
Reserva de fusidn
Prevision libertad
de amortizacién

Miles de pesetas

Distribucién del
beneficio de 1992

Reservas voluntarias 8.008

Beneficio del ejer-
cicio 1992

Beneficio del
ejercicio 1993

Capital suscrito
Prima de emisidn
de acciones
Reserva legal
Reserva para
acclones propias
Reserva de fusion
Prevision libertad
de amertizacidn

Reservas voluntariasl10.843.

Beneficio del ejer-
cicio 1991

Beneficio del
ejercicio 1992

Saldos al Ampliaciones Saldos al
31.12.92 A reservas A dividendos Traspasos de capital 31.12.93
8.574.202 @ - e 1.025.798 9.600.000
531.785 @ ———— —— 15.321.437 15.853.222
1.714.841  -———- ——_— . 1.714.841
28.808 @ ~—— @ 42.5568  —e—— 71.366
2.903.435  ~———= e el 2.903.435
720.440 W ————- —_——— (136.555) —— 583.885
.588 3.372.989 @ e 93.997 @ ———- 11.475.575
5.670.256 {3.372.989) (2.297.267) = -————— ——mme —_——
28.152.355 —_— (2.297.267) ———  16.347.235 42.202.323
9.117.780
51.320.103
Distribucidén del
beneficio de 1991
Saldos al Ampliacién Saldos al
31.12.91 A reservas A dividendos Traspasos de capital 31.12.92
3.297.770 ——— e e 5.276.432 8.574.202
231.785  ———— —m—_— e 531.785
656.362 3.193 e e 1.055.286 1.714.841
52.711 ————— e (23.903) —_—— 28.808
2.903.435  ———— e—_ 2.903.435
914.672 @ -————— {194.232)  -———- 720.440
523 3.278.648 @ ———— 218.135 {6.331.718) 8.008.588
5.250.927 (3.281.841) (1.969.086) = —===— e
24.451.185 2 ——— {1.969.086) — ————— 22.482.099
5.670.256
28.152.355
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El 7 de octubre de 1992 la Junta General de Accionistas aprobé la
ampliacion del capital social hasta la cifra de 8.574.202.000 pesetas
con cargo a la cuenta de reservas voluntarias, elevando el valor
nominal de las acciones a 2.600 pesetas. Adicionalmente dicha Junta
aprobé traspasar de la cuenta de reservas voluntarias a la de reserva
legal la cantidad de 1.055.286.400 pesetas, y delegar en el Consejo de
Administracién la facultad de ampliar el capital social, en una o
varias veces, mediante aportaciones dinerarias,siempre que el acuerdo
o acuerdos sea anterior al 7 de octubre de 1997 y que la cifra de
capital social después del aumento no supere 12.861.303.000 pesetas.

Con fecha 29 de octubre de 1993, segiin acuerdo de la Junta General de
Accionistas celebrada el 22 de septiembre de 1583, se aumenta la cifra
de capital social en 23.998.000 pesetas, mediante la emisién de 9.230
acciones de 2.600 pesetas de valor nominal, con una prima de emisién
de 294.437.000 pesetas, equivalente a 31.900 pesetas por accidn.

Posteriormente, con fecha 23 de diciembre de 1593, el Consejo de
Administracién de CONTINENTE, haciendo uso de la autorizacién
concedida por la Junta General de Accionistas del 7 de octubre de
1992, acordé modificar el valor nominal de las acciones dejandolo en
100 pesetas por accién y aumentar la cifra de capital social en
1.001.800.000 pesetas, alcanzando la cifra de 9.600.000.000 de
pesetas, mediante la emisidén de 10.018.000 accicnes de 100 pesetas de
valor nominal, con una prima de emisidn de 15.027.000.000 de pesetas,
equivalente a 1.500 pesetas por accidn.

a) Capital suscrito
Al 31 de diciembre de 1993 el capital social estd representado

por 896.000.000 de acciones nominativas de 100 pesetas de valor
nominal cada una, numeradas del 1 al 96.000.000, ambas inclusive,
totalmente suscritas y desembolsadas, que no cotizan en Bolsa.Al
31 de diciembre de 1992 eran 3.297.770 acciones nominativas de
Z.600 pesetas de valor nominal cada una.

In detalle del accionariado de CONTINENTE es el siguiente:

% de participacién

1983 1992
Société Promodés 63,10 70,64
Haxtun Holding, B.V.
{Grupo Promodés) 9,28 ————-
Eanco Industrial de Bilbao, S.A.
{Grupo B.B.V.) 10,07 10,10
Corporacion Industrial y de Ser—
vieirs, S.A. (Grupe B.B.V.) 8,71 -
{tras sociedades y particulares 8,84 19,26
106,00 100,00
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Reserva legal
Debera destinarse una cifra igual al 10% del beneficio de cada

ejercicio a esta reserva hasta que alcance, al menos, el 20% del
capital social.

Esta reserva no es distribuible a los accionistas y sélo podréa
ser utilizada para cubrir, en el caso de no tener otras reservas
disponibles, el saldo deudor de la cuenta de pérdidas y ganan-
cias. También, bajo ciertas condiciones, se podra destinar a in-
crementar el capital social en la parte de esta reserva que su-
pere el 10% de la cifra de capital ya ampliada.

Previsidén libertad de amortizacidn

Acogiéndose a las disposiciones sobre libertad de amortizacidén
contenidas en el Real Decreto-Ley 2/1985, CONTINENTE efectud
una amortizacidn fiscal complementaria sobre las adquisiciones de
elementos de inmovilizado material nuevo efectuadas en el periodo
comprendido entre el 9 de mayo y el 31 de diciembre de 1985. Una
vez que la Junta General de Accionistas apruebe las cuentas
anuales, el saldo de esta cuenta podrd ser disminuido mediante
traspaso a las reservas voluntarias, de libre disposicién, por
los importes de las amortizaciones efectivas que se practiguen en
cada ejercicio en funcién de la vida Gtil de los elementos del
inmovilizado afectos a esta previsién.

Reserva para acciones propias
La Ley de Sociedades Andénimas establece la obligatoriedad de

crear una reserva indisponible equivalente al importe de las ac-
ciones propias computado en el activo del balance. Esta reserva

debera mantenerse en tanto las acciones no sean enajenadas o
amortizadas.

Reservas de fusién y voluntarias
Estas reservas son de libre disposicién.

Acciones propias
El movimiento habido en la cuenta de acciones propias mostrada en
el activo circulante del balance de situacién, es el siguiente:

Miles de pesetas

1993 1992
Saldo al 1 de enero 28.808 52.711
Adgquisiciones 42.558 0 e
Enajenaciones  ______ {23.903)
Saldo al 31 de diciembre 71.366 28.808

Con fecha 27 de noviembre de 1991 la Junta General de Accionistas
de CONTINENTE acordé la ampliacién del capital social en
15.960.000 pesetas con una prima de emisién de 175.560.000
pesetas, que fue suscrita y desembolsada en su totalidad.
También acordé autorizar al Consejo de Administracién la
adquisicidn, en un plazo miximo de dieciocho meses, de un maximo
de 15.960 acciones a un precio minimo del 450% y méximo del 2500%
del valor nominal de las acciones.
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Como consecuencia de esta autorizacién, en el ejercicio 1991 se
adquirieron 15.960 acciones propias por un precio total de
192.673.110 pesetas y se vendid con posterioridad la nuda
propiedad de 12.428 de las acciones previamente adquiridas por
un precio total de 91.617.840 pesetas. En 1992 se ha vendido la
nuda propiedad de otras 2.200 acciones adquiridas en 1991 por un
precio total de 39.600.000 pesetas.

Con fecha 30 de junio de 1993 la Junta General de Accionistas de
CONTINENTE acordé autorizar al Consejo de Administracién' la
adquisicién de un méximo de 15.960 acciones a un precio minimo

del 1.000 % y maximo del 3.000 % del valor nominal de las
acciones. Haciendo uso de esta autorizacién el dia 28 de

diciembre de 1993
de capital social
vez modificado su
de 100 pesetas de

se adquirieron 1.224 acciones de la ampliacidn
realizada el 29 de octubre de 1993, que, una
valor nominal, corresponden a 31.824 acciones
valor nominal.

13. PROVISIONES PARA RIESGOS

14.

Las provisiones para riesgos recogen fundamentalmente los importes
estimados para cubrir las contingencias relacionadas con los posibles
desplazamientos totales o parciales de ciertas ubicaciones comerciales
y con las responsabilidades que directa o indirectamente pudieran
originarse, derivadas de las actividades de OONTINENTE.

El movimiento de estas

provisiones durante los ejercicios 1993 y 1992

se muestra a continuacidén:

Miles de pesetas

Provisidn para Provision para Total
otros riesgos responsabilidades
Saldos al 31.12.91 1.900.000 110.450 2.010.450
Dotaciones 100.000 40.000 140.000
Saldos al 31.12.92 2.000.000 150.450 2.150.450
Dotaciones 150.000 e 150.000
Aplicaciones @ = ===00——meeee (38.141) (38.141)
Saldos al 31.12.93 2.150.000 112.309 2.262.309

ACREEDORES A LARGO PLAZO

Su detalle es como sigue:

Miles de pesetas

1993 11992

Préstamos bancarios 364 .00 364.000
Otros acreedores 1.500.000 1.500.000
Acreedores por "leasing” (nota 5) 3.333.842 e
Fianzas recibidas 49.108 47.490

Desembolsos pendientes
sobre acciones {(nota 8) 26.-30 e
5.273.550 1.911.490
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La deuda por préstamos bancarios vence el 20 de diciembre del 2007,
devengando un tipo de interés anual del MIBOR + 0’375%.

En otros acreedores se incluye una parte del precio de las acciones de
una empresa del grupo, que se realizara mediante un pago no dinerario
cuyo coste, vinculado al precio de coste futuro de un inmueble, se
estima en 1.500.000.000 de pesetas. '

En acreedores por "leasing” se incluye el nominal pendiente de pago
con vencimiento a mds de un afio de las operaciocnes de "leasing"
efectuadas con posterioridad al 1 de enerc de 1.990 {véase nota 4,b)).
La parte con vencimiento inferior a un afo estd clasificada a corto
plazo.

ENTIDADES DE CREDITO A CORTO PLAZO
La composicidén de este capitulo del balance de situacién al 31 de

diciembre de 1993 y 1992 es como sigue:
Miles de pesetas

1993 1992
Entidades de "leasing" acreedoras (nota 5) 495.006 == 0—————-
Saldos dispuestos en cuentas de crédito @ = —————o 615.000
Saldos acreedores en cuentas corrientes 282.058 1.237.387
Intereses a pagar 26.253 13.266
803.317 1.865.653

Los saldos dispuestos en cuentas de crédite han devengado en 1993 ¥
1992 intereses anuales medios al MIBOR + 0,25%.

Los saldos acreedores en cuentas corrientes estan originados por el
registro contable de los movimientos de efectivo por fecha de
operacién. Si se registrasen los movimientos de efectivo por fecha de
valor el saldo por este conceptc seria nulo.

OTRAS DEUDAS NO COMERCIALES

Un detalle de este capitulo del balance de situacidn es como sigue:

Miles de pesetas

1993 1592

Empresas del grupo acreedoras {nota 17) 189.336 0000 e
Administraciones pablicas 2.327.086 3.209.488
Remuneraciones pendientes de pago 3.010.076 2.623.912
Efectos a pagar 4.502.445 3.221.022
Otras deudas a corto plazo 3.542,132 1.137.045

14.471.075 10.191.467
Remuneraciones pendientes de g0 inciuve principalmente la

periodificacidén de las pagas extraordinarias del personal, devengadas
al 31 de diciembre.
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En efectos a pagar se recogen efectos aceptados y recibos negociables
emitidos y pendientes de vencimiento por proveedores de inmovilizado.

Otras deudas a corto plazo incluye deudas con proveedores de
inmovilizado por facturas pendientes de emisién de recibo negociable,
facturas pendientes de recepcién y/o aprobacién ¥y retenciones de
garantia.

17. SALDOS Y TRANSACCIONES CON EMPRESAS DE GRUFO Y ASOCIADAS

Los saldos con empresas del grupo Yy asociadas figuran en los
siguientes capitulos del balance de situacién al 31 de diciembre de
1993 y 1992:

Miles de pesetas

1993 1992
Activo
Créditos a largo plazo (nota 8) —-— 1.5060.000
Deudores (nota 10) 327.575 7.951.639
Inversiones financieras
temporales - 10.882.961
327.575 20.334.600
Pasivo
Acreedores comerciales 73.670 2.104.234

Acreedores no comerciales (nota 16) 189.336 -——

263.006 2.104.234

Las principales transacciones con empresas del grupo y asociadas son
las siguientes:
Miles de pesetas

1993 1992
Ingresos
Cifra de negocios 297.444 132.029
Otros ingresos de explotacidn 267.722 336.229
Ingresos financieros 1.391.893 760.180
1.957.059 1.228.438
Gastos
Compras 308 -
Amortizacidén de gastos de
establecimiento 4.770 1.744
Otros gastos de explotacidn 481.323 517.408
Gastos financieros 1.043.325 1.021.287
1.530.326 1.540.438

CONTINENTE mantiene también relaciones comerciales con el Banco
Bilbao-Vizcaya, entidad que figura, a través de dos de sus filiales,
como accionista.
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Ademas, durante los ejercicios 1993 y 1982, CONTINENTE ha vendido ¥y
adquirido a sociedades del grupo determinados activos inmovilizados
inherentes a la actividad de restauracidén y galerias comerciales por
un precio igual a su valor neto contable en el momento de la venta o
compra (véanse notas 6§ v 7).

CIFRA DE NEGOCICS

La cifra de negocios correspondiente a la actividad ordinparia de
CONTINENTE durante los ejercicios 1993 ¥y 1992 es como sigue:

Miles de pesetas

1993 1992
Ventas 333.613.788 294.537.768
333.613.788 294.537.768

El importe de la cifra de negocios se ha obtenido a través de treinta
¥ dos ¥y veinticinco hipermercados, respectivamente, en 1993 y 1992,
situados dentro del territorio nacional.

NUMERO MEDIO DE FMPLEADOS

El npmero medio de efectivos (empleados equivalentes a Jjornada
completa) durante los ejercicios 1993 ¥y 1992, distribuides por
categorias, ha sido el siguiente:

Numero de efectivos

1993 1982
Empleados 8.886 7.012
Mandos intermedios 1.340 1.214
Mandos 506 424

10.732 8.650

RESULTADOS EXTRAORDINARIOS

El detalle de los gastos extraordinarios de los ejercicios 1993 y 1992
es el siguiente:
Miles de pesetas

1993 1992
Gastos extraordinarios
Variacién de provisiones de
immovilizado (nota 8) 45.021 137.783
Dotacidn a provisiocnes
para otros riesgos (nota 13) 156.000 140,000
Pérdidas en ventas de inmovilizado 63.810 76.862
Pérdidas por siniestros 39.892 49.538
Otras pérdidas extracrdinarias 468,181 119.812
766 .904 823.995
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Beneficios e ingresos extraordinarios incluyen fundamentalmente la
regularizacidén de deudas con proveedores de mercancia y los beneficios
habidos en operaciones de venta de inmovilizado material.

REMUNERACIONES Y SALDOS CON MIEMBROS DEL OONSEJO DE ADMINISTRACION

Durante los ejercicios 1993 y 1992 CQONTINENTE ha registrado por
retribuciones de todo tipo devengadas por los miembros de su Consejo
de Administracién, un gasto total de 87.400.000 y 75.000.000 de
pesetas, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 1993 y 1992 los saldos deudores pendientes con
miembros del Consejo de Administracién ascienden a 40.000.000 de
pesetas.

STTUACION FISCAL

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econémico
o contable, obtenido por la aplicacién de principios de contabilidad

- generalmente aceptados, que nc necesariamente han de coincidir con el

resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto.

La conciliacion del resultado contable de los ejercicios 1993 y 1992
con la base imponible del impuesto, prevista declarar en 1993 y
declarada en 1992, es la siguiente:

Miles de pesetas

1993 1992
Resultado contable del ejercicio
antes de impuestos 9.656.606 7.370.366
Diferencias permanentes .
Gastos no deducibles 150.000 192.747
Ingresos exentos (doble imposicidn) (583.960) {584.993)
Ingresos no computables (20.877) -
Reversion de la diferencia temporal
previsidn libertad de amortizacion 74.819 136.555
Otras diferencias permanentes {1.214.992) —
Diferencias temporales
Con origen en el ejercicio
Arrendamientos financieros (188.805) -
Base imponible fiscal 7.872.791 7.114.675

Otras diferencias permanentes corresponde a la base imponible negativa
aportada por una sociedad del grupo con la que CONTINENTE tributa en
régimen de consolidacidén que, por acuerdo del propio grupo, se ha
aplicado en su totalidad a CONTINENTE.

Al 31 de diciembre de 1993, CONTINENTE tiene abiertos a inspeccién por
las autoridades fiscales el Impuesto sobre Sociedades, el Tmpuesto
sobre el Rendimientc de las Personas Fisicas v el Impuesto sobre el
Valor Anadido desde el 1 de enero de 1988.
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Los Administradores de CONTINENTE consideran que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los impuestos que le son aplicables
¥ no esperan que surjan pasivos adicionales que puedan afectar de modo
significativo a las cuentas anuales adjuntas.

Desde 1989 CONTINENTE tributa como sociedad dominante en régimen de
consolidacidén con una sociedad del grupo y desde el ejercicio 1991
integran el grupo fiscal otras dos sociedades mids del grupo.

CONTINENTE ha tenido en cuenta para el cdlculo del Impuesto sobre
Sociedades del ejercicio 1993 deducciones segin el siguiente detalle:

Ano Miles de
de origen Concepto pesetas
Antes 1993 Activos fijos nuevos 70.346

1993 Activos fijos nuevos {Régimen general) 618.523
1993 Activos fijos nuevos {Régimen

especial Canarias) 1.515.512

1893 Otras deducciones 3.750

2.208.131

CONTINENTE ha tenido en cuenta para el calcule del Impuesto sobre
Sociedades del ejercicio 1992 deducciones segiin el siguiente detalle:

Ao Miles de
de origen Concepto pesetas
Antes 1992 Activos fijos nuevos 160.174

1992 Activos fijos nuevos 629.503
789.677

Las deducciones pendientes de aplicar el 31 de diciembre de 1993 se
estiman en 1.852.000.000 de pesetas aproximadamente, correspondientes
a inversidn en activos fijos nuevos de 1993 no aplicadas.

Dentro del saldo acreedor con Administraciones Piblicas (véase nota
16) se incluye un importe de 13.216.000 pesetas, aproximadamente, en
concepto de impuesto diferido derivado de las diferencias temporales
originadas en el ejercicio 1993.

En 1985 CONTINENTE hizo uso de la posibilidad fiscal de dotar una
amortizacion fiscal acelerada sobre ciertos elementos de su  inmovili-
zado adquiridos en ese ejercicio. Los saldos de aproximadamente
583.885.000 y 720.440.000 pesetas que figuran respectivamente al 31 de
diciembre de 1993 ¥ 1992 en el capitulo de previsién libertad de
amortizacién se ird integrando en la base imponible fiscal de los
respectivos ejercicios siguientes, conforme se vaya registrando 1la
depreciacidn efectiva de los elementos fiscalmente amortizados (véase
nota 4,i)).




23. COMPROMISOS ADQUIRIDOS

Corresponden a inmovilizado contratado en régimen de arrendamiento
financiero con anterioridad al 1 de enero de 1990 cuyvas principales
caracteristicas se resumen a continuacidn:

Miles de pesetas

Fecha de Principal Importe de las cuotas Pendiente Opcidn

la primera de la de pago al de
Numero de cuotas cuocta operacién Primera Ultima 31.12.93 compra
33 Trimestrales 29.12.87 5.400.000 262.206 250,137 2.211.694 810.000
11 Anuales 22.12.89 8.488.152 1.632.515 875.167 4.668. 368 848.584

13.888.152 6.880.062 1.658.584

24. GARANTTAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS

CONTINENTE tiene avales prestados a terceros al 31 de diciembre de
1993 por un importe total de 29.361.000.000 de pesetas, de los gue
22.328.000.000 de pesetas corresponden a empresas del grupo.

25. CUADRO DE FINANCTACION

Los cuadros de financiacidn correspondientes a los ejercicios anuales
terminados en 31 de diciembre de 1993 y 1992 se muestran en el anexo
IT de esta memoria, el cual forma parte integramente de esta rota.

26. HECHOS POSTERICRES

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales CONTINENTE tiene
el 46,67% del capital de Centros Shopping, S.A. va que, con fecha 27
de enero de 1994 se ha aumentado el capital social de Centros
Shopping, S.A. mediante la emisidén de acciones por un importe nominal
de 1.714.531.000 pesetas, con una prima de emisidn de 2.285.469.823
pesetas, que han sido suscritas y desembolsadas por Société Promodés,
S.A. en un 8%,93% y por Corporacion Industrial v de Servicios, S.A.

{Grupo B.B.V.} en el 10,07% restante. Como consecuencia, las
participaciones en el capital de Centros Shopping, $.A. son ahora las
siguientes:

%
Societé Promodés 47,96
Centros Comerciales Continente, S.A. 46,67
Corporacidn industrial y de Servicios, S.iA. (Grupo BBV) 5,37

100,00
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El Consejo de Administracion ha tomado la decisién de solicitar,
cuando las circusntancias del mercado lo aconsejen, la cotizacién de
todas las acciones de CONTINENTE en uno o varios mercados secundarios
oficiales.

La ejecucidén de esta decisién requiere, previamente, la difusidén de
las acciones, probablemente a través de una Oferta Pidblica de Venta.

Formulada el 8 de febrero de 1994

Fdo.: D. Manuel Herrande y Prat de la Riva Fdo.: D. fonso Merry del Val
(Presidente)

Fdo.: D. Paul Louis Halley ' Fdo.: D. Francisco Crooke Arteche

R
(n

Fdo.: D. Umberto Guida Fdo.: D. Alain Besseche

N

Fdo.: D. éobert Halley Fdo.: D. Bernard Bontoux | ‘
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INFORME DE GESTION
CENTROS COMERCIALES OONTINENTE, S.A.
31 DE DICTEMBRE DE 1993

EVOLUCION DE LA SOCIEDAD EN EL EJERCICIO 1993

El ano 1993 ha significado un durc ejercicio de realismo econdémico. La
crisis ha abierto una profunda brecha en la vida empresarial espaifiola
a la que el sector del comercio no ha resultado indiferente. Este
sector ha sufrido, durante 1993, una fuerte caida de la demanda gue se
ha debido a 1la contencién de los salarios, la caida del empleo, la
disminucién de las prestaciones de desemplec v el aumento de las
cargas fiscales.

En lo que respecta a la salida de la crisis, ésta no parece que vaya a
producirse antes del segundo semestre de 1894,

No obstante, Centros Comerciales Continente, S.A., ha conseguido
alcanzar los objetivos inicialmente planteados para el ejercicioc 1993:

* La cifra de negocios ha alcanzado un importe de 333.614 millones de
pesetas, lo que significa un crecimiento del 13,26% sobre el ejercicio
anterior. Para ello se ha contado con la apertura de siete nuevos
centros en Lugo, Dos Hermanas (Sevilla), Murcia, Las Palmas, Tenerife,
Milaga y Madrid, con lo que ya son 32 centros comerciales Continente
repartidos por toda la geografia espaficla, y se han realizado
ampliaciones en los centros de Palma, Elche y Cartagena, incorporando

por todos estos conceptos 75.000 metros cuadrados comerciales.

* La inversién neta del ejercicio en nuevas aperturas, ampliaciones ¥y
mejoras de centros existentes y participacién en sociedades ha
supuesto un total de 33.991 millones de pesetas.

* Se han incorporado a nuestra Sociedad 2.082 efectivos (empleados
equivalentes a jornada completa), alcanzado durante el ejercicio 1993,
un nivel medio anual de 10.732 efectivos.

EVOLUCION PREVISIBLE EJERCICIO 1994

Durante 1994, la Sociedad continuara su politica de expansién. Esta
prevista la apertura de dos nuevos centros, la ampliacién y
remodelacién de ocho de los centros existentes y el incremento de
actividades, todo ello encaminado a conseguir nuestro objetivo
prioritario de servicio al consumidor.

El Consejo de Administracién ha tomado 1la decisién de solicitar,
cuando las circunstancias del mercado lo aconsejen, la cotizacién de
todas las acciones de OONTINENTE en uno o varios mercados secundarios

oficiales.

La ejecucién de esta decisidn requiere, previamente, la difusién de
las acciones, probablemente a través de una Oferta Piblica de Venta.



£

ACCIONES PROPIAS

Con fecha 30 de junio de 1993, la Junta General de Accionistas acordd,
por unanimidad de los reunidos, autorizar al Consejo de Administracién
la adguisicién de un miximo de 15.960 acciones.

Haciendo uso de esta autorizacién, el dia 28 de diciembre de 1993, se
adquirieron 1.224 acciones de la ampliacidn de capital social
realizada el 29 de octubre de 1993, que una vez modificade su valor
nominal, corresponden a 31.824 acciones de 100 pesetas de valor
nominal, por importe de 42.558.000 pesetas.

Ademas del usufructo de las 380.328 acciones {de wvalor nominal 100
pesetas), cuya nuda propiedad fue transferida a diversas personas
fisicas en 1991 y 1992, la Sociedad, al 31 de diciembre de 1993, era
titular en plenc dominic de 66.456 acciocnes (de 100 pesetas de valor
nominal), que suponen un 0,07% del capital social.

Formulada ¢!l 8 de febrero de 1994

Fdo.: D. Manuel Herrando y Prat de la Riva Fdo.: D.cAlfonso Merry del Val
(Presidente)
Fdo.: D. Paul Louis Hallew Fdo.: D. Francisco Crooke Arteche
¢ A
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Fdo.: D. L:;jrto Guida Fdo.: D. Alain Besseche
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Informe de Auditoria de Estados Financieros Consolidados

A los Accionistas de
Centros Comerciales Continente, S.A.

Hemos auditado los estados financieros consolidados de Centros Comerciales Continente,
S.A. (la Sociedad) y sus sociedades dependientes (en adelante el Grupo), que comprenden los
balances de situacién consolidados aj 31 de diciembre de 1993 y 1992 y las cuentas de
pérdidas y ganancias consolidadas y la memoria correspondientes a los ejercicios anuales
terminados en dichas fechas, que han sido formulados por los Administradores de la Sociedad
a efectos de su consideracién en el proceso de consolidacién con los de su empresa matriz.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los citados estados financieros
consolidados tomados en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas que requieren el examen, mediante la realizaci6n
de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de los estados financieros consolidados y Ia
evaluacién de su presentacién, de los principios contables aplicados y de las estimaciones
realizadas.

El informe de gestién consolidado adjunto del ejercicio 1993 contiene las explicaciones que
los Administradores consideran oportunas sobre la situacién del Grupo, la evolucién de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de los estados financieros
consolidados. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe
de gestién concuerda con la de los estados financieros consolidados del ejercicio 1993,
Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestion consolidado
con el alcance mencionado en este mismo parrafo, ¥ no incluye la revisién de informacién
distinta de la obtenida a partir de los registros contables de las sociedades del Grupo.
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1.

CENTROS OOMERCIALES OONTINENTE, S.A. Y

31 DE DICIEMERE DE 1993 Y 1992

NATURALEZA, ACTIVIDADES Y OOMPOSICION DEL GRUFO

Centros Comerciales Continente, S.A. (en adelante la Sociedad
dominante o CONTINENTE) se constituyd el 1 de abril de 1974. Su objeto
social es el comercic al por menor ¥ al por mayor de toda clase de
articulos, asi como la creacidén, compra, alquiler, gerencia y explota-
cién de almacenes de gran superficie de venta y de cualeaquiera otras
tiendas o almacenes y la participacién en otras sociedades.

Al 31 de diciembre de 1993 y 1992, la actividad principal de CONTINEN-
TE es la explotacién de 32 ¥y 2b hipermercados, respectivamente, 7 de
ellos abiertos en el ejercicio 1993 y 3 abiertos en 1992.

Durante los iltimos afios CONTINENTE ha creado filiales con actividades
complementarias a la suya, constituyendo el Grupc Centros Comerciales
Continente, S.A., ¥y sociedades dependientes {(en adelante el Grupo
CONTINENTE) .

Un detalle de las sociedades que forman el perimetro de consolidacién
del Grupo CONTINENTE, asi como del porcentaje de participacién y del
método de consolidacién utilizado en la preparacién de los estados
financieros consolidados adjuntos, se presenta en el anexo I adjunto
que forma parte integrante de esta nota. '

BASFSDEWMIWDE[&BESTMMYWKBDE
CONSOLIDACION

Loz estados financieros consolidados adjuntos al 31 de diciembre de
1983 y 1992, han sido formulados por los Administradores de CONTINENTE
a partir de las cuentas anuales individuales auditadas de las socieda-
des del perimetro de consolidacién def inido en la nota 1, de manera
que muestran la imagen fiel del patrimonio consolidado, de la situa—
cién financiera consolidada, de los resultados consolidados de sus
operaciones y de los cambios en la situacién financiera del Grupo
CONTINENTE para su consideracién en el proceso de consolidacidén con
los de su empresa matriz.
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Las cuentas anuales individuales del ejercicio 1992 estdn aprobadas
por las correspondientes Juntas de Accionistas, mientras gue las de
19983 estén formuladas por los correspondientes Administradores perc
pendientes de aprobacién por las Juntas. No obstante, es previsible
que no se produzcan cambios en las mismas. :

Los principios de consolidacién mds importantes aplicados han sido los
siguientes:

. Las sociedades participadas mayoritariamente se han consclidado por
el métode de integracién global, excepto aquellas que tienen
actividad financiera o inmobiliaria que figuran integradas por el
criterio de puesta en equivalencia. El velor de la participacién de
los accionistas minoritarios en el patrimonio ¥ en el beneficio de
1as sociedades filiales consclidadas por el método de integracidn
global se presenta, cuando es aplicable, en los epigrafes "Socios
externos”" y "Beneficio & pérdida atribuido a socios externos” de
los balances de situacién consolidados ¥ de las cuentas de pérdidas
v ganancias consolidedas, respectivamente.

. Tedas las transacciones Y saldos importantes, asi como los
resultados por operaciones enire sociedades consolidadas han sido
eliminados en el proceso de consolidacién. Ademds se han realizado
los ajustes de homogeneizacién que han sido precisos.

. En los estados financieros consolidados adjuntos las diferencias
entre el valor en libros de las participaciones consolidadas por
integracién global y la parte co jente & su patrimonio neto,
se cargan o abonan directamente a "Regservas en sociedades
consolidadas por integracidn global"”.

DISTRIBUCION DE RESULTADOS

Las propuestas de distribucién de resultados de 1893 formuladas por
los Administradores de las sociedades individuales del Grupo, consiste
en la aplicacién de tales resultados a cuentas de reservas, excepto
por 2.771 millones de pesetas que Se proponen destinar a dividendos en
CONTINENTE.

PRDK)IPKBCCNPABLESYH]MASDEVM(NMCAHB

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido formuledos de
acuerdo con los principios contables y normas de valoracién ¥
clasificacién contenidos en el Plan General de Contabilided, asi como
con las normas de consolidacién vigentes aplicadas al perimetro de
consolidacién definido en la nota 1. Los principales son los
siguientes:

a) Gastos de establecimiento
La totalidad de este tipo de gastos se‘regist.ra en la cuenta de

pérdidas y ganancies cuando se incurre en ellos, no difiriéndose a
futuros ejercicios.



b)

Inmovilizado inmaterial

Las concesiones administrativas figuran contabilizadas por el coste

incurrido, incluidos los gastos inherentes a las mismas, y S

amortizan linealmente durante el periodo de la concesién.

Los derechos de uso y de opcién de compra derivados de la utiliza-
cién de inmovilizedos contratados en régimen de arrendamiento fi-
nanciero ("leasing"), se registran por el valor de contado del bien
en el momento de la adquisicién. La amortizacién de estos derechos
se realiza linealmente durante la vida Gtil o periodo de utiliza-
cién del bien arrendado aplicando los mismos porcentajes que a
los elementos del immovilizado correspondientes, que para los dere-
chos de superficie es el 1,35% y para los elementos de inmovilizado
material son los indicados en el apartado {c) de esta nota. En el
pasive se reflejan las cuotas de arrendamiento pendientes de pago
més el importe de la opcién de compra, neteados por el importe de
los gastos financieros de la operacién, ya que se considera gque no
tienen un efecto relevante para los estados financieros consolida-
dos tomados en su conjunto. Estos gastos financieros se imputan a
pesultados durante la vida de la operacién de "leasing" siguiendo
un criterio financiero. En el momento en que Se ejercita la opcidén
de compra, el coste y la emortizacidén acumulada de estos bienes se
traspasa a los conceptos correspondientes del inmovilizado.

A efectos de la preparacién de los estados financieros consolidados
adjuntos se ha considerado preferible registrar la totalidad de las
operaciones de arrendamiento f inanciero segin el método descrito
anteriormente, en lugar del utilizado en la formulacién de las
cuentas anuales individuales de CONTINENTE donde, acogiéndose a lo
permitido por las normas de adaptacién contable, las cuotas
satisfechas por operaciones anteriores al 1 de enero de 1890 se
contabilizan como gasto del periodo en que tales pagos se efectian.

c) I_mnovilizado material

El inmovilizedo material figura contabilizado a su coste de
adquisicién actualizado de acuerdo con lo establecido en las Leyes
de Presupuestos de 1879, 1981 ¥y 1983 y su normativa complementaria, .
deducidas las amortizaciones acumulades correspondientes.

Log gastos de mantenimiento ¥y reparaciones del inmovilizado
material gue no mejoran su utilizacién ni prolongan su vida Gtil se
cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento en que se
producen.

El inmovilizado material se amortiza linealmente durante la vida
{itil estimada de los distintos elementos, excepto en el caso de
equipos para procesos de informacién para los gue se sigue el
método degresivo durante siete afios (custro afnos para los
adquiridos a partir del 1 de enero de 1991), principealmente con
arreglo a las tasas anuales siguientes: '

Construcciones 5%
Instalaciones y maquinaria 10% — 25%
Material, utillaje y mobiliario 10% - 30%
Elementos de transporte 14% — 25%
Equipos para proceso de informacién 30% — 37,5%



d).

e)

-4 -

Estas tasas se aplican desde la fecha de adquisicién de los bienes,
en base a un informe técnico sobre su depreciacién efectiva, que
fue presentado a las autoridades fiscales en el afio 1984.

Inmovilizado financiero

Las participaciones en las sociedades en que CONTINENTE tiene una
influencia notable, generalmente por tener participaciones compren—
didas entre el 20% v el 50% del capital social, figuran por su va-
lor tedrico contable de puesta en equivalencia corregido por las
plusvalias tdcitas existentes en el momento de la adguisicién y que
subsisten al cierre del ejercicio. Este mismo criterio ha sido
aplicado a las sociedades participadas en més de un 50% cuya acti-
vidad es financiera o immobiliaria (véase nota 1). El resul tado
neto obtenido en cada ejercicio a través de estas sociedades se
refleja en las cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas como
"Participacién en beneficios de sociedades puestas en equivalencia”
o "Participacién en pérdidas de sociedades puestas en equivalen—
cia", segin corresponda.

El inmovilizado financiero restante, que corresponde a créditos,
figura valorado por su nominal .

Existencias

Las existencias se muestran valoradas a precio de coste, el cual no
excede de su valor de mercado. El valor de coste de las existencias
de productos no perecederos en hipermercados se determina
utilizando el "método detall” (precio de venta menos margen bruto
ponderado en cada seccién), mientrss que las existencias del
almecén distribuidor que la Sociedad dominante utiliza para pro—
ductos de importacién ¥ "las de los almacenes reguladores son
valoradas a precio de coste medio ponderado. Las existencias de
productos perecederos y de restaurantes son valoradas al precio de
la dltima entrada, que no difiere significativamente del coste
medio. :

La valoracién de los productos obsoletos, defectuosos o de lento
movimiento se ha reducido a su valor estimado de realizacidn.

De acuerdo con las condiciones generales acordadas con sus provee—
dores, las sociedades del Grupo perciben bonificaciones sobre los
volumenes de compras alcanzados durante el ejercicio. Estas
bonificaciones se contabilizan en base a las mejores estimaciones
de la Direccién, figurando dentro del capitulo de deudores del
activo del balance de situacién consolidado las pendientes de cobro
al 31 de diciembre.

Las sociedades del Grupo siguen la politica de considerar las
bonificaciones por volumen de compras a proveedores cComo un Benor
coste de compra, por lo que, en la parte correspondiente, son
consideradas como un menor coste de las existencies al cierre del
ejercicio.
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Transacciones en moneda extranijera

Las transacciones en moneda extranjera se registran contablemente
por su contravalor en pesetas, utilizando los tipos de cambio
vigentes en las fechas en que se realizan dichas transacciones. Los
beneficios o pérdidas por las diferencias de cambio surgidas en la
cancelacién de los saldos provenientes de transacciones en moneda
extranjera, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada en el momento en que se producen.

Las sociedades del Grupo no han ajustado los saldos a cobrar y a
pagar en moneda extranjera a los tipos de cambio vigentes al 31 de
diciembre de 1993 y 1992 debido a que no tendria efecto
significativo para los estados financieros consolidados adjuntos.

Corto / largo plazo

En los balances de situacién consolidados adjuntos se clesifican a
corto plazo las inversiones, deudas ¥y créditos con vencimiento
igual o inferior a doce meses y a largo plazo cuando su vencimiento
es superior a dicho periodo. No obstante, las inversiones
financieras con vencimiento a largo plazo que las sociedades del
Grupo tienen intencién de realizar en un plazo inferior a doce
meses figuran clasificadas como corto plazo.

Indemnizaciones por despido

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen
obligadas a indemnizar a sus empleados cuando cesan en sus servi-
cios. Ante la susencia de cualquier necesidad previsible de termi-
nacién anormal del empleo v dado gque no reciben indemnizaciones
agquellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en sus
servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan
a gastos en el momento en que se toma la decisién de efectuar el
despido.

Impuesto sobre Sociedades

El gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula
sobre el beneficio econdmico, corregido por las diferencias de
naturaleza permanente con los criterios fiscales y tomando en
cuenta las bonificaciones y deducciones aplicables. El efecto
impositivo de las diferencias temporales se incluye, en su caso, €n
las -correspondientes partidas de impuestos anticipados o diferidos
de los balances de situacién consolidados. .

Excepcionalmente, se recogen como diferencias permanentes de cada
ejercicio las reversiones de aquellas diferencias temporales que
existian al 31 de diciembre de 1988, scbre las que las sociedades
del Grupo, de acuerdo con lo permitido por las normas de adaptacidn
a la legislacién mercantil, no habian registrado contablemente su
correspondiente efecto impositivo diferido (véase nota 19).

Subvenciones

Las subvenciones en capital no reintegrables se valoran en el
paesivo de los balances de situacién consolidados por el importe
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original concedido, ¥y se imputan a resul tados siguiendo el método
lineal durante un periodo de tiempo equivalente a la vida Gatil de
los elementos del inmovilizado financiados con dichas subvenciones.

Las subvenciones de explotacién se abonan a resultados en el mo—
mento de su devengo.

Acciones propias

Las acciones propias se valoran a su precic de adquisicidn, cons-
tituido por el importe total satisfecho o que deba satisfacerse
por la adguisicién, més los gastos inherentes a la operacién, o a
valor de mercado, cuandco éste sea menor.

5. GASTGS DE ESTABLECIMIENTO

Los movimientos de este epigrafe durente los ejercicios 1892 y 19983
son los siguientes:

6'

Millones de pesetas

Saldo al 1/1/92 —
Altas 908

Traspasos 12

Bajas por amortizacion (920)

Saldo al 31/12/82 -—

Altas 1.708
Traspasos 49

Bajas por amortizacidn {(1.757)

Saldo al 31/12/93 -

Todos los gastos recogidos en este epigrafe corresponden a aperturas
de nuevos centros comerciales.

INMOVILIZADO INMATERIAL

El detalle del movimiento de este epigrafe durante 1992 y 1993 es el
siguiente:
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Coste
Concesiones administrativas
Derechos sobre bienes en
régimen de arrendamiento
financiero
Inmovilizado inmaterial
Inmovilizado material

Amortizecién acumulada
Concesiones administrativas
Derechos sobre bienes en

régimen de arrendamiento
financiero
Inmovilizado inmaterial
Inmovilizado material

Valor neto

Los derechos

N
Millones de pesetas

Saldos al
31.12.91

4.349

4.349

6.961

. Saldos al Saldos al
Altas 31.12.92 _Altas Traspasos _31.12.93
40 40 - — 40
_— - 3.697 —_— 3.697
— 11.310 385 (590) 11.105
40 11.350 4.082 (590) 14.842

1 1 1 _— 2
— —_— 26 _— 26
557 4,906 575 (271) 5.210
558 4.807 602 (271) 5.238
(518) 6.443 3.480 (319} 9,604

sobre bienes en régimen de arrendamiento financiero

corresponden a operaciones efectuadas en 1987 y 1889 sobre varios
hipermercados y en 1993 sobre parte de los derechos de superficie
correspondientes al Centro Comercial
bre determinados equipos informéticos, segin el siguiente detalle:

Anho de
vencimiento

Bienes/ derechos

-

Namero
del contrato de cuotas

"Plaza de Aluche”

{Madrid) y so-

Millones de pesetas

Derechos de superficie
Equipos informaticos
Hipermercados
Hipermercados

2.003
1.996
1.995
1.999

40
32
32
10

Valor de

contado o

principal Importe cuotas Opcidn

financiado Méximo Minimo de compra
3.669 171 93 4

385 153 153 4

5.400 284 234 810
8.488 1.633 911 849
17.942

El saldo de los pasivos derivados de estas operaciones es como sigue:

Corto plazo
Largo plazo

Millones de pesetas

Pagos pendientes por arrendamiento

financiero (

nota 14)

1993 1992
2.043 1.580
8.677 6.879

10.720 8.459




El vencimiento a largo plazo de estas deudas al 31 de diciembre de

i) 1993 es como sigue:
Millones
Vencimientos de pesetas
A dos afios - 2.696
) A tres afios 1.275
A cuatro afios 1.136
A cinco afos 1.136
Resto 2.434
8.677
D
7. INMOVILIZADO MATERIAL
El detalle del movimiento durante 1992 y 1993 del inmovilizado mate-
rial v de sus correspondientes amortizaciones acumuledas, es el s8i-
D guiente:
Millones de pesetas
Saldos al Saldos al
D 31.12.92 Altas Traspasos Ba jas 31.12.93
COSTE ACTUALIZADO
Terrenos y construcciones 44.445 5.221 14.748 {497) 63.917
‘ Instalaciones y maquinaria 25.822 7.219 5.011 {338) 37.714
) Otro inmovilizado 4.830 761 313 {124) 5.780
Anticipos e inmovilizado
en curso 11.245 17.341 (19.531) (3.306) 5.748
86.342 30.542 541 (4.265) 113.160
>
AMORTIZACION ACUMULADA
Construcciones 3.483 1.374 92 (1) 4.948
Instalaciones y magquinaria 11.007 3.683 172 {171} 14.691
Otro inmovilizado 2.633 960 7 {58) 3.542
: I 17.123 6.017 271 (230) '23.181
VALOR NETO _ ‘ 69.219 24.525 270 (4.035) 89.979
>



W

B

COSTE ACTUALIZADO
Terrenos y construcciones
Instalaciones y maquinaria
Otro inmovilizado
Anticipos e inmovilizado
en curso

AMORTIZACION ACUMULADA
Construcciones
Instalaciones y maquinaria
Otre inmevilizado

VALOR NETO
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Millones de pesetas
Saldos al Saldos al
31.12.91 Altas Traspasos Bajas 31.12.92
30.884 9,257 7.642 (3.338) 44.445
19.615 4.663 1,917 {373) 25.822
4.208 901 88 {367) 4.830
9.413 12.315 (9.708) {774) 11,245
64.120 27.136 (62) (4.852) 86.342
2.503 992 {5) (7) 3.483
8.233 2.938 -— (164) 11.007
2.027 865 —_— (259) 2.633
12.763 4.795 (5) (430) 17.123
51.357 22.341 (57) (4.422) 69.219

De acuerdo con la legislacién fiscal espafola aplicable en su momento,

CONTINENTE actualizé el valor de coste y la amortizacid
mentos de su inmovilizado material por un importe ne

n de los ele-
to de aproxi-

madamente 856 millones de pesetas, con arreglo a los coeficientes
permitidos por las Leyes de Presupuestos de 1979, 1981 y 1883.

El capitulo de anticipos sobre

inmovilizado e inmovilizado en curso

recoge fundamentalmente las inversiones efectuadas en futuros proyec—
tos de expansién y las inversiones efectuadas en los:Centros Comercia-
les de préxima apertura al cierre de cada ejercicio.

Las altas de los ejercicios 1993 y 1992

incluyen terrenos,

edifica-

ciones e instalaciones fijas adquirides e empresas del Grupo puestas

en equivalencia, por un precio i

momento de la compra, segin el siguiente detalle:

Coste

Amortizacién acumulada

1983 1992
4.466 270

(141) (17)
4.325 253

gual a su valor neto contable en

Millones de pesetas

el
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Las bajas de los ejercicios 1993 y 1992 incluyen terrenos, edificacio-
nes e instslaciones fijas correspondientes a las galerias comerciales
de varios hipermercados abiertas en dichos ejercicios, que han sido
vendidas a empresas del Grupe puestas en equivalencia, por un precio
igual a su valor neto contable en el momento de la baja, segin el
siguiente detalle:

Millones de pesetas

1993 1992

Coste 3.764 4.220
Amortizacién acumulada (3) (15)
3.761 4.205

Las sociedades consolidadas tienen contratadas pélizas de seguros
suficientes para dar cobertura a sus inmovilizados materiales.

8. INMOVILIZADO FINANCIERO

E]l detalle del inmovilizado financiero al 31 de diciembre de 1993 ¥
1992, asi como su movimiento durante los ejercicios 1993 v 1992 es el

giguiente!
Millones de pesetas
Saldos al Saldos al ' saldos al
31.12.91 Altas Bajas 31.12.92 Altas Bajas ~31.12.93
Participaciones
en empresas puestas
en equivalencia 8.017 28 {5.702) - 2.343 5.730 — 8.073
Otras participe- ) :
ciones 1 1 — 2 - - 2
Créditos a empresas
puestas en equiva- —_ 1.500 - 1.500 — {1.500) _—
lencia .
Créditos a largo
plazo 599 88 (15) 672 70 {24) 718

8.617 1.617  (5.717) 4.517  5.800 (1.524) 8.793

El detalle v movimiento de las participaciones puestas en equivalencia
es el siguiente:
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Millones de pesetas

Saldos al Saldos al
31.12.91 Altas Bajas 31.12.92 Altas 31.12.93

Subgrupo Centros -
Shopping, S-A. 2.060 34 -— 2.094 (8) 2.086

Servicios Financieros

Continente S.A. 239 (6) - 233 {14) 219

Feu-Vert Ibérica S.A. 16 - - 16 19 35

Glorias Parking S.A. —-—— —-_— —_— - 70 70

Subgrupo Centre

Corts, S.A. 5.702 —— (5.702) - 5.663 5.663
8.017 28 {5.702) 2.343 5.730 8.073

Las altas del ejercicio 1993 corresponden principalmente a compras
realizadas por importe de 5.754 millones de pesetas y a los resultados
positivos netos de las sociedades participadas de 12 millones de
pesetas. Las bajas del ejercicio 1992 corresponden a la venta del 100%
de las acciones de Centre Corts, S.A. a Centros Shopping S.A.

El detalle de los fondos propios de las sociedades puestas en equiva-
lencia, se@in sus cuentas anuales auditadas y tras incorporar los
oportunos ajustes de homogeneizacién al 31 de diciembre de 1993, se
presenta en el Anexo I adjunto, el cual forma parte integrante de esta
nota.

El valor en libros de las participaciones en el subgrupo Centros
Shopping $.A. y en Centre Corts S.A. al 31 de diciembre de 1993,
excede al valor tedérico contable de tales participaciones a dicha
fecha en 337 y 2.007 millones de pesetas, respectivamente. Estos
excesos corresponden a plusvalias tacitas adquiridas que permanecen al
cierre del =s)ercicio.

La Sociedac ha efectuado a las sociedades participadas en mas de un
10%, las nctificaciones requeridas por el articulo 86 del Texto Refor-
mado de la _ev de Sociedades Andnimas.

9. EXISTENCIAS
Un detalle de las existencias al 31 de diciembre de 1993 y 1992, es el

sigulente:
Millones de pesetas

1993 1992

Hipermercados 34.039 28.1567
Restauracién 50 35
34.089 28.192
Proviziones (92) (113)

33.997 28.079
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No existen limitaciones sobre la disponibilidad de las existencias.

Los consumos de mercaderias durante los ejercicios 1893 vy 1992 se
componen de:

Millones de pesetas

1993 1992
Compras 297.890 262.329
Variacidén de existencias (5.897) {4.934)

291.993 257.385

10. OTROS CREDITOS

El detalle por vencimiento de los créditos no comerciales es el

siguiente:
Millones de peseias
1893 1992
A largo plazo {(nota 8) 718 672
A corto plazo 10.269 6.874
10.987 7.546

Los créditos no comerciales a cortc plazo son los siguientes:

Millones de pesetas

1993 19982
Deudores varios o 9.276 6.247
Personal 103 75
Administraciones piblicas 890 552

10.269 6.874

Deudores varios corresponden fundamentalmente a los rdpeles por com—
pras pepdientes de cobro.

11. CARTERA DE VALORES A OORTO PLAZO
El . detalle de este capitulo al 31 de diciembre de 1893 ¥ 1992 es

como sigue:
Millones de pesetas

1993 | 1992
Valores de renta fija 33.707 21.334
Otros créditos 61 -
Intereses devengados 507 697

34.275 22,031
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Los valores de renta fija al 31 de diciembre de 1993 incluyen funda-
mentalmente titulos de deuda plblica nacional y extranjera que deven-—
gan intereses anuales que oscilan entre el 8,60% y el 17,34%. En 1592
se incluian ademés pagarés de empresas del Grupo puestas en equivalen—
cia y devengaban intereses anuales que oscilaban entre el 14,25% y el
17,34%.

Un detalle del movimiento durante los ejercicios 1993 y 1992 de los
valores de renta fija a corto plazo es el siguiente:

Millones de pesetas

1993 1982
Saldo inicial 21.334 14.618
Altas 159.346 27.749
Bajas (146.973) {21.033)
Saldo final 33.707 21.334

12. FONDOS PROPIGS

El detalle y movimiento de los fondos propios durante los ejercicios
1993 v 1992, se recoge en el Anexo II de esta memoria, el cual forma
parte integrante de esta nota.

a} Capital Social

El 7 de octubre de 1992 la Junta General de Accionistas de CONTINENTE
aprobé la ampliacién del capital social hasta la cifra de 8.574
millones de pesetas con cargo a la cuenta de reservas voluntarias,
elevando el valor nominal de las acciones a 2.600 pesetas. Ademas,
dicha Junta aprobd traspasar de la cuenta de reservas voluntarias a
la de reserva legal la cantidad de 1.055 millones de pesetas, ¥y dele-
gar en el Consejo de Administracién la facultad de ampliar el capital
social, en una o varias veces, mediante aportaciones dinerarias, .
siempre que el acuerdo o acuerdos sea anterior al 7 de octubre de
1897 y que la cifra de capital social después del aumento no supere
12.861 millones de pesetas.

Con fecha 29 de octubre de 1993, segiin acuerdo de la Junta General de
Accionistas celebrada el 22 de septiembre de 1993, se aumenta la ci-
fra de capital social en 24 millones de pesetas, mediante la emisidn
de 9.230 acciones de 2.600 pesetas de valor nominal, con una prima de
emisién de 204 millones de pesetas, equivalente a 31.800 pesetas por
accidn. :

Posteriormente, con fecha 23 de diciembre de 1993, el Consejo de Ad-
ministracién de CONTINENTE, haciendo uso de la autorizacién concedida

" por 1la Junta General de Accionistas del 7 de octubre de 1992, acordé
modificar el valor nominal de las acciones dejéndolo en 100 pesetas
por accién y aumentar la cifra de capital asocial en 1.002 millones de
pesetas, alcanzando la cifra de 9.600 millones de pesetas, mediante
la emisidn de 10.018.000 acciones de 100 pesetas de valor nominal ,
con una prima de emisidn de 15.027 millones de pesetas, equivalente a
1.500 pesetas por accidn.
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El capital social de Centros Comerciales Continente, S.A. al 31 de
diciembre de 1993 esti representado por 96.000.000 de acciones ordina-
rias al portador de cien pesetas de valor nominal cada una y numeradas
del 1 al 96.000.000, ambos inclusive, totalmente suscritas y desembol- -
sadas, que no cotizan en Bolsa. Las acciones de CONTINENTE estan en
proceso de transformacién de titulos nominativos a anotaciones en

cuenta.

Un detalle del accionariado de la Sociedad dominante es el siguiente:

Porcentaje de

participacion
1983 1992
Société Promodés 63,10 70,64

Haxtun Holding, BV (Grupc Promodés) 9,28 ————
Banco Industrial de Bilbao, S.A.

{Grupo BBV) 10,07 10,10

Corporacién Financiera de

Distribucién, S.A. (Grupo BBV) 8,71 —_—

Otras sociedades y particulares 8,84 19,26
100,00 100,00

b) Reservas distribuibles

Estas reservas, sSe componen de prima de emisién, reserva de fusién y
reserva voluntaria.

c)} Reservas no distribuibles

c.1l. Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades Andnimas, debe destinarse una ci-
fra igual al 10% del beneficio de cada ejercicio a la reserva legel
hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social.

Esta reserva, que al 31 de Diciembre de 1893 y 1992 es de 1.715
millones de pesetas, no es distribuible a los accionistas y sdlo
podrda ser utilizada para cubrir, en el caso de no tener otras
reservas disponibles, el saldo deudor de la cuenta de pérdidas ¥y
ganancias. También bajo ciertas condiciones se podré destinar a
incrementar el capital social en la parte de esta reserva que supere
el 10% de la cifra de capital ya ampliada.

c.2. Previsién libertad de amortizacidn

Acogiéndose a las disposiciones sobre libertad de amortizacidén conte-
nidas en el Real Decreto-Ley 2/1985, Centros Comerciales Continente,
S.A. ha venido dotando una amortizacién fiscal complementaria sobre
las adquisiciones de elementos de inmovilizado material nuevo efectua-
das en el periodo comprendido entre el 9 de mayo ¥ el 31 de diciembre
de 1985, por un importe acumulado al 31 de diciembre de 1993 de 584
millones de pesetas (al 31 de diciembre de 1992 de 720 millones de pe-—
setas). Una vez que la Junta General de Accionistas apruebe las
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cuentas anuales de la Sociedad, el saldo de esta cuenta podrd ser
disminuido mediante traspaso a las reservas voluntarias, de libre
disposicién, por los importes de las amortizaciones efectivas que se
practiquen en cada ejercicio en funcién de la vida Gtil de los
elementos del inmovilizado afectos a esta previsidn.

c.3. Reserva para acciones propias

La Ley de Sociedades Anénimas establece la obligatoriedad de crear una
reserve indisponible equivalente al importe de las acciones propias
computado en el activo del balance. Esta reserva debera mantenerse en
tanto las acciones no sean enajenadas o amortizadas.

d) Acciones_propias

El movimiento de la cuenta de acciones de la gociedad dominante mos-
trada en el activo cirlante del balance de situacién consolidado, es
el siguiente:

Millones de pesetas

1893 1992
Salde inicial 29 53
Adguisiciones 42 ——
Ena jenaciones {—=> <24>
Saldo final 71 29

Con fecha 27 de noviembre de 1991 la Junta General de Accionistas de
la Sociedad dominante acordé la ampliacién del capital social en 16
millones de pesetas con una prima de emigién de 176 millones de pese-
tas, que fue suscrita y desembolsada en su totalidad. También se
acordé autorizar al Consejo de Administracién la adquisicién en un
plazo méximo de dieciocho meses, de un méximo de 15.8680 acciones a un
precio minimo del 450% y méximo del 2500% del valor nominal de las
acciones. . '

Como consecuencia de esta autorizacién en el ejercicio 1991 se adqui-
rieron 15.960 acciones propias por un precio total de 183 millones de
pesetas y se vendid con posteridad la nuda propiedad de 12.428 de las
acciones previamente adquiridas por un precio total de 92 millones de
pesetas. Asimismo en 1992 se ha vendido la nuda propiedad de otras
2,200 acciones adquiridas en 1991 por un precio total de 40 millones
de pesetas. .

Con fecha 30 de Jjunio de 1993 la Junta General de Accionistas de
CONTINENTE acordé autorizar al Consejo de Administracién la adquisi-
cidn de un méximo de 15.960 acciones a un precio minimo del 1.000% ¥
méximo del 3.000% del valor nominal de las acciones. Haciendo uso de
esta autorizacién el dia 28 de diciembre de 1993 se adquirieron 1.224
acciones de le ampliacién de capital social realizada el 29 de octubre
de 1993, que, una vez modificado su valor nominal, corresponden &
31.824 acciones de 100 pesetas de valor nominal.
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e) Reservas en sociedades consolidadas por integracidén global ¥ en so-
ciedades puestas en equivalencia

El desglose por sociedades de las "reservas en sociedades consclidadas
por integracién global"” y de las "reservas en sociedades puestas en
equivalencia" es el siguiente:

— Reservas en sociedades consolidadas por integracién global:

Millones de pesetas

1993 1982

Centros de Neorestauracidn, S.A. 579 293

- Reservas en sociedades puestas en equivalencia:

Millones de pesetas

1693 1992
Feu-Vert Ibérica, S.A. (84) (34)
Subgrupo Centros Shopping, S.A. 556 447
Subgrupo Centre Corts, S.A. (113) —
Servicios Financieros Continente,
Entidad de Financiacién, S.A. {6} . —
353 413

13.PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

Las provisiones para riesgos recogen fundeamentalmente los importes
estimados para cubrir las contingencias relacionadas con los posibles
desplazamientos totales o parciales de ubicaciones comerciales y con
las responsabilidades que directa o indirectamente pudieran originar-
se, derivadas de las actividades de CONTINENTE.

Millones de pesetas

Provisién para Provisiéon para

otros riesgos responsabilidades Total
Saldos al 31.12.91 1.900 111 2.011
Dotaciones 100 40 140
Saldos al 31.12.92 2.000 151 2.151
Dotaciones 150 -_— 150
Aplicaciones — 39> <3P

Saldos al 31.12.93 2.150 112 2.262

|
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14. DEUDAS OON ENTIDADES DE CREDITO

La composicién de este capitulo de los balances de situacién es como

sigue:
Millones de pesetas
1993 1992
Largo Corto Largo Corto
plazo plazo plazo rlazo
Préstamos bancarios 364 —— 254 ———en
Acreedores por "leasing”
(nota 6) 8.677 2.043 6.879 1.580
~ Saldos dispuestos en cuentas : '
de crédito —— —— —— 615
Saldos acreedores en cuentas
corrientes a— 320 -—— 1.269
Intereses a pagar - 26 et 13
9,041 2.389 7.243 3.477

La deuda por préstamos bancarios vence el 20 de diciembre del 2007,
devengando un tipo de interés anual del MIBOR + 0,375%.

Los saldos dispuestos en cuentas de crédito han devengado en 1993 ¥
1992 intereses anuales medios al MIBOR + 0,25%

Los saldos acreedores en cuentas corrientes estan originados por el
registro contable de los movimientos de efectivo por fecha de
operacién. Si se registrasen los movimientos de efectivo por fecha
de valor el saldo por este concepto seria nuto.

15. OTRAS DEUDAS NO COMERCIALFES
El detalle al 31 de diciembre de otros acreedores a largo plazo es

el siguiente:
Millones de pesetas

1993 1992
Fianzas recibidas 49 : 43
Desembolsos pendientes sobre acciones de
sociedades puestas en equivalencia 27 - ———
Entidades piblicas 653 508
Deudas por adquisicién de inmovilizado (nota 21} 1.500 1.500
- 2.229 2.051

Entidades piblicas corresponde al impuesto diferido a largo plazo
registrado como consecuencia del diferente tratamiento contable y fis-
cal dado a las operaciones de arrendamiento financiero (véase nota 6).
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El detalle de otras deudas no comerciales a corto piazo'al 31 de di-
ciembre es el siguiente:
Millones de pesetas

1893 1992
Remuneraciones pendientes de pago ' 3.170 2.753
Administraciones piblicas 2.562 3.362
Deudas por adquisicién de inmovilizado 8.846 4.434
14.578 10.549

Las remmeraciones pendientes de pago incluyen principalmente la
periodificacién de las pegas extraordinarias devengadas por el per-
sonal al 31 de diciembre.

El incremento en deudas por adquisicién del inmovilizado se origina
por el mayor n(mero de aperturas de hipermercados y restaurantes
efectuadas en el idltimo trimestre del afio 93 con respecto a las
efectuadas en el afic 1992,

16.SALDOS Y TRANSACCIONES OON EMPRESAS PUESTAS EN EQUIVALENCTA

Los saldos y transacciones con empresas asociadas se resumen a conti~
rmuacion:
Millones de pesetas

1983 1992
Activo
Créditos a largo plazo - 1.500
Otros créditos a largo plazo {fianzas) 60 -—
Deudores 99 7.791
Inversiones financieras temporales —— 10.883
1559 20.174
Ingresos
Ventas 1 -
Otros ingresos de explotacién 142 184
Ingresos financieros 1.392 705
1.535 889
Gastos
Compras 1 ——
Otros gastos de explotacidn 424 372
Gastos financieros C 82 23
507 395

CONTINENTE mantiene también relaciones comerciales. con el Banco
Bilbao-Vizcaya, entidad que figura, a través de dos de sus filiales,
como accionista. '
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Ademds, durante los ejercicios 1993 y 1992, CONTINENTE ha vendido ¥y
adquirido a sociedades del Grupo puestas en equivalencia determinados
activos inmovilizados inherentes a la actividad "inmobiliaria por un
precio igual a su valor neto contable en el momento de la venta o
compra (véanse notas 6 y 7).

17 .INGRESQS Y GASTOS

a) Cifra de negocios

El desglose de la cifra de negocios por actividades al 31 de
diciembre es el siguiente:
Millones de pesetas

1983 1992
Hipermercados 333.416 - 294.405
Restauracion . 5.722 4.817
339.138 1299.222

El importe de la cifra de negocios se ha obtenido a través de
treinta y dos hipermercados y treinta y cuatro restaurantes en 1963
v a través de veinticinco hipermercados y veinticinco restaurantes
en 1992, todos ellos situados dentro del territorio nacional.

b) Empleados

El nimero medio de efectivos (empleados equivalentes a jorneda com—
pleta) durante los ejercicios 1993 y 1992, distribuidos por catego-
rias, es el siguiente:

1993 ‘ 1992
Empleados 9,709 7.646
Mandos intermedios 1.417 1.273
Mandos 552 460

11.678 9.379

c) Otros ingresos y beneficios extraordinarios

Incluyen fundamentalmente la regularizacién de deudas con proveedo-
res de mercancia y los beneficios habidos en operaciones de venta
de inmovilizado material.

18. RESULTADO CONSOLIDADO
El detalle de 163 resultados consolidados de los ejercicios de 1993 ¥

1992 por sociedades del grupo y puestas en equivalencia es el si-
guiente:
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Millones de pesetas

Sociedad 1993 1992
Centros Comerciales Continente, S.A. 9.502 6.254
Centros de Neorestauracidn, S.A 426 286
Subgrupo Centros Shopping S.A. 28 28
Subgrupo Centre Corts,5.A. 29 -

Servicios Financieros Continente
Entidad de Financiacién, S.A. (14) {6)
Feu Vert Ibérica, S.A, (31) {50)
9.940 6.512
19. SITUACION FISCAL
El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resul tado

econdmico o contable, obtenido por la aplicacidén de principios de
contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de

coincidir c¢on el resultado

imponible del impuesto.

fiscal,

entendido éste como la base

Centros Comerciales Continente, $.A. consolida fiscalmente con todas
las sociedades en las gue posee una participacién superior al 90%

{(véase nota 1).

La conciliacién del resultado contable consolidado antes de impuestos
de los ejercicios 1993 y 1992 con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, en millones de pesetas, es la siguiente:

1993

Resultado contable consolidado
antes de impuestos

Diferencias permanentes:
De las sociedades individuales

Diferencias temporales:
Con origen en el ejercicio

Base Imponible

1992

Resultado contable consolidado
antes de impuestos

Diferencias permanentes:
De las sociedades individuales

Diferencias temporales:
Con origen en el ejercicio

Base Imponible

Aumentos Disminuciones Importe

10.656

225 (1.842) (1.617)

-—- (673) (673)
8.366

8.439

303 {671) {368)

- (570) (570)

| 7.501
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Diferencias permanente originadas en el sjercicio 1993 incluye 1.2256
millones de pesetas correspondientes a la exencién por reinversién de
determinadas plusvalias obtenidas en la venta de activos fijos por una
sociedad del Grupo puesta en eguivalencia con la que CONTINENTE conso—
lida fiscalmente. Se ha considerado que esta diferencia es permanente

&) porque dicha sociedad se ha comprometido a reinvertir el importe de
la venta que origina esas plusvalias, es decir 2.175 millones de pese-
tas, en un plazo de dos afos, o de cuatro afios si se presenta a las
autoridades fiscales un plan de inversiones.

Al 31 de diciembre 1993 las sociedades del grupo CONTINENTE tienen

£) abiertos a inspeccién por las autoridades fiscales el Impuesto sobre
Sociedades, el Impuesto sobre el Rendimiento de las Personas Fisicas ¥y
el Impuesto sobre el Valor. Afiadido desde el 1 de enero de 1988.

Los Aministradores de CONTINENTE consideran que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los impuestos que son aplicables a

D : laes sociedades del Grupo ¥ no esperan que surjan pasivos adicionales
que puedan afectar de modo significativo a los estados financieros
consoclidados adjuntos.

Otras deudas no comerciales (véase nota 15) incluyen aproximadamente
653 v 13 millones de pesetas, que corresponden al impuesto diferido

D acumulado a largo y corto plazo, respectivamente, al 31 de diciembre
de 1993 {508 millones a largo plazo al 31 de diciembre de 1992).

Fn 1985 la Sociedad Dominante hizo uso de le posibilidad fiscal de

dotar una amortizacién fiscal acelerada sobre ciertos elementos de su

inmovilizado adguiridos en ese ejercicio. Al 31 de diciembre de 1993 ¥

D 1992 figuran dentro de las "Reservas no distribuibles" unos saldos de
584 y 720 millones de pesetas respectivamente por este concepto, que
se irdn integrando en la base imponible de los ejercicios 1993 y si-
guientes, conforme se vaya registrando la depreciacidén efective de
los elementos fiscalmente amortizados.

D El Grupo ha tenido en cuenta para el calculo del Impuesto sobre Socie-
dades de los ejercicios 1993 y 1992 deducciones por inversiones, por
creacién de empleo y por doble imposicién, segin el siguiente detalle

en millones de pesetas:

1893 1992
3 Aplicadas en Pendientes Aplicadas en Pendientes
Concepto el ejercicio de aplicacién el ejercicio de aplicacidn
Activos fijos nuevos
ejercicios anteriores 70 —_— 167 _—
: Actives fijos nuevos
' ejercicic corriente 2.286 1.850 : 651 70
Creacidén de empleo
ejercicios anteriores — _— 1 -
» Otras 4 —_— 2 —_—
2.360 . 1.850 821 70




20.

21.

22.

23.

24.
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REMUNERACIONES Y SALDOS CON MIEMBROS, DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Durante los ejercicios 1993 y 1992 Centros Comerciales Continente,
S.A. y sociedades dependientes han registrado por retribuciones de
todo tipo devengadas por los miembros del Consejo de Administracidn
de la Sociedad dominante 87 y 75 millones de  pesetas,
respectivamente.

Al 31 de diciembre de 1993 y 1992 los saldos deudores con miembros de
los Consejos de Administracién ascienden a 40 millones de pesetas.

COMPROMISOS ADQUIRIDOS

De acuerdo con el contrato de compra de acciones de Centre Corts,
S.A. por parte de Centros Comerciales Continente, S.A., una parte del

precio se realizard mediante pago no dinerario consistente en la

entrega de 9.000 metros cuadrados de superficie construida y 135
plazas de garaje en la finca propiedad de Centre Corts, S5.A.

El importe de dicho pago se estima en 1.500 millones de pesetas, que
serd el coste de construccidén, incluida la repercusién del suelo, de
la superficie entregada (véase nota 15).

GARANTTAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS

Las sociedades consolidadas en el Grupo CONTINENTE tienen avales
prestados a terceros al 31 de diciembre de 1993 por un importe total
de 26.358 millones de pesetas, de los que 22,325 millones de pesetas
corresponden a empresas puestas en equivalencia.

CUADRO DE FINANCIACION

Los cuadros de financiacién consolidados para los ejercicios termina-
dos en 31 de diciembre de 1993 y 1992 se incluyen en el Anexo III ad-
junto, que forma parte integrante de esta nota.

HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacién de estos estados financieros consolidados
CONTINENTE tiene solamente el 46,67% del capital de Centros
Shopping, S.A. (véase nota 1) ya que, con fecha 27 de enero de
1.994, se ha aumentado el capital social de Centros Shopping, S.A.
mediante la emisiéon de acciones por un importe nominal de
1.714.531.000 pesetas, con una prima de emisién de 2.285.469.823
pesetas, gue han sido suscritas y desembolsadas por Société Promodés,
S.A. en un 88,93% y por Corporacidén Industrial y de Servicios, S.A.
(Grupo B.B.V.) en el 10,07% restante. Como consecuencia de este
aumento, las participaciones en el capital de Centro=s Shopping, ©S.A.
son ahora las siguientes! .




%),

- 25 -
%
Société Promodés 47,96
Centros Comerciales Continente, S.A. 46,67
Corporacién Industrial vy de Servicios, S.A. (Grupo BBV) 5,37
100,00

El Consejo de Administracién de CONTINENTE ha tomado la decisién de
solicitar, cuando las circunstancias del mercade lo aconsejen, la
cotizacidén de todas sus acciones en uno o varios mercados secundarios
oficiales.

La ejecucidén de esta decisién requiere, previamente, la difusidén de
las acciones que se obtendrd, probablemente, a través de una Oferta
Pdblica de Venta.




cop1a] J9s aqsp SATEND SBY UOD OMM( ‘SOPRPTIOSUOS SOJITOUBUT) SOpWwlss 50T ap ¥ldowsw ] ap g & [ sviou Sef op 23Ueddsul onded wwio) oXaue aisdg

‘yeg fgndo) 2I1UI) US BIDUSTRATNDS us eisend Jod epeiolea BIDBITPUT UGTOedTOTldRd (7))
g5 ‘Surtddoys sodjusl Ul eTousTeaTnba us vasend Jod sepewioier $SRIDSITPUT Sauocidedidilaed (1)

BrousTeaTnba ua wisand 0Ll - (CBF) (LL€) 009°1 1= 15 - -—  BTIBRTI[TqoUMY PIIPER (T) "¥'S ‘sopeasaiu]
’ SIS TIIDW))

A SOTeTOIaWC]) SOIIU)
vidU2TeATNbS U wlsang 1£0° ¢ - (ot FOE 558 S S S A 44 - -  BLIRT{IQOuuy pTIDeR {1} '¥ s ‘PuoTOTg
visusTeAaInbs Us ®ysend  §69°¢ - 62 6 GTL°2 (e - - GOT eTIeTiIqouu] PLIDEK 'Yrg fs3a03 8a1U8)
vIoURTRATNDS UD w1530 00F - -= - 00¥ -~ F'ge - 9'LE BTIRITIqoau] BUOT3DIEY {g) V'S ‘Buljded swLIOTH
vIsuUaTRAThDa U2 BYSaN] 0L {cG) (9¢g) 1€ 0ey --= bt 0% 0S TTAQIDOINE

fapy UIDToduy [ERRISL=IY TG PRITIM] sdop-nSs
erousTealnbes us wisand  Gig - (L1} (g} 00t - - G'6L G'BL BISTOURUT] PTIpeR *¥*g§ ‘uoroderdueRuUTI Ip

PEPTIUY ‘& USUTIUC)

SOIITOURUT] SOTITAIDG
eTouaTeAlnb2 us wisand  980°% e o1 226 0051 -- - 001 00T eTIRITIQOW] prIpER ‘yrg ‘Burddoyg soajus)

TeqoT8 uoToRAEaqUL 9101 - 92y 08¢ Gl -- - 001 001 UCTORINELSHY PTAPER ¥Ug UoTa
—eIne]sadoeN Sp SOIIUS)
uo1oeplosuos £6 gl 1t uoTIez €661 sealsssy [e1tdel  zeeo £BET 661 £661 PepTATi1oY T8TO0S SIpERs 1203
2P opolaH Te sotdoad -TausBowoy {epipisd) OTTToTWS(
sopuoq ap sasnly ol1oljausy €1OITPUT BIDaITH
sulasad ap sSUOTTTH uotoedroriaed sCelusdaod

I OXANY

2661 A €667 30 THHKAIDIQ 39 1€
OdRED TH NYWHQd 3IND SHAVIIII0S
SVT 3d OINOWTULVd A NOIDVOIATLINAQI
SAINATONALAG SHAVAATOOS A&
‘¥ S ‘AINANTINGG STIVIOMAWOO SCULNID




‘opraf Jos aQep [eno ¥l uos ojun( fSopEpITOSUCD SOJITOURUT] SOPE}Se SCT 9p vliowol Bl 2p 1 wiou et sp auBafajuT ajaed BUIO] OXBUR 159

]

9¥9°6F 0F6°6 £5e 6LS 69t°2 256°01 £68° 51 0096 £6/21/1t TP sopres
oF6°6 0¥6°6 . _ -_— _— s _— —_ — 661 OPEPITOSUCD opelInsay
<G> — <> _ - (Z) — _— SOTUSTWTACH SOOI
- _— JE— _— ¥ <ZF> —_— —— setdoad sauoioow

ered Balasad B op osedsvr],

2ee° 91 - <Sg> -_— - - 128" St 920°1 Tei1ded op ssuoldeTTdmv

—_ —_ o —— <LET> LE1 - -— UoISEZTIIONR 2p PEISqTI]
‘ uotsTaoad BT ep uglowaTTdy

<LBg > <2157 9> <8¢> 982 - L6 ¢

e - SOPELINSAA 8p UOTONTIISI]
069° %2 Z15°9 £T% t6e ¥o¥ 2 206°8 2es FLS'8 Z6/Z1/1¢ e sopTes
216'9 218" 9 -— C— Cm— _— — - 2661 Oopepriosuoc ope)nssy

J— J— —_— — <FZ> 34 —_— —_ serdoad saucioDe
: vaed vAlagel BT op osedsery
—_ e o e S60°T <TEE" 9> - 8L2°S SOALDSDL B OFJeD
uod Teitdeo sp uoToeTTduy
—_ —_ —_ - <FBI> ¥51 ——— - UoToezZ T3Jd0me 3p pElJIaqil
UgIstaoxd B[ op UQIOUOTTdY
<6967 1> CLFLS> <BZl> 96% £ 809°¢ - - SOPETNSad ap UOTONQLIYSTIQ
JA B ¥ L¥L°G f4a4 <E> ¥29° 1 LO¥"6 GES 862°¢ 16/21/1¢ 1@ sopies
T30l odnad fsp erousTEATRBY Teqe13 SRQTAGLIISTD O S9TqINGLIIST] UQTS TR TETO0S
sope}nsay ua enseng ugToeaBauL 9p ewrig TEyTde)y
SePEPITOSUCD SapUpaIDos IPUBUTUOP pEPRLII0s
u2 SeAJOSY uY 9p seslosay

selasad ap SouOTTIH

2661 A £66T 30 IBHEIONG 30 TE

II O}INY V'S “ZINANLINGD SHIVIOHEHNOD SCHLNTD




~opTal Jas sqap [N Bl uck ojuni ‘Sopepilosucd SOIIIRUT] Sopvisd s50[ &P PTJoWaW v op g7 viou e1 ap sjueIfajul o3ded BULIO] OXauw I)SH

§20°01 -— 81°e - ZANVTIHID TWLIAVD TAG SHNOIIVIHVA
3e0°63 L00° 51 122702 +02 81 satejel
—_— 85 8EL - uoTowo13 Tpotaad Jod sagsnly
= 162°¢ 661°T s m— eII21053]
¥e - - [13 JUEUTWOD PEPIIOCS B ap SIaU0TIIY
—— 1289 — F¥2°2 sartelodus) SERISTOURUT] SOUOTSISAUL
£85°61 - VLEET - ELOPSAIDY
S8F°S e 09%°F —— sazopnaq
- 198°¢ —-—— 8166 SETOURYSTXI

SIUCTINUTUS T sojUSInY FaUCTONUTWS 1] sojuaEmy
2661 €561

ZINVIIOUID TWLIGYD TI SUNOIZVIHVA

£60°¢C ove ¥y SHEDIUO TVLOL £60°€C oFe ¥ SANOIOVOIIIY TVIGL
520°GT L81°e FJUERTNOITO Tellded TP UOTONUTEST]
§30°¢ cL07e¥
——— are* 1 ozeyd oFae] v Sepno(
500701 SOF°S
EH SOF°T OISTOURUT] OPEZITTAORMT O30
LT cannrredroTres
65C°F a%0° ¥ Telaalen opea1]lACU]
OpPRZITTACUUT 2D S3uCTITUR{PUR
22 ——— saTentelan(d SoseISUT SO0I1)
——— LEe 9l SITEUTHOP PEPILo0s
B[ 9p SEISTUOTDO®R sCf =2p seuotoelrody c8F 1 —_—— oze]d oByel ® Sepnap o9p ULIIEaUR)
6L0°¢cl 1 AR H
6961 168°¢ QJUCUTEOR PPPRTI0s B Sp SOpUSpIaT]d
ZrT 8T © sopuej ap uproedl[de 0 UBETIO
oysandns uey ou anb ssuoToeTiea SeIY) c0L B2 30T 0%
8z (21) rrouaTeatnbo ue seisand
SOpepaTo0S 9p SOpPEINSIY ¥L5°1 — CISTOWRUT] OPBZTTTACUIT 0130
——— (62} SHPTOeD 1Ay — £0L°S sauotoedIotlaed
oF 05t SAUCTIRI0(] 611 Le 108°0¢C {elia}El OpezT] TACUU]
sojsed £ s08sS9Td eled ugISTAGL] ¥ 280 ¥ {RTIaBulT opezT]Tacwuy
FAR A [ TeTioem £ Telie)eufi]
026 L8471 CIUITHTOSTQR]SI 2p SOISED OpeZITTAGUIIT 2P S2uU0TOISINbpy
UDIDEREZTIIONE B B SSUQTIRIY(]
cIs’3 ov6" 6 o1o12aela Tap seIdTyeusg 8C6 rerl sepnap ap
saucIoelado sey 2p SojUspedoxd SosSInoIY ugroeZ ITRWIO] £ OIUSTUTOIATqELISD 2p SO1sen
661 £661 SANADIUC 2661 £E6T NOIOWOITdY

{SVIASAd 3Q SHNOTIIN ' SOGYSIMDG )

2661 A C66T Id TWEGEIDIQ dO 1€
N SOAVNIWWELL SOIDIZEIE SOT vuvd
SOAVETTOSROC NCIOVIONYNIA 30 SCAGYILY

SAINAIANIJEA SETVTEI0N0S8 A
TIT OXANY ‘YUS TILINANLIINGO SETVIRAWOD SOHINID




ba-

Formulada el 8 de febrero de 1954

® M> @f

P

*=:”’—an.: D. Manuel Herrandc y Prat de la Riba Fdo.: D. nso Merry del Val
- (Presidente)
0
,—‘_":’__—‘—7_—4"
!
B Fdo.: D. Paul Louis Halley Fdo.: D. Francisco Crocke Arteche
D
e
(4]
Fdo.: D. berto Guida Fdo.: D. Alain Besseche
® Fdo.: D. Robert Halley Fdo.: D. Bernard Bontoux
>
» _ .
M) o % Ua sodids oblewer  la drwe i) Gusejare
D. Mawn Bessedue  3ov aucoltrase & viaje breu
s . o reuvicu dgl  Gusejo do  Adudws -

Yradou t?reseu*edo ?OV D toud Louvis \l‘{c_\-\gk‘ .




bd -

D

-1 -

INFORME DE GESTION
CENTROS COMERCIALES CONTINENTE, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
31 DE DICIEMBRE DE 1.993

EVOLUCION DURANTE EL EJERCICIO 1993

El afio 1993 ha significado un duro ejercicio de realismo econdmico.
La crisis ha abiertc una profunda brecha en la vida empresarial espa-
fiola a la que los sectores del comercio y la restauracién no han re-
sultado indiferentes. Estos sectores han sufrido, durante 1993, una
fuerte caida de la demanda que se ha debido a la contencidn de los
salarios, la caida del empleo, la disminucién de las prestaciones de

~ desempleo y el aumento de las cargas fiscales.

Fn lo que respecta a la salida de la crisis, ésta no parece gue vaya a
producirse antes del segundo semestre de 1994.

No obstante, las Sociedades del Grupo, han conseguido alcanzar 1los
objetivos inicialmente planteados para el ejercicio 1993:

* En Centros Comerciales Continente, S.A., la cifra de negocios exter—
na al Grupo ha alcanzado un importe de 333.279 millones de pesetas, lo
que significa un crecimiento del 13,26 % sobre el ejercicio anterior.
Para ello se ha contado con la apertura de siete nuevos centros en
Lugo, Dos Hermanas (Sevilla), Murcia, Las Palmas, Tenerife, Milaga Y
Madrid, con lo que ya son 32 centros comerciales Continente repartidos
por toda la geografia espafiola, ¥ se han realizado ampliaciones en los
centros de Palma, Elche 7y Cartagena, incorporando por todos estos
conceptos 75.000 metros cuadrados comerciales.

En Centros de Neorestauraciém, S.A., la cifra de negocios ha alcanzado
un importe de 5.860 millones de pesetas, lo que supone un incremento
sobre el afio 1992 del 19,20%. Para ello, se ha contado con la apertura
de nueve nuevos centros en Lugo, Dos Hermanas (Sevilla), Murcia, Las
Palmas (dos centros), Tenerife, Malaga, Madrid y San Fermando {Cddiz).

* La inversién neta del ejercicioc en nuevas aperturas, ampliaciones ¥
mejoras de centros existentes Yy participacién en sociedades ha supues-
to un total de 33.991 miliomes de pesetas, en Centros Comerciales Con—
tinente, S.A. y de 1.088 millones de pesetas en Centros de Neorestau~-
racién S.A. ‘

* Se ha.n incorporado a rnuestro Grupo 2.299 efectivos (empleados equi-
valentes a jornada completa}, alcanzando durante el ejercicio 1993,
un nivel medio anual de 11.678 efectivos.

b



EVOLUCION PREVISIBLES EJERCICIO 1.994

Durante 1994, el Grupo continuard su politica de expansién. Esta
prevista la apertura de dos nuevos Centros Comerciales con actividad
de Hipermercado y Restaurante y la ampliacién y remodelacién de ocho
de los hipermercados existentes, que junto con el incremento de
actividades, estd encaminado a conseguir nuestro objetivo prioritario
de servicio al Consumidor.

ACCIONES DE LA SOCIEDAD DOMINANTE

Con fecha 30 de Junioc de 1993, la Junta General de Accionistas de
Centros Comerciales Continente, S.A. acordS, por unanimidad de los
reunidos, autorizar al Consejo de Administracién la adquisicion de un
maximo de 15.960 de sus propias acciones.

Haciendo uso de esta autorizacidn, el dia 28 de Diciembre de 1993, se
adquirieron 1.224 acciones de la ampliacidén de capital social
realizada el 29 de Octubre de 1993, que una vez modificado su valor
nominal, corresponden a 31.824 acciones de 100 pesetas de valor
nominal, por un importe de 42.558.000 pesetas.

Ademds del usufructo de las 380.328 acciones {de valor nominal 100
pesetas), cuya nuda propiedad fue transferida a diversas personas
fisicas en 1991 y 1992, la Sociedad dominante, al 31 de Diciembre de
1993, era titular de pleno dominio de 66.456 acciones (de 100 pesetas
de valor nominal), que suponen un 0,07% del capital social.
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