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Madrid, 4 de julio de 1994 l/

Con fecha 30 de junio de 1994 se ha registrado en esta Comision, en cumplimiento de lo prevenido
en el articulo 35 de la Ley del Mercado de Valores y en el Real Decreto 291/1992 de 27 de marzo,
un informe de auditoria relativo a las cuentas anuales individuales de la Sociedad KAIROS
HIPOTECARIO, S.C.H., S.A. correspondientes ai gjercicio de 1993 y realizado por la firma ERNST
& YOUNG, S.A.

De ia lectura del (los) péarrafo (s) tercero de la opinion del (los) informe (s) aiudido (s), se deduce
que las pruebas llevadas a cabo por el auditor no han incluido todas las verificaciones necesarias para
que éste pudiera formarse una opinion completa sobre la razonabilidad de los estados financieros
objeto de su examen, existiendo, por tanto, una limitacion al alcance de los trabajos realizados por el
auditor, por lo que consideramos que con el mencionado informe no se han cumplido integramente
los requisitos legales en materia de auditoria.

En estas circunstancias, entendemos corresponde a la sociedad aportar la documentacidn y realizar
las actuaciones necesarias, asi como al auditor efectuar las pruebas adicionales pertinentes, a fin de
que pueda ser obviada la citada limitacion.

Por consiguiente, en aplicacion de lo dispuesto en los articulos 27, 35, 85 y 92 de la Ley 24/88, de
28 de julio, del Mercado de Valores, sele requiere para que, en el plazo de tiempo mas breve posible
aporte la documentacion mencionada con el objeto de que finalmente puedan incorporarse al registro
publico de auditorias de esta Comision a la mayor brevedad, que no podra exceder de 30 dias, las
conclusiones del auditor complementarias al informe de auditoria previamente remitido.

El Director de la Division de Emisores

Rafael Sanchez de la Pefia
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Att. D. Rafael Sanchez de la Pefia.

Las Rozas 2 de Agosto de 1.994
May Sr. Nuestro:

En relacién a su carta de 4 de julio de 1.994, recibida en
esta sociedad del pasado 7 de 3julio, tenemos el placer de
comunicarle gque se han - realizado todas las actuaciones
necesarias con el fin de obviar la limitaciéon por Uds.
comunicada.

Ante lo cual le remitimos informe de nuestros auditores, en el
que ponen de manifiesto, que han realizado todas las
verificaciones necesarias, para temer una opinién completa
sobre el apartado tercero en su informe de Auditoria.

Atentamente.

y 4 4

Ctra. Las Rozas - E! Esconal, Km. 0300 - 28230 LAS ROZAS (Madndl - Tinos (91163464 24 /6040 - Fax (911634 29 24
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Con fecha 6 de abril de 1994 emitimos nuestro informe de auditorfa sobre las cuentas
anuales de Kairos Hipotecario, S.A., Sociedad de Crédito Hipotecario, correspondientes al
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 1993, en el que se incluia la siguiente
salvedad por limitaci6n al alcance de trabajo:

3 Incluido en el epigrafe de Inmovilizaciones materiales figura un importe de
98 millones de pesetas correspondiente a inmuebles adjudicados en pago de deudas.
Debido a que no hemos dispuesto de tasaciones periciales independientes no hemos
podido verificar que los inmuebles mencionados se encuentren contabilizados al

menor del valor contable de los activos aplicados a su adquisicién o del valor de
mercado.

Con posterioridad a la fecha de emisién de nuestro informe se nos han facilitado tasaciones
correspondientes a dos de los inmuebles indicados, registrados al 31 de diciembre de 1993
por 30 millones de pesetas aproximadamente en las que se valoraba a los mismos en 38
millones de pesetas aproximadamente. Asimismo se nos ha facilitado documentaci6n
soporte suficiente relativa a la venta de otros cinco de los inmuebles anteriores que se
encontraban registrados por un importe de 58 millones de pesetas aproximadamente y por
los que la Sociedad ha obtenido una pérdida de 3 millones de pesetas aproximadamente que
no han tenido efecto en la cuenta de resultados de la misma al encontrarse suficientemente
cubjertos mediante el correspondiente Fondo de Saneamiento Inmovilizado.

& Domicilio Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n
inscrita en el R.M, n.2 1 de Madrid, Hoja n.t 87.690, Folio 68, Tomo
9.364, General 8.130 de la Seccidn 3.%, en el REA v en el Registro Oficial
de Auditores de Cuenlas (ROAC) con el n. $0530. C.I.F. A 78970506
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En consecuencia, excepto para uno de los inmuebles con un valor en libros de 10,4 millones
de pesetas aproximadamente al 31 de diciembre de 1993, y para el que seguiria aplicando
la salvedad descrita anteriormente, para los restantes inmuebles con un valor registrado a
dicha fecha de 87,6 millones de pesetas hemos podido realizar satisfactoriamente los
procedimiento de auditorfa que ocasionaban la limitaci6n al alcance en el Informe de
Auditoria de Kairos Hipotecario, S.A., Sociedad de Crédito Hipotecario al 31 de diciembre
de 1993

ERNST & YOUNG

A

nares
Socio

Madrid, 29 de julio de 1994
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==-” ERNST& YOUNG & Ernst & Young, S. A. & Tel.:(91)57272 00

Torre Picasso Fax:(91) 5727270
Pilaza Pablo Ruiz Picasso 91y5727300
28020 Madrid

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de
KAIROS HIPOTECARIO, SOCIEDAD DE
CREDITO HIPOTECARIO, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Kairos Hipotecario, Sociedad de
Crédito Hipotecario, S.A. que comprenden el balance de situacién al 31 de
diciembre de 1993, 1a cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién
es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en
su conjunto, basada en el trabajo realizado. Excepto por la salvedad
mencionada en el parrafo 3, el trabajo se ha realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante
la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las
cuentas anuales y la evaluacién de su presentacién, de los principiocs
contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan,
a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta
de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacién, ademis de las cifras del
ejercicio 1993, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién
se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 1993. Con fecha
5 de febrero de 1993 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las
cuentas anuales del ejercicio 1992 en el que expresamos una opinién favorable.

3. Incluido en el epigrafe de Inmovilizaciones materiales figura un importe
de 98 millones de pesetas correspondiente a inmuebles adjudicados en pago de
deudas. Debido a que no hemos dispuesto de tasaciones periciales
independientes no hemos podido verificar que los inmuebles mencionados se
encuentran contabilizados al menor del valor contable de los activos aplicados
a su adquisicién o del valor de mercado.

& Domicilio Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n
inscrita en el R.M. n.? 1 de Madrid, Hoja n.% 87.690, Folio 68, Tomo
9.364, General 8.130 de |a Seccion 3.4, en el REA y en el Registro Oficial
de Auditores de Cuentas (ROAC) con el n.2 50530. C.I.F. A 78970506
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4, De acuerdo con la decisién adoptada en el Consejo de Administracién
celebrado en el mes de diciembre de 1992, durante el ejercicio 1993 la Entidad
ha cesado en la concesién de créditos y avales hipotecarios centrdndose su
actividad fundamentalmente en la actualidad en gestionar la cartera de
créditos concedida y en rentabilizar los excesos de tesoreria. Por otra parte
es previsible que durante los préximos ejercicios se produzca un incremento
significativo de las cancelaciones anticipadas de los préstamos con 1la
consiguiente reduccién del margen financiero de la Entidad. Segin se indica

- en la nota 14 de la memoria se han efectuado diversas proyecciones hasta el
ejercicio 1996 en base a los que la Entidad estima que no existirdn problemas
ent el reembolso de los débitos pendientes al 31 de diciembre de 1993.

5. El Consejo de Administracién celebrado el 31 de marzo de 1994 acordsé
proceder al estudio y cancelacién anticipada de las cédulas hipotecarias y a
la aprobacién de la fusidén de la Entidad con otra socledad perteneciente al
ramo de seguros, en los términos, con el alcance y los efectos que se acuerden
en el proyecto de fusién elaborado por los Administradores de ambas
sociedades, para su aprobacién por las Juntas Generales de las mismas quedando
condicionada dicha fusién a la concesién de las preceptivas autorizaciones
administrativas por el Banco de Espafia y la Direccién General de Seguros.

6. En nuestra opinién, excepto por los efectos de aquellos ajustes que
podrian haberse considerado necesarios si hubiéramos podido verificar las
tasaciones de los inmuebles adjudicados, expuestas en el parrafo 3, las
cuentas anuales del ejercicio 1993 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
Kairos Hipotecario, Sociedad de Crédite Hipotecario, S.A. al 31 de diciembre
de 1993 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y
aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la
informacién necesaria y suficiente para su interpretacidén y comprensioén
adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

7. El informe de gestién adjunto del ejercicio 1993, contiene las
explicaciones que los Administradores consideran oportunas sobre la situacién
de la Sociedad, la evolucidén de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma
parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién
contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicio 1993, Nuestro trabajo como auditores se limita
a la verificacién del informe de gestidén con el alcance mencionado en este
mismc parrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida
a partir de los registros contables de la Sociedad.

ERNST & YOUNG

Madrid, 6 de abril de 1994




KAIROS HPOTECARIO

SOCIEDAD DE CREDITO HIPOTECARIO, S, A.

CUENTAS ANUALES

Ejercicio 1993

Inscrita e el Regisiro Especial del Banco de Espafia con el nomero 29, NULF. A-79042370
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KAIROS HPUTECARID

KAIROS HIPOTECARIO SOCIEDAD
DE CREDITO HIPOTECARIO, S.A.

Memoria

Ejercicio 1993

o 1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

Eodh g

£ < iros Hipotecario, Sociedad de Crédito Hipotecario, Sociedad Andnima, se
% § constituyé en Madrid el 29 de noviembre de 1988, bajo la dencminacién de Caja
o b ipotecaria Regiomal, Sociedad de Créditc Hipotecario, Sociedad Andénima,
£ biando su denominacién social por la de Centro Hipotecario Regional,
;E iedad de Crédito Hipotecario, Sociedad Andnima, con fecha 14 de marzo de

9, siendo modificada por la actual con fecha 21 de junio de 1990.

A-790423

F.

Sociedad estd inscrita en el Registro Especial del Banco de Espafia con el
nimero 29, y comenzé las actividades propias de su objeto social en el mes de
marzo de 1989.

Sl
T — 4
El domicilio social se encuentra en Las Rozas, Madrid, Ctra. de las Rozas a
El Escorial Km. 0,300.
~
. : Los Estatutos de la Sociedad, adaptados al Texto Refundido de la ley de

eneal, 7963 de la seccitn 3 gal Libro de Sociedades, tono 13, ho

Sociedades Andénimas del 22 de diciembre de 1989, establecen el siguiente
bjeto social:

- La concesidén de créditos y avales hipotecarios para la financiacidn de
la construccién, rehabilitaeién, adquisicién de viviendas y obras de
urbanizacién y equipamiento social, construccién de edificios agrarios,
turisticos industriales y comerciales, y cualquier otra obra o

f actividad.

Inscrita en el Registro Especial del Banco de Espafa con el numero 29. C.I

////J- La emisidon de cédulas, bonos y participaciones hipotecarias.

- La contratacién de depésitos a plazo, de ahorro wvinculado.

Inscrit. 2n el Registro Mercantil ue Madnid tomo 9151 Eg

La Sociedad se encuentra sujeta a la normativa legal establecida bdsicamente
por la Ley 2/1981 de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario y el
Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo, que la desarrolla.




h% nuHmera 86355, inscripcion 12,

imere 29, C.LF. A-790423

Inscrita en ef Registro

Inscrite. en ef Registro Mercantil uo Madrid toma 9151 Egane
S|

wal, 7963 de la seccidén 3 oel Litvo de Sociedades, folio 13,
el

pecial del Bghco de Espafia con

KAIROS HPOTECARID

Alguncs de los aspectos sujetos a normas legales vigentes que regulan la
actividad de las Sociedades de Crédito Hipotecario, son los siguientes:

1. Coeficiente de Caja
Mantenimiento de un porcentaje minimo sobre los recursos captados por

terceros, en el Banco de Espafia para la cobertura del Coeficiente de
Caja, que se situaba, al 31 de diciembre de 1993, en el 2% de los

X pasivos computables a tal efecto en cuenta corriente no remunerada en
\,/\ el Banco de Espaiia.
A
§ 2, Provision Genérica para Insclvencias

%X De acuerdo con la Circular 4/1991 del Banco de Espafia, se procede a la
dotacién de la Provisidén Genérica de Insolvencias, correspondiente al

(\\ 0,5% de la inversién crediticia.

3. Coeficiente de Recursos Propios

Mantenimiento de wunos Recursos Propios minimos en funcién de la
composicién de los activos.

/

DeJacuerdo con la composicidén de los activos de la Sociedad, los recursos
propios minimos necesarios ascienden a 54 millones de pesetas, existiendo por
tanto un exceso de 722 millones (véase nota 12). No obstante lo anterior,
segun el Real Decreto 771/89 de 23 de junio las Sociedades de Crédito
Hipotecario deben tener un capital social minimo de 500 millones de pesetas.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros
contables de KAIROS HIPOTECARIO, SOCIEDAD DE CREDITO HIPOTECARIO,
SOCTEDAD ANONIMA, habiéndose aplicado 1las disposiciones legales
vigentes en materia de contabilidad, con objeto de mostrar la imagen
fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de
la Sociedad. Las mencionadas cuentas anuales, se encuentran pendientes
de aprobacién por parte de la Junta General de Accionistas. No
obstante, se espera la correspondiente aprobacién sin que se produzcan
modificaciones.

Presentacion de la informacidn

La Socledad presenta sus cuentas anuales para el ejercicio 1993, segin
las estructura establecida por la Gircular 4/1991 del Banco de Espaia.

// ghﬂ(’/t/\__- 4 ’(
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3.

$OCIEDAD DE CREBI{O IPOTECARIO, §. A,

chas Cuentas Anuales recogen la provisién para el Impuesto sobre
Sociedadas, considerando éste como un gasto del ejercicic y mno como

distribucién del resultado, de acuerdo con la Ley General de Sociedades
Anénimas y la Circular 4/1991 del Baneco de Espafia.

DISTRIBUCION DE LOS RESULTADOS

El Consejo de Adwinistracién propondrd a la Junta General de Accionistas la
distribucién de resultados que se indica a continuacién:

es de t
Reserva legal | | 1.220
(/ Dividendos 10,983
itﬂ 12.203
~a
—
‘J
\iﬁ 4, PRINCIPIOS Y CRITERIOS CONTABLES APLICADOS

Los eriterios aplicados en relacién con las distintas partidas. son los
siguientes:

Activos inmateriales

Corresponden a pgastes de constitueidn, primer establecimiento,
ampliacién de capital, as{ como los de inversién en programas y
sistemas informdticos, estos ultimes sélo hasta el ejercicio 1991, ya
que & partir de esta fecha se han considerado gasto del ejercicio en
que se producen, de acuerde con lo establecido en la Circular 4,1991
del Banco de Espafia, Yy se encuentran valorados por su coste de
adquisicién, netos de su amortizacién, la cual se efectua como sigue;

Gastos de constitucidn y Primer establecimiento

Dado que se trata de gastos producidos antes de lsg entrada "en
vigor de la nueva Ley de Sociedades Andnimas, estos gastos se
estdn amortizando linealmente en un plazo de diez afios. contados
a partir de la fecha de adquisicién. E1 efecto que supondria la

;: amortizacién en wun periodo de cinco afies no afectaria

significativamente a las cuentas anuales.

- Gastos de Ampliacién de Capital

Se amortizan linealmente en un plazo de cinco afos a partir del

momento en que se producen,
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- Aplicaciones Informédticas

Se amortizan linealmente en un plazo de cinco afios a partir de la
fecha de adquisicién, al haber sido consideradas necesarias, en
su dia, para la puesta en marcha de la Entidad.

Gastos Financieros Diferidos y de Emisién de Titulos

Corresponden a los gastos de la primera emisién de Cédulas Hipotecarias
y se amortizan en el plazo de duracién de dicha emisidén, que asciende
a cinco afios, De acuerdo con la Cirxcular 4/1991 del Bance de Espaiia,
estos gastos se contabilizan en el Epigrafe de Cuentas de
Periodificacidn de Aetivo. (Véase nota 11)

Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se registran en el periodo en que se devengan con
independencia del momento en el que se produce el correspondiente cobro

0 pago.

Inversiones Crediticias

Corresponden a los préstamos hipotecarios concedidos por la Sociedad.
Estos activos aparecen contabilizados por la parte desembolsada
pendiente de vencer, registrdndose los préstamos formalizados y los
aprobados pendientes de entrega asi como los aprobados pendientes de
formalizar como compromisos. Al 31 de diciembre de 1993 no existe
ningin compromiso por préstamos aprobados pendientes de formalizacidn.

La dotacién neta para insolvencias registrada durante el periodo de
doce meses terminado al 31 de diciembre de 1993 ha ascendido a
§.369.000 pesetas aproximadamente. Dicho importe, incluye la provisidén
genérica establecida por el Banco de Espafia en su circular 4/1991.

Inmovilizado material

Recoge principalmente los inmuebles adquiridos en concepto de pago de
deudas, que se encuentran contabilizados por el menor importe entre los
siguientes: importe de la deuda impagada o el valor de tasacion del
inmueble. En estos momentos se estd gestionando la venta de las citadas
fincas.

Recoge asimismo, equipos para proceso de informacién, gque se presentan
registradoes a s5u coste de adquisicién, menos la correspondiente
depreciacidon acumulada.

Los gastos de mantenimiente son cargados
incurren.

al ejercicio en que se

V £ 4




KAIROS HPOTECARID

La depreciacidén se calcula linealmente a partir del momento de su
adquisicidén en funcién de los afios de vida util estimada para los
diferentes elementos del activo mediante la aplicacién para los equipos
informdticos de un porcentaje del 20% anual.

Los inmuebles adquiridos en concepto de pago de deuda, de acuerdo con
la Circular 4/1991 del Banco de Espafia no se amortizan porque al 31 de
diciembre de 1993 no habian transcurrido dos afios desde la fecha de su
adjudicacion.

hY

(o

74 Lé/w:;
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Cédulas Hipotecarias y Pagarés

En el epigrafe de Valores Negociables se recogen la primera Emisién de
Cédulas Hipotecarias y de Pagarés, contabilizadas por su valor de
reembolso y con la aplicacién del método financiero para el cdlculo de

A-79042370

§ los intereses devengados en el periodo.

& |

|
§§(\v}' 1g) E Impuesto sobre Sociedades
Eé .y . Tal y como se ha expuesto la Entidad registra como gasto el Impuesto
25 ! sobre Sociedades devengado en el ejercicio, que se obtiene en funcién
3% + del resultado del mismo y considerande las diferencias permanentes
%3 , entre el resultadc contable y el resultado fiscal (base imponible del
%g impuesto). El tipo de gravamen aplicado ha sido el 35%. Las diferencias
ég entre el Impuesto sobre Sociedades a pagar y el gasto por dicho
g% impuesto, originadas por las diferencias temporales de imputacién, se
s registran como impuesto sobre beneficios anticipado o diferido, segin
g8 corresponda.

%

s

g 5. CAJA Y DEPOSITOS EN BANCOS CENTRALES

La composicidén de este epigrafe es como sigue:

Miles de pesetas

!

Caja 594
Banco de Esparfa 17.746

Ingciita e?el Registro Mercantil ua Madrid tomo 9151 Ege
. S|

18.340

El saldo mantenido en cuenta corriente en el Banco de Espafia se encuentra
afecto al cumplimiento del primer tramo de Coeficiente de Caja fijado por la
Circular 10/1993 de 17 de septiembre del Banco de Espafa en el 2% de los
recursos computables a tal efecto. Dicho tramo, no se encuentra remunerado.

g 7
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KAIROS HPOTECARIO

6. DEUDAS DEL ESTADO

El detalle al 31 de diciembre de 1993 es como sigue:
: \y/\ Miles de pesetas
‘S\v Ce

RS

(;::i Los Certificados del Banco de Espafna, fueron suscritos en el mes de marzo de

1980 de conformidad con la Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 21
de| febrero de 1990 y la Circular 2/90 del Banco de Espaifta, para la cobertura
dell segundo tramo del Coeficiente de Caja. Dicho segundo tramo, se fijé en el

12E de los recursos computables calculados sobre la media de los que fueron

tificados del Banco de Espana 4.000

efpctivamente computados a efectos del coeficiente en los meses de octubre,
noviembre y diciembre de 1989 y enero de 1990, estando remunerados al 6%
anjal.

L

Sociedades, fone 13, hgp ndmero 86355, inscripcion 12.
ro 29. C.L.F. A-7 370

Los vencimientos estdn comprendidos entre marzo de 1993 y septiembre del 2000.
Durante el ejercicio 1994 se producirdn vencimientos por importe de 430,000
pesetas aproximadamente.

7. ENTIDADES DE CREDITO

ane:al, 7963 de la seccidn 3 ael Libro ge
pecial del Banco de Espafia con et ng

La composicidn de este epigrafe es como sigue:
]

Miles de pesetas

Bancos 9.767
Activos financieros 355,000

Inscrita en el Registro

364.767

Los saldos en Bancos y Cajas de Ahorro son depésitos a la vista, estando
remunerados entre el 5 y el 5,91% de interés nominal.

Inscrita en e Registro Mercantil .« Madrid tomo 9151 Eg

La composicidn del saldeo de Activos financieros con compromiso de reventa es

como sigue:
‘\ Importe Fecha Fecha

Entidad 31.12 .93 inicio vencimiento Interés
Eurodepésitos 345.000.000 27.12.93 04.01.94 9,3%
Deuda Pablica 10.000.105 27.12.93 04.01.94 9, 3%

355.000.105

/ Q}’théw— 8
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Al 31 de diciembre de 1993 los intereses devengados pendientes de vencimiento

ascienden a 447.000Q pesetas, aproximadamente, y se encuentran registrados en

el epigrafe "Cuentas de periodificacién" del activo del balance de situacidn
~ adjunto.

Gt 1E,

CREDITOS SOBRE CLIENTES

/7

La gomposicidn de este epigrafe del balance de situacién es la siguiente;

Miles de pesetas

ades, folio 13, hc_?a nimero BEJISS, inscripeion 12,
. C.LF. A-79042370
p
. ) -

Deudores con Garantia Hipotecaria 757.928

Deudores a la vista y varios 5.062

Activos dudosos 82.600
J Fondo Genérico de Provisién de Insolvencias (4.324)
N} Fondo Especifico de Provisidn de Insolvencias {10.379)
Y]

830.887

La rentabilidad media de la cartera de créditos ha sido del 14, 88%.

El detalle de los Préstamos Hipotecarios por plazos residuales de vencimiento
es como sigue:

Millones de pesetas

Inscrita en el Registro Especial del Banco de Espafia con el nimero

Vencido y a la vista g8

Hasta 3 meses 7

De 3 meses a 1 afio 23

De 1 a 5 arfios 18

p! Mis de 5 afios 710
-

\ 846

inscrila en el Regisiro Mercantil ue Madiid lomo 9151 Eganenlal. 7963 de la seccidn 3 oel Librg de Soch

La cartera de préstamos estd afectada por la primera Emisién de Cédulas
Hipotecarias por un importe de 714 millones de pesetas (ver mnota 14).
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El movimiento del Fondo de provisién para insolvencias en el ejercicio 1993
ha sido el siguiente:

Miles de pesetas

..~ Saldo al 31.12.92 20.263

gflacién del ejercicio 1993 10.832

eduperaciones {1.463)
Trdspaso al fondo de saneamiento del inmovilizado

Yyer nota 9) (14.929)

g:zl Saldo al 31.12.93 14.703

Jp——

o

C.LF. A-7904
(44

9. ACTIVOS INMATERIALES

La composicién neta de este epigrafe y los movimientos de las diferencias
cuentas durante el ejercicio son los siguientes: '

o GRF a A

Miles de pesetas

stos de constitucién 1.724
Gastos de primer establecimiento 1.068
Gastos de ampliacidén de capital 3.510
Aplicaciones informaticas 932

7.234

Inscrita en el Registro Especial del Banco de Espafia cgh el nimero 28.

El movimiento de estas cuentas durante el ejercicio ha sido el siguiente:

Miles de pesetas

Inscrila en el Registro Mercantil ue Madrid tomo 9151 Egene-.al. 7963 de la seccidn 3 celibro de Sociedades, folio 13.23% nimero BB355, inscripcion 12.

Gastos Gastos de
Gastos de de primer ampliacién Aplicaciones
constitucién establecimiento de capital informdticas
"ER Saldo al 31.12.92 2.067 1.264 5.278 1.985
Adiciones - - - -
Amortizaciones (343) (196) (1.626) (1.053)
Otros - - (142) -
Saldo al 31.12.93 1.724 1.068 3.510 932

=_——=== e e =——— - ————
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10. ACTIVOS MATERIALES

El detalle del inmovilizado material al 31 de diciembre de 1993 es comc sigue:

-]

(gq

lFondo de saneamiento de inmovilizado

o

=

.§QQ§\ Inmuebles

£ ) Mobiliario
g . Informitica
P

/-; L-\\A

/

marg 29. C.IKFK%(! 0

desahucio.

Miles de pesetas

Amortizacién
_Coste _acumulada
170.880 -
730 (176)
8.212 (6.528)
179.822 (6.704)

Neto

170.880
554
1.684

{14.929)

158.189

La totalidad del saldo reflejado en el epigrafe de Inmuebles, se corresponde
con la adjudicacién de bienes en concepto de pago de deudas. En uno de los
inmuebles citados anteriormente se sigue, en la actualidad, procedimiento de

eneial, 7963 de la saccion 3 oel Libro de Sociedades, folio 13,

===

[eedle s

§
§ 1 movimiento de las diferentes cuentas ha sido el siguiente:
g | Miles de pesetas
@ Inmueble Mobiliario Informdtica _Total
2 Coste
g
o ///ﬂ Saldo al 31.12.92 29.082 730 8.211 38.023
nE
g .
B 7 | Altas 141.799 . . 141.799
] Bajas - . . )
2£ Saldo al 31.12.93 170,881 730 8.211  179.822
g - ——
2
g Amortizacién acumulada
£
s Saldo al 31.12.92 - 103 4.666 4.769
£ Dotaciones - 73 1.862 1.935
\)és\ saldo al 31.12.93 - 176 6.528 6.704
Fondo de saneamiento (14.929) - - (14.929)
Neto 155.952 554 1.683 158.189

<
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Durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 1993 la Entidad ha
procedido a la adjudicacién en pago de deudas de 8 inmuebles habiendo
constituide un fondo de saneamjento del inmovilizado por 14.929.000 pesetas
aproximadamente, creado mediante el traspaso desde el fondo de insolvencias
(ver nota 8) de acuerdo con la Norma Tercera de la Circular 4/91. De las

1

. //:%Z«\\f/ﬂ ;?z%LLCé‘

orrespondientes al inicio de la operaciém.

11. CUENTAS DE PERIODIFICACION DE ACTIVO

3 hga numero 86355, inscripcion 12.
0

ecial del Banco de Espafia con al namero 28.  C.1F. A-790423

ﬁiciembre de 1993 es como sigue:

Intereses anticipados de recursos tomados
\% a descuento

Devengos de productos no vencidos

Gastos financieros diferidos y de emisién
e titulos

neral, 7963 de la seccién 3 el Libre de Scciedades, folio 13

anteriores adjudicaciones al 31 de diciembre de 1993, tres de las mismas se
b ncontraban pendientes de inscribir. Asimismo, para todas las anteriores
djudicaciones se cuenta con la tasacién inicial de 1los bienes

El detalle de este epigrafe del balance de situacién adjunto al 31 de

Miles de pesetas

211.537
7.915

—2.007

224 .459

X 4

0o /

2% ///flntereses anticipados de recursos tomados a descuento recoge la parte

gg u pendiente de devengo de los intereses correspondientes a las cédulas

%5 hipotecarias y los pagarés emitidos por la Entidad de acuerdo con el siguiente

22 detalle:

%E Miles de pesetas

§ Cédulas

3 hipotecarias Pagarés Total

gf' Valor nominal 714,279 17.623 731.902

T Valor efectivo 392.000 10.000 402,000

g Intereses anticipados 322.279 7.623  329.902
Intereses devengados al 31 de

*’ diciembre de 1993 116.400 1 965 118.365

Intereses pendientes de devengo 205.879 3.658  211.537

/ ot/
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El detalle de la ribrica "Devengo de productos no vencidos" es el siguiente:

De créditos sobre clientes
jﬁ“ De cuentas con bancos

éi\muna/activos financieros
De

RN
N

ga
Ba

70

12, FONDOS PROPIOS

&l numero 29. C.LF. A-790423

s como sigue:

Capital social

neral, 7963 de la seccién 3 ael Libro de Sociedades, folio 13, hola numero 86355, inscripcion 12.

special dei Banco de Espafia con

certificados del Banco de Espaiia

Miles de pesetas

7.008
400
447

60

7.915

Miles de pesetas

700,000
Prima de emisidén de acciones 45.000
Reserva legal 12,901
’ servas voluntarias 25.032
g% eneficio ejercicio 12,203
4] i
& 795.136
L}
E El movimiento durante el ejercicio 1993 ha sido el siguiente:
=
% Miles_de pesetas
= Prima Resultado
E Capital emision Reserva Reserva ejercicio
£ suscritoe acciones lepal voluntaria 1992
ﬂ ; Saldo al 31 de diciem-
bre de 1992 700.000 45,000 8.993 25.032 20.958
Distribucién resultado
1992 - - 3.908 - (3.908)
Dividendos - - - - (20.505)
Saldo al 31 de diciem-
bre de 1993 700.000 45.000 12.901 25.032 -
/%/Z_k 13

tos de la emisién de Cédulas Hipotecarias y de acuerdo con la normativa del

Lo$ gastos financieros diferidos y de emisién de titulos corresponden a los
ico de Espafna se clasifican en esta rabrica.

1 detalle de los recursos propios de la Sociedad al 31 de diciembre de 1993,



€,
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gistro Mercantil ue Madrid tomo 9151 Egene..al, 7963 de la seccién 3 ael Libro de Sociedades, fono 13, th),a nurnmero BE35S, inscripeion 12.
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KAIROS HPOTECARIO

El capital social al 31 de diciembre de 1993, estd compuesto por 700.000
acciones nominativas ordinarias de 1.000 pesetas de valor nominal cada una,
totalmente desembolsadas.

Todas las acciones constitutivas del capital social gozan de los mismos
derechos, no estando admitidas a cotizacidn oficial.

la fecha de cierre del ejercicio, los principales accionistas eran los
guientes:

/)
i

%
Accionista Participacién
Cxédit Mutuel de Bretagne 31,79
K4iros Seguros y Reaseguros 20,36
Fgiend's Provident Holdings Espaiia, S.A. 14,29
Edrosai Finanziaria Di Participazioni 14,29
Cdja Vital Kutxa . 5,71
Caja Espafa 5,43

Résto de accionistas con menos del 5% 8.13

100,00

Con fecha 24 de junio de 1993 la Junta General de Accionistas autorizé al
Consejo de Administracién para la adquisicién derivada de acciones propias de
la Entidad hasta el limite del 5% del capital social al precio minimo y mé&ximo

de adquisicién de 1.093,94 vy 2.000 pesetas respectivamente por accién, durante

plazo de 18 meses.

Conforme a la legislacién vigente deberd dotarse a esta reserva una cifra
igual al 10% del beneficio hasta que dicha reserva alcance al menos el 20% del
capital social. La reserva legal mientras no supere el limite indicado, sélo
podrd destinarse a la compensacién de pérdidas si no existen otras reservas
disponibles para este fin y para aumentar el capital social en la parte de su
saldo que exceda el 10X del capital ya aumentado.

Al 31 de diciembre de 1993 la reserva legal no cubre el minimo marcado por la
legislacidén vigente,

Prima de Emisidn de Acciones

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas permite expresamente la
utilizacién del saldo de la prima de emisién para ampliar el capital y no

establece restriccién especifica alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho
saldo.

/ S e A A 14
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Otras reservas

Corresponden a reservas voluntarias y son de libre disposiciédn.

normativa de vigor recogida en la Ley 13/1992 de 1 de junio de Recursos
opios y supervisién en base consolidada de las Entidades Financieras
sarrollada por el RD 1343/1992 de 6 de noviembre y la Circular 5/1993 de 26
marzo del Banco de Espaiia establece que las entidades de crédito deberén
ntener en todo momento un volumen suficiente de recursos propios en relacién
n las inversiones realizadas y los riesgos asumidos.

s recursos propios computables y los necesarios al 31 de diciembre de 1993
cendian a 776 y 54 millones de pesetas respectivamente.

13 DEBITOS A CLIENTES

La composicidn del salde al 31 de diciembre de 1993 es como sigue:

Miles de pesetas

Depésitos Ahorro - Vivienda 365
Depésitos a Plazo Fijo 75.212
Acreedores Administraciones Pablicas

Espariolas 12.604

88.181

El detalle por vencimiento de los Depésitos a Plazo Fijo es come sigue:

Miles de pesetas

Hasta 12 meses 18.212
Entre 1 y 5 afios 57.000

75.212

W —

El saldo de "Acreedore§ Administraciones Piblicas Espafiolas”, contiene la
provision para el Impuesto de Sociedades correspondiente a 1993 y otros saldos
acreedores con la Administracidén Piblica (ver detalle en Nota 16).

15
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14. DEBITOS REPRESENTADOS POR VALORES NEGOCIABLES

La composicidn del saldo de este capitulo es como sigue:

A Miles de pesetas
£§ Pagarés 17.623

<§§§\\\\c dulas Hipotecarias 714.279
&\. 731.902

//q Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 1993 no se ha producido
! ningin movimiento en esta rubrica del balance de situacién.
™

~ Ldas Cédulas Hipotecarias aparecen contabilizadas por su valor de reembolso,

siendo sus principales caracteristicas el ser una emisién cupén cero de

; titulos al portador, de un importe nominal de 1.000.000 de pesetas, a un tipo

\ de interés fijo del 12,75% y un plazo de amortizacién de 5 afios, que finaliza
t el 31 de octubre de 1996.

El valor de Emisién de las Cédulas Hipotecarias asciende a 392 millones de
pesetas, apareciendo contabilizado la diferencia entre dicho importe y el
valor de reembolso de las mismas, neto de los intereses devengados, en el
Epigrafe de "Cuentas de Periodificacién™ (ver Nota 11).

////’ Conforme a lo establecido por la Ley 2/1981 de 25 de marzo y el R.D. 685/1982
. del 17 de marzo que la desarrolla, el importe de la Emisidn queda garantizado
por la cartera de préstamos hipotecarios de la Sociedad.

Los pagarés aparecen contabilizados por su valor de reembolso y corresponde
+ auna Emisién de 500 millones de pesetas, autorizada por el Banco de Espafia
v la Comisidén Nacional del Mercado de Valores en el mes de febrero de 1992.

Su valor nominal asciende a 10 millones de pesetas, estando contabilizada la

diferencia entre dicho importe y el valor de reembolso, neto de los intereses

devengados, en el Epigrafe de "Cuentas de Periodificacién" (Ver Nota 1Il1). Su
p\ vencimiento estd fijado asimismo en el ano 1996.

De acuerdo con diversos estudios y proyecciones realizados no se estima que
puedan existir problemas en el reembolso de estos débitos a su vencimiento.

/Q,%\
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15. CUENTAS DE PERIODIFICACION DE PASIVO

El detalle de este Epigrafe al 31 de diciembre de 1993 es como sigue:

-
\’. '\w Miles de pesetas

o X Deviengos de Costes no Vencidos

5 Q:QX édulas Hipotecarias -

g ~ epésitos a plazo fijo 3.472

£ . agarés -

8 uentas de ahorro-vivienda 393

% /’ Gastos Devengados no vencidos 737

£ Do

AN 4.602

o~

2

<, |

f v De acuerdo con la Circular 4/1991 del Banco de Espafia los intereses devengados
' no vencidos de las Cédulas Hipotecarias y Pagarés aparecen neteados en la

Cuenta "Intereses Anticipados de Recursos Tomados a Descuento” en el Epigrafe

de "Cuentas de Periodificacion de Activo" (ver Nota 11).

16. SITUACION FISCAL

nerai, 7863 de la seccion 3 aw Libro de Sociedades, fono 13, h

cial del Banco de Espafa con el numero

Segin las disposicicnes legales, las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no han sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o ha transcurrido el plazo de prescripcion de cinco atios.

L

Kairos Hipotecario, Sociedad de Crédito Hipotecario, S.A. tiene pendientes de
inspeccién todos los impuestos a que estd sometida desde el inicio de sus
operaciones. No existen contingencias de importe significative que pudieran
derivarse de los afios abiertos a inspeccién.

Insctita en el Registro Mercantil ov: Madrid tormo 9151
Inscrita en el Registro

W
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KAIROS HPITEGARIO

Situacién de las Cuentas con Administraciones Piblicas

La composicion de estas cuentas al 31 de diciembre de 1993 es como sigue:

Miles de pesetas

Saldo Saldo
Q::& deudor Acreedor
RS do con la Seguridad Social - 131
Etfi Reflenciones por IRPF - 1.989
) Retienciones por IRGC - - 122
/’\ Pagos a cuenta del II.SS 5.530 -
{ Retlenciones z cuenta del II.SS 155 -
£ oA Prgvision II1.SS - 10,362
\Qs; Impuesto de Sociedades Anticipado 6.997 -
12.682 12.604

Los importes deudores con Hacienda Puablica, se encuentran incluidos en el
epigrafe de "Otros Activos" del balance de situacidén adjunto.

a conciliacidén entre el resultado contable, antes de impuestos, y la base
imponible del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Miles de pesetas
1 Aumento Disminucidn Saldo

/esultado contable 1993 - - 18.773

Diferencias permanentes - - -

Resultade contable ajustado - - 18.773
Diferencias temporales 10.832 - 10.832
Base Imponible - - 29.605

spacial del Banco de Espafia con el nimero

Inscrita en el Registro

Miles de pesetas

Inscrita =n el Registre Mercantil av Madrid lomo 9151 éaneral. 7963 de la seccitn 3 ael Libro de Socnedag?sF I'Rno 13.22?3 namero 86355, Inscripeidén 12

Impuesto Impuesto
devengado a pagar
Cuota 35%
s/Resultado contable ajustado 6.571 -
s/Base Imponible - 10.362
‘c\; Deducciones - B
Total 6.571 10.362

La diferencia entre el Impuesto devengadc y el Impuesto a pagar se encuentra
contabilizado como saldo deudor con la Hacienda Pdablica, correspondiendo a
diferencias temporales de imputacidm,

/ //ﬂ/ﬁ//‘{fz——"’" 18




KAIROS HPOTECARD

17. INGRESOS Y GASTOS

Intereses y rendimientos asimilados

:\g \ La composicidén del saldo es como sigue:

Intereses y cargas asimiladas

e e m e e e EE .. .. E.—-———--

El detalle de este Epigrafe es como sigueé:

“Entidades de Crédito 15

Depdésitos a plazo y cuentas de ahorro 11.707
Tituleos hipotecarios 57.491
. Pagarés 1.354

,//4 70.567

=

Gastos Generales de Administracion

Inscrita v &l Registro Mercantil ae Madrid tomo 9151 Egeneiul. 7963 de la seccidn 3 oet Libro de Sociedades, folo 13, h?a numero 86355, inscripcién 12
Inscrita en el Registro Especial del Banco de Espafia con el nuero 28, C.IL.F. A-79042370

Personal 33.492
Alquileres 3.827
Comunicaciones 1.431
Gastos de representacion 1.453
Honorarios profesionales 5.611
Impresos y material oficina 743
Mecanizacién 2.916
Otros gastos 6.571

56.044

/y(/@’/-\

19

co de Espaiia 252
Entidades de Creédito 32.398
: Depdores con Garantia Hipotecaria 128.087
2\
/ 160.737
g
-

Q:§u Miles de pesetas

Miles de pesetas

Al 31 de diciembre de 1993, la composicidn del saldo es la siguiente:

Miles de pesetas

y 4 4




KAIROS HIPOTEGARIO

Personal

Al 31 de diciembre de 1993 unicamente existe un empleado en la Sociedad. El
numero medio de empleados durante el ejercicio 1993 ha sido de 3.

N

REMUNERACIONES DE CONSEJEROS

%

No han existido remuneraciones satisfechas durante el ejercicio terminado el
31 de diciembre de 1993 al conjunto de los miembros del Consejo de
Afministraciénm.

%
h)

p
PR I B

J

19. OPERACIONES CON SOCIEDADES VINCULADAS

\

El detalle de las operaciones realizadas con Sociedades Vinculadas es como
sigue: '

AT e e

Miles de pesetas

ial del Banco de Espafa con el nimero 29. CLF. A-7904

Kairos, §$.A. 5.931
- Dividendos afio 1992 4.082 '
- Intereses de IRPF 1.054
» Rappel por operaciones de pasivo captadas 195
% Seguros intermediados 600
*4
c airos Compafila de Seguros y Reaseguros, S.A. 13.102
2 Dividendos 21
£ - Servicios generales 13.081

19.033

e

Las operaciones mantenidas con Kairos, Compaiia de Seguros y Reaseguros, S5.A.
hacen referencia a los seguros de incendio y multiriesgo hogar contratados por
los titulares de los préstamos hipotecarios y a los gastos de alquiler y otros

)‘\ sexrvicios que le han sido facturados a la Sociedad por el uso de los locales

Inscrita en el Registro Mercantil oe Madrid tomo 9151 Egenerat‘ 7963 de la seccion 3 del Libro de Sociedades, foo 13, h(_?g nimero BE3SS, inscripcion 12,

propiedad de Kairos, S.A.

Jice

20
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ja numero 86355, inscripcidn 12.

Inscrita en el Registrg Especial del Banco de Espafia con el numero 28 C.LF. A-79042370

Inserita un el Registro Mercantil ge Madrid lomo 9151 Egeneml‘ 7963 de ia seccion 3 gel Libro de Sociedades, fohg 13,

KAIROS H/POTECARI

20. COMPROMISOS

Al 31 de diciembre de 1993 se encontraba vigente un aval por 7 millones de
pesetas para garantizar la ejecucién de una sentencia en la reclamacién
seguida contra un deudor en un procedimiento declarativo. Dicho aval ha sido
cancelado con posterioridad al cierre del ejercicio.

M

) ot

21
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Inscrita en el Regisiro Mercantil ue Madrid tomo 9151 Egene. al, 7963 de la seccion 3 ael Libro de Sociedades, foue 13, h?a numero 86355, inscripcién 12.
Inscrita en el Registro Especial del Banco de Espana con el nimera 29.  C.LF. A-79042370

KAIROS HPOTECARIO

La conciliacién entre los recursos generados de las operaciones y el resultado
contable es la siguiente:

_ Miles de pesetas

1993 1992

Resultado contable 12.203 23.958
Dotaciones netas a los fondos de insolvencia 9.369 9.536
Amortizacién del inmovilizado 6.870 6.539
Beneficio en enajenacidén de inmovilizado - 524
28.442 40.557

Las adjudicaciones de inmuebles en pago de deudas se han considerade como
adquisiciones de Inversiones permanentes en los estados adjuntos.

V £ 4




_)g rimero BE355, inscripeién 12.
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[ namero 29, C.LF. A-790423

neial, 7963 de la seccion 3 oel Libro de Sogiedades, fouo 13, h

pecial del Banco de Espafia con el

Inscrita en el Registro

Inscrita en et Registro Mercantil ue Madrid tomo 9151Ege
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KAIROS HPTEARD

Las cuentas anuales incluidas en las péginas 1 a 24, fueron aprobadas junto
con el informe de gestiém que se. adjunta en la reunién del Consejo de
Administracién de fecha 31 de marzo de 1994. En su conformidad firman las
presentes cuentas anuales:

/ ..ﬁ-" [
ﬁ'% /? A oo..{o/‘/‘/’
D. %jfif}“ffffifi_zéziﬁhnjih~ D. MichelfGrocholski

D. Fabrizio Pellegrini Quarantotti D. Erns Jansen

D. Juan Carlos Alba D. Fernando Jiménez Sanchez-Escariche

\l'\ =~
%<\‘<'\/ _&

DééJhan Bravo Casado
Seéretario del Consejo

Los Administradores que no han firmado la aprobacién de las presentes Cuentas
Anuales estuvieron ausentes en la reunién del Consejo de Administracién

celebrada el 31 de marzo de 1994.

24 “"5'|:f
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KAIROS HPOTEGARIO

SOCIEDAD DE CREDITO HIPOTECARIO, S. A.

~ INFORME DE GESTION
EJERCICIO 1993

e
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KAIROS H/POTEGARID

KAIROS HIPOTEGARIQO, S.C.H., S.A.
Informe de Gestidén

Ejercicio 1993

iguientes premisas de funcionamiento:

. JV\//iara analizar la situacién de KAIROS HIPOTECARIO, hay que partir de las
'\\é
T |

Paralizacién de la actividad de la Sociedad en lo referente a la

Ci§§\\§§N concesién de préstamos.

?a numene 86365, inscripcicn 1
0
717

éiefqgun
-7
/

/

la seccién 3 vel Libro de Sociedades, foss 13, hoja nimer

Inscrita en el Registro Especial del Banco de Espafia con el namero 29. C.A

inscrifa on ol Registvo Mercantil ug Madrid loma 9154 Egene. ot 75963 de

Paralizacién de cualquier tipo de inversién en activos fijos a largo

plazo, modernizacién de los sistemas informdticos existentes o
contratacién de nuevo personal.

La Sociedad cuenta con un solo empleado. El resto del personal pertenece a la
némina de KAIROS SEGUROS en comisién de servicios.

CARTERA CREDITICIA

La cartera crediticia estaba compuesta a 31 de diciembre de 1993, por 108

préstamos con un volumen total de crédito concedido meto de 830 millones de
pesetas, '

En el ejercicio 1994 serd decisivo en el mercado hipotecario espafiol pues a
partir de la entrada en vigor de lo que hoy es el anteproyecto de Ley sobre
subrogacién y modificacién de Créditos Hipotecarios, la cancelacién de
hipotecas y la suscripcién de una nueva se considerard un sélo acto Jjuridico,
con la consiguiente reduccién de costes. Adicionalmente el Anteproyecto de ley
opta por limitar al 1% la comisién que paga por la amortizacién anticipada en
los casos de subrogacién e igualmente se rebajan los gastos notariales y
registrales y se exime del impuesto de actos juridicos documentados.

El tipo de interés medio de KAIROS HIPOTECARIO es del 17,30% al 31 de

diciembre de 1993, el mercado en la actualidad esta ofreciendo tipos de
interés mds moderados.

-

El 92X de los préstamos vivos de KAIROS HIPOTECARIO al 31 de diciembre de 1993
tienen un tipo de interés variable, sobre el tipo de referencia & un afio

incrementado en 2,5 puntos de los siguientes bancos: B.B.V., Santander,
Sabadell, B.C.H. y Banesto.

A 31.12.93 el tipo de interés medio a un afio, de estos Bancos, comunicado por
el Banco de Espafia es del 13,55% en cuotas atrasadas.

// dfi,zﬁ’?ixdliﬁ__,——*" 1
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5

CREDITOS MOROSOS

&\f\ytbido a la paralizacién de concesién de préstamos hipotecarios y la
c

/7

S

e

/

iedades, foro 13, h%ja namere 86355, inscripcidn 12.
C.AF. A-79042370
-y
2
~1
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o e

Libre de Socied
///é{f¢k~

Inscrita en el Registro Especial del Banco de Espafia con el numero

\

Inscrita en &l Registro Mercantil ue Madrid lomo 9151 Egene. 4l, 7963 de la seccion 3 oel L

ncelacién anticipada de los ya existentes la morosidad estd experimentando
h crecimiento respecto a la Cartera Viva. Sin embargo, las garantias
ipotecarias cubren en su mayoria el riesgo de la inversién crediticia.

NGRESOS DE LA TESORERIA

—

La mayor parte de las disponibilidades financieras se estédn colocando en el
mercado de capitales a un plazo que oscila entre una semana y quince dias. Se
estd observando un descenso continuado de los tipos de interés durante este
afio.

GASTOS DE EXPLOTACION

urante 1993 los gastos de explotacién se han visto afectados por dos partidas
excepcionales que son las siguientes:

a) Indemnizacién del anterior director general.

b) Contrato Genesis Corporations.

Por ello, y por la disminucién de los gastos de personal en 1993, los gastos
de explotacién disminuirdn aproximadamente en un 25% en el préximo ejercicio.

PROCEDIMIENTOS JUDICIALES

Con la reforma del Reglamento hipotecario a partir del R.D. 290/92, de 27 de
marzo, ha supuesto una agilizacién en la adjudicacién de viviendas por parte
del acreedor hipotecario, los procedimientos utilizados durante 1993, se han
fundamentado juridicamente en el articulo 235 del Reglamento Hipotecario, y
de los cuales todos estén totalmente incluidos en cuanto a la adquisicién de
la Propiedad.
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KAIROS HFTECARD

INMUEBLES ADJUDICADOS

Los inmuebles adjudicados en page de deudas a 31 de diciembre de 1993 asciende
a 156 millones de pesetas netos y corresponden a 13 viviendas cuyo Valor de
Tasacién asciende a 268 millones de pesetas.

De esta diferencia de 112 millones, 70 millones corresponde a un s6lo inmueble
sobre el cual ya se ha formalizado una transaccién extrajudicial en el primer
trimestre de 1994,

31 de marzo de 1994

T4 G, g A

D. Rafael Apar?éi vna/\ D. Mich

Grocholski

D. Fabrizio Pellegrini Quarantotti D. E‘é_{'ns"Jansen .

\ . <

| \\/vo/ﬁv‘iw \/-%j

D. Juan Carlos Alba D. Fernando Jiménez Sénchez-Escarich®

I

D, %an Bravo Casado
Secretario del Consejo




