PASIVO / E?..gRCIUO = EJERCICIO 4
PASSIU / EXEBCICE 199_ (1) XERGICI 199 __(2)
A} FONDOS PROPIOS B
FONSPROPIS.. ... ... L st0000 T 14.624.697, 21.117.299
1. Caphal suscrito urTe _‘"“‘ e
Capitaisubserit. ... §.... . ... .. k - ! $11000 D_400.039 2.400.03%
. Prima de emisién )
Prima d'emissio .. . AtG 12000 ) 760,015
1ll. Reserva de revalorizadion 1
Reserva de revatoraci. .. ... . ... ke iTUT 413000 0 O
V. Reservas Ne Y4yo0e o
Reserves. .. ....... ... b —————-—— 4000 11.255.520 8.261.436
t. Reserva legal
RESEMVE IBGAL . ... .o o e 214010 499 . 285 499.885H
2. Reservas para acciones propias
Aeserves per 8 aCCIONS propies. ... ........... .- : 214020 46 _AB6 40.158
3. Reservas para accionas de la sociedad dominanie
Reserves per a accions de la societat dominant. . ... . 214030 0 0O
4. Reservas estatutarnias
Reserves eStatulanes . .. ... ....oeieeiae e 214040 Q 8
5. Otras reservas
AHIES [BSEIVES . . . . o et et 214050 10.409. 149 7.721.397
V. Resultados de ejercicios anteriores
Resultats d'eXercicis aNIRTIOFS. . . . ... .. c.eooaen cerrre oo 215000 O Q
1. Remanene
BOMBNBIL ..\ ot e e e et amme e et 215010 O d
2. Resultados negativos de e}erclctos anteriores
Resultats negatius d'exercicis anteriorns. .................... e 215020 Q d
3. Apofiaciones de socios para compensacion de perdidas
Aportacions de socis per a COMpensacio de pardues ... ... 215030 0 o
Vi. Pérdidas y Ganancias {beneficio o pérdida)
Pérdues i guanys (benefici o perdua). ............... o 216000 -&.030.862 -304.19Y
Vil. Dividendo a cuenta entregado en el gjercicio
Dividend a compte lliuraten 'exarclei. ... ............. 217000 C g
vill. Acciones propias para reduccién de capital
Accions propies per a reduccidé de capited ... ... 218000 Q 3
B) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
INGRESSOS A DISTRIBUIR EN DIVERSOS EXERCICIS ............. ..., 220000 g (]
1. Subvenciones de capital
Subvencions de capital ... ... ... . 220010 e q
2. Diterencias positivas de cambio
DHerencies PoSitives G0 CANVI ... ... xmeooo i 220020 Q) q
3. Oftros ingresos a distribuir en varios ejercicios
ANres ingressos a distribuir en diversos exercicis. ...« 220030 2] g
4. Ingresos fiscales a distribuir en varos ejercicios p
Ingressos fiscals a distribuir en diversos eXEICICIS . .. . 220050 (] .
C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS
PROVISIONS PER A RISCOS | DESPESES .. . 230000 { g
1. Provisiones para pensiones y obhgacnones 5|m1lares
Provisions per a pensions | obligacions simitars . . . . . 230010 (. q
2. Provisiones para impuesios
Provisions Par @ iMPOSIOS. . ...« ceoirsrrmrememe oo 230020 ‘] (
3. Otras provisiones )
AFES PIOVISIONS . . . .\ oo vvncrrecensms s nrrmase e 230030 ( f
4. Fondo de reversion
FOMS (8 TOVEISIO . .. . v oee et oo et 230040 ] D
C) ACREEDORLS A LARGO PLAZO -~
CREDITORS ALLARG TERMINI. ... ..o onecoomaianeanrona oo 240000 800 . 00( L1177 .0124
1. Emisiones de obligaciones y otros valores negociables X
Emissions d’obligacions i altres valors negociables. ................ 241000 q Y
1. Obligaciones no converiibles
ObliGRCIONS N0 COMVBIIBIRS . ..+ -+ onevsernr e 241010 4 D
2. Obligaciones convertibles q
CbligACIONS COMVEMIDIES .. . ...\ cueeeemsan s 241020 M D
3. Otras deudas represeniadas en valoras negociables |
Alires deutes representats en valors negociables .. ........... .- 241030 D v
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(V) Epercicio al gue van reteridas las cuantas anuales - Exgrcici al qual s ralerexen els comples anuals

(2}  Ejercicio antenar / Exercicr anterioe
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.DADES GENERALS D'IDENTIFICACIO

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA/ IDENTIFICACIO DE L'EMPRESA

NIF:
NIF: ANRDPATERT
Denominacién Soclal: i , l
Denominacid soclal: ETLO._ 8 &
Damicilio Social: .
Domicl social: ADA—DIAGONAL B3 —RAbl LA
Municipio: r Provincla: J
: AR PN Incia:
Municip! P CONE Provincia LB ARGRONA
Cddigo Postal: Teldfone: '
Codl postai: } | Tatdton: FER-1- 00 Fa
B —m——-_ = e R T
ACTIVIDAD / ACTIVITAT

Aciividad principal:
Activitat principal: IMNMOBTLIARIA

B

Codigo CNAE:
Codi CNAE: 810010 DOT01 )
PERSONAL / PERSONAL
199_(2) o 189_, (3)
Parsonal asalariado {clira media del ejsrciclo) FhiO -
Parsonal assaiarial {xifra mitjana de Vexercicl) FIX (4| 8101060 N
. NO FLIO :
.‘ . NOFIX (5 Bio110 i 14
PRESENTACION DE CUENTAS / PRESENTACIO DE COMPfES
ANO MES  DiA
ANY MES DIA
Fechs de ciers a la que van releridas las cuentas:
Dats de tancament & fa qual ea referetxen sls comptes: | 810190 = ,
NUmero de péginas presentadas al depdaito;
Nombre de pagines presentades sl diposit: 810200 3
En caso de ne figurar consignadas cifras en aiguno de jos eiarcicios indique ia causa:
En el cas de no haver consignat les xlires en algun dels axdrcicis, cai indicar-ng ia causa:
'
H
UNIDADES / UNITATS
Peosgotas
Margue gon una X la unidad en a que ha slaborade fodos - Posgatos 939021
los documantos que Integran sus guentas anuales: Miles de pesetas
Cal marcar amb una X )a unital en qué Fempreea ha glaborat Milers de pssseies es3022
tols els documsnts que inteyren als seus comples anvals: Miliones de peselas 02
: Miliano de pessates 958023

1) Segon iaa clases {cuslrs digios) de (e Clasiloatitn Nacional da Actividaties Econdmicas, aprobace pot Resl Decrato 1560/1862, de 1B da diciembre (BOE de 22.12.1082). / Se-
gona lan ciaasen [quatre dighe) de ia Classificecis nagional S'activilals econbmiues, Bproveds pat Relal decral 1560/1092, da 18 de cssembre (BOE el 22.12,1962}
(2} Elereicio al que van referidas jae coanlas arsies, / Exsrcial i qual o0 reforeten sis compiss anuals.
(3 Ejercicio anisrlor. / Exarcic anterlor.
4) Para nﬁcuhrelnmrommd-p.mndﬂomummhlllﬂullmumm:fForcalculnrdnambfam(tibdeumnstﬂxulmntrancomolacmm segGents:
a) SIenulanomhlhlbhoh\mmmnmmmdlhnlmﬂn.Indlq\nlwllnmhtmduiuﬂioulpdncloloyaHnou*mldo.lmdurlnll'amnuhlmhngnme
manis imporiants ce planiia, cat indlonr sl _mumdolpmnﬂﬂxlpnwmﬂmlul'mdd.
&) S ha habise moviemienion, £aicUM B SUMA de | Mmmmnmmmlmymnhperm.rsmhamwmwm,wwhmmmaumaun
Suls medos i Many ) dividlela par dotre. . ]
o swmmmmmmmoam.dmmmnmmm oo personal Fijo, pend 30k 9N Ie PrORrTisn que coresponds ¥ in
frmldndillhoothlllhmuhﬂ.f'lihlhmw'mrﬂdmtcldodlm.dmmtﬂulmmlnlectnl.porb
1O 8N fa proporckd qua comeence & W Jreccd de 'y o jomads do tany oerhamant. .
5} Pmuﬂarﬂpmdmmmmdwumlmmm“mmmMymumwum;TMpmomummn-
c»n(oqmabnhaumbrhilopum.lnmdonmmnmmmmﬂﬂwumumw-mm.mmmwm1mmwsaumnu.
TWnNMMW(W.rMI: h

n dipomeonmm!lm.d-pemmnm;uu o m*ww'wwmmmm
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202 2301w ¢
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=W HORISATUZIUNA 7 BALANCE NORMAL

BALANG NORMAL

r
: l'_mr- . g UNIDAD / UNITAT (1)
A NIF L BQAPLTERT | ) Pesetas | .
s Pessolss W
DENOMINACION SOCIAL / DENOMINACIO 8OGIAL i L
' ; Lo 808112
FIi0.8 & Milers
N Edpacio dwstinade oarg K fimas du ioa admi M:i;onas a89i13
Eapil per a lus sigrajefos dels adrinisiragors Milipne i ]
ACTIVD . ' / JEACICIO EJERCICIO
ACTIW) s ERCICI 19__(57 EXERCICI 199,__(.'#
A) ACCIDRIET ] 5 XIGIDOE P
ACCIONISTES {60CIS) PER DESEMBORBAMENTE NOEXIGITS ... ..., 110000/
B) INMOVILIZADD
IMMOBILIYZAT ... 120000 1L 240 87« 15 £94 K77
L Gaatos de establecimignia
Dooposes d'estebliment. ................., . . e 121000 A2 40T 4745 Ao
Il inmovillzeclones Inmatarinies
Immoblitzavions Immaterlals. .. .. e T 122000 TAG NES 570 179
1. Gasiog de Investigacion y desarroily :
Despasen de recerca | desenvolupament ... .. . e 122010 s 3
2. Conceslanes, patentes, lieenciag, marcas y similareg
Concesslons, patents, lickncies, marques i simiiars. ., .. e J 122020 12 _Hgl 12 091
3. Fondo de somercle : -
Fonegecomere....... ... 122030 s 274 A9d
4. Darechos de traspaso
Drots de traspas... ..., ., e e e e .| 122040 fe e
5. Aplicaciones informaticas I
Aplicaclons Informatiques. ......................... 122050 i T g g
& Darechos s/ibianas an rdgirmen da arrengarmienta finenciars
Drets sobre bans en régim ¢ arendament financer. .., .., ... 122060 129 170 79 174
7. Antlelpos
Acomptles, ., ., . i e e 122070 17 exd 25 OAL
8. Provisiones
Provislons ... 122080 =11 87 (]
Q. Amortizacicnes
Amoritzeclons . ... 122000 —mA A -0 TL A
W inmovilizeciones materialey
immobllitzacions materiets................ ... 123000 108 47/ e i BB - s
1. Tarrencs y construcciones ,
Tarrenys i comtrucolons ..., ... 123010 {]
2. Inglalaciones 1écnloas ¥ maguinara
Intaliacions tacniquss | maguindrie ..., ... . 123020 fe ]
3. Chras Inglajaciones, utlllale y mobikario
Altraa instal-lacions, utlilaiga | mebliled ... e 123030 128, 8 IX9 BT
4. Anficipoy e Inmavitizaciones materales e urso
Acampies | immobiltzacions materlsle sncurs. ..., ... 123040 (] {]
5 Otra Inmovillzage ; )
Altte Immoblieat ..., .. ., e e e e 123050 TT T T 499
i 6. Provigones " . -
‘ ; Previsens ...................... T, e 123060 {]
3 7. Amonizaciones -l
. AMORAZROIONS v 123070 -4 20 QX 5o
{8 ¥, Inmovifizadienss financleras
& ImmobMiitzacions financeres...........,... ... ... 124000 15 1278 1 2c 1d DES o4
(o ﬂ 1. Paricipacianes en smpresias del grupo
W Particlpacions en smpreves delgrup...... ........ . . .. 124010 =0 100 10 4. 771 2t
[~ 2. Criditos @ ampresas dej grupa
- B Crba¥s & smpresos deigrup ... .. 124020 da 3
o= 3. Participaciones en emprases asoclacias .
J E Parlicioacions an empreses essoclades ... ..., ... ... 124030 AOT 1O 402 x99
" 8 4 Grédilog s empresas asocladas
- Craciile 8 #mproses associades. . ... ... . PP e 124040 0 b
) ?IU 8. Cerlera de vatores a fargo plaze
',&.‘}: Carlerg de vaiors s llarg tarmini. ., ... ... e 124050 17 eoF 1Z_ 171
5 g 6. Otrog craditps
R Alleog erits. ... L 124060 12 11 1 . TR
‘;,;-‘ gﬁ 7. Depbsitos y fianzas constHuides & large plazo o
Pk Dipdsits | Hances conutitunia a iarg termini ... ... . e 124070 1 ey 1.99%
[ 8. Provigiones
PrOVISIONS .\, ucvvi | 124080 _,,, -1 081 &
9. Administreciones Publicas a largo plazo
Administracions pobliquas @ darg termini. ... ... 124100 3 . 148 e
V. Acolones propiss
Aocions priples. ... ..... AR e, e rees 125000 h
VI.  Diudorse por opersctones da trifleo » largo plaze '
Deutors per oparacions de triflo a Horg tormink...................... 128000 £ ‘ 5
Marque lax onsitas comespandisntas, . i mMongs da tae. ¥ deourrenioa us nlsgran las cue anusies dedan waboran
¢'I} -am lil'rr:mu tnidad, / Cai marcar hmmmwm:m ] mmmpi:n"ml. mmobr:ﬂmdomlm. IT.::: dls dou»r":n.u que inlagren els comp-
fo0 snuss ¥'han d'elaborar an I mataiia unitar, )
(2} Elsveiolo of que venrihmmmmm.lmwalwunmmﬂphcmnnuh.
(3  Ejorcicle antericr. / Exercic amefier.
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" REGISTAO MERCA
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ENV. POR:BARCELONA BALANCE NORMAL B2
BALANG NORMAL
-
=
NIF ' . )
MF | A08287593 . (J-UJ e~
| / o .
DENOMINACION SOCTAL / DENOMINACHO S0GIAL ~ b e g
FIito.s8.8.
Eapacio dasiinpdo pars lag irmas de ios scm'nlstrado L %’L
Espel por & 122 signaturea dels administradgrg
ACTIVO ( yﬁ;&ancic;o E, EJERCICIO
ACTIU RCHGH 199 __(1) XERCIC1 188 (2)
C) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJEACICIOS T -
DESPESES A DISTRIBUIR EN DIVERSOS EXERCICIS ........... ... ... 130000 8.806 320.571
D) ACTIVO CIRCULANTE
ACTIU CIRCULANT . 140000 I.788.957 9.506, 034
L Acclonlatas por dommho!sos exlgldon
Aoclonlstes per dasembsrsaments sxigite .............. . ......... 141000 o &87 . 500
. Existenclas
Bxlsthnles ... 142000 96, 265 99, 686
1. Comerglates
COMBIIAIE ... e 142610 & G
2. Materias primas y otrog aprovisienamientos
Primeres matbries i altras aprovisionaments. ... .. .. e 142020 Q) g
3. Productos an curgo y aemiterminados d
Productes en ours | bemiacabsta. . ... .. ... ... ... ... 142030 D¢ . 265 6,265
4,  Productos terminados
Protucte® ACaBaIB. ... e e 142040 G J.423
5. Subproguetes reslduss v mawllres recuperados
Subproductes, residus | malerims recuperate . ..., ..... .| 142050 e Q
6. Antigipos
Acomptes. . ..., et e e e 142080 Q 0
7, Provislones q
Provislons .. ..., O, e 142070 {) (]
It Deudores
DO . .. e e 143000 710.6%9 1.405. 8049
1. Clienies por ventas y prastaciones da servicios -
Cllents por vendes | prestacions de servels .. ... ..., | 1a3010 847 7.403
2. Empresea det grupo, daudores
Empreses dol grup, S8UIOME. . ... 143020 5.514 8.599
3. Empresas asociadas, devdoras
Empresss associades, ceuiors .. ........... TR 143030 131,396 80.6%)
4. Deudorss varios
Devtors civarses ........... e U 143040 502.312 1.177.308
5. Personal
Parsonel ... ....cceeii..,, e o 143050 o G
8, Adminlgtraciones P\Jmlcaa 1
Administracions publigues . ........oviere e U 143080 74.472 I5.717
7. Provisiones ’ -’
L D 143070 -~ 847 -3.847
. inverslones financleres Inmporaln
invergions financeres tamporais ..., ., e e 144000 ?.594,984 &.984 .62)
1. Parlicipacionss en emptesas del grupo -
Patticipactons en empreses defgrup . ... .. ........ ... . 144010 247 . 689 1.473.0872
2. Créditos a smpresas del grupo
Crbdiizaempredasdelgrup ................... ... | 144020 1,739,788 2.949,.25F
3. Panicipaclones en smprasas asociagas
Farticlpacions en empreses assoclades . ................. ... ..... 144030 1.822 69X .86
4. Crédios p empresas asociadas
Crédliz a emproses assoglades.. .. .........,..... ... ... .. N 144040 3,107 400
5. Cartera de valoras & corto plazo
Carterade valdvs acurtlorminl. .. ... 144050 383,457 1.772.07%
8. Otros créditos
AITER GHEOIE . ... 144050 4.581 169.32P
7. Depdsitos y Tlanzaa consiliuites 8 conto plezo
Dipbsits i flances constitulte a curl teeminl. ...........oo ol 144070 4.232 10,229
B.  Provigiones
PROVIBIONS . ...\ isase it veaee e e .| 144080 -389.68% ~103.674
V. Aococlones proplas & eorto plezo
Aotions prépleasourtterminl. ... ..o 145000 346,484 40.158
Vi. Tesoraris o L’
Treeorarin, .. e e 146000 40197 J0Q7.93¢
Vil.  AJustes por pariodifioacion N
Ajustaments per perloditzacid ., ............. .. e 147000 20 2R
TOTAL GENERAL
TOTAL OENERAL (A B+C+D) ....oovvniiiiiiniie e 100000 _20,078.63 25.521.177
(1) Gjerclolo ai que van refarides lae cusntas ShuRies. / Exercic! ol qua oe retenticgn pis compies anUsiA,
{2}  Ejercicio anterior;/ Exarciol antenor.

- 3




. , SACANGT VOV AL B4
BALAN(; NORMAL
|
MIF
NIF ADRDETRIT k
DENOMINACION SOCIAL / DENGMINACIO SOCIAL |
' 2. [
FII0 S 4 /P/ﬁ -
Espacs $bn3as 0ara fas hrmas de los adminisirado, [ L 4
: Espa s.2natures dels admistradors W ‘-d ot ';:
PASIVO JEHCIC!O 3 /EJERCICIO A
PASSIU CICI 199_ (v EXERCICI $99_ (7]
D) ACREEDORES A LARGO PLAZO (Conunuacion) [ / 7
CREDITORS A LLARG TERMINI (Comtinuacic) /
It. Deudas con entidades de crédito
Deutes amb entitats de crédit. . 242000 724 797 {80577
1. Deudas a largo plazo con entidades ae crec:io
Deutes a ltarg termim amb entitats de creqe . . . L. 242010 =00 000 Xe 00
2. Acreedores por arrendamiento financiero a targo plazc
Creditors per arrendament tinancer a llarg termin: 242020 rr P iy, Don 5o
Hl.  Beudas con empresas del grupo y asociadas
Deutes amb empreses del grup i associades S| 243000 s (]
1. Deudas con empresas del grupo
Deules amb empreses debgrup. .. . . .. 243010 1 }
2. Deudas con empresas asociadas
Deutes amb empreses associades. . . . ... 243020 1
IV. Otros acreedores
Altrescreditors . ..................... . .. ... 244000 7E S04 175 107
1.  {Deudas representadas por eiec’ios a pagar
Deutes representats perefectes apagar. .. . ... ... ...... 244010 s b
2. Otras deudas
Altresdewtes. .. ................. . 244020 I I
3. Fianzasy depost!os feClbldOS a !argo plazo
Fiances i dipdsits rebuts a llargtermini. . ... .. . . ... ..., 244030 ]
4. Administraciones Publicas a largo plazo
Administracions publiques a Bargtermini. ... ... ... 244050 e o0 125 107
V. Desembolsos pendientes sobre acclones no exlgrdos
Desemborsaments pendents sobre accions no exigits . . ........... 245000 161 5043
t.  De empresas del grupo
D'empresesdelgrup .............. . . 245010 Ie 100 .00
2. De empresas asociadas
D'emnpreses associades ............. ... ... ... ... .. ...... 245020 (] £1 .50
3. Deotras empresas
Daltres empreses. . ... o 245030
VI. Acreedores por operaciones de trifico a Iargo plazo
Creditors per operacions de trafic allarg termini........ .. ... ... 246000 0 I
E) ACREEDORES A CORTO PLAZO
CREDITORSACURTTERMINI .. ..................... .........oooo.. 250000 A 457 QT 7 ooe 754
I. Emisiones de obligaciones y otros valores negociables
Emissions d’obligacions i aitres valors negociables. . ... ... R 251000 a {
1. Obligaciones no convertibles
Obligacicns no convertibles .. ... . i 251010 a {]
2. Obligaciones convertibles
Obligacions convertibles .. .......... .. ... ... 251020 ¢ {]
3. Otras deudas representadas en valores neccc»ables
Altres deutes represenials en valors negociables . ................ 251030 (1 (]
4. Intereses de obligaciones y otros valores
Interessos d'obligacions i altres valors 251040 /] q
Il. Deudas con entidades de crédito
Deutes amb entitals de crédit. ... ... ... 252000 T LeE 310G S TOT 494
1. Préstamos y otras deudas
Préstecsialtresdeutes. ...... ... ... ... ..., 252010 7 nEs g0 o 211094
2. Deudas por intereses
Deutes perinteressos ............. .. .. ... ..., 252020 £ QoOd oo eed
3. Acreedores por arrendamienio fmanmero a conc plazo
Creditors per arrendament tinancer a cunt termimi .. ... ... .. 252030 &1 79 g £0O4
. Deudas con empresas tel grupy y asociadas a corto piazo T T
Deutes amb empreses del grup i associades a curitermini .., 253000 EEY AAL(] 47 £53
1. Deudas con emprasas del grupo .
Deutes amb empreses det grup. .. . . . e 253010 7 A 47 _£&£57
2. Deudas con empresas asociadas
Deutes amb empreses associades. .. . ... ... .............. 253020 d 1
(1) Ejercicio al que van reteridas jas cuenlas anuaies. / Exeroc: a: qual es refereixen els comptes anuals.
{2} Ejercicro antenoc. f Exarcicn antenor
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DRACANLT VU AL

BALANG NORMAL

NIF
NIF ORI ETERT,

DENQOMINACION SOCIAL / DENOMINACIO SOCIAL

FIn. e s

Espacio desinado para las himas do 1os adminislradores -

Espal per a ies signatures dels agrimistradors

PASIVO
PASSH)

E) ACREEDORES A CORTO PLAZO (Cominuacion)
CREDITORS A CURT TERMINI (Continuacio)
V. Acreedores comerciales
Creditors comercials .. .. ..... . . .. . . ..
1 Antcipos recibidos por pedidos
Acomptes rebids per comangdes . .

2. Deudas por compras o prestaciones de Servicios
Deutes per compres o prestacions de serveis,

3. Deudas representadas por electos a pagar
Deutes representats per efecles a pagar.

V. Otras deudas no comerciales
Altres deutes no comercials

1. Administraciones Pablicas
Admiristracions publiques

2. Deudas representadas por efectos a pagar
Deutes representats per efectes apagar. . ... .....................

3. Otras deudas
Altresdeutes . ......................
4. Remuneraciones pendientes de pago

Remuneracions pendents de pagament. .............. ..., ......
5. Fianzas y depdsitos recibidos a corto ptazo

Fiances i dipbsits rebuts a cunt termini .
Vl. Provisiones para operaciones de trifico
Provisions per a operacions de trafic. ...
VH. Ajustes por periodificactén
Ajustaments per perioditzacié

F} PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS A CORTO PLAZO
PROVISIONS PER A RISCOS | DESPESES ACURT TERMINI . ... .. ...

TOTAL GENERAL
TOTAL GENERAL(A+B+C+D+E+F)

/| o 5 L ete

r___
254000 o838 42 747, 304
254010 s s
254020 288 . 42 G630 . AEF
254030 { 112 .94
255000 15646 947 42 . BET
255010 %8 133 40 F03
255020 e fo
255030 o1 N7 nie]
255040 & 400 1..85
255050 o 373
256000 e <
257000 fe 0]
260000 fo g
200000 20 078 &3 25 521 177

(1) Epercicio al que van relendas las cuentas anuales. / Exercici al qual s releresxen els comptes anuals

{2y Ejercicio anlenor ! Exercir antenor




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL
COMPTE DE PERDUES | GUANYS NORMAL

!

[
i

1

NIF i ; 1 . . UNIDAD / UNITAT {1}
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FILO, SA.

FIL
MEMORIA I E 10 ANUAL
TERMI D I MB DE 19

Avda. Diagonal, 523
Planta 21
(8029 BARCELONA
Tebéfono: 419 56 60
Fax: 41906 99

1. INFORMACION DE CARACTER GENERAL

1.1.  Constitucion

La Sociedad FILO, S.A. (en adelante la Sociedad) se constituyé como Sociedad
Anénima, con duracion indefinida, en Barcelona, el dia 5 de enero de 1970 y tiene su
domicilio social en dicha capital, Avenida Diagonal, 523.

1.2.  Actividades y objeto social

El objeto social de la Sociedad, segtin el articulo 2° de sus Estatutos, es del tenor
literal siguiente:

a) Compra venta, administracion, explotacién o cualquier otra operacion
andloga de toda clase de bienes muebles e inmuebles, de derechos, de titulos,
de valores, de pertenencias de propiedad industrial o intelectual y otras
semejantes.

b) La participacion y suscripcion de acciones y cuotas sociales en cualesquiera
otras empresas y Sociedades, y el asesoramiento, promocion, mediacion,
financiacidn y gestion de toda clase de asuntos mercantiles.

Para el desarrollo de este objeto social la Compariia podrd conceder o aceptar
préstamos, con o sin interés, emitir obligaciones y realizar cualquier otro tipo de
operaciones mercantiles o civiles autorizadas por la Ley.

Las actividades integrantes del objeto social podrdn ser desarrolladas total o
parcialmente de modo indirecto mediante la titularidad de acciones 0 de
participaciones en sociedades con objeto idéntico o andlogo, ya sea medianie su
suscripcion en el momento de su ﬁmdaaqn aumento de capital o mediante su

adqms:ccon por cualquier titulo.
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b)

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales adjuntas se presentan con aplicacion de las normas contenidas en
el Cédigo de Comercio, Ley de Sociedades Anénimas, el Plan General de Contabilidad
y las Normas de Adaptacion del Plan de Contabilidad de las Empresas Inmobiliarigs,
ajustandose a las siguientes bases:

Imagen fiel

Las cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad,
habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable, de forma
que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion Jfinanciera, de los

resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos Y aplicados durante el
egjercicio.

Estas cuentas anuales, que han sido Jormuladas por los Administradores de la
Sociedad, se someterdn a la aprobacion de la Junta General de Accionistas, estimando
que serdn aprobadas sin ninguna modificacion. Las cuentas comparativas del ejercicio
1994 fueron aprobadas en Junta de fecha 22 de Jjunio de 1995.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Filo se presentan separadas de estas
cuentas anuales individuales. Las principales magnitudes que se desprenden de las
cuentas anuales consolidadas que han sido objeto de auditoria son las siguientes:

(Miles de Ptas.) 1995 1994
Activo total 43.716.486 | 49.053.536
Fondos propios 13.640.195 | 21.135.45]
Importe neto cifra de negocios 7.616.155 4.294.701
Resultado consolidado después de impuestos | (6.217.700) 422.514
atribuido a la sociedad dominante

Principios contables y comparacién de la informacion

De acuerdo con la aprobacion de la Orden del Ministerio de Economia y Hacienda,
de 28 de diciembre de 1994, por la que se aprobaron las Normas de Adaptacion del
Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias, la Sociedad se ha
adaptado en 1995 a estas normas, por lo que los Estados Financieros reflejan la
estructura de éste Plan tanto para 1995 como para 1994.
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a)

DISTRIBUCION DE RESULTADOS

El Consejo de Administracion propone la distribucion del resultado neto en la forma
siguiente, ddndose a efectos comparativos la misma informacion relativa al ejercicio
anterior:

Importe en Miles de Ptas.
Base de Reparto 1995 1994
Pérdidas y Ganancias del Ejercicio | (6.030.862) (304.191)
Prima de emision 3.760.015
TOTAL (6__._ 030.862) | 3.455.824
Distribucion
A Dividendos - 244.401
A Reservas Voluntarias (6.030.862) | 3.211.423
TOTAL (6.030.862) | 3.455.824

La distribucion de dividendos de 1994, aprobada en la Junta General de Accionistas
del 22 de junio de 1995 fue realizada en el mes de julio del mismo afio a razon de 13

pesetas por accion, para las 18.800.077 acciones con derecho a percibir la totalidad
del dividendo.

NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de
sus cuentas anuales, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de
Contabilidad y las Normas de adaptacion al Plan de Contabilidad de las empresas
inmobiliarias, han sido las siguientes:

Gastos de establecimiento

Corresponden principalmente al importe desembolsado por gastos de ampliacion de
capital y se amortizan en un plazo mdximo de cinco afos. A partir de 1993 estos gastos
se amortizaban en el quinto afio, no obstante en 1995 se ha cambiado el sistema de
amortizacion por un criterio de digitos crecientes. El efecto de este cambio de criterio

ha supuesto un cargo adicional en la cujnta dzyesu!tados de 1995 de 23.549 Miles de
Pras.
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Los gastos de establecimiento se contabilizan por los costes incurridos, presentdindose
en el balance de situacion adjunto netos de su correspondiente amortizacién.
Representan, fundamentalmente, gastos incurridos en concepto de honorarios de
abogados, escrituracion y registro.

La dotacién anual para amortizacion ascendic a 30 Millones de pesetas (69 Millones
de Pras. en 1994). Esta diferencia responde a que en 1994 vencian la mayor parte de
los gastos de la ampliacion de capital de 1990.

Inmovilizaciones inmateriales

Recogen principalmente el importe satisfecho por la compra de concesiones
administrativas, aplicaciones informdticas, derechos sobre bienes adquiridos en
arrendamiento financiero y derechos de usufructo. Se contabilizan al precio de

adquisicién y su amortizacion se efectua por el método lineal de acuerdo con los
siguientes criterios:

> Las concesiones administrativas en funcion de la vida de la concesion.

> Las aplicaciones informdticas adquiridas figuran por el precio de adquisicion
y se amortizan linealmente. Los costes de mantenimiento de las aplicaciones
informdticas se llevan a gastos en el momento en que se incurre en ellos.

> Los derechos derivados de los contratos de arrendamiento financiero, no
existiendo dudas razonables de que se va a ejercitar la opcion de compra, se
han contabilizado como activos inmateriales por el valor al contado del bien,
reflejdndose en el pasivo la deuda total por las cuotas mds el importe de la
opcion de compra. La diferencia entre ambos importes, constituida por los
gastos financieros de la operacion, se han contabilizado como gastos a
distribuir en varios ejercicios. Los derechos registrados como activos
inmateriales son amortizados atendiendo a la vida util del bien objeto del
contrato.

> Los derechos de usufructo se contabilizan segiun el coste de adquisicion y se
amortizan linealmente en funcién de la vida del contrato de usufructo.

La dotacion anual para amortizacién ascendié a 5 Millones de pesetas (5 Millones de
pesetas en 1994). Asimismo en diciembre de 1995 se ha dotado una provisién de 12
Millones de Ptas. debido a la dudosa recuperabilidad del derecho de usufructo.

Inmovilizaciones materiales

Las Inmovilizaciones Materiales se presentan valoradas a su precio de adquisicion
deducida la correspandteme amomzacmj acﬁrr;alada
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d)

El importe de las reparaciones y mantenimiento de las Inmovilizaciones Materiales,
cuando no suponen una mejora de la capacidad o vida estimada itil del elemento, se
reconoce come gasto en el momento en que se producen.

La amortizacion acumulada del inmovilizado material se ha calculado siguiendo el
método lineal, distribuyendo el coste de los actives entre los afios de vida iitil
estimada, segun el siguiente detalle:

Descripcion Afios de vida
util estimada

Construcciones 100
Instalaciones técnicas 20
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 20
Equipos para procesos de informacién b)

Inmovilizaciones financieras

Las Inmovilizaciones Financieras se presentan valoradas a su precio de adquisicion
ajustado por las oportunas dotaciones a la provisién para depreciacion de las mismas.

Los titulos sin cotizacion oficial se valoran al coste de adquisicion, minorado, en su
caso, por las necesarias provisiones para depreciacion. En la determinacién de este
valor se ha considerado el valor tedrico contable.

Los titulos que cotizan en Bolsa se valoran al coste de adquisicién mds los gastos
inherentes de la operacion, siendo regularizado en funcién de las minusvalias, que

surgen romando en consideracion los valores correspondientes a la cotizacion del
ultimo dia del ario.

En diciembre de 1995 se ha cambiado el criterio de estimacion del precio de mercado
de la participacion en Max Center Leisa, S.A., sociedad que cotiza en Bolsa. En 1994
la valoracién de esta participacion se hizo en funcion de la cotizacion del ultimo dia
del afio, mientras que en 1995, adoptando un criterio de prudencia valorativa se ha
realizado er furcidn de la evolucion de los Fondos Propios consolidados de Max
Center Leisa, S.A., lo cual ha originade una dotacion de 1.176 Millones de Ptas.
mientras que si se hubiese aplicado el criterio de valoracion de 1994, se habria
producido un ingreso por recuperacion de la dotacion de 437 Millones de Ptas.

Las minusvalias que, en su caso, se pongan de manifiesto en la comparacion entre el

coste y el valor de mercado o el valor razonable al cierre del ejercicio se registran en
el capitulo "Provisiones" del epigrafe "Inmo tlzz&czones Jinancieras"” del balance de

situacion adjunt \/ //)/>,.—\
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e)

D

g)

h)

La Sociedad participa mayoritariamente en el capital social de ciertas sociedades y
tiene participaciones iguales o superiores al 20% del capital social de otras.

Los estados financieros adjunios no reflejan los aumentos o disminuciones del valor
de las participaciones de la Sociedad en dichas sociedades que resultarian de aplicar
criterios de consolidacién. Dicha informacion se presenta en las cuentas anuales
consolidadas del Grupo Filo en aplicacion de la normativa vigente al efecto.

Gastos a distribuir en varios ejercicios

Se recogen dentro de este apartado gastos de periodicidad plurianual, bdsicamente de
cardcter financiero diferido.

Existencias

Corresponden bdsicamente a promociones inmobiliarias destinadas a la venta. Estas
promociones se valoran a coste de construccion que incliye el coste de los proyectos,
el coste del solar, los costes subcontratados y otros costes directos o indirectos
imputables a las mismas.

Inversiones financieras temporales

Estas inversiones se registran por su valor nominal o por el importe realmente
entregado, segiin sea su naturaleza, y representan bdsicamente préstamos a empresas
del Grupo, participaciones en empresas del Grupo a corto plazo y participaciones no
significativas en empresas relacionadas con el sector inmobiliario.

Los ingresos por intereses se registran en el ejercicio en que se devengan siguiendo un
criterio financiero.

Los dividendos originados por la cartera de valores se registran en el momento en que

son exigibles. Se reflejan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, dentro del epigrafe
de Ingresos Financieros.

Deudores y ucreedores comerciales y no comerciales

Los débitos y créditos originados por las operaciones, ya sean o no consecuencia del
trdfico normal del negocio, se registran por su valor nominal y se clasifican a corto
0 a largo plazo segiin su vencimiento sea inferior o superior a un ejercicio economico.

Se practican las correcciones valorativas que Se estiman necesarias pard provisionar
el riesgo de insolvencia. Las cuentas de crédito se muestran por el importe dispuesto.
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Acciones propias en poder de la Sociedad

Las acciones propias adquiridas por FILO, 8.A. se han contabilizado por su coste de
adquisicion, constituido por el importe total satisfecho por la adquisicion, mds los
gastos inherentes a la operacion. Con este objeto se ha constituido una reserva

_indisponible por el mismo importe, en aplicacion del articulo 79 del la Ley de

Sociedades Anonimas.

Impuesto sobre beneficios

Se calcula en funcion del resultado del ejercicio considerdndose las diferencias
existentes entre el resultado contable y el resultado fiscal (base imponible del impuesto)
y distinguiendo en éstas su cardcter de "permanentes” o "temporales” a efectos de
determinar el Impuesto sobre Sociedades devengado en el ejercicio.

Es politica de la Sociedad registrar impuestos anticipados unicamente si no existen
dudas de su recuperacion futura.

Ingresos y gastos

El importe neto de la cifra de negocios estd neto de impuestos y descuentos y recoge
el valor de la venta de los bienes o servicios prestados en el curso normal del negocio.

Los ingresos y gastos se contabilizan en funcion de su devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con

independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad unicamente contabiliza
a la fecha de cierre del ejercicio, los beneficios realizados. Los riesgos previsibles y
las pérdidas, aun las eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Las ventas de bienes e ingresos por servicios prestados, se registran sin incluir los
importes correspondientes a los impuestos que gravan estas operaciones.

Los importes de los impuestos que recaigan sobre las compras, tanto en su vertiente
de ierrenos, edificios u obras en curso, para su posterior venta, excluido el Impuesto
sobre el Valor Afiadido, se registran como mayor coste de los bienes adquiridos.

QA&M&Q&ESMBLECIMLEMM

El movimiento hab:do durante el presenteverac;o ha sido el siguiente:
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(Miles de Ptas.) 1994 VARIACION 1995

Gastos ampliacion capital 601.829 131.746 733.575
Otros gastos amortizables 150.303 23.478 173.781
Amortizacion (275.234) (29.519) (304.753)
TOTAL 476.898 125,705 602.603

Las adiciones de 132 Millones de Pras. corresponden a los gastos incurridos en
relacion con la ampliacion de capital social de fecha 23 de diciembre de 1994, por
importe de 3.133 Millones de Ptas.nominales.

6. INMOVILIZACIONES INMATERIALES
La composicién y el movimiento de las Inmovilizaciones Inmateriales en el ejercicio
1995 es como sigue:
{Miles de Ptas.) Saldo al | Entradas o | Salidas o Saldo al
i 1.01.95 im«:iones bajas 31.12.95
Concesiones, patentes, marcas y similares 13.091 - - 13.091
Fondo de comercio 274.496 - (274.496) -
Aplicaciones informdticas 9.280 1.189 (148) 10.32]
D°s/bienes en leasing 379.170 - - 379.170
Otro inmovilizado inmaterial 22.906 - (10.376) 12.530
Provisiones - (11.872) - (11.872)
rAmortz'zacién acumulada {28.766) (5.406) - (34.172)
TOTAL 670.177 (16.089) | (285.020) | 369.068

/ | - lw %@{
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La baja del Fondo de Comercio contabilizado a 31 de diciembre de 1995 se debe a la
enajenacion de la participacién en Cecomax, S.A. propietaria del centro comercial
Max Center de Bilbao, y cuya compra lo habia originado. Esta participacion ha sido
adquirida por Max Center Leisa, S.A. con el fin de racionalizar las participaciones en

los proyectos Max Center en el Grupo Ma.x enterLeisa.

:
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INMOVILIZACIONE.

MATERIALE,

La composicion y el movimiento de las Inmovilizaciones Materiales en el ejercicio 1995

es como sigue:

(Miles de Ptas.) Saldo al Altas o Salidas o | Saldo al
1.01.95 | Dotaciones bajas 31.12.95
Coste
Otras instalaciones 85.499 120 (851) 84.768
Mobiliario 254.097 122} (210.037) 44.182
Equipos informaticos 23.740 2.332 (361) 25.711
Otro inmovilizado material 7.759 320 (10) 8.069
TOTAL COSTE 371,095 2,894 | (211.259) | 162.730
Amortizacion acumulada
Ortras instalaciones (20.202) (3.984) 134 (24.052)
Mobiliario (60.802) (12.161) 57.946 1 (15.017)
Equipos informdticos {(9.135) (2.510) 80| (11.565)
Otro inmovilizado material (3.381) . (285) - (3.666)
Total amortizacion acumulada (93.520) (18.940) 58.160 | (54.360)
Total inmovilizado 277.575 (16.046) | (153.099) | 108.430

La disminucién del mobiliario se debe a la venta a coste neto durante el ejercicio
1995, del mobiliario del interior del Hotel Sevilla, propiedad de una empresa del
Grupo, a la propietaria de dicho hotel.

Durante el presente ejercicio no se ha efectuado ningin tipo de revalorizacion de estas

cuentas de activo.

Las cuotas de amortizacion se han calculado de acuerdo con el método lineal, dentro
de los coeficientes aprobados por la O.M. de 12 de mayo de 1993.

Ninguno de los bienes estd afecto a garantias de clase alguna.

No se han recibido subvenciones ni donaciones

compras ni de ve,n;as

)?p existen compromisos firmes de
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Todos los bienes estdn libres de cargas y no estdn sujetos a seguros, litigios, embargos
o situaciones andlogas.

Es politica de la Sociedad contratar todas las polizas de seguros que se estimen
necesarias para dar cobertura a los posibles riesgos que pudieran afectar a los
elementos del inmovilizado material.

8. INMOVILIZ F L

La composicién y el movimiento de este capitulo del Balance, desglosado en partidas
para el ejercicio 1995, es el siguiente:

(Miles de Ptas.) Saldo al Aumentos o Bajas o Saldo al
1.01.95 dotaciones | recuperaciones 31.12.95
Pariicipacion empresas Grupo 14.771.333 7.161.497 (1.832.749) | 20.100.101
Participacién empresas asociadas 403.399 - - 403.399
Cartera de valores a l/p 13.172 424 - 13.596
Orros créditos 16.390 - (3.278) 13.112
Depasitos y fianzas l/p 1.993 - {(710) 1.283
Provisiones (1.081.644) | (5.550.454) 1.081.644 | (5.550.454)
Administraciones Piblicas a lp 145.258  3.886 @6y | 149.098
1 e — ————— ——
TOTAL 14.269.921 1.615.353 T (755.139) | 15.130.135

El movimiento de la cuenta de Participaciones en empresas del Grupo corresponde
fundamentalmente a:

(Miles de Ptas.) Aumentos | Disminuciones

Participacién empresas Grupo:
MAX CENTER LEISA, S.A. , 5.581.448 ‘ (1.832.749)

VIENA INMUEBLES, S.A. . - 849.217 -
ALDEF, S.A. 605.832 -

(1.832.749)

FILO. 5. A
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El incremento de participacion en Max Center Leisa, S.A. se debe a la suscripcion de
acciones procedentes de la ampliacion de capital que dicha sociedad realizo en junio
de 1995. El resto de incrementos corresponden a ampliaciones de capital realizadas
por esas empresas durante 1995.

A 31 de diciembre de 1995 no existian desembolsos pendientes sobre acciones de
ninguna participacion, habiéndose desembolsado los que existian a 31 de diciembre
del ejercicio anterior.

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, FILO, S.A. ha formulado cuentas
anuales consolidadas en el ejercicio 1995.

Las sociedades del Grupo y asociadas, y la informacion relacionada con las mismas
al 31 de diciembre de 1995, son las siguientes:

Denominacién Actividad % Participacion Patrimonic neto Valor neto
L de la Seciedad contable
|_Empresas del Grupo
MAX CENTER LEISA, S.A. Inmobiliaria 66,47 Directo + 12.241.367 | 8.925.058
Indirecto

VIENA INMUEBLES, S.A. Inmobiliaria 100,00 3.870.166 3.845.166

ALDEF, S A. Inmobiliaria 100,00 576.914 576.914

APARCAMIENTOS DE CATALUNA, S.A. Inmobiliaria 50,00 1.169.435 584.718

AGEINSA, S A. Servicios 50,00 24.738 12,369

inmobiliarios

XYLON, S.A, Cartera 100,00 368.796 368.796

CONGER, S.A. fnmobiliaria 104,00 92.742 92.742

CUMRA, §.A. Inmobiliaria 100,00 14.481 14.481

BERRIMODA, S.A. Distribucion 100,00 124.016 124.0i6
Comercial

CORRE CORRE, S.A. Distribucién 75,00 446.483 334.862
Comercial

Empresas Asociadas

TAINTER, S.A. Gestora ceniros 34,00 34,374 3.400
comerciales

HOSPITALET CENTER, S.L. . Centro 17,27 Indirecto 3.082.29! 800.379
comercial + Direcio

MIREIA-5, S.A. Inmobiliaria 49,99 628.500 314.249

La participacion directa de Filo,S.A. en Hospitalet Center,S.L. es poco significativa,
un 0,05 %, siendp la participacién indirgcta ayravés de Max-Center Leisa,S.A.
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Las acciones de Max Center Leisa, S.A. cotizaban en bolsa en el Ejercicio 1995,
siendo su cotizacion al dia del cierre de 415 pesetas por accion.

ASTOS A D ' V. ICI

El movimiento habido durante el presente efercicio en el epigrafe "Gastos a distribuir
en varios ejercicios” ha sido el siguiente:

(Miles de Ptas.) 1994 | VARIACION | 1995

Intereses diferidos aplazamiento 5.788 (3.197) 2.591

Intereses diferidos leasing 81.425 (19.377) | 62.048

Otros gastos amortizables 233.359 (219.192) | 14.167

TOTAL 320.572 (241.766) | 78.806
EXISTENCIAS

El detalle de existencias al 31 de diciembre es el siguiente:

(Miles de Ptas.) 1994 | VARIACION | 1995

Terrenos y solares 3.423 (3.423) -
Obras en curso 2_2.265 -1 96.265
TOTAL 99.688 (3.423) | 96.265

La reduccién de las existencias se produce fundamentalmente por la venta en 1995 de
un solar en Vilafranca del Penedés (Barcelona).

DEUDORES

El a‘etalle de los deudores a 31 de diciemb X-es el siguiente:

y ,




(Miles de Ptas.) 1994 VARIACION 1995
Clientes vtas y prestac.serv. 7.402 6.553) 849
Deudores, empresas Grupo 8.599 {3.083) 5.516
Deudores, empresas asociadas 180.631 (49.233) 131.398
Deudores varios 1.177.306 {674.994) 502.312
Administraciones Publicas 35.717 38.755 74.472
Provisiones {3.847) - (3.847) .
TOTAL 1.405.808 (695.108) 710.700

Los saldos deudores con Administraciones Publicas son los siguientes:

(Miles de Ptas.) 1994 1995
H.P.deudora
Por IVA 4.229 -
Por Impto s/Sdades | 31 .4;98 74.472 |
TOTAL 35.717 | 74.472 |

12.  INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

La composicion de este epigrafe del activo del balance al 31 de diciembre de 1995 y
que representa las inversiones financieras a corto plazo, es la siguiente:

B

//’

Ks

(Miles de Ptas.) 1994 VARIACION 1995
Participacion empresas Grupo 1.473.052 (I.125.363) 347.689
Crédito a empresas Grupo 2.949.253 (1.209.465) | 1.739.788
Participacién empresas asociadas 693.860 (692.038) 1.822
Créditos a empresas asociadas - 400 2.702 3.102
Cartera valores a c/p 1.772.079 (888.627) 883.452
Otros créditos 169.322 (164.741) 4.581
Depésitos y fianzas a c/p 10,329 {6.097) 4.232
Provisiones {103.674) (286.008) )| (389.682)
TOTAL 6. 964 621 {4.369. 63 ] 2.594.984 |‘
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Los créditos a corto plazo a empresas del Grupo 'y asoctadas han devengado en 1995
un interés del 9%.

La disminucion de la participacion en empresas del Grupo y asociadas corresponde
fundamentalmente a la venta del 34% de Cecomax, S.A. y del 49,9% de Hospitalet
Center, S.L.

Dentro del saldo de “Cartera de valores a c/p” se incluyen 10.826 obligaciones de
Gran Tibidabo, emision 12/91 a un coste de 10.536 Pras cada titulo, siendo su valor
de cotizacion al 29 de diciembre de 1995 de 4.600 Pras/titulo. Dicha emision se
encuentra vencida e impagada, estando pendiente de adjudicacion de valores para su
compensacion.

13.  ACCIONES PROPJAS A C/P

Su saldo por importe de 346.486 Miles de Ptas. tiene su contrapartida por el mismo
importe en "Reserva para acciones propias”.

Las acciones propias en poder de la Sociedad representan un 3.7% del capital social,

correspondiendo a 596.693 acciones ordinarias, con un valor nominal de 298 Millones
de Ptas. y un precio medio de adquisicion por titulo de 581 Ptas.

14.  FONDOS PROPIOS

A continuacién se detallan las variaciones que los Fondos Propios de la Sociedad han
presentado durante el ejercicio que comentamos:

{Miles de Ptas.) Capital Prima de Reserva Reserva Reservas Rido. del Total
suscrito emisién legal accioi'les Voluntarias efercicio
ik X
Saldos al 31.12.94 9.400.039 3.760.015 499.885 40.158 7.721.392 (304.191) 21.117.298
T_EIS_,pa:os - (3.760.015) - 306.328 3.149.496 304.191
Dividendos . . - ; (240.376) - (240.376)
Otros 1raspasos - - - - (221.363) . (221.363)
“ Ridos.al 31.12.95 - - - - - | (6.030.862) (6.030.862)
TOTAL ' 9.400. 039 - | 499.885 346.486 10.409.149 | (6. o_zgﬂz_)_ 14.624.697
Porcentaje s/Capital 100, 0 ==T 110,7 (64,2) 1556 I
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Capital suscrito

El capital social estd representado por 18.800.077 acciones ordinarias y al portador,
de 500 pesetas de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Las
acciones de la Sociedad estdn admitidas a cotizacion bursdtil y estan representadas por
anotacions en cuenta.

Los principales accionistas de la Sociedad, de acuerdo con la informacion de la ultima
junta celebrada, eran los siguientes:

* LAGUN ARO, E.P.S.V. con un 46,62 % del capital social.
* PKA A/S con un 9,73% del capital social.
*DEN DANSKE BANK con un 6,32 % del capital social.

Reserva legal

Las sociedades estdn obligadas a destinar el 10% de los beneficios de cada ejercicio
a la constitucion de un fondo de reserva hasta que éste alcance, al menos, una
cantidad igual al 20% del capital social. Esta reserva no es distribuible a los
accionistas y solo podrd ser utilizada para cubrir, en el caso de no tener otras reservas
disponibles, el saldo deudor de la cuenta de pérdidas y ganancias. También bajo
determinadas condiciones se puede destinar a incrementar el capital social en la parte
de esta reserva que supere el 10% de la cifra de capital. Al 31 de diciembre de 1995
la dotacidn de esta reserva representa el 5,3% del capital social.

Reservas voluntarias

Las reservas voluntarias son de libre disposicion.

Las condiciones de los créditos bancarios son las preferenciales de cada banco y, en
general, estdn instrumentadas en pélizas mixtas que permiten la disposicion de los
fondos al tipo preferencial o en base al tipo MIBOR. La Sociedad tiene contratada
operaciones de cobertura de tipos de interés por importe de 500 Millones de Pias.
sobre el circulante con vencimiento 1997 a un tipo de interés del 9,65.

Los concepros que corresponden a este epigrafe’soq los siguientes:
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(Miles de Ptas.) 1995 1994
Deudas con entidades de crédito a l/p

Préstamos bancarios 500.000 600.000
Acreedores por arrendamiento financiero 224.797 280.522
TOTAL A LARGO PLAZO 724.797 880.522
Deudas con entidades de crédito a c/p

Préstamos y otras deudas 3.556.820 | 2.311.094
Deuda por intereses 36.998 22.526
Acreedores por arrendamiento financiero 61.290 | 59.806 |
TOTAL A CORTO PLAZO 3.655.108 | 2.393.426 "
TOTAL DEUDAﬁ CON ENTID. DE CREDITO 4.379.905 | 3.273.948 ||

Las deudas con entidades de crédito se desglosan como sigue:

(Miles de Ptas.) ” % medio
| int_et_'f’s anual
1995 1994 1995 | 1994
Préstamos bancarios 600.000 700.000 || 12,00 12,00
Cuentas de crédito 2.000.000 | 2.096.000 9,95 | 869
Créditos dispuestos 1.456.820 115.094 9,881 8,61
Deuda por intereses 36.998 22.526 - -
Arrendamiento financiero 286.087 340.328 || 11,121} 10,19
TOTAL 4.379.905 | 3.273.948
% de vencimiento a c/p s/Total 83,5 73,1
% de vencimiento a I/p s/Total 16,5 26,9

Los créditos bancarios se encuentran registrados en el Pasivo del Balance por el
lmparte dispuesto. Los limites de las polizas c?credzto son de 1.575 Millones de Puas.
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16. TRAS DEUDAS N MERCIALES A LARGO YA CORTO PLAZ
Su detalle es el siguiente:

(Miles de Ptas.) 1995 1994
A LARGO PLAZO
Otros acreedores
Administraciones Publicas a l/p 75.203 135.102
Desembolsos pdtes s/acciones no exigidos
De empresas del Grupo - 100.000
De empresas asociadas - 61.500 |
TOTAL 75.203 296.602 —
A CORTO PLAZO
Deudas con empresas del Grupo y asociadas
Deudas con empresas del Grupo 553.460 47.653
Acreedores comerciales
Deudas por compras o prest. serv. 288.426 630.363
Deudas repres.por efectos a pagar - 112.946
Otras deudas no comerciales
Administraciones Publicas 55.133 40.307
QOrras deudas 91.037 206
Remuneraciones pdtes. de pago 8.400 1.854
Depdésitos y fianzas 2.373 -
TOTAL 998.829 833.329

Las deudas con empresas del Grupo corresponden al saldo de préstamos recibidos y
devengan un tipo de interés del 9% anual (el 9% en 1994).

Los saldos acreedores con Admzmstrac:ones P)ubhcas a corto plazo son los szgmentes
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{Miles de Ptas.) 1995 1994
Hacienda piblica acreedora
Por retenciones IPF 29.294 32.140
Por IVA 11.980
Por Impto s/Sdades 10.042 -
Por Impto s/b°diferido 1.730 5.686
Organismos Seguridad Social 2.087 2.481
TOTAL 55.133 | 40.307

#
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Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cinco afios.

La Sociedad tiene pendiente de inspeccion todos los impuestos a que estd sometida
desde el ejercicio 1991.

Los beneficios, determinados conforme a la legislacion fiscal, estdn sujetos a un
gravamen del 35% sobre la base imponible. En la cuota resultante pueden practicarse
determinadas deducciones por inversiones y creacion de empleo.

Debido al diferente tratamiento se inclirye una conciliacion entre el resuitado contable
del ejercicio y el resultado fiscal que la Sociedad espera declarar tras la oportuna
aprobacion de las cuentas anuales:

{Miles de Ptas.) 1995 1994
Resultado contable del ejercicio, antes de impuestos (6.088.953} (380.855)
Diferencias permanentes 1.229.008 212.405
Resultado contable gjustado {4.858.945) (168.450)
Diferencias temporales 151.136 251.504
Base imponible (Resultado fiscal) {4.708.809) 83.054
Cuota al 35 % (1.648.083) 29.069
Deducciones por inversiones _ - (10.174)
Cuota liquid_t_z__ (I .648__;083) 18.895
. Retenciones y pagos a cuenta (47, 157) | (46.211)
\ Impto s/Sdades a devolver . [47.157) | (27.316)
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b)

La cantidad que figura en el Balance de Situacion en el epigrafe "Impuesto sobre
sociedades” (58.091) Miles de Ptas., esta calculada como la diferencia entre el 35%
de las diferencias tempolares y la partida "Ajustes positivos en la imposicion sobre
beneficios" que es debida a la imputacion de las retenciones de las sociedades
transparentes en las que participa FILO, S.A.

INGRE, Y GAST

Importe neto de la cifra de negocios:

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a la actividad
ordinaria de la Sociedad es la siguiente:

(Miles de Ptas.) 1995 1994

Ventas inmobiliarias 1.277.662 | 133.407
Prestaciones de servicios 196.196 | 335.058
Arrendamientos 16.844 8.706
TOTAL 1.490.702 | 477.171

Las ventas inmobiliarias corresponden a la venta de un solar en Vilafranca del

Penedés (Barcelona) y a la venta de la participacién en el centro comercial Max
Center en Hospitalet (Barcelona).

El saldo de la cuenta Prestaciones de servicios recoge los ingresos que recibe la
Sociedad por los servicios prestados de gestion, asesoramiento y otros, tanto a sus
sociedades filiales como a empresas fuera del Grupo.

Aprovisionamientos

El desglose de la partida "Aprovisionamientos" de la cuenta de pérdidas y ganancias
es el siguiente: :

— ==

(Miles de Ptas.) 1995 1994
Consumo de terrenos y solares 3.423 | 121.025
Obras y servicios realizados por terceros 58.407

TOTAL

K9.432




Debido a la adaptacion de la Sociedad a las Normas de adaptacion del Plan General
de Contabilidad a las empresas inmobiliarias, se ha reclasificado en la Cuenta de

Resultados la cifra que figuraba en 1994 como "Reduccion de existencias de productos
terminados o en curso” al epigrafe "Aprovisionamientos".

c) Gastos de personal

Su detalle para el ejercicio anual terminado en 31 de diciembre es el siguiente:

(Miles de Ptas.) 1995 1994

Sueldos, salarios y asimilados | 151.516 156.892

Cargas sociales 22.452 28.210
TOTAL 173,967 185.102

El nimero medio de empleados, distribuido por categorias profesionales, ha sido el
siguiente:

Categorias _rI 995 | 1994
Titulados superiores 8 10
Titulado medio 4 6
Personal administrativo 8 Iil.
TOTAL 20 24

d) Otros gastos de explotacion

Su detalle es el siguiente:
- I~
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(Miles de Ptas.) 1995 1994
Gastos de vigje 16.429 9.048
Arrendamientos y cdnones 10.241 12.081
Reparaciones y conservacion 1.054 720
Mantenimiento activos 1.389 1.624
Mantenimiento ordenadores y 1.159 990
programas

Asesoramientos 45.835 40.335
Transportes 1.489 1.003
Primas de seguros 4.683 4.287
Gastos de comunidad 2.459 2.683
Servicios bancarios y similares 508 709
Publicidad, propaganda y RR.PP. 8.383 31.362
Suministros 9.365 11.750
Material de oficina 1.961 3.840
Vigilancia y limpieza 2.620 2.740
Formacion y seleccion de 628 876
personal

Gastos asociados a proyectos 75.807 24.155
Gastos bolsa 2.070 1.959
Otros gastos varios 6.323 3.226
Tributos 5.229 6.478
TOTAL 197.632 | 159.866 ﬂ

Transacciones con empresas del Grupo

Las transacciones efectuadas con empresas del Grupcv}y asociadas han sido las

srgmemes
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(Miles de Ptas.) Empresas | Empresas
Grupo Asociadas

Ventas inmobiliarias 18.423 -
Prestacion de servicios 141.050 29.105
Ingresos de arrendamientos 13.060 3.785
Servicios exteriores 7.475 -
Gastos financieros 60.855 39
Pérdidas de inversiones financieras 407.142 -
Ingresos financieros 158.448 451

Variacién provisiones de trdfico

" (Miles de Ptas.) 1994 | VARIACION | 1995
“ Variacion provisiones trdfico | 719 | (144) | 575

Se trata de dotaciones por clientes de dudoso cobro.

Resultados extraordinarios

Las partidas mds relevantes aqui recogidas corresponden a las dotaciones efectuadas
en relacion con provisiones para participaciones en empresas del Grupo y asociadas
que figuran en el Inmovilizado Financiero. El incremento tan imporiante con respecto
a las dotaciones de 1994 se debe a las dotaciones y saneamientos que han llevado a
cabo varias de éstas participadas, cosa que se ha reflejado en una disminucion de su
valor teorico contable.

»

REMUNERACIONES DEL CONSEJQ DE ADMINISTRACION

Durante el ejercicio 1995 no se ha devengado importe alguno por los miembros del
Consejo de Administracion de la Sociedad.

Ninguno de los miembros del Consejo de Administracion disfruta de créditos,
anticipos, garantiq.po avales irestados por la ocz‘edad a su favor.
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Tampoco hay obligaciones contraidas en materia de pensiones o de seguros de vida a
favor de los miembros del Consejo.

20.

CUADROS DE FINANCIACION

En ellos se describen los recursos financieros obtenidos en los ejercicios 1995 y 1994,
asi como su aplicacion o empleo y el efecto que han producido tales operaciones sobre

el capital circulante.

(Miles de Pias.)

APLICACIONES 1995 1994 ll_ ORIGENES 1995 1994
1. Recursos aplicados en las operaciones 1.422.549 359.858 || 2. Aportaciones de accionisias 6.893.361
2. Gtos. de establecim.y formaliz.dendas 161.147 276.623 a} Ampfliaciones de capital 6.893.361
3. Adquisiciones de inmovilizado 7.328.146 4.305.976 |t 5. Engjenacién de inmovilizado 2.171.240 || 2.550.799
a} Inmovilizado inmaterial 1.189 288.606 a} Inmovilizado inmateria! 274.643 133.892
b} Inmovilizado material 2.895 5.013 b} Inmovilizado material 152.417
¢) Inmovilizado financiero 7.323.422 4.012.357 ¢) Inmovilizado financiero 1.744.180 | 2.416.907
cl) Empresas del Grupo 7.261.497 3.940.857 cl) Empresas del Grupo 1.743.470 2.416.907
¢2) Empresas asociadas 61.500 71.500 ¢3) Otras inversiones financieras 710
€3) Orras invers.financieras 425 7. Traspaso a c/p de inmovil financiero 3.278 123.278
dj Crédites comerciales a l/p 640 b) De empresas asociadas 120.000
6, Dividendos 240.37¢ 190.848 ¢} Orras inversiones 3.278 3.278
7. Cancel.o trasp.a c/p de deuda a l/p 170.521 292.038
a) Emprésios y otros pasives andlogos 155.725 165.6%0
d) De otras deudas 14.796 126.348
TOTAL APLICACIONES 9.322.738 5.425.343 TOTAL ORIGENES 2.174.518 9.567.438
AUMENTO DEL CAPITAL 4.142.095 DISMINUCION DEL CAPITAL 7.148.220
CIRCULANTE CIRCULANTE
(Miles de Ptas.)
1995 1994
VARIACIONES DEL CAPITAL CIRCULANTE
AUMENTOS DISMINUCIONES AUMENTOS | DISMINUCIONES
1. Accionistas por desembolsos exigidos 687.500 687.500
2. Exisiencias 3.423 112.220
3. Deudores 695.109 1.931.801
4. Acreedores 1.431.139 1.404.225
3. Inversiones financieras temporales 4.369.537 3.795.367
6. Acciones propias 306.328 16.370
7. Tesoreria 267.738 282.611
8. Ajustes por periodificacion 2 42
TOTAL 306.328 7.454.448 6.186.115 2.044.021
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE 7.148.120 4.142.094
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CONCILIACION DEL RESULTADO CONTABLE CON EL CUADRO DE FINANCIACION

EJERCICIO ECONOMICO 1995 1994
PERDIDAS ¥ GANANCIAS (6.030.862) (304.191)
Mds 5.637.881 1.392.505
Dotaciones amortizacion inmovilizado 33.867 93.200
Provisiones inmovilizado 11.872

Gastos derivados de intereses diferidos 26.324 165.575
Pérdidas enajenacion inmovilizado 44.422 49.422
Dotaciones provisiones inmovilizado 5.550.454 1.081.644
Variac.impto.anticip.y diferido {49.058) 2.664
Menos 1.029.568 1.448.173
Excesos de provisiones inmovilizado 1.024.997 1.221.809
Beneficios enafenacion inmovilizado 732 135.673
Impuesto s/b° andicipado en el ejercicio 3.839 90.691
RECURSOS APLICADOS EN LAS OPERACIONES {1.422.549) (359.858)
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A)

B)

INFORME DE GESTION DE F 1ILO

Entorno econémico

Durante 1994, Espana ha experimentado una leve recuperacién econémica con un
crecimiento del PIB del 2%, aunque el consumo privado y la formacién bruta dej
capital fijo han mantenido adn tasas de crecimiento muy moderadas (+09% y +1.0%
respectivamente), lo que ha determinado un comportamiento muy apatico dej sector
inmobiliario en la mayoria de sus subsectores mds importantes. La aceleracién
detectada en el crecimiento de dichas magnitudes en el 4itimo trimestre del afio permite
albergar esperanzas de que la recuperacién apuntada desde diversas instancias se esti
produciendo, por Io que 1995 podria significar un definitivo despegue de los agregados
que mas afectan al sector inmobiliario.

Evolucién de los negocios del Grupo Filo

En este contexto el Grupo ha continuado con su esfuerzo inversor en ef campo de los
centros comerciales finalizando las obras e iniciando la explotacion de los Max Center
en Kareaga y Santander,

Max Center en Bilbao Metropolitano (Kareaga) se inauguré en mayo de 1994 con un
porcentaje de ocupacion superior al 80% del espacio alquilable que suma mis de
45.000 m2. A finales de ano, este centro, uno de los mayores del pais, recibe una
media anual de més de 8 millones de visitantes.

Valle Real en Santander se inauguré en noviembre de 1994 con un porcentaje de
ocupacién del 80% y una superficie comercial superior a 40.000 m?2. El 49 9% de
Inmolor, sociedad propietaria de este centro fue adquirida por MBO, promotor
holandés perteneciente al grupo fianciero ING.

Max Center en Hospitalet (Barceiona) ha continuado su desarrollo de ejecucién a buen
I1iMO y su apertura estd prevista para el primer trimestre de 1996. Con una zona de
influencia de més de 1 millén de habitantes, este centro se enmarca de un complejo en
€l corazén de Hospitalet que incluye 88.000 m? construidos, incluidas las oficinas del
Ayuntamiento y el recinto ferial. La inversion total prevista en este cem{o estd en torno
a los 9.000 milloges de Ptas.
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C)

D)

La division inmobiliaria ha continuado su desarrolio con el avance de diversas
promociones en Polinya, en Barcelona (Mallorca-Murcia), asi como con la concesion
y la conclusién de las obras de rehabilitacion del edificio situado en la calle Alcald de
Madrid.

La division de aparcamientos ha continuado su Proceso IRVErsor y tiene ya en su activo
mas de 2.500 plazas de aparcamiento en concesion y otras 1.600 en gestion.

Corre Corre ha continuado su proceso de sustitucién de tiendas franquiciadas por
tiendas propias, que suponen ya més def 50% del total de los puntos de venta. Pese al
débil crecimiento del consumo privado en 1994 Corre Corre ha sido capaz de mantener
resultados positivos en plena fase de reestructuracion de su actividad.

Resultados

Pese a la debilidad que continda acusando el sector y el incremento de gastos tanto
financieros como de explotacién debido al ambicioso programa de inversiones en
curso, el Grupo ha sido capaz de mejorar sustancialmente los resultados como
consecuencia de la entrada en explotacion de los centros comerciales de Santander y
Bilbao y la aportaci6n de los mismos a la cifra de ingresos por arrendamientos.

Un crecimiento del cash-flow de casi el 60% demuestra que los primeros frutos de la
apuesta que se realiz6 en 1992 se estdn recogiendo.

Evolucién previsible Grupe Filo

Con la puesta en marcha del centro comercial de Hospitalet (Barcelona) finaliza el
primer ciclo de inversiones del proyecto Max Center. Ello tendri como consecuencia
una profunda transformacién de la estructura productiva del Grupo y por tanto de la
cuenta de explotacién: un fuerte incremento de los ingresos por arrendamiento debe
otorgar a la compaiiia una situacién de rentabilidad y estabilidad d geneiacic’m de
fondcli que se mapgendgé\a largo pla;g,, _
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CONSULTOR, S.A.

ECONOMISTAS AUDITORES e
! l ;i .II ,

Ny

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A LOS ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD FILO, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de la Sbciedad FILO, S.A. que comprenden el balance
de situacion al 31 de diciembre de 1995, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es
responsabilidad de los administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado
de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen,
mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas

anuales y la evaluacién de su presentacién, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias
y del cuadro de financiacién, ademis de las cifras del ejercicio 1995, las correspondientes al
ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del
gjercicio 1995. Con fecha 8 de abril de 1995 emitimos nuestro informe de auditoria acerca

de las cuentas anuales del ejercicio 1994 en el que expresamos una opinién con salvedades.

A los efectos comparativos de los balances debe tenerse en cuenta la correcion valorativa

efectuada sobre los activos de la Sociedad, segiin se explica en la nota 18g de la memoria.




En nuestra opinién, las Cuentas Anuales del ejercicio 1995 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la
Sociedad FILO, S.A. al 31 de diciembre de 1995 y de los resultados de sus operaciones y de
los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y
contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacién y comprension
adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados excepto
por el cambio de criterio, con el cual estamos de acuerdo, en la valoracién de las
participaciones en empresas del grupo, segiin se describe en la nota 4d de la memoria que
guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestién adjunto del ejercicio 1995 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestién concuerda
con la de las cuentas anuales del ejercicio 1995. Nuestro trabajo como auditores se limita a
la verificacion del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no

incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables
de la Sociedad.

Barcelona, dieciseis de febrero de mil novecientos noventa y seis.
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FILO,5.A. ¥ SUS SOCIEDADES FILIALES
BALANCE DE SITUACICN CONSOQUIDADQ A 31 DE DICIEMBRE DE 1895
(EXPRESADOQ EN MILES DE PESETAS)

ACTWO 1.495 1.954 PASIVG 1.895 1.954
A) SDCIOS EXTER.POR DESEMB.NGC EXIG. 52938 15285 A) FONDOS PROPIOS 13.640.195 21.135.451
B) INMOVILIZADO 28.914.182 24 257.555 . Capital suscrite 5.400.039 9.400.039
I. Gastos de establecimiento 1.398.207 1.152.208 . Prima de emisién 3.750.015
Il Inmovilizado inmatedat 6.300.981 1.967.889 M. Otras resavvas de ta Sdad.dominante 11.255.519 8.261.435
1.Bienas y derechos inmatenaies $.812.338 4.102.845 1.Reseivas distribuibles 10.350.037 7.702.281
2 Provis y izaciones (331.355 {134.7568 2.Reservas no distribuibles 8685482 559.154
. inmovilizado Materis) 17.651.451 17.312122 V. Reservas en Socischades Intagr.Global (754.7¢8 {455.381})
1.Tumrencs y construccionas 15.089.098 15.270.662
2.\nstalacionas técrucas y maquinaria 318330 288,852 V1. Resarvas en Scdades puest.en equiv. (42.895 (253191
3.Ctro inmovilizade 2956215 2118014
5, Provish ¥ amovtize {892 .290) (354 4189 V. Pérd, y Gananc.atribuibles Sdad.domin. [8.217.700} 422514
1.Pérdidas y Ganancias consolidadss (8.872.456% 509.428
IV. Inmovilledo Financiero 13574179 1.784.580 2.Péed.y Ganant. stribuibles 8 extames(-) [ ) (86.914)
1.Participacionss pusstas en squiv. 1.125835 785554
3.Cartera de vaiores s largo plazo 1.882.291 402287 B) 50108 EXTERNOS 6.116.377 4.081.088
4.0t08 endditos 788091 818.759
S.Provisionas 1482 C) DIFERENCIA NEGATIVA DE CONSOUID. 205. 46
V1. Deudores por operaciones da trifico a Up 9.064 158 D} INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIDS EJERCICIOS 4.93¢
2.0tras ingrascs a distribuir en vanos sjsrcicios 4901
C) FONDD DE COMERCIO DE CONSOLID. 763648 1473156 .
F) ACREEDORES A LARGO PLAZO 11.075.245 11.613.022
1,0 sociedades consotidadas integ. Global 750 B46 1.477.800
2.De sociedades p & aqu i 12.800 358 Il. Detdas con antidades de crédito 10.503.682 10.744.112
D) GASTOS A DISTRIB.EN VARIOS EJERCL 864.992 1.411.752 i, Deudas con Sdades puastas sn aquiv, 81.500
E) ACTIWVO CIRCULANTE 13.122.730 11.753.137 V. Otros acreedores 575.567 807.410
\. Accionistas por desembolsos exigidos E3T7.500 G) ACREEDORES A CORTQ PLAZO 12875.734 12017.73¢
ll. Existenciax 7.467.881 12.857.040 1. Deudar con entidades de eridite 9.005.203 6.043.276
HE, Deudores 2.624.147 4.328.247 1ll. Deudas con Sdades puRSLAS o squiv. 34.536 32658
1.Clientes por veras y prestacion de servicios 1.782.484 848,188
2 Emprasas an aquivalencia 138.260 180.803 . Acresdors comarciales 31.074.379 5.473.358
3.0tros daudomes. 1.984.601 3.351.110
4 Provisionss (289178 {49.854) V. Otras deudas no comerciales 611.959 456,075
V. Inversiones finincisras temporales 1,120,148 3.150.416 Vi, Provisionas oparasicnes trifice 433.330 7.182
1.Cantara de valores a corto plazo 1.187.082 2.659.118
2.Créditos 3 empresas an aquivalentia 142,872 400 VIi. Ajustes por periodificacién 12.327 172
3.0tros criditos 1403371 489454
4 Provisiones {350.143)% 1.244
V. Acciones de la Sdad dominante a cip 348.486 40.158
vi. Tesorenia 538.725 Tr5.958
'Vil. Ajustes por periodificacién 17.343 T
TOTALACTIVO{A+ B4+ C+D+E) ayTc4ns] 49051538 TOTAL PASIVO(A+B+C+D+F + G) 43.718.486 49,053,538
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CLASE 83

FILO ¥ SUS SOCIEDADES FiLIALES

005713470

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE A 1.0S EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 3% DE DICIEMBRE DE 1995 ¥ 1984

{EXPRESADO EN MILES DE PESETAS)

1
4 DEBE 1.598 1.094 HABER 1.905 1.994
i
+ A} GASTOS 18.034.598 13.448.447 B) INGRESOS 11.816.995 13.568.981
[ERE Reduccion de exist.pdts.term.fen curso 3.ATeATT 1.778.23% 1. Importe neto de la cifra de negoc. 7.616.158 4.294.701
i 2. C y otros gastos ext 4.383.482 4,189,821 2. Aumento de exist.de prod.term.y en curso 3.170.639 7.580.392
‘_'l 3. Gastos de personal ST8.589 $15.097 4, Qtros ingresos de explotacion 43.502 15.993
b a) Susldos y salarios y asimitados 550.890 415914
u b) Cargas sociales 127.679 99.183
! 4, Dotaciones amortiz: ilizado sonrza] 200007
5. Variacion provisiones trifico 231978 115.050
6. Otros gastos de axplotacion 1.280.257 "7.038
1, BENEFICIOS DE EXPLOTACION 217187 I. PERDIDAS DE EXPLOTACION 2112172
{B1+BZ+B4-A1-A2-A3-A4-A5-AS) {A1+AZ+A3+ A4+ AS+AS-B1.B2.B4)
7. Gastos financieros 1731 1.244.797 5. ingrenos por participac.en capital 13.748 58.693
8. Pérdidas de Inversiones financieras 4887 5.987 8. Otros ingreses financieros 213.259 74.925
9. Variacién pr invers.fi joras 351.401 (433)’ 7. Bensficios de inverslon.i jeras k1 321.382
10. Difersncias negativas de cambio 543 192 8. Difsrencizs positivas de cambio 3.941 2433
. RESULTADOS FINANCIERDS NEGATIVOS 2.797.592 795.115
(AT+AB+AS+A10-85-B6-B7-BY)
12. Participac.en pérdidas de Sdad.equiv. 30.408 10. Participacién sn beneficios sdades an equiv. 1.648
$1. Amortizacion Fdo Comercio Consolidac, 101.536 201933 11. Reversidn difsrenc. negativas de consolid. 29.846
NI, PERDIDAS DE LAS ACTVIDAD.ORDINARIAS 5.041.708 748,287
(Bl + BIi - A - A11 + A12 + A13}
t4. Pérdidas procedentss dal inmovilizado 36,914 22.384 12. Bansficlos procodanl.n st inmovikizado 91 8.72%
15. Variacion provisiones inmov.inm. Mater. 95.235 13. Bansfick j partic.Integrac.global §6.236 726
16. Pérdidas enajenac.partic.5dad I.G. 283.808 [FRY 17. Ing o benefi rraordinarios #4.561 1.471.018
19. Gastos y pérdidas extraordinarias 1.658.965 71427
IV. RESU. TADO EXTRAORDINARIO POSITIVO 1.031.045 IV. RESULTADO EXTRAORDINARIO NEGATIVO 1944111
[812+B13+B17-A14-A15-A16-A19) (A14+A15+A16+A19-B12-81)-B17)
V. B* CONSOQLIDADO ANTES DE IMPUESTOS 283.458 V. PERDIDA CONSOLIDADA ANTES DE IMPUESTOS 5.985.861%
{AIV - BIN) (BlI+BIV}
20. Impuesto sobre benefi (1:1340)J (235,023
21, Otros impuestos 9.007 9.05%
V1. RTDO.CONSOLIDADO EJERCICIO {B™) 509.428 Vl. RTDC CONSOUIDADO EJERCICIO (PERDIDAS) 6.872.486
(AV - A20 - A21) (BV + A20 + A21)
22. Resultado atrib.Socios sxtemos (Benet.} 88.914 18. Resultado atrib. a Socios externos {Pérdidas) 654,786
Vil. RTDO.EJERC.ATRIB.SDAD.DOMINANTE(B") 422.514 VI. RTDO.EJERC.ATRIB.SDAD. MlNANTE (PERDIDAS) £.217.700
(AVI - A22) {Bw1 - B18)
(_'__ o TR . y / /1/! /—\
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CLASE 8a

GRUPO FILO

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE LOS EJERCICIOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 1995 Y 1994

1.  NATURALEZA Y ACTIVIDADES PRINCIPALES

FILO, S.A. (La Sociedad o la Matriz) se constituy6é como sociedad anénima el 5 de enero
de 1970, por un periodo de tiempo indefinido. FILO, S.A. tiene un conjunto de
participaciones de conwrol ¢ influencia en una serie de empresas, con actividades
bésicamente en el sector inmobiliario que se detallan m4s adelante. También forman parte
de sus actividades bésicas la promocién y adquisicién de inmuebies para su explotacion
en régimen de alquiler o venta y la promocién y participacién en nuevas empresas.

La definicién de Grupo consolidable "Filo, S.A. y Sociedades dependientes” (Grupo Filo)
se ha efectuado de acuerdo con el R.D. 1815/1991, de 20 de diciembre por el que se
dictan las normas para formulacién de las cuentas anuales consolidadas.

2. SOCIEDADES DEPENDIENTES

A continuaci6n se muestra la informaci6n correspondiente al aiio 1995 de las sociedades
dependientes. Todas ellas retinen los requisitos del Real Decreto 1815/1991, Articulo 2,
apartado 1, para ser consideradas como sociedades dependientes y se trata, en todos los
casos, de inversiones duraderas con vocacién de permanencia.

cierre es 31 de diciembre de 1995,

CL > R’M&’

En todos los casos el ejercicio econémico consi)lj ﬁisc Tefiere a 1995 v la fecha de
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CLASE 82
(Millones de Ptas) % Participacién Valer neto en
libros antes de
Directa Indirecta conselidar
e ————
XYLON. S.A. Inversién mobiliaria 100.00 - 368.796

BERRIMODA, S.A. Comercio al por 100,00 - 124.016
menor

& GRUPO MAX CENTER LEISA Ipversién mobiliaria e 66,39 0,08 8.925.058
| inmobiliaria

GRUPO VIENA INMUEBLES Inversién mobiliaria e 100,00 - 3.845.166
mnmobiliaria

“ ALDEF, S.A. Inversién inmobiliaria 100,00 - 576914

CONGER. S.A. Inveridn inmobiliaria 100.00 - 92.742

CUMRA. SA. Inversidn inmobiharia 100.00 - 14.481

AGEINSA Servicios 50,00 - 12.369
inmobiliarios

APARCAMIENTOS DE CATALUNA. S.A. Inversién inmobiliaria 50,00 - 584.718

CORRE CORRE, S.A. Comercio al por 75,00 - 334.862
. menor

La tnica sociedad cuyos titulos cotizan es MAX CENTER LEISA, S.A. (matriz del
Grupo Max Center Leisa), que lo hace en las Bolsas de Barcelona y Madrid y cuya
cotizacién a 31 de diciembre de 1995 en Madrid era de 4135 pesetas.

Todas las sociedades se han consolidado mediante el método de integracién global, dado
que ¢l Grupo mantiene ¢l control mayoritario de las mismas.

No ha sido excluida del proceso de consolidacién ninguna sociedad del Grupo.
De acuerdo con la letra a) de! apartado 2° del Real Decreto 1815/1991 de 20 de

diciembre, la fecha de cierre de las dltimas cuentas en todas las sociedades que forman el
perimtero de la consolidacién ha sido el 31 de diciembre de 1995.

Las empresas dcpendxcntcs del subgrupo MAX-CENTER ISA’son las siguientes:
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Sociedades % Participacién |i
SARATOV, S.A. 100,00
TIBLISL S.A. 100,00
ISONAX, S.A. 100,00
INMOLOR, S.A. 50.1
HOSPITALET CENTER, S.L. 25,91
CECOMAX, S.A. 100,00

Las empresas dependientes del subgrupo VIENA INMUEBLES son las siguientes:

@edad&s _ % Particigacién
RIONTER. S.A. | 100,00
ENSANCHE DE POLINYA, S.A. 100,00
LARDEA, S.A. 99,38
EPCROS, S.A. 50,00
RESIDENCIAL JARDINES PEDRALBES, S.A. 95,06

SOCIEDADES ASOCIADAS

A continuacién se muestra la informacién correspondiente at afio 1995 de las sociedades
asociadas. Todas ellas cumplen los requisitos exigidos por el Real Decreto 1815/1991,
Articulo 5, de influencia notable en la gestién, participacion en el capital social y
vinculacién duradera, contribuyendo a su actividad, para r cmklderadas como

sociedades asociadas. /
Ry gl J/
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‘ (Milé.s de Ptas)

Sociedad asociada

Actividad icipacidn Valor en libros

MIREIA-S, §.A. Inversién inmobiliaria 4999 314.249

HOSPITALET CENTER, S.1. Inversién inmobiliaria 0,05 1.671

LAINTER, S.A. Gestién inmobiliaria 34,00 3.400
| s

e

De acuerdo con €l apartado 3 del articulo 4° del Real Decreto 1815/1991 de 20 de
diciembre, el cierre de las dltimas cuentas de todas eilas ha sido el 31 de diciembre de
1995.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros contables de
las Sociedades del Grupo a 31 de diciembre de 1995, cuya Sociedad Dominante es FILO,
S.A., habiéndose aplicado los principios y normas contables recogidos en el Plan General
de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1643/1990 de 20 de diciembre, las normas
de adaptacién del Plan de Contabilidad de las empresas inmobiliarias, aprobado por la
Orden Ministerial del 20 de diciembre de 1994 y lo establecido en el Cédigo de Comercio,
la Ley 19/1989 de 25 de julio de reforma parcial y adaptacién de la legislacién mercantil
a las Directivas de la Comunidad Econémica Europea en materia de Sociedades, el Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas y las Normas para Formulaci6n de las
Cuentas Anuales Consolidadas, aprobadas por el Real Decreto 1815/1991 (de 20 de
diciembre), con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados del Grupo Consolidado.

Las cuentas anuales individuales de Filo, S.A. y de las Sociedades Dependientes
consolidadas correspondientes al ejercicio 1995 han sido formuladas por sus respectivos
Administradores y se hallan pendientes de aprobacién por las J untas\Generales Ordinarias

de Accionistas; no obstante, se estima que serdn aprobadas §in modificaciones.
/ ) /Z,
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Principios de consolidacién

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas incluyen las cuentas de Filo, S.A. y de las

Sociedades Dependientes cuyos datos e informacién contable referida al 31 de diciembre
de 1995 se detallan en la Nota 2 y 3.

En el proceso de consolidacion de Filo, S.A. y las Sociedades consolidadas se ha aplicado
el método de "integracién global" para las empresas del Grupo y el procedimiento de
"puesta en equivalencia” para las empresas asociadas con los siguientes criterios bésicos:

I. En el método de consolidacién por integracién global las cuentas anuales de
inversién de la sociedad dominante (valoradas a su precio de coste) se eliminan
por compensacién con el patrimonio neto de las sociedades dependientes en la
proporcién representada por la participacién adquirida, reflejdndose en "Socios
externos” el valor de la participacién de los accionistas minoritarios en dichas
sociedades, en su caso.

En este método, todas las cuentas y transacciones significativas entre las
Sociedades consolidadas por integracién global se han eliminado en el proceso de
consolidacién. Se han eliminado tanto los créditos y débitos como los gastos e

ingresos entre sociedades del Grupo, después de haber realizado los ajustes que
procedan.

El resultado por operaciones internas se ha eliminado y diferido hasta que se
realice frente a un tercero.

El resultado de las transacciones entre las Sociedades asociadas y el resto de
sociedades del conjunto consolidable se elimina en el porcentaje que sobre los
resultados de la Sociedad asociada corresponda a la Sociedad del Grupo.

2. Los principios y criterios contables utlizados por las empresas del Grupo se han
homogeneizado con los de Filo, S.A. en la preparaci6n de las cuentas consolidadas
adjuntas.

3. El resultado de introducir en las cuentas anuales consolidadas las participaciones

en empresas asociadas por el procedimiento de puesta en equivalencia, se refieja
en los epigrafes "Reservas en sociedades consolidadas" y "Participacin en
beneficios/pérdidas de sociedades en equivalencia”, respectivamente, del balance
d\csnuac:lén y cuenta de pérdxdas y ganancias consolidados.
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4. El valor de la participacién de los accionistas minoritarios en el patrimonio y en
los resultados de las sociedades filiales consolidadas se presenta en el capitlo
"Socios externos” del Pasivo del balance de situacién consolidado y "Resuitado
atribuido a socios externos” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
respectivamente.

5. Las cuentas anuales consolidadas no incluyen el efecto fiscal correspondiente a la
incorporacién de las reservas de las Sociedades consolidadas en la contabilidad de
la matriz, debido a que se estima no se realizardn transferencias de reservas no
sujetas a tributacién en origen, por considerarse que estas reservas serfn utilizadas
como fuente de autofinanciacién en cada filial consolidada.

Principios contables

El Balance consolidade y la Cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada se ha
confeccionado en base a los siguientes principios contables:

Principio de prudencia

Principio de empresa en funcionamiento

Principio de registro de los hechos econémicos
Principio de precio de adquisicion

Principio de devengo de ingresos y gastos

Principio de correlaci6n ingresos y gastos

Principio de no compensaci6n de partidas

Principio de uniformidad en la aplicacién de los criterios
Principio de importancia relativa.

Estos principios estdn determinados en las normas mercantiles vigentes, aclarando en la
presente Memoria todos los apartados que, por su naturaleza o importancia relativa,
merecen una explicacién complementaria.

Comparacién de la informacién

Como -consecuencia de la aprobacién de las normas de adaptacién del Plan de

. Contabilidad a las sociedades inmobiliarias y su adaptacién a las mismas por parte de las

sociedades del Grupo que pertenecen a dicho sector, la estructura de la cuenta de
resultados de 1994 difiere sensiblemente de la presentada en 1995, estos cambios se han

rcahz.ado con objeto de quc las cifras de 1995 fueran hom y[as cgn las del aio
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* Cambios de d nacia {al v f uridi
Ha cambiado su denominacién social en 1995 las siguientes sociedades:
Hospitalet Centro, S.C.P. ahora llamada Hospitalet Center, S.L.

* Cambi 1 perd | Lidacié

Se vendi6 el 49,9% de Hospitalet Center, S.L. por parte de FILO, S.A. y Max Center
Leisa, S.A. compré el 25,91% de dicha sociedad.

El 33,76% de la participaci6n que tenia directa Filo, S.A. en Cecomax, S.A. lo tiene ahora
directamente Max Center Leisa, S.A. que posee asi el 100% de dicha sociedad.

La sociedad Aldef, S.A. (100% del Grupo Viena Inmuebles) es a 31 de diciembre 100%
de Filo, S.A. de forma directa, al igual que 1a sociedad Berrimoda, S.A. que en diciembre
de 1994 pertenecfa directamente a Cecomax, S.A.

NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracién utilizadas en la elaboracion de las Cuentas Anuales
Consolidadas, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad y el
Real Decreto 1815/1991, han sido las siguientes:

Gastos de establecimiento
Estdn formados por los gastos de constitucién y ampliaciones de capital.

Figuran contabilizados por los costes incurridos, fundamentalmente, gastos en concepto

de honorarios, escrituracién, registro, impuestos y tasas, eic.; netos de las amortizaciones
practicadas.

En 1995 se ha cambiado el criterio de amortizacién con respecto a 1994, haciéndose
mediante un sistema de digitos creciente, mientras que hasta 1994 se amortizaba en el
quinto afio. El efecto del cambio de criterio ha supuesto un cargo adicional a la cuenta de
resultados consolidada a 31 de diciembre de 1995 de aproximadamente 52.694 Miles de
Ptas. Los importes correspondientes a la amortizacion practicada en el ejercicio figuran

en el epigrafe "Dotaciones para amortizaciones de mmowhzado" dc 1p Cueila de Pérdidas
y Gananc1as Consolidada adjunta

\N\gl /fKZm 0
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El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 1995, por el
concepto de amortizacién de los gastos de establecimiento ha sido de 162.257 Miles de
Pis (129.991 Miles de Pras en 1994).

Inmovilizaciones Inmateriales

Las Inmovilizaciones Inmateriales se contabilizan al precio de adquisicién o coste de

produccién y se presenta neto de su correspondiente amortizacién acumulada, conforme
a los siguientes criterios:

Los gastos de investigagién v desarrollo desarrollados por la sociedad incluyen todos los
costes incurridos en transformacién y manual de procedimientos y se amortizan en 5 afios,

de acuerdo con un sistema de digitos creciente, considerando que es el plazo en que
dichos gastos contribuyen a la mejora de la gestién y administracién de la sociedad.

Las concesiones administrativas y propiedad industrial adquiridas, incluyen todos los

gastos incurridos hasta su obtenci6n, incluido el coste de registro y formalizacién de la
propiedad industrial. Los costos incurridos como consecuencia de la promocién o
adquisicion de las concesiones administrativas, se amortizan a lo largo del periodo en que
dura dicha concesién.

El Fondo de Comergio se amortiza en un periodo de 10 afios.

Los derechos de traspaso por su coste, amortizdndose de forma sistemética, no puediendo
exceder del perfodo durante el cual dicho fondo contribuya a la obtenci6n de ingresos.

Las aplicaciones informéticas se valoran por el importe satisfecho por la propiedad o por
el derecho de uso de programas informéticos. La amortizacién de las aplicaciones
informdticas se realiza en un plazo no superior a cinco afios.

Los costes de mantenimiento de las aplicaciones informéticas se llevan a gastos en el
momento en que se incurre en ellos.

, cuando no existen
dudas razonables de que se va a ejercitar la opcién de compra, se han contabilizado como
activos inmateriaies por el valor al contado del bien, reflejdndose en el pasivo la deuda
total por las cuotas més el importe de la opcién de compra. La diferencia entre ambos

imp rt,;\ que representa los oastos financieros de la OpcraLcT :KSC centabiliza como
S Sl Tl o
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gastos a distribuir en varios ejercicios y se imputa a resultados de cada ejercicio de
acuerdo con un criterio financiero. En el momento en que se ejercita la opci6n de compra,
el coste y la amortizacién acumulada de estos bienes se traspasa a los conceptos
correspondientes del Inmovilizado Material. Los derechos registrados como activos
inmateriales son amortizados utilizindose los mismos afios de vida iitil estimada que para
el resto de elementos del inmovilizado material.

Cuando por las condiciones econémicas de la enajenacién de un bien, conectada al
posterior arrendamiento financiero del mismo, se desprende que se trata de un método de
financiacién (lease-back), se ha registrado la operacién d4dndose de baja el valor neto
contable del bien objeto de Ia operaci6n, reconociéndose simultdneamente y por el mismo
importe el valor inmaterial Al mismo tiempo se ha reconocido en el pasivo la deuda total
por las cuotas més el importe de la opcién de compra; la diferencia entre la deuda y la
financiacién recibida en la operacitn se ha contabilizado como gastos a distribuir en varios
ejercicios.

Los derechos derivados de wsufructo se contabilizan por el coste de adquisicién y se
amnortizan de forma lineal en el periodo que dura el usufructo. No obstante, en el epigrafe
“Variacién de provisiones de inmovilizado inmaterial/material/cartera de contro” de la
cuenta de Resultados consolidada de 1995 se incluye una dotacién por provisién de
Inmovilizado Inmaterial de 11.872 Miles de Ptas que corresponde al importe neto que
quedaba pendiente de amortizar a 31 de diciembre de 1995.

Las opciones de compra se contabilizan por el coste de adquisicién

La dotacién del ejercicio en concepto de amortizacién del inmovilizado inmaterial
asciende a 219.486 Miles de Ptas (32.363 Miles de Pis en 1994).

Inmovilizaciones Materiales

Las Inmovilizaciones Materiales se presentan valoradas a su precio de adquisicién o coste
de produccién deducida la correspondiente amortizacién acumulada.

El importe de las reparaciones y mantenimiento de las Inmovilizaciones materiales, cuando
no supone una mejora de la capacidad o vida estimada itil del elemento, se reconoce
como gasto en ¢l momento en se producen.

Los costes de ampliacién, modemizacién 0 mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida ttil dé\los bienes, se
capikalizan como mayor coste /c los correspondientes bienes. ({“
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Los inmuebles en zilquilcr se valoran a su coste de adquisicién o ejecucién que inciuye, el
coste del terreno, edificacidn, instalaciones y mobiliario de las fincas arrendadas.

La valoracién de los elementos construidos por el propio Grupo destinados al alquiler se
efectiia incorporando la correspondiente repercusién del solar al coste de los activos més
todos los gastos producidos directamente en la construccién (materiales, subcontratistas,
€1c.) y otros gastos como honorarios de arquitectos, proyectos, licencias, etc.., incluyendo
el importe correspondiente a los gastos financieros imputables durante el periodo de
construccién hasta su puesta en funcionamiento,

Las Sociedades amortizan su inmovilizado material siguiendo el método lineal, basado en

la vida 1itil estimada de cada elemento. Los afios promedios de vida itil considerados por
Filo, S.A. y las sociedades dependientes consolidadas, son los siguientes:

Vida itil estimada |]

Edificios y otras construcciones 100
Instalaciones técnicas y maquinaria 20
Otro inmovilizado 10 a 20

|

El inmovilizado en curso no comienza a amortizarse hasta su entrada en funcionamiento,
momento en que se traspasa a su correspondiente cuenta de inmovilizado material.

Del cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 1995 por importe
de 669.724 Miles de Ptas (269.317 Miles de Ps en 1994), por el concepto de
amortizacién del inmovilizado, 287.981 Miles de Ptas (106.962 Miles de Pis),
corresponden a la amortizacién del inmovilizado material.

De acuerdo con el principio de prudencia valorativa y ias Normas de adaptacién del Plan
de Contabilidad a las empresas inmobiliarias, se deberdn efectuar las correcciones
valorativas necesarias a fin de atribuir a cada elemento de inmovilizado material el inferior
valor de mercado que le corresponda al cierre de cada ejercicio, siempre que el valor
contable del inmovilizado no sea recuperable por la generacién de ingresos suficientes
para cubrir todos los costes y gastos, incluida la amortizacién. A diciembre de 1995 se
realizé una valoracién de expertos independientes de los activos inmobiliarios del Grupo,

ucncm de la cual las sociedades individuales cuyos acu/ts inlobiliarios figuraban

“\"\gﬂl/k{[x " }%‘mﬂ{ L /L\"ﬂ/’__\




008159434

CLASE 8a

-

en libros a un valor superior al de dicha valoracién han dotado provisiones por dicha
depreciacion y cuyo importe en lo que respecta a activos que estaban en Inmovilizaciones
Materiales es de 63.364 Miles de Ptas. y forma parte del saldo que figura en la cuenta de
Resultados consolidada a 31 de diciembre de 1995 en el epigrafe "Variacién de
provisiones de inmovilizado inmaterial/material y cartera de control”. Asfmismo dentro
de este epigrafe figuran 20.000 Miles de ptas en concepto de provisiones de inmovilizado
material de la sociedad Corre Corre, S.A.

Valores mobiliarios a corto y a largo plazo

En el caso de las sociedades valoradas por el procedimiento de puesta en equivalencia, se
ha sustituido el valor contable por el que figura la inversién en las cuentas de las
Sociedades del Grupo, por el importe cosrespondiente al porcentaje que en los fondos
propios de la sociedad participada presente tal participacién. En los ejercicios posteriores
a la primera consolidacién, el valor de la participacion se corrige para reconocer la parte
que corresponda al inversor en los resultados del ejercicio obtenidos por la sociedad
asociada.

Las inversiones en valores mobiliarios (con independencia de su porcentaje de
participacifn) se presentan a su coste de adquisicién o a su valor de mercado, si éste
tltimo fuese menor. El valor de mercado se ha determinado como la cotizacién en Bolsa
a cierre (valores cotizados) o el valor te6rico contable de la participacién obtenido a partir
del ditimo balance de situacién disponible (valores no cotizados).

Con objeto de reconocer las minusvalias correspondientes a la norma general, se ha
constituido una provisién que se presenta en la partida "Inversiones financieras
temporales-Provisiones” de los balances de situacién adjuntos. Las variaciones netas de
estas provisiones se cargan o abonan, segiin proceda, a los resultados de cada ejercicio
v se presentan en el epigrafe "Variacion de las provisiones de inversiones financieras” de
las cuentas de pérdidas y ganancias adjuntas.

Los dividendos son contabilizados como ingreso en ¢l momento de su cobro y las
plusvalias sobre valores contables en la enajenaci6n de participaciones, como ingresos en
el ejercicio en que se realizan.
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Fondo de Comercio de Consolidacién y Diferencia negativa de Consolidacién

Es Ia diferencia positiva o negativa que existe entre el valor contable de la participacién,

directa o indirecta, de la Sociedad Dominante en el capital de la sociedad participada, ya
sea dependiente o asociada, y el valor de la parte proporcional de los fondos propios de
la mencionada Sociedad participada atribuible a dicha participacién en la fecha de primera
consolidacién. En caso de producirse aumentos o disminuciones de las participaciones en
el capital de la sociedad participada posteriormente a la fecha de primera consolidacién
se aplicardn los mismos criterios.

En 1995, por aplicacién del articulo 30 de la octava Directiva del Consejo de las
Comunidades Europeas en materia de Sociedades se ha deducido parte de la Diferencia
positiva de consolidacién (Fondo de Comercio de Consolidacién) de las Reservas en
sociedades consolidadas, en la medida en que dicho Fondo no contribuya a la obtencién
de mgresos en el Grupo y en la medida en que las sociedades que originaban dicho fondo
tenfan Reservas positivas de consolidaci6n, en aplicacién del Principio de prudencia. De
igual manera en ¢l caso de la Diferencia negativa de consolidaci6n se han incrementado
las reservas en sociedades consolidadas. El importe que se ha cancelado ha sido de
937.400 Miles de Ps.

El saldo restante se continua amortizando en 10 afios. El importe cargado a la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 1995 en concepto de amortizacién ascendié
a 101.536 Miles de Ptas (201.933 Miles de Ptas en 1994).

Gastos a distribuir en varios ejercicios

Comprende, principalmente, gastos de formalizacién de deudas y gastos financieros
diferidos de préstamos y de contratos de arrendamiento financiero, y se valoran por el
precio de realizacién amortizdndose segtin un pian financiero en funcién de los respectivos
capitales vivos.

Existencias

Las existencias, constituidas por solares, promociones en curso, inmuebles terminados,
asf como mercaderfas y embalajes destinadas todas ellas a la venta, se encuentran

valoradas al coste de adquisicién o al coste de produccié;ic.eg 1 siguiente detalle:
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Mercaderias: al coste de adquisicién o el de mercado, el menor. El coste de adquisicién
comprende todos los gastos adicionales que se producen hasta su puesta en condiciones
de venta y se determina en base al precio medio ponderado.

Promociones inmobiliarias: se valoran de acuerdo con el sistema de costes indicado més
adelante para las promociones en curso.

Promociones en Curso: se valoran al precio de adquisicién o coste de produccion que
incluye todas aquellas instalaciones y elementos que tienen cardcter de permanencia, las
tasas inherentes a la construccién y los honorarios facultativos de proyecto y direccién de
obra. Se incluyen dentro de los costes de promoci6n aquellos gastos financieros
devengados antes de la puesta en condiciones de venta de las construcciones, siendo
siempre derivados de préstamos u otro tipo de financiaci6n ajena destinados a financiar
la promocién.

Solares v terrenos sin edificar: se encuentran valorados a su precio de adquisicion,
incorporando los gastos de acondicionamiento como cierres, movimientos de tierras,
obras de saneamiento y drenaje, asf como derribo de construcciones cuando es necesario
para poder efectuar obras de nueva planta; y también los gastos de inspeccion y
levantamiento de planos cuando se efectiian con cardcter previo a su adquisicion. Se
incluyen también los gastos financieros hasta que han finalizado las obras necesarias para
que queden disponibles para la realizacién de la construccién. En caso de producirse una
interrupcion en la promoci6n se paraliza también la capitalizacién de dichos gastos.

Debido a la valoracién externa mencionada en el punto 5.3. varias sociedades del Grupo
Filo han dotado provisiones por depreciacién de existencias inmobiliarias. El importe por
estos motivos asciende a 2.264.156 Miles de Ptas y figura en la Cuenta de Resuitados
Consolidada dentro del epigrafe "Variacin de provisiones de trifico”. Asimismo figura
en este mismo epigrafe 165.045 Miles de Ptas en concepto de provisién por depreciacion
de mercaderias comerciales.

Acciones de la Sociedad dominante
Las acciones propias adquiridas por Filo, S.A. se valoran a su precio de adquisicion,

constituido por el importe total satisfecho o que deba satisfacerse por la adquisicién mas
los gastos inherentes a la operacién.
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Clasificacion de deudas entre corto y largo plazo

En los balances de situacién adjuntos las deudas se clasifican en funcién de los
vencimientos al cierre del ejercicio; es decir, se consideran deudas a corto plazo aquéllas
con vencimiento inferior a doce meses y como deudas a largo plazo las de vencimiento
superior a dicho periodo.

Los créditos se encuentran registrados en el pasivo del balance por el importe dispuesto.

Créditos

El criterio de valoracidn ha sido el del importe entregado, minorado, en su caso, por las
correspondientes provisiones dotadas para cubrir las situaciones de insolvencia total o
parcial del deudor.

El efecto neto de las dotaciones y recuperaciones del ejercicio 1995 supuso una pérdida
de 239.448 Miles de Ptas (6.704 Miles de Ris en 1994).

Provisiones para operaciones de trafico

Figuran en este epigrafe del Balance de Situacién Consolidado las dotaciones realizadas
por pérdidas futuras en promociones y en base al principio de prudencia valorativa, se ha
provisionado la parte de los beneficios que corresponderd repartir en 1996, al socio no
gestor de una cuenta en participacién que posee Viena Inmuebles, S.A. y que fue
constituida para realizar una promocién de viviendas y parkings que ha sido précticamente
vendida en 1995.

Impuesto sobre Sociedades

Debido a que el Grupo no ha solicitado el régimen de declaracién consclidada a efectos
del Impuesto sobre Sociedades, el gasto por dicho impuesto ha sido calculado como la
suma de los gastos por Impuestos sobre Sociedades de las sociedades del Grupo
consolidadas por Integracién Global. Asfmismo, las cuentas de Impuestos sobre

Sociedades a pagar o a devolver, impuestos anticipados e impuestos ridos han sido
calculadas de igual modo. ‘. ﬁ/z
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El gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada sociedad del Grupo se calcula sobre su
resultado econémico, corregido por las diferencias de naturaleza permanente con los
criterios fiscales y tomando en cuenta las bonificaciones y deducciones aplicables.

El efecto impositivo de las diferencias temporales se incluye, en su caso, en las
correspondientes partidas de impuestos anticipados o diferidos de sus balances de
situacién individuales.

Los créditos fiscales por pérdidas compensables se reconocen por cada sociedad del
Grupo como impuestos anticipados hasta el limite de los impuestos diferidos derivados
de aquellas diferencias temporales que se prevé revertiran durante el perfodo de caducidad
del derecho de compensacién. Cualguier exceso se reconoce como menor gasto de
impuesto del ejercicio en que tiene lugar la compensacién,

Los resultados negativos del ejercicio aportados por sociedades del Grupo que no son
objeto de reconocimiento como impuesto anticipado, se consideran como diferencias
permanentes hasta el momento de su compensacién.

El resultado participado de sociedades asociadas se recoge neto de este impuesto.

El abono a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada por este concepto en el ejercicio
1995 ha sido de 122.340 Miles de Ptas (235.020 Miles de Pis en 1994).

5.13. Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se
produce la cormente real de bienes y servicios que los mismos representan, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos.

Siguiendo el principio de prudencia, se contabilizan Gnicamente los beneficios realizados
al cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos previsibles y las pérdidas, atin las
eventuales, se contabilizan tan pronto como son conocidos.

En relaci6n con las ventas de promociones inmobiliarias, el Grupo sigue, como regla
general, el procedimiento de reconocer el resultado de las ventas y su correspondiente
coste, en el momento de su entrega material o en el caso de ventas de inmuebles en fase
de construccién cuando se encuentran sustancialmente terminados, es decir, cuando los
costes previstos pendientes de terminacién de la obra no son signiﬁcaﬁvos en relacién con

el 1n1xponc de la obra. al margcn de los dﬁé_‘( arantfa y conservacion has la entrega.
Y /
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Los compromisos, generalmente contratos, relativos a la venta de inmuebles cuando €stos
no estén sustancialmente terminados y, por tanto, no sea posible la contabilizacion de la
venta se registra en cuentas de anticipos de clientes.

Las ventas de bienes e ingresos por servicios prestados se registran sin incluir los importes
correspondientes a los impuestos que gravan stas operaciones, deduciéndose como
menor importe de la operacién todos los descuentos que no obedecen a pronto pago,
siendo &stos considerados como gastos financieros.

Los importes de los impuestos que recaigan sobre las obras en curso 0 compras de
terrenos, excluido el Impuesto sobre el Valor Afiadido (TVA), y deméds gastos asociados
a la compra, se registran como mayor valor de las obras en curso o de los inmuebles
adquiridos. '

En Ia contabilizacién de los beneficios por enajenacion del inmovilizado o de inversiones

financieras temporales s¢ incluyen COmMO MENOS importe de los mismos los gastos
inherentes a la operacién.

GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

La composicién del saldo neto de este epigrafe del Balance consolidado adjunto a 31 de
diciembre de 1995 y 1994 es la siguiente:

(Miles de Ptas)

Gastos de constitucion 2.417 7.622
Gastos de primer establecimiento 305.017 270.119
Gastos de ampliacién de capital 1.053.873 872.296
Otros gastos de establecimiento

del Balance

El detalle del movimiento anual del ejercicio 1995 de es i
consolidado adjunto es el siguiente: ()‘/t

Lo Sl Vit
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R — ,
(Miles de Ptas J
Saldo al 31.12.94 1.192.806
Incrementos 364.658

_(162.237)
Saldo al 31.12.95 1.395.207

Los incrementos m4s importantes de 1995 corresponden fu

ndamentalmente a los gastos

incurridos en la sociedad matriz como consecuencia de la ampliacién del capital social que
tuvo lugar en diciembre de 1994 y por 1a ampliacion de capital de J ulio de 1995 de Max

Center Leisa.

INMOVILIZADO INMATERIAL

El movimiento habido durante el ejercicio 1995 en 1as diferentes cuentas del inmovilizado

inmaterial y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas,

ha sido el siguiente:

— N ——
I (Miles de Pias) ntr&das o dotaciones Traspasos Salidas Saido al 31.12.95
COSTE:
Gios. Investigacién y Desarrollo - 10.908 - 10.90¢
Concesiones administrativas 223.617 1.489.895 505.702 | (171.350) 2.047.86-
Propiedad industrial 294 - . : 29-
Fondo de comercio 1.332.553 728.801 -1 (274495 1.786.85'
Derechos de traspaso 50.975 - - - 5097
Aplicaciones informducas 21.715 3.345 - (i43} 24910
Des/bienes en leasing 2.450.585 104.399 | (128.830) (160) 2.425.99+
Opcion de compra 12.530 272.000 - - 284.53
Amov omaterial | 10376 | 10379
g e
PROVISIONES 1 {11.871) - -1 (11871
3.967.887 | 2377.990 | 411.583 N\ (456479) 6.300.98

—
~ gul//ﬁ[(% 19 Urm?"
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Los incrementos en "Concesiones administrativas” corresponden a adquisiciones de
parkings realizadas en 1995, as{ como al traspaso de concesiones que estaban en

construccion (existencias) y que se han traspasado a inmovilizado para su explotacién en
régimen de arrendamiento.

La disminucién en el Fondo de Comercio proviene de la venta de 1a participacién de
Cecomax, S.A. a Max Center Leisa, S.A., y el incremento corresponde a 1a adquisicién

por parte de Max Center Leisa, S.A_ de las paruc1pacmncs de Cecomax, S.A., Hospitalet
Center S.L. y Azac S.A..

8.  INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento habido durante el ejercicio 1995 en las diferentes cuentas del inmovilizado
material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas, ha sido €l siguiente:

1.01.95 dotaciones

Saldo al
31.12.95

COSTE:

“ Terrenos y construcciones 15.270.662 318.952 168.741 (689.259) 15.069.096
Instalaciones 286.173 17.380 - (3.392) 300.161
Maguinaria 689 9.578 8.186 {284) 18.169
Otras instalaciones 1.534.333 185.964 513.821 (10.634) | 2.223.484
Mobiliario 501.596 104.362 27.102 (17.656) 615.404
Equipo informético 72.793 16.767 - (5.700) 83.860
Elementos de transporie 461 - - - 461
_Ouo inmovilizado | material | C

E____ 1 17676338 18343741
-(364.416l_(28‘7.980) -_.470 .-608

IS I N
11.312.122 | 738379 | (683.465) 7651.451l
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Los traspasos se deben fundamentalmente a la incorporacion como inmovilizado material
de activos que figuraban como existencias en 1994, La disminucién se debe a la
correccién del valor de un activo inmovilizado del Grupo Viena Inmuebles.

Se formalizan pélizas de seguro €n cuantia suficiente para cubrir los posibles riesgos a que
est4n sujetos los diversos elementos del inmovilizado material.

La variacién de este epigrafe en el ejercicio 1995 se refleja en el cuadro que figura a
continuaci6n:

: ‘[ {Miles de Pias) 1995 1994 !l
Saldo inicial

765.554 2.987.653
Resultados del ejercicio (30.420) 1.647
Adiciones 390.501 395.514
Traspaso a sociedad dependiente - | (2.593.17T)
Traspaso a otras pasticipaciones de emnpresas - (25.063)
Reducciones - (1.020)
Saldo final 1.125.638 765.554

Las adiciones en 1995 corresponden al incremento del capital de Hospitalet Center, S.L.

INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

Ademds de las "Participaciones en sociedades puestas €n equivalencia”, que han sido
tratadas en la nota 9, el resto del saldo que componen las inmovilizaciones financieras estd
formado por 1.662 Millones de Prs de “Cartera de valores a Up" y 768 Millones de Rs de
"Otros créditos”.

Los movimientos habidos durante el gjercicio 1995 en estas cupntas el balance de
situacion adjunto han sido los sifuicntcs:

L Ak Y

\\ . ]
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{Miles de Ptas) Saldo al Entradas | Traspasos Salidas
1.01.95
Cartera de vaiores a 402267 63.878 1.214.160 (18.014)
Otros créditos 616,759 133.699 |
TOTAL 1.019.026 | 197577 | 1.496.820 | (283.041) | 225000+

Los traspasos en “Cartera de valores” corresponden fundamentalmente 2 participaciones
no significativas en empresas inmobiliarias que en 1994 figuraban a corto plazo. El
incremento de ““Otros créditos” corresponde bésicamente 2 las fianzas constituidas por los
locales de las sociedades propictarias de los Centros Comerciales Max Center, y los
traspasos, se debena fa reclasificacién a largo plazo de los créditos fiscales que figuraban
a corto plazo en 1994 y cuya cancelacidn no se prevee que seaen 1996.

La partida "Cartera de valores a Vp" recoge el valor contable de las acciones de |
determinadas compaiifas cuyo porcentaje 0 control no determina su inclusién dentro del

perimetro de consolidacién del Grupo Filo.

El detalle de la partida "Otros créditos” del Balance consolidado adjunto s como sigue:

| {Miles de Ptas)
_T_
Créd

réditos a Vp 38.111 16.389
Créditos a Vp por enajenacidn inmovilizado 102.103 202.807
Créditos a Up por enajenacién de existencias 21.272 178.865
Intereses a Up de créditos 2.133 -
Fianzas constituidas a I'p 76.154 21.066
Fianza de arrend. a U/p en Org. Oficiales £0.888 41.515
Depésitos constitnidos a Up : 10514 10.860
Administraciones Puiblicas a Up 427916 | 145258

616.760

Los créditos a largo plazo por enajenacién de existencias corresponden a préstamos
hipote.cz\?'o&Ko dispuestos del Grupo Viena Inmuebles que compengan parte la deuda

—_—
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del pasivo. El saldo de » Administraciones Pdblicas a I/p" que corresponde a impuestos
anticipados y créditos fiscales pendientes de aplicacién y cuya reversién se espera que sea
a un plazo superior a 12 meses.

1i. FONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION

El movimiento habido durante el ejercicio en este capitulo del balance de situacion
consolidado ha sido el siguiente:

Saldo al
311295

Saldo al

(Miles de Ptas)

De Sdades Integracién Global 1.792.839 312,518 | (1.025288) | 1.080.069

De Sdades Puestas en equivalencia 356 12.444 | 12.800

Amortizacién (315.039) | (101523) | (329.223) |
‘ TOTAL 1.478.156

El saldo final del fondo de comercio y su amortizacién acumulada se desglosan entre las
siguientes participaciones:

Sociedad Fondo de Comercio | Amortizacién Acum. Neto Final
XYLON. S.A. 9.264 (9.264)

BERRIMODA, S.A. 9.788 (979) 8.80¢
ALDEF, S.A. 8.095 (7.264) 831
APARCAMIENTOS DE CATALUNA, S A. 2.136 (570) 1.56¢
CORRE CORRE. S A. 68.033 (18.286) 49.74’
GRUPO VIENA INMUEBLES 321.463 (50.741) 270.72
GRUPO MAX CENTER LEISA 661.290 (242.118) 419.17-
HOSPITALET CENTERS.L.___
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(Miles de Ptas)

Gtos de formalizacién deudas 5.481 20.297
Irlntcrescs diferidos Hacienda 49.484 (29.721) 19.763
P_Intx“:rcsc:s diferidos leasing 907.181 | (207.943) 699.238

Intereses diferidos préstamos 145.266 (36.984) 108.282

Qtros gastos amortizables 304.341

TOTAL 1.411.753

_____ e ——————

La disminucién de la partida de intereses diferidos leasing se debe a la amortizacién de la
parte de los intereses que han vencido en 1995.

El resto de intereses diferidos y otros gastos amortizables se deben a gastos financieros
de préstamos hipotecarios y a la periodificaci6n de gastos de sociedades promotoras de
viviendas y de centros comerciales y cuya amortizacion se realiza a medida que s¢ venden
o se exploten en régimen de arrendamiento.

13.  EXISTENCIAS

El movimiento habido durante el ejercicio 1995 ha sido el sigv\ﬂ(

[
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(Miles de Ptas) Saldo a 1.01.95 | Variaciones | Traspasos Dotacionj Saldo a

! _ 31.12.95 l

rMercaderias comerciales 1.104.046 199.706 - (165.045) 1.138.707
Viviendas adquiridas - 347.278 - - 347.278
Parkings adguiridos ' - 122.834 - - 122.834
Productos terminados 3.321.977 (1.469.649) 730.660 (411.758) 2.171.230
Embalajes 2616 (10) - - 2.606
Qbras en curso 5.186.696 433330 | (1.532.547) (1.719.198) 2.368.281
Terrenos v solares 3.227.352 (597.721) | _(1.167.040) - 1.462.591
Provisiones .

“ TOTAL _ 126

Los traspasos corresponden a productos inmobiliarios incorporados como inmovilizado,
fundamentalmente de parkings construidos y un terreno. El incremento en las provisiones
de existencias corresponde a la aplicacién del principio de prudencia valorativa en base

a 1a tasacién de expertos independientes y siguiendo el criterio descrito en laNota53.y
5.7.

Existen productos terminados y obras en curso correspondientes 2 promociones
inmobiliarias del Grupo Viena Inmuebles que est4n financiadas por medio de préstamos

subrogables con garantia hipotecaria, incluidos en el epigrafe "Deudas a largo plazo” del
Balance adjunto a 31 de diciembre de 1995.

No hay limitaciones en la disponibilidad de las existencias ni cualquier otra circunstancia
excepcional.

14. DEUDORES

Los saldos a 31 de diciembre son:
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(Miles de Ptas) 1994 V,MON 1995 |
Anticipos a Proveed/ Acreed. - 2.990 2.990
Clientes 713.700 703.080 | 1.416.780 |
Clientes, efectos a cobrar 86.026 167.680 | 253706 |
Clientes dudoso cobro 46.462 62.526 108.988 “
Clientes. empresas asociadas 180.803 (44.543) 136.260
Deudores 1.407.287 (818.373) 588.914
Deudores, efcctbs a cobrar 3.278 3.228 6.506
Deudores dudoso cobro 4.053 210.288 214.341
Anticipos remuneractones 1.195 (1.195) -
Administraciones Publicas 1,935.297 (750.457) 1.184.840 |
(49.854) | (237.862) (2.178)T

Provisiones
‘ TOTAL

Los saldos deudores con Administraciones Piblicas son los siguientes:

(Miles de Ptas)

H.P.deudora por IVA 1.231.574 (389.685) 841.889
H.P.deudor por Impto. S/ Sociedades 208.680 (70.804) 137.876
Organismo S.3. Deudor 38 - 38
H.P.IVA soportado 35.704 (35.704) -
H.P.retenciones y pagos a cuenta (12) 60 43
Imp.s/b°anticip.y comp.pérdidas 331.298 (162.090) 169.208

128.017 | (92.236) | 35.781
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(Miles de Ptas)

Cartera de valores ac/p

2.659.118 510319

(664.080) | 1.187.082

Otros créditos

Créditos a empresas en cquivalencia 400 142.472 - - 142.872 u

489.654 74462 - (414.779) 149.337

Provisiones

| 350143 |

pemdmmbem st

1.244 | (352.850) 1.463

El saldo que muestra este epigrafe del balance de situacién consolidado adjunto al 31de
diciembre de 1995 es representativo de 596.693 acciones de FILO, S.A., equivalente al
3.7 %, y han sido adquiridas por FILO, S.A. con el siguiente detalle:

1 (Miles de Ptas)

Societaa_|

Valor en Precio medio

]

346,486

Se ha dotado la reserva por acciones de la sociedad dominante por €l importe legal

exigido.

Se ha aplicado la normativa en vigor sobre la preparacién de las cuentas anuales, que

determina que para efectuar una evaluacion del patrimonio neto al 31 de diciembre de

1995 y 19{4 de

b \

ru elsﬁo?lepi
| @ [l

¢ "Acciones W%?la Sociedad
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dominante” deberfa minorarse del saldo que presenta a dichas fechas el capitulo de

"Fondos Propios”.

. FONDOS PROPIOS

El movimiento habido en las cuentas de "Fondos Propios Consolidado

sido el siguiente:

TN PLSETAS

008770164

s" durante 1995 ha

(Miles de Ptas) Saldo a Traspasos Aumentos Reducciones Saldo a
1.01.95 31.12.95

Capital syscrito 9.400.03% - - - 9.400.039
Prima de emisién 3760015 | (3.760.015) - -
Reserva voluntana 7.702.281 3.149.349 - (461.594) | 10.390.037
Reserva legal 499.885 - - - 499885
Reserva especial 19.111 - - - 19.111
Reserva acciones propias 40.158 306.328 - - 346.486
Reservas Sdades cons.1G. {455.361) 725.205 337.994 (1.362.606) {754.7638
Reservas Sdades cons.P.Eguiv. (253.191) 1.647 208.649 - (42.895)
Ridos atribuibles a Sdad.dominante 422.515 (726.852) 475.837 (6.389.200) (6.217.700)
TOTAL 21.135452 (304.338) 1.022.480 (8.213.400) 13.640.195 i

a) Capital suscrito

Al 31 de diciembre de 1995 el cap
9.400.038.500 pesetas, dividido en 18.80

cada una, totalmente sucritas y desembolsadas.

Todas las acciones son de una Ginica clase y serie,

derechos.

Las acciones estdn representadas por medio

ital social de la Sociedad dominante era de

0.077 acciones, de 500 pesetas de valor nominal

gozando todas ellas de los mismos

de anotaciones en cuenta. La llevanza del

registro contable de las mismas, €n cuanto son valores cotizados en Bolsa, corresponde

al Servicio de Compensacién y Ligui

-

’
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I
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Las sociedades dependientes del Grupo cuyas acciones estdn admitidas a cotizacion oficial
en Bolsa son la propia Sociedad FILO, S.A. y MAX-CENTER LEISA, S.A.

Reserva legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas, las sociedades
deben destinar una cifra igual al 10 % del beneficio del ejercicio a la Reserva legal hasta
que ésta alcance, al menos el 20 % del capital social La reserva legal podr4 utilizarse para
aumentar el capital social en la parte de su saldo que exceda del 10 % del capital social
ya aumentado. Salvo para esta finalidad, y mientras no supere el 20 % del capital social,
esta reserva s6lo podrd destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan
otras reservas disponibles suficientes para este fin. Al 31 de diciembre de 1995 la reserva
legal de Filo, S.A. representaba el 5,3 % del capital social.

Reserva para acciones propias y de la sociedad dominante

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anfnimas, Filo, S.A. tiene
constituida la reserva indisponible de acuerdo con la norma 3* del articulo 79 de la
mencionada Ley.

Reservas voluntarias

Las reservas voluntarias son de libre disposicién; salvo por el importe de los gastos de
establecimiento.

A continuacién se detallan los conceptos que, por Su naturaleza, restringen la
disponibilidad de las reservas de la matriz FILO, S.A=

(Miles de Ptas Importe l
_
Reserva legal 499,885

‘chscrva para acciones propias 346.486

Reservas voluntarias 602.603

_:;;;;:i/z ‘SjSéi}f’—_‘
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De acuerdo con la Ley de Sociedades Anénimas, sélo podran repartirse dividendos con
cargo al beneficio del gjercicio o a reservas de libre disposicién, si el valor del patrimonio
neto contable no resulta inferior al capital social y se encuentran totalmente amortizados
los gastos de establecimiento y otos, a menos que el importe de las reservas disponibles
sea, como minimo, igual al importe de los gastos no amortizados.

Reservas de consolidacion

El desglose por Sociedades dependientes consolidadas por integracién global o puesta en
equivalencia al 31 de diciembre de 1995 se presenta a continuacién:

_(Miles de Ptas)
Sociedades consolidadas por integracién global
BERRIMODA, S.A.. (6.876)
CORRE CORRE, S.A. (78.774)
CONGER, S.A. 2.029
CUMRA, S.A. 503
AGEINSA 2.324
APARCAMIENTOS DE CATALUNA, S.A. (30.770)
GRUPO VIENA INMUEBLES (500.650)

| GRUPO MAX CENTER LEISA ] (142.554)
TOTAL -r(754.768)
Sociedades consolidadas por puesta en equivalencia
MIREIA-5, S.A. (50.631)
HOSPITALET CENTER, S.L. (308)
LAINTER, S.A. 8.044
TOTAL __ (42.895)
TOTAL RESERVAS DE CONSOLIDACION | (797.663)

- -
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INTERESES DE SOCJOS EXTERNOS

2,

El saldo incluido en este capitulo del balance de situacion consolidado adjunto recoge el
valor de la participacién de los accionistas minoritarios en las Sociedades consolidadas.
Asimismo. el saldo que se muestra €n la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
adjunta en el capiftulo "Resultado atribuido a socios externos” representa la participacion

de dichos accionistas minoritarios en los resultados del ejercicio.

La composicién por conceptos de 1os intereses de SOCI0S €XIENOS 4 31 de diciembre de
1995 es como sigue:

(Miles de Ptas) % Participacién Total
minoritaria

FOLO, S.A. 0,003 (193)
XYLON, S.A. 0,101 372
BERRIMODA , S.A. 0,101 125
CONGER, S.A. 0,101 93
CUMRA, S.A. 0,101 15
AGEINSA 50,050 13.510
ALDEF. S.A. 0,101 652
APARCAMIENTOS DE CATALUNA, S.A. 50,050 585.306
CORRE CORRE, S.A. 25076 |  112.147
GRUPO VIENA INMUEBLES 0,101 43.069
GRUPO MAX CENTER LEISA 33,5972 | 5.361.281
TOTAL ' 6.116.377

Ei movimiento habido enel ejercicio en este capitulo del balance de situacion consolidado
es el siguiente: a ’ . g
A (
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Los aumentos corresponden fun
fundamentalmente en Max Center

0D87701638

(Miles de Ptas) 1995 1994

Saldo inicial 4.081.987 2.060.439
Aumentos 3.997.981 2.033.670
Disminuciones (1.963.591) (12.122)
Saldo final 6.116.377 4.081.987

MWAHMASMWLQN

El movimiento habido durante €l gjercicio en este capitulo

Consolidado ha sido el siguiente:

(Miles de Ptas) 1995 1994 |
Saldo inicial 205.346 718.891
Adiciones - -
Reducciones (205.346) (483.699)
Imputacién a resultados - | (29.846)
L%aldo final - 205.346
ACREEDORES A LARGO PLAZO

La composicién de este
la que se indica a continuacion:

T
H
4

\

o Sl Dl

S 1
- /

capitulo de los balances de situacién consolidados a

M,MUL

damentalmente a ampliaciones de capital realizadas
Leisa y Aparcamientos de Cataluna.

del Balance de Situacién
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{Miles de Ptas) Saldo a Incrementos Cancelaciones o Saldo a
1.01.95 traspasos a o/p 31.12.95

Deudas con entidades de crédito a Vp

Deudas con entidades de crédito 8.433.950 1.291.009 (1.188.331) 8.536.628

Acreedores por arrendamiento financiero 2.310.162 74.09] (417.199) 1.967.054

Deudas con Sdades Puestas en Equivalencia 61.500 - (61.500) -

Otros acreedores

Administraciones Publicas a Up 477.132 38172 (201.839) 313.465

Deundas a Vp 150.288 - (69.288) 81.000

Fianzas recibidas a I/p e 179.991 37.426 (36.315) 181.102

TOTAL 11.613.023 1.440.698 (1.974472) | 11.079.249

En la disminucién de los Acreedores por arrendamiento financiero a largo plazo se

observa la cancelacién de parte de esta deuda tras hab.

En las Administraciones Publicas a larg
pendientes de reversién a un plazo mayor

er sido amortizada.

o plazo estdn incluidos los impuestos diferidos
a 12 meses y deudas a Vp por aplazamiento de

T )
. ’ /;’.;(zm' Hﬁ/\uﬁz v
A‘-"\.‘ - - ‘

_ / 33 e

impuestos.
21.  ACREEDORES A CORTO PLAZO

E] detalle de las "Deudas con entidades de crédito a c/p” es como sigue:

(Miles de Ptas) Saldo a Incorporaciones Cancelaciones o Saldo a
_1.01.95 o aumentos disminuciones 31.12.95
Deudas con entidades de crédito 5.496.243 3,111.156 (175.383) 8.432.016
Intereses a c/p entidades de cdio 99.556 61.380 (26.415) 134.52]
Acrecdores por arrendam.financiero 447477 6.658 {15.469) 438.666
TOTAL 6.043.276 3.179.194 (217:267) | D9.005.203
* G "1 / /)T—\
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El incremento de las deudas a corto plazo con enudades de crédito, se debe a la
contratacién de Créditos de circulante por parte de FILO. S.A., ACSA, MAX-CENTER
LEISA, S.A. y las sociedades propietarias de 10s centros comerciales Max Center.

Las condiciones de los créditos bancarios son las preferenciales de cada banco y, en
general, estin instrurnentadas en polizas mixtas que permiten la disposicién de los fondos
al tipo preferencial o en base al tipo MIBOR. Como se indica en la Nota 5.10, los créditos
bancarios se encuentran registrados en el pasivo del Balance por el importe dispuesto.

Los importes de 1os epigrates contenidos en la cuenta " Acreedores comerciales” son los
siguientes:

L (Miles de Ptas) 1994 VARIACION 1995
Proveedores 2.870.636 {1.336.200) 1.534.436
Proveedores, efecios a pagar 453.847 (356.172) 97.675
Proveedores garantia obra 634.546 {387.575) 246971
Acreedores presL.servicios 873.361 {247.045) 626.346
Acreedores, efectos a pagar 113416 (110.444) 2972
Compromisos contraidos por clientes 4.450 9,150 13.600
Anticipos de clienies 528.073 28.306 556.379
TOTAL 5.478.359 (2.399.980) 3.078.379

Los saldos acreedores de las Administraciones Publicas a corto plazo, incluidos en el
epigrafe "Otras deudas no comerciales” son los siguientes:

(Miles de Ptas) 1994 VARIACION 1995
H.P.acreedor por concep.fiscales 243.868 32.267 | 276.135
Organismos S.S.acreedor 12.318 1.396 13.714
H.P.IVA repercutido 8.540 (8.540) -
Impto.s/b°difernido 52.496 23281 | 75.777
TOTAL _ 317.222 365.626 |

48.404
.\' h ——‘ \ o g e g
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CLASE 82

pueden compensarse a efectos impositivos con 10s beneficios de los cinco ejercicios
siguientes. No se contabilizan créditos fiscales por bases imponibles pendientes de

compensacién, por aplicacién del principio de prudencia valorativa.

Algunas sociedades del Grupo se han acogido a los beneficios fiscales relativos a las
deducciones de la cuota del Impuesto sobre Sociedades previstas en la normativa de dicho
impuesto. Si bien no se ha presentado ain la declaracién del Impuesto sobre Sociedades
para el ejercicio 1995, en el cémputo de la prevision para dicho impuesto, que figura en
los estados financieros consolidados adjuntos, se han considerado las correspondientes

deducciones por inversiones, creacién de empleo, doble imposicién sobre dividendos.

INGRESOS Y GASTOS

Importe neto de la cifra de negocios

La distribucién del importe de la cifra de negocios correspondiente a la actividad ordinaria
en funci6n de las actividades, se desglosa de la siguiente manera:

(Miles de Ptas) 1995 1994

Ventas inmobiliarias 4242723 | 2.230.495
Prestacién de servicios 224.541 391.420
Ingresos arrendamientos 1.428.999 664.837
Ventas comcrcialesﬂ_*l 719.892 | 1.007.949
TOTAL 7.616.155 | 4.294.701

Las ventas inmobiliarias incluyen ventas de activos inmobiliarios, viviendas, locales y
parkings. Las prestaciones de servicios consisten en cénones de gestion que FILO, S.A.

obtiene por gestionar inversiones asf como los royalties y derechos de entrada que ¢
obtenen por la adscripcién de las tiendas de la cadena Corre Corre 'y l9s Centros
omerciales Max Center. L -
' A P é
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CLASE 843

El incremento en los "Ingresos por arrendamientos

0D8770173

" se debe fundamentalmente al primer

gjercicio completo de explotacién de los centros comerciales Max Center de Santander
y Bilbao, asi como a 1a explotacién de parkings de la divisién de aparcamientos.

Consumos y otros gastos externos

El desglose de los consumos y otros gastos exiernos que figuran en las cuentas de

pérdidas y ganancias adjuntas es el siguiente:

(Miles de Ptas) 1995 1994
Consumos inmobiliarios
Compras inmobiliarias 470.112 -
QObras en curso 2.700.527 | 7.590.892
Compra terrenos 338.180 430.711
Variacién de existencias terrenos (338.180) | (359.288)
Consumo de mercaderias
Compra mercaderias 1.526.757 | 1.219.152
Compra de embalajes 9.727 1.928
Variacién de existencias (199.204) | (475.891)
Rappels por compras (144.457) | (217.623)
TOTAL 4.363.462 | 8.189.881 |

El detalle del epigrafe "Otros gastos de explotacién” es el si

Sl b
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CLASE 82

{Miles de Ptas) 1995 1994
Gastos de viaje 51.094 38.890
Arrendamientos y cénones 181.670 97.636
Reparaciones y conservacion 37.145 21.239
Asesoramientos 100.585 109.188
Transpories 22.554 15.408
Primas de seguros 17.947 13.920
Gastos de Comunidad 375.639 196.552
Servicios bancarios y similares 683 3.176
Publicidad,propaganda y rrpp 76.364 79.422
Suministros 62.607 44.659
Material de Oficina 14.688 14.424
Vigilancia y limpieza 56.291 41.873
Formacién y seleccién de personal 2.492 2.414
Gastos asociados a proyectos 96.352 24.269
Gaslos bolsa 7.577 2.965
Otros gastos varios 109.420 8(0.756
Tributos 37.149 30.244
TOTAL 1.250.257 817.035 |

Gastos de personal

ot
£
N

La composicion de este epigrafe de las cuentas de pérdidas y

sigue: g L |
4 "
LR/ M

anzivasa.
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CLASE 82
(Miles de Ptas.) 1995 1994
Sueldos y salarios 550.890 415.915
Otros gastos sociales 4.203 1.749

Seguridad Social empresa 123.476 97.435
l 1
TOTAL 678.569 | 515.099

El nGmero medio de personas empleadas en 1995 distribuido por categorias fue el

siguiente:
Categoria profesional 1995 1994
Titulados 33 37
Administrativos y otros 174 137
TOTAL 207 174
d) Variacién de las provisiones de trafico

La variacién de las provisiones de tréfico que reflejan las cuentas de pérdidas y ganancias
adjuntas, tiene la siguiente composicion:

{Miles deLtas;__) 1995 1994 |
Provisiones existencias 2.429.201 110.146
| Provis.y pérd.cdtos iricobrables 239.448 6.704
“ Otras provisiones 133.330 -
TOTAL 2.801.979 .
\ ‘g’}“/"/ At - V-
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€) Resultados Financieros

Los resultados financieros comprenden lo siguiente

(Miles de Ptas) 122_5: 1994
Resultados positivos:
Ingresos de participaciones €n capital 13,748 56.693 l
Ingresos de valores mobiliarios renta fija 12377 | 16.539 ‘
Insresos de créditos a \p 2.133 j
Ingresos de créditos a clp 4200 38.471 “
Dios s/compras por prosito pago 3,771 92 l
Otros ingresos financieros 190.813 19.823
Beneficios inversiones financieras temporales 37 321.352
Diferencias positivas de cambio 3.941 2.438
TOTAL 231.026 455.408
Resultados negativos
Intereses de deudas a Vp 825.944 435.308
Intereses de deudas a c/p 641418 540.401
Intereses por descuento de efectos 1.296 1.057
Dios s/ventas por promto pago 198 173
Otros gastos financieros . 20.619 94.273
Gastos financieros leasing 182.456 173.585
Pérdidas inversiones financieras temporales 944.697 5.967
Variaci6n provisiones inversiones financieras temporaies 351401 (433 i
Diff;rcncias ngativas de cambio 347 - 192
TOTAL . 3.028.616 | 1.250.523
‘ MADOS FINANCIEROS NEGATIVOS _. (795.115) J|™
\, - - \ . _,_\/ ) .!/;'f / .
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RETRIBUCION AL CONSEJIO DE ADMINISTRACION

Durante el ejercicio 1995 no se ha retribuido importe alguno a los miembros del Consejo
de Administracién.

(Millones de Ptas) 1995 | 1994 1
Retribuciones - 8 [
Dietas y asistencias - 10

TOTAL -1 18]

No existen anticipos o créditos concedidos a miembros del 6rgano de administracién ni
cualquier otra obligacién en vigor.

CUADRO DE FINANCIACION

En el cuadro de financiacién se describen los recursos financieros obtenidos en el
ejercicio, asf como su aplicacién o empleo y el efecto que han producido tales operaciones
sobre el capital circulante. A continuacién se presenta el correspo;czinte gjercicio anual

!

1995. -, M V
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) /2/}&[%) :

Ii

\ N
v ;

41




CLASE 83

CUADRO DE FINANCIACION CONSOLIDADO

008770181

DEL GRUPO FILO CORRESPONDIENTE A 31 DE DICIEMBRE DE 1995

{Miles de P1s.}
APLICACIONES 1995 1994 ORIGENES 1995 <]L 1994
1. Recursos aplicados en las operaciones 1. Recursos procedentes de las T
2. Gastos de establecimiento ¥ 4.480.949 operaciones 1.191.437
formalizacién de dendas 2. Aport. de la minoria y de Jos
3. Adquisiciones de inmovilizado 319.462 629175 || socios de la Soc.dominante 2.134.392 8.574.191
a) Inmovilizado inmaterial 3.833.062 12.669.656 4. Deudas a largo plazo 1.407.457 5.148.585
b) Inmovilizado material 2.248.781 368970 a) Emprésitos y otros pasiv.anilogos 1.370.031 4.905.235
<) lamovilizado financiero 988.631 11.524.443 b) Owas dendas 37.426 243.350
d) Créditos comerciales a Vp 586.586 836.243 5, Enajenacion de inmovilizado 527.694 2.830.983
6. Dividendos 9.064 a) Inmovilizado inmaterial 128.264 659.108
a) De 1a Seciedad dominante 240.376 193.348 b) Inmovilizado material 367.050 60.876
b) De las sdades.del grupo atribuidos a 240.376 190.848 ) Inmovilizado financiero 32,380 2.110.999
la mincria 9. Cancelacién o traspase a op de
7. Adquisicién de participaciones 2.500 inmovilizaciones 261.733 225910
adidonales en Sdades.consolidadas
8. Recorsos aplicados por adquisicion 440.349 1.685.683
Sociedades consolidadas
9. Cancelacitn o traspaso de deuda a Ip 378.526 191.217
1.863.916 1.197.541
TOTAL APLICACIONES TOTAL ORIGENES
11.556.640 16.567.020 4.331.276 17.971.106
AUMENTO DEL CAPITAL DISMINUCION DEL CAPITAL
CIRCULANTE CIRCULANTE
1.404.086 7.225.364
(Miles de Pts.}
1995 1994
VARIACIONES DEL CAPITAL
CIRCULANTE AUMENTOS DISMINUCIONES AUMENTOS DISMINUCIONES
1. Acciones por desembolsos exigidos 687.500 687.500
2. Existencias 4,465.759 2.451.239%
3. Deudores 546,013 1.600.753
4. Acreedores 834.263 3.433.242
5. Inversiones financieras temporales 704.454 225.263
6. Acciones de la Sdad.dominante 3 306328 12.869
7. Tesorera 237.230 286.081
%. Ajustes por periodificacién 56.473 24.149
TOTAL 306.328 7.531.692 . 5.062.591 3.658.505
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE 7.225.364 1.404.086 N




CLASE 83

CONCILIACION DEL RESU LTADO CONTABLE EN EL CUADRO DE FINANCIACION
(En Miles de Ptas)

EJERCICIO ECONOMICO 1995 1994
PERDIDAS Y GANANCIAS (6.217.700) 422.514
Mis 1.928.370 1.172.835
Dotaciones amortizaciones inmovilizado 669.724 269.317
Dotaciones provisiones inmovilizado 05.236
Amontizacién Fondo de Comercio de Consolidacion 101,535 201.933
Gastos derivados de intereses diferidos 287.372 595.766
Pérdidas procedentes del inmovilizado 762.106
Variac.imptoanticip.y diferido 12.397 105919
Menes 191.61% 404.052
Reversién Diferencias Negativas de Consolidacion 29.846
Beneficios enajenacion inmovilizado 65.589 8.729
Impto.s/b® anticipado en el ejercicio 126.030 365.437
RECURSOS PROCEDENTES DE LAS OPERACIONES 1.191.437 ]

43
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INFORME DE GESTION DEL GRUPO FILO CONSOLIDADOQ

A)

B)

Entorno econdmico

El creciiniento de la economia espaiiola durante 1995 ha presentado una ligera mejora con
respecto a 1994, aunque no ha sido suficiente para consolidar la activacién que se apuntaba en
el sector inmobiliario. El crecimiento del Producto Interior Bruto se ha situado en tomo al 3%,
la formacién bruta de capital fijo ha experimentado un crecimiento del 8,6% (frente al 1%
registrado en 1994) y el crecimiento del consumo privado se ha situado en tomo al 1,9% vs.
el crecimiento del 0,.9% en 1994. Esta tendencia de mejora econémica y de ligera recuperacion
del consumo privado se espera que se reafirme durante 1996, impulsando los agregados
macroeconémicos que afectan al sector inmobiliario.

Evolucién de los negocios del Grupo Filo

El afio 1995 ha supuesto para el Grupo Filo un proceso de racionalizacién de los actvos,
persiguiendo el objetivo de configurar Filo, S.A. como sociedad holding y sus filiales como
sociedades patrimoniales. En esta linea se han reestructurado las cuatro dreas de negocio,
posicionando cada activo en la sociedad 6 grupo que le corresponde.

El Area de Centros Comerciales se concentra en la filial Max Center Leisa, promotora del
Proyecto Max Center. o

Los centros comerciales de Bilbao y Santander, tras su inauguracién en 1994, han
experimentado su primer afio completo de funcionamiento.

Max Center en Bilbao metropolitano, con una superficie comercial de més de 45.000 m?,cuenta
a finales de afio con una ocupacién en torno al 87%, y recibe una media anual cercana a los 9
miliones de visitantes.

Max Center Valle Real (Santander), con una superficie comercial de m4s de 40.000 m? ,cuenta
a finales de afio con una ocupacién en torno al 91%, encontrdndose entrg sus ocupantes
primeras firmas de diferentes sectores comcr/ciales. [

- -/ Lo/
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Max Center L * Hospitalet (Barcelona) est4 finalizando sus obras, habiéndose inavgurado el
1 de Abril de 1996. La inversién total estard en torno a 9.500 Millones ptas. y la obra
comprende la construccién de un Centro Comercial, un Aparcamiento, un Recinto Ferial y unas
Oficinas para el Ayuntamiento de L' Hospitalet.

En 1995 se ha producido la venta del 49,9% de la participacién en Hospitalet Center, S.L. a
ING Real Estate International (antes MBO), con lo que se ha consolidado la relacion entre el
Grupo Filo y el Grupo ING en el Proyecto Max Center.

El Area de Distribucién ha seguido su proceso de expansién con la apertura de 13 puntos de venta
propios en Corre-Corre y la apertura de una nueva tienda BHS en el Centro Comercial de Santander.
Asimismo, siguiendo ¢l proceso de reordenacién de activos, Berrimoda ( BHS) ha dejado de pertencer
al Grupo Max Center Leisa pasando a estar directamente participada por Filo, S.A.

Durante 1995 se ha finalizado en el Area de Aparcamientos la construccion de los parkings de
ACSA que estaban en curso, habiéndose iniciado la explotacién de los mismos (Mata, Can Fabra,
Munoa y Fueros), lo que supone la incorporacién de 1.363 nuevas plazas.

Asimismo, dentro de esta Area, se ha configurado la sociedad Aldef como tenedora de parkings (
Mossen Geiss, Pl. Libertad, Travesera de las Corts e Independencia) con un total de 564 plazas.

El Area Inmobiliaria ha continuado su desarrollo con la finalizacién de la construccién de la
promocién en curso en Ensanche de Polinya, pricticamente vendida en su totalidad, y con el

desarrollo de las obras en 1a promocién de Mallorca-Murcia (Barcelona), cuya comercializacién estd
préxima al 95 %.

Se han desarrollado los proyectos para acometer dos nuevas promociones inmobiliarias durante 1996
en Mas Lluhi (Sant Feliu,Barcelona), y Marbella.

G Resultados

Los resultados de 1995 se han visto afectados por la politica de saneamientos realizados por el Grupo
sobre determinados activos inmobiliarios, con el objetivo de adecuar su valor en libros al valor de
mercado.

.o
W presenta un crecimiento del 77% con respecto a 1994 y[cl"Rgsultado‘;Bmto de
H ;

-7 Explotacién ha crliido un 125% con respecto a la misma fecha. L
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Los saneamientos efectuados han provocado un resultado negativo, si bien el Grupo cuenta con un
Fondo de Maniobra que supera los 4.000 Millones.

Evolucién previsible del Grupo Filo

Tras la inauguracién del tercer centro comercial Max Center, el de L Hospitalet (Barcelona;, finaliza
el primer ciclo de inversiones del proyecto Max Center, y se consolida la activiadad del Area Centros
Comerciales. La importancia que cobra esta Area tiene como consecuencia un fuerte impulso de los
ingresos por arrendamientos y por tanto la generacién de ingresos recurrentes en la cuenta de
resultados, hecho que aporta una situacion de estabilidad al Grupo.

En el Area Distribucién se prevé la apertura selectiva de nuevos puntos de venta, si bien se van a
concentrar esfuerzos en la consolidacién de los puntos de venta existentes.

En el Area Aparcamientos el objetivo planteado es la consolidacién de la explotacién de los
aprcamientos actmalmente en funcionamiento, no estando previstas nuevas inversiones en esta Area.

En el Area Inmobiliaria se prevé el desarrollo de nuevas promociones de yiviendas (Mas Lluhi y
Marbella), v continuar la explotacién de los activos arrendados a terc;.zyi '

\ ' . ‘ )
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CONSULTOR, S.A.

ECOMNOMISTAS AUDITORES

INFORME DE LOS AUDITORES

A LOS ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD FILO, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de la Sociedad FILO, S.A. y su grupo consolidado que
comprende el Balance de Situacién al 31 de Diciembre de 1995 la cuenta de Pérdidas y
Ganancias y la Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
preparacién y contenido son responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto,
basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generaimente
aceptadas, que incluyen el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacién global, de

los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias
y del cuadro de financiacién, ademds de las cifras del ejercicio 1995 las correspondientes al
ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del
ejercicio 1995. Con fecha 28 de abril de 1995 emitimos nuestro informe de auditoria acerca

de las cuentas anuales del ejercicio 1994 en el que expresamos una opini6n con salvedad.

A los efectos comparativos de los Balances, debe tenerse en cuenta la correccién valorativa

efectuada sobre los activos de la Sociedad, segiin se explica en la nota 5.7 de la memoria.

siwr o ® 0 Tay 330417 33 041Direccisn Generall
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En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas éxpresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la sociedad FILO,
S.A. y su grupo consolidado, al 31 de diciembre de 1995 y los resultados de sus operaciones
y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha
y contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension

adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados

aplicados uniformemente.

El informe de gestién adjunto del ejeréicio 1995 contiene ias explicaciones que fa Direccién
considera oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién de sus negocios y sobre
otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestién
concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 1995. Nuestro trabajo como auditores
se limita a la verificacién del informe de gestién con el zlcance mencionado en este mismo

pérrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros
contables auditados de la Sociedad.

Barcelona, dieciseis de febrero de mil novecientos noventa y seis.

CONSULTOR [ S.A.

\

——

Enric Soler Font
R.0O.A.C. 14}198




