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COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES.
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Muy Sres. nuestros:

Correspondemos a su escrito de fecha 17
de Abril pasado gue se relaciona con la auditoria de 1las
cuentas anuales de nuestra Sociedad.

De acuerdc con sus indicacicnes, Arthur
Andersen ha procedido, en base a las tasaciones realizadas,
a enviarnos el escrito cuya fotocopia adjuntamoes.

Esperando gue con el envio del escrito
hemos cumplido con Sus indicaciones, les saludamos
atentamente.

FdQ.: MIGUEL MOLINA TERUEIL
Presidente.

&/. Recoletos, 20 - 28001 Madrid - Tel.: 578 39 43 - Fax.: 577 46 50



ARTHUR
ANDERSEN

8 de mayo de 1996

Raimunde Fdez. Villaverde, 85
28003 Madnd
Tel. 397 00 0
Fax 536 hd (9
Sr. D. Miguel Molina
Presidente
BAMI, SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA
DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS
Recoletos, 20
28001 Madrid

Estimado Sr. Molina:

De acuerdo con su solicitud en relacién con la comunicacién de la Comisién Nacional
del Mercado de Valores de fecha 17 de abril de 1996, MANIFESTAMOS QUE:

1. Con fecha siete de mayo de 1996 se nos han facilitado las tasaciones
correspondientes a los activos para los que las cuentas anuales del ejercicio 1995
recogen una provisién de 435 millones de pesetas, tal y como se indica en el parrafo
5 de nuestro Informe de Auditoria de fecha 12 de abril de 1996.

2. Hemos verificado que dichas tasaciones, fechadas entre el 24 de abril y el 6 de mayo
de 1996 han tenido come finalidad la valoracién de Patrimonio a efectos contables
cumpliendo las exigencias de la Orden de 30 de noviembre de 1994 que regula la
Valoracion de Bienes Inmuebles para determinadas entidades financieras.

3. Los valores que muestran dichas tasaciones nos permite concluir que la provisién
regisirada por la Sociedad indicada en el parrafo 5 de nuestro Informe de auditoria
de fecha 12 de abril de 1996 es razonable.

En consecuencia, la limitacion al alcance contenida en dickio parrafo -queda
eliminada.

Sin otro particular, aprovecho ia ocasion para saludarle.
Muy atentamente,

ARTHUR ANDERSEN

O Lk

Diego Ag inaga Chyrruca D-L'K N
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REGISTRO DF SAUDA

Madrid, 17 de abril de 1996

Con fecha 15 de abril de 1996 se ha registrado en esta Comisién, en cumplimiento de lo prevenido
en el articulo 35 de la Ley del Mercado de Valores y en el Real Decreto 291/1992 de 27 de marzo,
un informe de auditoria relativo a las cuentas anuales individuales de la Sociedad BAMI,
SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS
correspondientes al ejercicio 1994/1995 y realizado por la firma ARTHUR ANDERSEN Y CIA.

De la lectura del (los) parrafo (s} quinto de la opinion del (los) informe (s) aludido (s), se deduce que
las pruebas lievadas a cabo por el auditor no han incluido todas las verificaciones necesarias para que
¢ste pudiera formarse una opinién completa sobre la razonabilidad de los estados financieros objeto
de su examen, existiendo, por tanto, una limitacion al alcance de los trabajos realizados por el
auditor, por lo que consideramos que con el mencionado informe no se han cumplido integramente
los requisitos legales en materia de auditoria.

En estas circunstancias, entendemos corresponde a la Sociedad aportar la documentacién y realizar
las actuaciones necesarias, asi como al auditor efectuar las pruebas adicionales pertinentes, a fin de
.que pueda ser obviada la citada limitacion o, en: €aso de no ser pos1ble 0bv1ar la nusma.,
- manrfestacmn expresa de los- audltares en pste. senndo R T PO S O A

Por consiguiente, en aplicacion de lo dispuesto en los articulos 27, 35, 85 y 92 de la Ley 24/88, de
28 de julio, del Mercado de Valores, se le requiere para que, en el plazo de tiempo mas breve
posible, que no podra exceder de 30 dias, aporte la documentacion mencionada con el objeto de que
finalmente puedan incorporarse al registro plblico de auditorias de esta Comision las conclusiones
del auditor complementarias al informe de auditoria previamente remitido.

El Director de la Divisiéon de Emisores

fas

Rafae‘l Sanchez de la Pefia

Paseo de la Castellana, 19
20046 Macdrid

Teléf.: 5851500
Fax:3193373






ARTHUR
ANDERSEN

Raimundo Fdez. Villaverde. 65
28003 Madrid

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de
Bami, Sociedad Andnima Inmobiliaria de Construcciones y Terrenos :

1. Hemos auditado las cuentas anuales de BAMI, SOCIEDAD ANONIMA
INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES Y TERRENQOS, que comprenden el
balance de situacién al 31 de octubre de 1995, la cuenta de pérdidas y ganancias y
la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
formulacién es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto. Excepto por la salvedad mencionada en el pdrrafo 5, el trabajo se ha
realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que
requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacién,
de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas
y ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 1995,
las correspondientes al ejercicio anterior.  Nuestra opinién se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 1995. Con fecha 26 de enero de
1995 emitimos nuestro informe de auditoria sobre las cuentas anuales del
ejercicio 1994, en el que expresamos una opinién favorable.

3. Con fecha 18 de diciembre de 1995, los Administradores de la Sociedad,
integrantes del Consejo de Administracién vigente en dicha fecha, formularon
las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 1995, conforme a los plazos
establecidos por el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas. Seguin se
indica en la Nota 1, en la sesién del 11 de abril de 1996, el Consejo de
Administracién de la Sociedad, a dicha fecha, cuyo nombramiento se encontraba
en tramite de inscripcién en el Registro Mercantil, reformulé las cuentas anuales
adjuntas, que se presentaran a su aprobacién por la Junta General de Accionistas
de fecha 30 de abril de 1996.

En dicha sesién, se procedié al nombramiento de un nuevo Consejo de
Administracién que se encuentra, igualmente, pendiente de inscripcién en el
Registro Mercantil.

4. Lacuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 1995 adjunta, incluye el efecto del
saneamiento efectuado por la Sociedad de determinados conceptos relacionados
con sus inversiones financieras, insolvencias y otros, por importe de 524 millones
de pesetas. El detalle de los principales conceptos incluidos en dicho importe se
recoge en las Notas 7, 9, 10 y 16 de la memoria.

Arthur Andersen y Cia, 5. Com lonerita vn e Repistro Ofical de Auditoces de
Rep. Mere, Madrd, Tomo 31940, Libro () Polio | Cientas {RUIACTY

Sec 8, Hopa M-S dnserip 1Y et e el Repestro de beonomstas Aaditores (REA)

Domicilio Social:
Ratmundo Fdery Vilaverde, 65 25000 Madrid
Cadigo de Identibicacion Fiscal [ 70168



9. Segln se indica en la Nota 1, durante el primer trimestre de 1996, se produjo el
cambio en la presidencia de la Sociedad y en la composicién del Consejo de
Administracién. Dicho Consejo tomé la decisién de reorientar la estrategia de la
Sociedad de forma que permita una mayor rotacion de los fondos invertidos por
la misma y, en consecuencia, han efectuado una evaluacién de las posibilidades
de promocién y venta de determinados activos inmobiliarios, modificando su
estrategia de realizacién y desarrollo.

Adicionalmente a este cambio en las politicas de comercializacion de dichos
activos inmobiliarios, la situacién actual del mercado inmobiliario y las
modificaciones sufridas durante el ejercicio 1995 en la clasificacién, edificabilidad
y desarrollo de determinados solares (véanse Notas 6 y 8), han motivado que la
Direccién de la Sociedad evaluase las pérdidas estimadas en la realizacién de
dichos bienes y, en este sentido, haya efectuado una provision de 435 millones de
pesetas con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 1995. Esta
provisin no se ha basado en la valoracién efectuada por tasadores
independientes y, por tanto, a la fecha de este informe, no hemos podido evaluar
la razonabilidad del importe dotado.

6. La Sociedad mantiene en proceso de negociacién diversas reclamaciones y
litigios relacionados con su actividad de promocién cuya resolucién final
dependera de diversas circunstancias que, en la actualidad, no son objetivamente
cuantificables. Durante el ejercicio 1995 se han incrementado significativamente
dichas reclamaciones correspondientes, basicamente, a dos promociones
inmobiliarias (Nota 17). En este sentido, los nuevos gestores de la Sociedad han
estimado, desde una perspectiva de maxima prudencia, un riesgo maximo por
importe de 547 millones de pesetas, que ha sido integramente cubierto con cargo
a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 1995.

A la fecha de este informe no es posible determinar el efecto final de las
reclamaciones estimadas y de los procesos actualmente en curso de tramitacién y
de negociacién y, por tanto, no podemos concluir sobre la provisién realizada
por la Sociedad.

7. En nuestra opinién, excepto por los efectos de aquellos ajustes que podrian
haberse considerado mnecesarios si hubiéramos podido disponer de la
informaciéon mencionada en el parrafo 5 anterior, y excepto por los posibles
efectos que pudieran derivarse de la incertidumbre descrita en el parrafo 6
anterior, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de BAMI,
SOCIEDAD ANONIMA [INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES Y
TERRENOS al 31 de octubre de 1995 y de los resultados de sus operaciones, asi
como de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado
en dicha fecha, y contienen la informacién necesaria y suficiente para su
interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con principios y
normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los
aplicados en el ejercicio anterior.



8. Elinforme de gestién adjunto del ejercicio 1995 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la
evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forman parte integrante de
las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene
el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
1995. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de
gestién con el alcance mencionado en este mismo pérrafo y no incluye la revisién
de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la
Sociedad.

ARTHUR ANDERSEN

4o bu‘m,\B

Prego Agtinaga Churruca

12 de abril de 1996
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BAMI, SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE OCTUBRE DE 1995 Y 1994

BALAN ey T e e =

{Mites de Pesetas)

Ejerclcio | Ejercicle Ejercicio | Ejercicio

ACTIVO 2131.10.96 [a]31.10.94 PASIVO 2l 31,10.95 [a131.10.94
INMOVILIZADO: FONDOS PROPIOS {Nota 12):
Gastos de establecimiento (Nota §) 35112 79,836 | Capital suscrito 5.181.176 | 6.191.176
Ismovilizaclones materiaies {Nota 8)- 316.428 39.021 | Prima de emision 4.761.498 | 4.761.498
Inmusbles para arrendamiento 1.109 19.511 | Reservas- 2.327.976 | 2.106.287
Inmuebles para uso propie 413.817 - Reserva legal 617.387 595.218
Mobiliario y enseres §7.916 38.877 | Otras Reservas 1.710.589 | 1.511.069
Equipos para proceso de informacion 24374 3792 | Resultados negativos de ejercicios anteriores (7.333.311) |(7.333.312)
Amortizaciones {40.388) (23.159) | Pérdidas y gananclas (1.672,260) | 221.6%0
Provisiones (150.404) 3.266,078 | 4.837338
Inmovilizacicnes financleras (Kota 7}- 166.838 281,168
Participaciones en emprasas asociadas 318.178 248.190
Provisiones (165.379) o | PROVISIONR RIESGOS Y GASTOS (Nota 17)- 546.360 0
Depésitos y fianzas constituidos a largo plazo 3.038 12975
Efectos a cobrar a largo plazo 76.932 §7.116 | AGREEDORES A LARGO PLAZD:
684,308 436.837 eudas con entidades de crédito (Mota 13) 1,274,396 | 1.446.694
Acreedores por operaciones de trafico (Nota 14) 196.322 436.658
Deudas represcntadas por efectos a pagat 196.322 436 658
Otros acreadores- 99¢ 12.068
Fianzas y depdsitos recibidos a farge plazo 596 12.056

1.471.713 | 1.894.408

AGTIVO CIRCULANTE:

Existencias (Nota 8})- 4.499.149 | 4.680.039
Edificios construidos 3.167.430 | 3.303.858
Tarrenos y solares 718.030 | 1.643.386
Obras en curso 1.585.147 575599 | ACREEDORES A CORTO PLAZO:
Provisiones (972.458) | (942.904) Emislén de obligaciones y otros valores n gociables- [+ 3.300
Obligaciones no convertibles ¢] 3300
Deudoras- §24.188 | 1.340.308 | Deudas con entidades de credito- 36,026 80.162
Clientes por ventas y prestaciones do servicios (Nota 9) 354.523 544,669 Préstamos y ofras deudas 5.804 3895
Clientes empresas asociadas - 113.600 Degudas por intereses 29.221 48.257
Deudores varies (Nota 10) 262.589 373580 | Acreedores comerclales- 561.290 470.236
Administraciones piblicas (Nota 16) 339.248 389.901 Anticipos de clientes (Nota 15) 158.576 27.949
Provisiones (432173 {81.442) | Deudas por compra o prestaciones de servicios 91,128 49.948
Doudas representadas por efectos a pagar 311.586 352.338
Inversiones financieras temporales (Nota 1) 260,000 | 1.324.103 | Otras deudas no comerciales- 82.674 287.207
Tesoreria 104.386 78.921 Administraciones piblicas (Nota 16) 75.620 283.143
Ctras deudas 7.054 14.064
Ea78.222 | 7.323.371 | Provisiones para operaciones de trafico 0 5,000
Compromises cuntraidos con clientes 0 102.668
Fams,
678.983

AN
TQTAL ACTIVO £.962.830 | 7.760.208 TOTAL PASIVO 5.962.630

Las Notas 1 a 19 descritas en la Memaria adjunta forman parte integrante del balance de situacién al 31 de octubre de 1995.




BAM!, SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA DE GCONSTRUCCIONES Y TERRENOS

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE LOS EJERCICIOS ANUALES

TERMINADOS EL 31 DE OCTUBRE DE 1895 Y 1994

A N e e

(En Miles de Pesetas)

Ejercicio Ejerciclo Ejercicio Ejerciclo
» DEBE ) 1994/1295 | 1993/1934 HABER 1994/1996 | 1993/1994

GASTOS: INGRESOS:

Reduccién de existencias de praductos terminados knporte neto de la cifra de negocioa-

y en surse 683.007-] 5.027.658 Ventas 845600 | 7.463.128
Compras de eristenciaa y costes de producclon Q 4,240.783 Anulaciones {155.250) -
Gastos de personal- Arrendamientos 16.219 5.997

Sueldes, salanos y asimitados (Nota 19) 162,498 213.499 Prestacién do servicios (Nota 18} 100,000 -

Cargas sosiales 18.655 26.232 807.669-| 7.469.126

181,463 } 235.731

Dotaciones para amortizaciones (Notas 6 y 6) 66.417 - 42.623

Variacion provisienes de trafico (Nota 18) 414642 | (2229,

Olroa gastes explotacion- Otroa ingresos de explotacion $0.466- 26.648
Servicius exterores 240,948 339.385 lngtesos acecesorios y otros de gestion corrierte 60.466 26.548
Tributes 44.017 78.972
Citos gastes de gostion corrientes 28.519 35.642

314,486 | 467.893
Beneficio de explotacion - - Pérdida de explotacion 7841670 283.470
3avtos financiatos y asimilados 141,194 411.605 Otros Interoses & ingresos asimilados (Nota 18) 107.507 245,284
Variacien provisiones inmovllizado material {150.404) -
ReauMados financierns positives - - Resultados financieros negativos 184,391 166.321
. - Pérdida de las actividades ordinariaa 182.434 449,791

Beneficio de las actividades ordinarias Bencficios procedentos del inmovilizado financiero - 330,000

Variacion prevision inmovilizado financiero (165.379) = ] Beneficios por operaciones con acciones propias - -
Gastes y pardidas de otras gjercicios (Nota 18} 23.931 62.588 Ingresos vy beneficios de ofros sjercicios (Nota 18) 38.9614 244.459

<2._.,_nam\u ovisiones varias y perdidas por promouiones 546.850
Resultados eltraordinarlos poaitivos [} Z11.871 | Resultados extraordinarios negatives 636,198 .
Provisiones del Ejercicio -

Bereficin antes de impuestos - §2.080 | Pérdida antes de impuestos - -

Impuasto sobre sociedades - 158.610

esultado/del ejercicio {Beneficlos) - 221,690 | Resultado del eJeraiclo {Pérdidas) 1.672.260

/
/A — Las Notas 1 a 19 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias
4 del gjercicio anual terminado el 31 de octubre de 1995.
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BAMI, SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA

DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES

DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE OCTUBRE DE 1995

(1) ACTIVIDAD

La Compafiia BAMI, Sociedad Anénima Inmobiliaria de Construcciones y Terrenos (en
adelante BAMI), fue constituida en Madnd el 26 de junio de 1946, siendo su objeto
principal la adquisicién y construccién de inmuebles urbanos para su explotacion en forma
de arriendo o para su venta. La Sociedad tiene su domicilio social en Ia calle Recoletos, 20
de Madrid. Actualmente las acciones de la Sociedad cotizan en ¢l Mercado continuo de las
Bolsas de Valores de Madrid, Valencia, Bilbao y Barcelona.

En los meses de Diciembre 95 y Febrero 96 se han producido los ceses de tres miembros
del anterior Consejo de Administracion (Presidente, Vicepresidente y Consejero). Los
Consejeros José Luis Fominaya Cisneros, Emesto Jiménes Astorga y Rafael Galan Fisica
se incorporaron al Consejo en Diciembre y Febrero pasado los dos vltimos,
respectivamente, por el sistema de cooptacion, como consecuencia de las dimisiones
presentadas por los anteriores Consejeros y que, en consecuencia, su gestion y actividad
societaria solo se ha iniciado desde la fecha de su nombramiento y aceptacion del cargo,
hasta la sesion del Consejo de 11 de Abril de 1.996, en que presentaron su dimision,
designandose entonces vy también por cooptacion, a los actuales Administradores.

Los activos inmobiliarios sobre los que se ha optado por aplicar una gestion comercial
significativamente diferente a la desarrollada hasta el momento por la Sociedad, son los
siguientes:

« Edificio situado en la calie de Recoletos n° 20, de Madnd: Este edificio fué adgquindo
en el Ejercicio con un contrato de arrendamiento por 3 (tres) afios, a favor de "mna
Empresa de Bolsa. El cesey liquidacion de la citada empresa, origind la cancelacion del
Contrato y, consecuentemente, nuestra Sociedad opté por trastadar su Sede Sacial v
Oficinas al citado edificio.

Los Administradores de la Sociedad, en aras de obtener una mayor rentabilidad de
dicha inversion, dado que excede a las necesidades actuales de la Compaiila, ha
estimado conveniente estudiar la posibilidad de rehabilitar el inmueble como edificio de
apartamentos y proceder a su promocion y venta.

e Solar ubicado en la calle Albasanz de Madnd: el desarrolio actual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Madnd, actualmente en fase de informacion pubhica de las
alegaciones admitidas al mismo, ha modificado sustancialmente la edificabilidad y los
usos del mismo. En este sentido y dada la situacion actual del mercado inmobihiano de



(]

uso terciario e industrial de Madrid, la Direccion de la Sociedad ha estimado oportuno
planificar la desinversion de dicho activo, en lugar de promocionarlo, como estaba
inicialmente previsto.

(2) BASES DE PRESENTACION DE LAS
CUENTAS ANUALES

Imagen fiel-

Las cuentas del Ejercicio 1.994/1.995 han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad, basicamente, adaptadas al nuevo Plan General de Contabilidad de las empresas
inmobiliarias, que es de obligado cumplimiento para los Ejercicios que se inicien con
posterioridad al 31 de Diciembre de 1.994, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

Por dicho motivo, la cuenta de Pérdidas y Ganacias y el Balance de Situacion no es
comparable en su totalidad con las cifras correspondientes al Ejercicio 1.993/1.994, que no
se encuentran adaptadas al nuevo Plan.

Las Cuentas Anuales fueron en su dia formuladas por los Administradores vigentes en
Diciembre de 1.995; sin embargo, los Administradores designados por cooptacién y
dimitidos en la sesién del 11 de Abril pasado firman las presentes Cuentas, luego de
entender los ajustes y provisiones de los Auditores de la compafiia y, por tanto, se han
incorporado a las Cuentas los cambios y provisiones producidos. Cuentas Anuales que en
estos ténminos se someteran a la aprobacion de la Junta General Ordinaria de Accionistas.

(3) PROPUESTA DE APLICACION DE
RESULTADOS

La pérdida del Ejercicio 1.994/1.995 asciende a 1.672.266 Mptas., incluyendo en esta cifra
an concepto de “Provisiones”, 1.505.859 Mptas., como partida mas significativa, que seva
analizada en apartados posteriores.

Se propone su mantenimiento en el Balance, minorando el grupo de “Fondos propios”, en
espera de su recuperacion en proximos Ejercicios.

“ RMAS DE VALORACION
as principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus

cuentas anuales para ¢l ejercicio anual terminado el 31 de octubre de 1995, de acuerdo con
las establecidas en el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:



a)

b)

Gastos de establecimiento-

Los gastos de establecimiento estan formados por gastos de ampliaciones de capital y
de escrituras de emisiones de bonos, estan contabilizados por los costes incurridos y se
presentan netos de su amortizacion.

Su amortizacién se realiza linealmente en un plazo no superior a Cinco anos.

Inmovilizado material-

Los bienes comprendidos en el inmovilizade material se valoran al precio de
adquisicién o al coste de produccion, con las Provisiones que se detallan en el apartado
correspondiente.

Los costes de ampliacién, modernizacion o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes,
se capitalizan como mayor coste de los correspondientes bienes.

Los gastos de conservacion y mantenimiento incurridos durante el gjercicio se cargan a
]a cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad amortiza su inmowilizado material siguiendo el metodo hineal,

distribuyendo € coste de los actives entre los afos de vida util estimada, segun el
sigutente detalle:

Ainos de vida |

util estimada
Edificios y otras construcciones 50
Mobiliario y enseres 10
Equipos para proceso de informagcion 5

Durante ¢l ejercicio 1994/1995, el importe cargado a la cuenta de perdidas y ganancias
por este concepto ha sido de 21.993 Mptas.

Inversiones financieras-

Las inversiones financieras correspondientes a empresas del Grupo o asociadas se han
valorado a precio de cotizacion en Bolsa o de su posible realizacion.

Existencias-

Los terrenos y solares se valoran a su precio de adquisicion, incrementado por los
costes de urbanizacion si los hubiese, asi como otros gastos relacionados con la
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compra (impuesto de transmisiones, gastos de registro, etc...), 0 a su valor de mercado
si este fuese menor.

Se consideran como obras en curso los costes incurndos en las promociones
inmobiliarias cuya construccion no se ha finalizado a la fecha de cierre del gjercicio.
En estos costes se incluyen los correspondientes al solar, urbanizacién y construccion,
asi como la capitalizacion de los gastos financieros incurridos durante el periodo de
construccion.

A fin de ejercicio se transfiere de "Obras en curso” a "Edificios en venta” el coste
correspondiente a aquellas promociones inmobilianas cuya construccien  haya
finalizado en el ejercicio y estén listas para la entrega de llaves.

Las promociones inmobiliarias se presentan por el coste minorado, en su caso, por la
provision necesaria para reducir aquéllas a su valor estimado de realizacion.

Impuesto sobre Beneficios-

Normalmente, el gasto por Impuesto sobre Sociedades se calcula en funcion del
resultado economico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segiin corresponda,
por las diferencias permanentes con el resultado fiscal, entendiendo éste como la base
imponible del citado impuesto, y minorado por las bonificaciones y deducciones en la
cuota, excluidas las retenciones y pagos a cuenta.

Ingresos y gastos-

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de los bienes v servicios que los mismos represenian, con
independencia de! momento en que se produzea la corrente monetaria o financiera
derivada de elios.

No obstante, siguiendo ! principio de prudencia, la Sociedad (nicamente contabiliza
los beneficios realizados a la fecha del cierre del gjercicio, en tanto que los nesgos
previsibles y las pérdidas, aun las eventuales, se contabilizan tan pronto como son
conocidos.

Por 1o que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias, la Sociedad sigue el
criterio de reconocer las ventas y el coste de las nusmas en ¢l momento de la entrega de
las llaves o cuando la construccion de las unidades objeto de la venta se encuentra
sustancialmente terminada. Los importes vendidos por la Sociedad y/o formalizados en
efectos derivados de los contratos formalizados hasta la fecha de cierre del Ejercicio,
para los que no se ha producido la venta de las unidades contratadas, se recogen en el
pasivo del Balance de Situacion adjunto en el epigrafe “Acreedores Comerciales-



Anticipos de Clientes”. Hasta el 31 de Diciembre de 1.994 en el unporte total de los
contratos formalizados, se recogia en el “Compromisos contraidos con Clientes”.

g) Indemnizaciones por despido-

De acuerdo con la reglamentacion de trabajo vigente, la Sociedad esta obligada al pago
de indemnizaciones a los empleados con ios que, bajo determinadas condiciones,
rescinda sus relaciones laborales.

En las cuentas anuales se han registrado, con cargo al epigrafe "Sueldos, salanos y
asimilados” de la cuenta de peérdidas y ganancias del ejercicio 1994/1995 las

indemnizaciones devengadas y pagadas en el ejercicio, que ascienden 2
42 465 Mptas.

La Direccion de la Sociedad ha constituido una Provisién de 75.000 Mptas. con objeto

de cubrir costes estimados de reestructuracion, habiendo recogido su importe en
“Provisiones varias™.

(5) GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

El movimiento habido durante el ejercicio 1994/1995 en el epigrafe de “Gastos de
establecimiento™ ha sido el siguiente:

Miles de Pesetas
Saldo al 31 de octubre de 1994 79.53¢
Adiciones -
Amortizacion (44.424)
Salde al 31 de octubre de 1995 35.112

Durante el Ejercicio 1.995/1.996 se tiene previsto amortizar integramente la parte
pendiente.

6) INMOVILIZACIONES MATERIALES

rante el Ejercicio 1.995 la Sociedad procedio a adquirir un edificio de oficinas ubicado
la calle Recoletos n° 20, de Madnd. Dicha adquisicion ha supuesto un importe
14.000 Mptas., aproximadamente.

Tal y como se indica en la Nota (1) de esta Memoria, los nuevos Adnmunistradores de la
Sociedad, dado que la capacidad de dicho inmueble excede de las necesidades de la
Compaiia y , en aras de mejorar y recuperar la inversion realizada, han estimado

nveniente estudiar la  posibilidad de rehabilitar e inmueble como edificio de
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apartamentos y proceder a su promocion y venta. Dicho desarrollo posibilitara, de acuerdo
con las estimaciones iniciales de la Sociedad, promover un total de 12 apartamentos ¥
233 m2 de locales comerciales.

En este sentido, la Sociedad ha dotado una provision de 150.404 Mpta. con el objeto de
cubrir las posibles pérdidas futuras estimadas en relacion con dicho proceso de
rehabilitacion y venta, habiendo recogido su importe en el concepto de “Provision por
depreciacion de inmovilizado material”.

El movimiento habido durante el presente ejercicio en las diferentes cuentas del
inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el
siguiente:

Miles de Pesetas
‘Saldo al | Disminu- | Saldo al
:31-10-94 | Aumentos ciones 31-10-95
Coste:
Inmuebles para arrendamiento 19.511 1.109 (19.511) 1.109
Inmuebles para uso propio 0 | 413.817 - | 413.817
Equipos para proceso informatico 3.792 20.582 - 24.374
Instalaciones 0 11.794 - 11.794
Mobiliario y enseres 38.877 19.245 (2.000) 56.122
Total ...} 62.180 | 466.547 (21.511) | 507.216
Miles de Pesetas
Saldo al Disminu- | Saldo al
31-10-94 | Dotaciones ciones 31-10-95
Amortizaciones:
Inmuebles para arrendamiento (4.212) (391) 4.603 0
Inmuebles para uso propio - (7.502) - (7.502)
Equipos para procesc informatico {603} (6.780) - (7.383)
Instalaciones - (1.376) - 1.376)
‘Mobiliario y enseres (18.344) {5.944) 163 (24.125)
Total ...| (23.159) | (21.993) 4766 | (40.386) |
Miles de Pesetas
Saldo al Disminu- | Salde al
31-10-94 | Dotaciones ciones 31-10-95
Provisiones:
Inmuebles para uso propio 0 | (109.000) 0 | (109.000)
Mobiliario y enseres 0 (41.404 0 (41.404)
Total ... (150.404) (150.404)




Miles de Pesetas j
Saldo al Aumentos Saldo al
31-10-94 netos 31-10-95 |
Inmovilizado material neto 39.021 277.405 316.426

La Sociedad ha vendido a lo largo del ejercicio iumuebles en arrendamiento por un importe
de 39.500 Mptas., registrado en el epigrafe "Ventas" de la cuenta de pérdidas y ganancias,
lo que ha supuesto un beneficio de 14.907 Mptas.

Es politica de la Sociedad contratar todas las polizas de seguros que se estiiman necesarias

para dar cobertura a los posibles nesgos que pudieran afectar a los elementos del
inmovilizado matenal.

() INVERSIONES FINANCIERAS

Los movimientos habidos durante el gjercicio en las diversas cuentas de "Inversiones
financieras” han sido los siguientes:

| Miles de Pesetas
Saldo al Disminu- | Saldo al
31-10-94 | Aumentos ciones 31-10-95

Valores con caracter de inmovilizaciones 248.190 65.989 - 318.179

Depositos y fianzas constituidos a largo plazo 12,975 7.097 {17.034) 3038

261.163 77.086 (17.034) | 321.217

Se han formalizado Provisiones, recogidas en el concepto “Provision por depreciacion
valores negociables”, por un importe de 165.379 Mptas., por diferencia entre valor
contable y valor bursatil o de posible realizacion,

{ valores con caracter de inmowvilizaciones se componen de las siguientes nversiones:

4




Miles de Pesetas
Resuitados del
Ejercicio 94/95
Valor Extra-
‘Compaiiia Participacion | Contable Capital | Reservas Ordinarios | ordinarios
Compaiiia Inmobiliaria
Valenciana, S.A. (1) 9.94% 141.535 900.000 |1.243.800 103.531 -
Compafia de
Transportes e
Inversiones, S.A. {1) 4 98% 711711 1.035.000 |1.145.000 (145.589) -
Promovilla, S.A (2) 42.76% 105.000 17.469 | 227.700 (45.995) -
Otros 473
318.179

(1)Balance al 31.10.

95 no auditado.

(2) Balance al 31.12.95 no auditado.

Compaiiia Inmobiliana Valenciana, S.A. (CIVSA)

Domicilio social: C/ Ayala n® 27 (Madnd)

Compaiia de Transportes ¢ Inversiones, S.A. (CTI)

Domicilio social: C/ Ayala, 27 (Madrid)
Actividad: Aciividades inmobiliarias y negociacion de valores mobihianos.

Promovilla, S.A.

Doniicilio social; Avenida Palmera, 19 (Sevilla)

Actividad: Actividades inmobilianas y negociacion de valores mobilianos.

Actividad: Actividades inmobilianas y negociacion de valores mobilianos.

Al 31 de octubre de 1995 la totalidzd de las acciones de CIVSA y C
corros de los Mercados de Valores de Madrid, Barcelona y Valencia.

8 ISTENCIAS

1 relacion con las actuales promociones en Curso de
entregadas, existen diversas reclamaciones y litiglos

en ejercicios antenores y con posterioridad a su finalizacion.

TI cotizan en los

comercializacion y promociones ya
elacionados con problemas surgidos
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Durante el Ejercicio 1.995 se han producido diversas circunstancias (incremento del
volumen de las reclamaciones, sistematica rep
que aconsejan, de acuerdo con el criterio de la Direccion actual dela Soctedad, actuar con
cobertura de los riesgos previsibles futuros que se
usion definitiva de los procesos actualmente en

la maxima prudencia en la evaluacion y
puedan poner de manifiesto en la concl
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curso y los que se pudieran iniciar por las mismas causas.

Por dicho motivo, se ha constituido durante el present
de 547 millones de pesetas, aproximadamente, con €
por los servicios técnucos en relacion con estos aspectos.
resgistrada en el epigrafe “Provision pot pérdidas promociones terminadas”

Balance de Situacion al 31 de Octubre de 1.995, adjunto.

Adicionalmente a este hecho, los nuevos Gestores
politicas de comercializacién y desarrolio de determi
objetivo de acelerar los procesos der
estrategia consiste, basicamente, en |
Rocio” (Sevilla), en lugar de su venta por uni
calle Albasanz, adquirido en ejercicios anteriores con
promocion y desarrollo y la promocion de sola
sentido, 1a Sociedad ha efectuado una provisi
las minusvalias estimadas, habiendo recogido su importe en

depreciacion de Existencias”.

res en “Coto Carcedo

El desglose del concepto de existencias corresponde al siguiente detalle:

eticion de los conceptos reclamados y otros)

e ejercicio, una provision por importe
{ objeto de cubrir el nesgo estimado
Dicha prowvision ha sido
, del Pasivo del

de 1a Sociedad han modificado las
nados activos inmobiliarios, con el
ealizacién comercial de los mismos. Dicho cambio de
a desinversion total del aparcamiento “Virgen del
dades individuales, la venta del solar de la
la intenciéon de llevar a cabo su
" (Asturias). En este
on de 285 millones de pesetas para cubrir
el concepto de “Provision por

Edificios en Venta Existencias Provisiones Neto
BAMI-Sur (Sevilla) 246.285 78.920 167.365
Apare. Virgen del Rocio {Sevilla) 473.760 0 473.750
Coto Carcede (Avilés) 811.743 180.165 631.578
Los Almendros (Alicante) 1.548.739 345870 1.201.869
Otros 86.903 8.680 78.223

Total ... 3,167.430 614.635 2.552.795

Terrenos y Solares Existencias Provisiones Neto
| Carambolo (Sevilla) 193.604 97.000 96.604
oto Carcedo (Avilés) 400.426 54.773 345.653
etafe (Madnd) 115.000 115.000 0
Otros 10.000 1.000 9.000
Total ... 719,030 267.773 451.257
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Obras en Curso Existencias Provisiones Neto
Coto Carcedo (Avilés) 42,060 42.066 0
Parcela 6 (Sevilla) 249.092 0 249.092
Paterna (Valencia) 501.005 0 501.005
Albasanz 15 (Madrid) 792.984 47 984 745.000
Total ... 1.585.147 90.050 1.495.097
“TOTAL EXISTENCIAS ...| 5,471.607 | 972.458]  4.499.149 |
El movimiento habido durante el Ejercicio ha sido:
Existencias Incrementos | Disminuciones Neto
Edificios en Venta 662.407 798.738 (136.331)
Terrenos y Solares 133.340 0 133.340
Obras en Curso 579.728 627.877 (48.149)
' o Total ... 1.375.475 1.426.615 (51.140)
Provisiones Incrementos Disminuciones Neto
Edificios en Venta 23.680 132,175 {108.495)
Terrenos y Solares 170.773 54.774 115999
Obras en Curso 90.050 0 90.050
Total ... 284.503 186.949 97.554

9)

Al 31 de octubre de 1995 existen activos por un tmporte total de 1.546.532 Mptas.
hipotecados en garantia de diversos préstamos, cuyo saldo al 31 de octubre de 1995
asciende a 1.274.395 Mptas. (véase Nota 13), y activos por un importe total de
308.046 Mptas. hipotecados en garantia de deudas con acreedores comerciales
documentadas en efectos a pagar cuyo importe a 31 de octubre de 1995 asciende a
105.020 Mptas. de las cuales 45.204 Mptas. vencen 2 largo plazc.

Al 31 de Octubre de 1.995 se encuentran capitalizados en este epigrafe, intereses por
importe de 282 739 Mptas.

CLIENTES POR VENTAS Y
PRESTACIONES DE SERVICIOS

cuenta se desglosa, al 31 de octubre de 1995, en los siguientes epigrafes:

/)

br

/



Clientes

Clientes

por ventas

Efectos a cobrar a corto plazo

por efectos impagados

Miles de Pesetas Provisiones
139.162 25.510
156.107 24.900

59.254 ]
354.523 50.410

il w i .

Las citadas Provisiones se han recogido en la cuenta “Provision por insolvencias de
trafico”.

El saldo de clientes por ventas recoge. en parte, el importe pendiente de cobro de las
hipotecas que, afectando a inmuebles vendidos, al cierre del gjercicio estaban pendientes de
subrogar a los clientes, a la espera de la tramitacion de las correspondientes escrituras

publicas.

El movimiento producido en el Ejercicio asciende a las siguientes cifras:

Saldo Clientes 31.10.94 544.669
Contratos formalizados Ejercicio 94/95 691.350
Cobros formalizados Ejercicio 94/95 (881.496)
Saldo Clientes 31.10.95 354.523

(10) DEUDORES VARIOS Y PROVISIONES
POR INSOLVENCIAS

En este capitulo se recogen deudas no comerciales y en ellas se encuentran los siguientes

conceptos:
ri Provisiones
Deudores de Dudoso Cobro 73.450 73.450
Provisiones de Fondos 23.762 23.762
Otras Deudas 165377 124942
Total ... 262.589 222.154

s citadas Provisiones se han recogido en la cuenta “Provision por insolvencias de

tyafico”™.

Del citado total se encontraban provisionados anterjormente la totalidad de deudores de
dudoso cobro, luego la provision neta del Ejercicio por este concepto asciende a
F#—+ 148704 Mptas.



(11) INVERSIONES FINANCIERAS
TEMPORALES

La Sociedad mantiene invertidos sus excesos de tes
renueva mensualmente. Dichas inversiones han genera

et8% y el 9%.

Las inversiones financieras de 1a Sociedad al 31 de o

oreria en inversiones financieras que
do un interés anual que oscila entre

ctubre de 1995 son las siguientes:

Banco Inversion Miles de pesctas
Central Hispanoamericano Repo. Deuda 100.000
Caja de Madrid Repo. Deuda 50.000
Banco de Asturias LP.F. 50.000
Bancaja Repo. Deuda 50.000
Total inversiones financieras temporales ... 250.000

(12) FONDOS PROPIOS

Las pérdidas del Ejercicio han reducido el patrimonio de la Sociedad por debajo de las dos
terceras partes del Capital Social. De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de
Sociedades Anonimas, dicha situacion debe restituirse en el plazo de un ano, desde el 31 de
Octubre de 1.995. Los Administradores de 1a Sociedad estiman que los resultados del
Ejercicio 1.996 posibilitaran dicho hecho.

El movimiento habido en las cuentas de "Fondos propies” durante el ejercicio 1994/1995
ha sida el siguiente:

Miles de Pesetas
Distribucién | Resultado
Saldo al de del Saldo al
1-11-94 Resultados Ejercicio 31-10-95
Capital social 5.191.175 - - 5.191.175
Prima de emision de acciones 4.751.498 - - 4.751.498
Reserva legal 595.218 22.170 - 617.388
Reservas voluntanas 1.511.069 199520 - 1.710.589
2sultados negativos de
ejefcicios anteriores (7.333.312) - - (7.333.312)
4 715.648 4037338
esultado del ejercicio 221,690 (221.690) | (1.672.2060) | (1 672.260)
4.937.338 - (1.672.260) 3.265.078
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Capital social-

El capital social esta representado por 10.382.351 acciones al portador de 500 pesetas de
valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase y con idénticos derechos y totalmente
suscritas y desembolsadas.

Al 31 de octubre de 1995 los accionistas de BAMI con participacion directa o indirecta
igual o superior al 10% son Compafiia Inmobiliaria Valenciana, S.A. (CIVSA}, Compaiiia
de Transportes e Inversiones (C.T.I.) y el Banco Central Hispanoamencano, S.A. con una
participacion del orden del 12% y del 10%, respectivamente.

Cotizan en el mercado continuo de las Bolsas de Madnd, Barcelona, Bilbao y Valencia, la
totalidad de las acciones que representan el capital social de la Sociedad.

Reserva legal-

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anonimas, debe destinarse
una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance,
al menos, el 20% del capital social.

L.a reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que
exceda del 10% del capital ya aumentado.

Salvo pzra la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital
social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de perdidas y siempre que no
existan otras reservas disponibles para este fin.

DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO
A LARGO PLAZO

En este epigrafe se recogen los créditos hipotecanos afectados a las diversas promociones
de la Sociedad que, en el momento de la entrega de las viviendas, quedaran subrogados a
los compradores medtante escritura publica.

ps creditos hipotecanios tienen supeditada su amortizacion al ritmo de escrituracion de
entas realizadas por la Sociedad a lo largo de 1os afos de vida de los mismos.




Saldo
Dispuesto Tipo de | Pendiente Gastes
al 31-19-95 Interés de Financieros
Banco Promociones Miles de pesetas| Anual Disponer

Hipotecario de Espafia |Bami-Sur 66.352| 12°10% 32.048 11.110
Banco Asturias Coto Carcedo 481933 11'75% 0 64.725
Caja de Madrid Los Almendros 447.661| 11'50% 120.198 59.455
La Caixa Ap. Virgen Rocio 271.449( 9°75% 119.891 3.915
Bancaja Paterna 71.000] 10°48% 532.732 306
Total deudas con entidades de crédito ... 1.274.395 804.869 139.511

Del saldo dispuesto al 31 de octubre de 1995, 53.764 Mptas. vencen a corto plazo en
base a los plazos de amortizacion originales de los préstamos.

Los intereses devengados pendientes de vencimiento al 31 de octubre de 1995, que
corresponden a los préstamos hipotecarios, se han clasificado a corto plazo por un importe

de 29.221 Mptas., reconocidos en el epigrafe de "Deudas por intereses” del balance de
situacion al 31 de octubre de 1995 adjunto.

Las promociones de viviendas corresponden a uso libre, excepto las de Paterna, que
afectan a modalidad Vivienda Proteccion Oficial.

(14} ACREEDORES COMERCIALES A LARGO
PLAZQ
Los vencimientos de las deudas con acreedores comerciales a largo plazo representadas por
efectos a pagar son 196.322 Mptas.
El pago ce estos importes se encuentra garantizado con iupotecas sobre diversos activos de
la promocion en venta Los Almendros (Alicante) (véase Nota 8) asi como con avales
concertados con el Banco Central Hispanoamericano que a 31 de octubre de 1995
ascendian a 308.046 Mptas.

{15) ANTICIPOS DE CLIENTES

Aldo que se recoge en este epigrafe corresponde al importe de efectivo vy letras de

bio a corto plazo, recibidas de clientes por contratos formalizados, pendientes de
efitrega de las viviendas.
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(16) SITUACION FISCAL

Los saldos con Hacienda Puablica que se recogen en los epigrafes de Administraciones
publicas del balance de situacion al 31 de octubre de 1995 adjunto, tanto en el activo como
en el pasivo del musmo, son los siguientes:

Miles de
Pesetas

Saldos deudores-
Impuesto sobre el Valor Aiiadido a recuperar 26.428
Hacienda piblica deudora- crédito por pérdidas a compensar

del Ejercicio 1993/1994 159.610
Ayuntamiento Sevilla 147,987
Pagos a cuenta del Impuesto sobre Sociedades a recuperar

Ejercicio 1993/1994 4.534
Hacienda piiblica deudora por diversos conceptos 690

Total saldos dendores ...| 339.249

Saldos acreedores-
Actas en conformidad con vencimiento en el gjercicio

1995/199¢6 15.040
Impuesto Valor Anadido 35.790
Retenciones a cuenta del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas 4.537
Organismos Oficialeg 20.253

Total saldos acreedores ...| 75.620

Temendo en cuenta el resultado negativo del Ejercicio, la Empresa ha considerado
conveniente provisionar la cifra de 159.610 Mptas., que fué recogida en e! Ejercicio
anterior, encontrandose dicha cifra incluida en el epigrafe “Provision por insolvencias de
trafico™.

Impuesto sobre Sociedades-

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado economico o contable,
obtenido por la aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no
necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base
imponible del impuesto.

La gonciliacion del resultado contable del ejercicio con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades es como sigue:
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Miles de Pesetas
Resultado contable del ejercicio (1.672.260)
Diferencias temporales con origen en ejercicios anteriores (191.948)
Gastos fiscalmente no deducibles 17.580
Diferencias temporales Provisiones 1.505.859
Base imponible negativa (Resultado fiscal) (340.769)

Para los ejercicios 1991/1992 | 1992/1993 y 1993/1994, la Sociedad ha declarado a
efectos del lmpuesto sobre Sociedades las siguientes bases imponibles negativas:

Ejercicio . Miles de Pesetas
1991/1992 1.592.391
1992/1993 1.561.625
1993/1994 2.599.827

De acuerdo con la legislacion vigente, las pérdidas fiscales de un ejercicio pueden
compensarse a efectos impositivos con los beneficios de los siete ejercicios siguientes. Sin
embargo, el importe final a compensar por dichas pérdidas fiscales pudiera ser modificado
como consecuencia de la comprobacién de los ejercicios en que se produjeron.

Como consecuencia de la revision por parte de la Hacienda Publica de as declaraciones de
impuestos de la Sociedad de los gjercicios 1987/1988 a 1990/1991 para el impuesto sobre
Sociedades y 1987 a 1992 para los demas impuestos, quedan pendientes de pago al 31 de
octubre de 1995 actas firmadas por la Sociedad por importe de 15.040 Mptas. a corto
plazo, que vencieron y se liquidaron en el mes de Noviembre de 1.995.

La Sociedad tiens abiertos a inspeccién todos los impuestos 2 los que esta sujeta,
correspondientes 2 los sigwmentes ejercicios:

Impuesto Ejercicios
Impuesto sobre Sociedades 1992/1993 a 1994/1995
Impuesto sobre el Valor Afiadido 1993 y 1994 y 1995
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales 1993 y 1994 y 1995
Impuesto sobre 1a Renta de las Personas Fisicas 1993 y 1994 y 1995
Impuesto de actividades economicas por m? vendidos 1993 y 1994 y 1995

Np se espera que se devenguen pasivos adicionales de consideracion para la Sociedad
omo consecuencia de la nspeccion de los gjercicios pendientes
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PASIVOS CONTINGENTES

Al 31 de octubre de 1995 la Sociedad tiene concedidos ante terceros avales y garantias por
immporte de 862.553 Mptas,, siendo el Banco Central Hispanoamericano

(500.448 Mptas.), Fianzas y Crédito (342.105 Mptas.) y Caja Madrid (20.000 Mptas ) las
entidades avalistas.

La naturaleza de estos avales puede dividirse en 4 tipos:

1. Avales ante Tribunales Economicos Administrativos por recursos presentados como

consecuencia de las controversias derivadas de las diferentes interpretaciones de la
normativa fiscal.

2. Avales ante el Tesoro Pubkico por diferimiento en el pago de impuestos, hasta un total
de 11.023 Mptas , al 31 de octubre de 1995

3. Avales garantizando el page de efectos a pagar a proveedores cuyo importe asciende a
308.046 Mptas. al 31 de octubre de 1995

4. Avales ante Ayuntamientos y otras Entidades Publicas, para garantizar la ternunacion
de obras de urbanizacion y construccion, etc., propios de la actividad promotora de la
Compaiiia por un importe de 543.484 Mptas. al 31 de octubre de 1995,

Seglin se indica en ia Nota 8, la Sociedad ha constituido durante el Ejercicio 1.995 una
Provision de 547 millones de pesetas, con el objeto de cubrir el maximo riesgo estimado en
la reclamacion de diversos conceptos relacionados con Promociones entregadas o en curso
de promocion. En este sentido, los Adnunistradores de la Sociedad no esperan que se
deriven perjuictos adicionales a los ya provisionados.

INGRESQOS Y GASTOS

Las ventas del ejercicio 1994/1995 se han realizado en el mercado nacional, estando
distnbuidas geograficamente en los distintos lugares donde la Sociedad esta llevando a
cabo sus promociones. E! desglose de las mismas por conceptos es el siguiente:

Miles de Pesetas

Ventas de edificios cosntruidos 600.250
Ventas de inmuebles para arrendamiento 39.500
Ventas de aparcamientos 51.600

Total ...{ 691.350

Afectan integramente los dos primeros conceptos a viviendas uso residencial,
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El desglose de la partida “Variacion provisiones de trafico” de ia cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 1994/1995 adjunta es el siguiente:

Miles de Pesetas

Variacion de provistones de existencias (véase Nota §) 186.948
Variacion de provision de insolvencias 8.009
Variacién de provision per terminacién de abra 33.627

Total ...} 228.584

Adicionalmente, el concepto “Provisiones del Ejercicio” corresponde a! siguiente detalle:

Provisiones ‘Miles de Pesetas
Por inmovilizado material 150.404
Por depreciacion valores negociables 165.379
Por existencias 284.503
Por deudores varios e insolvencias trafico 358.724
Por pasivos contingentes 546.850
Total ...|1.505.860

El nimero medio de personas empleadas en la Sociedad durante el ejercicio econémico ha
sido el siguiente, distribuido por categorias:

Categoria Niimtero
Directivos 3
Técnicos 2
Administrativos 11
Operarios 2

Total ... 18

Al 31 de octubre de 1995 la plantiila de 1a Sociedad asciende a 16 personas, lo que supone
upza~educcion de 5 personas sobre la plantitla al inicio del ejercicio.
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Los resultados de ejercicios anteriores se desglosan en los siguientes conceptos:

Concepto Miles de Pesetas

Gastos de ejercicios anteriores-
Actas Inspeccion 15.040
Promocion Las Laderas 1.470
Promocion La Palmera 0
Promocion Coto Carcedo 349
Otros 7.072
Total gastos y pérdidas ...| 23.931
Anulaciones ventas 18.775
Otros 21.186
Total'ingresos y beneficios ...| 39961

Durante el ejercicio 1993/1994 el Tribunal Superior de Justicia de Andalucia condend al
Ayuntamiento de Sewilla al pago a la Sociedad de unos importes indebidamente cobrados
en el afio 1989 que ascendian a 91.889 Mptas. mas los intereses legales devengados. Estos
ultimos ascienden a 31 de octubre de 1995 a 56.097 Mptas. y han venido siendo
registrados en cada Ejercicio en el epigrafe “Otros intereses e ingresos asimilados”. El
importe total a cobrar al Ayuntamiento de Sevilla, 147 987 Mptas., se encuentra registrado
en el epigrafe “Admnistraciones Publicas™ del balance de situacion al 31 de octubre de
1995 adjunto. Dicha sentencia se encuentra recurnda ante el Tribunal Supremo por el
Ayuntamiento de Sevilla, estimando la Sociedad que sera ratificada.

Adicionalmente, dentro de los ingresos se incluyen 100.000 Mptas. correspondientes a
recuperaciones de gastos incurridos por la Sociedad. La cuenta a cobrar originada por
dichas recuperaciones se encueritra registrada en el epigrate “Deudores Varios” del balance
de situacion al 31 de octubre de 1995

OTRA INFORMACION

La remuneracion global de los miembros del Consejo de Administracion supone un total de
51.280 Mptas. ai 31 de octubre de 19935, e incluye los siguientes conceptos:

Miles de Pesetas

Sueldos y salarios 29.500
Dietas 3.000
Otros conceptos 18.780
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Dicho importe se encuentra recogido en el epigrafe de “Gastos de personal” de la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio 1994/1995.

No existen anticipos ni créditos concedidos, ni obligaciones contraidas en materia de

pensiones o seguros de vida respecto a miembros antiguos o actuales del Consejo de
Administracion.

{20) TRANSACCIONES ENTRE EMPRESAS
DEL GRUPO

Durante el Ejercicio se han producido las siguientes operaciones entre Empresas del

Grupo:
‘COMPANIA : DE TRANSPORTES E INVERSIONES,
Cobros de dividendos 4.337.000 Ptias.
Pago por Asesoramiento 40.000.000 Ptas.
COMPANIA INMOBILIARIA VALENCIANA, S.A.
Cobro por dividendos 71.396.000 Ptas,
Compra de acciones 69.988.000 Ptas.
Pago por Asesoramiento 24.000.000 Ptas.
Pago por compra de Terrenos 130.000.000 Ptas.
PROMOVILLA, S.A.

Pago por comercializacidn y honorarios 55.362.000 Pras,
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EJERCICIO 1994/1995 Y 1993/1994

Miles de Pesetas
APLICACIONES Ejercicio 94/95 | Ejercicic 93/94
Recursos aplicados en las operaciones 743.210 131.799
Adquisicion de inmovilizado
Inmovilizado Material 466.547 7.297
Inmovilizado Financiero 77.086 248.190
Variacién efectos largo plazo 19.817 0
Cancelacidn o traspaso a corto plazo de deuda
a largo plazo
Deudas con entidades de crédito y efectos a pagar 422.695 3.209.380
Administracignes Pablicas 0 424.442
TOTAL APLICACIONES .., 1.729.355 4.021.108
Miles de Pesetas

ORIGENES

Ejercicio 94/95

Ejercicio 93/94

—

¥minucién Capital Circulante)

Deuda a largo plazo 0 172
Cancelacion o traspaso a corto
Efectos a cobrar largo plazo 0 49,558
Depositos y fianzas constituidos 0 1.239
Enajenacion inmobiliaria
ilizaciones materiales 16.745 100.500
Ipfmovilizaciones financieras 17.034 2.470.000
. // TOTAL ORIGENES .., 33.779 2.621.469
Excgso APLICACIONES sobre ORIGENES 1.695.576 1.399.639
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VARIACION DEL Ejercicio 94/95 Ejercicio 93/94
CAPITAL CIRCULANTE Aumentos | Disminuciones | Aumentos | Disminuciones |
Existencias 0 80.889 0 5.689.004
Deudores 0 816.121 0 152.764
Acreedores 249.473 0| 3.310.755 0
Inversiones financieras temporales 0 1.074.103 | 1.324.103 0
Tesoreria 26.064 0 0 192.729
TOTAL ... 275.537 1L971.113 4.634.858 6.034.497
[ Variacién CAPITAL CIRCIULANTE I 1.695.576 | [ 1.399.639]

CONCILIACION DEL RESULTADO

(Recursos aplicados en las operaciones)

Ejercicin 94/95 Ejercicio 93/94

Resultade del Ejercicio (1.672.260) 221.690
Amortizacién Gastos Establecimiento 44.424 36.329
Dotacién amortizacién inmovilizado material 21.993 6254
Dotacion provision inmovilizads material 150.404 0
Dotacién provisién inmovilizado financiero 165.379 0
Dotacién provision riesgos y gastos 546.850 0
naj i0n inmovilizaciones 0 (396.112)
TOTA]L. .. 743.210 {131.799)
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1. EL EJERCICIO ECONOMICO DE LA SOCIEDAD

1.1. Resultado Econémico

El Ejercicio Econdmico, que abarca el periodo 1 de Noviembre de 1.994 a 31 de Octubre de 1.995,
ha sido negativo en 1.672.260 Mptas., fundamentalmente, como consecuencia de las siguientes
circunstancias:

17.- La evolucion de las rentas ha resultado negativa, por cuanto que las 42 ventas netas de
viviendas y las 59 ventas de plazas de garaje lo han sido con reducciones de precio vy,
consiguientemente, eliminando practicamente el maregen comercial.

27 - En los pnmeros meses del afio 1.995 se iniciaron las Promociones de Parcela 6 (Sevilla) y
Paterna (Valencia), que constituyen la construccion y venta de 55 y 74 viviendas y plazas de
garaje, promociones que se encuentran en fase de construccion y venta, por lo que no pueden ser
objeto de valoracion de los margenes comerciales correspondientes, al no darse las condiciones
necesarias impuestas por el Plan General de Contabilidad.

3 La falta de ventas de viviendas y plazas de garaje, originan el mantenimiento de la carga
financiera, que coresponde a los préstamos hipotecarios de viviendas no vendidas.

42 Se ha realizado Provisiones por importe de 1.505.859 Mptas.
A continuacion se relacionan los hechos mas relevantes ocurnidos en las distintas areas funcionales

de la Empresa:

Area Técnica

Aparcamiento “Virgen det Rocio”

En el mes de Mayo de 1.995 se firalizaron las obras de construccion del Aparcamiento **Virgen del
Rocio”, que se encuentra situado en la Barriada BAMI de Sevilla. Consta de 454 plazas de garaje.

Parcela 6 - “BAMI-Sur”

En el mes de Marzo de 1.995, se iniciaron las obras de construccion de 55 viviendas y plazas de
garaje en la denominada Parcela 6, que se encuentra ubicada también en las inmediaciones de la
citada Barriada BAM]. Se espera su finalizacién en el mes de Junio de 1.996.

A)cién Paterna (Valencia)

Tapibien en el mes de Marzo de 1.995 se ha iniciado la primera fase, que consta de 74 viviendas y
zas de garaje; de las denominadas Viviendas de Proteccion Oficial, régimen general.




Igualmente, en el mes de Marzo de 1.995 se ha niciado la construccion de 184 plazas de garaje.
que pertenecen 71 de ellas a la pnmera fase, y ef resto a la segunda fase.

En los primeros meses del ano 1.996 se estima se mniciara la gestion financiera encaminada a
conseguir la financiacion necesaria de la construccion de las 107 viviendas de la segunda fase.

Diversos inconvenlentes surgidos en los colindantes de la parcela sobre la que se estan
construyendo las viviendas, vienen demorando la construccion. Se espera, no obstante, que los
problemas surgidos puedan resolverse en breve plazo.

Reserva de Suelo

Durante el Ejercicio Econémico no se ha conseguido comprar suelo alguno para iniciar nuevas
promociones.

Por ello, la superficie edificable al 31 de Octubre de 1.995 se concreta en las siguientes cifras:

Superf. Terreno Superf. Edificable
COTO CARCEDO (Asturias) 37.121 50.121
GET AFE (Madrid)
Parcela comercial 899 815
Campo de golf 26.679 791
PATERNA PARC - 2® Fase (Valencia) 3.297 13.225
ALBASANZ 15 (Madrid) 4.958 14.874
' TOTAL ... 72.960 72.826

Se da la circunstancia, tanto en Getafe como en Albasanz 15, que tas modificaciones realizadas
por los Aytos. respectivos en los Planes Generales de Urbanizacién han reducido en 1.200 m. y en
3.000 m la edificabilidad inicialmente establecida.

Se esta por ello estudiando la posibilidad de reclamar la indemnizacion que corresponda.

Area Comercial

Durante el Ejercicio Econdmico | Noviembre 1.994 al 31 Octubre 1.995, PROMOVILLA, S.A.
entidad en la que BAMI mantiene una participacion del 42.7 % , ha sido Ia que ha venido operando
comercialmente por cuenta de nuestra Sociedad.

El resuitado de la gestion no ha sido brillante, como lo demuestran las cifras que se van a detallar
adros que s¢ mencionaran a continuacion.

gcuentemente con ello, se han firmado ultimante una serie de medidas, como son las de
ementar la publicidad de nuestros productos y la conveniencia de amphar las actividades con
gtfas sociedades de intermediacion, sin que ninguna de ellas pudiera gozar de exclusividad.



Ventas

A contmuacion se mencionaran por promociones v conceptos las ventas reahizadas en el Ejercicio

Econémico por:

- Ventas en importe
- Ventas por unidades
- Ventas por metros cuadrados

1.- VENTAS EN IMPORTE

{En miles de Pesetas)

VIVIENDAS Ventas Anulaciones Neto
Sewvilla
“BAMI-Sw” Fases 2 a 4 164.110 80.250 83.860
Yardin de la Palmera (Duplex) 35.000 35.000 0
C. Alcala de Guadaira, 16 39.500 0 39.500
Viv. tomadas a cambio 27.600 0 27.600
- Total Sevilla ... 266.210 115.250 150.960
Asturias
Coto Carcedo (Viviendas) 27.155 34.600 (7.445)
Coto Carcedo (Chalets) 42.600 0 42.600
Total Asturias ... 69.755 34.600 35.155
Alicante
Los Almendros 374.100 0 374.100
Total Alicante ... 374.100 0 374.100
TOTAL VIVIENDAS ... 710.065 149.850 560.215
GARAJES Ventas Anuiaciones Neto
Sevilla
“BAMI-Sur” Fases ] a 4 9.150 5.400 3.750
“BAMI-Sur” (Parcela 1) 51.600 0 51.600
Total Sevilla ... 60.750 5.400 55.350
Asturias
Coto Carcedo 1.117 0 1.117
Total Asturias ... 1.1%7 0 1.117
Alicante
Los Almendros 15.950 0 15.950
Total Alicante ... 15.950 0 15.950
TOTAL GARAJES... 77.817 5.400 72.417
rasiin Y
LOCALES COMERCIALES Ventas Anulaciones Neto
%gturias/
ato Caycedo 1.500 0 1.500¢
_/ Total Asturias ... 1.500 0 1.500
AOTAL L. COMERCIALES ... 1.500 0 1.500




TRASTEROS Ventas Anulaciones Neto
Alicante
Los Almendros 200 0 200
Total Alicante ... 200 0 200
TOTAL TRASTEROS ... 200 0 200
PARCELAS Ventas Anulaciones Neto
Madrid
Getafe (Comerciales) 33.000 0 33.000
Total Madrid ... 33.000 0 33.000
Sevilla
Parcela 1 s/ rasante 24 018 0 24 018
Total Sevilla ... 24,018 0 24.018
TOTAL PARCELAS __, 57.018 0 27.018
TOTAL NETO ... 691.350
2.- VENTAS EN UNIDADES
VIVIENDAS Existencias EJERCICIO 1.994 - 1.995 Existencias Ventas
: al 31.10.94 | Ventas | Anulaciones | .Neto | al 31.10.95 | Acumuladas
Sevilla
C. Alcald de Guadaira 3-5 2 0 0 0 2 62
BAMI-Sur (Fases 1 a 4) 10 12 6 6 4 266
Jardin Palmera (duplex) 1 H 1 0 1 67
Jardin Palmera (chalets) 0 0 0 0 ] 43
Viv. tomadas a cambio 7 2 1] 2 5 5
Total Sevilla ... 20 15 7 8 12 448
Asturias
Coto Carcedo {Viviendas) 15 3 3 0 15 15
Coto Carcedo (Chalets) 39 3 0 3 36 10
Total Asturias ... 54 6 3 3 51 25
Alicante
Los Almendros 117 31 0 31 86 64
Total Alicante ... 117 31 0 31 86 64
TOTAL ... 191 52 10 42 149 537
GARAJES Existencias EJERCICIO 1.994 - 1,995 Existencias Ventas
al 31.10.94 | Ventas { Anulaciones | Neto 2} 31.10.95 | Acumuladas
Sevilla
BAMI-Sur (Fases | a 4) 122 8 6 2 120 161
BAMI-Sur (Parcela 1) 454 31 0 31 423 31
Jardin Palmera 2 2 2 0 2 133
Total Sevilla ... 578 41 8 33 545 3258
Asturias
Coto Carcedo 18 S 3 2 16 17
/ p'otal Asturias ... 18 5 3 16 17
ﬁiicnnaé
Los Almiendros 131 13 0 13 118 35
/ Total Alicante ... 131 13 0 13 118 35
TOTAL ... T27 59 11 48 679 77




L. COMERCIALES | Existencias EJERCICIO 1.994 - 1.995 Existencias Ventas
al 31.10.94 | Ventas | Anulaciones | Neto al 31.10,95 | Acumuladas
Asturias
Coto Carcedo 3 | 0 1 2 4
Total Asturias ... 3 1 0 1 2 4
Alicante
{.os Almendros 14 0 0 0 14 0
Total Alicante ... 14 0 0 0 i4 0
TOTAL ... 17 1 0 1 16 4
TRASTEROS Existencias EJERCICIO 1.994 - 1.995 Existencias Ventas
al 31.10.94 | Ventas | Anulaciones | Neto al 31.10.95 | Acumuladas
Alicante
Los Almendros 7 1 4] 1 6 2
Total Alicante ... 7 1 0 1 6 2
TOTAL ... 7 1 0 1 6 2
PARCELAS Existencias EJERCICIO 1,994 - 1.995 Existencias Ventas
a2l 31,10.94 | Ventas | Anulaciones | Neto al 31.10,95 | Acumuladas
Madrid
Getafe: Comerciales 0 1 2 -1 1 1
Getafe: Campo de Golf 0 0 1 -1 1 ]
Total Madrid ... 0 1 3 -2 2 1
Sevilla
Urbanizacién “Los Cerros” 1 0 0 0 1 Q
Totai Sevilla ... 1 0 0 ] 1 0
TOTAL ... i 1 3 -2 3 1
3.- VENTAS POR METROS CUADRADOS
VIVIENDAS Existencias EJERCICIO 1.594 - 1,995 Existencias |
al 31.10.94 | Ventas | Anulaciones ] Neto | al31.10.95
Sevilla
C. Alcala de Guadaira 3-5 153 0 0 0 153
BAMI-Sur (Fases | a 4) 1.197 1.309 640 669 528
Jardin Palmera (diplex) 118 315 315 0 118
Jardin Palmera (chalets) 0 0 0 o 0
Viv. tomadas a cambio 687 218 0 218 469
Total Sevilla ... 2.1558 1.842 9558 887 1268
Asturias
Cote Carcedo (Viviendas) 1.717 285 356 -71 1.788
Coto Careado (Chalets) 7.677 559 0 559 7118
/__ TVotal Asturias ...| 9,394 844 356 488 8.906
icant
os Aljiendros 15.516 3.962 0 3.962 11.554
7f _ Total Alicante .| 15.516 3.962 0 3.962 11.554
/ TOTAL ... 27.065 6.648 1.311 5.337 21.728

7




GARAJES

Existencias

EJERCICIO 1.994 - 1.995

Existencias

al 31.10.94 | Ventas | Anulaciones | Neto al 31.10.95
Sevilla
BAMI-Sur (Fases | a 4) 5.918 176 108 68 5.850
BAMI-Sur (Parcela 1) 10.638 750 0. 750 5.838
Jardin de la Pakmera 63 122 122 0 63
Total Sevilla ... 16,619 1048 230 818 15.801
Asturias
Coto Carcedo 698 204 117 87 611
" Total Asturias ... 698 204 117 87 611
Alicante
Los Almendros 3.605 3806 0 386 3.219
Total Alicante ... 3.605 386 0 386 3.219
TOTAL ... 20.922 1.638 347 1.291 19.631
L.COMERCIALES | Existencias EJERCICIO 1.994 - 1.995 Existencias
_ .o s . | al31.10.94 | Ventas | Anulaciones | Neto | al 31.10.95
Asturias
Coto Carcedo 611 36 0 36 575
" Total Asturias ... 611 36 0 36 575
Alicante
Los Almendros 2221 0 0 0 2.221
“Total Alicante ... 2.221 0 0 0 2.221
TOTAL ... 2.832 36 0 36 2.796
TRASTEROS Existencias{- EJERCICIO 1.994 - 1,995 Existencias
al 31.10.94 | Ventas | Anulaciones | Neto al 31.10.95
Alicante
Los Almendros 40 9 0 o 31
Total Alicante ... 40 9 0 9 31
TOTAL ... 40 9 0 9 31 ]
PARCELAS Existencias EJERCICIO 1.994 - 1.995 Existencias
al 31.10.94 | Ventas | Anulaciones | Neto al 31.10.95
Madrid
Getafe: Comerciales Q 754 1.653 -899 899
Getafe. Campo de Golf 0] 0 26.079 0 26679
Tetal Madrid ... 0 754 28.332 -899 27.578
Sevilla
Urbanizagién “Los Cerros” 1.135 0 0 0 1.135
| Total Sevilla...|  1.135 0 0 0 1.135
/ /] TOTAL..| 1135 754 28.332 -899 28.713

ediante contrato de compraventa ascienden a las siguientes cifras:




N" de viviendas Contratos Pendientes de via.
Parcela 6 (Sevilla) 85 27 28
Paterna (Valencia) 74 24 50
Total 129 s1 78

N° de garajes Contratos Pendientes de vta.
Parcela 6 (Sevilla) 57 27 30
Paterna (Valencia) 34 24 60
Total 141 51 95

N° de trasteros Contratos Pendientes de vta.
Parcela 6 (Sevilla) 39 26 13
Paterna (Valencia) 17 S 9
Total 56 34 22

Alquileres

Con independencia de lo anterior, ante 1a dificultad de venta, se ha optado por recurir al alquiler de
viviendas, garajes y locales comerciales, habiendo procedido en tal sentido ai alquiler de lo siguiente:

VIVIENDAS

Castillo Alcala de Guadaira (Sevilla) 2 wviviendas

Coto Carcedo (Asturias) 4 viviendas
Total viviendas... 6 viviendas

GARAJES

BAMI-Sur 4* Fase (Sevilla) 13 plazas

Aparc. Virgen del Rocio (Sevilla) 1 plaza

Los Almendros (Alicante) i plaza

Total garajes ... 15 plazas
LOCALES COMERCIALES
Los Almendros 1 focal

Area economico-financiera

Durante el Ejercicio Economico del | de Noviembre de 1.994 al 31 de Octubre de 1995, la
Sociedad ha veido colocando sus excesos de Tesoreria en aquellos Bancos en que las condiciones
se preveian como mas favorables.

’/ Bancos que estan financiando las citadas promociones en construccion son



Parcela 6 (Sevilla): )
Financiacion conseguida a través del BANCO EXTERIOR DE ESPANA

“Paterna Parc” (Valencia):
1" Fase. - Financiacion conseguida a través de BANCAJA.

Es de destacar las facilidades que ambas Entidades financieras nos dieron para el establecimiento

de las correspondientes polizas de crédito, en el caso del primero y de préstamo, en el caso del
segundo.

Evolucion bursatil

De acuerdo con la informacion recibida de la Bolsa de Madnd, la evolucion bursatil que se ha
producido durante los meses de Noviembre de 1.994 a Octubre de 1.995 es la siguiente:

MES / Titulos Noeminal Cotizacion | Cetizacion | Cotizacién
ANO | contratados maxima minima media

Noviembhre 94 405.438 202.744.000 449 406 423
Diciembre 94 889.663 444 831.500 423 325 374
Enero 95 302.226 110.338.998 385 350 365
Febrero 95 174.563 64.282.935 380 350 368
Marzo 95 204.966 67.856.282 374 30 331
Abril 95 137.688 47.509.910 375 308 344
Mayo 95 378.539 148.456.497 4]11 360 392
Junio 95 276.438 97.433,520 389 332 352
Julio 95 407.216 137.724.557 368 320 338
Agosto 95 619.703 219.391.202 374 330 353
Sepiiembre 95 443.033 144.202.994 350 311 325
Octubre 95 653.767 205.756.730 334 281 312

TOTAL ... 4.898.290| 1.890.529.125 449 281 357

Durante el Ejercicio Econdnuco nuestra Sociedad ne ha adquinido accion alguna de BAMIL
Consiguientemente con ello, no se ha producido incidencia alguna en la cotizacion de sus acciones.




2.- EVOLUCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Durante el Ejercicio Economico 01.11.94/31.10.95 se han producido las siguientes modificaciones
en el Consejo de Administracion:

Ei 30 de Noviembre de 1.994 se acepta el cese del Consejero Delegado D. Francisco Contreras
Onhuela.

El 25 de Enero de 1.995 se aceptan las dimisiones del Vicepresidente, D. Manuel Femandez
Trueba y del Consejero, D. Agustin Silvela de la Hidalga.

En la misma fecha se incorporo al Censejo como Vicepresidente, D. Juan Jose Morera Guajardo.
Tal nombramiento fué ratificado en la Junta General Ordinaria celebrada el 28 de Abril de 1.995.

El 30 de Junio de 1.995 presenté su dimision el Consejero D. Francisco Piqueras Navalon,

Con posterioridad al 31 de Octubre de 1.995, fecha de cierre del Ejercicio Economico, se han
producido ademas los siguientes cambios en el Consejo:

- El 18 de Diciembre de 1.995 presentd su dimision el Presidente del Consejo, D. Rafael
Gomez Perezagua, incorporandose al mismo, como Consejero y Presidente, D. José Luis
Fominaya Cisneros.

- El 15 de Febrero de 1996 presentaron su dinusion D. Juan Jose Morera Guajado,
Vicepresidente del Consejo y D. Rafael Benjumea Cabeza de Vaca, Consejero.

En la misma fecha se incorporaron al Consejo D. Emesto Jiménaz Astorga y D. Rafael Galan
Fisica.

A la fecha de confeccion de la Memona e Informe de Gestion, el Consejo de Administracion de la
Sociedad esta formado por:

Presidente: D. José Luis Fonunaya Cisneros
nsejeros: D. Emesto Jiménez Astorga
D. Rafael Galan Fisica
onsejero-Secretario: D. Féhx Benitez de Lugo y Guillén



3.- RECURSOS HUMANOS

Durante el Ejercicio Economico 01.11.94 / 31.12.95 se ha producido ia siguiente evolucion en la
plantilla de la Sociedad:

Plantilla
ALTAS | BAJAS 31.10.95
Directivos i 1 3
Teécnicos 0 3 1
Administrativos 2 2 11
Subalternos 0 1 i
Total ... 3 7 16
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BALANCE DE SITUACION AL 31 de OCTUBRE DE 1.995

ACTIVO

PASIVO

1]

L=

VL

INMOVILIZADO
Gastos de establecimiento

Inmavilizacienes materiales
Inmuebles para arrendamiento
Inmuebles para uso propio

Mobiliario y enseres

Equipos para proceso de informacién
Amortizaciones

Provisiones

Inmovilizaciones financieras
Participaciones en empresas asociadas
Provisiones

Depésitos y fianzas constituidas large plazo
Efectos a cobrar a largo plaze

ACTIVO CIRCULANTE

Existencias

Edificios construidos
Tefrenos y solares
Obra en curso
Provisiones

Deudores

Clientes por ventas y prestaciones de servicios

Deudores varios
Administraciones pdblicas
Provisiones

Inversiones financieras temporales

Tesoreria

35,112,240

1.109.165
413.816.990
67.916.79%5
24.373.584
(40.385.837)
(150.404.000)

318.178.509
(165.379.000)
3.038.375
76.932.284

m==|

3.167.429.808
719.029.514
1.58%.146.960
[972.458.173)

354.523.581
262.588.686
339.248.938
(432.173.258)

250.000.000

104.984.980

Aj

vi.

B}

o]

E)

FONDOS PROPIOS
Capital suscrito
Prima de Emisién

Reservas

Reserva legal
Otras Reservas

Resultados Ejercicios anteriores
Resultados negativos Ejercicios anteriores

Pérdidas y Ganancias

PROVISIONES RIESGOS ¥ GASTOS
ACREEDORES A LARGO PLAZO
Deudas con entidades de crédito

Acreedores por operaciones de trafico
Deudas representadas por efectos a pagar

Otros Acreedores

Fianzas y depdsitos recibidos a largo plazo

ACREEDORES A CORTO PLAZO

Deudas con entidades de crédito
Prétamos y otras deudas
Deudas por intereses

Acreedores comerciales
Anticipos de clientes

Deudas por compra ¢ prestaciones de servicios

Deudas representadas por efectos a pagar

Otras deudas no comerciales
Administraciones PGhlicas
Otras deudas

5.191.175.500)

4.751.497,588

617.386.5620
1.710.589.423

(7.333.311.342)

(1.672.260.341)

546.850.000

1.274.394.753

196.321.583

996.310

5.803.945
29.221.000

158.575.997
91.128.281
311,685,528

75.621.145
7.054.351

678.990.257

TOTAL ACTIVO ...

5.962.630.241

TOTAL PASIVO |

5.962.630.241
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

e L N N L 1)

INGRESOS
=
impotte neto de la citra de negocios
Ventas 691.350.241
Arrendamientos 16.218.713 707.568.854
Prestaciones de servicios 100.000.000 100.000.000
Qtros ingresos de explotacién 60.466.328 60.46€.328

GASTOS

Coste de ventas
Reduccion Existericias
Compras de Existencias

Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimilades
Cargas sociales

Dotaciones para amortizacion de inmovilizado
Variacién provisiones trafico
Otros gastos de explotacion

Servicios exteriores

Tributos
Otros gastos de gesuon carriente

{683.007.394;
O

{162.498.663)
(18.654.562)

{66.415.5625)

(414.641.919}

{240,948.283)

{44.016.846)
{29.518.929)

(683.007.394)

{181.153.225}

(66.416.525!

1474.641.979)

{314.485.058;

{791.668,839)

RESUM.TADOS DE EXPLOTACION {Pardida)

Otros intereses ¢ ingresos asimilados 107.507.149

Gastos financiercs y asimiledos (141.495.255} {33.588.106}

Variacion provision inmovilizado material {150.404.000}

RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS £184.392.1061}
i

Gastos y pérdidas de otros Ejercicios (23.931.169)

Ingresos y beneficios de ouros Ejercicios 39.960.772 16.029.604y

Variacion provisidn inmovilizade financiero
Variacion provisiones perdidas premcciones lerminadas

{16%5.379.000))
{546.850.000);

RESULTADOS EXTRADADKIARIDS NEGATIVOS

1€96.199 396)F

PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS

il

(1.672.260.341}

RE LTADﬁS DEL EJERCICIO (Pérdidas)

(1.672.26G.341)




BAMI, SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA

DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS

FORMULACION DE CUENTAS E INFORME DE GESTION

De conformidad con lo establecido en el articulo 171 y concordantes de la Ley de Sociedades
Anénimas, los Administradores de BAMI, Sociedad Anénima Inmobiliaria de Construcciones y
Terrenos, abajo firmantes, formulan ias Cuentas Anuales, Propuesta de Aplicacion de Resultados
e Informe de Gestién, que estan recogidos en el presente documento que, para su identificacion,
aparece firmado por el Presidente de la Sociedad, D. José Luis Fominaya Cisneros.

Madrid, 11 de Abril de 1.996

Fdo.: Emesto Jiménez Astorga
Presidente Consejero

Fdo.' Rafael Galan Fisica
Consejero



