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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de
AHORROGESTION HIPOTECARIO, S.A.
SOCIEDAD DE CREDITO HIPOTECARIO

Hemos auditado las cuentas anuales de AHORROGESTION HIPOTECARIO, S.A.,
SOCIEDAD DE CREDITO HIPOTECARIO que comprenden los balances de situacién al 31 de
diciembre de 1995 y 1994, las cuentas de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes a
los ejercicios anuales terminados en dichas fechas, cuya formulacidn es responsabilidad de los
administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en ¢l trabajo realizado de acuerdo con las normas de
auditorfa generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacion, de
los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera d¢ AHORROGESTION
HIPOTECARIO, S A., SOCIEDAD DE CREDITO HIPOTECARIO, al 31 de diciembre de 1995
y 1994, y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante los
ejercicios anuales terminados en dichas fechas y contienen la informacion necesaria y suficiente
para su interpretacién y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados aplicados uniformemente.

E!l informe de gestién adjunto del ejercicio 1995 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacién de Iz Sociedad, la evolucidén de sus
negocios y sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la
de las cuentas anuales del ejercicio 1995. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién
del informe de gesti6n con ei alcance mencionado en este mismo pdrrafo y no incluye la revisién
de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

ERNST & YOUNG

Benicio F. Herranz Hermosa
Madrid, 28 de marzo de 1996

& Domicilio Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n
inscrita en el R.M, n.* t de Madrid, Hoja n.* 87.690, Folio 68, Tomo
9,364, General 8.130 de la Seccion 3.9, en el REA y en el Registro Oficial
de Auditores de Cuentas (ROAC) con el n.* $0530. C.L.F. A 78970506
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AHORROGESTION HIPOTECARIO, S.A., S.CH.
Memoria de los ejercicios 1995 y 1994

1. NATURALEZA DE LA SOCIEDAD

Ahorrogestion Hipotecario, S.A., Sociedad de Crédito Hipotecario, (en adelante la Sociedad),
se constituy$ por tiempo indefinido el dia 15 de septiemnbre de 1989, figurando inscrita en el
Registro Especial del Banco de Espafia con el nimero 8233. La Sociedad tiene su domicilio
social en Madrid, calle Alcal4, 54 Yy su objeto social es:

. La concesién de créditos y avales hipotecarios para la financiacién de la construccién,

rehabilitacién y adquisicion de viviendas, obras de urbanizacién y equipamiento social,
construccion de edificios agrarios, turisticos, industriales y comerciales y cualquier otra

- obra o actividad.
. Lal emisién de cédulas, bonos y participaciones hipotecarias.
. La contratacién de depésitos a largo piazo u otros legalmente autorizados y ahorro
vinculado.
. Las operaciones accesorias y complementarias de las anteriores, siempre que sean

estrictamente necesarias para conseguir su objeto social.

Ademdés de a la legislacion mercantil, la Sociedad se encuentra sujeta a la normativa legal
establecida por la Ley 2/1981 de 25 de marzo, de regulacién del mercado hipotecario, al Real
Decreto 685/1982, de 17 de marzo que la desarrolia y al Real Decreto 1289/1991 de 2 de
Agosto que modifica aspectos de este dltimo.

Como Sociedad de Crédito Hipotecario, la Sociedad se halla sujeté a determinadas normas
legales, que regulan, entre otros, aspectos tales como:

. Mantenimiento de un porcentaje minimo de recursos depositados en el Banco de Espafia
para la cobertura del coeficiente de caja, que se situaba, al 31 de diciembre de 1995 y
1994, en el 2% de los pasivos computables a tal efecto.

. Los bonos y cédulas hipotecarias no vencidas no podrén superar el 90% de la cartera de
préstamos y participaciones hipotecarias.

. Mantenimiento de un nivel minimo de recursos propios.




2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales adjuntas se presentan antes de la aplicacién del excedente, siguiendo los
modelos establecidos por la Circular 4/91 del Banco de Espafia y han sido confeccionadas en
base a los registros contables de la Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones vigentes en
materia contable, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados de la Sociedad.

Las cuentas anuales del ejercicio 1995 estén pendientes de aprobacién por la Junta General de
Accionistas, si bien se espera dicha aprobacitn sin que produzcan modificaciones. Las cuentas

anuales del ejercicio 1994 fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas con fecha 17
de mayo de 995. -

3. - DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucién del beneﬁcio del ejercicio 1995, asi como la distribucién efectuada
del beneficio del ejercicio 1995, son las siguientes:

Miies de pesetas
1995 1994
Base de reparto 85 22
A compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores 8 22

4. PRINCIPIOS Y CRITERIOS CONTABLES APLICADOS

Los principios y criterios contables mé4s importantes que se han aplicado en la preparacién de
las cuentas anuales adjuntas son los que se resumen a continuacién:

a) Valoracion de activos
a-1)  Inversiones crediticias

Las inversiones crediticias se registran en cuentas patrimoniales por los importes dispuestos
deducidas las amortizaciones de capital efectuadas por los acreditados.




a-2)  Cartera de valores

La cartera de valores se encuentra valorada a su precio de adquisicién, deducido el cupén
corrido en titulos de renta fija. o

De conformidad con lo establecido en la Circular 6/94 del Banco de Espaiia, los titulos de renta
fija considerados cartera de inversién a vencimiento no requieren provisiones en caso de que su
valor de mercado sea inferior al coste por el que figuran registrados.

Adicionalmente, la Sociedad periodifica mensualmente desde la fecha de adquisicién de los
titulos hasta la fecha de vencimiento la diferencia positiva o negativa entre el precio de
adquisicion y el valor de reembolso.

a-3)  Inmovilizado

El inmovilizado material de la Sociedad se presenta a su precio de adquisicién deducidas las
correspondientes amortizaciones acumuladas. .

El inmovilizado procedente de regularizacién de créditos, se registra por el menor de los dos
importes siguientes: importe de la deuda cancelada o valor de mercado del inmueble adjudicado.

Para el inmovilizado procedente de regularizacion de créditos, que no se amortiza, la Sociedad
tiene constituidos fondos para su saneamiento, obtenidos en funcién de la antigiiedad de los
inmuebles adjudicados y de los fondos de provisién para insolvencias que tuvieran constituidas
las deudas canceladas. De conformidad con la modificacién introducida en 1994 a la Circular
4/91 de Banco de Espafia, la Sociedad ha cancelado en dicho ejercicio parte de los fondos de
saneamiento dotados en ejercicios anteriores por importe de 75 millones de pesetas. Esta
liberacion se ha efectuado con abono a reservas, segun lo estipulado en la citada Circular.

La amortizacién se calcula linealmente, aplicando los siguientes coeficientes anuales de
amortizacién que responden a la vida iitil estimada de los bienes:

T
Mobiliario e instalaciones 10
Equipos informdticos 25




a-4)  Gastos amortizables

Los gastos amortizables corresponden a los derivados de la emisién de cédulas hipotecarias,
que se amortizan linealmente durante la vida de las mismas; y a gastos de ampliacién de capital
que se amortizan linealmente en un plazo de cinco afios. :

b) Contabilizaci6n de ingresos y gastos

En general, la Sociedad registra los ingresos y gastos en funcién de su periodo de devengo,
con independencia de los flujos monetarios de cobro o pago, con excepcidn, de acuerdo con las
normas emitidas por el Banco de Espafia, de los intereses correspondientes a los activos
dudosos que s6lo se reconocen como ingresos en ¢l momento de su cobro.

As{ mismo, la Sociedad interrumpe la periodificacién de las operaciones que tienen un recibo
impagado con antigiiedad superior a 90 dfas.

Las comisiones de estudio y apertura de préstamos se cobran en ¢l inicio de la operacién y se
contabilizan como ingresos en dicho momento.

c) Morosidad y fondos de provisién para insolvencias

La Entidad califica como activos dudosos las inversiones crediticias que incurren en alguna de
las sitaciones sefialadas en la normativa del Banco de Espafia, que hacen referencia
fundamentalmente al incumplimiento en el pago de las deudas a su vencimiento y a la existencia
de dudas razonables sobre el reembolso total de la operacién en el momento y forma previstos
contractualmente.

El fondo de provisién para insolvencias tiene por objeto cubrir los quebrantos que puedan
producirse en la recuperacién de las inversiones crediticias.

Al 31 de diciembre de 1995 y 1994 el fondo de provisién para insolvencias se ha calculado
aplicando sobre los capitales de los préstamos clasificados como activos dudosos un porcentaje
equivalente a la pérdida estimada en la recuperaci6n de los mismos, o el que les correspondiera
de acuerdo con la normativa del Banco de Espaiia, y adicionalmente el 100% de los intereses
vencidos pendientes de cobro (lo que supone una sobredotacién de aproximadamente 7 y 20
millones de pesetas, respectivamente).

De acuerdo con la Circular n°® 4/1991 de Banco de Espatfia, el fondo de insolvencias deberd
igualar o superar en todo momento la suma de las coberturas necesarias para atender las
posibles insolvencias de los activos clasificados como dudosos, més la cobertura genérica que
resulte de aplicar el 1% o0 0,5% al resto de la inversi6n crediticia y riesgos de firma computables
a estos efectos.

-6-




d) Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad registra como gasto el Impuesto sobre Sociedades devengado en ¢l ejercicio, que
se obtiene en funcién del resultado del mismo y considerando, de existir, las diferencias
permanentes entre el resultado contable y el resultado fiscal (base imponible del impuesto). El

-tipo de gravamen aplicado es el 35% y se toman en consideracion las bonificaciones y
deducciones existentes sobre la cuota del impuesto.

Dado que los ejercicios 1995 y 1994 presentan bases imponibles negativas, las cuentas de
pérdidas y ganancias de los citados ejercicios no presentan gastos por Impuesto sobre
Sociedades.

5. CAJA Y DEPOSITOS EN BANCO DE ESPANA

El saldo mantenido en cuenta corrientc en el Banco de Espafia se encuentra afecto al
cumplimiento del coeficiente de caja, segiin lo estipulado en la normativa vigente, y no estd
remunerado. o S o

6. DEUDA DEL ESTADO

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre de 1995y 1994 es la siguiente:

Millones de pesetas

1995 1994
Centificados del Banco Espafia 3 3
Deuda del Estado 884 313
887 316

|




El movimiento de esta nibrica del balance de situacién durante los ejercicios 1995 y 1994 ha
sido el siguiente:

Millones de pesetas

1995 1994
Saldo inicial 316 4
Alas 575 314
Bajas _@ ___(2_)
Saldo final _887 316

Los Certificados del Banco de Espafia tienen un tipo de interés del 6% y vencimientos hasta
septiembre del afio 2000, no siendo negociables, sin perjuicio de sus posibles transacciones
entre entidades sometidas al coeficiente de caja, asf como con el Banco de Espaiia, que estardn
sujetas a las condiciones establecidas en la normativa vigente.

Al 31 de diciembre de 1995 la Deuda del Estado tiene vencimiento comprendido entre 30 de
agosto y 30 de noviembre de 1998 y su tipo de interés se sitia entre el 10,25% vy el 11,45%
(vencimiento en agosto de 1998 ¢ interés del 11,45% para los titulos en cartera al 31 de
diciembre de 1994).

Al 31 de diciembre de 1995 y 1994 la cartera de valores presenta, a efectos de valoracién, la
siguiente clasificacidn:

Millones de pesetas

1995 1994
Cartera de negociacién - -
Carterz de inversién ordinaria 3 3
Cartera de inversién a vencimiento 884 313
Cartera de participaciones permanentes - -

887 316

—— E——

La capacidad financiera para mantener cartera a vencimiento ha sido evaluada en funcién del
exceso de recursos propios sobre la cifra de inmovilizado material, y de las cédulas hipotecarias
emitidas por la Sociedad, a cuya garantia se encuentran afectos los titulos en parte.

Al 31 de diciembre de 1995 y 1994 el valor a precios de mercado de la cartera de inversién a
vencimiento asciende a 931 y 298 millones de pesetas, respectivamente.




Al cierre del ejercicio 1995 los intereses devengados pendientes de vencimiento ascendfan a 17
millones de pesetas, aproximadamente.

Los criterios seguidos por la Sociedad para clasificar su cartera de valores en las categorias
antes mencionadas han sido los siguientes:

. Cartera de inversién ordinaria: titulos no incluidos en otras categorias.

. Cartera de inversién a vencimiento: titulos de renta fija que la Sociedad ha decidido
mantener en cartera hasta su vencimiento.

Durante los ejercicios 1995 y 1994 no se han producido traspasos entre carteras.

7. . ENTIDADES DE CREDITO (ACTIVO)

El importe recoéido en este apartado de los balances de situacién adjuntos corresponde a
depésitos a la vista en Cajas de Ahorro que, al 31 de diciembre de 1995, tienen interés, en su
mayor parte entre el 9% y el 10% (interés del 9% al 31 de diciembre de 1994).

8. CREDITOS SOBRE CLIENTES

El detalle de este epigrafe del balance de situacién es el siguiente:

Millones de
1995 1994
Deudores con garantia hipotecaria 3.224 4.104
Ouros deudores - -
Fondo de insolvencias (455) (653)
2.769 3.451

e —
—_—

Las hipotecas que garantizan los préstamos hipotecarios se encuentran afectas en garantia del
capital e intereses de las cédulas hipotecarias vigentes al 31 de diciembre de 1995 y 1994,

Al cierre del ejercicio 1995, la Sociedad ha considerado de dudoso cobro préstamos
hipotecarios por importe de 922 millones de pesetas (1.461 millones de pesetas al 31 de
diciembre de 1994).




Del fondo de insolvencias constituido al 31 de diciembre de 1995 y 1994, 16 y 17 millones de

pesetas, respectivamente, corresponden a la cobertura genériva constituida segiin se indica en el
apartado 4.c) de esta memoria.

La cartera de préstamos de la Sociedad tiene una rentabilidad media aproximada del 11,80% al
cierre del ejercicio 1995 (12% al 31 de diciembre de 1994).

El movimiento del fondo de provisién de insolvencias durante los ejercicios 1995 y 1994 ha
sido el siguiente: '

Millones de pesetas
1995 1994
Saldo inicial 653 684
Dotacién del ejercicio 146 337
Fondos liberados (201) (179
Fondos aplicados 27) (19)
Traspasos al fondo para saneamiento de inmovilizado (116) (179
Saldo final 455 653
E ———

Al 31 de diciembre de 1995 y 1994 el plazo residual de vencimiento de los préstamos no
clasificados como dudosos es el siguiente:

Millones de pesetas

1995 1994

Vencido y a la vista 16 9
Hasta 3 meses 32 35
Mis de 3 meses hasta | afio 111 119
Mis de 1 ano hasta 5 afios 841 980
Mis de 5 afios £.302 1.500
2.302 2.643

-10 -




9. ACTIVOS INMATERIALES

El detalle de este apartado del balance de situacién es el siguiente:

Miilones de pesetas
1995 1994

Gastos financieros diferidos y de emisién de titulos
Gastos de ampliacién de capital

e los
[#%) [ )
fe |og

Los activos inmateriales han experimentado durante los ejercicios 1995 y 1994 el siguiente
movimiento:

Millones de pesetas

1995 - 1994
Saldo inicial 35 9
Adiciones - 38
Amortizacién del ejercicio {12) (12)
Saldo final 23 35

—— ——

10.  ACTIVOS MATERIALES

La composicién de este epigrafe del balance de situacién al 31 de diciembre de 1995 y 1994 es
la siguiente:

. Ejercicio 1995
Mitlones de pesetas

Amortizacién ~ Valor
Coste acumulada neto
Inmuebles 738 - 738
Mobiliario e instalaciones 7 (4) 3
Equipos informéticos _6 (12) 4
761 (16) 745

Fondo saneamiento inmovilizado
procedente de regularizacion de créditos 263
482
L

-11-




. Ejercicio 1994

Millones de pesetas
Amortizacién  Valor

Coste acumuiada neto
Inmuebles 638 - 638
Mobiliario ¢ instalaciones 7 3 4
Equipos informéticos _16 7

-9
gL @ e

Fondo saneamiento inmovilizado
procedente de regulanizacién de créditos (181

468

El inmovilizado ha experimentado el siguiente movimiento durante los ejercicios 1995 y 1994:

_Millones de pesctas
Mobiliario e Equipos
Inmuebles ingtalaciones informéticos
1995 1994 1995 1994 1995 1994

Saldo inicial 638 435 7 7 16 16
Altas 260 224 - . - -
Bajas (160) Qn - - - -
Saldo final 738 638 7 7 16 16
E———1 —J — == ——

La amortizacién del inmovilizado ha experimentado durante los ejercicios 1995 y 1994 el
siguiente movimiento:

Millones de pesetas
1995 1994
Saldo inicial 12 7
Amoartizacién del ejercicio 4 5
Bajas —_ —_
Saldo final 16 12

-12-




Las altas y bajas de inmuebles de los ejercicios 1995 y 1994 comresponden a adjudicaciones
cfectuadas para la regularizacién de créditos y a la venta de algunos de los inmuebies
adjudicados. Estas ventas han producido un beneficio neto de 9 y 2 millones de pesetas,
respectivamente, que se encuentran registrados en la nibrica “Beneficios extraordinarios” de las
cuentas de pérdidas y ganancias adjuntas de los ejercicios 1995 y 1994,

El movimiento del fondo para saneamiento de inmovilizado durante los ejercicios 1995 y 1994
ha sido el siguiente:

Millones de pesetas
1995 1994
Saldo inicial 181 189
Dotacién 54 -
Traspaso a reservas (Nota 4) - (5)
Traspasos del fondo de provisién de insolvencias 116 179
Liberaciones 57) (104)
Aplicaciones (31 {8)
263 181

Las liberaciones de los ejercicios 1995 y 1994 corresponden, en su mayor parte, a fondos
procedentes de la provisién de insolvencia traspasados a esta nibrica del balance de situacion
por adjudicaciones de inmovilizado. Estas adjudicaciones incluyen 87 y 68 millones de pesetas
de coste de inmuebles adjudicados que s¢ encuentran pendientes de la correspondiente
inscripcién registral.

El inmovilizado de la Sociedad no estd asegurado en su totalidad.

13-




11.  OTROS ACTIVOS - PASIVOS

Estos epigrafes del balance de situacién presentan la siguiente composicién:

Millones de pesetas

Activo Pasivo

1995 1994 1995 1994

Préstamos al personal - - - -
Administraciones Péblicas 54 29 - -
Ingresos para préstamos pendientes de aplicacion - - 7 12
Otros conceptos 27 6 S 2
8 3 1 1
12. CUENTAS DE PERIODIFICACION
El desglose de este epigrafe del activo y pasivo del balance de situaci6n es el siguiente:
Millones de pesetas
1995 1994
ACTIVO
Productos devengados no vencidos
* De préstamos hipotecarios 27 39
* De titulos de renta fija 17 11
* De otros conceptos i3 4
57 54

PASIVO

Costes devengados no vencidos

= De cédulas hipotecarias 105 105
* De cuentas con entidades de crédito - -

* De otros conceptos - -

Remuneraciones pendientes de pago
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13.  ENTIDADES DE CREDITO (PASIVO)

Al 31 de diciembre de 1995 y 1994 este apartado del balance de situacién presenta el siguiente
saldo: .y

. Ejercicio 1995

Millones de pesetas
Dispuesto Limite Interés  Vencimiento

E ] —

Préstamo sindicado 2.105 2.105 (n 19.01.96
(1) Mibor més 1/4 de punto

Al vencimiento, este préstamo ha sido renovado hasta el 16 de enero de 1998 e interés
de Mibor més 1/4 de punto.

. " Ejercicio 1994

Millones de pesetas
Dispuesto Limite Interés  Vencimiento

Préstamo sindicado 2.105 2.105 ¢y 19.01.96
b ————

(1) Mibor m4s 1/4 de punto

14. DEBITOS REPRESENTADOS POR VALORES NEGOCIABLES

Al cierre de los ejercicios 1995 y 1994 este apartado del balance de situacién corresponde a la
segunda emisién de cédulas hipotecarias. La Junta General de Accionistas celebrada el 16 de
septiembre de 1993 autorizé la citada emisién hasta un maximo de 3.300 millones de pesetas.
Esta emisi6n se ha efectuado por importe de 3.000 millones de pesetas, interés fijo del 8,25%
anual nominal y amortizacién el 31 de enero de 1998, con posibilidad de amortizacién parcial

opcional para la Sociedad a partir del 31 de enero de 1996. La emisién fue suscrita en su
totalidad.

Al 31 de diciembre de 1995 y 1994 los intereses devengados pendientes de vencimiento
ascienden a 105 millones de pesetas, que estdn registrados en la ribrica “Cuentas de
periodificacién” del pasivo de ios balances de situacién adjuntos. :

Las presentes emisiones han sido efectuadas en pesetas y, de acuerdo con las disposiciones
vigentes, la Sociedad afecta expresamente en garantia de las cédulas hipotecarias las hipotecas
que en cualquier tiempo consten inscritas a su favor.
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Adicionalmente, si el nominal de los bonos y cédulas hipotecarias no vencidas superara el 90%
de la cartera de préstamos y participaciones hipotecarias, la Sociedad afecta como garantia de la
emisién los titulos que componen su cartera de valores.

15.  FONDOS PROPIOS
Capital Social

El capital social de la Sociedad est4 representado por 1.500 acciones nominativas de un millén
de pesetas de valor nominal cada una de ellas, integramente suscritas y desembolsadas. Todas

las acciones representativas del capital social otorgan los mismos derechos y no estdn admitidas
a cotizacion en bolsa.

Durante los ejercicios 1995 y 1994 el capital no ha experimentado movimiento.

Al 31 de diciembre de 1995 y 1994 el accionariado de la Sociedad es el siguiente:

% participacién

1995 1994

Caja de Ahorros de Asturias 11,67 11,67
Caja Espafia 11,67 11,67
Caja de Ahorros Municipal de Burgos 10,67 10,67
El Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Huelva y Sevilla 10,00 10,00
Caja de Ahorros Provincial de Tarragona 6,67 6,67
Caja de Ahorros de Navarra 6,00 6,00
Caja General de Ahorros de Canarias 6,00 6,00
Caja de Ahorros de Vigo 6,00 6,00
Monite de Piedad y Caja General de Ahorros de Badajoz 5,00 5.00
Caja Provincial de Ahorros de La Rioja 500 5,00
Caja de Ahorros de Santander y Cantabria 5,00 5,00
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Segovia 5,00 500
Caja de Ahorros de Castilla-La Mancha 5,00 5,00
Caja de Ahorros de Murcia 4,66 4,66
Unicaja 1,66 1,66
100,00  100.00
—————— ———1
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Reservas

De acuerdo con la Ley de Sociedades Anénimas, las Sociedades deben destinar el 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, i 20% del capital
social. La reserva legal podri utilizarse para aumentar el capital en la parte que exceda del 10%
del capital ya aumentado. Salvo para esta finalidad, y mientras no supere el 20% del capital
social, la reserva legal s6lo podré destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no
existan otras reservas disponibles suficientes para este fin. Adicionalmente, la reserva legal sélo
seria distribuible en caso de liquidacién de la Sociedad.

Las reservas y resultados de ejercicios anteriores han experimentado el siguiente movimiento
durante los ejercicios 1995 y 1994: -

Millones de pesetas
Resultados de
Reservas cjercicios anteriores
1995 1994 1995 1994

Saldo inicial 118 43 (562) (449)
Resultado del ejercicio anterior - - 23 (113)
Traspaso de fondos de saneamiento de inmovilizado - 5 - -

Saldo final 118 118 5539) 5562)

Los recursos propios computables y los necesarios al 31 de diciembre de 1995 y 1994
presentan el siguiente detalle:

Millones de pesetas

1995 1994
Capital 1.500 1.500
Reservas 118 118
Beneficio del ejercicio 85 22
Menos:
* Resultados negativos de ejercicios anteriores (539) (562)
* Activos inmaleriales (23) (35) .
* Pérdidas del ejercicio . -
Total recursos propios computables 1.141 1.043
Recursos propios minimos 238 329
Superdvit 903 714

—— —r———
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16. CUENTAS DE ORDEN

El detalle de las cuentas de orden al 31 de diciembre de 1995 y 1994 es el siguiente:

Millones de pesetas
1995 1994
Disponibles por terceros 343 904
Disponibles a favor de la Entidad - -
Productos devengados por activos dudosos -
Otras cuentas de orden ' - -
343 904

Al 31 de diciembre de 1995 y 1994 la Sociedad habfa recibido avales por un importe
aproximado de 55 millones de pesetas, para responder, fundamentalmente, de la solicitud de
ejecucion de sentencias en relacién con la adjudicacién de inmuebles en pago de deudas.

17.  SITUACION FISCAL

De acuerdo con la legislacién vigente, las declaraciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta haber sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haber transcurrido el
plazo de prescripcién comrespondiente. La Sociedad tiene abiertos a inspeccién fiscal todos los
impuestos a los que est4 sujeta su actividad para los ltimos cinco ejercicios. No obstante, se
estima que no existen contingencias que pudieran afectar significativamente a la imagen fiel del
patrimonio y de la situaci6n financiera de la Sociedad.

Como consecuencia de las pérdidas de los ejercicios 1993 y 1992 la Sociedad cuenta con bases
imponibles negativas pendientes de compensar a efectos del Impuesto sobre Sociedades contra
los beneficios que obtenga en los cinco ejercicios inmediatos y sucesivos a ios mencionados.
En aplicacién del principio de prudencia valorativa la Sociedad no ha registrado activo alguno
por el crédito fiscal derivado de las citadas bases imponibles negativas. Las citadas bases
imponibles negativas pendientes de compensacién ascienden al 31 de diciembre de 1995 a 444
millones de pesetas.
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La conciliaci6n entre el resultado contable y la base imponible de los ejercicios 1995 y 1994 es
la siguiente:

Millones de pesetas
1995 1994
Resultado contable antes del Impuesto sobre Sociedades 85 22
Diferencias permanentes
Aumentos 7 75
Disminuciones (20) (34)
Diferencias temporales
Aumentos ) A
Disminuciones - -
Base imponible 72 63
———— L ———

Al efectuar la liquidacién del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 1995, la Sociedad

compensard la base imponible de dicho ejercicio con las bases imponibles negativas de
ejercicios anteriores.

La Sociedad no mantiene deducciones en la cuota del Impuesto sobre Sociedades pendientes de
aplicacién, de importe significativo.

18.  OTRA INFORMACION

rgano de Admini ién

Las remuneraciones devengadas durante los ejercicios 1995 y 1994 por el conjunto de los
miembros del Organo de Administracién, distribuidas por conceptos, han sido las siguientes:

Millones de pesetas
1995 1994

Sueldos y salarios -
Dietas 6
Primas y seguros -
Gastos de desplazamiento -

"c\ II Io\l
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La Sociedad no mantiene créditos o anticipos con los miembros del Consejo de Administracién.

La Entidad no mantiene con los miembros anteriores y actuales del Organo de Administracién
obligaciones en materia de pensiones y de seguros de vida.

Personal

El niimero medio de personas empleadas en el curso de los ejercicios 1995 y 1994 presenta Ia
siguiente distribucién:

Personas
1995 1994
Director General I 1
Jefes 1 1
Otros . i _§.
6 7
—4 F—

Los gastos de personal de los ejercicios 1995 y 1994 presentan la siguiente composicién:

Millones de pesetas
1995 1994
Sueldos, salarios y asimilados 33 34
Cargas sociales 7 7
Otros conceptos . G
40 37

Las cargas sociales corresponden fundamentalmente a los gastos de Seguridad Social a cargo
de la Sociedad.
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Benefici finari

El detalle de las cuentas que componen este epigrafe al 31 de diciembre de 1995 y 1994 es el

siguiente:

Intereses recuperados de ejercicios anteriores
Beneficio ¢n venta de inmuebles
Otros ingresos

0 ' imini v

Millones de pesetas
1995 1994
45 31
14 2
= L
59 34

El detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias es el siguiente:

De inmuebles, instalaciones y material
Gastos judiciales y de letrados
Contribuciones e impuestos

Otros gastos

_21-
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1995 1994
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23 25
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19.  CUADRO DE FINANCIACION

Seguidamente se incluye el cuadro de financiacién de los ejercicios 1995 y 1994 que muestran
los recursos financieros obtenidos en dichos ejercicios asi como la aplicacién de los mismos:

Millones de pesetas
1995 1994

APLICACIONES

Recursos aplicados en las operaciones - -

- Reembolso de participaciones en el capital
2.1. Porreducci6n del capital - -
2.2. Por adquisicién de acciones propias - -
Titulos subordinados emitidos (disminucién neta) - -
Inversién menos financiacion en Banco de Espafia y ECA (Variacién neta) 146 -
Inversién crediticia {(incremento neto) - -
Titulos de Renta Fija (incremento neto) 571 312
Titulos de Renta Variable no permanente (incremento neto) - -
Acreedores (disminucién neta) - -
Empréstitos (disminucién neta) - 1.200

. Adquisicién de inversiones permanentes
10.1. Compra de participaciones en empresas del grupo y asociadas - -
10.2. Compra de elementos de inmovilizado material e inmaterial 260 262

11. Otros conceptos activos menos pasivos (variacién neta) 80 102

[

ZweNoLAW

o

TOTAL APLICACIONES 1.057 1.876

ORIGENES

1. Recursos generados de las operaciones 36 91

2. Aportaciones externas al capital
2.1. Enemisién de acciones, cuotas, participativas o aportaciones - -
2.2. Conversi6n en acciones de titulos de renta fija - -
2.3. Venta de acciones propias - -
Titulos subordinados emitidos (incremento neto) - -
Inversién menos financiacién en Banco de Espafia y ECA (variacién neta) - 745
Inversidn crediticia (variacién neta) 852 1.018
Tiles de Renta Fija (variacién neta) - -
Titulos de Renta Variable no permanente (incremento neto) - -
Acreedores {incremento neto) - -
Empréstitos (incremento neto) - -

. Venta de inversiones permanentes
10.1. Venta de participaciones en empresas del grupo y asociadas - 7
10.2, Venta de elementos de inmovilizado material e inmateriat 169 15

11. Otros conceptos activos menos pasivos (variacidn neta) - -

Novnkw

— D L0
=%

TOTAL ORIGENES 1.057 1.876
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La conciliacién entre el resultado contable y los recursos. generados por operaciones es la
siguiente:

Millones de pesetas
1995 1994
Resultado del ejercicio 85 22
Dotaciones a las amortizaciones 17 17
Dotacién/recuperacién de provisiones {54) 158
Dotacién de fondo de fluctuacidn de valores - -
Beneficios por venta inmovilizado material 1t (2)
Otros movimientos __(_3) (104)
36 91
———1 =

20. - HECHOS POSTERIORES

Con independencia de lo comentado en esta Memoria, con posterioridad al 31 de diciembre de
1995 no ha ocurrido ningtin acontecimiento significativo que requiera ser mencionado en las
cuentas anuales adjuntas para que éstas muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resultados de la Sociedad.

Madrid, 27 de marzo de 1996
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INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 1.995

La gestién durante el ejercicio 1.995 se ha caracterizado
por la continuacién del esfuerzo en la recuperacién de la
inversién crediticia en situacién ‘irregular, habiéndose
conseguido tal objetivo en algunos de los préstamos en los que
mae dificil podia resultar la soluciédén.

Por otra parte, Yy pese¢ al esfuerzo realizado, dada la
situacién del mercado en el afic 1.995, no se ha conseguido
alcanzar los niveles deseados de formalizacién de nuevas
operaciones.

Los dos puntos anteriormente mencionados unidos a la
disminucién del saldo vivo de la cartera de préstamos como
consecuencia de las amortizaciones anticipadas, han originado una
holgada situacidn de la tesoreria a lo largo de todo el
ejercicio.

Con el fin de que la emisién de cédulas estuviera
debidamente respaldada, en Abril/95, la sociedad comprd 600
millones nominales de Bonos del Estado con vencimiento 11/98 y
un tipo nominal del 10,25%.

En relacién con la inversién crediticia de la Sociedad, ésta
ha pasado en el ejercicio de 4.104,3 a 3.224 millones de pesetas,
lo que supone una disminucién del 21,44%. A este respecto cabe
destacar como indicador del esfuerzo en la gestidn de
regqularizacién de operaciones, que la inversidén dudosa se ha
reducido en un 36,9%, mientras que ia normal lo ha hecho
solamente en el 12,9%.

La provisién especifica para la inversién dudosa ascendid
al cierre del ejercicio a 439 millones de pesetas, situandose por
tanto en un nivel de cobertua del 47,6% del saldo dudosc total.

Se han producido en el ejercicio diversas adjudicaciones de
inmuebles gque garantizaban nuestros créditos, habiéndose
incrementado el saldo de los mismos en el afio de 638 a 738
millones y teniendo una dotacién para saneamiento de inmuebles
al 31/12/95 de 263,2 millones de pesetas.

En cuanto al objetivo de nuevas operaciones, aungue se han
formalizado en el ejercicio préstamos por importe de 214
millones, se han producido disposiciones de las operaciones en
curso por un total de 640,4 millones de pesetas.




En la linea de los dltimos ejercicios se ha continuado con
la disminucién de 1los gastos de estructura (personal
generales), siendo la partida de Gastos Judiciales Y Tributos
inherentes a las adjudicaciones de inmuebles los gue provocan un
considerable impacto negativo en la Cuenta de Pérdidas vy
Ganancias del ejercicio.

RESULTADOS
1.992 - 448,5
1.993 - 113,1
1.994 22,5
1.995 85,0

Este hecho unide al incremento de 1las Reservas por
liberacidén de provisiones de inmuebles, que se realizé en el
ejercicio 94, hace que los Recursos Propios, (calculados segin
criterio del Banco de Espafa), al término del afio 95 se sitden
en 1.141 millones de pPesetas, habiendo evolucionado tanto dicha
variable como el valor teérico de la Sociedad en los tres dltimos
ejercicios de la forma siguiente:

RECURSOS PROPIOS VALOR TEORICO EN %
1.993 972 64,8
1.994 1.043 69,5
1.995 1.141 76,0

Los Organos de Gobierno Plantean como lineas de actuacién
para 1.996 las sigquientes:

* Intensificacién en el esfuerzo comercial dirigido tanto a
la venta de inmuebles adjudicados como a la captacién de
operaciones.

* Continuacién en el saneamiento de la inversién crediticia
en situacidén irreqular.

Madrid a, 27 de Marzo de 1.99¢6
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BURGOS D. Horacio

Mesonero Morales Jefe Riesgos 1.467.323-8

NAVARRA D. José Manuel

Arlabin Esparza Subdtor Area Financ. 16.489.785-G

=

SEGOVIA D. José Maria

Gonzalo OOHHmmOH Dtor. de Mercado 72.862.133-L
de Capitales

TARRAGONA D. Luis M2

Bordas Bernat Sbdtor/Dtor. Invers. 39.638.016~T =

MURCIA D. Luis de Luna Montén Jefe de Inversiones 50.140.048-W h

CANTABRIA D. Agustin Herndez Alonso Dtor.Invers. Credit. 28.341.389-F
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