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A los Accionistas de
LISIN, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de LISIN, S.A., que comprenden el balance de situacién al 31

de diciembre de 1995, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio
armal terminado ¢n dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la
Sociedad. Nuestta responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas en su conjunto,
basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generaimente aceptadas, que
requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de
las cuentas anualas y la evaluacién de su presentacién, de los principios contables aplicados y de
las sstimaciones; realizadas.

. De acuerdo con la legislacién mercantil, los administradores presentan, a efectos comparativos, con

cada una de las partidas del balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias, ademis de la cifras del
ejercicio 1995, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opini6n se refiere exclusivamente
a las cuentas .muales del ejercicio 1995. Con fecha 16 de marzo de 1995 emitimos nuestro informe
de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1994 en el que expresamos una opinién con
una salvedad.

. En nuestra opini‘n, las cuentas anuales del ejercicio 1995 adjuntas expresan, en todos los aspectos

significativos, 1i imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de LISIN, S.A. al 31 de
diciembre de 1995, y de los resultados de sus operaciones durante el ejercicio anual terminado en
dicha fecha y cortienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y comprensién
adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados que guardan
uniformidad <on-los aplicados en el ejercicio anterior.

. El informe de gestion adjunio del ejercicio 1995 contiene las explicaciones que los administradores

consideran opor:unas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucion de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién
contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del
gjercicio 1995. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestién con
el alcance mencionado en este mismo pérrafo y no incluye Ia revisién de informaci6n distinta de
la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.
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CUENTAS ANUALES 1995

Ejercicio Anual Terminado el 31 de Diciembre de 1995.
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BALANCES DE. SITU CION DE L ISIN, S.A
DE LOS EJERCICIOS ANU. S TERMJNADOSA 31 DE DICIEMBRE DE 1995 Y 1994. (EXPRESADOS EN MILES DE PTAS.}

ACTIVO 1.595 )Ty FASNG 1055 1904 |
7] ACCIONISTAS (SOCIOS)POR DESEMBOL505 A) FONDOS PROPIOS 661 ¥il
NO EXIGIDODS I. Capital suscrito 503.947 593.047|
H. Prima de emision 100.000 100.000
B) INMOVILZADO 628.539] 1.001.646fi8. Reserva de revalorizacién
1. Gastos de estublecimiento [V.Reservas 228.873 228.873
N Inmovilizaciones inmateriales o] 1. Reserva legal 81,208, 81.208
1. Gastos de irvestigacion y desarrolic 2. Reservas para acciones propias F
2. Concesionet, patentes licencias, marcas y similares 3. Reservas para acciones de Ja sociedad dominante
3. Fondo de comercio 4. Reservas esiatutarias
4, Derechos de traspaso 5. Ctras reservas 147.665 47 .665]
-3 Apueacmnee informaticas V. Resultados de ejercicios anteriores (63.601)] {(146.8568)
& Demchos s/oianes en régimen de anend. financiero 1. Remanente
7. Anticipos 2. Resultados negativos de ejercicios anteriores (63.601) (145‘688)4
8. Provisiones 3. Aportaciones de 8oCios para compensacion de pérdidas
9. Amortizaciones VI. Pérdidas y Ganancias. Beneficio/(pérdida) (187.753) B3.067
I, Inmovitizaciones materiaies 279.434} Vii. Dividendo a cuenta entregado en el ejercicio
1. Terrencs y construcciones 296.251 VilL.Acciones propias para reduccion de capital
2. Instalaciones tecnicas y maguinari 66.184,
3. Oiras instelaciones, dtillaje y mobiliaio 11.486 B) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 0 28.650]
4. Anficipos e inmovilizaciones materiiies en curso 0 1. Subvenciones de capital
5. Otro inmovilizado 32.138 2. Diferencias positivas de cambio
6. Provisiones 3. Otros ingresos & distribuir en variot ejercicios 0 28.650
7. Amortizaciones {126 82%) 4. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios
v, mmoviiizaciones financieras 348.105
1. Participaciones: en empresas cel grupo 349.105 C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS 0 0
2. Créditos a empresas del grupo 0 1. Provisiones para pensi y obligach similares

3. Participaciones en empresas asociijas 2. Provigiones para impuestos

4. Créditos a empresas asociadas 3. Otras provisiones
5. Cartera de valores @ largo piazo 4. Fondo de reversion
6. Otros crédites
7. Depdeitos v fianzas constituidos a |. plaro D) ACREEDORES A LARGO PLAZO 121 .153F 160.562
8, Provisiones I, Emisiones de oblig. y otros valores negociables 0 0
9. Administraciores Pablicas a lzrgo piaze 1. Obligacionas no convertibles
V. Acciones propias 2. Obligaciones convertibles
V1. Deudores por operaciones de iréfico a L.P. 3. Otras deudas representadas en valores negociables
. Deudas con entidades de crédito 69,269 91.500
) GASTOS A CISTRIBUIR EN VARIOH EJERCICIOS 1. Dewdas a largo piazo con entidades de crédito 69,269, 91.50D)
2. hereedores por arrendamiento financiero a largo plazo
D) ACTIVO CIRGULANTE 237.978 . Deudas con empresas del grupo y asociadas 51,889 68.062,
I. Accionistas poi desembolsos exigidos 1. Deudas con empresas del grupo 51.889) 83.062
Il Existencias 0 o]l 2. Deudas con empresas asociadas
1. Comerciales V. Otros acreedores 0 0
2. Materias prmas y otros aprovisioniinientcs 1. Deudas representacas por efectos a pagar 0 2
3. Productos ¢n curso y semitenninacos 2. Otras deudas 0 &)
4. Productos terrinados 3. Fianzes y depdsitos recibidos a largo plazo
5. Subproducios, residuos y materiahs. recuserados 4. Administraciones Publicas a largo plazo
6. Anticipos V. Desembolzos pendientes sobre acc. no exigidos i o]
7. Provisiones 1. De empresas del grupo
Jm. Deusores 236.874 85878]| 2 De empresas asociadas
1, Clisntes po- ventas y prestacinnes te senicios & 0l 3. De ottas empresas
2. Empresas el grupo, deudores 212,069 69.0628{VI. Acreedores por operaciones de trafico a L.P.
3. Empresas usociasdas, deudores
4, Deudores varins 26.329 25.785]| E) ACREEDORES A CORTO PLAZO 83843} 42.528
5. Personsl |. Emisiones de oblig. y otros valoTes negociables 0 O
€. Administraciones Publicas 24921 20.576r 1. Chiigaciones no convertibles
7. Provisiones (26.445)]  (26.445)]| 2 Obligaciones canvertibles
IV. Inversiones financieras temporalas 0 ofl 3. Otras deudas representadas en valores negociables
1. Participacicnes en empresas el grupo 4. Intereses de obligaciones y otros valores
2. Créditos a empresas del grupo 1. Deudas con entidadas de crédito 3.745 11.076
3. Participaciones en empresas asocadas I 1. Préstamos y otras deudas 3.745# 11.076|
4. Créditos & 2mpresas asociadas 2. Deudas por intereses
5. Cartera de valores a torto plazo 3. Acreedores por arrendamiento financiero a corto plazo
8, Otros créditos Hl, Dessttas con empresas del grupo y asociadas a G.P. 16.877 (5.165)
7. Depieitos v flanzas ~onstituiics & corto plazo 1. Deudas con empresas del gripo 16.877 (5.165)
8. Provisianet; 2. Deudas con empresas asockadas
V. Acciones propias a corto plazo . Acreedores comerciales 1.180 33.773
V1. Tesorerin 1.104 335]t 1 Anticipos recibidos por pedidos o
Vil Ajustes por periodit-cacion 2. Deudas poF COMpras o prestaciones de servicios 1.180) 3.273
3. Deudas representadas por efectos a pagar 0 30.500!
V. Otras deudas no comerciales 82.091 2.644
1. Administraciones Publicas 1.0683 2.822
2. Deudas representadas por efectos a pagar
3. Otrae deudas 61.022 22
4. Remunearaciones pendientes de pago
5. Fianzes y depodsitos recibidos a coro piazo
VI. Provisiones para operaciones de trafico
VH.Ajustes por periodificacion
— F) PROVISKONES PARA RIESGOS Y GASTOS A C. PLAZO
TOTAL ACTIVC 8668.517] 1.090.958] TOTAL PASIVO BEE.517] 1.090.959]

Las notas 1 al 16 , descritas en I: Memoria, forman parte integrante del Balance de Situacion al 31 de Diciembre de 1985,
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CUENTAS DE | PERDIDAS Y GANANCIAS DE L1 S I N, S A ~
DE LOS EJERCIGIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 1985 Y 1994 (EXPRESADQ EN MILES DE PTAS))
DEBE 1.895 1.994 HABER 1.996 1.994
e p————————— N —
A) GASTOS 357 365 150.7671 |B) INGRESOS 159612 233.834
A% Reduccion de existencias de praductos B.1 Importe neto de la cifra de negocios £63.858 103.072
terminados y en curso de fabricicitn a) Ventas 63,858 103.072
A2 Aprovisionamientos 0O 0 b) Prestaciones de servicios
a} Consumo de mercaderias ¢) Devoluciones y "rappels” sobre ventas
b) Consumo de meterias priméz ¢ y obas B.2 Aumento de existencias de productos
materias consumibles terminados y en curso de fabricacion
Q) Dtros gastos extemos 8.3 Trabajos efectuados por fa empresa para
A 3 Gastos de persong 0 | el inmovilizado
a) Sueldos, talanos y asimitads B.4 Otros ingresos de explotacion 0 46.533
b) Cargas sociales a) Ingresos accesonos y oros de geshon
A4 Dotaciones para amortizaciones de comiente Uﬁ 46.533
inmovilizado 14222 92 478 b} Subvenciones
A5 Variacion e las provisiones de ‘réfico 0 2.464 ¢) Exceso de provisiones de 1iesgos y
&) Variacisn de provisiones de existencias gastos
b) Variacin de provisiones y érdidas
de créditos incobrables: 0 2.464
) Vatiacidn de otras provisiorss ce
tréfico
A6 Otres gastos de expiotaciin 16.161 30.289
a) Servicios exteriores 10,832 21.965
b} Tributcs 2.079 4729
¢} Otros gastes de gestion coriente 3.25¢ 3.585
d) Dotacion al fondo de reversiidn
A1 BENEFICIOS DE EXPLOTAGION 33.475 543741 1B.1 PERDIDAS DE EXPLOTACION
A7 Gastos financieros y gastos asimilados 9.124 19.479 B.5 Ingresos de participaciongs en capital 66.825 0
a) Por deudas con empresas el gnipo 1.377 a) En empresas del grupo 66.825
b) Por deutas con empresas asocisdas b) En empresas asociadas
¢) Por deudas cor terceros y jastos ¢} En empresas fuera del grupe
asimilzades 7.744 10.4791 | B 6 Ingresos de ofros valeres negociables y
d) Por pérd das de inversione: financieras de créditos del activo inmovilizado 28.669] 54,024
A8 Variacion de las provisiores ce a) En empresas del grupo 10.675 54.024
inversiones financieras b) En empresas asociadas
A9 Diferencias hegativas de carrtio ¢) En empresas fuera de! grupo 17.904
B 7 Otros intereses e ingresos asimilados 142 97
a) En empresas del grupo
b) En empresas asociadas
c) Otros intereses 142 97
d) Beneficics en inversiones financieras
5.8 Diferencias positivas de cambio
N ———— —
A RESULTALOS FINANCIERCS POSITIVOS 86.515) 34 642] |B.Nl RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS
AT BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES Bl PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES
ORDINARIAS 119.990 58.016) ORDINARIAS
A0 Variac 6r de las provisione: de B. © Beneficios en enajenacion de inmovilizado
inmoviiz ado inmaterial, metzriat v inmaterial, material y cartera de control
cartera cle control B.10 Beneficios por DPeraciones con acciones
A.11 Pérdicas procedentes det inmovilzado y obligaciones propias
inmatarial, material y cartera de control 243.684 ol | B.11 Subvenciones de capital ransferidas al
A.12 Pérdicas por operaciones «:n acciones resultado del ejercicio
y obligacianes propias B.12 Ingresos extracrdinarios 118 30,108
A 13 Gastos extraordinarios TA4ATT 0 B.13 Ingresos y beneficios de ofros ejercicios r
A.14 Gastos y pérdidas de otros ejerccios 0 3.501
ANV RESULTADOS EXTRAORDINARIOS B1v RESULTADOS EXTRAORDINARIOS
POSITIVOS 26.517 NEGATIVOS 317.743
AV BENEFICIOS ANTES DE-IMPUESTOS 85.533] |B.V PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS 197.753
A.15 impusstos sobre sociedacss D 2.466
A 16 Otros kmpusstos
AVl RESULTADOS DEL EJERCICIO B.VI RESULTADOS DEL EJERCICIO
{BENEFICIOS) 83.067 {PERDIDAS) 197.753

Las notas 1 al 16, descritas en la memoria, forman parte integrante de la cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejecicio 1995




MEMORIA 1995

Ejercicio Anual Terminado el 31 de Diciembre de 1995,
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IMEMORIA SOBRE EL EJERCICIO ANUAL
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1995.

NATURALEZA Y ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD.

LISIN, S.A., se constituyo el 14 de Abril de 1983, en el seno de un grupo
de empresas industriales de caracter familiar, cuyo objeto social hasta el
14 de Octubre de 1992 fué el de Arrendamiento Financiero (leasing),
causando baja como tal en el mes de Marzo de 1993, siendo por tanto su
actual objeto social el de: COMPRA, VENTA, CONSTRUCCION Y
PROMOCION INMOBILIARIA, Y ACTIVIDADES AFINES A LA MISMA.

A 31 de Diciembre de 1995, quedan tan solo las operaciones de
arrendamiento financiero consideradas como clientes morosos y las
vinculadas con empresas del grupo.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES.

A) Imagen Fiel.

Teniendo en cuenta que se modificé el objeto social en Octubre de
1992 y que aln existen operaciones vivas de arrendamiento financiero,
las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros
contables de LISIN, S.A, y se presentan segun los modelos
establzcidos en la adaptacién sectorial de las sociedades de
arrendamiento financiero, habiéndose introducido las modificaciones
gue determina la Ley de Sociedades Andnimas no contempladas en
dicha adaptacion, de manera gque muestren la imagen fiel del
palrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de Ila
Sociedad.

Lasz cuentas anuales estan formadas por el balance, la cuenta de
perdidas y ganancias y la memoria compuesta por las notas 1 a 16.
B) Principios Contables.

Se han aplicado todos los principios contables vigentes sin que exista
nirguro que se haya dejado de aplicar.



C) Comparacion de la Informacion.

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, la Sociedad
presenta junto a las cifras del Balance de Situacion y Cuenta de
Périidas y Ganancias del ejercicio 1995, las correspondientes a 1994.

3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS.

La propuesta de distribucion de resultados que los Administradores
- someten @ la aprobacion de la Junta General de Accionistas, es la

o siguien:e:
{miles Ptas.)
Base de Reparto
) Pérdidas y Ganancias (Pérdidas). 197.753
. Distribucion
i A resultados negativos ejercicios anteriores. 197.753

4. NORMAS DE VALORACION.

Las normas de valoracion mas significativas aplicadas en relacion con las
diferentes partidas de las cuentas anuales son las siguientes:

j ' A} Inmmovilizaciones materiales no destinadas a leasing.

%——' Los elementos que constituyen este epigrafe se presentan a su coste

l de adquisicion y se amortizan por el método lineal, de acuerdo con su
- vida util estimada, que se corresponde con los siguientes coeficientes
J an.aies: :
» Edificios y otras construcciones .......... 3 %
j s Otras instalaciones y mobiliario........... 8% - 12%

e Otro inmovilizado............ccoceeveineeinee 12% - 20%




B)

C)

D)

E)

F)

Inmovilizaciones materiales destinadas a leasing.

L0S elementos de este epigrafe se muestran valorados a su coste de
adquisicion y son objeto de amortizacién de acuerdo con el método
denominado "Suma de Digitos”. Dicho método se aplica sobre el valor
cle coste de cada elemento (previa deduccion del valor residual), a lo
largo del periodo de duracion del contrato de leasing.

(Qperaciones de leasing.

E:stas operaciones se registran al formalizarse contractualmente en el
Activo del Balance de Situacion, dentro del epigrafe "Deudores -
Efectos comerciales a cobrar’, por la totalidad del importe a cobrar
estipulado en el respectivo contrato de arrendamiento financiero, con la
contrapartida en el epigrafe "Cuotas futuras por Leasing" del Pasivo,
en lo que respeta a las amortizaciones y rendimientos financieros
futuros, asi como a los impuesios correspondientes. Estos
rendimientos son imputados a resultados a medida que vencen los
clazos pactados en los contratos correspondientes.

Los efectos comerciales impagados se presentan por su importe
nominal.

Frovisiones para insolvencias.

Tienen por objeto cubrir los riesgos de insolvencias en la realizaciéon de
las cperaciones crediticias y se calculan unas dotaciones especificas
constituidas en funcion de la antigiedad de las deudas y de un analisis
individualizado de las operaciones.

Cieudas.

Los saldos a pagar cuyo vencimiento se produce en un plazo mayor a
los doce meses, inmediatamente posteriores a la fecha del Balance de
Situacion, se presentan clasificados a largo plazo.

Devengo.

Los gastos vinculados con las operaciones de leasing formalizadas y
los derivados de la captacion de pasivo de empresas y particulares,
s registrados como gastos del ejercicio. De haberse periodificado a
lo fargo de la duraciéon de las operaciones, el efecto sobre las cuentas
anuales adjuntas no hubiera sido significativo.

Los ingresos y gastos son contabilizados en el momento de su
dzvengo, independientemente de la corriente financiera que se genera.



J

G) Impuesto sobre Sociedades.

H)

Se calcula en funcion del resultado del ejercicio considerandose las
diferencias existentes entre el resultado contable y el resultado fiscal
(Base imponible del Impuesto) y distinguiendo en éstas su caracter de
"permanentes” o "temporales", a efectos de determinar el Impuesto
sokre Sociedades devengado en el ejercicio.

Las diferencias entre el impuesto sobre Sociedades a pagar y el gasto
por dicho Impuesto, si existen, se registran como impuesto sobre
Beneficios anticipado o diferido, segin corresponda.

Co" motivo del cambio del objeto social de la Compafiia y la
insuripcién de la Baja en el Registro de Entidades de Arrendamiento
Financiero, se ha debido de cambiar, Unicamente a los efectos fiscales,
el criterio de amortizacién de los bienes sujetos a contratos de
arrandamiento financiero, al quedar al margen de lo dispuesto en la
Disposicién Adicional 72 de la Ley 26/1988, no pudiendo seguir
utilizarido los criterios de amortizacidn recogidos en su apartado 7, sino
los recogidos en la normativa general del Impuesto sobre Sociedades
{Ley 61/1978, de 29 de Diciembre y Reglamento aprobado por Real
Decreto 2631/1982, de 15 de Octubre y demas normativa aplicable).

inmovilizaciones financieras.

En este epigrafe se incluyen asimismo las acciones compradas a dos
soiedades vinculadas, estando contabilizadas a su valor de coste que
es menor que su valor de mercado, ambas del sector inmobiliario en
régimen de alquiler, siendo una de elias de Transparencia Fiscal.

Se incluye también la participacion del 70,24 % en el capital de ZANIN!
OLERDOLA, S.A. (antes Wegu Ibérica, S.A.), compafiia perteneciente
al sector de componentes de automocion.



5. INMOVILIZACIONES MATERIALES NO DESTINADAS A LEASING.

El inmcvilizado material no destinado a leasing se compone de los
- conceptos y partidas siguientes:

124.086
Edificios industriales 112.355
Oftras instalaciones 3.618
- Mobiliario

ipos procesos informaticos

Terrenos —_— .
Edificios indusiriales (5.056) (3.371) (8.427)
Ofras insizlaciones (2.279) (279) (2.558})
Mobiliario. {(4.475) (4.942)
Equi 305 informaticos

6. INMOVILIZACIONES MATERIALES DESTINADAS A LEASING.

El inmavilizado material no destinado a leasing se compone de los
conceptos y partidas siguientes:

Edificios y otras construcciones.
Instalaciones.
Industriales.

Edificios y otras construcciones. (22.380) {7.460)
Instalaciones. (7.577) (2.556)
industriales. 0
Elementos de transporte. } 0




7.

‘Invers.empr.vinculadas
 Acciones empr. vincul

INMOVILIZACIONES FINANCIERAS.

ESTURIOS Y SERVICIOS
DE EMFRESA, S.A.
Pol.:nd.Llevant-c/Marineta, 2.
Parets del Vallés.

34,46

e Acciones empresas vinculadas:

117.517

39.095

99

86.502

148.500

INMOBILIARIA MANSO
LLOBERA, S.A.
Pol.ind.Lievant-c/Marineta, 2.
Parets del Vallés.

48,50

20.000

35.092

58.981

39.105

ZANINI OLERDOLA, S A. (9
Pol./nd.St. Pere Molanta, Av.
Mare de Deu Montserrat, s/n°.
Olerdola.

70,24

420.000

{118.644

(19.208)

52.037

161.500

(*) Artes Wegu |bérica, 5.A.

8. EMPRESAS DEL GRUPO DEUDORAS.

Estudios y Serv. Empr.

Inmobiliaria Tolra, S.A.

inmobiliaria Parets, S.A.
, SA.
Inmobiliaria Demoure, S.A.

La compcsicion de saldos de este apartado a 30 de Diciembre 1995, era el
siguente:




w

La clasificacién por vencimientos del saldo de la cartera de efectos
comerciales a cobrar, era la siguiente:

El importe de los valores residuales, que de forma individualizada se
distingue en los contratos formalizados, asciende a 1.611.076,- Pesetas.

FONDCS PROPIOS.

Las variaciones registradas en este epigrafe en el transcurso del ejercicio
1995, han sido las siguientes:

{Miles de Pesetas
Itag

593.947
100.000

81.208
147.665
(63.601)

{aptal suscrito
Prima de emisidén
Reserva Legal
Dtras Reservas
Resultados Negativos
Pérdidas y Ganancias

Los movimientos registrados en 1995 corresponden a la aplicacion del
resultado de 1994 y a la incorporacion de las pérdidas de 1995.

¢ Capital Suscrito:

El capital sucrito a 31 de Diciembre de 1995, esta representado por
593.947 acciones nominativas de mil pesetas de valor nominal cada
una, todas ellas de igual clase o serie que confieren los mismos
derechos, y se hallan totalmente suscritas y desembolsadas. Las
acciones estan admitidas a cotizacién en la Bolsa de Barcelona.



A 31 de Diciembre de 1995, el detalle de accionistas es el siguiente:

ZANINI AUTO GRUP, S.A. 209.133
ZANINI, S A, 84,780 10,90 %
Oftras sociedades o personas fisicas 189.427 31,89 %
vinculadas (igual o menor al 10 %)

40.607 6,85 %

Terceros {menor del 10 %

» Reserva Legal:

] La dotacién de esta reserva se determina de acuerdo con la Ley de
Soviedades Andnimas, que establece que las sociedades vendran

& obligadas a destinar un 10 por ciento de los beneficios una vez
] compensadas las pérdidas de ejercicios anteriores, hasta que esta
- reserva alcance el 20 por ciento del capital. La Reserva Legal solo

] puede utilizarse para compensar pérdidas en caso de no existir otras
reservas disponibles para este fin y so6lo seria distribuible en caso de

%\ liquidacion de la Sociedad.

Otras Reservas:

Corresponden a Reservas Voluntarias de fibre disposicion.

10. EMPRESAS DEL GRUPO ACREEDORAS.

El desglose de este epigrafe a 31 de Diciembre 1995, es como sigue:

nmobiliaria Parets, S.A. .
Estudizs y Serv. Empr., S.A. 2926 1.023 474 0 0 4.423
Zanini‘Olérdola, S.A. 0 o 0 15.500 1.377 16.877
Afio 1396 11.451 3.883 1.840 15.500 1.377| 34.051
inmobijliaria Parets, S.A. 20.249 2.521 2.732 0 0] 25503
Estadios y Serv. Empr., S.A. 7.269 957 987 0 0 9.212
Aios 1997, 1998, 1999 27.518 3.478 3.749 0 0| 34715
PTOWIBRRTE o i s 980 ]a & i o Ees P B




11. PRESTAMOS RECIBIDOS.

» Deudas con Entidades de Crédito:

A 31 de Diciembre de 1995, existe un préstamo del Institut Catala de
/\'] Finances, con vencimiento en el afio 2001.

Amortizacion Capital:
\ % - - Amortiz. Capital 1997
\J ' - Amortiz. Capital 1998
- Amortiz. Capital 1999

U% 12. AFIANZAMIENTOS Y AVALES.

C LISIN, 5.A. tiene hipotecada una de sus fincas en garantia del 50 % de dos
E préstamos concedidos por el Institut Catala de Finances por importe cada

uno de ellos de 150 Millones de Pesetas, a favor de la propia LISIN, S.A.,
de INMOBEILIARIA PARETS, S.A. y de ZANINI, S A,

LISIN, S.A es avalista solidaria conjuntamente con otras compaiiias del
grupo en preéstamos, créditos y lineas de descuento, siendo los mas
significativos los siguientes:

« Préstamo de 400 Millones de Pesetas de "La Caixa" a
favor de LISIN, S.A. y otras compaiiias del grupo con
@arantia hipotecaria de fincas no pertenecientes a
LISIN, S.A., de forma solidaria. A 31 de Diciembre de
1885, LISIN, S.A. no dispone de saido alguno en dicho
préstamo.




13. SITUACION FISCAL.

De acuerdo con la legislacion vigente, las declaraciones efectuadas para
los diferentes impuestos no pueden considerarse definitivas hasta haber
sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haber transcurrido el
plazo de prescripcion legal correspondiente.

No obstante, en opinién de los Administradores de la Sociedad, no es
previsible gue surjan contingencias de importe significativo derivadas de
inspecciznes futuras de estos ejercicios pendientes de revisar.

La conciliacion entre el beneficio contable, antes de impuestos, y el
impuest: scbre Sociedades se deduce del cuadro siguiente:

» Conciliacion entre los ambitos contable y fiscal.

Resuliados ejercicio 1995.

- Re'sultado Contabie (197.753)
Diferencias permanentes con origen en el
gjercicio,

- Aumentos 35.343

- Disminuciones (66.825)
Base Imponible del ejercicio. (229.235)

Ratenciones

8.047
i

10



+ Administraciones Publicas.

Los saldos deudores y acreedores mantenidos con las Administraciones
Publicas a 31 de Diciembre de 1995, eran los siguientes:

Impuesto sobre la renta por
- Retenciones practicadas.
J‘ Irpuesto s/ Valor Afiadido (IVA) 0 991
Irnpuesto sobre Sociedades 16.874 0
lm uesto slSocredades Rets. a cta. 8.047 0

B
3 mxv 1:!

14. INGRESOS Y GASTOS.

Todos lus irgresos provienen de compaiias pertenecientes al grupo al que
pertenece LISIN, S.A.

Cifra de Negocio:
- Alguileres 48.525
- Arrendamientos Financieros 15.333

ot
1ngresos Financieros
- De valores de renta fija 28.669

- De la cartera de v ores . 6.825

¢ Personal.

A 31 de Diciembre, la sociedad LISIN, S.A. no tenia ningun empleado en
plantlia, encargando los trabajos administrativos y contables a una

empresa de servicios vinculada.

11
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15. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS.
: = = I RAURDINARIOS.

Los resultados extraordinarios se deben a:

* lLa subrogacién del préstamo del Institut Catala de Finances de Ia
tompafiia anteriormente citada.

16. OTRA INFORMACION.

D. Francisco Torras Torras

L

e
L. Carlos ToFEé&Torras D. Eduardo Torrag Torras D. Conrado Torras Torras
~
N

12
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INFORME DE GESTION DE 1995

Ejercicio Anual Terminado el 31 de Diciembre de 1995,
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INFORME DE GESTION EJERCICIO 1995.

l.a actividad principal de la Compaiiia desde finales de 1992 es la compra,
venta, construccion y promocion inmobiliaria y actividades afines a la misma.
Su objeto findacional fué el de Arrendamiento Financiero, existiendo aun en Ia
actualidad algunas operaciones vivas que finalizan en 1999 con compaiiias
vinculadas.

El resultado negativo de 197 Millones de Pesetas se debe a los gastos
extraordinarios ocasionados por la incertidumbre que ya anunciamos en
nuestro anterior Informe de Gestién, sobre las inversiones realizadas en
Ingenieria del Acero, S.A., compania que ha desarrollado un proyecto de alta
tecnologia, que ha formado parte del Programa PACE (Fondos Europeos) y ha
contado con el apoyo de Instituciones Publicas (IMPI, CDTI, ENISA), proyecto
que fue valido en si mismo, avalado por los premios obtenidos (2° Premio de
Tecnologia otorgado por la Generalitat y otros), pero que comercial vy
econémicainente no tuvo el éxito esperado. :

Una vez aplicadas estas provisiones, la Compaiiia parte de unas cuentas
totalmente saneadas, debiendo tener en cuenta que a pesar del resultado
negativo, el beneficio de las actividades ordinarias ha sido de 120 Millones de
Pesetas, destacando los 67 Millones de Pesetas de ingresos procedentes de la
cartera de valores.

La Compariia dispone de reserva de terreno industrial para poder construir
10.000 metros cuadrados, no estando previsto para el presente gjercicio
realizar ninguna promocion hasta que no se perciba una total recuperacion del
Sector Inmobiliario.

La evolucién de sus participadas durante el ejercicio de 1995 ha sido muy

favorable y las perspectivas para el presente ejercicio, tanto de la compaiiia
como de las participadas, son muy buenas.

Farets del \Vallés, 28 de Febrero de 1996. ; ag/\zw
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Nos es grato adjuntarle Informe especial de los Auditores
del Balance y cuenta de Pérdidas y ganancias consolidados de

LISIN, S.A. y ZANINI OLERDOLA, S.A.

Sin otro particular, les saludan atentan
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Barcelona, 20 de mayo de 1996 IMPORT COL LEGIAL

AUDIHISPANA

Auditores « Consultores

INTERNATIONAL

INFORME ESPECIAL

A los Accionistas de )
LISIN, S.A. y ZANINI OLERDOLA, S.A.

Hemos revisado el proceso de consolidacién de los estados financieros de las sociedades LISIN,
S.A. y ZANINI OLERDOLA, S.A. al 31 de diciembre de 1995, que se incluyen en el Anexo
adjunto. Nuestro trabajo como auditores se ha limitado a la revisién del proceso de consolidacion,
que, segin nuestro criterio, se ha realizado de forma correcta. Dicho proceso se ha realizado
agregando las cifras de los estados financieros de ambas sociedades y realizando las eliminaciones
inversién-fondos propios, de saldos, y transacciones reciprocas pertinentes.

Adicionalmente les informamos que con fecha 20 de mayo de 1996 hemos emitido nuestros
informes de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1995 de las sociedades LISIN,
S.A.y ZANINI OLERDOLA, S.A., que han servido de base a la consolidacién realizada en los
que expresamos una opinidn favorable para la sociedad LISIN, S.A. y una opinién con una
salvedad para .a sociedad ZANINI OLERDOLA, S.A., que se reproduce literalmente a
continuacién:

ZANINI OLERDOLA, S.A.

® En el epigrafe de "Gastos a distribuir en varios ejercicios” se incluyen 56,9 miliones de pesetas
correspondientes a indemnizaciones producidas en el ejercicio anterior si bien la Sociedad,
siguiendo criterios aceptados fiscalmente, registra como gasto anual una quinta parte de las
mismas; de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados deberian registrarse
como gasto en su totalidad en el ejercicio en que se devengan. Consecuentemente, el beneficio
del ejercicio antes de impuestos y los resultados de ejercicios anteriores, deberian aumentar y
disminuir en 18,9 millones de pesetas y 75,8 millones de pesetas, respectivamente.

Este Informe Especial ha sido preparado para el uso exclusivo de la Direccién de LISIN, S.A. vy
ZANINI OLERDOLA, S.A. (que entendemos, incluye su presentacion a las partes interesadas) y, por
consiguiente, no debe utilizarse para ninguna otra finalidad.

AUD PANA
AUDIHISPANA, S.A,

MEMBRE EXERCENT DFL
COL:.LEGH
DE CENSCRS
JURATS DE COMPTES

DE CATALUNYA Alberto Ribas
Socio
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rd LISIN, S.A. y ZANINI OLERDOLA, S.A.

Balance de Situacién Consclidade al 31 de diciembre de 1995 (expresado en miles de pesetas)

ANEXO

ACTIVO 1995 PASIVO 1995
A} ACCIONISTAS (SOCIOS) POR DESEMBOLSOS NO A) FONDOS PROPIOS 748.182
EXIGIDOS 0 I, Capitai suserito 593.947
IL. Prima de emisién 100.000
B) INMOVILIZADO 706.572 |§ 1II.Reserva de revalorizacién 0
I. Gastos de establecimiento 0 {] TV. Reservas 279.039
. Inmorilizaciones inmateriales 14.408 1. Reserva legal §1.208
1. Gastos de investigacidn y desarrolln 2.731 2. Reservas en sociedades consolidadas por integracion giobal 3292t
2. Concesiones, patentes, licencias, rnarcas y similares 0 3. Reservas por integracitn global 0
3. Fondo de comercio a 4. Reservas estatutanias 0
4. Derechos de raspaso 0 5. Otras reservas 164.910
5. Aplicaciones informiticas 4.268 j] V. Resultados de ejercicios anteriores (63.601)
6. Derechos s/bienes en régimen de atendamiento financieras 8.970 1. Remanente 0
7. Anticipos 0 2. Resultados negativos de ejercicios anieriores (63.601)
8. Provisionss Q 3. Aportaciones de socios para compensacidn de pérdidas 0
9. Amertizaciones (1.561) J§ V1. Pérdidas y Ganancias. Beneficio/(pérdida) (161.203)
[LInmovilizaciones materiales 498.695 (]| VILDividendo a cuenta entregado en el gjercicio 0
I. Terrenos y construcciones 301.81% J§ VI Acciones propias para reduccifin de capital 0
2. Instalaciones tcnicas y tnaguinaria 565.773
3. Otras instalaciones, utiltaje y mobiliaric 47.596 {1 B) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 0
4. Anticipos ¢ inmovilizaciones materiales en curso a 1. Subvencionesde capitai 0
5. Otro inmovilizado 38.767 2. Diferencias positivas de cambio 0
6. Provisiones 0 3. Orros ingresos a distribuir en varios ejercicios 0
7. Amortizaciones {485.259) 4. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios 0
IV. Inmovilizaciones financieras 193.469
1. Participaciones en empresas del grupe 187.605 |] C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS 0
2. Créditos a empresas del grupo 0 1. Provisiones para pensiones y obligaciones similares 0
3. Participaciones en empresas asociilas 0 1. Provisiones para impuestos 0
4. Créditos a empresas asociadas 0 3. Ouras provisiones 0
5. Cartera de valores a largo plazo 0 4. Fondo de reversion 0
6. Qtros créditos 0
7. Depdsitos y fianzas constituidos a largo plazo 5.864 ||D) ACREEDORES A LARGO PLAZO 180.769
8. Provisiones 0 L. Emisi de obligaci ¥ otros valores negociables 0
9. Administraciones Piibiicas a largo plazo 0 1. Obligaciones no convertibles 0
V. Acciones propias i} 2. Obligaciones convertibles 0
VI. Deudores por operaciones de trafico a largo plaze 0 3. Orras deudas representadas en valores negociabies 0
1. Deudas con entidades de crédito 75.592
C) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 58.406 1. Deudas a largo plazo con entidades de crédito 69.269
2. Acreedores por arrendamiento financierc a largo plazo 6.323
D) ACTIVO CIRCULANTE 814.173 |{ II.Deudas con empresas del grupo y asociadas 0
1. Accionistas por desembolsos exigidos 0 1. Deudas con empresas del grupo 0
II. Existencias 148.321 2. Deudas con empresas asociadas 0
1. Comerciales 7.056 |§IV. Otros acreedores 105.177
2, Materias primas y otros aprovisionamientos 77,996 1. Imereses minoritarios 105.177
3. Productos en curso y semiterminadas 25541 2. Otras deudas 0
4. Productos terminados 35.264 3. Fianzas y dep6sitos recibidos a largo plazo 0
5. Subproducts, residuos y materiales recuperados 2.664 4, Administraciones iblicas a largo plazo 0
6. Anticipos 0 |[§ V. Desemboisos pendientes sobre no exigidos 0
7. Provisiones 0 1. De empresas del grupo 0
10.Dendores 452,538 2. De empresas asociadas 0
1. Clientes por ventas y prestaciones tle servicios 127.863 3. De otras empresas 0
2. Empresas dei grupo, deudores 289,130 || VI. Acreedores por operaciones de trifico a largo plazo 0
3. Empresas asociadas, deudores 0
4. Deudores varios 28.578 || E) ACREEDORES A CORTO PLAZO 650.200
5. Personal 5 L Emisi de obligaciones y otros valores negociables ]
6. Adminstraciones Piibiicas 33.407 1. Obligaciones no convertibles 0
7. Provisiones (26.445) 2. Obligaciones convertibles 0
IV. Inversiones firancieras temporales 134.251 3. Otras deudas representadas en valores negociables 0
1. Paricipaciones en empresas del givpo 0 4. Intereses de obligaciones y otros valores 0
1. Créditos a empresas del grupo 107,261 II. Deudss con entidades de crédito 126.370
3. Panicipaciones en empresas asociadas ] 1. Préstamos y otras deudas 121.646
4. Créditos a empresas asociadas 0 2. Dewdas por intereses 894
5. Cartera de valores a corto plazo 0 3. Acreedores por arrendamiento financiero a corto plazo 3.830
6. Otros créditos 26.990 |§ I0.Deudas con empresas del grupoe y asociadas a corto plazo 153.247
7. Depésitos y fianzas constituidos a corto plazo o 1. Deudas con empresas del grupo 153.247
&_ Provisiones ] 2. Deudas con empresas asociadas 0
V. Acciones propias a corto plazo 0 |§IV. Acreedores comerciales 290,591
¥I. Tesoreria 79.016 1. Anticipos recibidos por pedidos 0
VII.Ajustes por periodificacion 47 2. Deudas por compras o prestaciones de servicios 290,591
3. Deudas representadas por efectos a pagar 0
V. Otras deudas no comerciales 79.992
{. Administraciones Piblicas 11.307
2. Dendas representadas por efectos a pagar 0
3. Otras deudas 60.857
4. Remuneraciones pendientes de pago 7.828
5. Fianzas y depbsitos recibidos a corto plazo 0
V1. Provisiones pars operaciones de trifico 0
VIL Ajustes por periodificacion 0
a F) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS A CORTO PLAZO
0
TOTAL ACTIVO 1.579.151 TOTAL PASIVO 1.579.151




LISIN, 5.4, Y ZANINI OLERDOLA, S.A.
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada del ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 1995 (expresada en miles de pesetas)

ANEXO

DEBE
1995 HABER 1995
A) GASTOS (A.la A16) 1.511.211 #'B) INGRESOS (B.1a B.13) | 1.365.495
A.1 Reduccién de existencias de productos terminados y en B.1 Importe neto de a cifra de negocios 1.230.604
curso de fabricacion 0 a) Ventas - 1.230.604
A.2 Aprovisionamientos 722.501 b) Prestaciones de servicios 1}
a) Consumno de mercaderias 15.817 ¢) Devoluciones ¥ "rappels” sobre ventas 0
b) Consumeo de materias primas y otras materias B.2 Aumento de existencias de productos terminados y en curso
consumibles 693.478 de fabricacién 20.354
¢) Otros gastos externos 13.206 B.3 Trabajos efectuados por ta empresa para el inmovilizado 5.176
A.3 Gastos de personal 152.492 E.4 Otros ingresos de explotacion 3.095
4) Sueldos, salarios y asimilados 115.325 a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 3.095
b) Cargas sociales 37.167 b) Subvenciones 0
A.4 Dotaciones para amortizaciones 3= inmovilizado 73.605% c) Exceso de provisiones de riesgos y gastos 0
A.5 Variactén de las provisiones de irifico 0
a) Variacidn de provisiones de cxistencias 0
b Variacién de provisiones y pérdidas de créditos
incobrables 4]
c) Variacion de otras provisiones de trifico ]
A.6 Otros gastos de explotcién 197.837
a) Servicios exteriores 190.863
by Tributos 3.724
¢) Otros gastos de gestion corriente 3.250
d) Dotacion al fondo de reversidn 0
A.I BENEFICIOS DE EXPLOTACION 112.754 | B.I PERDIDAS DE EXPLOTACION 0
A.7 Gastos financieros y gastos asimi ados 12.942 B.5 Ingresos de participaciones en capital 66.825
a) Por deudas con empresas del grupo ¢ a) En empresas del grupo 66,825
b) Por deudas con empresas asoc zdas 0 b) En empresas soctadas 0
c) Por deudas con terceros y gastos asimilados 22.942 ¢) En empresas fuera det grupo 0
d) Por pérdidas de inversiones firancieras Q B.6 Ingresos de otros valoras negociabies y de créditos del activo
A.8 Variacién de las provisiones de irversiones financieras 0 inmovilizado 28.669
A.9 Diferencias negativas de cambio 4.641 a) De empresas del grupo 10.675
b) De empresas asociadas 0
c) De empresas fuera del grupo 17.994
B.7 Otros intereses e ingresos asimilados 7.393
a) De empresas del grupo 4.142
b) Dre empresas aspciadas 0
¢) Ouros intereses 3.251
d) Beneficios en inversiones financieras 4]
B.8 Diferencias positivas de cambio 3,137
Al RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS 78.441 || B.I RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS 0
A.IIl BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDALILS B.II PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES
ORDINARIAS 191.235 ORDINARIAS 0
A.10 Variacion de las provisiones de inrovilizado inmaterial, B.9 Beneficios en enajenacién de inmovilizado inmaterial, material
material y cartera de control 0 ¥ canera de control 124
A.1] Pérdidas procedentes del inmovilizado inmaterial, material B.10 Beneficios por operaciones con acciones y obligaciones
¥y cartera de controt 243.896 propias 0
A.12 Pérdidas por operaciones con acc ones ¥ obligaciones B.11 Subvencionesde capital transferidas al resultade del ejercicio 0
propias v} B.12 Ingresos extraordinarios 118
A.13 Gastos extraordinarios 93.174 B.13 Ingresos y beneficios de otros ejercicios 0
A.14 Gastos y pérdidas de otros ejercicios 123
A.IV RESULTADOS EXTRAORDINARICS B.IV RESULTADOS EXTRAORDINARIOS
POSITIVOS 0 NEGATIVOS 336.951
A.V BENEFICIOS ANTES DE IMPUEST S ¢ || B.V PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS 145.716
A.15 Impuesto sobre Saciedades 0 BENEFICIOS ATRIBUIBLES A SOCIOS EXTERNOS 15.487
A.16 Otros impuestos 0
A.VI RESULTADO DEL EJERCICIO B.VI RESULTADO DEL EJERCICIO ATRIBUIBLE A LA
{BENEFICIOS) 0 SOCIEDAD DOMINANTE (PERDIDAS) 161.203




