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EPG AUDITORES, S.L.

INFORME DE A

A los accionistas de SOCIEDAD DE INVERSIONES MOBILIARIAS Y EN BOLSA DEL
NOROESTE, S.A. (BOLSANOR, S.A.)

Hemos auditado las Cuentas Anuales de SOCIEDAD DE INVERSIONES MOBILIARIAS Y
EN BOLSA DEL NOROESTE, S.A. (BOLSANOR, 5.A.) que comprenden el Balance de
Situacion al 31 de diciembre de 1.996, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y la Memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es
responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinién sobre las citadas Cuentas Anuales en su conjunto, basada en el trabajo
realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren
el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas de la evidencia justificativa de las
Cuentas Anuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados
y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del Balance v de la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, ademds de las cifras del ejercicio 1.996, las correspondientes al ejercicio
anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las Cuentas Anuales del ejercicio
1.996. Con fecha 10 de abril de 1.996 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de
las Cuentas Anuales del ejercicio 1.995 en el que expresamos una opinién con una
salvedad.

1.- En el ejercicio 1.993, la Sociedad procedio a revalorizar los edificios y lonjas de su
propiedad, sitos en Madrid, edificio Eurobuilding en un importe de 41.000.000 de
pesetas. Esta revalorizacion se realizd de acuerdo con las estimaciones de la
Direccién de la Sociedad, que considera que sus activos reflejan de esta forma el
valor real de mercado. Esta praciica, no estd de acuerdo con la Jegistacion mercantil,
por lo que de no haber realizado la revalorizacion, las reservas habrian disminuido
en 39.360.000 de pesetas.
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En nuestra opini6n, excepto por la salvedad comentada en el punto 1, las Cuentas Anuales
del ejercicio 1.996 adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel
del patrimonio y de la situacién financiera de SOCIEDAD DE INVERSIONES
MOBILIARIAS Y EN BOLSA DEL NOROESTE, S.A. (BOLSANOR, S.A.), al 31 de diciembre
de 1.996 y de los resultados de sus operaciones durante el ejercicio anual terminado en
dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y
compresion adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El Informe de Gestién adjunto, del ejercicio 1.996, contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién de
sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las Cuentas Anuales.
Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado Informe de Gestion
concuerda con la de las Cuentas Anuales del ejercicio 1.996. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacion del Informe de Gestién con el alcance mencionado en
este mismo parrafo y no incluyeé la revision de informaci6n distinta de la obtenida a partir
de los registros contables de la Sociedad. '

EPG AUDITORES, S.L.
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Bilbao, 17 de enero de 1.997
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BOLSANOR

ACTIVI

La Sociedad Anénima SOCIEDAD DE INVERSIONES MOBILIARIAS Y EN BOLSA
DEL NOROESTE, S.A. @OLSANOR), con domicilio en Bilbao, calle Gran Via, 38,
fue constituida el dfa 13 de Agosto de 1.973, ante el Notario de Avila D. Carlos
Prieto de Arezamena

La actividad de la Sociedad se concreta en la adquisicién, administracién y
enajenacién de titulos, valores mobiliarios, fincas rasticas o urbanas, la promocion
Y construccion, la administracion de gestiones urbanisticas, fa explotacién de hoteles
y parahoteles.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Los Balances de Situacién y Cuentas de Pérdidas y Ganancias adjuntos se han
preparado a partir de los registros contables de la Sociedad, al 31 de diciembre de
1.995 y 1.996 y se presentan como exige el Plan General de Contabilidad.
Asimismo, incluyen ciertas reclasificaciones para que las Cuentas Anuales presenten
la situacién financiera y patrimonial de conformidad con las exigencias legales,

En el ejercicio 1.996 la Sociedad toma la decisién de considerar los iocales
comerciales y edificios como elementos destinados a la venta; por esta razoén, y
como aplicacion de las Normas de Adaptacién del Plan General de Contabilidad a
Empresas inmobiliarias, se reclasifican los citados elementos al capitulo de circulante
por el importe neto de los mismos, ya que se consideran las amortizaciones como
una depreciacion irreversible. Asimismo, se reclasifican las cifras del afio anterior,
para que ias Cuentas Anuales resulten comparativas.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 1.996 no han sido aprobadas en esta fecha, por
la Jurta General de Accionistas, pero los Administradores de la Sociedad estiman
que no se producirdn cambios en las mismas como consecuencia de dicha
aprobacion.

La Sociedad ha aplicado los principios contables generalmente aceptados en la
confeccién de sus Cuentas Anuales.
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3.-

DISTRIBUCION DE RESULTADQS

La distribucion de resultados que se propone para su aprobacién por la junta
General de Accionistas es la siguiente.

Miles de
pesetas
Pérdidas y Ganancias de 1.996 3.886
3.886
R A
Distribucién:
Compensar resultados negativos
ejercicios anteriores 3.886
3.886

NORMAS DE VALORACION Y CRITERIOS CONTABLES APLICADOS EN
LA CONFECCION DE LAS CUENTAS ANUALES

La Sociedad ha aplicado las normas de valoraci6n de obligado cumplimiento indicadas
en |a Ley de Sociedades Anénimas, que en relacion a los capitulos més significativos del
Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias son las siguientes:

a) Inmovilizado material

La Sociedad valora su inmovilizado material al precio de coste de adquisicién, y
al 31 de diciembre de 1.996 se encuentra totalmente amortizado.




BOLSANOR

b)

Las inversiones financieras, tanto sean permanentes como temporales, se valoran
al precio de adquisicién, que incluye todos los gastos inherentes a la operacion
menos los dividendos o intereses explicitos devengados a la fecha de compra.

Al 31 de diciembre, fa Sociedad dota la provisién por depreciacién siempre y
cuando el valor de mercado sea inferior al del coste contabilizado, entendiendo
como valor de mercado el siguiente:

- Para titulos cotizados en bolsa, la menor de las dos siguientes cotizaciones:
la del dfa de cierre o la media del Gltimo trimestre.

- Para los titulos no cotizados, el valor contable que se desprenda del
balance a la fecha del cierre de ejercicio.

Las provisiones se calculan sobre Cuentas’ Anuales no auditadas, al no tener
obligacion legal de auditarse.

Deudas vy créditos a co largo plazo

Todos los créditos o deudas cuyo plazo de vencimiento sea superior a 12 meses,
contados desde el 31 de diciembre de 1.996, se consideran a largo plazo.

Impuestio sobre beneficios

La Sociedad contabiliza como gasto el impuesto sobre beneficios devengado en
el ejercicio. La diferencia entre este importe y la cuota efectiva a pagar se con-
tabiliza como impuesto anticipado o impuesto diferido.

De acuerdo con lo permitido por el Real Decreto 1643/1990 de 20 de diciembre,
por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, la Sociedad considera las
pérdidas, de ejercicios anteriores compensabies fiscalmente, como diferencias
permanentes, por lo que el gasto del Impuesto sobre Sociedades no se registrara
hasta'que la Compaiiia compense todas las pérdidas acumuladas que tiene.
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5.

INMOVILI

La composicion de este capitulo es la siguiente:

Miles de pesetas

Saldo al Saldo al
31.12.95 Adquisiciones 31.12.96
COSTE:
Mobiliario 331 - 331
331 - 331
Miles de pesetas
Saldo al Saldo al
31.12.95 Dotaciones 31.12.96
AMORTIZACION
Mobiliario 165 166 331
165 166 331
VALOR NETO 166 -
EXISTENCIAS

La composicién de este capitulo es la siguiente:

Miles de pesetas
Saldo al Saldo al
31.12.96 31.12.95
Lucales comerciales 59,333 59.333
98.466

Edificios 98.466
157.799

157.799
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BOLSANOR

a)

Capital Social
El capital social estd formado por 163.000 acciones nominativas de 1.250 pesetas

de valor nominal, estando totalmente suscritas y desembolsadas.

Las Sociedades que participan en mds de un 10% en el capital social son las
siguientes:

- NUMIGAR, S.A.
- TITULOS ACHA, S.A.

- CONSULNORBI SGIIC, S.A.

Reserva legal

De acuerdo con el articulo 214 de la ley de Sociedades Anénimas, en todo caso,
una cifra igual al 10 por 100 del beneficio de!l ejercicio se destinara a la Reserva
Legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

La reserva legal, mientras no alcance el limite indicado, solo podra destinarse a
la compensacién de pérdidas en el caso de que no existan otras reservas
disponibles para tal fin.
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BOLSANOR
INVERSIONES FINANCIERAS
La composicion de este capitulo es la siguiente:
Miles de pesetas
31.12.95 Entradas Salidas Traspasos 31.12.96
Participaciones
en empresas con 50% de
participacion 88.755 - - (7.670) 81.085
Participacién en otras
empresas 102.998 2 - - 103.000
Cartera de valores
a largo plazo 1.015 - = - 1.015
Provisién por
depreciacién de
inversiones financieras (65.296) - 7.245 - (58.051)
127.472 2 7.245 (7.670) 127.049
=

En el ejercicio 1.996 la Sociedad ha procedido a eliminar parte de la provision por
depreciacién por la inversion en Playa Mulata, S.A., para ajustar la valoracion de su
participacion con el valor tedrico de dicha Sociedad. FEste hecho ha supuesto un ingreso
recogido en la cuenta de Pérdidas y Ganancias de 7.245.000 pesetas.

Los 7.670.00C pesetas recogen un importe que fue considerado en ejercicios anteriores como
aportacién para una ampliacién de capital que no se ha formalizado, por lo que la Sociedad
lo traspasa g’un capitulo de deudores.

éf/{l/g/? ) / . // : -
L
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Empresas con icipaci jperior %

El detalle de las Empresas en las que participa la Sociedad, en miles de pesetas, es e
siguiente:

PLAYA PLAYA YAIZA BEACH
Nombre CAMPANA, S.A, MULATA,S.A. CLUB,S.A.
Promocién Promocién
Actividad Inmobiliaria Inmobiliaria Inmobiliaria
Participacién :
- Directa 50 % 50 % 19,95 %
- Indirecta - - -
Capital 36.000  60.000 504.700

Resultados negativos
de ejercicios

anteriores 3.132) (2.543) (119.870)
Resultados del

ejercicio :

- De explotacion (86) (58) -

- Extraordinarios - - -

Valor teérico segtin
Balance 16.391 28.700 76.774

Dividendos recibidos
de la Sociedad - - -

Valor contable de
la participacién 34.854 46.230 103.000

Provision por
depreciacién (17.564) (17.530) (22.957)

Los datos de,-tés Sociedades participadas surgen de balances no auditados ya que dichas
Sociedades/no tienen obligacién legal de auditarse.

o
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9. ENTIDADES PUBLICAS

La composicién de este capitulo es la siguiente:

Miles de pesetas
1.996 1.995

Deudor Acreedor Deudor Acreedor
CORTO PLAZO:
impuesto sobre el
Valor Afadido 77 - - 47
Hacienda Foral
Acreedora - 40 - 7
Retenciones del
impuesto sobre
Sociedades 567 - : 579 -

644 40 579 54
—— T e— e e——

Conciliacion del resultado contable con la base imponible del Impuesto sobre
Sociedades

El resultado contable del ejercicio coincide con la base imponible del Impuesto sobre
Sociedades.

Anos abiertos a inspeccion

De acuerdo con Ia legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el piazo de prescripcion
establecido por la legislacion vigente.

-
-

La Socied}d tiene abiertos a inspeccién de Hacienda los cinco Gltimos afios para todos
los impuestos.
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BOLSANOR

Todo lo que afecta a la actividad realizada durante el ejercicio social de 1.996,
materializada fundamentaimente en su volimen de negocio e inversiones, queda
recogido en {as Cuentas Anuales.

La buena gestién desarrollada por el equipo directivo de la entidad, ha hecho posibie
salvar las dificultades inicialmente sefaladas, dando lugar a que el ejercicio se haya
cerrado con resultados positivos.

ACONTECIMIENTQS IMPORTANTES PARA LA SOCIEDAD OCURR!DOS DESPUES DEL

CIERRE DEL EJERCICIO

Desde el cierre del ejercicio hasta la fecha no se ha producido ningtn acontecimiento
que por su importancia tenga un efecto especial sobre los estados financieros y la
situacion global de la Entidad.

EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD

Nuestras expectativas nos permiten confiar que el ejercicio 1.997 va a seguir la misma
tonica de 1.996, dentro de unas caracteristicas del entorno similares a las actuales, sin
que estén previstas importantes modificaciones gue afecten a las inversiones y ala
evolucién de la piantiila dei personal.

Para terminar, es dé justicia rendir un homenaje de gratitud a todas las personas gue, con su
esfuerzo y dedjeacion, han contribuido a la positiva evolucién de la Sociedad.

e enero de 1.997
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~ Muy Sres. nuestros.
Respondemos por 1a presente a la suya

A tal efecto les hacemos saber:

COMISION NACIONAL MERCADO

/ISION DE MERCADOS PRIMERIOS

.A'tna,: . Raf:
Paseo de la Castellana, 19
28046 MADRID

[ i la A S e

Bilbao, 12 de Junio de 1.997

(registro de salida n° 118.795) del 2.6.97.

a) Queenel Ejercicio 1.993 s hizo revalorizacion voluntaria contable de 1a lonja
sita en Madrid (edificio Eurobuilding 1I) con el objeto de que este activo

reflejase el valor real de mercado.

b) La Sociedad considera los locales comerciales y lonjas de su activo como
elementos destinados a la venta; por esta razon los citados elementos figuran
en el capitulo de circutante y por ello no ha procedido acogerse 2 la

actualizacion de balances previ

Junio.

¢) Que la salvedad de la audit
dilacion al ser cada vez mas

antedicho a los pre.c:io/sp\’évistos.

Sin otro particular, aprov fiamos la oca

sta en ¢l Real Decreto-Ley 7/1.996 de 7 de

oria esperamos Ssea eleminada sin demasiada
asequible la probabilidad de venta del activo

sién para saludarles atentamente,



