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Muy Sres. HNuestros:

Adjunto 1les remitimos Cuentas Anuales, Memoria,
Informe de Auditoria e Informe de Gestidn del ejercicio
1996, de esta Sociedad.

Sin otro particular, reciban un cordjal saludo,
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yERNST& YOUNG & Torre Picasso ® Tel: (91} 5727200

AUDITORES Y ASESORES Plaza Pablo Ruiz Picasso Fax: (91) 5727270
28020 Madrid 9157273 00

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de
AHORROGESTION HIPOTECARIO, S.A.
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO

Hemos auditado las cuentas anuales de AHORROGESTION HIPOTECARIO, S.A.,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO que comprenden los balances de situacién
al 31 de diciembre de 1996 y 1995, las cuentas de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes a los ejercicios anuales terminados en dichas fechas, cuya formulacion es
responsabilidad de los administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de
acuerdo con las normas de auditoria generaimente aceptadas, que requieren el examen, mediante
la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la
evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones
realizadas.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de AHORROGESTION
HIPOTECARIO, S.A.,, ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO, al 31 de
diciembre de 1996 y 1995, y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y
aplicados durante los ejercicios anuales terminados en dichas fechas y contienen la informacion
necesaria y suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados aplicados uniformemente.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 1996 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucion de sus
negocios y sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con
la de las cuentas anuales del ejercicio 1996. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacién del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo v no
incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la
Sociedad.

ERNST & YOUNG

/ L >
Benicio F. Herranz Hermosa
Madnd, 19 de marzo de 1997
& Ernst & Young, 5. A,

Domiciho Social: Plasa Pablo Ruiz Picasso, s/n.

inscrita en el R M. n" 1 de Madrid, Hoja n.¥ 87 690, Folio 68, Tomo
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AHORROGESTION HIPOTECARIQ, S.A.,

ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO

Cuentas Anuales correspondientes a los
ejercicios anuales terminados al
31 de diciembre de 1996 y 1995




AHORROGESTION HIPOTECARIO, S.A.
.ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO

Balance de Situacién y Cuenta de Pérdidas y Ganancias
correspondientes a los ejercicios anuales terminades el
31 de diciembre de 1996 y 1995




ACTIVQ

CAJA Y DEPOSITOS EN BANCOS CENTRALES
Caja
Banco de Espafa
Otros bancos centrales

DEUDAS DEL ESTADO

ENTIDADES DE CREDITO -
A la vista
Otros créditos
CREDITOQS SOBRE CLIENTES
OBLIGACIONES Y OTROS VALORES DE RENTA FIJA
ACCIONES Y OTROS TITULOS DE RENTA VARIABLE
.0
PARTICIPACIONLS ’
PARTICIPACIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO
En entidades de crédito
Onras
ACTIVOS INMATERIALES
Gastos de constitucidn
Onroe gastos amontizables
ACTIVOS MATERIALES
Terrenos y edificios de uso propio
Orros inmuebles
Mebitiarlo, instalaciones v otros
CAPITAL SUSCRITO NOQ DESEMBOLSADO
ACCIONES PR:...'IAS
OTROS ACTIVOS
CUENTAS DE PERIODIFICACION
PERDIDAS DEL EJERCICIO

TOTAL ACTIVO

CUENTAS DE ORDEN

PASIVOS CONTINGENTES

COMPROMISOS
Cesiones temporales con opcidn de recompra
Disponibles por terceros
Otros compromisos

AHORROGESTION HIPOTECARIQ, S.A.,
ESTABLECIMIENTC FINANCIERO DE CREDITO

Balances ge sttuacidn al 31 de diciembre
(En millones de pesetas)

1996 1995 PASIYO
61 68 ENTIDADES DE CREDITO
1 - A la vista
60 68 A plazo o con preaviso
DEBITOS A CLIENTES
£.207 887 Depésitos de ahorro
Ortros débitos
987 2.028 - Alavista
187 2.028 - A plazo
800 .

“DEBITOS REPRESENTADOS POR VALORES NEGOCIABLES
2,353 1.769 Bonos y obiigaciones en circulacion
Pagarés vy otros valores

OTROS PASIVOS

CUENTAS DE PERIODIF 7" A 1ON

PROVISIONES PARA RIESGOS Y CA RGAS
- - Fondo de pensionistas

- . Provision para impuestos
. - Ouras provisiones

7 3 FONDO PARA RIESGOS GENERALES
) 7 -wu BENEFICI10S DEL EJERCICIO
470 482 PASIVOS SUBORDINADOS
.amu “Gm CAPITAL SUSCRITO

3 7

PRIMAS DE EMISION

RESERVAS
RESERVAS DE REVALGRIZACION
65 81 ’
RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIQORES
42 57
5.192 6.395 TOTAL PASIVO
i ==
283 343
283 343

1817
1.817

ud

21

1.500

g

(454)

5.192
e

3.000

35

L.5040

(539}

6.395

———t

A s

A L A TR L e P A by g 4t P




L T ARNEY

AHORROGESTION HIPOTECARIOQ, S.A.,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO

Cuentas de pérdidas y ganancias correspondientes

a los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre
(En miflones de pesetas)

INTERESES Y RENDIMIENTOS ASIMILADOS
De los que: cartera de renta fija

INTERESES Y CARGAS ASIMILADAS
RENDIMIENTO DE LA CARTERA DE RENTA VARIABLE

MARGEN DE INTERMEDIACION

COMISIONES PERCIBIDAS
COMISIONES PAGADAS

RESULTADO DE OPERACIONES FINANCIERAS

MARGEN ORDINARIO

OTROS PRODUCTOS DE EXPLOTACION

GASTOS GENERALES DE ADMINISTRACION
Gastos de persenal
de los que:
Sueldos y salarios
Cargas sociales
de las que: pensiones
Otros gastos administrativos

AMORTIZACION Y SANEAMIENTO DE ACTIVOS MATERIALES E INMATERIALES

OTRAS CARGAS DE EXPLOTACION

MARGEN DE EXPLOTACION

AMORTIZACION Y PROVISION PARA INSOLVENCIAS (NETO)
SANEAMIENTO DE INMOVILIZACIONES FINANCIERAS (NETO)
DOTACION AL FONDO PARA RIESGOS BANCARIOS GENERALES
BENEFICIOS EXTRAORDINARIOS

QUEBRANTOS EXTRAORDINARIOS

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS

RESULTADO DEL EJERCICIO

1996 1995
559 552
117 80
(421) (460)
138 92
138 92
. 6
(98) (104)
(33) (40)
(26) (33)

) (N
(6;) 664)
21 40

(2) -

17 34

6) @)
27 59
(17) 4)

21 8S

21 85
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AHORROGESTION HIPOTECARIO, S.A.
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITQ
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AHORROGESTION HIPOTECARIO, S.A.,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO

Memoria de los ejercicios 1996 y 1995

1. NATURALEZA DE LA SOCIEDAD

Ahorrogestion Hipotecario, S.A., Establecimiento Financiero de Crédito, se constituyd por
tiempo indefinido el 15 de septiembre de 1989 como Sociedad de Crédito Hipotecario. La
Sociedad tiene su domicilio social en Madrid, calle Alcala, 54.

La Junta General de Accionistas de la Sociedad, en su reunion celebrada el 24 de septiembre
de 1996 acordé el cambio de la denominacion y objeto social. El 20 de diciembre de 1996 se
elevan ‘a publico dichos acuerdos, adquiriendo la Entidad su actual denominacion, y
estableciendo las siguientes actividades su objeto social:

a) Las de préstamo y crédito, incluyendo crédito al consumo, crédito hipotecario y la
financiacion de transacciones comerciales.

b) Las de “factoring”, con o sin recurso, y las actividades complementarias de la misma,
tales como las de investigacion y clasificacién de la clientela, contabilizacién de
deudores y, en general, cualquier otra actividad que tienda a favorecer la
administracion, evaluacion, seguridad y financiacion de los créditos nacidos en el
trafico mercantil nacional o internacional, que les sean cedidos.

c) Las de arrendamiento financiero, con inclusién de las siguientes actividades
complementarias:

1.

2.

Actividades de mantenimiento y conservacién de los bienes cedidos.

Concesioén de financiacién conectada a una operacion de arrendamiento
financiero, actual o futura.

Intermediacién y gestion de operaciones de arrendamiento financiero.

Actividades de arrendamiento no financiero que podrin complementar o no
con una opcion de compra.

Asesoramiento e informes comerciales.

3.




d) La emision y gestién de tarjetas de crédito.

e) La concesién de avales ¥ garantias y suscripcion de compromisos similares.

La Oficina de Instituciones Financieras del Banco de Espafia inscribié a la Sociedad el 3 de
febrero de 1997 en el Registro de Establecimientos Financieros de Crédito con el nimero
8233,

Ademés de a la legislacion mercantil, la Sociedad se encuentra sujeta a la normativa legal
establecida por el Real Decreto 692/1996 sobre Régimen Juridico de Establecimientos
Financieros de Crédito.

Como entidad financiera, la Sociedad se halla sujeta a determinadas normas legales, que

regulan, entre otros, aspectos tales como:

. Mantenimiento de un porcentaje minimo de recursos depositados en el Banco de
Espafia para la cobertura del coeficiente de caja, que se situaba, al 31 de diciembre de
1996 v 1995, en el 2% de los pasivos computables a tal efecto.

. Mantenimiento de un nivel minimo de fecursos propios en funcién de los riesgos
asumidos.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales adjuntas se presentan antes de la aplicacién del excedente, siguiendo los
modelos establecidos por la Circular 4/91 del Banco de Espafia y han sido confeccionadas en
base a los registros contables de la Sociedad, habiéndese aplicado las disposiciones vigentes
€n materia contable, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resultados de Ia Sociedad.

Las cuentas anuales del ejercicio 1996 estan pendientes de aprobacion por la Junta General de
Accionistas, si bien se espera dicha aprobacién sin que produzcan modificaciones. Las
cuentas anuales del ejercicio 1995 fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas con
fecha 25 de junio de 1996. No obstante, la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 1995,
que se incluye en las cuentas anuales adjuntas ha sido adaptada, a efectos comparativos, al
nuevo modelo establecido por la Circular 2/1996 del Banco de Espafia.
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3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucién del beneficio del ejercicio 1996, asi como la distribucion
efectuada del beneficio del ejercicio 1995, son las siguientes:

Miles de pesetas

1996 1995
Base de reparto 21 85

A compensacioén de pérdidas de ejercicios anteriores 21 85

4. PRINCIPIOS Y CRITERIOS CONTABLES APLICADOS

Los principios y criterios contables mas importantes que se han aplicado en la preparacion de
las cuentas anuales adjuntas son los que se resumen a continuacion:

a) Valoracién de activos
a-1) Inversiones crediticias

Las inversiones crediticias se registran en cuentas patrimoniales por los importes dispuestos
deducidas las amortizaciones de capital efectuadas por los acreditados.

a-2) Cartera de valores

La cartera de valores se encuentra valorada a su precio de adquisicion, deducido el cupdn
corrido en titulos de renta fija.

De conformidad con lo establecido en la Circular 6/94 del Banco de Espaiia, los titulos de
renta fija considerados cartera de inversion a vencimiento no requieren provisiones en caso de
que su valor de mercado sea inferior al coste por el que figuran registrados.

S At e g, A = 4 N s B e S X s 4T T Y
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Adicionalmente, la Sociedad periodifica mensuaimente desde la fecha de adquisicion de los
titulos hasta la fecha de vencimiento la diferencia positiva o negativa entre el precio de
adquisicion y el valor de reembolso.

a-3) Inmovilizado

El inmovilizado material de la Sociedad se presenta a su precio de adquisicion deducidas las
correspondientes amortizaciones acumuladas.

El inmovilizado procedente de regularizacién de créditos, se registra por el menor de los dos
importes siguientes: importe de la deuda cancelada o valor de mercado del inmueble
adjudicado.

Para el inmovilizado procedente de regularizacién de créditos, que no se amortiza, la
Sociedad tiene constituidos fondos para su saneamiento, obtenidos en funcién de Ia
antigtiedad de los inmuebles adjudicados y de los fondos de provision para insolvencias que
tuvieran constituidas las deudas canceladas.

La amortizacién se calcula lineaimente, aplicando los siguientes coeficientes anuales de
amortizacién que responden a la vida util estimada de los bienes:

%

Mobiliario e instalaciones 10
Equipos informaticos 25

a-4)  Gastos amortizables

Los gastos amortizables corresponden a los derivados de la emision de cédulas hipotecarias,
que se amortizan linealmente durante la vida de las mismas; y a gastos de ampliacion de
capital que se amortizan linealmente en un plazo de cinco afios.
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b) Contabilizacion de ingresos y gastos

En general, la Sociedad registra los ingresos y gastos en funcion de su periodo de devengo,
con independencia de los flujos monetarios de cobro o pago, con excepcidn, de acuerdo con
las normas emitidas por el Banco de Espaiia, de los intereses correspondientes a los activos
dudosos que sdlo se reconocen como ingresos en el momento de su cobro.

Asi mismo, la Sociedad interrumpe la periodificacion de las operaciones que tienen un recibo
impagado con antigiiedad superior a 90 dias.

Las comisiones de estudio y apertura de préstamos se cobran en el inicio de la operacién y se
contabilizan como ingresos en dicho momento.

c) Morosidad y fondos de provision para insolvencias

La Entidad califica como activos dudosos las inversiones crediticias que incurren en alguna
de las situaciones sefialadas en la normativa del Banco de Espafia, que hacen referencia
fundamentalmente al incumplimiento en el pago de las deudas a su vencimiento y a la
existencia de dudas razonables sobre el reembolso total de la operacion en €l momento y
forma previstos contractualmente.

El fondo de provision para insolvencias tiene por objeto cubrir los quebrantos que puedan
producirse en la recuperacion de las inversiones crediticias.

Al 31 de diciembre de 1996 y 1995 el fondo de provision para insolvencias se ha calculado
aplicando sobre los capitales de los préstamos clasificados como activos dudosos un
porcentaje equivalente a la pérdida estimada en la recuperacion de los mismos, 0 el que les
correspondiera de acuerdo con la normativa del Banco de Espafia, y adicionalmente hasta el
100% de los intereses vencidos pendientes de cobro.

De acuerdo con la Circular n® 4/1991 de Banco de Espaiia, el fondo de insolvencias debera
igualar o superar en todo momento la suma de las coberturas necesarias para atender las
posibles insolvencias de los activos clasificados como dudosos, mas la cobertura genérica que
resulte de aplicar el 1% o 0,5% al resto de la inversién crediticia y nesgos de firma
computables a estos efectos.
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d) Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad registra como gasto el Impuesto sobre Sociedades devengado en el ejercicio, que
se obtiene en funcién del resultado del mismo y considerando, de existir, las diferencias
permanentes entre el resultado contable y el resultado fiscal (base imponible del impuesto).
El tipo de gravamen aplicado es el 35% y se toman en consideracion las bonificaciones y

deducciones existentes sobre la cuota del impuesto.

Dado que para los ejercicios 1996 y 1995 la Sociedad dispone de bases imponibles negativas
pendientes de compensar, la cuenta de pérdidas y ganancias de los citados ejercicios no
recoge gasto por Impuesto sobre Sociedades.

5. ‘CAJA Y DEPOSITOS EN BANCO DE ESPANA

El detalle de este epigrafe del balance de situacion al cierre de los ejercicios 1996 y 1995 es el
siguiente:

Millones de pesetas

1996 1995

Caja §
Banco de Espaiia - cuenta corriente 60 68
61 60

El saldo mantenido en cuenta corriente en el Banco de Espafia se encuentra afecto al
cumplimiento de] coeficiente de caja, segin lo estipulado en la normativa vigente, y no esta
remunerado.




6. DEUDA DEL ESTADO

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 1996 y 1995 es la siguiente:

Millones de pesetas

1996 1995
Certificados del Banco Espafia 2 3
Deuda del Estado 1.205 884
1.207 887

El movimiento de esta ribrica del balance de situacion durante los ejercicios 1996 y 1995 ha
sido el siguiente:

Millones de pesetas

1996 1995
Saldo inicial 887 316
Altas 318 575
Bajas ey {4)
Correcciones de valor 3 -
Saldo final 1.207 887 -

Los Certificados del Banco de Espafia tienen un tipo de interés del 6% y vencimientos hasta
septiembre del afio 2000, no siendo negociables, sin perjuicio de sus posibles transacciones
entre entidades sometidas al coeficiente de caja, asi como con el Banco de Espafia, que
estaran sujetas a las condiciones establecidas en la normativa vigente.

Al 31 de diciembre de 1996 y 1995 la Deuda del Estado tiene vencimiento comprendido entre

30 de agosto y 30 de noviembre de 1998 y su tipo de interés se sitia entre el 10,25% y el
11,45%.
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Al 31 de diciembre de 1996 y 1995 la cartera de valores presenta, a efectos de valoracion, la

siguiente clasificacion:

Miilones de pesetas

1996 1995
Cartera de negociacion - -
Cartera de inversion ordinaria 2 3
Cartera de inversioén a vencimiento 1.205 884
Cartera de participaciones penmanentes - -

1.207 387

La capacidad financiera para mantener cartera a vencimiento ha sido evaluada en funcion del
exceso de recursos propios sobre la cifra de inmovilizado material, y de las cédulas
hipotecarias emitidas por la Sociedad, a cuya garantia se encuentran afectos los titulos en
parte.

Al 31 de diciembre de 1996 y 1995 el valor a precios de mercado de la cartera de inversion a
vencimiento asciende a 1.316 y 931 millones de pesetas, respectivamente.

Al cierre de los ejercicios 1996 y 1995 los intereses devengados pendientes de vencimiento
ascendian a 19 y 17 millones de pesetas, respectivamente.

Los criterios seguidos por la Sociedad para clasificar su cartera de valores en las categorias
antes mencionadas han sido los siguientes:

. Cartera de inversion ordinaria: titulos no incluidos en otras categorias.

. Cartera de inversion a vencimiento: titulos de renta fija que la Sociedad ha decidido
mantener en cartera hasta su vencimiento.

Durante los ejercicios 1996 y 1995 no se han producido traspasos entre carteras.

-10-
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7. ENTIDADES DE CREDITO (ACTIVO)

El detalle de este epigrafe del balance de situacion al 31 de diciembre de 1996 y 1995 es el
siguiente:

Millones de pesetas

1996 1995

Cuentas de tesoreria 187 2.028
Adquisicién temporal de activos 800 -

987 2.028

El importe recogido en el apartado “Cuentas de tesoreria” corresponde a depdsitos a la vista
en Cajas de Ahorro que, al 31 de diciembre de 1996, tienen interés, en su mayor parte entre el
5%y el 6,75% tomando como referencia las tres entidades con las que la compaitia mantiene
un mayor volumen de operaciones durante el afio (interés entre el 9% y el 10% al 31 de
diciembre de 1995).

La adquisicién temporal de activos corresponde a titulos de Obligaciones del Estado, con
vencimiento en enero de 1997 y tipo de interés del 6,35%.

8. CREDITOS SOBRE CLIENTES

El detalle de este epigrafe del balance de situacién es el siguiente:

Millones de pesetas

1996 1995
Deudores con garantia hipotecaria 2.607 3.224
Otros deudores - -
Deudores a la vista y varios 78 -
Fondo de insolvencias (332) (455)

2.353 2.769

Las hipotecas que garantizan los préstamos hipotecarios se encuentran afectas en garantia del
capital e intereses de las cédulas hipotecarias vigentes al 31 de diciembre de 1996 y 1995.

11 -
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Al cierre del ejercicio 1996, la Sociedad ha considerado de dudoso cobro préstamos
hipotecarios por importe de 703 millones de pesetas (922 miilones de pesetas al 31 de
diciembre de 1995).

Del fondo de insolvencias constituido al 31 de diciembre de 1996 y 1995, 13 y 16 millones de
pesetas, respectivamente, corresponden a la cobertura genérica constituida segiin se indica en
el apartado 4.c) de esta memoria.

La cartera de préstamos de la Sociedad tiene una rentabilidad media aproximada del 10,5% al
cterre del ejercicio 1996 (11,80% al 31 de diciembre de 1995).

El movimiento del fondo de provisién de insolvencias durante los ejercicios 1996 y 1995 ha.
sido el siguiente:

Millones de pesetas

1996 1995
Saldo inicial 455 653
Dotacion del ejercicio _ 106 146
Fondos recuperados (100) (201)
Fondos aplicados (52) 27
Traspasos al fondo para saneamiento de inmovilizado N (116)
Saldo final 332 455

Al 31 de diciembre de 1996 y 1995 el plazo residual de vencimiento de los préstamos no
clasificados como dudosos es el siguiente:

Millones de pesetas

1996 1995
Vencido y a la vista - 16
Hasta 3 meses 39 32
Mas de 3 meses hasta | afio 125 i1
Mas de | afio hasta 5 afios 804 841
Mas de 5 afios 936 1.302

1.904 2.302

-12-




9. ACTIVOS INMATERIALES

El detalle de este apartado del balance de situacién es el signiente:

Millones de pesetas

1996 1995

Gastos financieros diferidos y de emision de titulos 7 20
Gastos de ampliacion de capital - 3
7 23

Los activos inmateriales han experimentado durante los gjercicios 1996 y 1995 el siguiente
movimiento:

Milones de pesetas
1996 1995
Saldo inicial 23 35
Adiciones - -
Amortizacion del ejercicio (16) {12)
Saldo final 7 23

10.  ACTIVOS MATERIALES

La composicién de este epigrafe del balance de situacion al 31 de diciembre de 1996 y 1995
es la siguiente:

. Ejercicio 1996

Millones de pesetas
Amortizacién Valor
Coste acumulada neto
Inmuebies 823 - 823
Mobiliario e instalaciones 7 {5 2
Equipos informaticos _17 (16) 1

847 (21) 826

Fondo saneamiento inmovilizado
procedente de reguiarizacion de créditos 356

370,

-13-




. Ejercicio 1995

Inmuebles
Mobiliario e instalaciones
Equipos informaticos

Fondo saneamiento inmovilizado

procedente de regularizacion de créditos

El inmovilizado ha experimentado el siguiente movimiento durante los ejercicios 1996 y

1995:

Saldo inicial

Altas
Bajas

Saldo final

La amortizacién del inmovilizado ha experimentado durante los ejercicios 1996 y 1995 el

siguiente movimiento:

Saldo iniciat

Amortizacion del ejercicio
Bajas

Saldo final

T S g M et s,

Millones de pesetas

Amortizacién Valor

Coste acumulada neto
738 - 738
7 (4) 3
16 { 12) 4
761 ! 16} 745
263
482

Millones de pesetas

Mobiliario e Equipos
Inmuebles instalaciones informaéticos
1996 1996 1995 1996 1995
738 7 7 16 16
157 - - 1 -
{72} - - -
823 7 7 17 16

-14 -

Millones de pesetas

1996 1995
16 12
5 4
21 16
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Las altas y bajas de inmuebles de los gjercicios 1996 y 1995 corresponden a adjudicaciones
efectuadas para la regularizacion de créditos y a la venta de algunos de los inmuebles
adjudicados. Estas ventas no han producido beneficios netos de importe significativo durante
el ejercicio 1996 (9 miilones de pesetas en el ejercicio 1995).

El movimiento del fondo para saneamiento de inmovilizado durante los ejercicios 1996 y
1995 ha sido el siguiente:

Millones de pesetas

1996 1995
Saldo inicial 263 181
Dotacion 54 54
Traspasos del fondo de provisién de insoivencias 77 116
Recuperaciones (36) (57)
Aplicaciones (2) (31)
356 263

Al 31 de diciembre de 1996 y 1995 la Sociedad tenia inmuebles procedentes de
regularizacién de crédito, pendientes de inscripcion registral, por importe de 78 y 87 millones
de pesetas, respectivamente.

El inmovilizado de la Sociedad no esta asegurado en su totalidad.

11.  OTROS ACTIVOS - PASIVOS

Estos epigrafes del balance de situacién presentan la siguiente composicion:

Millones de pesetas

Activo Pasivo
1596 1995 1996 1995
Préstamos al personal - - - -
Administraciones Piblicas 65 54 - -
Ingresos para préstamos pendientes de aplicacién - - 2 7
Otros conceptos —_ 27 _5 -3
R 1
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12. CUENTAS DE PERIODIFICACION

El desglose de este epigrafe del activo y pasivo del balance de situacién es el siguiente:

Millones de pesetas

1996 1995
ACTIVO
Productos devengados no vencidos
*+ De préstamos hipotecarios 20 27
* De titulos de renta fija 19 17
* De otros conceptos 3 13
42 57

PASIVO

Costes devengados no vencidos
* De cédulas hipotecarias 63 105
+ De cuentas con entidades de crédito - -

63 105

13.  ENTIDADES DE CREDITO (PASIVO)

Al 31 de diciembre de 1996 y 1995 este apartado del balance de situaciéon presenta el
siguiente saldo:

. Ejercicio 1996
Millones de pesetas
Dispuesto Limite Interés  Vencimiento
Préstamo sindicado 2.105 2.105 D 16.01.98

(1) Mibor mas 1/4 de punto

- 16 -
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. Ejercicio 1995

Millones de pesetas
Dispuesto Limite Interés  Vencimiento

Préstamo sindicado 2.105 2.105 n 19.01.96

(1) Mibor mas 1/4 de punto

Al cierre de los ejercicios 1996 y 1995 no existian intereses devengados pendientes de
vencimiento.

14, DEBITOS REPRESENTADOS POR VALORES NEGOCIABLES

El movimiento de este epigrafe del balance de situacion durante los ejercicios 1996 y 1995 ha
sido el siguiente:

e
Millones de pesetas
1996 1995
Saldo inicial 3.000 3.000
Amortizacién Anticipada (1.183) -
1.817 3.000

Al cierre de los ejercicios 1996 y 1995 este apartado del balance de situacion corresponde a la
Segunda Emision de Cédulas Hipotecarias. La Junta General de Accionistas celebrada el 16
de septiembre de 1993 autorizé la citada emisién hasta un maximo de 3.300 millones de
pesetas. Esta emision se efectué por importe de 3.000 millones de pesetas, interés fijo del
8,25% anual nominal y amortizacion el 31 de enero de 1998, con posibilidad de amortizacion
parcial opcional para la Sociedad a partir del 31 de enero de 1996. La emisién fue suscrita en
su totalidad.

Con fecha 29 de noviembre de 1996 la Entidad ha realizado una amortizacién anticipada por
reembolso voluntario por importe de 1.183 millones de pesetas de valor nominal.

-17 -

o stk et AR P T ey R A I L0002 1 s U P S S o A S T < g 1
i R T TR - -~ Ndvitale e ol - - ’




Al 31 de diciembre de 1996 y 1995 los intereses devengados pendientes de vencimiento
ascienden a 63 y 105 millones de Pesetas, respectivamente, que estdn registrados en la ribrica
"Cuentas de periodificacién” del pasivo del balance de situacién adjunto.

Las presentes emisiones han sido efectuadas en pesetas y, de acuerdo con las disposiciones
vigentes, la Sociedad afecta cxpresamente en garantia de las cédulas hipotecarias las
hipotecas que en cualquier tiempo consten inscritas a su favor.

Adicionalmente, si el nominal de los bonos y cédulas hipotecarias no vencidas superara el
90% de la cartera de préstamos Y participaciones hipotecarias, la Sociedad afecta como
garantia de la emision los titulos que componen su cartera de valores,

El 31 de enero de 1997, la Entidad ha procedido a amortizar anticipadamente 1.817 millones
de pesetas, quedando en dicha fecha totalmente amortizada la citada emision de cédulas
hipotecarias.

15, FONDOS PROPIOS

Capital Social

El capital social de la Sociedad estd representado por 1.500 acciones norminativas de un
millén de pesetas de valor nominal cada una de ellas, integramente suscritas y
desembolsadas. Todas las acciones representativas del capital social otorgan los mismos
derechos y no est4n admitidas a cotizacién en bolsa.

Durante los ejercicios 1996 y 1995 el capital no ha experimentado movimiento.
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Al 31 de diciembre de 1996 y 1995 el accionariado de la Sociedad es el siguiente:

% participacion

1996 1995
Caja de Ahorros de Asturias 11,67 11,67
Caja Espafia 11,67 11,67
Caja de Ahorros Municipal de Burgos 10,67 10,67
E] Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Huelva y Sevilla 10,00 10,00
Caja de Ahorros Provincial de Tarragona 6,67 6,67
Caja de Ahorros de Navarra 6,00 6,00
Caja General de Ahorros de Canarias 6,00 6,60
Caja de Ahorros de Vigo 6,00 6,00
Monte de Piedad y Caja General de Ahorros de Badajoz 5,00 5,00
Caja Provincial de Ahorros de La Rioja 5,00 5,00
Caja de Ahorros de Santander y Cantabria 5,00 5,00
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Segovia 5,00 5,00
Caja de Ahorros de Castilla-La Mancha 5,00 5,00
Caja de Ahorros de Murcia 4,66 4,66
Unicorp (Unicaja) 1,66 1,66

100,00 100,00

Reservas

De acuerdo con la Ley de Sociedades Anénimas, las Sociedades deben destinar el 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital
social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte que exceda del
10% del capital ya aumentado. Salvo para esta finalidad, y mientras no supere el 20% del
capital social, la reserva legal sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre
que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin. Adicionalmente, la reserva
legal sélo seria distribuible en caso de liquidacién de la Sociedad.

-19.
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Las reservas y resultados de ejercicios anteriores han experimentado el siguiente movimiento

durante los ejercicios 1996 y 1995:

Saldo inicial

Resultado del ejercicio anterior
Traspaso de fondos de saneamiento de inmovilizado

Saldo final

Millones de pesetas

Resultados de
Reservas ejercicios anteriores
1996 1995 1996 1995
118 118 (539) (562)
- - 85 23
il 11 (454) (539)

Los recursos propios computables y los necesarios al 31 de diciembre de 1996 y 1995, de
acuerdo con lo estipulado en la Circular 5/90 del Banco de Espafia, presentan el siguiente

detalle:

Capital

Reservas

Beneficio del ejercicio

Menaos:

* Resuliados negativos de ejercicios anteriores
*+ Activos inmateriales

» Pérdidas del ejercicio

Total recursos propios computables

Recursos propios minimos

Superavit

-20-

Miliones de pesetas

1996 1995
1.500 1.500
118 118

- 85

(454) (539

) (23)
1157 1.141
189 238
968 903




superiores a 850 millones de pesetas.

16.  CUENTAS DE ORDEN

El detalle de las cuentas de Compromisos y Pasivos Contingentes al 31 de diciembre de 1996
¥ 1995 es el siguiente:

Miilones de pesetas

1996 1995

Disponibles por terceros 283 343
Otros - -

283 343

Adicionalmente, existen otras cuentas de orden que la Entidad recoge en su contabilidad
interna, segun el siguiente detalle:

Millones de pesetas

1996 1995

Productos vencidos v no cobrados de activos dudosos 179 216

Avales recibidos - 55
Activos afectos a obligaciones propias 1.200 -

1.379 271

Al 31 de diciembre de 1995 Ia Sociedad habia recibido avales por un importe aproximado de
55 millones de pesetas, para responder, fundamentalmente, de la solicitud de ejecucion de
sentencias en relacion con la adjudicacion de inmuebles en pago de deudas.

Los “Activos afectos a obli gaciones propias” corresponden al valor nominal de la Deuda
Publica, que de acuerdo con lo expuesto en los apartados 6 y 14 de Ia Memoria, se encuentran
afectos como garantia de la emisién de cédulas hipotecarias emitidas por la Entidad.

-21-
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17. SITUACION FISCAL

De acuerdo con la legislacion vigente; las declaraciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta haber sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haber transcurrido el
plazo de prescripcion correspondiente. La Sociedad tiene abiertos a inspeccion fiscal todos
los impuestos a los que esta sujeta su actividad para los altimos cinco ejercicios. No obstante,
se estima que no existen contingencias que pudieran afectar significativamente a la imagen
fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad.

Como consecuencia de las pérdidas de los gjercicios 1993 y 1992 la Sociedad cuenta con
bases imponibles negativas pendientes de compensar a efectos del Impuesto sobre Sociedades
contra los beneficios que obtenga en los siete ejercicios inmediatos y sucesivos a los
mencionados. En aplicacién del principio de prudencia valorativa la Sociedad no ha
registrado activo alguno por el crédito fiscal derivado de las citadas bases imponibles
negativas. Las citadas bases imponibles negativas pendientes de compensacion ascienden al
31 de diciembre de 1996 v 1995 a 372 y 444 millones de pesetas, respectivamente.

La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible de los ejercicios 1996 y 1995
es la siguiente:

Millones de pesetas

1996 1995

Resultado contable antes del Impuesto sobre Sociedades 21 85
Diferencias permanentes

Aumentos 4% 7

Disminuciones €) (20)
Diferencias temporales

Aumentos ) B

Disminuciones - -
Base imponible 63 72

Al efectuar la liquidacién del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 1996, la Sociedad
compensard la base imponible de dicho ejercicio con las bases imponibles negativas de
ejercicios anteriores.
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La Sociedad no mantiene deducciones en la cuota del Impuesto sobre Sociedades pendientes
de aplicacion, de importe significativo.

18.  OTRA INFORMACION

Organo de Administracidn

Las remuneraciones devengadas durante los ejercicios 1996 y 1995 por el conjunto de los
miembros del Organo de Administracién, distribuidas por conceptos, han sido las siguientes:

Millones de pesetas

1996 1995
Sueldos y salarios - -
Dietas 3 6
Primas y seguros B N
Gastos de desplazamiento - —_—
.5 6

La Sociedad no mantiene créditos o anticipos con los miembros del Consejo de
Administracion.

La Entidad no mantiene con los miembros anteriores y actuales del Organo de
Administracién obligaciones en materia de pensiones y de seguros de vida.

Personal

El niimero medio de personas empleadas en el curso de los ejercicios 1996 v 1995 presenta la
siguiente distribucidn:

Personas
1996 1995
Director General 1 1
Jefes 1 1
Otros _4 J,
6 6
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Los gastos de personat de los ejercicios 1996 y 1995 presentan la siguiente composicién:

Millones de pesetas
1996 1995
Sueldos, salarios y asimilados 26 33
Cargas sociales 7 7
Otros conceptos - -
33 40

Las cargas sociales corresponden fundamentaimente a los gastos de Seguridad Social a cargo
de la Sociedad.

Beneficios extraordinarjos

El detalle de las cuentas que componen este epigrafe al 31 de diciembre de 1996 y 1995 es el
siguiente:

Millones de pesetas

1996 1995

Intereses recuperados de ejercicios anteriores 17 45
Beneficio en venta de inmuebles - 14
Oftros ingresos 10 .
27 59

E I

Otros gastos administrativos

El detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias es el siguiente:

Millones de pesetas
1096 1995
De inmuebles, instalaciones y material 5 4
Gastos judiciales y de letrados 29 23
Contribuciones e impuestos 13 11
Otros gastos 18 26
65 64
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19.  CUADRO DE FINANCIACION

Seguidamente se incluye el cuadro de financiacion de los ejercicios 1996 y 1995 que
muestran los recursos financieros obtenidos en dichos ejercicios asi como la aplicacién de los
mismos:

Millones de pesetas
1996 1995

APLICACIONES

—

Recursos aplicados en las operaciones - -
2. Reembolso de participaciones en el capital
2.1. Porreduccion del capital - -
2.2. Poradquisicién de acciones propias - -
Titulos subordinados emitidos (disminucion neta) - -
Inversién menos financiacién en Banco de Espafia y ECA (Variacion neta) - 146
Inversion crediticia (incremento neto) - -
Titulos de Renta Fija (incremento neto) 320 571
Titulos de Renta Variable no permanente (incremento neto) - -
Acreedores (disminucién neta) -
Empréstitos (disminucién neta) 1.183 -
0. Adquisicion de inversiones permanentes
10.1. Compra de participaciones en empresas del grupo y asociadas - -
10.2. Compra de elementos de inmovilizado material e inmaterial 418 260
11. Otros conceptos activos menos pasivos {variacion neta) 16 80

=0 N AW

TOTAL APLICACIONES 1.937 - 1.057

ORIGENES

1. Recursos generados de las operaciones 65 36
2. Aportaciones externas al capital
2.1. En emisién de acciones, cuotas, participativas o aportaciones - -
2.2. Conversién en acciones de titulos de renta fija - -
2.3. Venta de acciones propias - -

Titulos subordinados emitidos {incremento neto) - -
Inversién menos financiacién en Banco de Espafia y ECA (variacion neta) 1.048 -
Inversion crediticia (variacién neta) 487 852

Titulos de Renta Fija (variacién neta) - -
Titulos de Renta Variable no permanente (incremento neto) - -
Acreedores (incremento neto) 7 -
Empréstitos (incremento neto) - -
0. Venta de inversiones permanentes
10.1. Venta de participaciones en empresas del grupo y asociadas - -
10.2. Venta de elementos de inmovilizado material e inmaterial 330 169
11. Otros conceptos activos menos pasivos (variacion neta) - -

SN R

TOTAL ORIGENES 1.937 1.057
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La conciliacion entre el resultado contable y los recursos generados por operaciones es la
siguiente:

Millones de pesetas

1996 1995
Resultado del ejercicio 21 85
Dotaciones a las amortizaciones 21 17
Dotacién/recuperacion de provisiones 23 (54)
Dotacion de fondo de fluctuacién de valores - -
Beneficios por venta inmovilizado material - &)
Otros movimientos - (3)
65 36

20. HECHOS POSTERIORES

Segin se indica en el apartado 14 de esta Memoria, el 31 de enero de 1997 ha quedado
totalmente amortizada la Segunda Emision de Cédulas Hipotecarias, quedando por tanto
desafectados los titulos de la cartera de valores que se encontraban pignorados como garantia
de la citada emision.

Con independencia de lo comentado en esta Memoria, con posterioridad af 31 de diciembre
de 1996 no ha ocurrido ningin acontecimiento significativo que requiera ser mencionado en
las cuentas anuales adjuntas para que éstas muestren la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

Madrid, 18 de marzo de 1997
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AHORROGESTION HIPOTECARIO, S.A.
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO

Informe de Gestién del ejercicio 1996

El ejercicio 1996 se ha visto fuertemente afectado por las sucesivas disminuciones de los
tipos de interés realizadas por el Banco de Espafia que conllevaron la correspondiente bajada
de tipos de interés en el mercado hipotecario, asi como en las retribuciones de los depositos
bancarios.

En nuestro caso, y por lo anteriormente comentado, nos hemos visto obligados a realizar
bajadas extraordinarias en los tipos de interés de los préstamos en vigor. También se han
producido una gran cantidad de amortizaciones anticipadas en la cartera, motivadas por las
agresivas ofertas de la competencia, ante las cuales,’ y debido a los elevados costes de
nuestros recursos, nos hemos visto indefensos.

Para tratar de paliar dicha situacidn, tras las autorizacién pertinente de los Organos de

Administracion, se ha procedido a la amortizacién anticipada de la emision de Cédulas
Hipotecarias que la Sociedad mantenia a un tipo de interés del 8,25% habiéndose realizado
ésta en dos momentos, el 29 de noviembre de 1996 por importe de 1.183 millones de valor
nominal, y el 31 de enero de 1997 por importe de 1.817 millones de valor nominal,
sustituyéndose en parte por una nueva financiacién aportada por las Cajas Socias a un coste
mas acorde con las condiciones del mercado.

También hemos de destacar que durante el ejercicio pasado, se ha continuado con el esfuerzo
en la recuperacion de la inversién crediticia en situacion irregular, habiéndose logrado una
disminucién de 220 millones en dicho saldo, teniendo que resaltar la existencia de préstamos
por importe de unos 200 millones de pesetas, en los que si bien estan clasificados como
dudosos, si se obtienen productos financieros.

Con el fin de que la emisién de cédulas estuviera debidamente respaldada, en septiembre de
1996, la Sociedad compro 300 millones nominales de Bonos del Estado con vencimiento en
noviembre de 1998 y un T.L.R. del 7,25%.

En relacion con la inversion crediticia de la Sociedad, ésta ha pasado en el ejercicio de 3.224
a 2.607 millones de pesetas, lo que supone una disminucion del 19,1%. A este respecto cabe
destacar como indicador del esfuerzo en la gestion de regularizacién de operaciones, que la
inversién dudosa se ha reducido en un 24%, mientras que la normal lo ha hecho solamente ¢l
16%.

-
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La provision especifica para la inversion dudosa ascendié al cierre del ejercicio a 336
millones de pesetas, situandose por tanto en un nivel de cobertura del 48% del saldo dudoso
total.

Se han producido en el ejercicio diversas adjudicaciones de inmuebles que garantizaban
nuestros créditos, habiéndose incrementado el saldo de los mismos en el afio de 738 a 824
millones y teniendo una dotacién para saneamiento de inmuebles al 31 de diciembre de 1996
de 356 millones de pesetas.

En cuanto al objetivo de nuevas operaciones, se han formalizado en ¢l ejercicio préstamos por
importe de 331 miliones, habiéndose producido disposiciones de las operaciones en curso por
un total de 326 millones de pesetas.

En la linea de los ultimos ejercicios se ha continuado con la disminucién de los gastos de
estructura (personal y generales), siendo la partida de Gastos Judiciales y Tributos inherentes
a las adjudicaciones de inmuebles los que provocan un considerable impacto negativo en la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio. '

En todo caso debemos destacar el hecho de que los resultados del ejercicio han sido positivos
en 21 millones de pesetas, con lo cual, la evolucién de los resultados de los ultimos cinco
ejercicios es la siguiente:

Resultados

1992 (448.5)

1993 (113,1)

1994 22,5

1995 85,0

1996 21,2
2.
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Esto unido al incremento de las Reservas por liberacion de provisiones de inmuebles, que se
realizd en el ejercicio 1994, hace que los Recurso Propios, (calculados segun criterio del
Banco de Espaiia), al término del afio 1996 se sitiien en 1.157 miliones de pesetas, contando
con un superavit sobre los recursos propios minimos de 968 millones, y tras la aprobacion de
la aplicacion del resultado, el valor tedrico de la Sociedad en los cuatro ultimos ejercicios
habra evolucionado de la forma siguiente:

Recursos Propios Valor téorico en %
1993 972 64,8
1994 1.043 69,5
1995 1.141 76,0
1996 1.178 78,5

Madrid, 18 de marzo de 1997
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LA MANCHA D. Francisco R. Baena Vivar Dtor. Area Riesgos 5.152.837-D

i L

\\\Q‘\\
/ ¢
VIGO D. Angel Lépez-Corona Davila  Subdirector 35.976.442-A Y
(e
e
e , 3
mﬁrv/
D. Francisco Linde Cirujano Dtor. Gral. Financ. 25.040.165-L ) //
H - “
AGH D. Juan José Romero y Andrés Director General 5.364.570~-G —
™
Sr. Secretario D. José Manuel Otero Lastres 32.360.255-2
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CERTIFICACION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION (18.03.97)

Don José Manuel Otero Lastres,Secretario del Consejo de Admi-
nistracién y de la Comisién Ejecutiva de la Sociedad "Ahorroges-
tién Hipotecario, S.A", EFC",de la que es su Presidente,Caja de
Ahorros de Rioja,representada por su Director General,Don Victor
Fernandez Aldana.C ER T I F I C A :

"El Consejo de Administracién de la Sociedad "Ahorrogestidn Hi-
potecario,S.A.,SCH "+NIF.A-79245544, por convocatoria comunicada
bersonalmente de manera telefénica Y POor correo el 8 de marzo de
1997 por el Sr.Presidente de la Sociedad,se reunié en las ofici-
nas de la C.E.C.A.,sita en la C/ Caballero de Gracia n® 30, 4=,
SalaC-4-1,de Madrid,a las 11,30 horas del 18 de marzo de 1997
para tratar,deliberar y acordar los asuntos comprendidos en el
Orden del Dia y entre ellos la Formulacién de la Cuentas Anvales-
1996.

En dicha reunién convocada entre otros puntos del Orden del
Dia,para formular las cuentas anuales del ejercicio 1996, se adop-
té el referido acuerdo por unanimidad y firma de todos los miem-
bros presentes,y de los quince Consejeros que forman el Consejo
de Administracién,NO FIRMARON POR AUSENCIA los siguientes:

- Cantabrica de Inversiones de Cartera S.L.,
- Caja de Ahorros Provincial de Tarragona.

~ Caja de Ahorros de Santander y Cantabria.
- Caja de Ahorros de Castilla La Mancha.

La sesidn se levantd siendo las doce horas Y quince minutos
del dia de la fecha, aprobandose el Acta con las deliberaciones
Y acuerdos,de lo que como Secretario,doy fe y certifico en
Madrid, a cuatro de abril de mi novecientos noventa y siete.

José Manuel Otero Lastres
Secretario del Consejo de Administracién.

—

Alcala, 54 - 5. planta
Tel: 531 48 23" - Fax: 522 83 43
28014 MADRID
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