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Maria Vegs de la Cruz Ofiate
Censor Jurado de Cuentas

A los Accionistas de INVERSIONES NUNEZ DE BALBOA, S.A.

o ersieed
SR

He auditado las cuentas anuales de la Sociedad INVERSEONES NUNEZ DE
BALBOA, §.A. que comprende , la Memoria, el Balance de Situacién a 31 de Diciembre de
1997 y la Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente al ejercicio anual terminado en
g;; dicha fecha, cuya formulacion es respensabilidad de los Administradores de la Sociedad. Mi
’ responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto,
basadas en el trabajo realizado de acuardo con las normas de auditoria generalmente
aceptadas, que incluyen el examen, mediante la reslizacion de pruebas selectivas de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaltacién de su presentacion, de los
principios contables aplicades y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo, con la legislacién mercantil, los administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del Balance, de la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, ademas de las cifras del ejercicio 1997, las correspondientes al ejercicio anterior.
Mi opini6n se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 1997. Con fecha 25
de Marzo de 1997 emiti mi informe de Auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio
1996 en el que expresaba una opinién favorable.

[ A.i' m ii (RTEETN

En mi opinion, las cuentas anuales del ejercicio 1997 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la
Sociedad INVERSIONES NUNEZ DE BALBOA, $.A. al 31 de Diciembre de 1997 y de los
resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el gjercicio
anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién y comprension adecuada, de
conformidad con los principios y normas contables generalmente aceptados que guardan
uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.




%] Maria Vega de la Cruz Opate
& Censor Jurado de Cuentas

El informe de gestion adjunto del ejercicio 1997, contiene las explicaciones que los
i administradores consideran oportunas sebre 12 situacion de la Sociedad, la evolucion de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. He
verificado que la informacién comtable que contiene el citado informe de gestion concuerda
con la de las cuentas anuales del ejercicio 1997. Mi trabajo como auditor se limita a la
verificacion del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo pérrafo y no
incluye la revisién de informaeién distinta de la obtenida a partir de los registros contables
auditados de INVERSIONES NUNEZ BE BALBOA, S.A.

. MacinVega dota Croz
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INVERSIONES NUNEZ DE BALBOA, S.A.

Calie Castelié, 117
éfz
N.i.F.: A4B-044978

i
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[

£
B) INMOVILIZADO
lil. Inmovilizaciones Materiales
- 3. Ofras instalaciones y MOb#ArO ... 6.584.912 6.584.912
]J 7. AOTZACIONES ... .o sesmenrtmensesesesssesirsos -6.584.912 ~6.584.912
TOTAL B oot eeeestesss e essms st asbssres s e ssasmaer s s es e aesaseassas 4} o]
3]
ﬂ D) ACTIVO CIRCULANTE
H. Existencias
aa 1. Edificios AQQUIRIAOS ... s ceresnsrnssnisnms s 9.500.000 9.500.000
5. Edificios CONSIMUAOS ........ocivevveimerrrrmereiecsieersrenansenreresssens 2.304.000 2.304.000
@ Ill. Deudores
4. DaUAOrES VANOS -.oooiceeeeeeieeiesvessteeresres e e e e sinrs s ssnnee i 199.535 0
6. Administraciones PUDHEAS ......c.occveiceiiniiirnrnieeetveiniin 14.943.473 14.833.412
V. Inversiones Financieras Temporales
5. Carlerade Valores a Conto PIAIO ..o 299.337.012 299.419.540
B, PrOVISIONES ..ot iceiscseesientesssmrssnsasesass e srrasaesrasssassannrsemnasses -6.277.069 -8.224 879
W T OSOTERIIA. oo cieie e ee st er e reesvernbr e srersssrasranses sassbassssannesseatasnere e 728722 670.460
TOTAL D oottt it e esaesb s ser s s vae s ssssssnerinesenaenesbanins 320.735.673 318.502.533
TOTALACTIVO (B 4 D} oo senes 320.735.673 318.502.533
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INVERSIONES NUNEZ DE BALBOA, S.A.
Calie Cantellé, 117

28006 - MADRID
N.LF.: A48-044978

A} FONDOS PROPIOS

L Capital SUSCIHO .........cocvierceecsesreresse s s seseseeseesees s s e

iV. Reservas

V. Resultados de Ejercicios Amleriores
2. Resultados Negatives de Ejercicios Anteriores

VI. Pérdidas y Ganancias .............ccceoceeurerserennne..

TOTAL A

D} ACREEDORES A LARGO PLAZD

IV, Otros Acreedores

3. Fianzas y Depésitos recibidos LP. ............

TOTAL D

E) ACREEDORES A CORTO PLAZO

[ll. Deudas con Entidades de Crédito

1. Préstamos y Otras Deoudas ................co..o.ooeeeeevoooo

IV. Acreedores Comerciales

2. Deudas por Compras y Sefvicios

V. Otras Deudas no Comerciales

1. Administraciones PGbECas .........o....oooovvvoveie,

TOTALPASIVO (A+ D+ E} et eeeae s

...................

296.400.000

8.375.762

~33.639.523

-2.911.385

1.996

296.400.000

8.375.762

-32.958.281

-680.242

.....................................................................................

51.935.038

225,781

A 7. CEWZOR JURA0Q o
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46,899,296

23.200

443.798
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Caile Castelté, 117

20006 - MADRID
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INVERSIONES NUNEZ DE BALBOA, S.A
Calie Castelié, 117
20006 - MADRID

N.LF.: A48-044978

MEMORIA

SRSmSImnSnER

EJERCIGIO 1.907

INVERSIONES NUNEZ DE BALBOA, SA., se constituyd en Bilbao, el dia 23 de
Diciembre de 1.965, ante e Notario de Bilbao Don Jests Maria Oficialdegui Ariz,
bajo el nUmero 4.088 de su pratocolo, con la denominacion de INMOBILIARIA
RIBERA DE DEUSTO, SA. habiendo modificado su denominacién social por
INVERSIONES NUREEZ DE BALBOA, SA., mediante escritura otorgada ante el
Notario de Madrid, D. Raleel Martin-Forero Lorente, como sustituto legal de Don
José Luis Alvarez Alvarez, el dia 29 de Febrero de 1.980, bajo el nimero 776 de
su protocolo.

Inscrita en el Registro Marcantil de Madrid, Tomo 5.686, Libro 4.758, Seccién 32,
Folio 1, Hoja 46.437

N.LF. A48-044978

El domicilio social es Calle Castelio n® 117, de Madrid.

La Sociedad tiene por objeto:

— La promocién y construccion de viviendas, edificios y obras civiles de todas
clases, mediante la adquisicion de terrenos, su parcelacion y urbanizacion,

uso, arrendamiento y venta de aquelics o de las obras terminadas.

La Sociedad, por cumplir los requisitos exigidos por la Ley, presenta Memoria
abreviada.

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros fe &
INVERSIONES NUNEZ DE BALBOA, SA, habiéndose ijieade iagm tiin =)/
disposiciones legales vigemes, al objeto de mostrar la imapen RiZdel o o/
patrimonio, de la situacion financiera y de los resuitados. &
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INVERSIONES NUNEZ DE BALBOA, 8.A.
Calle Castaild, 117

28008 - MADRID

N.I.F.: A48-044978

La Sociedad preserta las cuentas anuales del ejercicio 1.997, adaptadas al
Plan General de Contsbilidad v de acuerdo con las demas normas que le son
de aplicacién.

No existen elementos pelrimoniales recogides en varias pastidas, por lo que

no se produce ningin impedimento para la adecuada interpretacion de los
Estados Contables.

£1 Administrador Unico propone la siguiente distribucion de resultados:

BASES DE REPARTO IMPORTE
- Pérdidas y Ganancias ............... -2.911.385.~
DISTRIBUGION
- A una cuenta especifica para su compensacion con
beneficios de ejercicios futuros.
Criteri VE

Los criterios de valoracion aplicados, en relacion con las diferentas partidas que
componen el balance, las siguientes:

a) Inmovilizado material
Los bienes comprendidos en esta partida, se encuentran valorados a su
precio de adquisicion o coste de produccion. No se incluyen gastos

financieros.

Las reparacionss y los gastos de mantenimiento son cargados directamente
en la cuenta de Pérdidas y Ganancias.

t.a dotacion anual a la amorntizacion se calcula por el método lineal,
de la vida Util estimada da'los diferemtes bienes, de conformidad
de amortizacion aprobadas por el Ministerio de Economia y |

La vida util, segun tablas de los bienes que forman parte del ir ‘
la siguiente:

- Qtras instalaciones, utillaje y mobiliaric
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INVERSIONES NUNEZ DE BALBOA, S.A

Calle Castelié, 117
28006 - MADRID
N.LF.: A48-044978
b) Existencias
Los bienas comprendidos en Existencias, se encuentran valorados al precio
de adquisicién o coste de prothuccién. Por considerar que el valor de mercado
es superior al valor contsibilizado, no se ha realizatio provision alguna.
c) Deudores
Los saldos que comprenden esta partida corresponden a Administraciones
Publicas por devolucién de impuesios y a créditos fiscales.
d) Inversiones

La Sociedad ha saguido el criterio del coste de adgquisicién para la valoracion
de sus aclivos, habiéndose dotado la correspondiente provision de
depreciacion de carera de valores sobre aquelios valores admitidos a
cotizacién, cuyc coste de adquisicidn fuera al final del ejercicio superior al
ltimo cambio del mes de Diciembre.

Respecto a los valores no admitidos a cotizacion oficial, aparecen
provisionados, si el coste de adquisicién es superior al valor tedrico del Gltimo
ejercicio aprobado por ia Junta General de Accionistas.

El Gasto por Impuesto de Sociedades de cada ejercicio se caicula en funcién
del Resuitado econémico antes de Impuestos, aumentade o disminuido,
segun corresponda, por las diferencias permanentes y temporales con el
resultado fiscal, entendiendo éste como la base imponible del citado impuesto.
En caso de producirse base imponible negativa (pérdidas) ésta seria
compensable con bases imperiibles positivas que se puedan producir en los 7
ejercicios siguientes.

El resultado contable coincide con el resultado fiscal.
La Sociedad tiene crédito fiscal por pérdidas producidas en los ejercicios

1.992 y 1.993, cuyos plazos de compensacion expiran en los afios 1.999 Yy
2.000, respectivamente.
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INVERSIONES NUNEZ DE BALBOA, S5.A.

Calle Castellé, 117
20006 - MADRID
N.LF.: A48-044978

Capital social

El capital social de 206.400.000.- de Pesetas, esta formado por 296.400
acciones de 1.000.~ Pesetas de valor nominal cada una de ellas, totaimente
suscritas y desembolsadias, representadas por anotaciones en cuenta.

Todas las accienes constiutivas del capital social gozan de Jos mismos
derechos, no existiendo restricciones estatutarias a su transmisibilidad,
encontrandose agmiids a contratacion piblica y cotizacion oficial en las Bolsas

Las notificacionss sobre la participacion en el capital social, recibidas de
conformidad con-¢l art. 86 de la L.S.A., son las siguientes:

Nombre ¢ Acciones %

Analit, SA. .o, 65.576 22,12

Deudas

La Sociedad no tiene deudas cuya duracion residual sea superior a 5 afos, ni
tampoco con garantia real.

El Administrador no ha percibido retribucidn alguna por el desempefio de su
funcion.

No existen obligaciones contraidas en materia de pensiones o de pago de primas
de seguros de vida,
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INVERSIONES NUNEZ DE BALBOA, 5.A.
Calle Castelié, 117

ﬂﬂ N.L.F.: A48-044978
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INVERSIONES NUREZ DE BALBOA, S.A.
Calle Castellé, 117

28006 - MADRID
N.LF.: A48-044978

AR
e RRECT,

. A la fecha de pressnimciin de esta Memoria, no han ocurido hechos u
jﬁ operaciones desde e 31 de Disiembre de 1.997 hasta la fecha de aprobacion de

las Cuentas Anusles, que:por sis relevancia deban hacerse constar en nota a las
Cuentas Anusles adjunis, ni tengan significacion que akere la situacion

financiera de la Sociadad.
sé
: \\
gi !L,,ﬂ—
AN
C José Aguinaga Cardenas
Administrador Unico
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Calls Castolid, 117

28000 - MADRID
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INVERSIONES NUNEZ DE BALBOA, S.A.

Calle Castelid, 117

La cifra de nagocios ha ascendido a 262.500.- Peselas y los gastos de
expiotacién a 2.208,812.- Pas., io que supuso la obtencion de una pérdida
de exploteciin de 2.008.312.- Pesetas.

La disminucidn de provisiones ha sido de 1.947.810.- Pesetas, v los gastos
financieros 2.062.880.- Pesetas, qua han ocasionado unos resultados
financieros negalivos de 906.073.— Pesetas.

Come consecusncia de todo ello, la Sociedad obtuve un resultado negativo
del ejercicio de 2.011.385.- Pesetas, frente al resultado negativo de
680.242.- Pesates, obtenido en e ejercicio anterior,

Tal como se ha hecho constar en la Memoria, no se han producidoe hechos u
operaciones desde el 31 de Diciembre de 1.997 hasta la fecha de
aprobacién de las Cusntas Anuales, que por su importancia puedan alterar o
_tener significackbn solive los estados financieros a esa fecha y que deban ser
expuestos en aste informe.

La Sociedad no realiza actividades en relacién con la investigacion y
desarrolio.

N
José Aguinaga Cardenas
Administrador Unico .=
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