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ARTHUR
ANDERSEN

Raimundo Fdez. Villaverde, 65
28003 Madrid

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de
Promociones Eurobuilding, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de PROMOCIONES EUROBUILDING, S.A., que
comprenden los balances de situacién al 31 de diciembre de 1997 y 1996 y las cuentas
de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes a los ejercicios anuales
terminados en dichas fechas, cuya formulacién es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién
sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de
acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen,
mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las
cuentas anuales y la evaluacién de su presentacién, de los principios contables
aplicados y de las estimaciones realizadas.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Promociones
Eurobuilding, S.A. al 31 de diciembre de 1997 y 1996 y de los resultados de sus
operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante los ejercicios anuales
terminados en dichas fechas y contienen la informacién necesaria y suficiente para su
interpretacién y comprensién adecuadas, de conformidad con principios y normas
contables generalmente aceptados aplicados uniformemente.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 1997 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién
de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe
de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 1997. Nuestro trabajo
como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de
la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

ARTHUR ANDERSEN

(O

Javiey Jiménez Garcla

2 de abril de 1998

Arthur Andersen v Cia., S, Com, Isenibr en el Registro Ottend die Sodiores e
Reg. More, Madrid, Tomo 31960, 1 ibro o, Foho &, Crenla- (0040
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% PROMOCIONES EUROBUILDING, S.A.

INFORME DE GESTION

QUE EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD
PROMOCIONES EUROBUILDING, S.A,

@ DEL EJERCICIO 1997

SOMETE A LA APROBACION DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS

Durante el primer trimestre de 1997, se produjo un cambio en la gestién de la sociedad por la
entrada en el accionariado de la cadena hotelera “NH Hoteles”, por lo que a partir de entonces,
el Hotel Eurobuiiding ha pasado a formar parte de la misma.

u

Ello ha supuesto importantes cambios tanto en el aspecto de organizacién y funcionamiento del
hotel como en la capacidad productiva del mismo. Durante 1997 se ha procedido a la
implantacion de un nuevo sistema informético cuyo desarrollo ha permitido mejoras en los
circuitos administrativos, contables y comerciales de la sociedad, incorporando el hotel en Ia
red comercial y de central de reservas de NH Hoteles.

También ha comenzado un ambicioso plan de inversiones para mejorar la capacidad productiva
del hotel, adecuarla al servicio demandado por los clientes y consolidar el Hotel Eurobuilding
como uno de los mas emblematicos de Madrid.

A corto plazo, bajo la gestién de NH, se han conseguido dos importantes objetivos:
a) Aumentar la ocupacion del hotel respecto al afio anterior, a pesar de que las obras
que se estdn realizando en ¢l mismo impiden tener disponible toda la capacidad

productiva del mismo.

b) Aumento del precio medio y el inicio de un cambio en el mix de clientela del
hotel.
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Analisis de resultados

El beneficio neto obtenido por la Sociedad durante 1997 asciende a 253 millones de pesetas
frente a los 220 millones obtenidos en 1996, lo que supone un aumento de 33 millones de
pesetas que se explica por los siguientes factores:

1. Incremento de 290 millones de pesetas en el beneficio de explotacion, pasando de 278
millones en 1996 a 568 millones en 1997.

2. El resultado financiero positivo ha sido similar al del ejercicio anterior a pesar de la caida
' de tipos de interés y de que las obras realizadas en el hotel estin siendo financiadas con los
I@ recursos generados por la sociedad. Dicho resultado financiero, unido a o expuesto en el
parrafo anterior ha supuesto un incremento cercano al 97% en el resultado de las
actividades ordinarias.

3. Resultados extraordinarios negativos de unos 338 millones de pesetas frente a los 80
millones de pesetas de 1996, motivados principalmente por indemnizaciones y jubilaciones
pagadas al personal de la sociedad y por bajas de inmovilizado de activos fuera de uso
como consecuencia de las inversiones que estin siendo realizadas.

Inversiones realizadas

La Sociedad ha realizado durante 1997 inversiones en inmovilizado material por un importe
5 aproximado de 583 millones de pesetas frente a los 96 millones del ejercicio anterior.

La inversion realizada en 1997 forma parte de un plan de inversiones a 3 afios cuyo objetivo es
la reforma de la practica totalidad de las instalaciones productivas del hotel.

Acciones y accionistas
A 31 de diciembre de 1997 las acciones propias en poder de la Sociedad ascienden a 556.056

acciones que representan el 4,8 % del capital social, no habiéndose producido ningin
movimiento de compra-venta a lo largo del afio. ‘

Durante el primer trimestre de 1997, se produjo un cambio en el accionariado de la Sociedad
por la entrada en el mismo de “NH Hoteles, S.A.” a través de una Oferta Piblica de
Adquisicion de Acciones (O.P.A.) a la que acudieron accionistas que poseian el 90,25 % de su
capital social,

I De acuerdo con las dltimas notificaciones recibidas por la Sociedad y con las comunicaciones
realizadas a la Comisién Nacional de Mercado de Valores, NH Hoteles, S.A., es el tinico
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accionista con una participacion significativa en el accionariado de la Sociedad, con un
porcentaje de participacion al 31 de diciembre de 1997 del 90,76 % del capital social.

La cotizacién de la accién en Bolsa ha experimentado una revalorizacién del 7,69 %, pasando
del 520 % con que comenzo6 el ejercicio hasta el 560 % que era su valor de cotizacién al cierre
del mismo, alcanzando el méximo anual del 590 % el dia 29 de enero de 1997 y habiéndose
negociado durante 1997 un totat de 10.584.850 titulos.

Acontecimientos posteriores al cierre

A la fecha de formulacién de este Informe de Gestién no se ha producido ningin hecho
relevante que afecte a la situacién financiera y patrimonial de la Sociedad.
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DILIGENCIA para hacer constar que el presente Informe de Gestién del ejercicio 1997 de
Promociones Eurobuilding, S.A., formulado por el Consejo de Administracién en reunién del
31 de marzo de 1998, ha sido firmado en la misma sesion por todos los Consejeros y

comprende 3 hojas de papel del Timbre del Estado, clase 8 y nimeros
QE4005897 al OE4005899 , ambos inclusive y la hoja nimero
PRESIDENTE: Sr. D. Gabriele Burgio Fdo.:
c/\ (VR f\/l .
VOCAL: Sr. D. Jestis Ignacio Aranguren Gonzalez-Tarrio Fdo.:
]
VOCAL: Sr. D. Luis Javier Garcia Mufioz Fdo.:
VOCAL: Sr. D. Heraclio Lépez Sevillano l:;o!. k
SECRETARIO - Sra. Dfia. Fernanda Matoses Garcia-Valdés Fdo.:
NO CONSEJERO:
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PROMOCIONES EUROBUILDING, S.A.
MEMORIA

DE L.OS EJERCICIOS 1997 Y 1996

(1) ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

La Sociedad se constituy6 el 23 de julio de 1968 con la denominacién de Explotacién Hotelera
Eurobuilding, S.A. Con fecha 3 de agosto de 1972 cambié la denominacién social por la actual.
Su objeto social es la explotacién de establecimientos de hosteleria en general y la prestacién
de servicios profesionales para la recepcion y acompaiiamiento de viajeros, organizacién de
ferias, congresos, exposiciones, convenciones, festivales, actos sociales, secretariado eventual y
traducciones.

En la actualidad la Sociedad posee y explota el Hotel Eurobuilding, sito en la calle Padre
Damidn de Madrid. Hasta el 1 de enero de 1993 el edificio que alberga dicho hotel estaba
arrendado a la Sociedad por Inmobiliaria Eurobuilding, S.A. En dicha fecha se produjo la
fusion por absorcién de Promociones Eurobuilding, S.A. e Inmobiliaria Eurobuilding, S.A., en
la que la segunda resulté absorbida por la primera. La informacién exigida por la Ley 29/91
sobre fusiones, referentes al dltimo balance cerrado de la Sociedad absorbida, junto con el
detalle de bienes de inmovilizado transmitidos y susceptibles de amortizacién y el importe de
las deducciones por inversién no aplicadas por la Sociedad absorbida, se incluye dentro de la
Memoria de la Sociedad del ejercicio 1994.

Durante el primer trimestre de 1997 se produjo un cambio en el accionariado de la Sociedad por
la entrada en el mismo de “NH Hoteles, S.A.” a través de una Oferta Piblica de Adquisicién de
Acciones (O.P.A.) a la que acudieron accionistas que poseian el 90,25 % de su capital social.
Como consecuencia de ello, el Hotel Eurobuilding ha entrado a formar parte de la citada cadena
hotelera.

(2) BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS
ANUALES

a) Imagen fiel-
Las cuentas anuales de . [ L PR =+ han si10 obtenidas Je nn TegIstIus

contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, de
forma que muestran la imager ¢! le! patnm.«w«  fe la situacidn financiera y de los
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resultados de la Sociedad. Las cuentas anuales del ejercicio 1997, que han sido formuladas
por los Administradores de la Sociedad, se someterén a la aprobacién por la Junta General
Ordinaria de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacién. Las
cuentas anuales del ejercicio 1996 fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria de
Accionistas celebrada el 20 de junio de 1997.

[rergeene

b} Comparacion de la informacion-

En la actualidad, Promociones Eurobuilding forma parte del Grupo NH Hoteles, cuya
sociedad dominante, NH Hoteles S.A., tiene la obligacién de formular cuentas anuales
consolidadas. Los criterios contables aplicados por la Sociedad son similares a los de su
sociedad dominante, sin que exista ninguna variacién significativa entre los criterios
aplicados en los ejercicios 1997 y 1996.

g B8 =

(3) DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta formulada por el Consejo de Administracién consiste en destinar la totalidad del
resultado de la Sociedad del ejercicio 1997, 252.969.204 pesetas, a la reserva voluntaria.

La distribucién del resultado del ejercicio 1996 se presenta, junto con el detalle de movimientos
de os Fondos Propios, en la Nota 8.

Conforme al articulo 216 del Texto Refundido de 1a Ley de Sociedades Andnimas, la Sociedad
tenia liquidez suficiente para la distribucién del dividendo a cuenta en el ejercicio 1996, y su
importe neto no excedia de la cuantia de los resultados obtenidos desde el cierre del ultimo
ejercicio. El Consejo de Administracion de la Sociedad formulé el estado de tesoreria exigido
por Ley.

(49 NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracién aplicadas por la Sociedad en la elaboracion de sus cuentas
anuales, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las
siguientes:-

a) Inmovilizaciones materiales—

El inmovilizado material adquirido con anterioridad al 31 de diciembre de 1980 se
encuentra valorado a su coste de adquisicién actualizado de acuerdo con diversas
disposiciones legales. Las adiciones posteriores se han valorado a su coste histérico de
adquisicion.

I G A S e e e &3
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Los costes de ampliacién, modernizacién o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida itil de los bienes, se
capitalizan como mayor coste de los correspondientes bienes.

*ﬁi La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal, distribuyendo el
coste de los activos entre los afios de vida util estimada, de acuerdo con el siguiente detalle:

Aiflos de
Vida Util
Estimada
Construcciones 33-58
Maquinaria e instalaciones 10-12,5
ﬁ Reformas y mejoras 10
Otro inmovilizado 5-10

La Sociedad recoge dentro del epigrafe “Inmovilizado de funcionamiento” las
adquisiciones de los diversos elementos utilizados en la actividad propia de hosteleria
(lenceria, cristaleria, cuberteria, etc.), traspasando a la cuenta de pérdidas y ganancias en ¢l
epigrafe “Aprovisionamientos” los consumos del ejercicio de estos elementos.

b) Acciones propias—

.:i,

Las acciones propias se valoran a su precio de adquisici6n, constituido por el importe total
satisfecho por su adquisicién més los gastos inherentes a la operacion, o valor de mercado,
cuando éste sea menor. Como valor de mercado se considera la cotizacidn oficial media
del dltimo trimestre del ejercicio, la cotizacion del cierre o el valor tedrico contable a esa
misma fecha, el que resulte menor.

¢) Existencias—

Las materias primas y auxiliares se valoran a coste medio ponderado o valor de mercado, el
menor.

i
18

d) Impuesto sobre beneficios—

El Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en funcién del resultado econémico
antes de impuestos, aumentado o disminuido, segin corresponda, por las diferencias
permanentes con el resultado fiscal, entendiendo éste como la base imponible del citado
mppcst = v moenfaciones ¢ dedun. = nee & Cuota, sin considerar las
retenciones y 10s pagos a cuenta,




LT
foaniey
-

DELESTADO'

SO OE4005907
:{.7 .

CLASE 82 CINCD PESETAS
e} Ingresosy gastos—

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se
n; produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan. con

independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad tinicamente contabiliza los
beneficios realizados 2 la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos previsibles
y las pérdidas, aun las eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

f) Indemnizaciones por despido y compromisos
adquiridos—

De acuerdo con la reglamentacion de trabajo vigente, la Sociedad est4 obligada al pago de
indemnizaciones a los empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus
! relaciones laborales.

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, estd en marcha un plan de
reestructuracion del personal de la Sociedad, cuyo coste total estimado se encuentra
razonablemente cubierto por la provision dotada en el epigrafe “Provisiones para riesgos y
gastos” del Balance de Situacion al 31 de diciembre de 1997 adjunto.

g) Transacciones en moneda extranjera—

La conversién a pesetas de los créditos y débitos expresados en moneda extranjera se
g realiza aplicando el tipo de cambio vigente en el momento de efectuar la correspondiente
operacidn, valorandose al cierre del ejercicio de acuerdo con el tipo de cambio en vigor en
ese momento.

Las diferencias de cambio que se producen en relacion con la valoracion de la moneda
extranjera en poder de la Sociedad y de los saldos en moneda extranjera se cargan al
resultado del ejercicio en el caso de pérdidas, o se difieren hasta el momento de la
realizacién de las mismas en el caso de beneficios.

(5) INMOVILIZACIONES MATERIALES

’ Los movimientos habidos durante los ejercicios 1997 y 1996 en las diferentes cuentas del
inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones han sido los siguientes:
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Miles de Pesetas
Ejercicio 1997 Saldo a Saldo a
31-12-96 | Adiciones | Retiros | Traspasos | 31-12-97

Coste:

Terrenos, edificios y otras construcciones 3.386.791 - - - 3.386.791
Magquinaria e instalaciones 97.084 - - 127.603 224,687
Reformas y mejoras 1.121.002 2.505] (93.136)] 205.866| 1.236.237
Otro inmovilizado 145.964 1.163] (48.419) 198.210 296918
Inmovilizado de funcionamiento 81.583 25910} (21.453) - 86.040
Inmovilizado en curso - 553.497 - {531.679) 21.818
Total Coste 4.832.424 | 583.075| (163.008) - 5.252.491
Amortizaciones:

Edificios y otras consmucciones (171.578)] (23.212) - - (194.790)
Magquinaria e instalaciones (25.474) (6413 - - (31.887)
Otro inmovilizado . (44.078) (9.894) 42,766 - (11.206)
Reformas y mejoras (547.095)| (113.629) 83.387 - (577.337)
Inmovilizado de funcionamiento - (10.134) - - (10.134)
Total amortizaciones (788.225) (163.282) 126.153 - (825.354)
Total provisiones - (18.500) - - (18.500)
Neto 4.044.199 401.203| (36.855) - 4.408.637
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Miles de Pesetas
Ejercicio 1996 Saldo a Saldo a
31-12-95 | Adiciones | Retiros | Traspasos { 31-12-96

Coste:

Terrenos, edificios y otras construcciones 3.386.791 - - - 3.386.791
Maquinaria e instalaciones 91.490 16,900/ (11.306) - 97.084
Reformas y mejoras 1.106.312 44.320F (76.128) 46.498| 1.121.002
Otro inmovilizado 192.154 16.418] (16.110)] (46.498) 145.964
Inmovilizado de funcionamiento 93.655 18.565| (30.637) - 81.583
Total Coste 4.870.402 96.203| (134.181) - 4.832.424
Amortizaciones:

Edificios y otras construcciones (150.379) (21.199) - - (171.578)
Maquinaria e instalaciones (29.289) (7.491) 11.306 - (25.474)
Otro inmovilizado (45.144)] (11.986) 13.052 - {44.078)
Refonmas y mejoras (517.507) (105.716) 76.128 - (547.095)
Total amortizaciones (742.319)| (146.392) 100.486 - {788.225)
Neto i 4.128.083| (50.189) (33.695) - 4.044.199

Las adiciones de los ejercicios 1997 y 1996 corrssponden, en su mayor parte, a reformas e
inversiones para mejorar la capacidad productiva del hotel. Los retiros del ejercicio 1997
corresponden al importe de los elementos dados de baja como resultado de las reformas
mencionadas, y los del ejercicio 1996 corresponden mayoritariamente a bajas de inversiones del
ejercicio 1985, que ya se encontraban totalmente amortizadas al 31 de diciembre de 1995.

El importe pendiente de pago al 31 de diciembre de 1997 como consecuencia de las
adquisiciones de inmovilizado material se encuentra registrado en el epigrafe “Otras deudas”
del pasivo del balance de situacidn a dicha fecha. -

Del inmovilizado material al 31 de Diciembre del 1997 y 1996 se encontraban totalmente
amortizados algunos elementos cuyos valores de activo y correspondiente amortizacién
asciende a 85.715.000 pesetas y a 88.269.000 pesetas, respectivamente.

Dentro del epigrafe “Otro inmovilizado” se encuentran recogidas obras de arte no amortizables
por importe de 63.000.000 pesetas.

La Sociedad formaliza pélizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos los
diversos elementos de su inmovilizado material. Al 31 de diciembre de 1997 v 1996 las pélizas
de seguro en vigor cubren razonablemente los riesgos asoc.at 14 :
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El movimiento producido en la cuenta de acciones propias durante el ejercicio 1996 fue el

siguiente:

Miles de | Numero de

Pesetas Titulos
Saldo al 31 de diciembre de 1995 188.998 545.617
Adiciones — Compras 3.497 10.439
Saldo al 31 de diciembre de 1996 192.495 556.056

No ha habido movimientos en la cuenta de acciones propias durante 1997.

Las acciones propias en poder de la Sociedad representan, al 31 de diciembre de 1997 y 1996,

™

INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

financieras temporales" han sido los siguientes:

el 4,3% del capital social. El saldo de la reserva por adquisicién de acciones propias asciende
al 31 de diciembre de 1997 y 1996 a 192.495.000 pesetas (véase Nota 8).

Las adquisiciones realizadas en 1995 y 1996, hasta un maximo del 5% del capital social, fueron

aprobadas por la Junta General de Accionistas en su reunion de fecha 16 de junio de 1995,
habiendo ampliado el plazo en su reunién de fecha 20 de Junio de 1997 (véase Nota 8).

Los movimientos habidos durante los ejercicios 1997 y 1996 en la cuenta de "Inversiones

Miles de Pesetas

‘

N o]

Retiros y Retiros y

Saldo al Diferencias | Saldo al Diferencias | Saldo al

31-12-95 | Adiciones | de Cambio |31-12-96{ Adiciones | de Cambio | 31-12-97
Depésitos a corto plazo en délares U.S.A. 121.409 - (121.409) - - - -
Letras del Tesoro 49.460( 180.201( (229.661) - - - -
Fondos de Inversion Mobiliarios - 100.000 - 100.000 - (100.000) .
Fondos de Inversién Activos Mercado Monetario - 220.000 (89.717)| 130.283 - (130.283) -
Prestamos y créditos a empresas del Grupo - - - - 416.390 - 416.390
Total 170.869]  500.201 440.787| 230.283| 416.390] (230.283)] 416.390
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Durante 1997, con motivo de la entrada en el accionariado de la Sociedad del Grupo “NH
Hoteles”, los excedentes de tesoreria son gestionados a través de los servicios centrales del
Grupo con objeto de optimizar la rentabilidad de dichas inversiones.

La rentabilidad de estas Inversiones Financieras Temporales durante los ejercicios 1997 y 1996
ha sido la habitual del mercado.

l (8) FONDOS PROPIOS

El movimiento habido en las cuentas de "Fondos propios” durante los ejercicios 1997 y 1996 ha
sido el siguiente (en miles de pesetas):

|
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La Junta General de Accionistas en su reunién de fecha 27 de junio de 1996 acordé aplicar la
prima de fusién y la parte necesaria de la prima de emisién a compensar los resultados

negativos de ejercicios anteriores y a ampliar la reserva legal hasta el limite legalmente
establecido.

Igualmente autorizo la constitucién integra de la reserva de acciones propias con cargo a la
prima de emisién y la reclasificacién de 84.384.000 pesetas, correspondientes al saldo al 31 de
diciembre de 1994 de la reserva para acciones propias a la reserva voluntaria,

Capital suscrito—

El capital social de Promociones Eurobuilding, S.A. esta representado por 11.499.893 acciones
ordinarias y al portador de 100 pesetas de valor nominal cada una. Todas las acciones se
encuentran suscritas y desembolsadas.

La Sociedad tiene admitidas a cotizacién oficial en las Bolsas de Comercio de Madrid y
Barcelona la totalidad de sus acciones.

De acuerdo con las ultimas notificaciones recibidas por la Sociedad y con las comunicaciones
realizadas a la Comisién Nacional del Mercado de Valores, NH Hoteles, S.A. es el Unico
accionista con una participacién significativa en el accionariado de la Sociedad, con un
porcentaje de participacién al 31 de diciembre de 1997 del 90,76% del capital social.

Prima de emisién—

El saldo de la cuenta prima de emisién se originé como consecuencia del aumento del capital
social llevado a cabo en septiembre de 1990 por Promociones Eurobuilding, S.A., con una
prima de emision del 568% y de la ampliacién de capital realizada con motivo de la fusién
mencionada en la Nota 1.

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas permite expresamente la utilizacion del
saldo de la prima de emisién para ampliar el capital social y no establece restriccion especifica
alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.

Reserva legal-

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, debe destinarse a la
reserva legal una cifra igual al 10% del beneficio neto del ejercicio hasta que ésta alcance, al
menos, el 20% del capital social. Al 31 de diciembre de 1997 y 1996, la reserva legal alcanzaba
el limite mencionado.

La reserva legal podra uttzarse para aumcentar el capital en ia parte de su saldo que exceda del
10% del capital va aumentadn
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Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital
social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no
existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Reserva para acciones propias—

En cumplimiento de los requisitos fijados por el Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Anénimas, la Sociedad tiene dotada una reserva para acciones propias por el importe de la

@ autocartera existente a 31 de diciembre de 1997 y 1996 (véase Nota 6). Esta reserva tiene
caracter de indisponible hasta que la autocartera no se amortice o enajene.

%g La Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 20 de Junio de 1997 acord6 renovar por

) un plazo de dieciocho meses la autorizacién concedida al Consejo de Administracién para la
adquisicién por la Sociedad de acciones propias, hasta el limite y en las condiciones previstas
en el articulo 75 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas.

(9) SITUACION FISCAL

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en funcién del resultado econémico o contable,
@ obtenido por la aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no

necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible
! del impuesto.

La conciliacion del resultado contable con la base imponible del Impuesto sobre Sociedades de
Promociones Eurobuilding, S.A. de los ejercicios 1997 y 1996 es como sigue:

Miles de Pesetas
Aflo 1997 | Ao 1996

W

Beneficio contable del ejercicio 252.970 | 220.443
Diferencias permanentes - 60.013
Diferencias temporales con origen en el ejercicio - 267.000 -
Compensacién de bases imponibles negativas

de ejercicios anteriores {519.970) | (280.456)

Base imponible (resultado fiscal) - -

La Sociedad mantiene al 31 de diciembre de 1997 bases imponibles negativas por un importe
aproximado de 1.496 millones de pesetas, una vez descontada la compensacion prevista para el
Impuesto sobre Sociedades de 1997. De acuerdo con la legislacion fiscal, la fecha limite de
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compensacion de dichas bases imponibles negativas es el afio 2000. Los balances de situacién
adjuntos no recogen el posible efecto fiscal de la compensacion futura de pérdidas.

g’f - La composicion de los saldos deudores y acreedores con Administraciones Ptiblicas al 31 de
!E‘ diciembre de 1997 y 1996 es la siguiente (en Miles de Pesetas):
1997 1996
Saldos Saldos Saldos Saldos
Deudores | Acreedores| Deudores | Acreedores
Hacienda Publica, retenciones y pagos a cuenta 4.166 - 9.388 -
Hacienda Publica, deudora por L.V.A. 9.620 - - 7.963
Hacienda Piblica, acreedora por LR.P.F. - 21.652 - 27.594
Organismos de la Seguridad Social, acreedores - 25.709 - 29.706
Otros ‘ . - 4.842 - 8.878
bl Total 13.786 52.203 9.388 74.141
! Durante el ejercicio 1996 finaliz6 la inspeccién fiscal de los ejercicios 1990 a 1993, habiendo

sido levantadas actas por un importe total de 45.310.000 pesetas de las cuales 43.906.000
pesetas, correspondientes a la cuota, sancién e intereses de demora de ejercicios anteriores, se
han registrado en el epigrafe “Gastos y pérdidas de otros ejercicios” de la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 1996 y las 1.404.000 pesetas restantes, correspondientes a los intereses
de demora, se registran en el epigrafe “Gastos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio 1996.

Por consiguiente, la Sociedad tiene pendientes de inspeccion los ejercicios 1994 a 1997 para
todos los impuestos que le son aplicables. Los Administradores de la Sociedad estiman que las
liquidaciones adicionales que pudieran derivarse de una eventual inspeccion de los
mencionados ejercicios por parte de las autoridades fiscales no afectarian significativamente al
patrimonio de la Sociedad.

a) Importe neto de la cifra de negocios—

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a la actividad
ordinaria de la Sociedad en los ejercicios 1997 y 1996 es como sigue:

@ (10) INGRESOS Y GASTOS
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Miles de Pesetas
Concepto 1997 1996
Ingresos por habitaciones 1.562.139| 1.466.770
Ingresos por alquileres 43.685 46.287
Servicios de hosteleria 872442 906.773
Otros servicios 453.760 1  434.247
2.932.026 | 2.854.077

OE4005916

b) Personal-

El nimero medio de personas empleadas por la Sociedad en el curso de los ejercicios 1997
y 1996, distribuido por categorias profesionales, ha sido el siguiente:

%
i

_ Niimero Medio

de Empleados

i Categoria Profesional 1997 1996
Directivos y mandos intermedios 19 21
Empleados 263 281
Total 282 302

¢) Gastos extraordinarios

El importe registrado en este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
1997 corresponde fundamentalmente a indemnizaciones y jubilaciones pagadas durante
1997, asi como a una provisién de 237 millones de pesetas para hacer frente a un plan de
reestructuracién de] personal de la Sociedad que, a la fecha de formulacién de estas cuentas
anuales, se ha cumplido en un porcentaje superior al 85% (véase Nota 4-f).

d) Gastos y pérdidas de ejercicios anteriores-

El importe registrado en este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
1996 corresponde fundamentalmente al resultado de las actas de inspeccion comentadas en
la Nota 9 (43.906.000 pesetas) y a gastos repercutidos por la Comunidad de Propietarios
del edificio sito en la calle Juan Ramén Jiménez, 8, por obras realizadas en los
apartamentos propiedad de Ia Sociedad en afios anteriores que estaban pendientes de ser
aprobadas por la Junta de la Comunidad (24.018.000 pesetas).
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Las retribuciones satisfechas por la Sociedad a los miembros del Consejo de Administracién
durante los ejercicios 1997 y 1996 han sido las siguientes (en Miles de Pesetas):

1997 1996
Sueldos 4.690 39.623
Dietas 2.143 8.464
Pagos por servicios profesionales - 17.000
6.833 65.087

La totalidad de las retribuciones satisfechas en 1997 lo fueron a los miembros del Consejo de
Administracion en la fecha de la Oferta Piblica de Acciones. Desde el nombramiento del nuevo
Consejo de Administracién, ningin miembro del mismo ha recibido retribucion alguna por

ningin concepto.

Al 31 de diciembre de 1997 la Sociedad no tiene contraidas con los miembros de su Consejo de
Administracién obligaciones en materia de pensiones, seguros de vida o similares.

ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL

CIERRE

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales no se ha producido ningtin hecho relevante
que afecte a la situacion financiera y patrimonial de Ia Sociedad.
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¥ El detalle de "Recursos procedentes de las operaciones” es el siguiente:

Miles de Pesetas
g{}} 1997 1996
Beneficios del ejercicio 252.969 | 220.443
Miés-
Dotaciones para amortizaciones del inmovilizado 163.902 146.421
Amortizacién de gastos a distribuir 5.774 5.774
Consumos de inmovilizado de funcionamiento 21.453 30.637
ﬁ Pérdidas de Inmovilizado Material 14.939 4.205
Dotacién a la provision para riesgos y gastos 237.000 -
Dotacién a la provision de inmovilizado material 18.500 -
' ‘ 714.537 | 407.480
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DILIGENCIA para hacer constar que las presentes cuentas anuales de los ejercicios 1997 y
1996 de Promociones Eurobuilding, S.A., formuladas por el Consejo de Administracidn en
reunién del 31 de marzo de 1998, han sido firmados en la misma sesidn por todos los
Consejeros y comprenden 19 hojas de papel del Timbre del Estado, clase 8 y nimeros

OE4005901 al QE4005919 , ambos inclusive y la hoja nimero

PRESIDENTE: Sr. D. Gabriele Burgio Fdo.:

/ Loa —Ree. —h/\. "~
VOCAL: Sr. D. Jesus Ignacio Aranguren Gonzilez-Tarrio Fdo.: (\\ [\\

\ Y[v\

VOCAL: Sr. D. Luis Javier Garcia Muifioz Fdo.:
VOCAL: Sr. D. Heraclio Lépez Sevillano Fdo.:
SECRETARIO - Sra. Dfia. Fernanda Matoses Garcia-Valdés Fdo.:
NO CONSEJERO: '
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