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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de
Construcciones Lain, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de CONSTRUCCIONES LAIN, S.A., que
comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 1997 y la cuenta de
pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normas de auditorfa generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante
la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas
anuales y la evaluacién de su presentacion, de los principios contables aplicados y
de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislaciéon mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas
y ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 1997,
las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 1997. Con fecha 9 de mayo de
1997 emitimos nuestro informe de auditoria de las cuentas anuales del ejercicio
1996 en el que expresamos una opinién favorable.

De acuerdo con la legislacién vigente, la Sociedad como cabecera de grupo esta
obligada, al cumplir determinados requisitos, a formular separadamente cuentas
anuales consolidadas sobre las que hemos emitido nuestro informe de auditoria
de fecha 4 de mayo de 1998 sin salvedades. El efecto de la consolidacion, realizada
en base a los registros contables de las sociedades que componen el Grupo Lain,
en comparacién con las cuentas anuales adjuntas, supone una disminucién de las
reservas por importe de 138 millones de pesetas, asi como un incremento del
resultado del ejercicio y de los activos por importes de 425 y de 36.901 millones de
pesetas, respectivamente, una vez considerado el fondo de comercio de
consolidacién del Grupo por importe de 2.062 millones de pesetas.

Arthur Andersen v Cia, 5. Com lnserita en el Registro Qticial de Auditores de
Rer Muere, Madrid, Tome 3ERE Fibrod, Folo 1, Cuentas (ROAC) .
Sev 8, Floja M-544 4, nseripe B Inserita en ¢l Registro de Eeonomistas Auditores (REA)
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4 de mayo de 1998

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 1997 adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién
financiera de CONSTRUCCIONES LAIN, S.A. al 31 de diciembre de 1997 y de los
resultados de sus operaciones, asi como de los recursos obtenidos y aplicados
durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacién
necesaria y suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de
conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados que
guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestién adjunto del ejercicio 1997 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la
evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las
cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el

Sociedad.

enaro Sarmiento
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Cuentas de pérdidas v ganancias
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CONSTRUCCIONES LAIN, S.A.

MEMORIA DEL EJERCICIO 1997

ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

Construcciones LAIN, S.A. centra su actividad en fa construccion de todo tipo de obras, tanto de
edificacion como de obra civil, estando también presente, tanto directamente como a través de
su participacién en el capital de otras sociedades, en actividades inmobiliarias y de estudios,
proyectos y ensayos relacionados con la actividad de construccién.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Imagen fiel.

Estas cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con las disposiciones legales vigentes en materia contable, de forma que

muestran fa imagen fiel del patrimonio, de la sifuacién financiera, de los resultados y de los
recursos obtenidos y aplicados por la Sociedad.

-

Las cuentas anuales del gjercicio 1997, que han sido formufadas por los Administradores de Ia
Sociedad, se someterdn para su aprobacion a la Junta General de Accionistas, estimandose que
seran aprobadas sin ninguna modificacién. Las cuentas anuales de 1996 fueron oportunamente
aprobadas en la Junta General de Accionistas def 23 de Junio de 1997.

DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucién de resultados del ejercicio 1997 que se someterd a la aprobacion
de Ja Junta General de Accionistas de Construcciones LAIN, S.A. es la siguiente:

Millones de

Distribucién : Peselas

A Reserva legal 108
A Reservas voluntarias 254
A Dividendos 717
Total 1.079

De la cifra total destinada a dividendos, ya han sido distribuidas en el ejercicio cantidades a
cuenta por un ftotal de 384 millones de pesetas, que figuran contabilizadas en la cuenta
Dividendo a cuenta entregado en el ejercicio, incluida en el apartado Fondos Propios del pasivo
del balance de situacion al 31 de diciembre de 1997.

-
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El estado contable previsional, formulado de acuerdo con los requisitos legales (Articulo 216 del
Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anonimas), e incluido en el acta del Consejo de
Administacién de la Sociedad correspondiente a su reunién del dia 18 de diciembre de 1997,

poniendo de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para Ia distribucién de fos dividendos,

fue el siguiente:

Saldos al 30 de septiembre de 1997

Distribucion Millones de pesetas
Resultado después de impuestos 709
Disponible en bancos 2.483
Dividendo a distribuir a cuenta ‘ 384
Prevision de disponibilidades al cierre del ejercicio 6.000

La informacion sobre la distribucion final de los resultados de Construcciones LAIN, S.A. def
gjercicio 1996 se incluye en la Nota 13.

NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracién utilizadas por fa Sociedad en la elaboracién de sus
cuentas anuales para el ejercicio de 1997 de acuerdo con las establecidas en ef Plan General de
Contabilidad y en su adaptacién a las Empresas Constructoras, han sido las siguientes:

a)

b)

Gastos de establecimiento

Los gastos de establecimiento estdan formados por gastos de ampliacién de capital y
estan contabifizados por los costes incurridos.

Corresponden, fundamentalmente, a gastos incurridos en concepto de honorarios de
abogados, escrituracion y registro, comisiones y otros gastos de colocacion de titulos
que se amortizan a razén del 20% anual.

Inmovilizado inmaterial
Este epigrafe estd compuesto por:

1.- Derechos sobre bienes en arrendamiento financiero sobre los que la Sociedad tiene
previsto ejercitar la opcién de compra.

Los derechos sobre bienes en régimen de arrendamiento financiero se contabilizan
como activos inmateriales por el valor al contado del bien actualizado al amparo del
Real Decreto-Ley 7/1996, reflejandose en el pasivo la deuda total por las cuotas més el
importe de la opcion de compra. La diferencia entre la deuda total y el coste al contado
del bien, constituida por los gastos financieros de la operacion, se contabiliza como
gastos a distribuir en varios ejercicios. Los derechos registrados como activos
inmateriales se amortizan atendiendo a la vida dtil del bien objeto del contrato y cuando
se ejercita la opcion de compra, el valor de los derechos registrados y su
correspondiente amortizacién acumulada se dan de baja en esta cuenta, pasando a
formar parte del coste del bien adquirido. Los gastos a distribuir en varios e;erc:cros se
imputan a resultados de acuerdo con un criterio financiero. )

N
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2. - Concesiones adminisirativas

Corresponden a la concesién por un perfodo de 75 afos de la explotacién de un
aparcamiento ubicado en la Plaza de la Republica Dominicana en Madrid, asf como a la
concesién de la explotacién del aparcamiento del Centro Comercial “Audiorama” de
Zaragoza, por un periodo de 50 afios.

Se han valorado por el importe de los gastos incurridos para la obtencién de dicha
coricesion y se amortizan en el mismo nimero de afios de las concesiones.

3.- Gastos incurridos para Ja obtencion y registro de marcas asf como en el desarrolio
de ciertas apiicaciones informéticas. Se amortizan a razén de un 20% anual.

Inmovilizado material

El inmovilizado material se halla registrado al precio de coste actualizado de acuerdo

con diversas disposiciones legales entre las que se encuentra el Real Decreto-Ley
771996,

Los costes de ampliacién, modernizacion o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de Ia vida dtil de los bienes, se
capitalizan como mayor coste de los diferentes bienes.

Los gastos de conservacién y mantenimiento que no supongan una ampliacion de la
vida dtil o capacidad productiva de los correspondientes activos se cargan a la cuenta
de pérdidas y ganancias del gjercicio en que se incurren,

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal, distribuyendo
el coste de los activos entre los siguientes afios de vida dtil estimada:

Afios de Vida

Util Estimada
Edificios y otras construcciones 25
Maquinaria, instalaciones y utillaje 5a 20
Elementos de transporte 5a 10
Mobiliario 10
Equipos para proceso de informacion 7
Medios auxiliares de obra 4

Valores mobiliarios y otras inversiones financieras analogas

La Sociedad contabiliza sus inversiones en valores mobiliarios, tanto si se trata de
valores de renta fija como variable y si son a corto o a largo plazo, que en todos los
casos son titulos sin cotizacion oficial, al coste de adquisicién modificado, en su caso,
por las correcciones valorativas necesarias por el exceso de coste sobre su valor
razonable al cierre def ejercicio. En el caso de participaciones en sociedades, que en
todos los casos son a largo plazo, el valor razonable se determina en base al valor
tedrico contable de las mismas al cierre del ejercicio considerando el hecho de Si las
posibles disminuciones patrimoniales son o no de cardcter permanente y la exis. eqcia [¢]
no de plusvalias tacitas. :
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A efectos de la preparacién de las cuentas anuales individuales, no han sido
consolidadas las participaciones en sociedades del grupo, asociadas y multigrupo.
Adicionalmente, el Grupo de Sociedades formado por Construcciones LAIN, S.A. y sus
sociedades dependientes presenta separadamente cuentas anuales consolidadas del

gjercicio 1997. Ef efecto de dicha consolidacion sobre las cuentas anuales individuales
Se resume a continuacién:

Millones de pesetas

1897
incremento del Activo Total : 36.901
Incremento (Disminucién) de
Fondos Propios 287
Incremento (Disminucién) de ios
Beneficios Netos del Ejercicio 425

Créditos no comerciales

Los créditos no comerciales, ya sean frente a empresas del grupo y asociadas o frente
a lerceros, se valoran por el importe eniregado, acumnulindose los intereses
devengados pero no vencidos a la fecha del balance, y se clasifican entre corto y largo
Plazo segun su vencimiento contado desde el cierre del ejercicio. En caso de ser
necesario, se practican las correcciones valorativas oportunas provisionando aquellos
créditos que presentan posibles insolvencias respecto al cobro de los mismos.

Existencias l

El saldo de este epfgrafe del balance de situacién adjunto incluye basfcamirf\

I\
i
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1. Edificios construidos, que se valoran en base a los costes directos de efecucion,
incluyendo ademas los correspondientes costes de financiacion desde el inicio del
desarrollo hasta la terminacion de las distintas promociones, asf como los costes
de estructura que resultan imputables a dichos proyectos, minorados, en su caso,
por la provisién por depreciacién necesaria para reducir aquéllos a su valor
estimado de realizacion.

2. Promociones inmobiliarias procedentes del cobro de deudas, que se valoran a su
- coste de recuperacién, minorado, en su caso, por la provision para la
depreciacién necesaria para reducir aquélias a su valor estimado de realizacion.

3. Materias primas y materiales de construccién y repuestos de maquinaria y

- herramientas que se valoran al coste promedio o al valor neto de realizacion, el

menor. La valoracién de los productos obsoletos, defectuosos, o de lento
movirniento, se ha reducido a su posible valor de realizacion.

4. Gastos iniciales de anteproyecto o proyecto, que se valoran por el coste incurrido
antes de que el contrato se formafice y anteriores a su adjudicacién, que se
amortizan a lo largo de la vida de las obras.

Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la reglarmentacion de trabajo vigente, la Sociedad esta obfigada al pago
de indemnizaciones a los empleados con los que, bajo determinadas condiciones,
rescinda sus relaciones laborales. Los Administradores de la Sociedad estiman que por
los posibles despidos del personal fijo que en circunstancias normales puedan tener
lugar en el futuro, y por las cantidades a pagar por los mismos, el pasivo devengado en
concepto de indemnizaciones serfa significativo, por lo que no existe provisién por este
concepto en estas cuentas anuales. Por otra parte, Construcciones LAIN, S.A., tiene
registradas dentro del epigrafe de Remuneraciones pendientes de pago del pasivo del
balance de situacion al 31 de diciembre de 1997 provisiones en cuantia suficiente, para
atender, de acuerdo con las disposiciones legales, al coste de los despidos del personat
temporal.

Deudas a corto y largo plazo

El largo y corfo plazo de las deudas se clasifica en funcién de los vencimientos a la
fecha del balance, considerando a corto aquelfas deudas cuyo vencimiento tiene lugar
en los 12 meses siguientes al cierre de las cuentas, y a fargo las que superan dicho
periodo.

Tales deudas se valoran segun los importes dispuestos, aumentados con los intereses
devengados pero no vencidos.

Impuesto sobre beneficios

El Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula en funcién del resultado
econémico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segun corresponda, por las
diferencias permanentes con el resuffado fiscal, entendiendo éste como la base
imponible del citado impuesto.

Construcciones LAIN, S.A. no ha registrado ningiin gasto por el Impuesto‘ isobre
Sociedades del ejercicio 1997 dado que existen bases imponibles negativds de
gfercicios anteriores suficientes para compensar la base imponible def ejercicio. U\



.

PRI

g

e

y),

k)

[24

Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién de Ja cormriente real de bienes y servicios
que representan con independencia del momento en que se produce la corriente
monetaria o financiera derivada de elfos.

Siguiendo el principio de prudencia, fa Sociedad tnicamente contabiliza los beneficios
realizados a la fecha de cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y pérdidas
previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan en tanto son conocidas.

Dado que, en el sector de la construccion, los ingresos y los costes de las obras pueden
sufrir importantes modificaciones durante el perfodo de ejecucién, que son de dificil
anticipacion y cuantificacién objetiva, la Sociedad sigue el criterio de reconocer como
resultado de sus obras o servicios la diferencia entre la produccién de cada ejercicio y
los costes incurridos durante ef mismo.

La produccion de cada ejercicio se determina por la valoracién a precio de certificacion
de las unidades de obra ejecutadas durante el periodo que, por encontrarse amparadas
en el contrato firmado con la propiedad o en adicionales o modificados al mismo ya
aprobados, no presentan dudas en cuanto a su certificacién (Produccion en firme).
Adicionalmente, se incluye como produccion la valoracion a precio de certificacién de
ofras unidades de obra, ya ejecutadas, para las que fa Direccién de la Sociedad estima
que existe cerfeza objetivamente razonable en cuanto a su recuperacién por
corresponder a modificados al contrato original que se encuentran en curso de
aprobacion y por fa liquidacion de las correspondientes obras (Produccién en trémite).

En el caso de que el importe total de la produccién a origen de cada una de las obras
sea mayor que el importe certificado para cada una de ellas hasta la fecha de las
cuentas anuales, la diferencia entre ambos importes se recoge como Obra ejecutada
pendiente de certificar (véase Nota 10 ), dentro del epigrafe de Deudores por ventas y
prestaciones de servicios. Si el importe de la produccién a origen fuese menor que el
importe de las certificaciones emitidas, la diferencia se recoge como Anticipos de
clientes dentro del epigrafe Acreedores comerciales {véase Nota 10 ).

Los costes incurridos para la realizacién de la obra, incluyendo los de estudio ¥y
proyecto, se imputan a las obras a medida que se van produciendo. El gasto por tasas
de inspeccion, los costes de retirada de obra y los gastos que se puedan producir desde
la terminacion de la obra hasta la liquidacion definitiva de la misma, se estiman en base
a la experiencia histérica y se periodifican a lo largo de la ejecucion de la obra en
funcion de los volimenes de produccion, registrdndose el correspondiente saldo dentro
del capflulc de Provisiones para riesgos y gastos de tréfico del balance de situacion
adjunto.

Uniones Temporales de Empresas

L.a Sociedad integra en cada partida del balance de situacién y de la cuenta de pérdidas
Y ganancias la parte proporcional a su participacién de los correspondientes saldos de
los balances y cuentas de pérdidas y ganancias de cada Unién Temporal en|las que
participa. Las normas de valoracién empleadas para la obtencién de los balances de
situacién y cuentas de pérdidas y ganancias comrespondientes a las; Uniones
Temporales de Empresas son las mismas que se han mencionado anteriormejqw\
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FUSION POR ABSORCION

Las Juntas Generales Extraordinarias de Construcciones LAIN , S.A. y Peninsular de Asfaftos %
Construcciones, S.A., aprobaron el acuerdo de fusién segun el cual Construcciones LAIN, S.A.
como sociedad absorbente, absorberia a Peninsular de Asfaltos y Construcciones, S.A., lo que
implicaba la extincién de esta dltima, cuyo patrimonio social se transmitia en blogque a la
sociedad absorbente.

La fecha a partir de la cual las operaciones de Peninsular de Asfaltos ¥ Construcciones, S.A.
debian considerarse realizadas, a efectos contables, por cuenta de Construcciones LAIN, S A,
es ef 1 julio de 1997. Con independencia de lo anterior, los mencionados acuerdos de fusién se
registraron con fecha 4 de febrero de 1998, con lo que al 31 de diciembre de 1997 PACSA no
debia ser infegrada con Construcciones LAIN, S.A.

Como resultado del proceso de reestructuracion de PACSA, el resuftado por actividades
ordinarias generado por dicha sociedad en el sequndo semestre de 1997 ha supuesto una
pérdidas de trescientos miflones de pesetas.

Adicionalmente, con el objetivo de aplicar un criterio de prudencia al tratamiento de Jas pérdidas
fiscales de Peninsular de Asfaltos y Construcciones, S.A., en linea con la salvedad del informe
de audiforfa def Balance de Fusién de la sociedad absorbida, se ha registrado en el segundo
semestre de 1997, como resulado extraordinario, el saneamiento del crédito fiscal incluido en
dicho balance, y que ascendia a 2.600 milfones de pesetas. No obstante, cabe destacar que las
pérdidas fiscales que dicha sociedad incorporard a Construcciones LAIN, S.A. ascienden a un
total de 8.984 millones de pesetas, cuya recuperabilidad deberia ser considerada desde Ia
perspectiva de su integracion en la operativa de negocio del Grupo LAIN.

La ampliacion de capital de fecha 4 de febrero de 1998 que ha realizado la sociedad absorbente
con motivo de la fusién ‘ha sido por un importe de 590.720.200 pesetas, mediante la emisién de
5.807.202 acciones al portador de la misma clase y serie que las ya existentes, de 100.-Ptas. de
valor nominal cada una, a un cambio de 307 pesetas por accion.

GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

El movimiento de este epigrafe del balance de situacién de Construcciones LAIN, S.A. durante
ef ejercicio 1997, ha sido el siguiente:

Millones de pesetas

1987
Saldo inicial 135
Adiciones 172
Amortizaciones (85)
Saldo final 222

|
Los gastos de establecimiento estan formados por gastos de amplfiacién de capitaV“\
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INMOVILIZADO INMATERIAL

El movimiento habido en el ejercicio 1997 en las diferentes cuentas de Inmovilizado inmaterial y
sus correpondientes amortizaciones acumuladas, ha sido el siguiente:

Millones de pesetas

Saldo Adiciones Traspasos Saldo
Inicial o Dotaciones Final
Coste:
- Derechos sobre bienes en régimen
de arrendamiento financiero 301 1 {60) 242
- Concesiones Administrativas 690 15 -- 705
- Propiedad Industrial 24 -- -- 24
- Aplicaciones Informéticas ' 30 -- -- 30
Total coste 1.045 16 TT60) 1.001
Amortizacién acumulada:
- Derechos sobre bienes en régimen
de arrendamiento financiero (86) o (44) 29 (101)
- Concesiones Administrativas (14) (12) - - {26)
- Propiedad Industrial {10) (5) -- (15)
- Aplicaciones Informédticas (5) {6) - {11)
Total amortizacién acumulada (115) (67) 29 (153)

El saldo de inmovilizado inmaterial neto al 31 de diciembre de 1997 estéa compuesto por 566
miliones de pesetas correspondientes a Construcciones LAIN, S.A. y 282 millones de pesetas

comrespondientes a Uniones Temporales de Empresas. [
1

E! incremento de valor resultante de las operaciones de actualizacién realizadas en el e'e}cicio

1996 al amparo del RDL 7/96 ha supuesto un incremento de las amortizaciones del eke;rcicio

1997 de 3 millones de pesetas. V\

§
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8. INMOVILIZADO MATERIAL

f
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El movimiento habido durante el ejercicio 1997 en las diferentes cuentas del fanovilizado
material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

[
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Ejercicio 1997
Millones de pesetas

Salidas
Saldo Entradas o Bajas o Saldo
Inicial Dotaciones Reducciones Traspasos Final
o~ Terrenos 24 -~ .- - 24
P Edificios y otras
i construcciones 122 5 -- -- 127
Instalaciones técnicas
r y maquinaria 2.811 53 (202) 146 2.808
| Olras instalaciones,
utillaje y mobifiario 403 14 (16) (26) 375
Otro inmovilizado
material 600 66 (34) (60) 572
Total coste 3.960 138 (252) 60 3.906
Edificios y otras
construcciones (14) (8) -- -- (22)
- Instalaciones técnicas
y maquinaria (2.276) (278) 195 (76) (2.435)
. Otras instalaciones,
ki utiffafe y mobiliario (179) (44) 12 (7) (218}
Oftro inmovilizado
materigl (412) (67) 25 54 (400}
Total amortizacién
‘- acumulada (2.881) (397) 232 (29) (3.075)

De la cifra de Inmovilizado Material y Amortizacion Acumulada al 31 de diciembre de 1997, 728 y 489
millones de pesetas, respectivamente, correspondian a Uniones Temporales de Empresas

Elimporte del inmovilizado totalmente amortizado al 31 de diciembre de 1997 asciende a 2.014 millones de
- pesetas.

LAT

£l incremento neto de valor resultante de las operaciones de actualizacion realizados al am;iaro de Rd.
7/96 ha supuesto un incremento de las amortizaciones del ejercicio 1997 de 70 millones de pe elas.
b




9. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

Los movimientos habidos durante el efercicio 1997 en las diversas cuentas de Inmovilizaciones
financieras han sido los siguientes:

Milfones de pesetas
Participacionas en Créditos a Depositos y

Empresas del empresas del Fianzas en-
Grupe y Asociadas _ Provisiones Grupo _ tregadas a L.P.

- Saldo al 31 de diciembre de 1996 17.325 (2.280) 59 46

Suscripcion de participaciones

r - Obras y Contratas J. Guinovart, S.A. 1.750
‘ - Obras y Servicios Hispania, S.A. 428
- SEDMA 463
-DECOSOL 50
- Otfros 50

Venta de participaciones -

-DECOSOL, S.A. {113)
- Otros {(8)
- Préstamo a DECOSOL, S.A. 578
& Otros (31) (2)
—
Saldo al 37 de diciembre de 1997 719.945 {2.311) 637 4ri
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Las empresas def Grupo, Asociadas y Multigrupo y fa informacién relacionada con las m,
31 de diciembre de 1997 es la siguiente:

v
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Millones ds Passtas

11 de diclembre de 1997

(1)Panicipaciones de C ciones Adotio Sobrino 5.4

{2iParticipacidn de Grupo Sobrino S A
(3) Participaciones de QSHSA

(4) Panicipaciones de Obeas y Contratas J.Guingvart,5.A,

{5) Participacion de CELSA

" {6) Participacion de JADELU

{7} Participacion de INMOLAIN
{8) Participacidn indirecta a través de SEDMA

Porcantaje de participacian
al 31 de diclambre de 1997 Costs [ R 7] o
Neto en Extraond, def Recibldos en
Denominacién Social Directa Indinecta Yotat Libros Capital Reservas del sjercicio Ejarcicio al sjercicio

EMPRESAS DEL GRUPO
inmolain,S L. 100 - 100 3.650 l.&10 {253) - 12
Inmabifiaria MIRAFIORI 2000, 5.L. 100 - 100 2.563 2.940 {370} - {9} -
Apa Plaza de la R
Dominicana, S A. 100 - 100 2 100 {32) . . -
Alcobendas 2000, §.A. 100 - 100 51 10 [tal] . . .
Gnnsvwcio:s Adotio Sobring S A 100 - 100 1206 866 (148} 1 53
Sakeoa . SA - 96 ] {1) 338 270 ] 1 15 -
Sotles. S.A - 100 100 o) 10 10 &0 . 1
Bodega Sobrino, 5.4, - 100 00 {1} 10 10 - . -
Constreciones Gaurtxe, S L. - ] 99 {1) 1 1 - . - .
Morkaitz S.A. - 100 100 [&}] i) 15 3 2
Grupo Sobrino 5.A. 92 - o2 108 802 (346) - 1 .
Obras y Servicios Hispania, S.A (OSHSA) 100 - 100 2844 1.352 1399 {154} 200
International Foundation Comparny
Espanola, S.A (IFC) - 100 100 3) 527 558 1 {65)
Readisa,5.A - 100 100 €1} kY a5 4 - . .
Obras y Servicios Hispania Galicia. S.A. {OSHGA) - 9 o8 (3 (8) 10 {19} - -
0 yC J. GUINOVART, S.A, 100 - 100 4562 853 1518 {44) 85 -
Electnficaciones y Montajes Guinovart, 5.A, - 106 100 14) 747 100 M5 (8) a5
Ferrocivil, S.A, - 100 100 {4) 18 10 8 - -
Construcciones Envique de Luks, SA, (CELSA) 60 - a0 415 338 253 (12} 14
Fromociones Jadetu, 5.A - 80 80 5) €5 50 14 - [€d)
Unifarmiliares Cadrete S L. - 56 56 (5} - 5 - - 1 .
WIRELEC, S.A. 100 - 100 420 66 a7 1 - -
UICESA Obras y Constnucciones.S.A. 80 - 80 386 % 320 21} 72 .
EMPRESAS ASOCIADAS Y MULTISRUPQ
E.M.V. de Alcala de Henares 3 - u &8 200 o7 - -
Servicios Europecs del Medio Arbiemte,S.A {SEDMA) 48 - 48 956 1702 (538) {11 (46)
Proyecto Almeria Mediteraneo, S.A. 24 - 24 23 100 (23} (2 .
Oesaladora de 1a Costa del Sol DECOSOL, SA ki) 5 35 (8} 37 1.000 [€4] 33 {14)
Invercoli, 5.A. - 20 20 2) 95 232 {26) - -
Empresas Constructoras Asociadas, S.A. (ECA) - 50 50 {3) ] 10 2 - - -
CUFTON, S.A. - L] 4% [H] 147 205 {3) - B R
Viviendas de La Ribera, S.A. - @ 4 @ 24 50 @ . .
Easthuiiding ,S.L. - a5 '] ) 150 1 . .

i IRENA, S.A. - 48 48 " 4 w07 &1 (10} .
EURQRESIOUQS, SA. - 7 37 {8 w7 30 108 . B
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EMPRESAS DEL GRUPO
Inmatain,S.L.
nmobiliaria MIRAFIORI 2000, S.L.

Aparcamiento Maza de fa Repiblica
Domiricana,S.A.

Alcobendas 2000, 5.A,
. Construcciones Adolfo Sobrino,S.A.
Salcoa, 5.4,
Sacles, S.A
Bodega Sobdino, S.A.
Cansiniceiones Gaure,S L.
Morkaitz S A
Grupo Sobring 5.4
Obras y Serwcios Hispania, S.A. (OSHSA)

Intematicnal Foundation Company
Espafiala, S.A. {FFC)

Readisa,S.A.

Obras y Servicios Hispania Galicia, S$.A. (OSHGA)
O yC. J. GUINGVART, S5.A,

Elactrificaciones y Montajes Guinovart, S.A.
Ferrocivil, 5.A.

Construcciones Endique de Luis, S.A. (CELSA}

Promaotiones Jadelu, S.A

e

Unifamiliares Cadrete \S.L.
WIRELEC, S.A.

UICESA Obras y Construcciones.S.A.

EMPRESAS ASOCIADAS Y MULTIGRUPO

£ MV. de Alcala de Henares

Senacios Europeas del Medio Ambiente,$.A.(SEDMA}

Froyecie Almaria Mediterranea, S.A.
Desaladora de la Costa del Sol DECOSOL, SA.

Invarcoll, S.A.

Empresas Consir Asociadas, S.A. (ECA)
CLIFTON, S.A.
Viviendas de la Ribera, 5.A.
Eastbuilding ,S.L.

. IRENA, SA.

EURORESIDUOS, S.A.

€/ Leyre, 11 Bis - Pamplona
C/Arturo Soria, 336 - Madrid

C/ Alberto Alcocer, 38 - Madrid

C/ Arluro Soria, 336 - Magrid

Pasaq do Aricia, 15-17 - San Sebastian

Poligono Ind. *La Celuigsa™ Edificic La Celulosa H - Almeria

€ Atrip de Santiage, 1 - Vailadalid

C/ Manual Tovar, 33-35 - Madrid

C/ Las Mercedes, 31 - Las Arenas-Getxo
C/ Arenal, & -Bilbap

Paseo de Amiola, 15-17 - San Sebastian

C/ Mas Casanova, 46-84 - Barcelona

C/ Mas Casanova, 46-84 - Barvelona

C/ Mas Casanova, 46-64 - Barcalona

Travesia de Meicende, 216-218 - 5.de Compostela
€4 Mas Casanova, 46-64 - Barcelona

G/ Mas Casanova, 46-64 - Barcelona

C/ Mas Casanova, 46-64 - Barcelona

Camino de las Tomes, 4 - Zaragoza

Caming da las Tomes, 4 - Zaragaza

Camino de ias Tormes, 4 - Zaragoza

C/AMurY Soria, 336 - Madrid

C/Arturo Sorig, 336 - Madnd

€/ Ramon y Cajai, 10 - Alcald de Hanares

C! Arturo Soria, 336 - Madrid

Avda. Cabo de Gata, s/n - Almerla

Avga.dol Prado s/n - Aloha - Marbetla

C/ Montesidn, 21 - Palma de Mallorca.

I Fermando Aguilo, 22 - Barcelona

G/ Mas Casanova, 46-64 - Barcelona

C/ Leyra, 11 Bis - Pamplona

Paseo Gral Martinez Campos, 42 - Madrid

Via de las Dos Castilas, 33 Pozuelo da Alarcdn (Madrid)

Federico Satmon,8 -Madrd

¢

Promocion inmobitiaria
Promocién inmobiliaria

Explotgcion aparcamientos

Sin actividad
Construccion
Caonstruccién
Construccion
Explotacitn vinicola
Construccion
Construction
Gestién de senvicios

Construccitn

Técnicas y estudios del syalg
Promacién inmobiliaria
Construccion

Construceién

Construccidn

Ingenieria

Construccion

Promaocion inmobiliaria
Promacidn inmebiliaria
Montajes eléctricos

Construceidn

Promacion inmotdliania
Proyectos medicambientales
Abastecimiento de agua y cogeneracion aléctica
Desatacion y abastecimiento de agua

Promocidn inmobiliaria

Construccion

Construccién

Promaocion inmobiliaria i
Promocidn inmaobiliarta

Explotacién de Vi ¥ ref

Gestidn de residucs sdlidos
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Los principales movimientos habidos durante el ejercicio 1997 en relacién con las cuentas del
inmovilizado financiero se detallan a confinuacion:

INCREMENTO DE PARTICIPACION EN OBRAS Y CONTRATAS J. GUINOVART. S.A.

Con fecha 18 de diciembre de 1997, Construcciones LAIN, S.A. alcanzé un acuerdo para la
adquisicion del 40% de la sociedad Obras y Contratas J. Guinovart, S.A., con lo que al 31 de
diciembre de 1997, la Socledad tenfa la totalidad del capital de esta dltima.

La operacion se ha realizado por un importe de 1.750 miflones de pesetas cuyo vencimiento serd el 18
de enero de 1999 clasificandose la deuda por este concepto en el epigrafe “Acreedores a Largo Plazo”
del balance de situacion al 31 de diciembre de 1997 (véase nota 14).

INCREMENTO DE PARTICIPACION EN OBRAS Y SERVICIOS HISPANIA, S.A.

Construcciones LAIN, S.A. ejerci6 el 18 de diciembre de 1997 la opcién de compra que tenfa sobre el
15% de OSHSA, por un importe de 428 miflones de pesetas, cuyo vencimiento ha sido el 7 de enero
de 1998, clasificandose, por tanto, la deuda por este concepto en el epigrafe “Acreedores a Corto
Flazo” del balance de situacién al 31 de diciembre de 1997 (véase nota 14).

Con este incremento en la participacién, Construcciones LAIN, S.A. tenia el 100% del capital social de
OSHSA ef 31 de diciembre de 1997.

INCREMENTO DE PARTICIPACION EN SEDMA, S.A.

Construcciones LAIN acudié el 18 de diciembre de 1997 a la ampliacién de capital de Se({/icios

Europeos del Medio Ambiente, S.A. (SEDMA), como consecuencia de la cual al 31 de dicienhbre de
1997 la participacion en dicha sociedad ascendfa al 48,31%. ‘

v
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DEUDAS POR VENTAS Y PRESTACIONES DE SERVICIOS

£l detalle de este epigrafe del balance de situacién al 31 de diciembre de 1997 es e/ siguiente:

Millones de pesetas

Concepto 1997

Obra certificada pendiente de
cobro y retenciones por garantfas
neto de provision para insolvencias 12.536

Efectos a cobrar 2,321

Obra ejecutada pendiente de :
certificar (Nota 4-j) 17.184

32.041
Anticipos de clientes por obras (Nota 4-j) {(6.434)
Nefo ) 25.607

El saldo de *Deudas por ventas y prestaciones de servicios” al 31 de diciembre de 1997 ests
compuesto por 28,122 y 3.919 millones de pesetas,_respectivamente correspondientes a
Construcciones LAIN, S.A. y a Uniones Temporales de Empresas.

El saldo de "Anticipos de clientes por obras” al 31 de diciembre de 1997 fo constituyen 4.078
millones de pesetas, correspondientes a Construcciones LAIN, S.A. y 2.356 millones de
pesetas, correspondientes a Uniones Ternporales de Empresas.

El saldo del epigrafe “Obra certificada pendiente de cobro y retenciones por garantias neto de
provision para insolvencias” esta minorado por cesiones de crédito de la Sociedad a entidades
financieras, sin posibilidad de recurso por las entidades cesionarias en caso de impago por
aquéllos, razén por la cual se minora el saldo de clientes. Estas operaciones devengan intereses
en las condiciones habituales del mercado, hasta la fecha en que la entidad financiera cobra de
los clientes, o bien hasta la fecha limite estipulada en el contrato de cesién de créditos,
recayendo la gestion de cobro, durante el periodo, en la Sociedad. El importe de los créditos
cedidos a entidades financieras pendientes de vencimiento al 31 de diciembre de 1997 s
a 1.540 miflones de pesefas.
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El saldo neto anterior desglosado por tipo de cliente al 31 de diciembre de 1997 es el siguiente:

Cliente Mitlones de pesetas
1997
Sector Publico
Estado §.367
Comunidades Auténomas 4.646
Ayuntamientos y ofros 2.582
Total Sector Publico 16.595
Sector Privado 9.012
TOTAL 25 607

El periodo medio de cobro al sector publico ha ascendido en 1997 a 8,1 meses.

De acuerdo con el procedimiento descrito en la Nota 4-f y k, la Sociedad y las Upiones
Temporales de Empresa en las que participa, han contabifizado desde el inicio de las dbras y
hasta ef 31 de diciembre de 1997 (para aquellas obras que a esta fecha estan aun péndientes
de liquidacion) un total de 16.978 millones de pesetas correspondientes a produccion enlramite.

¢l
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11.

EXISTENCIAS
El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 1997 es ef siguiente:

Millones de pesetas

1997

Edificios terminados 951
Promociones inmobiliarias recibidas

como cobro de deudas 111
Materias primas, materiales de cons-

truccion y ofras existencias 408
Gastos iniciales de anteproyecto 288
Provision depreciacién existencias (33)
Total 1.725

El saldo de existencias al 31 de diciembre de 1997 estd compuesto por 1.480 miflones de
pesetas, correspondientes a Construcciones LAIN, S.A. y 245 millones de pesetas,
correspondientes a las Uniones Temporales de Empresas. ’

La totalidad del saldo de Edificios terminados al 31 de diciembre de 1997, corresponde : lazas
del Aparcamiento de la Plaza de la Republica Dominicana destinadas a la venta.

|
|



12.

INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

El saldo de este epigrafe al 31 de diciembre de 1997 corresponde a:

Millones de pesetas

Sociedad 1997
Depositos a plazo fijo _ 772
Bonos y obligaciones del Estado 570
Cuentas corrientes con Empresas del Grupo Y vinculadas 2.206
Otras inversiones financieras temporales 402
Total 3.950

El saldo al 31 de diciembre de 1997 que corresponde a cuentas corrientes con empresas def

grupo y vinculadas tiene el detalle siguiente:

Millones de pesetas

Sociedad 1997
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. 866
Inmofain, S.L. 677
PACSA 895
Obras y Servicios Hispania, S.A. (117)
Wirelec, S.A. (99)
Otros - {16)
Total 2.2086

Del saldo de inversiones financieras temporales 1.343 millones de peselas corme,
Uniones Temporales de Empresas.

Todas las inversiones financieras temporales devengan intereses de mercado.
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13. FONDOS PROPIOS

Los movimientos habidos en las distintas cuentas de Fondos Propios de Construcciones LAIN,
S.A. durante el gjercicio 1997 se incluyen a continuacién:

Millones de pesetas

Capital _de emisién _revalonizacién Legal

Reservas

Otras reser-
Prima de Reserva de Reserva vas no dis- Reservas
{nbuibles voluntarias

- Saldos al 31 de diciembre de 1996

6.600

2.804

157

646

95

2.532

- Distribucién del resultado def

ejercicio 1996

- Ampliacion de capital

- Traspaso a reservas voluntarias por

venta de acciones en autocartera

- Qtros

&1

64

- Saldos al 31 de diciembre de 1997

8.600

4.304

727

¢
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CAPITAL SOCIAL

A 31 de diciembre de 1997 el capital social de Construcciones LAIN, S.A. estaba representado
por 96.000.000 de acciones, al portador, de 100 pesetas de valor nominal cada una, totalmente
suscritas y desembolsadas, estando todas ellas admitidas a cotizacién dentro del Sistema de
Interconexion Bursétil (Mercado Continuo).

En el mes de julio de 1997 la Sociedad realizé una ampliacién de capital por medio de la emision
de 30.000.000 de acciones de 100 pesetas de valor nominal con una prima de emisién de 50
pesetas por accion, que fue totalmente suscrita y desembolsada.

En virtud de la informacién que Construcciones LAIN, S.A. ha recibido en cumplimiento de la
legislacién mercantil vigente, la sociedad que poseia una participacién superior al 10% del
capital social al cierre del ejercicio 1997 era la siguiente:

Fiatengineering, S.p.A. 27,76 %

La Junta General Extraordinaria de 10 de diciembre de 1997, como consecuencia de la fusién
por absorcién con PACSA acord6 realizar una ampliacion de capital de 5.907.202 acciones de

100 pesetas de valor nominal con una prima de emision de 207 pesetas por accion (véase nota
5).

E1 Consejo de Administracién, en su reunién cefebrada el 9 de febrero de 1998 acordé aumentar
el capital social mediante la emision de 9.264.291 acciones nuevas de 100 pesetas de valor
nominal con una prima de emisién de 207 pesetas por accién. Dicha ampliacién quedd
totalmente suscrita y desemboisada con fecha 24 de marzo de 1998.

RESERVA DE REVALORIZACION

A partir de fa fecha en que la Administracién tributaria haya comprobado y-aceptado el saldo de
la cuenta “Reserva de revalorizacion” Real Decreto—-Ley 7/1996, de 7 de Junio, (0 haya prescrito
el plazo de 3 afios para su comprobacién), dicho saldo podré destinarse, sin devengo de
impuestos, a efiminar los resultados contables negativos, tanto los acumulados de efercicios
anteriores como los del propio ejercicio , o los que puedan producirse en el futuro ¥y a ampliacién
de capital social. A partir del 1 de Enero del afio 2007 podrd destinarse a reservas de libre
disposicion , siempre que la plusvalia monetaria haya sido realizada. Se entenderd realizads Ia
plusvalla en la parte correspondiente a la amortizacién contablemente practicada o cuando los
elementos patrimoniales actualizados hayan sido transmitidos o dados de baja en los libros de
contabilidad,

Adicionalmente, en el caso de que la revalorizacién provenga de elementos patrimoniales en
régimen de arrendamiento financiero, la citada disposicion no podré tener lugar antes del
momento en que se ejercite la opcidn de compra.

Si se dispusiera del saldo de esta cuenta en forma djstinta a la prevista en el Real Decret@ley
7/1996, el mismo pasaria a estar sujeto a tributacion. L \
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RESERVA LEGAL

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas, debe destinarse una
cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos,
el 20% def capital social.

La reserva legal podré utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del
10% def capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva s6lo podrd destinarse a la compensacién de
pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

PRIMA DE EMISION
El Texto Refundido de Ia Ley de Sociedades Anbnimas permite expresamente la utilizacién del

saldo de la prima de emisién para ampliar el capital y no establece restriccién especifica alguna
en cuanto a fa disponibilidad de dicho saldo.

RESERVA PARA ACCIONES PROPIAS

Como consecuencia de la venta de acciones propias durante el efercicio 1997, la Socie
asignado la reserva que tenia dotada por este concepto a “Reservas Voluntarias”
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14.

DEUDAS NO COMERCIALES

El delalle de las deudas no comerciales del balance de situacién al 31 de diciembre de 1997 es
el siguiente:

Millones de Pesetas

Concepto 7997

- Deudas con entidades de crédito:
Deudas a largo plazo 49

Deudas a corto plazo por crédito
dispuesto 7.928

Deudas por efectos y certificaciones
descontados 1.105

- Deudas por adquisicién de Inmovilizado financiero (ver nota 9):
Acreedores a Largo Plazo por adquisicién de:
Obras y Contratas Javier Guinovart, S.A. 1.750
Acreedores a Corto Plazo por adquisicién de:
OSHSA 428
Otros acredores a Largo Plazo por:

Capital pendiente de desemboiso en

sociedades participadas 53
Arrendamiento financiero 23

Otros acreedores a corto plazo por:

Dividendo activo a pagar (ver nota 3) ‘ 384
Arrendamiento financiero 55
Total 11.775

Delf total de deudas no comerciales, 312 miliones de pesetas corresponden a Unione
Temporales de Empresas.
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El vencimiento del importe de préstamos a largo plazo es el siguiente:

Arflo Millones de pesetas

7999
2000
2001
2002
2003
Otros : 3

=R AR W W

TOTAL 49

Al 31 de diciembre de 1997 la Sociedad disponia de lineas de crédito y de descuento no
dispuestas por importe de 12.118 millones de pesetas.

La media de los intereses de los créditos bancarios ¥y de los efectos y certificaciones
descontados se situaba, al 31 de diciembre de 1997, en el 54 % anual. El tipo medio de los
préstamos a largo plazo vigente al 31 de diciembre de 1997 era del 6,4 %. Ef importe de
intereses devengados y pendientes de pago al 31 de diciembre de 1996 ascendia a 38 millones
de pesetas, incluyéndose dentro de la partida de Ajustes de Periodificacion def pasivo del
balance a dicha fecha.

SITUACION FISCAL

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resulfado econémico o contable, obtenido
por la aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente
ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del Imp«.1‘esto,

A

La conciliacién del resultado contable del ejercicio 1997 con el resuttado fiscal es ef ig';uiente:

¢
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Resultado contable del ejercicio 1.079

Aumentos _ Disminuciones

Impuesto sobre sociedades .- -
Diferencias temporales:

- Con origen en ef ejercicio 8 .-
- Con origen en ejercicios anteriores -- 682

Compensacién de bases imponibles negativas
de gjercicios anteriores (405)

Base imponible (resulftado fiscal) 0

Las diferencias temporafes con origen en efercicios antetiores surgen como consecuencia de!
decalaje en la imputacién del resulfado de las Uniones Temporales de Empresas, por ser
consideradas transparentes a efectos fiscales.

Construcciones LAIN, S.A. declaré en ef ejercicio 1995 bases imponibles negativas. De acuerdo
con la legisiacién vigente, las bases imponibles negativas de un efercicio pueden compensarse
& efectos impositivos con los beneficios de los siete ejercicios inmediatos sucesivos.

Las bases imponibles negativas pendientes de compensar, después de la compensacién del
resuftado del ejercicio 1997, ascienden a 646 millones de pesetas y su plazo méximo de
utilizacion es el ejercicio 2.002, ~
Siguiendo el principio de prudénbia, la Sociedad no ha registrado en el balance de situacién
adjunto ef posible efecto fiscal de la compensacion de pérdidas.

Las deducciones con limite conjunto sobre cuota establecido en las respectivas Ie,’yes de
presupuestos, pendientes de aplicar a fa cuota del gjercicio 1997 ascienden a 47 millbnes de
pesetas.
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Tal y como se indica en la Nota 4-i Construcciones LAIN, S.A. no ha registrado gasto por el
Impuesto sobre Sociedades en el ejercicio 1997 dado que las bases imponibles negativas
pendientes de compensar eran suficientes para cubrir las bases imponibles positivas de dicho
efercicio.

La Sociedad tiene abierto a la inspeccién fiscal ef periodo 1994-1997 para todos los impuestos a
los que se halla sujeta. La mayor parte de las Uniones Temporales de Empresas en las que
participa la Sociedad, tienen abiertas a la inspeccién fiscal, para todos los impuestos a los que
se hallan sujetas, los cinco Gitimos ejercicios.

AVALES Y GARANTIAS

Entre los compromisos de Construcciones LAIN, S.A. se incluyen los correspondientes a la
responsabilidad normal de las empresas consiructoras por a licitacién, ejecucién y terminacién
de sus contratos de obra, tanto los suscritos por la propia Sociedad como los formalizados por
las Uniones Temporales en que participa.

En este sentido, al 31 de diciembre de 1897, Construcciones LAIN, S.A. tenia presentados
avales ante terceros por importe de 25.937 miliones de pesetas, correspondientes, en su ma yor
parte a avales presentados anfe Organismos Publicos y clientes privados para garantizar el
buen fin de la ejecucion de las obras.

Construcciones LAIN, S.A. ha adquirido un compromiso para garantizar los pagos derivados del
cumplimiento de un contrato de alquiler suscrito hasta ef 31 de diciembre del afio 2.004 por su
filial inmolain, S.L., correspondiente al edificio donde se ubica fa sede social del Grupo LAIN.

17. INGRESOS Y GASTOS

IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS

La distribucion por actividades del importe neto de la cifra de negocios de Construcciones LAIN,
S.A. es como sigue:

Miflones de pesetas
Por Actividades Cod. CNAE 1997
Construccion - Obra Civil 452 16.478
Construccién - Edificacion 45.2 19.800
Inmobiliaria 76.1 262
Qtros 1.046

Total 37.
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De fa cifra de negocios de Construcciones LAIN, S.A. en el ejercicio 1997, corresponde a obras

realizadas en el extranjero un importe de 1.327 millones de peselas siendo la préctica totalidad
como contratista principal,

Del importe de Ia cifra de negocios de Ia actividad de construccion en el ejercicio 1997, 8.509
millones de pesetas, corresponden a tas Uniones Temporales de Empresa en las que participa la
Sociedad (Véase Nota 20).

En los cuadros que siguen se presenta la clasificacién del importe neto de ia cifra de negocjos def
ejercicio 1997 conforme a la tipologia de las obras y a los clientes para los que se han realizado.

La cifra de negocios incluye fa obra ejecutada a través de Uniones Temporales de Empresas.
{ 1
\_ﬁ.
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Millones de pesetas

Tipo de obra 1997
Edificacién

Edificacion Residencial 11.472

Edificacion no Residencial 8.328
Total Edificacién 719.800
Ingenieria Civil

- Carreteras, cafles, aeropuertos, efc, 11.635

- Puertos y canales de navegacion 64

- Obras de regadio, presas y abas-

tecimiento de agua potable 4.659

- Resto de obras civiles 120
Total Ingenieria Civi 16.478
Total Construccion 36.278
Inmobiliaria 262
Otros 1.046
TOTAL 37.586

Millones de pesetas

Cliente 1997
Estado 14.223
Comunidades Auténomas 4.888
Ayuntamientos y otros 3.168
Empresas y particulares 15.307
TOTAL 37.586 |
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APROVISIONAMIENTOS

La composicién de la partida de aprovisionamientos en el ejercicio 1997 es la siguiente:

Millones de peselas

Concepto 1997
Compras 5.976
Variacién de existencias 122
Ofros gastos externos 18.256
Tofal 24.354

Del saldo al 31 de diciembre de 1997, 5.144 millones de pesetas corresponden a Uniones
Temporales de Empresas.

RESULTADOS EXTRAORDINARIOS

El detalle de los resultados extraordinarios correspondientes al ejercicio 1997 es el siguiente:

Millones de pesetas

Concepto 1997
Beneficio en Ia enajenacién de acciones de empresas asociadas 350
Indemnizaciones por despido {148)
Beneficio en la enajenacion de inmovilizado material 17
Beneficio en la enajenacion de acciones propias 17
Dotacién de provisién por inversién en:

SEDMA, S.A. (22)

Inmobiliaria Mirafiori, 2000, S.L. (9
Otros ingresos y gastos 55
Total 360

Del saldo al 31 de diciembre de 1997, 76 millones de pesetas de resulfados extraord)
negativos proceden de Uniones Temporales de Empresas.



8 TRANSACCIONES CON EMPRESAS DEL GRUPO, ASOCIADAS Y MULTIGRUPO

El detalte de las operaciones més significativas realizadas con empresas del grupo, asociadas y
multigrupo durante el ejercicio 1997 es ef siguiente;

Importe neto de la cifra de negocios

For Venta ds Ofros Ingresos  Gastos Otros
Empresa obra sjecutada ingresos Financieros Financieros Alquileres _gastos
Inmolain, S.A. 76 29 11 (5 (211) (2)
Oshsa, S.A. -- 75 -- (2} -- (27)
Obras y Contratas
J. Guinovart, S.A. .- 795 -- -- -- -
Construcciones Adolfo .
Sobrino, S.A. 3 68 28 -- 10 (34)
Uicesa, S.A. -- 45 -~ (9) -- .-
Wirelec, S.A. . 24 -- .- -- {119)
IFC, S.A. -- 15 -- -- -- (21)
Salcoa, S.A. -- 3 -- -- -- (40)
Grupo Sobrino, S.A. -- -- -- -- -- (5)
Socles, S.A. -- -- -~ -- - (21)
Celsa, S.A. - -- 6 -- -- -- (3)
Sedma, S.A. -- 3 -- -- -- .-

E.M.V. de Alcals
Alcald de Henares 1.355 -- -- .- .- .-

TOTAL 1.434 463 -39 (16) (201)
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18.

GASTOS DE PERSONAL

El epigrafe de Gastos de personal de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 1997 se
desglosa en:

Millones de pesetas

Concepto: 1997
Sueldos, salarios y asimilados 3.861
Cargas sociales 1.152
Total 5.013

El importe al 31 de diciembre de 1997 correspondiente a las Uniones Temporales de Empresas
es de 426 millones de pesetas.

El epfgrafe de Cargas sociales no incluye ningtin importe correspondiente a dotaciones 0
aportaciones para pensiones.

PLANTILLA

El nimero medio de personas empleadas por Construcciones LAIN, S.A. en ef curso del
ejercicio 1997, distribuido por categorias, fue el siguiente:

N _medic de empleados

Categoria Profesional 16897
Fijos Eventuales

Tiulados superiores 78 10
Titulados de grado medio 77 21
Encargados de obra 82 27
Administrativos 108 19
Personal subalterno 11 0
Personal obrero ' 72 157

[

TOTAL 428 234 ‘
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19.

RETRIBUCION Y OTRAS PRESTACIONES AL CONSEJO DE ADMINISTRACION

A continuacion se recogen las retribuciones devengadas por el Consejo de Administracién de
Construcciones LAIN, S.A. durante el ejercicio 1997.

Millones de pesetas

1997
Sueldos 57
Dietas 26
Ofras remuneraciones 60
TOTAL 143

|

Durante el ejercicio 1997 la Sociedad no ha concedido ningun anticipo o crédito a los miembros '
del Consejo de Administracién ni tiene contraida con ellos ninguna obligacién en materia de
pensiones o seguros de vida.

3]
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20. UNIONES TEMPORALES DE EMPRESAS

>
sl

A continuacion se detallan las Uniones Temporales de Empresas en las que Construcciones
LAIN, S.A. ha tenido participacién durante el ejercicio 1997, asf como los porcentajes de
participacién en las mismas:

Millones de pesetas

Porcentaje de  Cifra de Negocios Cartera
Nombre de fa U T.E. Parlicipacitn 1997 1997
Laobea | 50,00 7 &
Laobea II 50,00 -- -
Porma 50,00 -- --
Ferrolain 27,50 -- --
Béjar 50,00 - --
Lain-Auxini-Viv. Olimpicas (NISA) 50,00 -- --
Lain-Crespo-Audiorama 90,00 -- --
Lain-Crespo-Multiusos 80,00 -- --
Elea 45,00 -- --
Vallain 5000 -- --
Uteval 40,00 973 699
Belafe 45,00 218 --
ltoiz 22,50 1.458 1.875
Laminal 70,00 -- --
Chanza - E 50,00 2 --
2 Chanza - O ’ 50,00 1 --
Tera 50,00 2.030 750
Muntaner 50,00 -- --
Pata Sur 50,00 1.171 2.798
Fontfreda 30,00 510 1
Lahisco 3500 T 674 469
" Prodesol 31,10 354 --
Bolue-Fadura 50,00 304 328
Tordesillas 50,00 331 2.462
Detelca 24,00 10 1.305
Pasaje 50,00 39 769
Santa Isabel 40,00 29 14
Cinturén Verde 70,00 216 92
Elsamex-Lain 50,00 28 168
Uicesa-Lain | 35,00 11 254
Glosa 16,50 -- 1.698
Comylsa — Lain 100,00 148 30
Santofia 20,00 -- .-
Losa 45,00 -- 2456
Uicesa - Lain It 50,00 -- --
CBC 25,33 -- --

TOTAL 8.509 16.174 -




[}

e

Las Uniones Temporales de Empresas de nueva constitucién en 1997 han sido Pasaje, Santa
Isabel, Cinturon verde, Elsamex-Lain, Uicesa-Lain I, Glosa, Comylsa-Lain, Sanfofia, Losa,
Uicesa-Lain Il y CBC.

CARTERA DE PEDIDOS

El detalle de la cartera de pedidos af 31 de diciembre de 1997 por tipo de obras es ef siguiente:

Millones de pesetas

Tipo de obra 1897
Edificacién
Edificacion residencial 15.018
Edificacion no residencial 7.532
Total Edificacién 22 550

Ingenieria Civil

- Carreteras, calles, aeropuertos, etc 14.589
- Infraestructura ferroviaria . 2.915
- Obras de regadio, presas y canales 10.684
- Ofras 2.840
Total Ingenieria Civil - 371.028
Total cartera 53,578

De la carlera a 31 de diciembre de 1997, 16.174 millones de peselfas, corresponder a Uniones :
Temporales de Empresas (Véase Nota 20). k/\

J
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El detalle de la cartera de pedidos al 31 de diciembre de 1997 distribuida por Comunidades

Auténomas es ef siguiente:

Millones de pesetas

1997
Andalucia 7.482
Aragoén 3.681
Asturias 2.564
Castilla-Le6n 3.989
Catalufia 3.037
Centro 5.068
Galicia 8.484
Levante 4.436
Fafs Vasco y Navarra 1.560
Canarias 4121
Oftros 408
Total cartera nacional 45.130
Cartera internacional 8.448
Total cartera 53 578

CUADROS DE FINANCIACION

fu

A continuacién se presentan los cuadros de financiacion y de variacion def circulante de ips

ejercicios 1997 y 1996.
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CONSTRUCCIONES LAIN, S.A

INFORME DE GESTIONDEL EJERCICIO 1997

1.- EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS Y SITUACION DE CONSTRUCCIONES
LAIN, S.A. Y SU GRUPO

Para la economia espafiola 1997 ha sido un aflo importante en el que se han
alcanzado, e incluso superado, los objetivos marcados por el Gobierno para
lograr estar presentes en 1998 en la prmera linea de paises que van a
constituir la moneda dnica, ef EURO.

Asi, las ditimas cifras sobre e/ crecimiento econdmico sefialan un aumento del
PIB del 3,4%, una tasa de inflacién del 2% y un déficit publico del 2,6% sobre el
PIB.

Dentro de este marco, el Sector de /a construccién no ha sido uno de los mas
brillantes en cuanto a tasa de crecimiento, ya que se ha visto afectado de
manera muy importante por el frenazo que ha Supuesto la disminucién de la
contratacion publica durante ef citado afio.

La contratacion publica, que representé aproximadamente ef 26% de| fotal,
presentd un decrecimiento de alrededor del 6%, mientras que la contratacion
privada, que representa el 74% del total, aumentd con una tasa por encima del
4%.

La mayor tasa de crecimiento por subsectores se dié en la edificacién
residencial con mas del 5% y en la rehabilitacién con una variacion positiva
superior al 4%. Por el contrario, a obra civil experimento una regresion def 5%.

Por lo que se refiere a la licitacion oficial, las cifras han sido practicamente
equivalentes a las del ejercicio 1996.

Como aspecto positivo dentro del sector de Ia construccion hay que resaltar la
decisién del Gobiemo de poner en marcha |a financiacién pnvada de
infraestructuras para paliar la reduccién presupuestaria en los capitulos de
inversién. Destacan en este aspecto Ia puesta en marcha del lamado método
alemén, ftanto en cameferas como en obras hidraulicas; el inicio de Ia
tramitacion de las nuevas autopistas de peaje; el lamado peaje en sombra y fa
constitucion de la Gestora de Infraestructuras GIF para la construccién del
ferracarmil de alta velocidad Madrid — Barcelona — Frontera Francesa.

|
Estas iniciativas que se han esbozado en 1997, tendrén su pleno auge en los
afios 1998 y 1999, lo que supondrs un fuerte incremento de Ja actividad en esre*\
campo.
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El volumen de licitacién que este conjunto de actuaciones supondré en los
proximos 18 meses, se sitia en ef orden del bilién de pesetas.

Dentro de este contexto def sector, LAIN ha continuado su proceso de
crecimiento y consolidacion, destacando los siguientes aspectos:

1. Acuerdo con los accionistas de Peninsular de Asfaltos y Construcciones,
S.A. (PACSA) para Ia integracién de esta compafiia en nuestro Grupo,
mediante fusién por absorcion.

PACSA tiene una fuerte implantacion en el mercado de Ja conservacion
urbana, ademas de una importante presencia en el levante espariol.

Esta fusién ha incorporado como accionistas y consejeros a los Grupos
ALCOR y HOCHTIEF, este uitimo cabecera de unos de los mas importantes
grupos constructores alemanes.

2. Adquisicion del 40% restante del Grupo Guinovart, pasando asi nuestra

compaiifa a controlar el 100% del mismo y fortaleciendo, a través de esta
operacion, nuestra posicién en Catalufia Y muy especialmente en el sector
ferroviario, uno de los phincipales campos con potencial de desarroflo en un
futuro proximo.

3. Reordenacion y ampliacion de nuestra presencia en actividades

medioambientales, incorporando en SEDMA a parte de nuestra participacidn
en la Desaladora de la Costa del Sol, y las empresas EURORESIDUOS
(dedicada al tratamiento de .residuos industriales en Aragdn) e IRENA
{(especializada en reforestacion y tratarniento de paisajes urbanos).

4. En 1997 se desarrollé una ampliacion de capital que reforzé los Fondos

Propios en 4.500 millones de pesetas, realizandose en los primeros meses
de 1998 otras dos més para respaldar el proceso inversor, Ia primera por
importe de 1.813 millones para atender la fusién por absorcién de PACSA y
la segunda de 2.844 millones para financiar la compra def 40% restante del
Grupo Guinovart.

LN
La cifra de negocios de Construcciones LAIN, S.A. ha ascendido e L

ejercicio 1997 a 37.586 millones de pesetas. \



Como resultado de Ia politica de compra de sociedades ya expresada, /a
cifra de negocios consolidada ascendio en el ejercicio 97 a 88.245 millones
de pesetas, con un crecimiento del 6% respecto al ejercicio 1996,

Adicionalmente, si incluimos Ia facturacién de PA CSA, fa cifra de negocios
agregada alcanzaria los 104.678 millones de pesetas.

El resultado consolidado de { AIN ascendid a 1.504 miflones de pesetas, con
un crecimento del 47% respecto af ejercicio 1996,

ACONTECIMIENTOS IMPORTANTES PARA LA SOCIEDAD ACAECIDOS
DESPUES DEL 31 DE DICIEMBRE DE 1997

Con fecha 4 de febrero de 1998 se ha realizado una ampliacién de capital de
Construcciones LAIN, S.A. de 5.907.202 acciones de 100 pesetas de valor
nominal, a un cambio de 307 pesetas por accién, para absorber a PA CSA.

En la reunién del Consejo de Administracién de/ 9 de febrero de 1998 se acordd
aumentar el capital social mediante la emisién de 9.264.291 acciones nuevas
de 100 pesetas de valor nominal con una prima de emisién de 207 pesetas por
accion. Dicha ampliacién quedo totalmente suscrita ¥ desembolsada con fé rva
24 de marzo de 1998. t_\



3. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD Y SU GRUPO

. La economia espariola afronta el gfercicio de 1998 con expectativas optimistas

vl marcadas por la caida de la inflacién y de los tipos de interés, los esfuerzos de
reduccion del déficit pablico y la estabilidad monetaria con Ia segura
incorporacion de la peseta al EURO.

La puesta en marcha de los mecanismos por parte def gobiermno para fomentar
la financiacién privada en infraestructuras se contempla como un aspecto

positivo para el futuro, en este aspecto el Grupo LAIN esta tomando una
posicion basada en:

* Fortalecimiento de Ia estructura patrimonial y accionarial.

e Acuerdos con Grupos constructores para la presentacion de ofertas
conjuntas.

» Continuacion del proceso de crecimiento en la actividad de construccion
mediante la incorporacién de nuevas sociedades al Grupo.

* Reduccion paulatina de la actividad inmobiliana y desinversién en activos no
ligados al desarrofio def negocio de construccion.

» Incremento de nuestra presencia en el campo de prestacién de servicios
publicos y de actividades ligadas al medio ambiente.

|43

Adicionalmente, el Grupo va a continuar sus esfuerzos en el desarrollo
interacional de su actividad, enfocéndofa a Centro ¥ Sudamerica, junto con ef
Norte de Africa. Esta estrategia esta dando ya su fruto y al cierre de 1997 Ia
cartera internacional alcanzaba los 10.077 millones de pesetas. En el futuro se
preve mantener una posicion sélida en la obra exterior.

La cartera de obra pendiente de ejecutar al cierre def ejercicio 1997 del Grupo
LAIN incluyendo PACSA asciende a 148.201 millones de pesetas con un
volumen de produccién previsto para el ejercicio 1998 en el entorno de los
100.000 millones de pesetas.

8. ASPECTOS TECNOLOGICOS Y DESARROLLO

| En 1997 se ha continuado también la actividad en materia de Calidad
ke consiguiendo para casi todas las empresas del grupo el sello AENOR, como

paso necesario para garantizar ante nuestros clientes Ia calidad total como
- prueba de solidez y fiabilidad de nuestras actuaciones.

Se inicié también en el ejercicio 1997, esperando que alcance su plenittf en
1998, la puesta en marcha de |Ia certificacidn medioambiental a traves del

L
L) 1SO14001. N
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6. ACCIONES PROPIAS

En Jos primeros meses de 1997 Ja Sociedad vendié a terceros ajenos al Grupo Ia
tofalidad de Ia autocartera que mantenia al cierre de 1996,

Al cierre de 1997 ef Grupo, no tenia ninguna accién de Construcciones /l:AIN,

S.A. en carters,
\_



Los precedentes documentos, que constituyen las Cuentas Anuales, el Informe de Gestién y la

j
£y Propuesta de Aplicacién de Resultados de Construcciones LAIN, S.A. correspondientes al ejercicio

o economico de 1.997, son formuladas en el dia de hoy,26 de marzo de 1.998, en Madrid, por el Consejo
de Administracién de Construcciones LAIN,SA.y cuyos miembros firman a continuacion:

| ENRIQU E\ALDAMA Y MINON LADISLAO DE ARRIBA AZCONA

IR Ay Ui

ANO HONORATI LUIGI MICHETTI

"

JULIAN NUNEZ OLIAS

. | ™ ki /\_/"‘
‘7\\' SN S K AUSENTE POR ENFERMEDAD

VIRGILIO ONATE DE MORA ALESSANDRO VALLE

VITTORIO VELLANO
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DILIGENCIA que levanta el Secretario del Consejo de Administracion de Construcciones
LAIN, S.A. para hacer constar que las Cuentas Anuales, el Informe de Gestion y la
Propuesta de Aplicacién de Resultados de Construcciones LAIN » S.A. correspondientes al
ejercicio econémico de 1997, se componen de cincuenta paginas, numeradas de la 1 a la

50, debidamente visadas por el Secretario.




JR——]

0
\
I

(GRUPO CONSOLIDADO)

ol CNMV

Registro de Auditorias

e oS

CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

E INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 1997
]UNTO CON EL INFORME DE AUDITORiA,_-'




ARTHUR
ANDERSEN

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

A los Accionistas de
Construcciones Lain, S.A.;

1. Hemos auditado las cuentas anuales del GRUPO LAIN (formado por
Construcciones Lain, S.A. y sociedades dependientes) que comprenden el balance
de situacién consolidado al 31 de diciembre de 1997 y la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad Dominante. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las
citadas cuentas anuales consolidadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado
de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el
examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa
de las cuentas anuales v la evaluacién de su presentacion, de los principios
contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

Y

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance y de la cuenta de pérdidas y
ganancias, ademas de las cifras del ejercicio 1997, las correspondientes al ejercicio
anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 1997. Con fecha 9 de mayo de 1997 emitimos nuestro
informe de auditoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1996, en el
que expresamos una opinién favorable.

3. En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1997 adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la
& situacién financiera del GRUPO LAIN al 31 de diciembre de 1997 y de los resultados
‘e de sus operaciones durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen
la informacién necesaria y suficiente para su interpretaciéon y comprensién
adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente

aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

Arthur Andersen v Cia, 5, Com Inserita en el Registrao Ohical de Aaditores de
Reg, Mere, Madrid, Tome 3190, Libro 0, Folio |, Cuentas (ROACY
’ | Secs 8, Hoja M-S, Inscrip, LY Inserila en of Registro de Eeonoastas Auditores (REA)



ey B S

[

4. El informe de gestién consolidado adjunto del ejercicio 1997 contiene las
explicaciones que los Administradores de la Sociedad Dominante consideran
oportunas sobre Ia situacién del Grupo, la evolucién de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestidn
concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicjg Nuestro

alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la y
distinta de la obtenida a partir de los registros contablef de las socieflades que
componen el Grupo. ‘

oy

4 de mayo de 1998

¢
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CONSTRUCCIONES LAIN, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
(GRUPO CONSOLIDADO}

MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO 1997

La presentacion de las cuentas anuales consolidadas se ha realizado en base al Real Decreto
1815/1991 de 20 de diciembre de 1991, por el que se aprueban las normas para la
formulacion de las cuentas anuales consolidadas y en consonancia con lo dispuesto en el Real
Decreto 1643/1990, de 20 de diciembre de 1990, que aprueba el Plan General de
Contabilidad.

SOCIEDADES DEPENDIENTES, ASOCIADAS Y MULTIGRUPO

SOCIEDADES DEPENDIENTES

informacién relacionada con las mismas al 31 de diciembre de 1997 se resumen en el cuadro

I
Las sociedades dependientes de Construcciones LAIN, S.A. incluidas en la consolfidacién ylla
siguiente:

i
|
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Las sociedades mencionadas se han considerado como sociedades dependientes de
Construcciones LAIN, S.A. al ejercer ésta, en fodos fos casos, el dominio efectivo de las mismas.

Dichas sociedades tienen un ejercicio econémico coincidente con el afio natural y a efectos de la
consolidacion, se han empleado sus cuentas anuales del ejercicio 1997.

Los principales movimientos habidos durante el ejerc}'cio 1997 en las sociedades que componen el
perimetro de consolidacién han sido los siguientes:

INCREMENTO DE PARTICIPACION EN OBRAS Y CONTRATAS J. GUINOVART. S.A.

Con fecha 18 de diciembre de 1997 Construcciones LAIN, S.A. alcanzé un acuerdo para la
adquisicion del 40% de Obras y Contratas J. Guinovart, S.A., con lo que al 31 de diciembre de 1997
la Sociedad tenia la totalidad del capital de ésta uftima.

La operacion se ha realizado por un importe de 1.750 miflones de pesetas cuyo pago se realizard el

18 de enero de 1999 clasificandose la deuda por este concepto en el epigrafe “Acreedores a Largo
Plazo” del balance de situacién al 31 de diciembre de 1997 (véase nota 15).

INCREMENTO DE PARTICIPACION EN OBRAS Y SERVICIOS HISPANIA, S.A.

Construcciones LAIN, S.A. efercid el 18 de diciembre de 1997 la opcidén de compra que tenia sobre
el 15% de OQSHSA, por un importe de 428 millones de pesetas, cuyo pago se ha realizado el 7 de
enero de 1998, clasificandose, por tanto, la deuda por este concepto en el epigrafe “Acreedores a
Corto Plazo" del balance de situacion al 31 de diciembre de 1997 (véase nota 15).

Con este incremento en la participacion, Construcciones LAIN, S.A. tenia el 100% del capital social
de OSHSA al 31 de diciembre de 1997.

SOCIEDADES ASOCIADAS Y MULTIGRUPO

Las sociedades asociadas y multigrupo de Construcciones LAIN, S.A. incluidas en la consoljdacfén al

31 de diciembre de 1997 se recogen en el cuadro siguiente: ,"‘\/\

¥

¢
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INCREMENTO DE LA PARTICIPACION EN SEDMA

Construcciones LAIN acudié el 18 de diciembre de 1997 a la amnpliacion de capital de Servicios
Europeos del Medio Ambiente, S.A. (SEDMA), como consecuencia de ia cual al 31 de diciembre
de 1997 la participacién en dicha sociedad ascendria al 48,37%.

VARIACION DE LA PARTICIPACION EN DECOSOL

En el mes de diciembre de 1997 Construcciones LAIN, S.A. vendié por 293 miliones de pesetas,
el 10% de Desaladora de la Costa del Sol, S.A. a SEDMA. Teniendo en cuenta la participacién
que tiene la Sociedad Dominante en SEDMA, esta venta supone la salida del perimetro de
consolidacién de un 5% de Desaladora de la Costa del Sof, S.A., al 31 de diciembre de 1997,

Unicamente se han excluido de la consolidacién las sociedades Aparcamienfo Plaza de la
Repuablica Dominicana, S.A., Proyecto Almerfa Mediterrdneo, S.A. participadas por
Construcciones LAIN, S.A. en un 100% Y un 24%, respectivamente, Eastbuilding, S.L.
participiada por Inmolain, S.L. en un 65% e Invercoll, S.A. participada por Grupo Sobrino, S.A. en
un 20%, por presentar un interés poco significativo respecto a la imagen fiel de las cuentas
consolidadas, dado que en la actualidad no tienen actividad. La inversién del grupo en fas mismas
asciende al 31 de diciembre de 1997 a 37, 23, 150 ¥ 96 millones de pesetas, respectivamente.

Las variaciones producidas en el perimetro de consolidacién en el gjercicio 1997 han supuesto
una disminucion en el epigrafe “Socios Externos” de 1.521 mifiones de pesetas.(Véase Npta 14).
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a)

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de Construcciones
LAIN, S.A. y sus sociedades dependientes, asociadas y multigrupo, y se presentan de acuerdo
cor las disposiciones legales vigentes en materia contable.

Todas las cuentas y fransacciones importantes entre sociedades consolidadas han sido
eliminadas en el proceso de consolidacién.

Ef valor de Ia participacion de los accionistas minoritarios en ef patrimonio y en los resuftados
de las sociedades dependientes consolidadas se presenta en los capitulos “Socios Externos”
del pasivo del balance de situacién consolidado y “Resultados Atribuidos a Socios Externos”
de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, respectivamente.

La cuentas anuales individuales y consolidadas de Construcciones LAIN, S.A. del gjercicio
1997, asi como las de sus sociedades dependientes asociadas y muftigrupo, se hallan
pendientes de aprobacién por fas correspondientes Juntas Generales de Accionistas. No se
espera que se produzcan modificaciones en las mismas como consecuencia de dicha
aprobacion. Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1996 fueron aprobadas en Ea Junta

General de Accionistas de Construcciones LAIN, S.A. celebrada el 23 de Junio de 1997.
|
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DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucién de resuffados del ejercicio 1997 de la Sociedad Dominante que
se sometera a la aprobacién de la Junta General de Accionistas de Construcciones LAIN, S.A.
es la siguiente:

Millones de
Distribucién Pesetas
A Reserva legal 108
A Reservas voluntarias 254
A Dividendos 717
Total 1.079

De la cifra total destinada a dividendos, ya han sido distribuidas en el ejercicio cantidades a
cuenta por un fotal de 384 millones de pesefas, que figuran contabilizadas en la cuenta
Dividendo a cuenta entregado en ef ejercicio, incluida en el apartado Fondos Propios del
pasivo del balance al 31 de diciembre de 1997

El estado contable previsional, formulado de acuerdo con los requisitos legales (Articulo 216
del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas), e incluido en el acta del Consejo de
Administacién de la Sociedad Dominante correspondiente a su reunién def dia 18 de diciembre
de 1997, poniendo de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la distribucién de los
dividendos, fue ef siguiente:

Saldos al 30 de septiembre de 1997

Distribucion Milfones de pesetas
Resulfado después de impuestos 709
Disponible en bancos 2.483
Dividendo & distribuir a cuenta 384
Prevision de disponibilidades al cierre del gjercicio 6.000

La informacién sobre la distribucién final de los resultados de Construcciones LAIN\S.A. del
efercicio 1996 se incluye en la Nota 13 .
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NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus
cuentas anuales consolidadas para el ejercicio de 1997 han sido las siguientes:

a)

b)

c)

Fondo de comercio de consolidacion

El fondo de comercio se calcula como fa diferencia positiva entre la inversién en cada
una de las sociedades consolidadas y sus respectivos valores tedrico-contables
resultantes de los balances de situacién disponibles mds cercanos a la fecha de la
compra.

£n aquellos casos en que dicha diferencia positiva corresponde a plusvalias [atentes
en elementos patrimoniales de la sociedad dependiente, se ha procedido a asignaria
como mayor valor de dichos bienes.

El fondo de comercio que se presenta en el balance de situacién consolidado a 31 de
diciembre de 1997 corresponde al importe restante, no asignable a elementos de
inmovilizado material e inmaterial y se amortiza linealmente en diez afios. En el
balance de situacién adjunto se presenta neto de la amortizacién acumulada
correspondiente,

Gasfos de establecimiento

Los gastos de establecimiento estdn formados en su préctica totalidad por gastos de
ampliacion de capital, y estdn contabilizados por los costes incurridos.

Corresponden, fundamentalmente, a gastos incurridos en concepto de honorarios de
abogados, escrituracion y registro, comisiones y otros gastos de colocacién de titulos
que se amortizan a razén del 20% anual.

Inmovilizado inmaterial
Este epigrafe estd compuesto por:

1.- Derechos sobre bienes en arrendamiento financiero sobre los que las sociedades
tienen previsto ejercitar ia opcién de compra.

Los derechos sobre bienes en régimen de arrendamiento financiero se contabilizan
como activos inmaleriales por el coste al contado del bien actualizado segin el Real
Decretfo Ley 7/1996, reflejéndose en el pasivo la deuda total por las cuotas mds el
importe de la opcién de compra. La diferencia entre la deuda total y el coste al
contado del bien, constituida por los gastos financieros de la operacién, se contabifiza
como gastos a distribuir en varios ejercicios. Los derechos registrados como activos
inmateriales se amortizan atendiendo a la vida util del bien objeto del contrato y
cuando se ejercita la opcién de compra, el valor de los derechos registrados y su
correspondiente amortizacion acumulada se dan de baja en esfa cuenta, pasando a

formar parte del valor del bien adquirido. Los gastos a distribuir en varios Bjercicios se

imputan a resultados de acuerdo con un criterio financiero. \/\
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2. - Concesiones administrativas

Corresponden a la concesién por un periodo de 75 aflos de la explotacion de un
aparcarmiento ubicado en la Plaza de la Republica Dominicana en Madrid, asi como a
la concesién de 1a explotacién del aparcamiento del Centro Comercial “Audiorama” de
Zaragoza, por un periodo de 50 aflos.

Se han valorado por el importe de los gastos incurridos para la obtencion de dichas
concesiones y se amortizan en el numero de aflos de las mismas.

3.- Gastos incurridos para la obfencion y registro de marcas asf como en el desarroflo
de ciertas aplicaciones informaticas. Se amortizan a razén de un 20% anual.

Inmovilizado material

El inmavilizado material se halla registrado af precio de cosfe actualizado con diversas
disposiciones legales entre las que se encuentra el Real Decreto Ley 7/1996.

Los costes de ampliacidn, modernizacion o mejoras que representan un aumento de
la productividad, capacidad o eficiencia, 0 un alargamiento de la vida util de los
bienes, se capitalizan como mayor coste de 10s diferentes bienes.

Los gastos de conservacion y mantenimiento que no supongan una ampliacién de la
vida Util 0 capacidad productiva de los correspondientes activos se cargan a la cuenta
de pérdidas y ganancias del efercicio en que se incurren.

Las sociedades amortizan su inmovilizado material siguiendo el método lineal
distribuyendo el coste de los activos entre los siguientes afios de vida dtif estimada:

Afios de Vida

Util Estimada
Edificios y otras construcciones 25a70
Maquinaria, instalaciones y utillaje 5a 20
Elementos de transporte 5a 13
Mobiliario _ 108 17 .
Equipos para proceso de informacién 6asg
Medios auxiliares de obra 4

v
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e)

g)

Valores mobiliarios y ofras inversiones financieras anélogas

Las sociedades contabilizan sus inversiones en valores mobiliarios, tanto si se trata de
valores de renta fija como variable y si son a corto o a largo plazo, que en todos los
casos son titulos sin cotizacion oficial, a coste de adquisicién modificado, en su caso,
por las correcciones valorativas necesarias por el exceso de coste sobre su valor de
mercado al cierre del ejercicio. En el caso de participaciones en sociedades, que en
fodos los casos son a largo plazo, dicho valor de mercado se determina en base al
valor tedrico contable de las mismas al cierre def ejercicio considerando el hecho de si
las posibles disminuciones patrimoniales son o no de cardcter permanente y la
existencia o ne de plusvalias ticitas.

Créditos no comerciales

Los créditos no comerciales, ya sean frente a empresas del Grupo y asociadas o
frente a terceros, se valoran por el importe entregado, acumuléndose los intereses
devengados pero no vencidos a la fecha del balance, y se clasifican entre corfo y
largo plazo segtn su vencimiento contado desde el cierre del ejercicio. En caso de ser
necesario, se practican las correcciones valorativas oportunas provisionando aquelfios
créditos que presentan posibles insolvencias respecto al cobro.de los mismos.

Existencias

El saldo de este epigrafe del balance de situacién adjuntc incluye bdsicamente:

1. Terrenos adquiridos para el desarrollo de promociones inmobiliarias, que se
valoran por el valor de coste o mercado, el menor.

2. Obra en curso e inmuebles terminados o adquirido$ de la actividad inmobiliaria,
En el caso de promociones propias, éstas se valoran en base a los costes
directos de ejecucion, incluyendo ademds los correspondientes costes de
financiacion desde el inicio del desarroffo hasta la terminacién de las distintas
promociones, asi como los costes de estructura que resulfan imputables a
dichos proyectos. En caso de inmuebles adquiridos se contabilizan por su
precio de coste. En caso necesario se dotfan las provisiones necesarias para
adecuar el valor de fas existencias a su valor estimado de realizacién.

3. Promocicnes inmobiliarias procedentes del cobro de deudas, que se valoran a
su coste de recuperacion, minorado, en su caso, por la provisibn para la
depreciacién necesaria para reducir aquélias a su valor estimado de realizacién.

4. Materias primas, maferiales de construccibn, repuestos de maquinaria y
herramientas, que se valoran al coste promedio o al valor neto de realizacién, el
menor.

5. Gaslos iniciales de anfeproyecto ¢ proyecto, que se valoran por el coste
incurrido antes de que el contrato se formalice y anteriores a su adjutlicacion,
que se amortizan a lo largo de la vida de las obras.

\
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k)

Indemnizaciones por despido.

De acuerdo con la reglamentacion de trabajo vigente, las sociedades estén obligadas
al pago de indemnizaciones a los empleados con los que, bajo deferminadas
condiciones, rescindan sus relaciones laborales.

Los Administradores de las sociedades estiman que por los posibles despidos del
personal fijo que en circunstancias normales puedan tener lugar en ef futuro, y por las
cantidades a pagar por los mismos, el pasivo devengado en concepto de
indemnizaciones no es significativo, por lo que no existe provisién por ese concepto
en las cuentas anuales. For olra parte, las sociedades tienen registradas dentro del
epigrafe “Remuneraciones pendientes de pago” del pasivo def balance de situacién al
31 de diciembre de 1997 provisiones en cuantia suficiente para atender. de acuerdo
con las disposiciones legales, al coste de los despidos del personal temporal,

Deudas a corto y largo plazo

El largo y corto plazo de las deudas se clasifica en funcién de los vencimientos a la
fecha del balance, considerando a corto aquellas deudas cuyo vencimento tiene fugar
en los 12 meses siguientes al cierre de las cuentas y a largo las que superan dicho
periodo.

Impuesto sobre beneficios.

El Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula en funcién del resultado
econdmico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segun corresponda, por las
diferencias permanentes con el resultado fiscal, entendiendo ésfe como la base
imponible del citado impuesto,

Ingresos y gastos -

Los ingresos y gastos se imputan en funcién de la corriente real de bienes y servicios
que representan y con independencia del momento en que se produce la corriente
monetaria o finaciera derivada de elfos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, el Grupo tinicamente contabiliza los
beneficios realizados a la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las
pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son
conocidos,

La polftica de reconocimiento de resultados para las principales actividades del
Grupo es la siguiente:

A) Actividad de construccion:

Dado que, en el sector de la construccion, los ingresos y fos costes de fas obras
pueden sufrir importantes modificaciones durante el perfodo de ejecucién, que son
de dificil anticipacién y cuantificacién objetiva, las sociedades del Grupo fue se
dedican a esta actividad siguen el criterio de reconocer como resultado de sus obras
o0 servicios fa diferencia entre la produccién de cada ejercicio y los costes incurridos

durante el mismo. \".\/\
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La produccién de cada ejercicio se determina por la valoracién a precio de
certificacion de las unidades de obra ejecutadas durante el periodo que, por
encontrarse amparadas en el contrato firmado con la propiedad o en adicionales o
modificados al mismo ya aprobados, no presentan dudas en cuanto a su certificacién
(Produccién en firme).

Adicionalmente, se incluye como produccién la valoracién a precio de certificacion de
otras unidades de obra, ya ejecutadas, para las que la Direccion de las sociedades
estima que existe certeza objetivamente razonable en cuanto a su recuperacién por
corresponder a modificados al contrato original que se encuentran en curso de
aprobacion y por fa liquidacion de las comrespondientes obras (Produccion en
tramite}.

En el caso de que el importe total de la produccién a origen de cada una de las obras
sea mayor que el importe certificado para cada una de ellas hasta la fecha de las
cuentas anuales, la diferencia entre ambos importes se recoge como Obra efecutada
pendiente de certificar, dentro def epigrafe de “Deudores por ventas Y prestaciones
de servicios” (véase Nota 12). Si el importe de la produccion a origen fuese menor
que el importe de las certificaciones emitidas, Ia diferencia se recoge como "Anticipos
de clientes” dentro del epigrafe “Acreedores comerciales” (véase Nota 1 2).

~ Los costes incurridos para la realizacién de la obra, incluyendo los de estudio y

proyecto, se imputan a las obras a medida que se van produciendo. El gasto por
tasas de inspeccion y los costes estimados para retirada de obra y los gastos que se
puedan producir desde la terminacién de la obra hasta la fiquidacién definitiva de la
misma, se pericdifican a lo largo de su ejecucién en funcién de los volimenes de
produccion, registrandose el correspondiente saldo dentro del capituio de
“Provisiones para riesgos y gastos de trafico” del balance de situacién adjunto.

" B) Actividad inmobiliaria

Los resuitados se reconocen por diferencia-entre el precio de venta del bien cuando
se entrega y el coste total imputable a dicho bien, por fo que mientras no se entregan
fos bienes y se reciben cantidades a cuenta, en razén de los compromisos que se
contraen, dichos importes figuran en el epigrafe “Acreedores comerciales” del pasivo
del balance como Anticipos de Clientes, por el importe recibido, que recoge el
efectivo y los efectos afectados pendientes de vencimiento.

Las sociedades siguen el criterio de reconocer las ventas y el coste de las mismas
en el momento de la entrega de flaves, o bien, cuando los inmuebles se encuentran
sustancialmente terminados, por haberse realizado o incorporado el 80% de los
costes de construccion.

Uniones Temporales de Empresas

Las sociedades que forman el Grupo integran en cada partida del bafance de
situacion y de la cuenta de pérdidas y ganancias la parte proporcional a su
participacion de los correspondientes saldos de los balances y cuentas de pérdidas y
ganancias de cada Unién Temporal en las que participan. Las normas de valoracién
empleadas para la obtencién de los balances de situacién y cuentas de ﬁ(érdidas y
ganancias correspondientes a las Uniones Temporales de Empresas son las mismas
que se han mencionade anteriormente. Q/\



5.

FUSION POR ABSORCION

Las Juntas Generales Extraordinarias de Construcciones LAIN, S.A. y Peninsular de Asfaltos
y Construcciones, S.A., aprobaron el acuerdo de fusién segun el cual Construcciones LAIN,
S.A. como sociedad absorbente, absorberia a Peninsular de Asfaltos y Construcciones, S.A.,
lo que implicaba fa extincién de esta ditima, cuyo patrimonio social se transmitia en bloque a
la sociedad absorbente.

La fecha a partir de la cual las operaciones de Peninsufar de Asfaltos y Construcciones, S.A.
debian considerarse realizadas, a efectos contables, por cuenta de Construcciones LAIN,
S.A., es el 1 julio de 1997. Con independencia de lo anterior, los mencionados acuerdes de
fusion se registraron con fecha 4 de febrero de 1998, con lo que al 31 de diciembre de 1997
PACSA no debia ser integrada con Construcciones LAIN, S.A.

Como resultado del proceso de reestructuracion de PACSA, el resultado por actividades
ordinarias generado por dicha sociedad en el segundo semestre de 1997 ha supuesto una
pérdidas de trescienfos milfones de pesetas.

Adicionalmente, con el objetivoe de aplicar un criterio de prudencia al tratamiento de las
pérdidas fiscales de Peninsular de Asfaltos y Construcciones, S.A., en linea con la salvedad
del informe de auditoria del Balance de Fusion de /a sociedad absorbida, se ha registrado en
el sequndo semestre de 1997, como resultado extraordinario, el saneamiento del crédito fiscal
incluido en dicho balance, y que ascendia a 2.600 millones de pesetas. No obstante, cabe
destacar que las pérdidas fiscales que dicha sociedad incorporard a Construcciones LAIN,
S.A. ascienden a un total de 8.984 millones de pesetas, cuya recuperabilidad deberia ser
considerada desde la perspectiva de su integracion en la operativa de negocio del Grupo
LAIN.

La ampliaci6n de capital de fecha 4 de febrero de 1998 gque ha realizado la sociedad
absorbente con mofivo de la fusién ha sido por un importe de 590.720.200 pesetas, mediante
la emisién de 5.907.202 acciones al portador de la misma clase y serie que las ya gxjstentes,
de 100.-Ptas. de valor nominal cada una, a un cambio de 307 pesetas por accion.

-20 - EA



1 6. FONDQO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION
Ei movimiento de los saldos de este epigrafe durante el gjercicio 1997 ha sido el siguiente:
Millones de pesetas
Saldo inicial ' 2.183
incremento de participaciones en;
Obras y Servicios Hispania, S.A. 42
Obras y Contratas J. Guinovart, S.A. 43
Morkaifz, S.A. 7
Amortizacién (213)
Saldo final 2.062
El saldo del fondo de comercio al 31 de diciembre de 1997 se desglosa de la siguiente forma:
1 Millones de pesetfas

Amortizacion
Coste Acumulada

Obras y Servicios Hispania, S.A. : 306 (84)
UICESA 65 - (18) . .
CELSA 1 0
Obras y Contratas J. Guinovart, S.A. 508 T (60)
JADELU, S.A. 23 (6)
CLIFTON, S.A. 43 0
Electrificaciones y Montajes Guinovart, S.A. 32 {6)
Ferrocivil, S.A. 2 0
Wirelec,S.A. 317 (32)
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. 1.131 (179)
Socles, S.A. 8 (1)
Salcoa, S.A. 2 0
Morkaitz, S.A. 11 (1)
TOTAL 2.449 (387) ,-'
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GASTOS DE ESTABLECIMIENTQ

El movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 1997 ha sido el siguiente:

Millones de pesetas

Saldo inicial 190

Adiciones y retiros 204
Amortizaciones (112)
Saldo final ‘ 7‘32
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INMOVILIZADO INMATERIAL

El movimiento en el ejercicio 1997 de las diferentes cuentas de inmovilizaciones inmateriales y
de sus correspondientes amortizaciones del balance de situacién consolidado se recoge en los

cuadros siguientes:

L]

i
\

|



e v

A&

Ejercicio 1897

Miflones de pesetas

Adiciones o Retiros o Saldo
Iniciaf Dotaciones ___reducciones T'raspasos Final
Coste:
- Derechos sobre bienes en régimen
de arrendamiento financiero 1.233 250 (30) (154) 1.299
-  Concesiones administrativas 698 15 -- -- 711
- Propiedad industrial y ofros 29 -- -- -~ 29
- Aplicaciones informéticas 210 8 (1) -- 217
Total coste 2.168 | 273 (31) (154) 2.256
Amortizacién acumulada;
- Derschos sobre bignes en régimen
de arrendamiento financiero {249) (170) 12 62 (345)
- Concesiones administrativas (16) {(13) -- .= (29)
- Propiedad industrial (15} (5) 1 -- (19}
- Aplicaciones informéticas (58) (37) 1 -- (94)
Total amortizacién acumulada (338} (225) 14 62 (487)

Del saldo de inmovifizado inmaterial nefo al 31 de diciembre de 1997, 291 millones de pesetas
corresponden a Uniones Temporales de Empresas. :

El incremento neto de valor resulfante de laé operaciones de actualizdcién realizados al
amparo de Rd. 7/96 ha supuesto un incremento de las amortizaciones del : jercicio 1997 de 3

millones de pesetas. p
Ny
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9.

INMOVILIZADO MATERIAL f

E! movimiento habido durante el ejercicio 1997 en las diferentes culentas del inmovilizado
material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:




Ejercicio 1997

Millones de Pesetas

Instalaciones

Terrenos y técnicas y Ofro Total
construcciones maquinaria Inmovilizado
- Coste:
Saldo inicial 3.111 7.600 2.421 13.132
Adquisiciones 1.534 836 216 2.5886
Bajas (142) {488) (88) {(718)
Traspasos -- 240 (60) 180
Saldo final 4.503 8.188 2.489 15.180
Amorlizacion acumulada:
Saldo inicial (107) {4.787) {1.345) (6.239)
3 Dotaciones ' {59) (669) {237) (965)
Retiros 5 416 69 490
Traspasos -- (121) 49 (72)
Saldo final {161) (5.161) {1.464) (6.786)

Al 31 de diciembre de 1997, el valor neto del inmovilizado material correspondiente a Uniones
Temporales de Empresas era de 300 millones de pesetas.

E! importe de inmovilizado material totalmente amortizado al 31 de diciembre de 1997
correspondiente a Construcciones LAIN, S.A. y sus sociedades dependientes asciende a 3.596
miflones de pesetas.

El incremento de valor resultante de las operaciones se actualizan realizadas en el ejercicio 1996
al amparo del RD 7/96 ha supuesto un incremento de las amortizaciones del ejercicio 1997 de

113 millones de pesetas.

Existen terrenos y otras construcciones que estdn en garantia de ciertos préstamos hfpotlacanos
cuyo importe pendiente de amortizar al 31 de diciembre de 1997 asciende a 197 mrﬂot\e}%
pesetas. 1
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10. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

Los movimientos habidos durante el ejercicio 1997 en las diversas cuentas de Inmovilizaciones
Financieras han sido los siguientes:

ki ‘ Millones de pesetas
Participacio-
nes en
Carterade Sociedades Depdsitos
valores 3  puestasen  yfianzas Otros Provisiones

Largo Plazo equivalencia _entregadas Créditos

Saldo al 31 de diciembre de 1996 383 1.065 155 338 (50)

Aumento de participaciones en:

- SEDMA 293
-DECOSOL, S.A. 50
Venta participaciones en DECOSOL, S.A. {113)
Credito concedido a DECOSOL, S.A. 578
Participacién en Resultados de sociedades
o puestas en equivalencia 18
byl
Ofros movimientos {10) -- 58 868 --
i
!
Saldo af 31 de diciembre de 1997 373 1.313 213 \ 1.884 (50)
!
P
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CARTERA DE VALORES A LARGO PLAZO

Las principales partidas que conforman el saldo al 31 de diciembre de 1997 son las siguientes:

Millones de pesetas

Cartera de valores Provisiones
Participaciones en sociedades no incluidas en
el perimetro de consolidacion
- Proyecto Almeria Mediterrdneo, S.A. 23 --
- Aparcamiento Pza. de la Repdblica
Dorminicana, S.A. 50 (13)
- Eastbuilding, S.L. 150 --
- Invercoll, S.A. 96 --
- Qfras participaciones del Grupo LAIN 54 {29)
TOTAL 373 (42)

SOCIEDADES PUESTAS EN EQUIVALENCIA

o

El movimiento durante el ejercicio 1997 en este epigrafe del balance de sifuacién consolidado

adjunto ha sido el siguiente:

Millones de pesetas

Variaciones Participacién .

Saldo en resuffadas Saldo
Inicial parficipaciones  del gjercicio Final
Servicios Europeos del Medio Ambiente, S.A.
{SEDMA) 428 293 (37) 684
Empresa Municipal de fa Vivienda de Alcald de
Henares, S.A. 116 -- 68 184
Desaladora de la Costa del Sol DECOSOQOL, S.A. 397 (63) (4) 330
CLIFTON (1) 99 -- -- 99
VIRISA (2) 25 -- (9) 16
TOTAL 1.065 230 %\8 1.313

{1} Participada a través de OSHSA.
(2} Participada a través de Inmolain, S.L.
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OTROS CREDITOS

El detalle de este saldo af 31 de diciembre de 1997, es el siguiente:

Miilones de pesetas

FPréstamo coricedido a DECOSOL 578
Créditos con empresas ajenas al Grupo 1.306
Total 1.884

Todos estos crédtios a Largo Plazo devengan intereses de mercado.

EXISTENCIAS

: El detalle de este epigrafe af 31 de diciembre de 1997 es el siguiente:

Millones de pesetas

Terrenos 4.526
Edificios terminados 1.566
Obra en curso 1.217

Promociones inmobiliarias recibidas
en cobro de deudas 203

Materias primas, materiales de cons

truccion y ofras existencias 1.819
Gastos iniciales de anteproyecto 400
Anticipos _ 99
Provisién depreciacion existencias : (2.187)
Total . ‘ 7.743

Def total del saldo al 31 de diciembre de 1997, 392 millones de pesetas, corresponden a

Uniones Temporales de Empresas.

o
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Del saldo de terrenos corresponde un 81% a uso terciario y un 19% a uso residencial, estahdo
ubicados los mismos, principalmente, en Madrid y Barcelona.

Algunos de los solares y promociones de viviendas propiedad de las sociedades del Grupo se

enconfraban hipotecados en garantia de préstamos por importe de 132 millones de pesetas al
31 de diciembre de 1997.

DEUDAS POR VENTAS Y PRESTACIONES DE SERVICIOS

El detalle de este epigrafe del balance de situacion consolidado al 31 de diciembre de 1997 es
el siguiente:

Milfones de

pesetas
Obra certificada pendiente de cobro y reten-
cién por garantia, neto de provision para insolvencias 31.995
Efectos a cobrar 4.016
Obra ejecutada pendiente de certificar (Nota 4-k) 23.625
Anticipos de clientes por obras (Nota 4-k) {8.4486)
Saldo Neto 51.190

Del total de! saldo de deudas por ventas y prestacion de servicios al 31 de diciembre de 1996
8.046 millones de pesetas corresponden a Uniones Temporales de Empresas.

Del tofal del saldo de anticipos de clientes al 31 de diciembre de 1997, 2.833 millones de
pesetas corresponden a Uniones Temporales de Empresas.

El saldo de Anticipos de clientes por obras estd clasificado dentro del epigrafe de “Acreedores
Comerciales™ del balance de situacién af 31 de diciembre de 1997.

E! saldo del epigrafe “Obra cerlificada pendiente de cobro y retencién por garantia neto de
provisién para insolvencias” estd minorado por cesiones de crédito de las sociedades a
entidades financieras, sin posibilidad de recurso por las entidades cesionarias en caso de
impago por aquéllos, razén por la cual se minora el saldo de clientes. Estas operaciones
devengan intereses en las condiciones habituales del mercado, hasta la fecha en que la
entidad financiera cobra de los clientes, o bien hasta la fecha limite estipulada en i! contrato
de cesién de créditos, recayendo la gestién de cobro, durante el perfodo, en las sociedades. El
importe de los créditos cedidos a entidades financieras pendientes de vencimiento al 31 de
diciembre de 1997 ascendfa a 3.736 millones de pesetas. ‘

A
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i al 31 de diciembre de 1997 es el siguente:

Cliente Miflones de pesetas
Sector Publico
Estado 14.460
Lo Comunidades Auténomas 8313
Ayuntamientos y ofros 3.276
Total Sector Puiblico 26.049
Sector Privado 25.141
TOTAL 51.190

Ei periodo medio de cobro al sector publico ha ascendido en 1997 a 7,2 meses.

13. FONDOS PROPIOS

se resumen a continuacion:

" £l saldo neto de deudas por ventas y prestaciénes de servicios desglosado por tipo de cliente

Los movimientos habidos en las distintas cuentas de Fondos Propios durante el ejercicio 1997

Millones de pesetas
Reseryaf
Reservas en  Reservasen
sociedades sociedades
Reserva Otras reser consolidadas  consofidadas
Prima de revalo- Reserva yas no distr- eservas  porpuestade  porintegra-
Capitaf de nzacién legal buibles voluntarias  equivalencia cién global
emisidn
Saldo af 31 de diciembre de 1996 6.600 2.804 157 646 95 2.699 (58) (464)
Distribucién de resultado del
efercicio 1996 -- -- -- 81 -- 44 (37) 274
Ampliacién de capital 3.000 1.500 -- -- -- -- -- .-
Traspaso a reservas voluntarias
por venta de acciones en
autocartera -- -- -- -- (95} 85 -- --
Otros -- -- (3) -- -- -- ] -- --
1
s Saldo af 31 de diciembre de 1997 9.600 4.304 154 727 -- 2.838 (95} (190)
5%
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El epigrafe de Reservas en sociedades consolidadas por integracién global se desglosa al 31
de diciembre de 1997 de acuerdo con el siquiente detalle:

Millones de pesetas

Sociedad

Alcobendas 2000, S.A. (26)
Grupo Obras y Servicios Hispania 80
Grupo Inmolain (399)
Grupo Qbras y Contratas J. Guinovart 105
Uicesa {(17)
Grupo CELSA 35
Inmobiliaria Mirafiori 2000, S.L. {2)
Grupo Construcciones Sobrino 34
Total {190)

El eplgrafe de *Reservas en Sociedades consolidadas por puesta en equivalencia” se
desglosa al 31 de diciembre de 1997 de acuerdo con el detalle siguiente:

Millones de pesetas
EMV Alcald de Henares 48
Servicios Europeos del Medio Ambiente, S.A. (SEDMA) (140)
Desaladora de la Costa def Sol, S.A. (DECOSQL) (3
{
Total (95)

VN



CAPITAL SOCIAL

A 31 de diciembre de 1997 el capital social de Construcciones LAIN, S.A. estaba
representado por 96.000.000 de acciones, al portador, de 100 pesetas de valor nominal cada
una, totalmente suscritas y desembolsadas, estando todas ellas admitidas a cotizacién dentro
del Sistema de Interconexién Bursétil (Mercado Continuo).

En el mes de julio de 1997 la Sociedad Dominante realizé una ampliacién de capital por medio
de la emisién de 30.000.000 de acciones de 100 pesetas de valor nominal con una prima de
emision de 50 pesetas por accién, que fue totalmente suscrita y desembolsada.

En virtud de la informacién que Construcciones LAIN, S.A. ha recibido en cumplimiento de la
legislacion mercantil vigente, la sociedad que poseia una participacién superior al 10% del
capital social al cierre del ejercicio 1997 era la siguiente:

Fiatengineering, S.p.A. 27,76 %

La Junta General Extraordinaria de 10 de diciembre de 1997 de la Sociedad Dominante,
como consecuencia de la fusién por absorcidn con PACSA, acord6 realizar una ampliacion
de capital de 5.907.202 acciones de 100 pesetas de valor nominal con una prima de emisién
de 207 pesetas por accion (véase nota 5).

El Consejo de Administracién, en su reunién celebrada el 9 de febrero de 1998 acords
aumentar el capital social mediante la emisién de 9.264.291 acciones nuevas de 100
pesetas de valor nominal con una prima de emisién de 207 pesetas por accién. Dicha
ampliacion quedo totalmente suscrita y desembolsada con fecha 24 de marzo de 1998,

RESERVA DE REVALORIZACION

A partir de fa fecha en que la Administracion tributaria haya comprobado y aceptado el saldo
de la cuenta “Reserva de revalorizacién” Real Decreto—Ley 7/1996, de 7 de Junio, (o haya
prescrito el plazo de 3 afios para su comprobacién), dicho saldo podra destinarse, sin devengo
de impuestos, a eliminar los resultados contables negativos, tanto los acumufados de
ejercicios anteriores como los del propio ejercicio , o los que puedan producirse en el futuro y
a ampliacion de capital social. A partir del 1 de Enero del affo 2007 podré destinarse a
reservas de libre disposicion , siempre que la plusvalia monetaria haya sido realizada. Se
entendera realizada la plusvalia en la parte correspondiente a la amortizacién contablemente
practicada o cuando los elementos patrimoniales actualizados hayan sido transmitidos o dados
de baja en los libros de contabilidad.

Adicionalmente, en el caso de que la revalorizacién provenga de elementos patrimoniales en
régimen de arrendamiento financiero, la citada disposicién no podra tener lugar antes def
momento en que se efercite la opcién de compra.

Si se dispusiera def saldo de esta cuenta en forma distinta a la prevista en el RJ&I Decreto Ley
7/1996, el mismo pasaria a estar sujeto a tributacion. f‘!\/\



Gl paE

U—

ey

Aot ca i i T e P e e iusakifivili il

RESERVA LEGAL

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas, debe destinarse una
cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al
menas, el 20% del capital social,

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en Ia parte de su saldo que exceda
del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y
mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sOlo podrd destinarse a la
compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes
para este fin.

PRIMA DE EMISION

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas permite expresamente fa utilizacion del
saldo de la prima de emisién para ampliar el capital y no establece restriccién especifica
alguna en cuanto a fa disponibilidad de dicho saldo.

RESERVA PARA ACCIONES PROPIAS

Como consecuencia de la venta de acciones propias durante el ejercicio 1997, la Sociedad
Dominante ha asignado fa reserva que tenia dotada por este conceplc a “Reservas
Voluntarias™. "

N
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S0CIOS EXTERNOS

Ef saldo incluido en este capitulo del balance de situacién consolidado adjunto recoge el valor
de la participacién de los accionistas minoritarios en las sociedades consolidadas. Asimismo,
el saldo que se muestra en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en el capitulo
‘Resultados Atribuidos a Socios Externos” representa la participacion de dichos accionistas
minoritarios en los resultados del ejercicio.

A continuacién se muestra el movimiento habido en este capitulo del balance de situacién
consolidado en el ejercicio 1997.

Concepto Millones de pesetas

Saldo al 31 de diciembre de 1896 1.823

- Incremento de participaciones en:

- OSHSA (386)
- Obras y Contratas J. Guinovart, 5.A. (1.730)
- Morkaitz, S.A. (8)
- Participacién en el resulfado de 1997 54
Saldo al 31 de diciembre de 1997 - 353

Por otra parte, el saldo de este epigrafe al 31 de diciembre de 1997 se desgiosa en los
siguientes concepfos: . -

N
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Millones de pesetas

Resulfado del

Sociedad Capital Reservas Ejercicio Total
Grupo CELSA 134 111 0 245
UICESA 15 64 16 95
Salcoa, S.A. 11 3 0 14
Jadelu, S.A. 0 0 (1) (1)
Total 160 178 15 353

DEUDAS NO COMERCIALES

El detalle de la composicidn de las deudas no comerciales incluidas en el Balance de

Situacion al 31 de diciembre de 1997 es el siguiente:

Concepto

Millones de pesetas

Deudas con entidades de crédito:

Deudas a largo plazo 1.049
Devdas a corto plazo por crédito
dispuesto 9.489
Deudas por efectos y certificaciones -
~~descontados 3.028
Acreedores por adquisicién de inmovilizado
financiero:
A corto plazo por OSHSA 428
A largo plazo por O y C J. Guinovart, S.A. 1.750
Ofros acreedores a largo plazo por:
Arrendamiento financiero 577
Otros 589
Oftros acreedores a corto plazo por:
Dividendo activo a pagar 384
Arrendamiento financiero 271
QOtros 457
Total 18.022

Del total al 31 de diciembre de 1997, 599 miflones de pesetas comrespond

Temporales de Empresas.

\
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La media de los intereses de los créditos bancarios y de los efectos y certificaciones
descontadas se sittia, al 31 de diciembre de 1997, en el 5,6 % anual. El tipo medio de los
préstamos a largo plazo vigente al 31 de diciembre de 1997 era def 6,5 %.

E! calendaric estimado de amortizacion de las deudas a largo plazo con entidades de crédito
es ef siguiente:

Vencimiento Millones de pesetas
1.998 447
2.000 136
2.001 123
Resto 343
Total 1.049

Del saldo de deudas no comerciales, al 31 de diciembre de 1997 corresponden 329 millones
de pesetas a préstamas con garantia hipotecaria sobre determinados elementos del
inmovilizado material {véase nota 9) y de existencias {véase nota 11).

Al 31 de diciembre de 1997 el Grupo disponia de lineas de crédifo y de descuento no
dispuestas por importe de 18.863 millones de pesetas.

5
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SITUACION FISCAL

Ef Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resuftado econémico o contable, obtenido
por la aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no
necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible
del impuesto.

La conciliacién del resultado contable del ejercicio 1997 con el resultado fiscal es la siguiente:

Resultado contable consclidado defl ejercicio 1.504

Aumentos Disminuciones
Impuesto sobre Sociedades 83 --

Diferencias permanentes:

- De las Sociedades Individuales 63 --

- De los ajustes de consolidacién 62 --

Diferencias Temporales

- De las Sociedades individuales .- 541

Bases Imponibles Negativas compensadas -- .- (713)

Base imponible (Resultado Fiscal)
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Las bases imponibles negativas correspondientes a las sociedades consolidadas Y que estan
pendientes de compensar al 31 de diciembre de 1997, después de considerar la aplicada en el
ejercicio 1997, sus correspondientes importes y plazos méximos de compensacién son los
siguientes. '

Plazo maximo Importe
1999 133
2000 978
2001 757
2002 4.411
2003 459
2004 9
2010 322
2011 395

7.464

De acuerdo con la legislacién vigente, las pérdidas fiscales de un ejercicio pueden
compensarse a efectos impositivos con los beneficios de los siete ejercicios siguientes. Sin
embargo, el importe final a compensar por dichas dichas pérdidas fiscales pudiera ser
modificade como consecuencia de la comprobacién de los ejercicios en que se produjeron.
Siguiendo ef principio de prudencia, las sociedades del Grupo no han registrado en ef balance
de situacién adjunto, el posible efecto de fa cornpensacién de Ias pérdidas fiscales. Las bases
imponibles con plazos maximos de compensacién en los aflos 2010 y 2011 comesponden a
pérdidas fiscales generados en Guipuzcoa, que de acuerdo con la Norma Foral 7/1996 pueden
compensarse a efectos impositivos con los beneficios de los quince ejercicios siguentes.

La Sociedad Dominante tiene abierto a la inspeccion fiscal el periodo 1994-1997 para todos
los impuestos a los que se halfa sujeta. La mayorfa de las Uniones Temporales de Empresas
en las que participa la Sociedad y sus sociedades dependientes, tienen abiertos a la
inspeccién fiscal, para ftodos los impuestos a los que se hallan sujetas, los dltimos cinco
ejercicios.

Asimismo, la practica tofalidad de los las sociedades dependientes tienen A iertos a
inspeccién los cinco Gltimos ejercicios para todos los impuestos que les son aplicables.

o



17. AVALES Y GARANTIAS

Entre los compromisos de las Sociedades del Grupo se incluyen los correspondientes a la
responsabilidad normal de las empresas constructoras por la licitacién, efecucion y terminacion
de sus contratos de obra, tanto los suscritos por la propia Sociedad como los formalizados por las
Uniones Temporales en que participa.

Al 31 de diciembre de 1997 las sociedades del Grupo tenian presentados avales a terceros por
importe de 37.656 millones de pesetas, que en su mayor parte corresponden & avales
presentados ante Organismos Publicos y clientes privados para garantizar el buen fin de la
gfecucitn de las obras.

18. INGRESOS Y GASTOS

CIFRA DE NEGOCIOS

La distribucién del importe neto de fa cifra de negocios de Construcciones LAIN, S.A. y
sociedades dependientes durante el ejercicio 1997 es como sigue:

Por Actividades Miflones de pesetfas
- Construccion:

- Edificacién . 39.931

- Obra Civil 31.643

- Ferroviaria 6.086
- Canalizaciones 4.164
-  Montajes 2,001
- Cimentaciones especiales 1.367
- Inmobiliaria : 1.742
- Oftros 1.311

TOTAL 88.%45
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La distribucién de la facturacién por mercados geogréficos es Ia siguiente;

Por Mercados geoqréficos Miflones de pesefas
Andalucia 10.708
Aragén 9.976
Casfilla-Leén 4.452
Catalufia 25.039
Centro 19.788
Galicia 1.190
Levante 2.450
Pais Vasco y Navarra 6.554
Canarias 1.410
Asturias 1.437
Otros 2.577
Total nacional 85.581
Internacional 2.664
TOTAL 88.245

Del importe de la cifra de negocios de la actividad de construccion del gfercicio 1997 20.586
millones de pesetas, corresponden a las Uniones Temporales de Empresas en las que participan
las Sociedades del Grupo (Véase Nota 21).

APROQVISIONAMIENTOS

La composicién de fa partida de “Aprovisionamientos” de la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 1997 es la siguiente:

Millones de pesetas

Concepfo 1997
Compras 14.968
Variacion de existencias 315
QOfros gastos externos 44 881

TOTAL , ‘60. 164
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RESULTADOS POR SOCIEDADES

La aportacién de cada sociedad inciuida en el perimetro de consolidacién a los resultados
consolidados del ejercicio 1997 ha sido ia siguiente:

Millones de pasetas

Resultados Resultados atrie  Total

Consolidados  bufdos a socios
Sociledad externos
Construcciones LAIN, S.A. 1.045 -- 1.045
Grupo Obras y Servicios Hispania 177 -- 177
Grupo Inmolain 54 -- 54
UICESA 74 (16) 58
Grupo Obras y Conltratas J. Guinovart 15 (39} (24)
Grupo CELSA (1) 1 0
Alcobendas 2000, S5.A. 0 -- 0
Inmobifiaria Mirafiori 2000, S.L. - (9) -- (9)
Grupo Construcciones Adolfo Scbrino 207 .- 207
Wirelec, S.A. {32) - (32)
Grupo Sobrino, S.A. 1 -- 1
EMV Alcala de Henares, S.A. 68 -- 68
SEDMA {37) -- {37)
Desaladora de la Costa del Sof DECOSOL, S.A (4) .- (4)
TOTAL 1.558 (54) 1.504

RESULTADOS EXTRACRDINARIOS

El detalle de los resuftados extraordinarios correspondientes al gjercicio 1997 es el siguiente:

Concepto Millones de pesetas
- Indemnizaciones por despidos (243)
- Beneficio en la enajenacion de participaciones en
empresas asociadas : 180
- Beneficio en la enajenacién de inmovilizado
material 194
- Beneficio en la enajenacion de acciones propias 17
- Ofros ingresos extraordinarios 325
- Otros gastos extraordinarios (422)
{l
TOTAL 5(]
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GASTOS DE PERSONAL

El epigrafe de “Gastos de Personal” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 1997

se desglosa en:

Concepto Millones de pesetas
Sueldos, salarios y asimilados 10.094
Cargas sociales 2.870
Total 12.964

El eplgrafe de cargas sociales no incluye ningin importe correspondiente a dotaciones o

aportaciones para pensiones.

PLANTILLA

El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio 1997 distribuido por

catlegorias fue el siguiente:

N° medic de empleados

Categoria Profesional 1997
Fijos Eventuales
Titulados superiores 143 35
Titulados de grado medio 165 52
Encargados de obra y vendedores 171 68
Administrativos 227 58
Personal obrero 475 679
{
TOTAL 1.181 892
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RETRIBUCION Y OTRAS PRESTACIONES AL CONSEJQ DE ADMINISTRACION

A continuacion se recogen las retribuciones devengadas por el Consejo de Administracién de
Construcciones LAIN, S.A. durante el efercicio 1997.

Millones de pesetas

1997
Sueldos 57
Diefas 26
Qtras rermuneraciones 60
TOTAL 143

Durante el ejercicio 1997 las Sociedades consolidadas no han congedido ningtn anticipo o
credito a los miembros del Consejo de Administracién de la Socigdad Dominante, ni tiene
contraida con ellos ninguna obligacién en materia de pensiones o sefuros de vida.
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UNIONES TEMPORALES DE EMPRESAS

A continuacién se detallan las Uniones Temporales de Empresas en las que ef Grupo ha
tenido participacién durante el ejercicio 1997, asi como los porcentajes de participacion en las

mismas:

Miliones de pesetas

Porcentaje  Cifra de Negocios  Cartera
Sociedad que participa en la UTE Nombre de Participacion 1997 1997
Construcciones LAIN, S.A. Lacbea | 50,00 1 &
Construcciones LAIN. S.A. Laobea lf 50,00 -- -
Construcciones LAIN, S.A. Porma 50,00 -- --
Construcciones LAIN, S.A. Ferrolain 27.50 - -
Construcciones LAIN, S.A. Béjar 50,00 -- --
Construccionas LAIN, S.A. Lain-Auxini- (NISA) 50,00 -- --
Construcciones LAIN, S.A. Lain-Crespo-Audiorama 90,00 -- .-
Construcciones LAIN, S.A. Lain-Crespo-Multiusos 90,00 -- --
Construcciones LAIN, S.A. Elea 45,00 -- -
Construcciones LAIN, S.A. Vallain 50 00 - --
Construcciones LAIN, S.A. Uteval 40,00 973 699
Construcciones LAIN, S.A. Belate 45,00 219 --
Construcciones LAIN, S.A. toiz 22,50 1.458 1.875
Construcciones LAIN, §.A. Laminal 70,00 .- .-
Construcciones LAIN, S5.A. Chanza-E 50,00 2 --
Construcciones LAIN, S.A. Chanza - O 5000 1 --
Construcciones LAIN, S.A. Tera 50,00 2.030 750
Construccionas LAIN, S.A. Muntaner 50,00 -- .-
Construcciones LAIN, S.A. Pata Sur 50,00 1.171 2.798
Construcciones LAIN, S.A. Frontfreda 30,00 510 1
Construcciones LAIN, S.A. Lahisco 35,00 674 469
Construcciones LAIN, S.A. Prodesof 28,00 354 --
Construcciones LAIN, S.A. Bolue-Fadura 50,00 304 328
Construcciones LAIN, S.A. Tordesillas 50,00 331 2.462
Construcciones LAIN, S.A. Pasafe 50,00 39 769
Construcciones LAIN, S.A. Santa Isabel 40,00 29 14
Canstrucciones LAIN, S.A. Cinturén verde 70,00 216 92
Construcciones LAIN, S.A. Elsamex-Lain 50,00 28 168
Construcciones LAIN, S.A. Uicesa-Lain | 35,00 11 254
Construcciones LAIN, S.A. Glosa 16,50 -- 1.698
Construcciones LAIN, S A. Comyisa-Lain 100,00 148 30
Construcciones LAIN, S.A. Santofia 20.00 -- --
Construcciones LAIN, S.A. Losa 45,00 -- 2.456
Construcciones LAIN, S.A. Uicesa-LAIN I 5000 -- --
Construcciones LAIN, S.A. cBC 25,33 -- .-
Construcciones LAIN, S.A. Detelca 24,00 10 1.305
Obras y Serv. Hispania, S.A. Sopsa 45,00 -- --
Obras y Serv. Hispania, S.A. fberohsae - II 50,00 -- -
Obras y Serv. Hispania, S.A. OSHSA-Preufet 55,00 -- --
Obras y Serv. Hispania, S.A. OSHSA-Ingemisa 50,00 .- -
Obras y Serv. Hispania, S.A. OSHSA-Sogesa 90,00 1 113
Obras y Serv. Hispania, S.A. Biwater - | 50,00 .- --
Obras y Serv. Hispania, S.A. Biwater - If 50,00 -- --
Obras y Serv. Hispania, S.A. Torreascd 10,00 5 -
Obras y Serv. Hispania, S.A. lberoshsa | 50,00 2 -
Obras y Serv. Hispania, S.A. Seyma 50,00 131 86
Obras y Serv. Hispania, S.A. Mayser 50,00 -- --
Obras y Serv. Hispania, S.A. Torrelec 20,00 - -
Obras y Serv. Hispania, 5.A Pata Sur 15,00 351 840
Obras y Serv. Hispania, 5.A Muntaner 50,00 -- --
Obras y Serv. Hispania, S.A FPalau de Justicia 50,00 154 p 31
Obras y Serv. Hispania, S.A Liceu ‘ 50,00 1.220 1.284
Obras y Serv. Hispania, 5.A Frontfreda 37.00 629 -
T J
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Millones de pesetas

Porcentaje  Cifra de Negocios  Cartera
Sociedad que participa en fa UTE Nombre de Participacién 1997 1997
Obras y Serv. Hispania, S.A Mineria 80,00 166 --
Obras y Serv. Hispania, S5.A L escala 25,00 23 --
Obras y Serv. Hispania, S.A Araza 50,00 964 55
Obras y Contratas J. Guinovart,S.A. Magoria 50,00 471 174
Obras y Contratas J. Guinovart, $.A.  Avega | 50,00 191 .-
Obras y Contratas J. Guinovart, S A. Montcada | 50,00 293 --
Obras y Contratas J. Guinovart,S.A. Tridngulo 50,00 383 --
Obras y Contratas J, Guinovart,S.A. Cocheras 50,00 313 --
Obras y Contratas J. Guinovart,S.A. PAU 7 PRIM 50,00 76 514
Obras y Contratas J. Guinovart, S.A.  Les Oluges 50,00 802 8
Obras y Contratas J. Guinovart, S.A. L-4 Pep Ventura 50,00 - -
Obras y Contratas J. Guinovart, S.A. Vagui-Renovacién 50,00 165 --
Obras y Confratas J. Guinovart,S.A. Impuision ATLL-ACG 50,00 459 --
Obras y Contratas J. Guinovart,S.A. Montcada I/ 50,00 119 95
Obras y Contratas J. Guinovart, S.A. LA PAU (FCC) 50,00 86 --
Obras y Contratas J. Guinovart, S. A. AVEGA /| 50,00 -- 765
Obras y Contratas J. Guinovart,S.A.  Loja - Oviedo 5,00 -- 285
Obras y Contratas J. Guinovart, S A, Est. Oviedo 30,00 83 111
Obras y Contratas J. Guinovart, S A, Talters 50,00 114 330
Obras y Contratas J. Guinovart, S A. Desvios Mora 18,00 -- 304
Obras y Contratas J. Guinovart,S.A. Puente 40,00 -- 708
Obras y Contratas J. Guinovart,S.A. Caldas / Celra 50,00 -- 2.708
Obras y Contratas J. Guinovart, S.A. Canals / Parrifla 50,00 -- 97
Obras y Contratas J. Guinovart, S.A. Heras 50,00 -- 35
Morkaitz, S.A. Consorcio 20,00 117 136
Morkaitz, 5. A. Kabieces 50,00 -- --
Morkaitz, S.A. Rotonda Kabieces 60,00 94 2
Construcciones Adolfo Sebrino, S.A. Alpul 10,00 -- 70
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. Aunosa 50,00 -- --
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. Autobusak . 50,00 -- - -
Construcciones Adoffo Sobrino, S.A. Auvima 33,00 .- --
Construccicnes-Adoffo Sabnino, S.A. Badalona 33,00 161 --
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. Barasona 60,00 1.333 112
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. Belabjeta 50,00 43 16
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. Calahonda 40,00 60 -
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. Efsofer 30,00 2 --
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. Hondarribia 50,00 197 55
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. ftsasondo 50,00 2 --
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. Kabieces 50,00 -- --
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A.  Monegros 40,00 469 21
Construcciones Adoffo Sobrino, S.A. Monzén 65,00 -- --
Construcciones Adoffo Sobrino, S.A. Navia 50,00 254 160
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. Qrerefa 33,30 570 578
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. Osorno 50,00 - --
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A.  Puntal 60,00 (1} --
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. San Javier 40,00 -- -
Construcciones Adolifo Sobrino, S.A. San Lorenzo 12,86 - --
Construcciones Adolfo Scobrino, S.A. S.C.B. 50,00 4 --
Construcciones Adoifo Sobrino, 5.A.  Sivea 50,00 -- --
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. Sivea | 50,00 -- --
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A.  Sotesa 60,00 -- --
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. Tiemblo 50,00 504 683
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. Tolosa 50,00 89 --
Construcciones Adolfo Sobrino, S_A. Unile 50,00 26 --
Construcciones Adoffo Sobrino, S.A. Ute Ibai 16,67 -— --
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Millones de pesetas
Porcentaje  Cifra de Negocios Cartera

e

Sociedad que participa en fa UTE Nombre de Participacién 1967 1997
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. Puio 50,00 167 --
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. Utelan Berri 16,67 -- --
Construcciones Adoffo Sobrino, S.A. Ute Ocea 40,00 12 --
Construcciones Adoifo Sobrino, S.A.  Ute Silla 50,00 157 --
Construcciones Adolifo Sobrino, S.A. Ute Sotillo 30,00 -- --
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. Zona A 50,00 -- --
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A.  Aldnique 50,00 26 --
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. Conservacién Burgos 50,00 45 320
Construcciones Adolffo Sobrino, 5.A. Consorcio 30,060 175 227
Construcciones Adoifo Sobrino, S.A.  Heras 50,00 -- 32
Construcciones Adolifo Sobrino, S.A.  Luzaide 50,00 25 11
Construcciones Adoifo Sobrino, 8.A.  Parlamento 50,00 45 780
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. Pasaje 50,00 39 668
Construcciones Adolfo Scbrino, S.A. Pusrto 50 00 -- 38
Construcciones Adolfo Sobrino, S.A. Rotonda Kabieces 40,00 40 23
Salcoa, S.A. Agroman-Salcoa UTE 35,00 -- -
Salcoa, S.A. Salcoa-Copsa UTE 50,00 -- .-
Salceoa, S.A Sacyr-Sobrino-Salcoa UTE 10,00 17 --
Salcoa, S.A. Salcoa-Copsa-Sobrino 40,00 1 --
Salcoa, S.A. Varadra UTE 40,00 - --
Saicoa, S.A. Salcoa-Sobrino UTE 75,00 - 187
UICESA Obras y Construcciones S.A. Universidad 50,00 33 4
UICESA Qbras y Construcciones S.A. Cabeza de Buey 20,00 8 3
UICESA Obras y Construcciones S.A. Los Coronales 65,00 20 497
LF.C., SA Geocisa-IFC 50,00 62 --

/
TOTAL / 20.586

28.340
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CARTERA DE PEDIDOS

El detalle de la cartera de pedidos de Construcciones LAIN, S.A. v sus sociedades

dependientes al 31 de diciembre de 1997 por tipo de obras es el siguiente:

Miflones de pesetas

Concepto 1997
Construccion:

- Obra Civil 38.165
- Edificacién 43.715
- Ferroviaria 12.879
Canalizaciones 3.773
Montajes 780
Cimentaciones especiales 383
Servicios y ofros 35.967
Total 135.662
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El detalle de la cartera de pedidos al 31 de diciembre de
la siguiente:

1997 distribuida geograficamente es

Millones de pesetas

Andalucia 43.565
Aragoén 10.386
Castilla-Ledn 6.240
Catalufia 23.054
Centro 10.813
Galicia 9.458
Levante 7.869
Pais Vasco y Navarra 5.268
Canarias 4.121
Asturias 3.600
Oftros 1.211
Total nacional 125.585
Internacional 10.077
TOTAL 135 662

De la cartera de pedidos al 31 de diciembre de 1997, 289,
corresponden a Uniones Temporales de Empresas (Nota 21).

40 millones de pesetas,
!
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GRUPO LAIN

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 1997

1.- EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS Y SITUACION DE CONSTRUCCIONES

LAIN, 5.A. Y SU GRUPO

Para la economia espafiola 1997 ha sido un afio importante en el gue se han
alcanzado, e incluso superado, los objetivos marcados por el Gobierno para
lograr estar presentes en 1998 en la primera linea de paises que van a
constituir la moneda tnica, el EUROQ.

Asi, las ditimas cifras sobre el crecimiento econdmico sefialan un aumento de/
PIB del 3,4%, una tasa de inflacidn del 2% y un déficit publico del 2,6% sobre el
PIB.

Dentro de este marco, el Sector de la construccién no ha sido uno de los mas
brillantes en cuanto a tasa de crecimiento, ya que se ha visto afectado de
manera muy importante por el frenazo que ha supuesto fa disminucién de la
contratacion publica durante ef citado arfio.

La contratacién publica, que representd aproximadamente el 26% del total,
presentd un decrecimiento de alrededor del 6%, mientras que la contratacion
privada, que representa el 74% del total, aumentd con una tasa por encima del
4%.

La mayor tasa de crecimiento por subsectores se dié en la edificacion
residencial con mas del 5% y en la rehabilitacién con una variacién positiva
superior al 4%. Por el contrario, la obra civil experimenté una regresion del 5%.

Por lo que se refiere a la licitacién oficial, las cifras han sido précticamente
equivalentes a las del ejercicio 1996.

Como aspecto positive dentro del sector de la construccion hay que resaltar Ia
decision del Gobiemo de poner en marcha la financiacién privada de
infraestructuras para paliar la reduccion presupuestaria en los capitulos de
inversion. Destacan en este aspecto la puesta en marcha del lamado método
aleman, tanto en carreteras como en obras hidrauficas; el inicio de la
tramitacion de fas nuevas autopistas de peaje; el llamado peaje en sombra y la
constitucion de la Gestora de Infraestructuras GIF para la construccion def
ferrocaril de alta velocidad Madrid — Barcelona — Frontera Francesa.

Estas iniciativas que se han esbozado en 1997, tendran su pleno auge en los
afos 1998 y 1999, lo que supondra un fuerte ir\cremento de la actividad en este

campo.

¢



5. ‘.a

El volumen de licitacion que este conjunto de actuaciones supondré en los
proximos 18 meses, se sitta en el orden del billén de pesetas.

Dentro de este contexto del sector, LAIN ha continuado sy proceso de
crecimiento y consolidacion, destacando los siguientes aspectos:

1. Acuerdo con los accionistas de Peninsular de Asfaltos ¥ Construcciones,
S.A. (PACSA) para la integracion de esta compafiia en nuestro Grupo,
mediante fusién por absorcion.

PACSA tiene una fuerte implantacién en el mercado de la conservacién
urbana, ademas de una importante presencia en el Levante espafiol,

Esta fusion ha incorporado como accionistas y conseferos a los Grupos
ALCOR y HOCHTIEF, este ditimo cabecera de unos de los mas importantes
grupes constructores alemanes.

2. Adguisicion del 40% restante del Grupo Guinovart, pasando asi la Sociedad
Dominante a controlar el 100% del mismo y fortaleciendo, a través de esta
operacion, la posicién en Catalufia y muy especialmente en el sector
ferroviario, uno de los principales campos con potencial de desarrolio en un
futuro proximo.

3. Reordenacion y ampliacién de la presencia del Grupo en las actividades
medioambientales, incorporando a SEDMA parte de la participacién en fa
Desaladora de la Costa del Sol que tenia Construcciones LAIN S.A., y las
empresas EURORESIDUQOS (dedicada al tratamiento de residuos
industriales en Aragdn) e IRENA (especializada en reforestacién y
tratamiento de paisajes urbanos).

4. En 1997 se desarrollé una ampliacién de capital que reforzé los Fondos
Propios en 4.500 millones de pesetas, realizandose en los primeros meses
de 1998 otras dos mas para respaldar el proceso inversor, la primera por
importe de 1.813 millones para atender la fusidn por absorcién de PACSA y
la segunda de 2.844 millones para financiafila compra del 40% restante del
Grupo Guinovart. ‘

-~
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Como resultado de fa politica de compra de sociedades ya expresada, la cifra
de negocios consolidada ascendié en el ejercicio 1997 a 88.245 millones de
pesetas, con un crecimiento del 6% respecto al ejercicio 1996, Adicionalmente,
si incluimos la facturacién de PACSA, la cifra de negocios agregada alcanzaria
los 104.678 millones de pesetas.

El resulitado consolidado de [AIN ascendié a 1.504 miliones de pesetas, con un
crecimento del 47% respecto al ejercicio 1996.

ACONTECIMIENTOS IMPORTANTES PARA LA SOCIEDAD ACAECIDOS
DESPUES DEL 31 DE DICIEMBRE DE 1997

Con fecha 4 de febrero de 1998 se ha realizado una ampliacién de capital de
Construcciones LAIN, S5.A. de 5.907.202 acciones de 100 pesetas de valor
nominal, a un cambio de 307 pesetas por accién para absorber a PACSA. La
diferencia entre el valor nominal de las acciones y el valor del patrimonijo de
PACSA es prima de emision.

En fa reunion del Consejo de Administracién del 9 de febrero de 1998 se acordé
aumentar el capital social mediante ia emision de 9.264.291 acciohes nuevas
de 100 pesetas de valor nominal con una prima de emisién de 207fﬂ>esetas por
accidn. Dicha ampliacién quedé totalmente suscrita y desembolsada con fecha
24 de marzo de 1998. L

(NDZaN



3. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD Y SU GRUPO

La economia espafiola afronta el ejercicio de 1998 con expectativas optimistas
marcadas por la caida de fa inflacién y de los tipos de interés, los esfuerzos de
reduccion del déficit pablico y la estabilidad monetaria con |Ia segura
incorporacion de /a peseta al EURO.

La puesta en marcha de los mecanismos por parte del gobierno para fomentar
la financiacién privada en infraestructuras se contempla como un aspecto
positivo para el futuro, en este aspecto el Grupo LAIN esta tormande una
posicion basada en: ‘

» Fortalecimiento de la estructura patrimonial y accionarial.

* Acuerdos con Grupos constructores para la presentacion de ofertas
conjuntas.

» Continuacion del proceso de crecimiento en la actividad de construccion
mediante la incorporacién de nuevas sociedades al Grupo.

» Reduccion paulatina de la actividad inmobiliaria y desinversion en activos no
figados al desarrollo del negocio de construccién.

e Incrementec de nuestra presencia en el campo de prestacién de servicios
publicos y de actividades ligadas al medio ambiente.

Adicionalmente, el Grupe va a continuar sus esfuerzos en el desarrolio
internacional de su actividad, enfocandola a Centro y Sudamerica, junto con el
Norte de Africa. Esta estrategia estd dando su fruto y al cierre de 1997 |a
cartera internacional alcanzaba ya los 10.077 millones de pesetas. En el futuro
se prevé mantener una posicién sélida en la obra exterior.

La cartera de obra pendiente de ejecutar al cierre del ejercicio 1997 del Grupo
LAIN, incluyendo PACSA, asciende a 148.201 millones de pesetas con un
volumen de produccién previsto para el ejercicio 1998 en el entorno de los
100.000 miflones de pesetas.

5. ASPECTOS TECNOLOGICOS Y DESARROLLO

En 1997 se ha continuado también la actividad en materia de Calidad
consiguiendo para casi todas las empresas del grupo el selfo AENOR, como
paso necesarno para garantizar ante nuestros clientes la calidad total como
prueba de solidez y fiabilidad de nuestras actuaciones.

Se inicio tambien en el efercicio 1997, esperando que alcance su glenitud en
1998, la puesta en marcha de la cerificacién medioambiental a raves def

1SO14001., :
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6. ACCIONES PROPIAS

P

En los primeros meses de 1997 la Sociedad Dominante vendié a terceros afenos
al Grupo la totalidad de la autocartera que mantenia al cierre de 1996.
|
|
Al cierre de 1997 el Grupo, no tenia ninguna accion de la Sociédad Dominante
en cartera. “y
A
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Los precedentes documentos, que constituyen las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion de

JR——'

Construcciones LAIN, S.A.y sus sociedades dependientes (Grupo Consolidado), correspondientes al
gjercicio econdmico de 1.997, son formuladas en el dia de hoy, 26 de marzo de 1998, en Madrid, por

el Consejo de Administracion de Construcciones LAIN, S.A. ¥y cuyos miembros firman a continuacién:
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VIRGILIO ONATE DE MORA
- T
VITTORIO VELLANO
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LUIS SOLERA GUTIERREZ

LADISLAO DE BA AZCONA

LUIGI MICHETTI

JULIAN NUNEZ OLIAS

AUSENTE POR ENFERMEDAD
ALESSANDRO VALLE
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DILIGENCIA que levanta el Secretario del Consejo de Administracién de Construcciones
LAIN, S.A. para hacer constar que las Cuentas Anuales y el Informe de Gestién de
Construcciones LAIN, S.A. y sus sociedades dependientes (Grupo Consolidado)
correspondientes al ejercicio econémico de 1997, se componen de cincuenta y cinco

paginas, numeradas de la | ala 55, debidamente visadas por el Secretario.

Madrid, a 26 de marzo de(’1\9\9&_w
’ v

Fdo.: El Secretario dwj/o’nsejo de Administracién



