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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
AEGIS ESPANA, S.A.

A los accionistas de AEGIS ESPANA, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de AEGIS ESPANA, S.A. que, comprenden
el Balance de Situacidn al 31 de Diciembre de 1997, la cuenta de Pérdidas y
Ganancias y la memoria correspondiente al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, cuya formulacién es responsabilidad del Comité de Direccién. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto basada en el trabajo realizado, de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que incluyen el examen, mediante la realizacién de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de dichos documentos y la
evaluacidn de su presentacién, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

De acuerdo ¢on la legislacidn mercantil, el Comité de Direccién presenta a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de
pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacién, ademds de las cifras del
ejercicio 1997, las correspondientes al ejercicio anterior.

En nuestra opinidn las cuentas anuales del ejercicio 1997 adjuntas expresan en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién
financiera de la Entidad AEGIS ESPANA, S. A, al 31 de Diciembre de 1997 y
de los resultados de las operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados
durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién
necesaria y suficiente para su interpretacidn y comprensién adecuada, de
conformidad con principios y normas contables generalmente aceptadas que
guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

Fertiando C, Franco
FERNANDO C FRANCO ALLUEVA MIEMBRO E|ERCIENTE DEL
Auditor inscrito en R.O.A.C. INSTIUTO DE AUDITORES
Ndmero 13.066 CENSORES JURADOS
DE CUENTAS DE ESPANA

1998 A1-03684
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AEGIS ESPANA. S.A

INFORME DE AUDITORIA
DE CUENTAS ANUALES
DEL EJERCICIO 1997



AEGIS ESPANA, S.A.
BALANCE DE SITUACION AUDITADO AL 31.12.97

Ejercicio 1997

Ejercicio 1996

A/ INMOVILIZADO:

TOTAL PASIVO

Gastos Establecimiento 764410
Inmovilizaciones Inmateriales 684.156 879.612
Inmovilizaciones materiales 86.823.471 133.042.511
Inmovilizaciones financieras 9.595.900 12.615.900
Acciones Propias 8.118.400

TOTAL INMOVILIZADO 105.221.927 147.302.433
B/ GASTOS A DISTRIB.VARIOS EJERC. 18.596 82.001
C/ ACTIVO CIRCULANTE:

Existencias 552.848.761 336.126.121
Deudores 424.153.531 529.432.640
Inversiones Financieras 84.000.000

Tesoreria 22.289.199 39.291.545
TOTAL ACTIVO CIRCULANTE 1.083.291.491 904.850.306
TOTAL ACTIVO 1.188.532.014| 1.052.234.740
FONDOS PROPIOS:

Capital Social 250.000.000 250.000.000
Reservas 74.701.072 51.452.965
Beneficio del ejercicio 25454 434 23.248.107
TOTAL FONDQOS PROPTIOS 350.155.506 324.701.072
B/ INGRESOS A DISTRIBUIR EJERC. 575.818 1.103.023
C/ PROVISIONES PARA RIESGOS 155.335.637 67.594.945
D/ ACREEDORES A LARGO PLAZO 491.430.982 538.312.285
E/ ACREEDORES A CORTO PLAZO 191.034.071 120.523.415

1.188.532.014

 1.052.234.740
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La memoria adjunta forma parte integrante de estos estados financieros.
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Memoria correspondiente a los estados financieros de la sociedad
AEGIS ESPANA, S .A.
cerrados al 31 de Diciembre de 1997

1. -CONSTITUCION Y ACTIVIDAD

La Sociedad fue constituida por tiempo indefinido mediante escritura otorgada
el 19 de Abril de 1988, ante el que fue Notario de Madrid, D. José Luis Pardo
Lépez, con el nimero 861 de su protocolo. Se inscribié en el Registro
Mercantil de Madrid, en tomo 8626 general, 7499 de la seccidn tercera del
libro de sociedades, folio 186, Hoja nimero 81.534 inscripcion primera.
Adapté sus estatutos a la Nueva Ley de Sociedades Anénimas, mediante
escritura realizada con fecha 28/03/1990 ante el Notario Don. Manuel Clavero
Blanco, con el n® 1392 de su protocolo. Se inscribis en el Registro Mercantil de
Madrid, al tomo 161, folio 186, Hoja M-3252,

El domicilio Social estd situado en Madrid, calle Gaztambide 58,
El objeto social que figura en los estatutos sociales es el siguiente:

a) El estudio, la realizacién, la promocién, la construccidn, la financiacidn, la
comercializacion la administracién y la explotacién y desarrollo de toda clase de
operaciones mobiliarias e inmobiliarias.

b} La compray venta de toda clase de bienes muebles e inmuebles.

¢) La participacién directa o indirecta en toda la clase de operaciones
comerciales o industriales en relacién con el objeto social, tanto por via de
creacién de sociedades nuevas de aportaciones de suscripcion o compra de
acciones o derechos sociales de fusiones o de asociaciones.

d) Y en general, toda clase de operaciones financieras comerciales,
mobiliarias e inmobiliarias, en relacién directa o indirecta con el objeto social
indicado.

La actividad actual de la Sociedad es la de construccién sobre los terrenos
adquiridos al efecto.

o



»

|;xsssssszss:assxssazadaaaaaisa:331JJJJJJJJJJJJJIJIJI};r‘

De acuerdo con los estatutos sociales corresponde a la administracién y direccién
de la compafiia a un Consejo de Administracién, que estaba compuesto a la fecha de
cierre del ejercicio por las siguientes personas:

Presidente: D. Agustin Soriano Acosta (Madrid)
Secretario: D. Luis Alberto de Burgos Acosta (Madrid)
Vocal: D. Framz Schorm ( Austria)

Las participaciones en el capital de la Entidad al 31 de diciembre de 1997 son las
siguientes:

Socio - Acciones %

Valor accionistas representadas por la Sociedad DONAU GMBH 21229 4245
SCHORM BETEILIUNGS AG B.925 17,85
Otras accionistas y Autocartera 19.846 39,70
TOTAL ACCIONES 50.000; 100%

2. -BASES DE PRESENTACION
Y POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS

Imagen fiel- Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros
contables de AEGIS ESPANA, S.A. habiéndose aplicado las disposiciones legales
vigentes en materia contable con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio,
de la situacidn financiera y de los resultados de la Sociedad.

Comparacidn de la informacién- Se realizé siguiendo las instrucciones de la Ley
19/88 de "Reforma parcial y adaptacidn de la legislacién mercantil a las directrices
de la CEE en materia de Sociedades “ y del Plan General de Contabilidad aprobado
por el Real Decreto 1643/1990 de! 20 de Diciembre que obligan a mostrar junto
con las cifras del ejercicio que se cierra, las correspondientes al ejercicio anterior.

&



Normas de valoracién -; Los criterios contables aplicados para la valoracién de las
partidas del balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias son las siguientes:

Gastos de Establecimiento y Ampliacién de Capital - Corresponden a los gastos
de constitucién y a los gastos originados por las sucesivas ampliaciones de Capital,
que ha llevado a cabo la Sociedad. Estdn valorados a su precio de adquisicién Y su
amortizacidn se realiza en el ejercicio considerado, teniendo en cuenta no rebasar
el tope mdximo de tiempo legalmente establecido para la amortizacién de éste tipo
de gasto.

Inmovilizaciones materiales- Las inmovilizaciones materiales corresponden a la
oficina sita en la calle Antonio Machado, n° 3 de Alcobendas, que en éste ejercicio
han sido ampliadas, con la incorporacién de diversos locales comerciales sitos en lq
Plaza de Rosa Chacel de Alcobendas.

El resto del inmovilizado corresponde a mobiliario, equipos informativos e
instalaciones técnicas reflejando en las inmovilizaciones inmateriales los bienes
adquiridos en régimen de arrendamiento financiero.

Se encuentran valoradas al coste de la adquisicién. Las mejoras que alargan la vida
itil estimada de dichos activos son capitalizadas, mientras que las reparaciones y el
mantenimiento se imputan como gasto cuando se incurre.

Las amortizaciones se calculan de forma lineal, en base a la vida Gtil de los activos,
la cual se ha estimado en:

Dotaciones: % Afos
vida til
Mobiliario 10 10
Equipos Informdtica 15 7
Magquinaria 5 20
Edificios y Otros 2 50
Bienes Arrendam. financiero 15 7

P 3E3333330333333333330333303000030043300033 000000000000
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Valores Mobiliarios y Otras Inversiones Financieras-

Los valores Mobiliarios comprenden en las Inmovilizaciones Financieras se han
valorado al precio de adquisicién, siendo catalogadas como una inversién realizada a
largo plazo.

La partida de gastos por intereses diferidos corresponde a los gastos financieros
del Arrendamiento incluido en la partida del inmovilizado.

Impuesto sobre Beneficios-

El gasto por Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se caleula en funcién del
resuftado econdmico antes de Impuestos, aumentado o disminuido, segiin
corresponda, por las diferencias permanentes con el resultado fiscal, entendiendo
éste como la base imponible del citado impuesto.,

Indemnizaciones por despido-

De acuerdo con la reglamentacién de trabajo vigente. La Sociedad estd obligada al
pago de indemnizaciones a los empleados con los que, bajo determinadas
condiciones, rescinda sus relaciones laborales. En base a estimaciones de los
posibles despidos que en circunstancias normales puedan tener lugar en el futuro, y
estimando las cantidades a pagar por dichos despidos, el pasivo devengado en
concepto de indemnizaciones no es importante. Por consiguiente, no se ha efectuado
provisién alguna por este concepto en los balances de situacién al 31 de diciembre
de 1997,

Las indemnizaciones a empleados en caso de despido, se contabilizan en el momento
que se toma la decisidn correspondiente.

Ingresos y gastos-

Los ingresos y gastos se imputan en funcién de criterio devengo.

No obstante siguiendo el principio de prudencia. La sociedad Gnicamente contabiliza
los beneficios a la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las
pérdidas previsibles aun siendo eventuales se contabilizan tan pronto son conocidos.
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Clasificacién de las deudas entre corto y largo plazo-

En e! Balance de Situacidn adjunto las deudas se clasifican en funcién de su
vencimiento, considerando como deudas a corto plazo aquellas con vencimiento
anterior a doce meses y como deudas a largo plazo las de vencimiento posterior.,

Deudores-
Las cuentas a cobrar se contabilizan por su valor nominal, rebgjdndose por las
provisiones para insolvencias y otros ajustes necesarios para adecuarlas a sus

valores estimados de realizacion.

Existencias-
Los bienes incluidos en las existencias se valoran al precio de adquisicién o coste de

produccién.
Procediéndose a realizar la oportuna dotacion a provision cuando no existe

suficiente coste en el paso a resultados.

" Las existencias de productos terminados recogen las viviendas, garajes, locales

pendientes de venta en las promociones inmobiliarias sitas en la Manzana -3 del
término municipal de Alcobendas (Madrid), calle Gonzdlez Sold, n® 17 de Madrid,
calle doctor fleming (Coslada), calle Azucenas n® 78 de Madrid y calle Azucenas 42
de Madrid.

Las existencias de productos en curso recogen los costes devengados por las
promociones inmobiliarias que se estdn realizando en la Avda. San Pablo y en la calle

Azucenas de Madrid.
Se ha dotado de provision, en los casos en que el gasto devengado no ha cubierto el

coste presupuestado, reflejandose la dotacion en la cuenta "Provisién por
terminacién de obra”:

Terreno S. Pablo 140.198.233
Ventas S. Pablo 9.497.714
Financieros S. Pablo 4744 139
TOTAL 154.440.086

¢
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Acciones propias-

La Sociedad cuenta con una autocartera de 1.376 “acciones propias” adquiridas con
fecha 31 de Julio de 1.997 por un importe de: 8.118 400 .- Pts.

Dichas acciones deben ser enajenadas en un plazo mdximo de doce meses a partir de su
adquisicién, de acuerdo con la normativa vigente y los requisitos exigidos por la
Comisién Nacional del Mercado de Valores.

Acreedores a largo plazo-
Recoge los prestamos hipotecarios de cardcter subrogable, que financian las siguientes
promociones inmobilliarias de la Entidad:

Manzana-3 ... Alcobendas (Madrid)
Azucenas n® 8........ Madrid

Or. Fleming............... Coslada  (Madrid)

Azucenas, 42........... Madrid

Avda. San Pablo.......Coslada (Madrid)
Pedro Diez................ Madrid

Incluye un prestamo hipotecario de Caja de Catalufia sobre los locales comerciales de
"Manzana-3" ... .......Alcobendas.

3. - DISTRIBUCION DE BENEFICIOS

La distribucién en el reparto de los resultados del ejercicio cumple con los requisitos y
limitaciones establecida en los estatutos de la Sociedad y en la normativa legal.

La propuesta de distribucién de beneficios del ejercicio 1997 que el Consejo de
Administracion someterd a la Junta General de Accionistas para su aprobacion es la
siguiente:

BASES DE REPARTO PESETAS

Beneficio del ejercicio 25.454.434
Distribucidn:

A reserva legal 2.545.443
A reserva voluntaria 22.908.991

&
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6. - SITUACION FISCAL

El cdlculo del gasto por Impuesto de Sociedades, de la cuota bruta y de la cuota

liguida es como sigue:

Resultado contable antes de Impuesto 39.969.064

Base Imponible 39.969.064

Cuotas brutas y gasto Impuesto 14.514.630

7. -ADMINISTRACIONES PUBLICAS
DEUDOR ACREEDOR

IVA soportado 6.165.556
IVA repercutido 37.678.040
H.P.deudora IVA 4246172
H.P deudora acta. I./S.97 5.668.665
Retenciones I.R.P.F. 3.294019
I/Sociedades afic 1997 14,514,630
HDA.PUBLICA 16.080.393 ©5.486.689
Seguridad Social 626.785
ADMINISTRACIONES PUBLICAS © 16.080.393 174

La Sociedad tiene abiertos a inspeccién los ltimos cinco ejercicios para todos los

impuestos que le son de aplicacidn.

La Direccién de la Sociedad no espera que se generen pasivos adicionales de
consideracién como consecuencia de una eventual inspeccidn de los ejercicios

pendientes.

La Sociedad se ha acogido a los beneficios fiscales que la Legislacién en vigor
relativa al Impuesto sobre Sociedades establece para fomentar la inversién, por lo
que establece en sus declaraciones, cuentas que recogen los saldos pendientes de
imputar en cada ejercicio, asi como sus posibles variaciones,

o
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8. -INGRESOS Y GASTOS

Importe Neto Cifra de Negocios 667.240.814
Ingresos Financieros 4.754.830
Otros ingresos de explotacion 10.846.957

TOTAL

Otros gastos de explotacidn
Recoge las siguientes partidas mds significativas

Arrendamientos 2.129.168
Reparacion y Conservacion 509.725
Profesionales Independientes - 901848
Retribucion Administradores 4.000.000
Trabajos realizados a otras empresas 1.497.627
Servicios bancarios 907.617
Tributos . 1.640.867
Publicidad/Relaciones 2.114.074
Otros servicios 6.519.643
Primas de Seguro 136.671
Gastos diversos 1.990.457
Suministros

OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

376.769]

La partida de gastos diversos incluye una sancidn tributaria, no deducible
del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio en curso que se ajusta en la
liquidacidon de dicho Impuesto, seccion ™ aumentos en la base imponible
por : 489.150 Ptas., y un ajuste en cuota integra del 35% por un importe

de: 171.203.-Ptas.
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Personal

El nimero de empleados al 31 de Diciembre de 1997, distribuido por categorias
profesionales es el siguiente:

Categoria
Directores 2
Jefes Equipo 2
Comercial 1
TOTAL 5

Los importes correspondientes a gastos de personal, se componen:

Sueldos y salarios 21.586.462
Cargas sociales 5.365.170
Retribucion Administradores 4.000.000
TOTAL !

o
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8. -INGRESOS Y GASTOS

Importe Neto Cifra de Negocios 667.240.814
Ingresos Financieros 4.754.830
Otros ingresos de explotacidn 10.846.957
TOTAL

Otros gastos de explotacion
Recoge las siguientes partidas mds significativas

Arrendamientos 2.129.168
Reparacion y Conservacidn 509.725
Profesionales Independientes 901.848
Retribuciéon Administradores 4,000.000
Trabajos realizados a otras empresas 1.497.627
Servicios bancarios 907.617
Tributos 1.640.867
Publicidad/Relaciones 2.114.074
Otros servicios 6.519.643
Primas de Seguro 136.671
Gastos diversos 1.990.457
Suministros 376.769
OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

La partida de gastos diversos incluye una sancién tributaria, no deducible
del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio en curse que se ajustaen la
liquidacién de dicho Impuesto, seccidn" aumentos en la base imponible *
por : 489.150 Ptas., y un ajuste en cuota integra del 35% por un importe
de : 171.203.-Ptas.
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