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INFORME DE AUDITOR{A DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de
Bami, Sociedad Anénima Inmobiliaria de Construcciones y Terrenos:

2ap

1. Hemos auditado las cuentas anuales de BAMI, SOCIEDAD ANONIMA

INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS, que comprenden el
% balance de situacién al 31 de octubre de 1998, la cuenta de pérdidas y
ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de
la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de
acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren
el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia
- justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacién, de los
principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. Los Administradores de la Sociedad presentan, a efectos comparativos, con
cada una de las partidas del balance de situacién y de la cuenta de pérdidas y
ganancias, ademas de las cifras del ejercicio 1997/98, las correspondientes al
ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas
anuales del ejercicio 1997/98. Con fecha 4 de marzo de 1998 emitimos nuestro
informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1996/97, en el
que expresamos una opinién favorable.

3. En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién
financiera de BAMI, SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA DE
CONSTRUCCIONES Y TERRENOS al 31 de octubre de 1998 y de los
resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante
el ejercicio anval terminado en dicha fecha y contienen la informacién
necesaria y suficiente para su interpretacién y comprensién adecuada, de
conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados que
guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.
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Arthur Andersen y Cia,, 5. Com. Fnscrita en el Registro Oficial de Audl!on.“- de
Reg. Merc. Madrid, Tomo 3190, Libre O, Fulio 1, Cuentas (ROAC)
Sec. 8, Hoja M-54414, Inscrip. 1. Inscrita en el Registro de Economistas Aud|lnre~. (REA)
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4. Elinforme de gestién adjunto del gjercicio 1997/98 contiene las explicaciones
que los Administradores consideran oportunas sobre la situacién de la
Sociedad, la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos, y no forman
parte integrante de las cuentas anuales del gercicio 1997/98. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe
concuerda con las cuentas anuales del ejercicio 1997/98. Nuestro trabajo
como auditores se limita a la verificacién del informe de gestién con el
alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de la
informacién distinta a la obtenida a partir de los registros contables de la

. Sociedad.
£
& ARTHUR ANDERSEN
D*’-t\o aﬂtw Un
Pregt Aguinaga Churruca
23 de diciembre de 1998
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" BAMI SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA

'DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE OCTUBRE DE 1998

(1) ACTIVIDAD

La Compaiifa BAMI, Sociedad Anénima Inmobiliaria de Construcciones y
Terrenos (en adelante BAMI), fue constituida en Madrid el 26 de junio de 1946,
siendo su objeto principal la adquisicién y construccién de inmuebles urbanos
para su explotacién en forma de arriendo o para su venta. La Sociedad tiene su
domicilio social en la calle Recoletos n® 20 de Madrid. Actualmente las acciones
de la Sociedad cotizan en el Mercado continuo de las Bolsas de Valores de
Madrid, Valencia, Bilbac y Barcelona.

{2) BASES DE PRESENTACION DE LAS
CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel-

Las cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad
al 31 de octubre de 1998 y se presentan de acuerdo con el Plan General de
Contabilidad y las Normas de Adaptacién del mismo a las empresas
inmobiliarias, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera y de los resultados de la Sociedad.

tasd - e b g i) Ty | i P O | s 'i_- “; (I 1 , iI.T

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la
Sociedad, se someterdn a la aprobacién de la Junta General Ordinaria de
Accionistas, estim&ndose que serdn aprobadas sin ninguna modificaci6n.

b) Comparacién de la informacién-

- La junta General Extraordinaria de Accionistas reunida el dfa 18 de diciembre de
1997, aprobé el proyecto de fusién de BAMI, Sociedad Anénima Inmobiliaria de
Construcciones y Terrenos mediante la absorcién de las sociedades Algetares,
S.L., Golf de Aldeamayor, S.A., Benalmar 2000, S.L. y Alva 94, S.A.

é
4
?

Los balances de fusién de las sociedades fueron los cerrados el dfa 30 de junio de
1997, elaborados con los mismos métodos y criterios de presentacién de las
cuentas anuales y verificados por las firmas auditoras Arthur Andersen y KPMG
Peat Marwick.
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La fusién se realiz6 con el siguiente canje de acciones:

« 18,735 acciones de nueva emision de BAMI de trescientas diez pesetas de
valor nominal cada una por cada participacién de Algetares, S.L. de mil
pesetas de valor nominal cada una.

» 766,76 acciones de nueva emisién de BAMI de trescientas diez pesetas de
valor nominal cada una por cada accién de Golf de Aldeamayor, S.A. de
diez mil pesetas de valor nominal cada una.

» 7,81 acciones de nueva emisién de BAMI de trescientas diez pesetas de
valor nominal cada una por cada participacién de Benalmar 2000, S.L. de
mil pesetas de valor nominal cada una.

» 198,28 acciones de nueva emisién de BAMI de trescientas diez pesetas de
valor nominal cada una por cada accién de Alva 94, S.A. de diez mil pesetas
de valor nominal cada una.

La escritura de fusi6n de estas sociedades se presentd a inscripcitn con fecha 20
de julio de 1998 en el Registro Mercantil.

La fecha a partir de la cual las operaciones de las sociedades absorbidas se
consideran realizadas a efectos contables por cuenta de BAMI es el 1 de julio de
1997.

Dado que el ejercicio social de la Sociedad comprende los doce meses
transcurridos entre el 1 de noviembre y el 31 de octubre, los resultados generados
por las sociedades absorbidas entre el 1 de julio y el 31 de octubre de 1997 se han
considerado como reservas.

Como consecuencia de la fusién descrita anteriormente, las cuentas anuales

- correspondientes al 31 de octubre de 1998 no son comparables con las.

correspondientes al 31 de octubre de 1997 y que corresponden exclusivamente al
ejercicio 1996/1997 de Bami, Sociedad Anénima Inmobiliaria de Construcciones
y Terrenos sin incluir los saldos ni las operaciones de las sociedades fusionadas a

dicha fecha, por encontrarse entonces pendiente de inscripcién en el Registro
Mercantil.

En cada nota se detalla el efecto de dicha fusién, cuando es significativo.

DISTRIBUCION DEL RESULTADO

La propuesta de distribucién de resultado formulada por los Administradores de
la Sociedad es la siguiente :

“/ %, s
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Distribucién
A reserva legal 7.848
A compensacién de pérdidas de
ejercicios anteriores 570.575
578.423

{4) NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién
de sus cuentas anuales al 31 de octubre de 1998, de acuerdo con las establecidas
en el Plan General de Contabilidad y las Normas de Adaptacién al mismo a las
empresas inmobiliarias, han sido las siguientes:

a) Gastos de establecimiento-

Los gastos de establecimiento estdn formados por gastos de constitucién y
ampliaciones de capital; estdn contabilizados por los costes incurridos y se
presentan netos de su amortizacién.

:.Su amortizacién se realiza linealmente en un plazo no superior a cinco afios.

El importe cargado a la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al
perfodo de doce meses terminado el 31 de octubre de 1998 por este concepto
ha sido de 10.060 miles de pesetas.

b) Inmovilizaciones inmateriales-

El inmovilizado inmaterial est4 formado por concesiones administrativas y
aplicaciones informaéticas.

Se encuentra valorado a precio de coste y se amortiza linealmente en la vida
util de la concesibén y 4 afios, respectivamente.

¢) Immovilizaciones materiales-

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoran al precio de
adquisicién o al coste del mismo.

Los costes de ampliacién, modernizacién o mejoras que representan un
aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la

L2 | A4
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vida dtil de los bienes, se capitalizan como mayor coste de los
correspondientes bienes. '

Los gastos de conservacién y mantenimiento que no representan una
ampliacién de la vida ttil se cargan directamente a la cuenta de pérdidas y
ganancias del perfodo correspondiente.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal,
distribuyendo el coste de los activos entre los afios de vida ttil estimada,
segun el siguiente detalle:

Inmuebles

Instalaciones técnicas y maquinaria
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario
Otro inmovilizado

El importe cargado a la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al
ejercicio terminado el 31 de octubre de 1998 por este concepto ha sido de
16.474 miles de pesetas.

d) Inmovilizaciones financieras-

e)

- El inmovilizado financiero se halla valorado a coste de adquisici6n, o a valor -
de mercado, determinado en base al valor teérico-contable de las
participaciones, si éste fuese menor.

Existencias-

Los terrenos y solares se valoran a su precio de adquisicién, incrementado
por los costes de urbanizacién si los hubiese, asi como otros gastos
relacionados con la'compra (impuesto de transmisiones, gastos de registro,
etc.), 0 a su valor de realizacién, si éste fuera menor.

. Los terrenos y solares correspondientes a las sociedades absorbidas en la

fusién descrita en Ja nota 2.b, incluidos los que se encuentran dentro de obras
en curso, estan registrados a su valor estimado de mercado de acuerdo con

las tasaciones realizadas por expertos independientes con motivo de dicha
fusion.

-Se consideran coma obras en curso los costes incurridos en las promociones
inmobiliarias cuya construccién no alcanza el 80% del presupuesto a la fecha
de cierre del perfodo. En estos costes se incluyen Jos correspondientes al
solar, urbanizacién 'y construccién, asi como la capitalizacién de los gastos
financieros incurridos durante el periodo de construccién.




n_,..-k-!...k i

_

et

vt

TN

g

g

h)

A fin de cada periodo se transflere de "Promoaones en curso" a "Edificios
construidos” el coste correspondiente a aquellas promociones inmobiliarias
cuya construccién haya finalizado en el periodo y estén pendientes de la
entrega de llaves.

Impuesto sobre Beneficios-

El gasto por Impuesto sobre Sociedades se calcula en funcién del resultado
econémico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segiin corresponda,
por las diferencias permanentes con el resultado fiscal, entendiendo éste
como la base imponible del citado impuesto, y minorado por las
bonificaciones y deducciones en la cuota, excluidas las retenciones y pagos a
cuenta.

Clasificacién de las deuduas entre
corto y largo plazo-

Las deudas se clasifican en funcién de los vencimientos al cierre de cada
periodo, considerando como deudas a corto plazo aquellas con vencimiento
hasta doce meses, y como deudas a largo plazo las de vencimiento supenor a
los doce meses. :

Ingresos y gastos-

Los ingresos y gastos'se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir,

- cuando se produce la corriente real de los bienes y servicios que los mismos

representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad tnicamente
contabiliza los beneficios realizados a la fecha del cierre del perfodo, en tanto
que los riesgos previsibles y las pérdidas, atin las eventuales, se contabilizan
tan pronte como son conocidos.

Por lo que se refierea las ventas de promociones inmobiliarias, la Sociedad
sigue el criterio de reconocer las ventas y el coste de las mismas cuando la
construccién de las unidades objeto de la venta se encuentra sustancialmente
terminada. La Sociedad recoge en el epigrafe “Provisiones para operaciones
de tréfico” del Balance de Situacién, en el concepto de “Provisién para
terminacién de obra”, los importes correspondientes a los gastos pendientes
de incurrir para la entrega y liquidacién de la promocién.

El importe de los cobros y efectos a cobrar recibidos por contratos
formalizados hasga el 31 de octubre de 1998, correspondientes a unidades no



entregadas,
ribrica “ Anticipos de Clientes”.

i) Indemnizaciones por despido-

De acuerdo con la reglamentacién de trabajo vigente, la Sociedad estd
obligada al pago de indemnizaciones a los empleados con los que, bajo
determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. No se prevén
despidos que hagan necesaria la creacién de una provisién por este concepto

al 31 de octubre de 1998.

(5) GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

El movimiento habido durante el ejercicio anual terminado el 31 de octubre de
1998 en el epigrafe de “Gastos de establecimiento” ha sido el siguiente:

e recoge en el Pasivo del Balance de Situacién adjunto bajo la

Saldo al 31 de octubre de 1997

Incorporaciones por fusién
Adiciones ; 61.221
Amortizacién (10.060)

7.447

Saldg al 31 de octubre de 1998 [.

(6) INMOVILIZACIONES MATERIALES

El movimiento habido durante el ejercicio anual terminado el 31 de octubre de
1998 en las diferentes cuentas del inmovilizado material, de sus correspondientes
amortizaciones acumuladas y de sus provisiones ha sido el siguiente:

L/%t\,%
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Coste:

Inmuebles para arrendamiento
Inmuebles para uso propio

Otras instalaciones, utillaje y mobiliario
Otro inmovilizado

1,109
407.269
38.129
4.548

34.355
11.684

1.109
469.650
51.610
12.362

451,055

Saldn alj

31-10-97 %4 pe
Amortizaciones: ‘
Inmuebles para uso propio (23.774) (4.798) (9.656) 392 | (37.836)
Oftras instalaciones, utillaje y mobiliario | (27.157) (159) (4.557) - (31.873)
Otro inmovilizado (3.838) (136) (2.261) - (6.235)

- (54.769) i

Provisiones:
Inmuebles para uso propno

(108.539)

(109.078)

108.539

(108.539)

“(0s078)

,,108.539 {

3 .%a,ldP ol
31-10-97. * ciones . [ 31-10-98
Total Inmovilizado material neto: 287.747 37.854 {75.764) 99.872 | 349.709

H
1
]
1

Al 31 de octubre de 1998, existen activos inmovilizados por un importe de
417.673 miles de pesetas hipotecados en garantfa de diversos préstamos, cuyo
saldo al 31 de octubre de 1998 asciende a 259.370 miles de pesetas (véase Nota

11).

Es politica de Ja Sociedad contratar todas las pélizas de seguros que se estiman
necesarias para dar cobertura a los posibles riesgos que pudieran afectar a los

elementos del mmovﬂlzado material.
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totalmente amortizado.

(7) INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

Los movimientos habidos durante el ejei-cicio anual terminado el 31 de octubre
de 1998 en las diversas cuentas de "Inmovilizado financiero” han sido los
siguientes:

| Saldoal
1| 31-10.98

Participaciones en empresas . 473 33.050 - (14.600) | 18.923

asociadas | ‘

Depositos y fianzas 76.233 (16) | 76.933

Provisiones - - (473)
233 | (14616) | 95.383

Al 31 de octubre de 1998 la Sociedad participa en el 85% del capital social de
Hotel Aldeamayor, S.A. y en el 995% del capital social del Club de Golf
Aldeamayor, S.A. Los datos relacionados con dichas participaciones,

Club Golf de Aldeamayor, S.A

Actividad

Capital Social
Resultado ejercicio
Fondos Propios

% Participacién
Coste en libros

Hotel Aldeamayor, 5.A.

Actividad
Capital Social
Pérdidas ej.anteriores

Resultado del ejercicio :

Total Fondos Propios
% Participacién
Coste en libros

i
]

Sin actividad
10.000

(12)

9.988

99,5%

9.950

Sin actividad
10.000
(36)
(40)
9.924
85%
8.500

. correspondientes a los tltimos estados financieros disponibles (31 de diciembre
de 1997) son los siguientes (en miles de pesetas) :



“(8)  EXISTENCIAS

La composicién de las existencias al 31 de octubre de 1998, en su préctica
totalidad de uso residencial, es la siguiente:

Los Almendros (Alicante)
Bami Sur (Sevilla)

Coto Carcedo (Asturias)
Paterna (Valencia)

Otros

368.880
76.634
182.606
237.991
77.712

(80.087)
(28.463)
(40.528)

288.793
48.171
142.078
237.991
77.712

Nuevo Carcedo (Asturias)
El Carambolo (Sevilla)
Albasanz (Madrid)

La Duquesa (Mélaga)
Oasis de Benalmar (M4laga)
Golf de Aldeamayor
(Valladolid)

Monte Colorado (Valencia)
Miramar II (Valencia) =
Miramar III (Valencia) !
Torreladrones (Mélaga)
AldeaIlI (C4diz)
Terrazas (Cédiz)

Las Villas (C4diz)

Otros

369.996
194.489
794,140
275.662
281.294

666.503
150.000
134.530
340.208
395.000
201.848
254.631
270.576
144.192

- (53.429) 316.567
- (97.000) 97.489
- (47.984) 746.156

63.443

1.270.765

583.570

312.795 (9.602) 447.385

275.662
344,737

1.937.268
150000 |
134530
340.208
395.000
785.418
254.631
270576

s
i

5 (208.015) ¥ 6.495.627.

Paterna 2* Fase (Valencia)] 273.921 - (76.000) - 197.921
La Paloma (Mélaga) i 172.699 - - 172.699
Timén I (Mélaga) f 163.777 63.152 - 226.929
Timén II (Malaga) 117.042 61.753 - 178.795
Aldea II (C4diz) 298.882 - - 298.882
Camarotes I (C4diz) ; 126.623 13.175 - 139.798
Nuevo Carcedo I (Asturias) 161.689 - - 161.689
Altos de Mas Camarena (Valencia) 178.031 - - 178.031
Otros 323,132 - - 323.132
1.815.796 ~ .. 138.080 - (76.000) = 1.877.876
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Parcelas F-1 (Valladolid) 75.004 - 75.004
Parcela 7 F1 Parcelas I (C4diz) 13.088 : - 13.088
Parcela 7 F2 Parcelas II (C4adiz) -44.999 : - 44.999

Parcela Resto-Parcela III (Cddiz) 169.916 : - 169.916

U Lt SR

303.007.7

El movimiento habido durante el ejercicio anual terminado el 31 de octubre de
1998 ha sido el siguiente:

: - 'por { 5 isminticion Neto:*
Edificios en Venta 217, 063 3 200.207 (4.408.854)  (991.584)
Terrenos y Solares 4.255.060 3.103.244 (2.197.420) 5.160.884
Obras en Curso 2.000.656 3.296.393 (3.597.089)  1.699.960

81 109

409478 (187.580)  303.007

(10:390.943)"" 6.173.267

Al 31 de octubre de 1998 existen activos de existencias por un importe total de
3.093.436 miles de pesetas hipotecados en garantia de diversos préstamos

- subrogables vinculados a promociones, y no subrogables, cuyo saldo al 31 de
octubre de 1998 asciende a 2.560.843 miles de pesetas (véase Nota 11).

Asimismo, en virtud del contrato de compra del solar “Golf de Aldeamayor”, la

- Sociedad tiene compromisos con terceros de urbanizacién de terrenos y entrega
de participaciones en el futuro Club de Golf estimados en 217.482 miles de
pesetas, segtin los tltimos presupuestos de ejecucién de la promocién.

Al 31 de octubre de 1998 se encuentran capitalizados en este epigrafe intereses
por importe de 40.201 miles de pesetas, de los cuales 38.259 miles de pesetas
corresponden a este ejercicio.

.. Los compromisos de venta de promociones contraidos con clientes al 31 de
octubre de 1998 ascienden a 3.529.164 miles de pesetas, de los cuales 1.218.356
~miles de pesetas se han materializado en cobros y efectos a cobrar, registrandose
en la ribrica “Anticipos de chentes” del pasivo del balance de situaci6n al 31 de
octubre de 1998.

(9) CLIENTES POR VENTAS Y
PRESTACIONES DE SERVICIOS

siguiente:

i : ~ Eldesglose de esta partida del balance de situacién al 31 de octubre de 1998, es el




Clientes por ventas 2.226.512 13.089

Efectos a cobrar a corto plazo 388.503 -
Efectos descontados 205.616 -
Clientes por efectos impagados 54.564 6.679

T e

2932238

Clientes de dudoso cobro 57.043 57.043

El saldo de clientes por ventas recoge, fundamentalmente, el importe pendiente
de cobro de las hipotecas que, afectando a inmuebles vendidos, al cierre del
periodo estaban pendientes de subrogar a los clientes, a ]a espera de la
tramitacién de las correspondientes escrituras publicas.

(10) FONDOS PROPIOS

El movimiento habido en las cuentas de "Fondos propios” durante el ejercicio
anual terminado el 31 de octubre de 1998 ha sido el siguiente:

. Miles dé Pesetas~

pliacion’ |:2 Tr

'j‘délr’éﬁﬁlté’do‘ _ "‘!",jf absorbidas - del é;erqcm @ 110

Capital social 3218529 | - 3.240.470 - - 6.458.999

Resultados negativos de -
ejercicios anteriores (49.585) {697.281) - 176.291 - {570.575)
Resultado del ejercicio - (697.281) 697.281 - i - 578.423 578.423

2471663 578.423. | 6.466.847

Capital social-

Con fecha 20 de julio de 1998 se ha hecho efectiva la fusi6n por la que la Sociedad
absorbe a las sociedades Algetares, S.L., Golf de Aldeamayor, S.A., Benalmar
2000, S.L. y Alva 94, S.A. (véase nota 2.b). Por este motivo, con fecha 18 de
diciembre de 1997, la Sociedad ampli6 su capital mediante la emisién de
10.453.131 acciones de 310 pesetas de valor nominal cada una, totalmente
suscritas y desembolsadas.
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Con postenondad a esta amphacuﬁn, el cap1tal social esté ‘representado por
20.835.482 acciones al portador de 310 pesetas de valor nominal cada una, todas
ellas de la misma clase y con idénticos derechos politicos y econémicos estando
totalmente suscritas y desembolsadas.

Al 31 de octubre de 1998 los accxomstas con una parhc1pac1én directa o indirecta
superior al 10% del capital social son los siguientes:

=’ Accionistas’;

Joaquin Rivero Valcarce 21,36% (@
Cumana, B.V. 17,28%
Stenenberg, B.V.(antigua Sea Compass B.V.} 11,56%

(2) Titular de menos de un5% de acciones, si bien con control sobre un 21,36%

Cotizan en el mercado continuo de las Bolsas de Madrid, Barcelona, Bilbao y

Valencia, la totalidad de las acciones que representan el capital social de la
Sociedad.

Con fecha 6 de octubre de 1998, la Junta General de Accionistas ha aprobado la
autorizacién del aumento de capital social por importe de 6.200.000 miles de

", pesetas.constituidas por 20.000 acciones nuevas de valor nominal 310 pesetas y

(11)

con una prima de emisién méxima de 290 pesetas por accién.

Reserva legal-

'De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades An6nimas, debe

destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta
que ésta alcance, al menos, el 20% del capital soc1al

La reserva legal podré4 utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo
que exceda del 10% del capital ya aumentado, o para compensar resultados
negativos de la Sociedad.

DEUDAS CON ENTIDADES DE
CREDITO

Al 31 de octubre de 1998 la Sociedad tiene concedidas poélizas de crédito,
préstamos y lineas de descuento con los limites e importes dispuestos que a
continuacién se detallan:



B ke s

% Caja Rural 7,5% 30.000 23.627 - 23.627
Caja de Ahorros Mediterrdnea 5,6%] 135.000 133.842 - 133.842
La Caixa 9,5% 40.000 39.994 - 39.994

Bancaja . 55%{ 50.000 31.976 - 31.976

Otros préstamos 9.777 - 9.777

239.216 - 239.216

Lineas de descuento 742975 205.616 - 205.616

Asimismo, en este epigrafe se recogen los créditos hipotecarios afectos a activos
inmovilizados y a las diversas promociones de la Sociedad, todas de viviendas
libres, excepto una promocién de VPO por un importe dispuesto de 57.888 miles
de pesetas, algunos de los cuales en el momento de la entrega de las viviendas,
quedaran subrogados a los compradores mediante escritura pablica.

; Dichos créditos hipotecarios subrogables tienen supeditada su amortizacién al
: ritmo de escrituracién de las ventas realizadas por la Sociedad a lo largo de los
afios de vida de los mismos.

Los vencimientos de dichos créditos hipotecarios son los siguientes:

T Vencimiento:
1999/2000° |

Resto

1998/1999°

Préstamos hipotecarios 11,713,178 9.026 9.026 49251 1.736.155
subrogables
Préstamos hipotecarios 502.956 157.775 118900  313.855| 1.093.486

| 2.216.134 166.801 127.926 318.780( 2.829.641

. El tipo de interés aplicado a los distintos préstamos hipotecarios varfa entre el
4,66% y el 10,5%, segin la antigiiedad de los mismos, estando los més recientes
referenciados al Mibor a un afio més un diferencial entre €1 0,5% y el 1,5%.

Los intereses devengados pendientes de vencimiento al 31 de octubre de 1998,
que corresponden a los préstamos descritos, se han clasificado a corto plazo por

~un importe de 8.207 miles de pesetas, reconocidos en el epigrafe de "Deudas por
intereses" del Balance de Situacién al 31 de octubre de 1998.

2 \u A




(12)

Los saldos con Hacienda Pablica que se recogen en los epigrafes de
“ Administraciones Publicas “ del balance de situacién al 31 de octubre de 1998
adjunto, tanto en el activo como en el pasivo del mismo, son los siguientes:

Ty prak
Saldos deudores-

Ayuntamiento Sevilla : 147.987
Hacienda ptblica retenciones y pagos a cuenta 2921
Hacienda ptblica deudora por diversos conceptos 363.130

Saldos acreedores-
Hacienda ptblica acreedor por varios conceptos
Organismos Oficiales

Impuesto sobre Sociedades-

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econdémico o
contable, obtenido por la aplicacién de principios de contabilidad generalmente

_aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal,

entendido éste como la base imponible del impuesto.

La conciliacién entre el resultado contable del ejercicio y la base imponible fiscal
es como sigue:

Resultado contable del perfodo, antes de impuestos 578.423
Compensacién bases negativas de ejercicios anteriores (578.423)
Base imponible contable y fiscal -

BAMI, como sociedad absorbente se ha subrogado en los beneficios y
responsabilidades fiscales de las sociedades Algetares, S.L., Golf de Aldeamayor,
S.A., Benalmar 2000, S.L. y Alva 94, S.A.

La Sociedad BAMI ha sido inspeccionada para todos los impuestos que le son de
aplicacién hasta el ejercicio 1995/1996 inclusive. De dicha inspeccién no se ha
derivado pasivo alguno significativo, si bien se han ajustado las bases imponibles

5 b A
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negativas a efectos del Impueéto: d
1995/1996, quedando de la siguiente manera,

- Miles de:
Ejércicio’ .. |~ Pesetas
1991/1992 1.583.858
1992,/1993 1.546.614
1993/1994 2.082.180
1994/1995 327.342
1995/1996 565.978

De acuerdo con la legislacién vigente, las bases imponibles negativas de un
ejercicio pueden compensarse a efectos impositivos con las bases imponibles
positivas de los diez ejercicios siguientes.

La Sociedad tiene abiertos a inspeccién el ejercicio 1996/1997 y 1997/1998 para
todos los impuestos a los que est4 sujeta.

La sociedad Alva 94, S.A. ha sido inspeccionada por todos los impuestos que le
son de aplicacién hasta el gjercicio 1996, inclusive. De dicha inspeccién, no se ha
derivado pasivo alguno. '

La sociedad Golf de Aldeamayor, S5.A. tiene abiertos a inspeccién los dltimos
cinco ejercicios para todos los impuestos que le son de aplicacién. Benalmar 2000,
S.L. tiene abiertos a inspeccién los ejercicios 1995 a 1997 para todos los impuestos

3 y Algetares, SL. tiene abiertos a inspeccién todos los impuestos desde el

ejércicio 1994, fecha de su constitucién.

No se espera que se devenguen pasivos adicionales de consideracién para la
Sociedad como consecuencia de la inspeccién de los ejercicios pendientes de
inspeccion de cada una de las sociedades.

PASIVOS CONTINGENTES

Al 31 de octubre de 1998 la Sociedad tiene concedidos ante terceros avales y
garantias por importe de 310.964 miles de pesetas, siendo el Banco Central
Hispanoamericano (97.575 miles de pesetas) y La Caixa (140.400 miles de
pesetas) las principales entidades avalistas.

La naturaleza de estos avales puede dividirse en 2 tipos:

1. Avales ante Tribunales Econémicos Administrativos por recursos
presentados como consecuencia de las controversias derivadas de las
diferentes interpretaciones de la normativa fiscal.

e Sociedades de los ejefgi_c-:i_c_:;199l /1992 a
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3 2. Avales ante Ayuntamientos y otras Entidades Pablicas, para garantizar la—
' terminacién de obras de urbanizacién y construccién, etc., propios de la
actividad promotora de la Sociedad por un importe de 218.139 miles de
pesetas al 31 de octubre de 1998. '

(14) INGRESOS Y GASTOS

Las ventas del ejercicio anual terminado el 31 de octubre de 1998 se han realizado
en el mercado nacional, estando distribuidas geograficamente en los distintos
lugares donde la Sociedad est4 llevando a cabo sus promociones.

El desglose de la partida “Variacién de las provisiones de trafico” de la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio anual terminado el 31 de octubre de 1998
adjunta es el siguiente:

7 Viles de Pesetas.

Variacién de provisiones de existencias
. Aplicacién (206.902)

‘ g Variacién de provisién de insolvencias
Dotacién 47.452
Aplicacién (115)

Variacién de provisién de terminacién de obra

Dotacién 473.485
Aplicacién (107.184)

El nimero medio de personas empleadas en la Sociedad durante el ejercicio
anual terminado el 31 de octubre de 1998 ha sido el siguiente, distribuido por
categorias: ‘ '

.+ Categoria . % | Néimero
Directivos 10
Técnicos 3
Administrativos 16
QOperarios

Al 31 de octubre de 1998 la plantilla de la Sociedad asciende a 34 personas.

el e
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REMUNERACIONES Y OTRAS ~~~~~~~ =777~
PRESTACIONES AL CONSEJO DE
ADMINISTRACION:

La Sociedad ha registrédo durante el ejercicio‘ anual terminado el 31 de octubre
de 1998 los siguientes importes en concepto de remuneraciones devengadas por
los miembros del Consejo de Administracién :

i

Retribuciones -
Dietas 4.714

Total| 4714

La Sociedad no tiene contraida obligacién alguna en materia de pensiones y de
seguros de vida con los miembros antiguos y actuales de su Consejo de
Administracién.

PLANES DE ADECUACION AL AN_O 2000

..Al 31 de octubre de 1998, la Sociedad ha valorado el impacto del Efecto 2000 en . .

sus sistemas informéticos y los Administradores estiman que no va a ser

- significativo, por lo que no serdn necesarias inversiones importantes u otras

7)

acciones a realizar como consecuencia del “ Efecto 2000 “,

La Sociedad estima que el importe de los gastos y pérdidas derivados de la
adecuacién de las aplicaciones informéticas o de otras instalaciones, asf como las
provisiones que, en su caso, pudieran ocasionarse, no sera significativo.

HECHOS POSTERIORES

Con fecha 18 de diciembre de 1998 el Consejo de Administracién de la Sociedad
acordd, haciendo uso de la facultad delegada por la Junta General Extraordinaria
de Accionistas celebrada el 6 de octubre de 1998, la emisién de 1.060 millones de

pesetas en Bonos simples.

Se emitiran 10 titulos con valor nominal de 106 millones de pesetas cada uno, a la

- par, no existiendo prima de emisién. No existird procedimiento de subasta,

El plazo de amortizaci6n ser4 de un afio. La fecha de amortizacién serd 365 dias
déspués de la fecha de emisién. Devengaran un tipo de interés nominal anual
equivalente al indice Mibor a 12 meses, en la fecha de emision de los valores, mas
una prima del 0,75% anual, Existir4 un tnico pago de intereses a la fecha de
amortizacién de los bonos. La garantia de los titulos emitidos seran los bienes

24 o A
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18-

presentes y futuros de BAML Se emitiran pdirftaﬁfb;wsiﬁ garantia especifica-
alguna.

CUADROS DE FINANCIACION

Los cuadros de financiacién de los ejercicios 1998/1997 y 1997/1996 se presentan
a continuacion : ‘
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Resultado del ejercicio 578.423 (697.281)
Amortizacién de gastos establecimiento 10.060 13.272
Dotacién amortizacién inmovilizado 16.547 13.106
Dotacién provision inmovilizado material 539 -
Ingresos a distribuir transferidos al resultado (1.092) -
Variacién provisiones a largo plazo 12.067 76.000
Beneficios en enajenacién de inmovilzado (155) -
Recursos obtenidos/(aplicados) en las operaciones 616.389 (594.903)

Existencias 6.386.115 - - 1.428.748
Deudores 3.123.273 - - 884.379
Acreedores . ‘ - 6.223.354 323.197 -
Inversiones financieras temporales 240.427 - - -
Tesoreria 200.017 - 160.080 -
Ajustes de periodificacién - 1.929 - -
TOTAL : 9,949.832 6.225.323 483,277 2.313.127
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE ' .
Aumento (Disminucién) 3.724.509 (1.829.850)
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BAMI, SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA

DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS

FORMULACION DE CUENTAS ANUALES

Los Administradores de Bami, Sociedad Anénima Inmobiliaria de
Construcciones y Terrenos, abajo firmantes, formulan las cuentas anuales al 31 de
octubre de 1998, rubricadas por el Presidente y Consejero Secretario en las
paginas, en que esta recogido el presente documento.

Madrid, 18 de diciembre de 1998

A .

Y ]oaqlhp Rivero Valcarce José Gracia Barba
g ' Presidente Consejer
E " Miguel Molina Teruel © Manuel ijzdlez Garcia
§ Consejero Consejerd Secretario
a - CUMANA, B.V.
‘ & representada por
ﬂ Francis Paul Marie Rittweger
Consejero
‘ £ DILIGENCIA |
- El Secretario del Consejo dé Administracién hace constar que en el presente
a documento falta la firma del sefior Francis Paul Marie Rittweger, en representacién de
gﬁ Cumana, B.V. , por encontrarse ausente en la fecha de celebracién de esta reunién,

habiendo manifestado posteriormente su conformidad con los acuerdos en ella

tomados.
18 de dici rriide 1998
1Y

: Manuel G lez Garcia
§ .+ Consejerq Secretario

:
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BAML SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA

'DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS

INFORME DE GESTION

El presente informe comprende la actividad econémica y comercial de la Sociedad,
correspondiente al ejercicio cuya memoria se presenta, 01-11-97 a 31-10-98.

Todos los datos numéricos corresponden a la fecha de cierre del ejercicio, si bien hay
otros datos como compra de terrenos o puesta en marcha de promociones que ya
corresponden al periodo siguiente iniciado el 1 de noviembre de 1.998.

Dado que la estructura del personal y el organigrama funcional de la sociedad se basa
en una descentralizacién de actividades, bajo una supervisién y control de la Direccién
General es por lo que el informe se refiere a todas y cada una de las delegaciones,
cuyas caracteristicas difieren, como difieren basicamente las zonas, comarcas o
regiones donde estdn ubicadas.

En todas ellas hay no obstante, varios elementos comunes que hay que considerar:

1

¢ Un equipo profesional, directivo,. administrativo, técnico y comercial
altamente cualificado y muy reducido en niimero.

. Una labor, ya desarrollada y siempre puesta al dia, de contactos con la
administracién, con los Ayuntamientos, con la entidades bancarias, con las
constructoras, etc. que permite actuaciones rdpidas con minimos costes
dado el entendimiento del personal de estas organizaciones y nuestros
directivos.

e Una investigacién de pardmetros tales como la actividad edificatoria de la
zona, la vivienda tipo, la estructura de precios, la dindmica de las ventas,
etc. que no s6lo nos permite evaluar adecuadamente la adquisicién de un
suelo, sino el disefio posterior de un producto que satisfaga las necesidades
del mercado en que operamos.

L ]

» Un estudio permanente del mercado que nos permite asumir lo més pronto
posible los sucesivos cambios que éste experimenta, adecuando nuestros
productos a los deseos del cliente.

A continuacién detallamos, lo que corresponde a cada una de las unidades de
actuacién.

Alicante

Es conocida por la Junta la tinica promocién que en los ultimos afios terminé la
sociedad en la Playa de San Juan de Alicante.
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- ————..  Tras un importante esfuerzo para acondicionar 1as viviéndas y l6cales pendientes
4 ~ venta, ya que todo ello acusaba un considerable deterioro, se han ido produciéndo "~
- ventas durante los dos tltimos ejercicios, quedando apenas diez viviendas al 31 de
' octubre, las que en su mayor parte est4n sefialadas y pendientes de escritura pablica de

CEEAELS

compraventa.
A VENTAS CONTABLES
1.996/97 1.997/98
Uds Pesetas Uds Pesetas

Los Almendros, pisos 29 332.060 36 418.308
Los Almendros, garajes 34 34.114 43 42.250
Los Almendros, locales 1 7.000 4 54.436

Los Almendros, trasteros 400

Cantidades enn miles de
pesetas

% 64 373.574 83 514.994

Algeciras f

|
i
1

Situada en la ensenada de Getares y formando la mayor parte de su paseo maritimo, se
ha venido desarrollando afio tras afio la urbanizacién denominada “Algetares” a
menos de tres kilémetros de la ciudad, de la que ya se han entregado mas de

seiscientas viviendas y todavia queda suelo para otras mil ochocientas.

La delegacién de Algeciras ha cerrddo el ejercicio que hoy contemplamos, con la
facturacién de 318 unidades equivaler{tes a 2.745 millones de pesetas.

Tratandose de un tnico suelo, y en unia ciudad con una poblacién inferior a ciento diez
mil habitantes, éstas son cifras que. sobrepasan cualquier previsién y basicamente
responden a la variedad de productos de nuestra oferta, realizada después de un
detallado estudio de mercados.

Las Terrazas, son pequefios grupos de viviendas adosadas con jardin particular y con
urbanizacién propia para cada conjunto. Estdn orientadas hacia el mar sobre las suaves
colinas que limitan la playa.

Los Apartamentos, son estudios de uﬁos 40 m2, estratégicamente situados en el mismo
paseo maritimo. ‘




La Aldea es un conjunto de 275 viviendas adosadas de las que en este ejercicio se

~ contempla la terminacién de 109. Su caracteristica mas acusada es el precio medio de
venta, nueve millones de pesetas, que responde a una edificacién de 72 m2. tdtiles. Su
construccién se realiza en el tiempo record de una vivienda diaria.

[ORORE NGNS U SO R

- Comercialmente el ejercicio presenta 6ptimos resultados que podemos apreciar en el

VENTAS CONTABLES
1.996/97 1.997/98
Uds Pesetas Uds Pesetas
Locales comerciales 3 20.500
Jardines III, pisos 1 9,500 1 8.500
ko Parcelas 2 6.000 41 73.555
a Terrazas IV, adosados 61 775.150
: Terrazas V, adosados 44 553.680
’ Apartamentos 59 334.440
a Aldeal, adosados 109 978.880
g 3 15.500 318 2.744.705
Cantidades en miles de
g pesetas

cuadro que a continuacién se expone:

g CONTRATOS DE SENAL

¥ Entrega
§ - Promocién 1.996/97  1.997/98 % Llaves
% Parcelas 9 15 -
g; Jardines III 12 0 100

‘ Aldeal 107 2 100
%‘5; - . Aldeall 77 757 a2 _ Dic-99
- I Apartamentos I 14 0 100
_ : Terrazas IV 10 4 100

Terrazas V 27 12 100
' Terrazas VI 0 2 65 Dic-99
§ Camarotes I 0 112 100

Camarotes I1 0 39 53 Jun-00
l Las Villas 0 6 100
E- Albatros 0 20 30 Jun-00
I‘ : 256 307
ﬁ Porcentaje de sefiales sobre el niimero total de unidades de la promocién.




Por Gltimo sefialar que la delegacién de Algeciras se ha hecho cargo de una nueva
promocxén denominada “Albatros” de 252 viviendas, situada en Puerto Duquesa, en
la provincia de Malaga, en el término de Manilva, sobre terrenos que fueron
adquiridos el 27.01.98.

Asturias

En Avilés y a cinco kilémetros del centro y a tres minutos de la residencial y turistica
Villa de Salinas, Bami posee desde tiempo atrds unos terrenos denominados Coto
Carcedo, situados en un altozano desde el que se divisa una magnifica panordmica
sobre la ciudad y el mar.

En dichos terrenos con anterioridad a 1.997, se promovieron viviendas en altura y
adosadas. Hubo problemas de comercializacién por cuanto que su precio era superior
al requerido por el mercado y ademés su terminacién no fue muy afortunada, lo que
produjo humedades y otros desperfectos.

En los tltimos dos afios, con una atencién personalizada a los compradores y con una
adecuada actuacién técnica con el fin de habilitar las unidades pendientes de venta, se
han ido colocando éstos en el mercado, quedando a 31 de octubre nueve unidades, de
las que cuatro estdn pendientes de escritura ptblica de compraventa.

VENTAS CONTABLES
1.996/97 1.997/98
Uds Pesetas Uds Pesetas
Coto Carcedo, piéos adosados 19 246,442 15 218.935
Coto Carcedo, regularz. locales - -2.000 - -3.000.-
Coto Carcedo, terreno ; - 9910
19 244.442 15 225.845

Cantidades en miles de pesetas

Pero més importancia tiene aun, el poder comentar que hoy se ha vencido la inercia del
mercado, que se encontraba alejado de nuestras promociones por las causas ya
indicadas y podemos contar con gran éxito con la introduccién de nuevos productos.




,__ ' Edificios como Nuevo Carcedo 1 y: II, viviendas enaltiira; s€ ¢ estén vendleﬁdtif"ﬁ'iﬁv_““’“_“

i . bien, hasta el extremo de que el primero de ellos, con entrega de llaves a partir de ]uho
" de1.999, se encuentra vendido en un 78 %, a 31 de octubre.

También se han introducido otros productos que ya comienzan a dar buenos
resultados comerciales, tales como chalets pareados y pronto viviendas adosadas.

CONTRATOS DE SENAL
i Entrega
a Promocién 1.996/97 1.997/98 % Llaves
' Nuevo Carcedo 1 2 29 78 Jul-99
g Nuevo Carcedo 11 0 2 8 Jul-00
Pareados I 0 4 22 Jul-00
2 35

L Eesd

Porcentaje de sefiales sobre el niimero total de unidades de la promocién.

Esta buena trayectoria atin se ve mejorada, ya que en los dos tltimos meses del afio
1.998 el % sefialado se ha convertido en:

|

Nuevo Carcedo I 95 %
Nuevo Carcedo IT 20 %

Pareados I : 39 %
Madrid .

En el mes dé julio de 1.998 se presenté oferta en subasta piiblica de un solar de 2.100
m2 propiedad el Excmo. Ayuntamiento de Madrid, ubicado en la calle de Veldzquez n°
137, para edificacién de viviendas.

Fue adjudicado defirﬁtivamente a la Sociedad, el pasado mes de noviembre, por un
valor de 650 M de pesetas mas 1.V.A. (la diferencia con la siguiente oferta fue tan sélo
de 10 M. de pesetas).

. En estos momentos se espera del meritado Ayuntamiento la convocatoria para la
correspondiente escritura publica. Una vez otorgada la misma, se comenzard la
comertcializacién, dado que ya se han resuelto los pormenores del proyecto y se han
establecido los datos econémicos de su explotacién.
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El otro solar de Madrid, ubicado en la calle Albasanz n® 15, sigue en estudio y gestiéon
de adecuacién urbanistica.
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Nuestra delegacién estd ubicada en Benalmadena-Costa desde donde se tiene fAcil
acceso tanto a la Capital como a la Costa del Sol en general.

En el ejercicio pasado fueron terminadas 46 viviendas en Marbella,' el Edificio
Embajada, y en este ejercicio se han entregado 69 pisos VPO, en Benalmédena-Costa,
con la facturacién que se indica a continuacion:

(e R ot §

VENTAS CONTABLES
j 1.996/97 1.997/98
Uds Pesetas Uds Pesetas
: Edificio Embajada, pisos 46 677.207 3 41.861
Reserva Benalmar, pisos 69 697.031
%
ﬁ 46 677.207 72 738.892
Cantidades en miles de
pesetas

Mi4s interesante es contemplar que al cierre de este ejercicio hay tres promociones en
construccion de viviendas en altura, todas ellas en Benalmédena—Costa y totalmente
vendidas. Véase el siguiente cuadro: ,

CONTRATOS DE SENAL

Entrega
.- Promocién 1.996/97 1.997/98 % Llaves

Reserva Benalmar 10 0 100

¥ Embajada 2 0 100
L Timén I 40 7 100 Ago-99
' Timén 11 0 55 100 . Feb-00
La Paloma 0 72 100 Feb-00

52 134

Porcentaje de sefiales sobre el niimero total de unidades de la promocién.

Por otro lado hemos comenzado recientemente una nueva promocién de viviendas
adosadas, situada en la colina que se eleva sobre la poblacién y desde la que se otea el
mar, cuyo desarrollo total comprende la construccién y venta de 212 chalets adosados.

o




El lanzarmento ha 51d0 un éx1to total, hasta el punto de que e habiendo proyectado la
salida con una fase de 32 unidades, a los ocho dias de la puesta en marcha hemos
tenido que afiadirle un grupo de otras 40 unidades mas.

Nuestro sistema comercial en la Costa del Sol, se basa en una minima estructura propia
y un concierto con Ias oficinas de los Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Ia zona,
los que reciben en su momento precisas instrucciones para la venta, asf como Ia total
documentacién comercial.

Este sistema, no utilizado en ninguna otra delegacién, estd produciendo resultados
- muy interesantes, dado que a través del mismo nos acercamos al cliente de forma
mucho més eficaz que a través de publicidad en periédicos o buzoneo.

Sevilla

. La actividad de la delegacién de Sevilla a lo largo de los ultimos dos afios, ha
0] consistido en comercializar garajes, viviendas y locales de promociones terminadas con
anterioridad, todo lo cual queda recogido en los datos numéricos que se exponen a

continuacién:

m VENTAS CONTABLES

f" ! 1.996/97 1.997/98

T Uds Pesetas Uds Pesetas

% |

% Virgen Rocio, garajes(418 plazas) 1 396.030

a1 Bamisur, pisos 4 ~ 54.960

% Bamisur, garajes 30 30.570 16 16.000

i Pisos procedentes de cambio -3 42.000 2 24.500

pr Simén Verde, pisos 4 27.460 1 7.825
Simén Verde, garajes -19 11.340 23 13.623
Simén Verde, locales 13 63.190 12 85.368
Productos diversos - 52.715

74 678.265 54 147.316

Cantidades en miles de pesetas

Recordar, asimismo, que desde hace algunos afios y ya resefiado en memorias
anteriores, queda un suelo en Camas, con el nombre comercial de Carambolo,
sometido a gestiones y estudios con el Excmo. Ayuntamiento del término a que
pertenece. :

Por otro lado, el 29.12.97 se adquirié un solar en Jerez de la Frontera, con capacidad
para 182 viviendas adosadas, promocién que, estando tramitando su situacién
urbanistica, ya se est4 comerciglizando con éxito.
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Hemos sacado a la venta dos fases de 63 y 24 viviendas reisﬁlﬁéctivaﬁrie'ﬁté, de las que la
1% fase, a 31 de Octubre presentaba un buen porcentaje de sefiales.

CONTRATOS DE SENAL
Entrega
Promocién 1.996/97 1.997/98 % Llaves
Delicias I 0 30 48 Jul-00
Delicias II 0 5 21 Dic-00
0 35

Porcentaje de sefiales sobre el nimero total de unidades de la promocién.

Valencia

Cuenta la delegacién con varias promociones, siendo la mas antigua Paterna I, pisos
VPO, que proviene de dos ejercicios atrds y que va siendo vendida, tras correccién de
defectos de construccién y repasos de las viviendas, aunque no al ritmo deseado. A 31
de octubre quedan ocho viviendas pendientes de venta.

Junto a la aludida promocién, y en el mismo solar se han comenzado las promociones
Paterna II y Paterna III, todas ellas pisos en altura VPO y en la poblacién que da
nombre a las promociones.

Por otro lado, en Burjasot se terminaron las tres fases que dieron lugar al conjunto de
viviendas adosadas denominado “La Dehesa”, completamente vendido y entregado.

En Torrente, la poblacién de mayor niimero de habitantes en la provincia de Valencia,
tras la capital, y en el “Vedat”, zona residencial de clase media-alta ya extremadamente
consolidada, se realizan tres operaciones diferentes, en suelos alejados unos de otros,
todas bajo el nombre comercial de Miramar.

Miramar I, la primera de ellas, ya vendida y entregada. Miramar II, vendida y con
entrega de llaves prevista para marzo 2.000 y Miramar III y IV hoy en comercializacién,

| -y prevista su terminacién para febrero del 2.001 y febrero del 2.002. Todas estas

promociones son de viviendas adosadas de distintas caracteristicas.

Asimismo continuan a buen ritimo las obras de 18 viviendas unifamiliares “Los Altos

de Mas Camarena” en el término municipal de Betera. Estando prevista su entrega en
Junio de 1.999.

También se actlia en otra promocién denominada Monte Colorado situada en La Pobla
de Vallbona, junto a una importante zona residencial denominada La Eliana, con un
conjunto de 35 viviendas adosadas de las que en breve comenzar4 su construccién.




- ' VENTAS CONTABLES

1.996/97 1.997/98

b
i Uds Pesetas Uds Pesetas
i Paterna ], pisos 48 411.308 16 148.163
Paterna I, garajes 8 8.000 0 0
Paterna I, locales 3 27.800 0 0
Dehesa I, adosados 0 0 1 19.900
Dehesa II, adosados 49 939.738 1 17.800
- Dehesa I, adosados 0 0 29 620.550
i Miramar I, adosados 0 0 25 548.800
- 108 1.386.846 72 1.355.213
- Cantidades en miles de
% pesetas
g‘; CONTRATOS DE SENAL
b Entrega
Promocién - 1.996/97  1,997/98 % Llaves
Mas Camarena 5 10 8 100 Jun-99
B La Dehesa I-II 14 0 100
g La Dehesa Il 18 8 100
Paterna II 0" 11 - 21 "~ Jun-00
] - Paterna IIT i 0 4 8 Jun-01
Miramar ' 22 0 100 Mar-99
Miramar II 0 29 100 Mar-00
Miramar III 0 1 2 Feb-01
Monte Colorado : 0 5 14 Jun-00
64 66

Porcentaje de sefiales sobre el ntimero total de unidades de la promocién.

~ En las dltimas semanas se ha adquirido un nuevo solar en el Puerto de Sagunto, para
40 viviendas, 958 m2 para oficinas y 930 m2 de locales comerciales en planta baja, cuya
promocién ya ha comenzado bajo la denominacién de Edificic OMA, nombre de la sala
de cine que ocup6 el terreno hasta ahora.

Valladolid

La urbanizacién denominada Golf de Aldeamayor, en el término municipal de
Aldeamayor de San Martin, a gscasos 15 Km. de la capital, estara formada por un




B o PR

|
:
g
i
:

conjunto residencial alrededor de un campo de Goll:' compuesto por un campo- de-
précticas de 9 hoyos y un campo de 18 hoyos. :

Chalets adosados y pareados hasta un total de 2.047 viviendas, m4s sus locales
comerciales, hotel, deportivos y demds servicios. Todo un plan parcial de m4s de dos
millones de metros cuadrados de superficie, cuyo desarrollo comercial tuvo comienzo
en 1.997 y del que ya pueden verse terminadas las obras de urbanizacién de la primera
fase y la construcci6n del primer conjunto de viviendas adosadas, Cigiiefias I, ya
adelantada su estructura y cerramiento exterior.

Durante el ejercicio se ha puesto en marcha la delegacién de Valladolid contando en
este momento con un delegado, dos administrativos y un arquitecto técnico, con lo cual
se dota a la promocién de una gestién y un control més directo y agil.

También durante el ejercicio se ha instalado una nueva oficina de ventas en la
promocién que junto con la potenciacién de la comercializacién nos permite transmitir
otra imagen distinta a la anterior y nos da unas mayores posibilidades de .
consolidacién en el mercado de Valladolid.

En breve comenzardn las obras de acceso a la urbanizacién desde la carretera de
Madrid, y también a corto plazo las obras de las zonas deportivas que junto con las del
campo de golf de précticas de 9 hoyos dotardn a nuestra urbanizacién de un entorno
propicio para consolidar nuestras ventas y por tanto el desarrollo de nuestro proyecto.

Asimismo, previendo un aumento de la demanda de parcelas deberemos comenzar la

urbanizacién de la 2 Fase,
$

|

VENTAS CONTABLES

[ 1.996/97 1.997/98
| Uds Pesetas Uds Pesetas
Parcelas | 71 388.412
0 0 71 388.412
Cantidades en miles dg
pesetas |

Las ventas habidas en el primero y segundo conjunto de adosadas, asi como las
primeras pareadas, Tértola I, constituirdn en su dia la partida de ventas contables,
cuando las obras estén en las condiciones requeridas.

Y




- CONTRATOS DE SENAL ——

g : Entrega
o Promocién 1.996/97 1.997/98 % Elaves
3 Cigiiefias | 5 15 63 " Dic-99
Cigiiefias II 0 6 21 Jul-00
Tértolas 1 0 1 12 Jul-00
Parcelas I 13 58 76
Parcelas 11 0 2 1 Jul-00

Porcentaje de sefiales sobre el ntimero total de unidades de la promocién.
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BAMI, SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA =

DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS

FORMULACION DEL INFORME DE GESTION-

Los Administradores de Bami, Sociedad Anénima Inmobiliaria de
Construcciones y Terrenos, abajo firmantes, formulan el informe de gestién al 31
de octubre de 1998, rubricado por el Presidente y Consejero Secretario en las
paginas en que esta recogido el presente documento.

Madrid, 18 de diciembre de 1998

Joaquin Rivero Valcarce José Gracia Barba
Presidente Consejero
—q____-:___‘__——
Miguel Moh'ina Teruel _ Manuel G Enzlalez Garcia
Consejero Consejero Secretario
CUMANA, B.V.

representéda por
Francis Paul Marie Rittweger
Conse'z;ero

|
DILIGENCIA ‘
El Secretario del Consejo de Administracién hace constar que en el presente
documento falta la firma del sefior Francis Paul Marie Rittweger, en representacién de
Cumana, B.V. , por encontrarse ausente en la fecha de celebracién de esta reunién,
habiendo manifestado posteriormente su conformidad con los acuerdos en ella
tomados. i :

f 18 de diciepbpe e 1998

! .
i

!
Manue! Gb éxl}'ez Garcia
Consejero\Sekretario
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