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Raimundo Fdez. Villaverde, 65
28003 Madrid

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de
Estacionamientos Subterraneos, S.A.:

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Estacionamientos Subterrdneos, S.A., que comprenden el
balance de situacién al 31 de diciembre de 1998, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de
los Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de
auditorfa generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de Jas cuentas anuales y la evaluacion de su presentacién, de
los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la Jegislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos comparativos, con
cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de
financiacién, ademés de las cifras del ejercicio 1998, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra
opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 1998. Con fecha 26 de marzo de
1998 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1997 en el que
expresamos una opinién favorable. Asimismo y de acuerdo con dicha legislacién, los
Administradores han formulado, de forma separada, cuentas anuales consolidadas sobre las que, con
esta misma fecha, hemos emitido nuestro informe de auditoria en el que expresamos una opinién
favorable. En Ia Nota 2 de la memoria adjunta se desglosa el efecto que habria resultado de aplicar
criterios de consolidacién.

3. En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 1998 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Estacionamientos
Subterrdneos, S.A. al 31 de diciembre de 1998 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos
obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién
necesaria y suficiente para su interpretacion y comprensién adecuada, de conformidad con principios
¥ normas generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

4. El informe de gestién adjunto del ejercicio 1998 contiene las explicaciones que los Administradores
consideran oportunas sobre Ia situacién de la Sociedad, la evolucién de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 1998. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestién con el
alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacién distinta de Ia
obtenida a partir de los réigistrcs contables de la Sociedad.

ARTHUR ANDERSEN
Diego Aguinaga Churruca
22 de marzo de 1992
Arthur Andersen y Cfa., 5. Com. Inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
Reg. Mere. Maddd, Tomo 3190, Libro 0, Folio 1, Cuentas (ROAC)
Sec. 8, Hoja M-54414, Inscrip. 1.2 Inscrita en el Registro de Economistas Auditores (REA)

Domicilio Secial:
Rairmundo Fdex. Villaverde, 65. 28003 Madrid
Cédigo de Identificacion Fiscal D-79104469
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
Cuentas Anuales e Informe de Gestidn
31 de diciembre de 1998 y 1997

{Junto con el Informe de Auditoria)

R e el e




{:Z:E,

'

- ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOQS,
BATANCES DE SITUACION

31 de diciembre de 1998 y 1997

{Expresado en miles de pesetas)
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ACTIVO 1998 1997
Inmovilizado 23.178.701 15.768,490
Inmovilizaciones inmateriales (nota 5} 1.862.327 1.197.928
Gastos de Investigacién y Desarrollo 9.048 -
Concesiones, patentes, licencias, marcas y similares 2.050.675 1.347.0892
Aplicaciones informiticas 34.518 10.444
Amortizaciones (231.914) {159.608)
Inmovilizaciones materiales {(nota 6} 12.965.381 12.910.122
Terrenos y construcciones 14.776.830 14.768.202
Instalaciones técnicas y maquinaria 996,398 967.544
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 37.387 35.748
Anticipos e inmovilizaciones materiales en cursc 449.270 15.100
Otro Inmovilizado 48.345 48.337
Amortizaciones (3.342.859) (2.5924.809)
Inmovilizaciones financieras (nota 7) 8.350.993 1.660.440
Participaciones en empresas del grupo 7.346.697 784.115
Créditos a empresas del grupo 51.959 146,857
Participaciones en empresas ascciadas 757.650 522.018
Cartera de valores a largo plazo 40 40
Otros créditos 304.978 317,799
Depésitos y fianzas constituidos a largo plazo 8. 680 R.622
Provisiones (11%.011) (119.011)
Gastos a distribuir en varios ejercicios {nota 8) - 28.948
Active circulante 457.805 935.524
Existencias 107.613 -
Comerciales (nota 9) 107.613 -
Deudores 160.903 110.955
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 68.914 72.182
Empresas del grupo, deudores (nota 15} 15,666 2.532
Deudores varios 45.798 18.936
Personal 3.299 5.517
Administraciones Piblicas (nota 16} 27.2286 4,788
Inversiones financieras temporales (nota 9) 64,051 701.487
Créditos a2 empresas del grupo 40.000 12.000
Cartera de valores a corte plazo - 481,719
Otros créditos 24.051 197.768
Tesoreria 110.686 106.830

Ajustes por periodificacién

TOTAL ACTIVO

14.552

23,636,506
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOCS, S.A.
BALANCES DE SITUACION
31 de diciembre de 1998 y 1997
{(Expresado en miles de pesetas)

pasxﬁo 1998 1997
Fondos propios (nota 10) 10.336.015 9.893.209
Capital suscrito 2.187.500 2.187.500
Reserva de revalorizacién RD-Ley 7/96 2.651.748 2.651.748
Reservas 4,835,211 4.679.911
Reserva legal 437.500 437.500
Otras Reservas 4.397.711 4.242,411
Pérdidas y ganancias (beneficio o pérdida) 661.556 582.800
Dividendo a cuenta entregado en el ejercicio - (218.750)
Ingresos a distribuir en varios ejercicios (mota 11) 1.169.266 1.171.053
Provisiones para riesgos ¥ gastos {nota 12) 1.260.686 1.152.222
Impuesto sobre beneficios diferidos 490.117 475.353
Otras provisiones 183.173 119.870
Fondo de reversidn 587.396 556.998
Acreedores a largo plazo (nota 13) 2.875.930 3.480.616 .
Deudas con entidades de crédite 2.795.371 3.434.540
Otros acreedores 47.559 46.076
Otras deudas 36.000 36.000
Fianzas y depdsitos recibidos a largo plazo 11.559 10.076
Desembolsos Pendientes sobre acciones no exigidas 33.000 —
De empresas asociadas 33.000 -
Aareedores a corto plazo 7.994.609 1.035.862
Deudas con entidades de crédito (nota 14) 7.262.236 601.490
Préstamos y otras deudas 7.248.173 582.010
Deudas por intereses 14.063 19.480
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 246.505 -
Deudas con empresas del grupo (nota 15) 246.505 ——
Acreedores comerciales 131.537 117.938
Canon municipal 76.900 71.699
Deudas por compras o prestaciones de servicios 32.172 21.037
Deudas representadas por efectos a pagar 22.465 25,202
Ctras deudas no comerciales 327.202 288.182
Administraciones Piblicas (nota 15) 182.996 172,588
Otras deudas 102.178 85.588
Remuneraciones pendientes de pago 20.681 18.391
Fianzas y depdsitos recibides a corto plazo 21.347 1.6158
Ajustes por periodificacién 27.129 28.252
TOTAL PASIVO 23.636.506 16.732.962

Las notas 1 a 25 de la memoria adjunta forman parte

integrante de las cuentas a
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Estacionamientos Subterréneos, S.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciewbre de 1998 y 1997

(1) Naturaleza ¥ Actividades Principales

Estacionamientos Subterréneos, S.A. {(en adelante ESSA © la
Sociedad) se constituyé el 10 de junio de 1866 por un periocdo de
tiempo indefinido, ¥ su domicilio social se encuentra en la Plaza
Manuel Gbémez Moreno n°® 2 - Edificio Alfredo Mahou Planta 8% de
Madrid.

Al 31 de diciembre de 1998, sus accionistas principales, segin
comunicacién facilitada por C.N.M.V., son cintra,8.A. con una
participacién del 70, 87% y Ferrovial Aparcamientos, 5.A. con una
participacién del 24,68%. Desde el 2 de MNoviembre de 19594, las
acciones de la Sociedad cotizan en el sistema de interconexidn
bursatil (mercado continuo). Siendo los datos de su cotizacldn
oficial los siguientes:

2l 31 de Diciembre de 1988 4.300 Ptas/accidn
Media 1ltimo Trimestre 1998 4.349 Ptas/accidén

1a actividad principal de la Sociedad se centra en la construccidén
y explotacidn de estacionamientos de automdviles, normalmente a
través de concesiones otorgadas por los Ayuntamientos
correspondientes. Dichas concesiones establecen que, al cumplirse
los plazos, los estacionamientos revertiradn a la entidad otorgante
en perfectas condicicnes de uso, sin contraprestacidn alguna para
la Sociedad.

(2) Bases de Presentacidn

Los Administradores de la sociedad han formulado estas cuentas
anuales con cbjeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera, de los resultades y de los recursos
obtenidos y aplicados de los ejercicios 1998 ¥y 1997, asi como la
propuesta de aplicacién del resultado de 1998.

&

Las cuentas anuales del ejercicio 1998 han sido preparadas a
partir de los registros auxiliares de contabilidad y estan
pendientes de aprobacién por la Junta General de Accionistas. Leos
Administradores de la Sociedad estiman que dichas cuentas seran
aprobadas sin variaciones. Las cuentas anuales del ejercicio 1997
fueron aprobadas en Junta General Ordinaria de 22 de Junio de
1998.

Como se indica en la nota 7, ESSA es la sociedad dominante de un
grupo de sociedades {Grupe ESSA) que presenta cuentas anuales
consolidadas poxr separado, no reflejando en s5us cu
jindividuales los efectos gque resultarian si se aplicasen crit

-4
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Estacionamientos Subterrdneos, S.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1998 y 1997

de consolidacién. Las cuentas consolidadas al 31 de diciembre de
1998, reflejan activos totales de 29.436.711 miles de pesetas y
fondos propios de 11.092.898 miles de pesetas, gque incluyen un
beneficio consolidado después de impuestos de 942.090 miles de
pesetas (17.811.096 miles, 10.316.413 miles y un beneficio de
630.449 miles de pesetas, respectivamente, en 1997) .

Distribucién de Resultados

La propuesta de distribucién de los beneficios correspondientes al
ejercicio 1998, formulada por los Administradores de 1la Sociedad

es la siguiente:

Miles de pesetas

Resultados distribuibles
Beneficio del ejercicio 661.556

Distribucidn
Dividendo a cuenta

Dividendo complementarioc
Reserxrvas

Principios Contables y Normas de Valoracidén Aplicados.

Las cuentas anuales han .sido formuladas de acuerdo con los
principios contables y normas de valoracién y clasificacién
contenidos en el Plan General de Contabilidad. Los principales son

los siguientes:

{a} Inmovilizado inmaterial

Este capitulo incluye fundamentalmente los cénones satisfechos
en determinadas concesiones para la explotacién de
estacionamientos, amortizadndose linealmente durante el plazo

establecido para dichas concesiones.

(b) Inmovilizaciones materiales

El inmovilizado material se valora al coste de adquisicién
(actualizado hasta 1996 de acuerdo con lo permitido por la
legislacién vigente), incrementado en los gastos incurridos
hasta su puesta en wmarcha ¥y deducidas las amortizaciones

acumuladas correspondientes.

1L.a amortizacién de los elementos del inmovilizado mateE
realiza sobre los valores de coste actualizado, en bag
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Estacionamientos Subterraneos, S.A.

Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1998 y 1997

durante los siguientes periodos de vida Wtil econémica

estimados:

Construcciones

Afios de
wvida 0til

50

Otras instalaciones, utillaje y

mobiliario

10-12

En aquellos casos en los que la vida 1til econédmica estimada de
los activos revertibles excede del periodo de la concesidn, la
Sociedad cubre dicho exceso mediante el fondo de reversion

{véase apartado (e} de esta nota}.

(c) Inmovilizaciones f£inancieras

Los wvalores mobiliarios,

gque no estdn cotizados en Bolsa,

figuran al «coste de adquisicién, incluidos los gastos
inherentes a estas operaciones. Del coste de adgquisicidn se
excluyen los dividendos e intereses explicitos devengados y no
vencidos en el momento de la compra.

Se dotan provisiones por depreciacién de los valores cuando se
ponen de manifiesto circunstancias de suficiente entidad. A
estos efectos, cuando se trata de participaciones en capital de
sociedades del Grupo y Asociadas, se provisiona el exceso del
coste de adquisicidén sobre el wvalor tebrico de dichas

participaciones corregido

por el importe de las plusvalias

tacitas existentes en el momento de su adquisicidén y que
subsisten al cierre del ejercicio. -

{d) Gastos a distribuir en varios ejercicios

Estos corresponden a los gastos de formalizacién de préstamos y
se imputan a resultados sistemiticamente durante el plazo de
las correspondientes deudas.

(e) Fondo de reversidén

El fondo de reversién representa el pasivo acumulado por la
Sociedad a lo largo de las concesiones sujetas a la reversién
de activo, hasta alcanzar, al término de las concesiones, el
valor neto contable de los activos a revertir, incrementadeo en
el importe de los gastos estimados para poder entregarlos emn

las condiciones de uso
concesidén. Las dotaciones
sobre los periodos de las

contempladas en los contratos de
al fondo se determinan en bhase~hpeal
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Estacionamientos Subterraneos, S.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1998 y 1997

(f) Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran
contablemente por su contravalor en pesetas, utilizando los
tipos de cambio vigentes en las fechas en que se realizan. Los
beneficios o pérdidas por las diferencias de cambio surgidas en
la cancelacidén de los saldos provenientes de transacciones en
moneda extranjera, se reconocen en la cuenta de pérdidas ¥y
ganancias en el momento en gque se producen.

Los saldos a cobrar y a pagar en moneda extranjera al clerre
del ejercicio se valoran en pesetas a tipos de cambio que se
aproximan a los vigentes al 31 de diciembre del afio
correspondiente, reconociéndose como gastos las pérdidas netas
de cambio no realizadas y difiriéndose hasta su vencimiento los
beneficios netos no realizados.

(g) Indemnizaciones por despido

En aquellas concesiones que se entiende que conllevan la baja
de determinados empleados cuando finalicen los plazos de las
mismas, la Sociedad sigue el criteric de efectuar dotaciones
anuales, en base a los afios de servicio previstos, <con el fin
de crear una provisién para indemnizaciones (véase nota 12). De
no existir estas circunstancias, y dado gque no reciben
indemnizaciones aquellos empleados gque se Jjubilan o cesan
voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones
se reconocen como gasto en el momento en gue se aprueban.

{h} Impuesto sobre Sociedades

El gasto por Impuesto sobre Sociedades se calcula sobre el
beneficic econdmico, corregide por las diferencias de
naturaleza permanente con los criterios fiscales ¥ tomande en
cuenta las bonificaciones y deducciones aplicables. El efecto
impositive de las diferencias temporales se incluye, en su
caso, en las correspondientes partidas de impuesto sobre
beneficios anticipado o diferido del balance de situacidm.

Los créditos fiscales por pérdidas compensables y/o diferencias
temporales se reconocen como impuestos anticipados hasta el
limite de los impuestos diferidos derivades de aquellas
diferencias temporales que se prevé revertiran durante el
periodo de caducidad del derecho de compensacidn. Cualquier
exceso se reconoce como menor gasto de lmpuestos del ejf bedo
en que tiene lugar la compensacidn. Nl
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Estacionamientos Subterridneos, S.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1998 y 1997

{i} Ingrescs a distribuir en varios ejercicios

Corresponden principalmente a cobros recibidos por la cesidén de
uso de plazas de estacionamiento durante las concesiones
administrativas de aparcamientos mixtos (rotacidn y residentes)
v se imputan a resultados de forma lineal durante los plazos de
las respectivas concesiones.

{j) Adaptacién al Buro y Efectoc 2000

La Sociedad ha contratade con un partner en Espafia de la
Empresa SAP la implantacién de su producto R/3 durante el aifio
99, que contempla y resuelve perfectamente tanta la adaptacién

al Eurc como al efecto 2000.

{5) Imnmovilizado Immaterial

El detalle y movimiento del inmovilizado inmaterial Qurante 1998 vy
1997 es como sigue: .

Miles de pesetas

Concesliones Aplicaciones
Administrativas Inform&ticas Otros Total
Coste
Saldo al 31-12-96 1.314.515 7.976 4.507 > 1.326.998
Adiciones 32.332 2.468 92 i 34.892
Bajas —— ’ e {4.354) {4.354}
Saldo al 31-12-97 1.346.847 10.444 245 1.357.536
Adiciones 703.549 24.074 9,081 736.705
Bajas - - —= -
Saldo al 31-12-98 2.050.396 34.518 9.326 2.094.241
Amortizaciédn acumilada
Saldo al 31-12-9§ 106.837 6.880 2.255 115.972
Adiciones 44.626 1.219 4135 46,280
Bajas - - (2.644) {2.644)
Salde =l 31-12-37 151.463 8.099 46 159.608
Adiciones 71.333 918 55 72.306
Bajas - - == =
Saldo al 31-12-98 222.796 9.017 101 231.914
Valor neto al 31-12-398 1.827.600 25.502 9.225 1.862.327

las adiciones méis significativas del epigrafe “Con &
administrativas” corresponden a la compra de logZe QS N\
concesionales a la sociedad “Aparcamientos Cantab gﬁ&f XN
S for e %3
i%’j Bl et i
15;; lei_lf&'#.fftffli';.‘n; %
"\f EREAREOONLy, vy 3.
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Estacionamientos Subterraneos, S.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1898 v 1997

los aparcamientos subterrineos de Cuatro Caminos {Plaza México)
y Plaza de José Antonic de la ciudad de Santander, por un
importe de 598.618 miles de pesetas. Asimismo se ha registrado
el canon anticipado correspondiente a la concesidn
administrativa de tres aparcamientos en la ciudad de C&adiz porx
un importe de 79.144 miles de pesetas.

(6) Inmovilizaciones Materiales

ElL detalle y movimiento del inmovilizado material durante 1988 y
1997 es como sigue:

Miles de pesetas

Otras insta-

laciones, Inmovili=-
Utillaje, zaciones
Construcciones mobiliario SN curso Total
Coste
Saldo al 31-12-96 14.753.921 1.003.684 - 15.757.605
Rdiciones 14.281 48.065 15.100 77.448
Bajas - {120} - (120}
Traspasos - = - -
Salde a2l 31-12-97 14.768.202 1.051.629 15.100 15.834.931
Adiciones 8.628 30.841 434,170 473.639
Bajas —~ {330) - (330)
Saldo al 31-12-98 14.776.830 1.082.140 449.270 16.308.240
Amortizacién acumilada
Saldo al 31-12-96 2.221.849 267.034 - 2.488.883
Adiciones 330.730 105.316 - 436,046
Bajas —— {120) —— {120}
Saldo al 31-12-97 2.552.579 372.230 - 2.924.809
Adiciones 330.944 87.437 - 418.381
Bajas —= {330} - (330)
Salde al 31-12-98 2.883.522 459.337 —_ 3.342.8B59
Valor nete al 31-12-9B 11.893.308 622.803 449,270 12.965.381

Las adiciones del epigrafe “Inmovilizaciones en Curso”
corresponden principalmente a las obras de remcdelacidén de varios
estacionamientos de Madrid, por un importe de 418.3692 miles de
pesetas.




Estaclionamientos Subterraneos, S.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1998 y 1997

Al 31 de diciembre de 1996, la Sociedad se ha acogido .a la
actualizacién de Balances regulada en el Real Decreto - Ley
7/1996, de 7 de junio, incrementande el wvalor de sus activoes
materiales en un importe de 2.733.762 miles de pesetas {(véase nota
10) en base a la tabla de coeficientes maximos de actualizacién
publicados en el Real Decreto 2.607/1996, de 20 de diclembre. Los
elementos actualizados mas significativos de cada partida de
balance y el importe neto actualizado son los siguientes:
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Elemento Actualizado Miles
de pesetas
Construccidén estacicnamiento Plaza Mayor 297.646
Construccidn estacionamiento Las Palmas 246.825
Construccidédn estacionamiento Barcelona 213.730
Construccidén estacionamiento Pza. de las
Cortes 212.855
Construccidén estacionamiento Tarragona 200,951
Resto 1.561.755
2.733.762

Como consecuencia de la revalorizacidn de actives el gasto de
amortizacidn del ejercicio 1998 se ha incrementade en un importe
de 99.634 miles de pesetas, que tiene la consideracién de gasto
deducible a efectos del Impuesto sobre Sociedades, por lo que el
importe de la actualizacidén neta acumulada al 31 de d1c1embre de
1998 asciende a 2.521.912 miles de pesetas.

Determinadas construcciones se encuentran hipotecadas por
préstamos cuyo salde al 31 de diciembre de 1988 asciende a
aproximadamente 2.835 millones de pesetas (3.165 millones de
pesetas en 1997) (véase nota 13).

Al 31 de diciembre de 1998 y 1997 existen elementos totalmente
amortizados por importe de 52.529 y 47.348 miles de pesetas,
respectivamente.

-
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Estacionamientos Subterraneos, S.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1998 y 1997

{7) Inmevilizaciones Financieras

La composicién y movimiente del immovilizade financiero durante
1998 y 1997 se presenta en el Anexc I adjunto, el cual forma parte
integrante de esta nota.

{a) Participaciones en empresas del grupo y asociadas

Los detalles de las pérticipaciones en empresas del grupo ¥y
asociadas y de sus fondos propios al 31 de diciembre de 1958 y
1997 se presentan en los Anexos II y III adjuntos, los cuales

forman parte integrante de esta nota.

Las adiciones (enajenaciones) de participaciones durante 1998,
de acuerdo con el anexo I, fueron las siguientes:

Miles de pesetas

Empresas del grupo
Adquisicién del 100% de DORMIER, 5.A. 3.546.257
Adquisicién del 100% de REINROD, S.A. 101.302

Adguisicién del 79,47% de ESLI, S.A. 2.915.023

6.562.58B2
Empresas asociadas
Adquisicién de 176.000 acciones de EGUISA 357.046
Bdquisicién de 410 acciones de SOCIEDAD
MUNICIPAL, APARCAMIENTOS ¥ SERVICIOS,S.A 41.082
Adquisicién del 8,25% de APARCAMIENTOS
URBANOS DE SEVILLA,S.A 66.000
464,128

{b) Créditos a empresas del grupo

Al 31 de diciembre de 1998 y 1997 recoge un crédito a
Estacionamientos Rio Piedras, Inc. por importe de 51.939 ¥
58.857 miles de pesetas respectivamente por los derechos de
cobro adquiridos por la Sociedad a los antiguos accionistas. La
Sociedad contabilizé la totalidad de los derechos de cobro,
creando una cuenta de compensacién para recoger la diferencia
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Estacionamientos Subterrdéneos, S.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1998 y 1997

El movirmiento durante el ejercicio 1998 es el siguiente:

Saldo al Saldo al
31.12.97 Adicién Baja Traspase 31.12.98
Estac. Mediterraneos, S.A. 88.000 — 48,000 40.000
Estac. Rio Piedras, Inc. 58.857 - 6.898 —-— 51.959
146.857 - 54.898 40.000 51.959

(c} Otros créditos

Su detalle es como sigue:
Miles de pesetas

Tipo de
interés Fecha de
anual vencimiento 1998 1997
Ayuntamientos {*) {**) 340.122 332.731
Otros 9%-10% Varios 125 20.940
340.247 353.671
Menos, vencimientos
a corto plazo [(notas 9 y 10) {35.269}) {35.872)
304.978 317.799

{*) Parte del saldo devenga tipo de interés al 11,50%.
{(**} sin vencimiento determinado. .

(8) Gastos a Distribuir en Varios Ejercicios

Su movimiento durante los ejercicios 1998 y 1997 es el sigulente:

Miles de pesetas

Saldo neto al 31-12-946 27.969
Adiciones 7.562
Amortizaciones (6.583)
Saldo neto al 31-12-97 28.948
Adiciones

Amortizacliones

Saldo neto al 31-12-98

-12-




Estacionamientos Subterraneos, S5.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1998 y 1987

&)} Inversiones Financieras Temporales

El detalle de inversiones £inancieras temporales al 31 de
diciembre de 1998 y 1997 es el siguiente:

Miles de pesetas

1998 1997
créditos a empresas del grupo (nota 7 (b)) 40,000 12.000
Valores de renta fija - 491.718%
Ayuntamientos (nota 7 (c) 24,051 27.883
Intereses a cobrar no vencidos - 26.457
Otras inversiones — 2.472
Créditos a Corto Plaze - 140.956

64.051 701.4387

Créditos a Corto plazo. La cancelacién de estos créditos se
realiza mediante Acta de Subasta celebrada en Sevilla el 3 de
Abril de 1998 en la cual se adjudican aparcamientos ¥y locales
comerciales a la Sociedad por importe de 107.613 miles de
pesetas que se han activado en este ejercicio en el epigrafe de
“Existencias Comerciales”.

(10} Fondos Propios

Al 31 de diciembre de 1998 y 1997, el capital social. esta
representado por 4.375.000 acciones al portador, totalmente
suscritas y desembolsadas, de 500 pesetas de wvalor nominal cada
una. Todas las acciones gozan de iguales derechos politicos ¥
econdmicos. Los accionistas mayoritarios se muestran en la nota 1.
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Estacionamientos Subterraneocs, S.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1998 y 1997

A continuacién se muestra el movimiento de las reservas durante
los ejercicios 1998 y 19597:

Miles de pesetas

Resultado
. Reserva del Dividendo

Reservas Revaloriz. ejercicio a cuenta
Saldos al 31-12-96 5.173.626 2.651.748 (118.715) -
Conpensacién pérdidas ejercicio 1996 {178.7158) - 178.715 -
Distribucidén de Reservas
Voluntarias como dividendos {315.000) - — -
pividendos a cuenta de los beneficios
del ejercicic 1997 - —- - [218.750)
Beneficio del ejercicio 1997 —— — 592.800 -
Saldos al 31-12-97 4.679.911 2.651.748 592.800 {218.750)
Distribucién de Beneficio
del ejercicio 1997 - —— -
A dividendos (437.500} 218.750
Reservas Voluntarias 155.300 — ({155.300} -
Beneficio del ejercicio 1998 - - 661.556 -—
Saldes al 31-12-98 4.835.211 2.651.748 661.556 —

Al 31 de dicienbre de 1998 las reservas son de libre disposicién,
excepte por 437.500 miles de pesetas afectas a la reserva legal.

Respecto a la reserva legal, las sociedades estéan obligadas a
destinar un minimo del 10 por ciento de los beneficios de cada
ejercicio a la constitucién de tal reserva hasta que é&sta alcance
una cantidad igual al 20 por ciento del capital social. Esta
reserva no es distribuible a los accionistas ¥y sélo podra ser
utilizada para cubrir, en el caso de no tener otras
disponibles, el saldo deudor de la cuenta de pérdidas y g
También bajo ciertas condiciones se podra destinar a in
el capital social. La Sociedad tiene dotada dicha res 4
minime requerido por la ley.

=14~
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Estacionamientos Subterréneos, S.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1998 y 1997

Acogiéndose a lo permitide por la legislacién mercantil, 1la
Sociedad procedié a actualizar al 31 de diciembre de 1996 el wvalor
de su inmovilizado {véase nota €). El movimiento relative a la
reserva de revalorizacién del ejercicio 1996 corresponde al
aumento de fondos propios por la actualizacidén de activos que
regula el Real Decreto — Ley 7/1996. El1 .detalle de los conceptos
que integran el saldo de la reserva de revalorizacidén al 31 de

diciembre de 1996 es el siguiente:

Miles de pesetas

Incremento neto de valor resultante de 2.733.762
actualizar leos activos (nota 6}

Gravamen del 2% sobre el importe (82.014)
actualizado
2.651,748

El saldoe de esta cuenta sera indisponible hasta que 1la
actualizacién sea comprobada y aceptada por la autoridades
tributarias o no hubiese tenide lugar antes de finalizar el plazo
de comprobacién el 31 de diciembre de 1999. La Unica excepcién
corresponderd a aquellos casos de transmisién de elementos
actualizados que den lugar a pérdidas, ya dque un importe
eguivalente a dichas pérdidas podra ser disponible y traspasado
contablemente a reservas voluntarias. Una vez comprobada la
actualizacién o transcurrido el plazo para su comprobacidn por las
autoridades tributarias, el saldo de esta cuenta podrd ser
destinado, libre de impuestos, a:

- Eliminacién de resultados negatives de ejercicios anteriores.

- Ampliacién de capital.

- Reservas de libre disposicién, a partir del 31 de diciembre de
2006 unicamente en la medida en gque la plusvalia haya sido

realizada, entendiéndose que ello se producird cuando los
elementos actualizados hayan sido contablemente dados de baja

en los libros.

-15-
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Estacionamientos Subterraneocs, S.A.
Memcria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1988 y 1997

(11) Ingresos a Distribuir en Varios Ejercicios

Su movimiento durante los ejercicios 1998 y 1997 es el siguiente:

" Miles de pesetas

Conpensac. Actualiz
Cesiones derechos deuda
de Uso de cobro Huarte Total
Saldos al 31-12-96 1.128.571 48.106 76.231 1,252,908
Actualizacién intereses - —— [76.231) [76.231)
Cobros recibidos 49.754 - - 49.754
ingresos reconocidos en 1997 [49.941) [5.437} — {55.378)
Saldos al 31-12-97 1.128.384 42.669 —— 1.171.053
Ingresos reconeocidos en 1998 (d1.747) (5.001}) {46.748})
Cobros recibidos 44.961 —-— - 44.961
Saldos al 31-12-98 1.131.598 37.668 - 1.169.266

Cesiones de uso recoge los cobros recibidos por 1la cesién de uso a
terceros de plazas de aparcamiento durante el plazo de 1a
concesién, minorados por los ingresos reconocidos segin el
criterio indicado en la nota 4 (i}.

Compensacién derechos de cobro corresponde a la diferencia entre
el precio de adquisicién de los derechos de cobro adgquiridos por
1a Sociedad a los antiguos accionistas de Estacionamientos Rio
Piedras, Inc. y el nominal de estos derechos contabilizado en
créditos a empresas del grupo (véase nota 7 (b)). La Sociedad
reconoce el ingresce de esta diferencia en proporcién a las
cantidades realizadas de dicho crédito.

~16-
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Estacionamientos Subterrdneos, S5.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1998 y 1997

(12) Provisiones para Riesgos y Gastos

El detalle y movimiento es el siguiente:
Miles de pesetas
L Saldos Incre- Disminu- Saldos Incre- Saldos
i 31-12-96 mentos ciones Traspasos 31-12-97 mentos 31-12-98
|
™ Impuesto scbre
. . beneficios diferido
- (nota 22) ' 460.547 14.806 - ~~ 475.353 14.764 490.117
— Fondo de reversién 512.263 44.736 - ~= 556.999 30.397 587.396
- Prov.Para responsab. 836.670 - {836.670} - - - -
] Otras provisiones 98.035 24.836 - (3.001) 119.870 63.303 183.173
- 1.907.515 84.378 (836.670) (3.001) 1.152.222 108.464 1.260.686
]
N
| Impuesto sobre Dbeneficios diferido corresponde al efecto
impositivo de la diferencia existente entre las dotaciones al
fondo de reversidn, seguin criterios fiscales ¥y econémicos, por
‘ importe de 410.979 miles de pesetas realizadas hasta el 31.12.8% ¥
‘ a la amortizacién acelerada de activos fijos nuevos segin Ley
J 3/1993 por 79.138 miles de pesetas.
|
|
] Otras provisiones corresponde principalmente a las indemnizaclones
‘ estimadas proporcionalmente al plazo transcurrido de determinadas
‘ concesiones, segin el criterio descrito en la nota 4(g) y otras
deudas aiin no exigidas.
i
s
i il
-
—
|
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Estacionamientos Subterraneos, S.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1998 y 1997

{13) Deudas con Entidades de Crédito a Largo Plazo

El detalle de préstamos bancarios, es comoe sigue :

Miles de pesetas
Tipo de Ultimo

interés anual vencimiento Inicial 1998 1997
Con garantia hipotecaria
9,75% (Rev. anual) 1998 17.000 - 1.549
Mibor + 1% 2003 335.000 195.767 230.458
Mibor + 1% 2003 700.000 413.341 486.378
Mibor + 1% 2004 217.000 140.718 161.925
Mibor + 1% 2004 &00.000 395.048 460.750
Mibor + 1% 2005 900.000 683.041% 767.792
Mibor + 1% 2006 - 150.000 113.194 125.364
Mibor + 1% 2008 150.000 122,108 131.780
Mibor + 1% 2008 400.000 345.785 363.075
Mibor + 1% 2008 500.000 425.840 456.032
Sin garantia
Mibor + 1% 2001 1.000.000 390,955 831.447

3.425.697 4.016,550

Mernos, vencimientos

a corto plazo (nota 14) [630.326) {582.010)

2.795.371 3.434.540

Los vencimientos a largo plazo se distribuyen como sigue:

Miles de pesetas

1998 1997

A dos afios 662.653 6lH.499
A tres afios 488,285 659.025
A cuatro afios 445.200 487.035
Resto 1.199.233 1.665.98L
2.795.371 3.434.540

-18-
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Estacionamientos Subterrineos, S.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1998 y 1997

{14) Entidades de Crédito a Corto Plazo

El detalle es sl siguiente:

Miles de pesetas

1998 1897

Créditos sin garantia 5.617.847 -
Vencimientos a corto plazo de deudas & largo [nota 13) 630.326 $82.010
Intereses a pagar no vencidos 14.083 19.480
7.262,236 501.490

créditos sin garantia, recoge Préstamos ante el Chase Manhattan Bank
CMB, S.A. por importe de 6.343.218 miles de pesetas {(nota 24)

(15) Saldos con Empresas del Grupo a Corto Plazo

El detalle de los saldos con Empresas del Grupo ¥ Asociadas, al 31
de diciembre de 1998 y 1997 es el siguiente:

Miles de pesetas

1598 1997
Deudor Acreedor Deudor Acreedor
Reinred, S.A. —- 308 - -
Serce,S.A. - 10.064 - -
Dornier, S.A. 4,958 - - -
Esli, S.2. 37 - —- -
Guadianapark, s.A. 895 - 969 -
Estac. Guipuzcoanos, S.A. - - 2.543 -
Estac. Mediterrdneos, S.A. 3.652 - 3.976 -
Servicios y Viales, 5.A. - 56.944 1.269 -
Zolun, S.A. 795 - 775 —
Ferrovial ,S.A —— 175.702 - -
Cintra ,S.A. —= 290 - -
Grupo Ferrovial, S.A - 2.497 - -
Ferrovial Aparcamientos,SA 5.329 —= —= -
15.666 246.505 9.532 -
L.as cuentas corrientes devengan intereses
mercado.
_19.-
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Estacionamientos Subterréneos, S.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1998 y 1997

(16) Administraciones Puiblicas

El detalle de los saldes con las Administraciones Puablicas, al 31
de diciembre de 1998 y 1997 es el siguiente:

Milés de pesetas

1998 1997

Deudor Acreedor Deudor Acreedor
Hacienda Publica por I.V.R. 19 24.409 19 36.846
Devoluci6én Impuesto scbre Sociedades - - 1.864 -

Retenciones y pagos a cuenta del
Impuesto sobre sociedades (nota 22} 27.207 - 2.905 -
Retenciones a cuenta del Impuesto sobre

La Renta de las Personas Fisicas - 9.839 - 11.066
¥.G.I.C. 574 - 566
Sequridad Social - 12.916 — 13.210
Impuestos Municipales —— . 135.258 - 110.900
27.226 182.996 4.788 172.588

{(17) Ventas Netas

El desglose de las ventas netas de los ejercicios 1998 y 1937 es
el siguiente:

Miles de pesetas

1998 1997
Rotacién 2.188.733 2.000.28%
Abonos 735.351 650.113
Residentes 80.377 85.205
Varios 38.763 36.450
3.043.224 2.772.057

(18) Gastos de Personal y otros Gastos Explotacién

El detalle de Gastos de Personal es el siguiente:

Miles de pesetas

1998 1997
Sueldos y salarios 543.893 504.005
Cargas socilales y asimilados 140.580 140.837
684.473

-20-
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Estaciecnamientos Subterraneos, S.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1998 y 1997

El nimero medio de empleados, distribuidoe por categorias, ha sido
el siguiente:

N°® medic de empleados

) 1998 1997
Directores 2 2
Titulados superiores 3 3
Titulados medlos 1 1
Jefes administrativos 3 3
Técnicos 2 2
Oficiales administracién 4 4
Ruxiliares administracidn 4 S
Encargados 25 21
Personzl de Caja 141 136
Personal de oficio 14 3
Peones / Subalternos q 4
193 184

|
|

El desglose de Otros Gastos de Explotacidén es el siguiente:

Miles de Pesetas

1998 1997

Servicios exteriores 335.193 326.546
Tributes 339.540 322.384
§75.133  §48.930

Transacciones ¢on Empresas del Grupo y Asociadas

Las priricipales transacciones realizadas con empresas del grupo y
asociadas se muestran en el Enexo IV adjunto, el cual forma parte
integrante de esta nota.

Remuneraciones a Miembros del Consejo de Administracidn

Los miembros del Consejo de Administracién han devengado
remuneraciones por todos los conceptos por importe de 86.744 ¥
40.430 miles de pesetas durante 1998 y 1987 respectivamente.

Al 31 de diciembre de 1998 y 1997, los Consejeros no mantenian
saldos con la Sociedad.

-21-
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Estacionamientos Subterraneos, S.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de dicienmbre de 1998 y 1997

{21) Resultados Extraordinarios

El detalle de los resultados extraordinarios a 31 de diciembre de
1998 y 1997 es el siguiente:

Miles de pesetas

1998 1997
Gastos extraordinarios:

Indemnizaciones 109.677 -
Provisidén Litigios 40.000 --
pérdidas en valerses negoclables (nota 7 ¢l - 46.185
Baja cartera - 878
Multas y Sanciones - 21.679
otros 37.154 30.326
186.831 59.068

Ingresos extraordinarios:
Exceso proéisién cartera - 5.40L
Actualiz. Capitaliz. Deuda Huarte - 9,415
Otros 10.724 26.683
10.724 4l.403
Total resultados extracrdinarios negativos 176.107 571.599

(22} Situacidén Fiscal

A efectos del TImpuesto sobre Sociedades, los bheneficios,
determinados conforme a la legislacién fiscal, estin sujetos a un
gravamen del 35 por ciento sobre la base imponible. De la cuota
resultante pueden practicarse ciertas deducciones por inversiones.

Debido al diferente tratamiento que la legislacién fiscal permite
para determinadas operaciones, el resultadc contable difiere de la
base imponible fiscal. A continuacidén se muestra una conciliacién
entre el beneficio contable del ejercicio 1998 y el beneficio
fiscal que la Sociedad espera declarar tras la oportuna aprobacién
de las cuentas anuales, junto con la liguidacién practicada del

ejercicic 1997:

it T -
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Estacionamientos Subterraneos, S.A.
Memoria de Cuentas Anuales )

31 de diciembre de 1998 y 1997

Miles de pesetas

1998 1997
Resultade contable del ejercicio,
antes de impuestos 797.715 746.289%
piferencias permanentes {60.478) 10.019
Base contable del impuesto 137,237 756.308
piferencias temporales {42.183}) {118.534)
Compensacidn base imputable negativa ejerciclio
antericr - {631.900)
Base imponible fiscal 595,054 5.874
Cuota al 35% 243.269 2.056
Deduccién por doble imposicidn de dividendos {56.506}) {2.056)
186.763 -
Deduceién por Inversiones (65.367} -
Ratenciones y pages a cuenta (nota 16) [(148.632) (2.904}
TImpuesto sobre Sociedades a pagar {devolver) (27.236) {2.904)

A continuacidén se detalla el calculo del gasto por Impuesto sobre
Sociedades de los ejercicios 1998 ¥y 1997.

Miles de pesetas

1998 1997

Base contable 737.237 156,308
Compensaciébn base imponible negativa ejercicio

anterior - {631.900)

Reversioén crédite fiscal ejercicio 1936 - 232.498

Tipo al 35% 258.033 124.917

Deduccidn por doble imposicidn de dividendos (56.506} (2.056)

Deduccién por Inversiones (65.367) —

136.160 122.861

~-23-
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Estacionamientos Subterréneos, S5.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1998 y 1937

El detalle de las .diferencias temporales en el reconocimiento de
gastos e ingresos a efectos contables y fiscales y de su
correspondiente ‘efecto impositivo diferido (anticipado) en cada
ejerciclo es como sigue:

Miles de pesetas

Diferencia temporal Efecto impositivo
1998 1997 1998 1997
Amortizacién acelerada
Real Decreto Ley 3/1993 42.183 42.303 14.7764 14.806
Actualizacidn deuda Huarte
{nota 7 (c) y 16) - 76.231 - 26.681
42.183 118.534 ) 14.764 41.487

(23)

- . {notas 12 y 16}

Seqiin establece la legislacidén vigente, los impuestos no pueden
considerarse definitivamente liquidados hasta que las
declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por 1las
autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcidn
de cinco afios. Al 31 de diciembre de 1997, la Sociedad fue objeto
de inspeccién de todos los impuestos principales que le son
aplicables hasta el 31.12.95, ocasionande cuotas adicionales por
importe de 30.628 miles de pesetas.

La Sociedad dispone de deducciones por inversiones efectuadas
entre 1993 y 1997 pendientes .de aplicar hasta el afic 2003 pox
importe de 99.338 miles de pesetas.

Pasivos Eventuales y Compromisos Adguiridos

Al 31 de diciembre de 1998 la Sociedad tenia presentados avales
ante Organismos Pldblicos por aproximadamente 398.119 miles de
pesetas (313.919 miles de pesetas en 1997}, relativos
principalmente a wvarios recursos interpuestos por disconformidad
con determinadas liquidacicnes de impuestos municipales y a los
presentados ante los Ayuntamientos adjudicatarios e L33

concesiones por la explotacién de las mismas.
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Estacicnamientos Subterrineos, S3.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1998 y 1997

Josefa Valcalecel, 42, S.A. —sociedad uniperscnal de Huarte, S5.A.—
ha demandado con caracter principal a Rheinhyp Rheinische
Hipothekenbank, Ag y a Banco Central Hispanoamericane, S5.A. ¥ con
caracter subsidiario a ESSA a Huarte, S.A. y .al propio BCH. La
reclamacién principal es de 4.536 millones de pesetas, la
subsidiaria es de 2.855 millones de pesetas. La demandante
hipotecé un edificio suyo en garantia de un préstamo de 3.000
millones de pesetas dinicialmente concedido por Rheinhyp a Hasa,
S.A., préstamo hipotecario avalado por ESSA y por Huarte, S.A.
Tras el procedimiento judicial sumario de ejecucién hipotecaria,
el edificio -que habia sido tasade a efectos de subasta en la
escritura de préstamo hipotecaric en 4.536 millones de pesetas-
fue adjudicade =a un tercerc por 2.855 millones de pesetas.
Técpnicamente no parece razenable pensar que gesta demanda pueda

prosperar.

Acontecimientos posteriores al cierre del ejercicio

a) Con fecha 18 de Enero de 1999, la Sociedad ha contratado un
Préstamo Sindicade Multiempresa con interés variable en el
Chase Manhattan Bank CMB, S.A. por un principal de 12.000.000
miles de pesetas y vencimlientos desde 18.01.2001 a 18.07.2008
ta finalidad del préstamo es financiar las nuevas inversiones a
llevar a cabo y la amortizacién anticipada de 1la deuda
existente en ese momento.

b} Con fecha 12 de febrero de 1998, se ha vendide 1la
participacidn en la Sociedad Marina Santa Ponsa, S.A. en la que
se poseia una participacién del 50%.

c) La Junta General Extraordinaria de “Estacionamientos
subterraneos,S.A.” (ESSA) adoptd con fecha 3 de marzo de 19993,
el acuerde siguiente:

w1°.- Acordar la exclusién de negociacidn de las accilones
representativas del capital social de la Sociedad del Mercade
Secundario Oficial de las Bolsas de Valores de Madrid y Bilbao,
asi cémo del Sistema de Interconexidn Bursatil.

2° - Comunicar a la Comisién Nacional del Mercado de
valores y a las Bolsas de Valores de Madrid y Bilbao el
anterior acuerdo, y solicitar a la CNMV que autorice la
exclusion.
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Estacionamientos Subterraneos, 5.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1998 y 1997

3°.—~ Para el caso de que fuera necesaria la formulacidén de
una oferta piblica de adguisicién:

i1°. Formular un Oferta Publica de Adguisicidm
extensible a todas las acciones de ESSA, excepto a
las que aguellos accionistas que hayan votado a favor
de la exclusién en la presente Junta General vy,
previsto para la aceptacidén de la oferta.

2°, Proponer come precio en metalico para la
compraventa de acciones la cantidad de 4.300 pesetas
(25,84 eurcs) por accidén, sin perjuiclo del que
finalmente autorice la Comisién Nacional del Mercado
de Valores”.

En la misma sesién la Junta General ha otorgade poderes
suficientes a los miembros del Consejo de Administracién de la
Sociedad, para la ejecucidén y cumplimiento de los acuerdos
anteriores.

(25} Cuadros de Financiacién

Los cuadros de financiacién para los ejercicios terminados en 31
de diciembre de 1998 y 1997 se presentan en el Anexo V adjunto, el
cual forma parte integrante de esta nota.
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ASPECTOS SOCIETARIOS

La sociedad Grupo Ferrovial, S.A. formulé una Oferta Piblica de Adquisicién de
Acciones (OPA) de acciones de ESSA que fue autorizada por la Comisién Nacional
del Mercado de Valores con fecha 24 de marzo de 1998, por un precio de 4.300
pesetas por accién, de cuya resulta la estructura accionarial es la siguiente al 31 de
diciembre de 1998:

- Cintra, Concesiones de infraestructuras de transporte, S.A. 70,860

- Ferrovial Aparcamientos, S.A. 24,680

- Grupo Ferrovial, S.A. 0,025

- Mercado 4,435
) 100%

ESSA EN 1998

Durante 1998 se ha obtenido una cifra de ingresos y de resultados realmente
importante, las causas maés significativas han sido:

-  Incrementos de tarifas

Practicamente en todos los estacionamientos la subida de tarifas es
equivalente a la del Indice de Precios al Consumo, ¢xcepto en los
estacionamientos de Madrid, que estan prefijadas por el Excmo.
Ayuntamiento de Madrid hasta el afio 2002. Durante 1997 la subida
de las tarifas de los estacionamientos de Madrid, se produjo en el
segundo semestre del afio.

- Incorporacidn de nuevos estacionamientos

En febrero, la sociedad adquirié la concesién de dos estacionamientos
en Santander (Plaza México y Plaza Pombo). Dichos estacionamientos
han estado en explotaciéon durante 11 meses.

- Incorporacion de nuevos negocios

A lo largo de 1998, se ha producido un importante esfuerzo inversor,
que se ha materializado en el incremento del grado de participacion en
sociedades ya existentes y en la adquisicién de nuevas sociedades. El

detalle es el siguiente:

a) Adquisicién de la totalidad de las acciones de las mercantiles
“Dornier, S.A.” y “Reinrod, S.A.”
b} Adqu1sm1on del 79, 47% de las acciones de “ESLI Pa.rques de

del 20,13% al 99,60%.
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¢} Adquisicién de 176.000 acciones de la filial “Estacionamientos
Guipuzcoanos, S.A.” por lo que la participacién asciende del
20,88% al 42,89%.

d) Adquisicién del 3,72% de la sociedad SMASSA (Sociedad
Municipal de Aparcamientos y Servicios, S.A.”).

e) Adquisicién del 16,50 % de AUSSA (Aparcamientos Urbanos de
Sevilla, S.A.): 8,25% ESSAy 8,25% DORNIER, S.A.

f) Obtencién de una nueva concesion administrativa para la
explotacién por 75 afios de tres estacionamientos en la ciudad de
Cadiz. El total de las plazas es de 785.

EVOLUCION DE LOS INGRESOS

Se ha incrementado el niimero de horas vendidas por rotacion, de 12,7 millones en
1997 a 13,4 millones en 1998, lo que representa un incremento del 5,51%.

En lo que a abonados se refiere, se ha producido un incremento de 4046 en 1997 a
4753 en 1998, lo que presupone una subida del 17,47%.

AUTOCARTERA

La Junta General extraordinaria y universal de accionistas de la Sociedad,
celebrada el 8 de mayo de 1997, autorizé al Consejo de Administracion para la
adquisicion y enajenacién de acciones de la sociedad matriz, dentro de los limites y
con los requisitos establecidos en la ley de Sociedades Andnimas.

El movimiento de cartera durante el afio ha sido el siguiente:

Datos operacidn Ventas Saldo cartera
Efectivo ’ Cambio
Fecha Cantidad Efective Cambic A C°M Resultados Titulos Efectivo Medio
Saldo 31.12.97 0 0] 0 0 14.013 41.961.684° 2,994

Venta 2.1.98 1.185 3.589.147 3.029 3.548.462 40.685 12.828 38.413.222 2.994
Venta 5.1.98 2.828 8.566.855 3.029 8.468.397 98.458 10.000 29.944.825 2.994
Venta 8.1.98 356 1.078.874 3.031 1.066.036 12.838 9S.644 28.878.789 2.994
Compra 9.1.98 325 968.110 2.979 0 0 9.969 29.846.899 2.994
Venta 12.1.98 969 2.899.759 2,993 2.901.158 (1.399) 9.000 26.945.741 2.994
Venta 13.1.98 2,600 7.724.477 3.090 7.484.928 239.549 6,500 19.460.813 2.994
Venta 14.1.98 446 1.467.654 3.291 1.335.311 132.343 ©6.054 18.125.502 2.994
Venta 15.1.98 554 1.795.697 3.241 1.658.660 137.037 5.500 16.466.842 2.994
Venta 16.1.98 5.500 18.111.798 3.293 16.466.842 1.644.956 0
TOTAL 2.304.467

El 16 de enero de 1998 fue vendida la totalidad de las acciones.




ACONTECIMIENTOS MAS IMPORTANTES DESPUES DEL CIERRE

a)

b)

Con fecha 18 de enero, Estacionamientos Subterraneos, S.A. y sus empresas
filiales, DORNIER, S.A. REINROD, S.A. y FEMET, S.A. han firmado un contrato
de préstamo sindicado multiprestatario por un importe total de 12.000 millones
de pesetas (equivalente a 72.121.452,53 euros) con 16 entidades, actuando
como banco agente The Chase Manhattan Bank, C.M.B. S.A. siendo el
vencimiento el 18 de julio del 2008.

La finalidad del préstamo es financiar las nuevas inversiones a llevar a cabo y la
amortizacién anticipada de la deuda existente en ese momento.

Con fecha 12 de febrero de 1998, se ha vendido la participacién en la Sociedad
Marina Santa Ponsa, S.A. en lo que se poseia una participacion del 50%

La Junta General Extraordinaria de “Estacionamientos Subterraneos, S.A.
(ESSA) adopté con fecha 3 de marzo de 1999, el acuerdo siguiente:

“1°, - Acordar la exclusién de negociacién de las acciones representativas del

.capital social de la Sociedad del Mercado Secundario Oficial de las Bolsas de

Valores de Madrid y Bilbao, asi cémo del Sistema de Interconexién Bursatil.

2. °- Comunicar a la Comisién Nacional del Mercado de Valores y a las

Bolsas de Valores de Madrid y Bilbao el anterior acuerdo, v solicitar a la CNMV que
autorice la exclusion.

3° - Para €l caso de que fuera necesaria la formulacién de una oferta pablica

de adquisicion:

1. Formular una Oferta Publica de Adquisicién extensible a todas las
acciones de ESSA, excepto a las de aquellos accionistas que hayan
votado a favor de la exclusién en la presente Junta General y,
ademas, inmovilicen sus acciones hasta que transcurra el plazo
previsto para la aceptacion de la oferta.

2. Proponer como precio en metalico para la compraventa de acciones
la cantidad de 4.300 pesetas (25,84 euros) por accidn, sin perjuicio
del que finalmente autorice la Comisién Nacional del Mercado de
Valores”.

En la misma sesién la Junta General ha otorgado poderes suficientes a los
miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad, para la ejecucién y
cumplimiento de los acuerdos anteriores.
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Consejo de Adminisfracién *

Presidente: D. Juan Béjar Ochoa

Consejeros: D. José Maria Pérez Tremps
D. Nicolas Villén
D. Alvaro Echaniz Urcelay
D. José Antonio Sanchez

Consejero - Secretario: D. Lucas Osorio [turmendi

* A 31 de diciembre de 1998
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEQS, S.A.

DILIGENCIA DE FIRMA

Las anteriores Cuentas Anuales, que forman un solo cuerpo, y que comprenden e}
Balance de Situacién, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y la Memoria
correspondientes al ejercicio 1898, asi como el Informe de Gestion de este mismo
ejercicio, son las correspondientes a la sociedad matriz ESTACIONAMIENTOS
SUBTERRANEOS, S.A., y han sido sometidas para su formulacion al Consejo de
Administracion de la Sociedad en su reunion de 11 de marzo de 1999, siendo
aprobados por unanimidad de los asistentes, tal y como figura en el acta de dicha
reunion que, asimismo, fue aprobada por unanimidad de los asistentes, en el propio

acto de la sesion.

Para dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 171.2 del T.R.L.S.A. — Real Decreto
1564/89, todos y cada uno de los miembros del Consejo de Administracion de la
Sociedad los firnan a continuacién, visando cada una de las paginas el Secretario.

rKM

José€ Maria Pérez Tremps

A

Nicdlas Villén Jiménez Alvarc Echaniz Urcelay
José Antonfio Sanchez Lucaﬁso\io Itu_rmexdi

Yo, Lucas Osorio Iturmendi, Secretario del Consejo de Administracion, certifico con el
Visto Bueno del Presidente D. Juan Béjar Ochoa, la autenticidad de las firmas que
anteceden de los sefiores cuyo nombre figura a su pie, que son todos los miembros
del Consejo de Administracion de la Sociedad.

/o B°
El President
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
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Raimundo Fdez. Villaverde, 65
28003 Madrid

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

A los Accionistas de
Estacionamientos Subterrdneos, S.A.:

1. Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Estacionamientos Subterraneos, 5.A. y
Sociedades Dependientes (Grupo ESSA) que comprenden el balance de situzacién al 31 de
diciembre de 1998, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las
citadas cuentas anuales consolidadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado de
acuerdo con las normas de auditorfa generalmente aceptadas, que requieren el examen,
mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas
anuales y la evaluacién de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacién mercanti], los administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidados, ademds de las cifras del ejercicio 1998, las correspondientes al
gjercicio anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del
ejercicio 1998. Con fecha 26 de marzo de 1998 emitimos nuestro informe de auditoria acerca
de las cuentas anuales del ejercicio 1997 en el que expresamos una opinién favorable.

3. En nuestra opini6n, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1998 adjuntas expresan,
en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion
financiera del Grupo ESSA al 31 de diciembre de 1998 y de los resultados de sus
operaciones durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién
necesaria y suficiente para su interpretacion y comprensién adecuada, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los
aplicados en el ejercicio anterior.

4. El informe de gestién adjunto del ejercicio 1998, contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Dominante consideran oportunas sobre la situacién del
Grupo, la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de
las cuentas anuales consolidadas. Hemos verificado que la informacién contable que
contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 1998. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de
gesti6n con el alcance mencionado en este mismo pérrafo y no incluye la revisién de
informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

ARTHUR ANDERSEN

22 de marzo de 1999 ~— Diego Aguiinaga Churruca

Arthur Andersen y Cia., S. Com. Inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
Reg. Merc, Madrid, Tomo 3198, Libro 0, Folio 1, Cuentas (ROAC)
Sec. 8, Hoja M-54414, [oscrip. 1.7 Inscrita en el Registro de Economistas Auditores (REA)

Domicilio Soclal
Raimundo Fdez. Villaverde, 65. 28003 Madrid
Cadigo de Identificacion Fiscal D-79104469
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestidén
31 de diciembre de 1998 y 1997

{Junte con el Informe de Auditoria)
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ESTACIONEMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCES DE SITUACION
31 de diciembre de 1998 y 1997
(Expresado en miles de pesetas)

ACTIVO 1998 1997
Inmovilizado 22.352.120 16.587.176
Gastos de establecimiento 8.031 3.536
Inmovilizaciones inmateriales (nota 4) 2.372.085 1.473.915
Gastos de Investigacidn y Desarrcllo . 12.459 -
Concesiones, patentes, licencias, marcas y similares 1.993.799% 1.347.081
Fondo de comercio 285.504 285.504
Aplicaciones informdticas 40.125 10.444
Perechos sobre bienes arrendamiento financierc 315.903 -
Amortizaciones (279.7058) {169.124)}
Inmovilizaciones materiales (nota 5} 18.585.771 14.027.565
Terrenos y construcciones 19.586.278 16.441.245
Instalaciones técnicas y maquinaria 2.870.068 1.063.854
Otras instalaciones, utillaje y mobiliaric 92,232 37.545
Anticipos e inmovilizaciones materiales en curso 520.242 15.100
Otro Inmovilizado 386.835 48.545
Amortizaclones (4.869.884) {3.578.724)
Inmovilizaciones financieras (nota &} 1.386.233 1.082.160
Participaciones en empresas del grupo 26.157 10.005
Participaciones en empresas ascciladas 179.265 5.008
Participaciones en sociedades puesta en equivalencia 863.646 740.527
Cartera de valores a large plaze 5.102 5.040
Otros créditos 304.489 317.789
Depésitos y fianzas constituides a largo plazo 12.564 8.781
Provisicnes {5.000) (5.000)
Fonde de comercic de consolidacidn (nota 7) 3.B69.971 5.178
Gastos a distribuir en varios ejercicics (nota #) 293.062 32,164
Activo circulante 2.921.588 1.186.578
Existencias 899.781 -
Comerciales 924.418 -
Preductos en Curso 7.854 -
Provisiones {32.491) -
Deudores 950.584 145,538
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 516.440 74,498
Empresas del grupo, deudores (nota 15) g9.699 2,543
Deudores varios 119.444 40.866
Personal 3.764 5.517
Administraciones Piblicas (nota 16) 315.139 22.114
Provisiones {13.8902) -—
Inversiones financieras temporales (nota 9) 195.098 799.463
Cartera de valores a corto plazo 146.785 593.815
Otros créditos 50.166 214.648
Depositos y Fianzas Constituidas a Corto plazo 8.147 -
Provisiones (10.000) {10.000)
Acciones propias a corto plazo - 41.962
Tesoreria 643.431
Ajustes por periodificacidn 232.694
TOTAL ACTIVO 29.436.741

Las notas 1 a 23 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas a
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCES DE SITUACION
31 de diciembre de 1998 y 1397
{Expresado en miles de pesetas)
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PASIVO 1598 1997
Fondos propios (nota 10} 11.092.898 10.316.413

Capital suscrito 2.187.500 2.187.500

Reserva de revalorizacién RD Ley 7/96 2.651.748 2.651.748

Reservas 5.311.560 5.064.718
Reserva legal 437.500 437.500
gotras reservas 4.874.060 4.627.216

Beneficio (péxdida) atribuide a la sociedad dorinante 942.090 630.449
Beneficies (pérdidas)consolidados del ejercicio 961.024 644.854
Beneficios atribuidos a socios externos (18.534) (14.445)

Dividendo a cuenta entregado en el ejercicio - (218.000)

Socios externcs (mota 11) 210.347 196.731
Diferencia Negativae de Conseolidacidn {nota 7) 38.159 -

Ingrescs a distribuir en variocs ejercicios (nota 12) 1.480.,322 1.201.534
Provisiones para riesgos y gastos (nota 13) 1.580.368 1.269.114

Inpuesto sobre beneficios diferidos 510.774 496.010

Provisiones para responsabilidades - -

Otras provisiones 327.477 132.996

Fondo de xeversién 742.117 640.108

Acreedores a large plazo 4.592.395 3.695.705

Emisiones de Obligaciones (nota 14) 830.080 -

peudas con entidades de crédito (nota 14) 3.468,198 3.622.288

Ctros acreedores 228.117 73.417
Otras deudas 58.185 63.259
Fianzas y depésitos recibidos a largo plazo 169.932 10.158

Desembolsos pendientes sobre acciones no exigidas 66.000 -

De Empresas ascciadas 66.000 -
Bcreedores a coxrto plazo 10.442.252 1.131.599%

Deudas con entidades de crédito (nota 14) 7.958.310 617.100
Préstamos y otras deudas 7.941.981 594.286
Peudas por intereses 16.329 22.814

Deudas con empresas del grupe ¥y asociadas a corto plazo (nota 15} 274.601 -
Deudas con enpresas del grupo 274.601 -

Acreedores comerciales 849.127 124,514
Canon municipal 188,492 73.400
Deudas por compras o prestaciones de servicios 510.305 25.014
Deudas representadas por efectos a pagar 133.463 26.100
Anticipos recibidos 6.867 -

Otras deudas no comerciales 1.333.230 361.450
Administraciones Piblicas (nota 16) 868.897 240.727
pPeudas Representadas por Efectos a Pagar 115.733 -

Otras deudas 278.52¢ 98,744
Remuneraciones pendientes de pago 41.082 B
, . . QD v R een
FPianzas y depésitos recibidos a corte plazo 28,98 -$§
> et
I
Ajustes por periodificacioén 286. " ?3.28.535_;.1’
LTI I
TOTAL PASIVO 29.436. ©17:812.0865
o WEEE T 0 2T e
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Las notas 1 a 23 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, 5.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1998 y 1997

(1) WNaturaleza, Actividades y Composicidén del Grupo

Fstacionamientos Subterraneos, S.A. (en adelante ESSA o la Sociedad)
se constituyé como sociedad anénima en Espafia el 10 de junio de
1966, por un periodo de tiempo indefinido. El domicilio social se
encuentra en la plaza Manuel Gémez Moreno, n°® 2 - Edificio Alfredo
Mahou Planta 8* de Madrid.

Al 31 de diciembre de 1998, sus accionistas principales, segun
comunicacién facilitada por C.N.M.V., son Cintra,S.A. con un
participacién del 70,87% y Ferrovial Bparcamientos, S.A. con una
participacién del 24,68%. Desde el 2 de MNoviembre de 1994, las
acciones de la Sociedad cotizan en el sistema de interconexidn
pursatil (mercado continuo)}. Siendo los datos de su cotizacidn
oficial los siguientes:

Al- 31 de Diciembre de 1998 4,300 Pesetas/accidn

Media dltimo Trimestre 1998 4,349 Pesetas/accién

La actividad principal de ESSA y sus socledades filiales (en
adelante Grupo ESSA o el Grupo) se centra en la construccién y
explotacién de estacionamientos de automdviles, normalmente a través
de concesiones otorgadas por los Ayuntamientos correspondientes.
Dichas concesiones establecen que, al cumplirse los plazos, los
estacionamientos revertirdn a la entidad otorgante en perfectas
condiciones de uso, sin contraprestacién alguna para las sociedades
del Grupo.

Todas las sociedades filiales consolidadas tienen el ejercicio
econémico y Fiscal coincidente con el afio natural y ninguna de ellas
estd cotizada en Bolsa. Dichas sociedades y sus domicilios soclales,
son como sigue:

SOCIEDAD DOMICILIO
Estacionamientos Guipuzcoanos, S.A. Legazpi, 1, 1° San Sebastian
Estacionamiento Rio Piedras, Inc. be Diego, 15 Rio Piedras

{Puerto Rico)
Estacionamientos y Servicios Bxtremefios, S.A. P® San Francisco, 18 . Badajoz
Guadianapark, S.A. Pza. Manuel Gémez Moreno, 2 Madrid
Parques de Estacionamiento de Lishoa, S.A. Avda. Praia da Vitoria, 49 Lishoa (Portugal)}
Zolln, S.A. Pza. Manuel Gémez Moreno, 2 Madrid
Fstacionamientos Mediterrdneos, S.A. Pza. Manuel Gémez Moreno, 2 Madrid
Servicios y viales, 3.A. Pza. Manuel Gémez Moreno, 2
Dornier, S5.A. Pza, Manuel Gdmez Moreno, 2
Reinrod, S.A. Pza. Manuel Gémez Moreno, 2
Femet, S.A. Pza. Manuel Gémez Moreno, 2

4
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1998 y 1997

Excepcionalmente, no han sido consolidadas 1las siguientes
sociedades por no tener actividad significativa en los ejercicios

1998 y 1997:

Marina Santa Ponsa, S.A.
Servicios de Concesiones y Estacionamientos, S5.A.

Gesparcue, S.A.

P. E. Estaciconamientos, S.A.

Sociedad Municipal Aparcamientos y Servicios de Malaga, S.A.
Aparcamientos Urbanos de Sevilla, S.A.

Conforme a lo requeride por la Ley de Sociedades Andnimas, ESSA ha
notificado a todas las sociedades su porcentaje de participacidén en
capital cuando excede del 103,

(2) Bases de Presentacidn y Criterios de Consolidacién

Los Administradores de Estacionamientos Subterrdneos, S.A. han
formulado estas cuentas anuales consolidadas con objeto de mostrar
la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados del Grupo para los ejercicios 1998 y 1997, en base a las
normas establecidas por el Real Decreto 1815/91, de 20 de diciembre.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1998 han sido
preparadas a partir de los registros auxiliares de contabilidad de
ESSA y sus sociedades dependientes y estén pendientes de aprobacién
por las respectivas Juntas Generales de Accionistas. Ios
Bdministradores de ESSA estiman que dichas cuentas consolidadas
serdn aprobadas sin variaciones. Las cuentas consolidadas del
ejercicio 1997 fueron aprobadas en Junta General Ordinaria de 22 de
junio de 1998,

La consolidacién se ha efectuado en base a los siguientes criterios:

¢ Sociedades en las que la participacidén de ESSA excede del 50%, por
el método de integracidén global.

¢ Sociedades en las que la participacidén de ESSA se encuen Qﬁéﬂﬁf&k@
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1938 y 1997

El detalle de los fondos propios de las sociedades consolidadas
junto con la participacidon de ESSA se muestra en el Anexo I adjunto,
el cual forma parte integrante de esta nota.

Las cuentas anuales de las sociedades extranjeras consolidadas han
sido convertidas a pesetas en base al tipo de cambio de cierre para
los activos y pasivos y al tipo de cambio promedio del ejercicio
para las cuentas de ingresos y gastos. Los fondos propios
correspondientes a sociedades consolidadas cuya moneda funcional es
distinta de la peseta, han sido convertidos a los tipos de cambio
histéricos, registrandose la diferencia como reservas bajo la
denominacién "Diferencias de conversién".

Las participaciones de terceros en los fondos propios y en los
resultados de las sociedades consolidadas por el método de
integracién global, se reflejan bajo los epigrafes "Socios externos"
del balance de situacién consolidado y "Beneficio atribuido a socios
externos” de la <cuenta de pérdidas y gananclas consolidada,

respectivamente.

lLas diferencias entre el ©precio de adquisicién de las
participaciones en sociedades consolidadas y su valor tedrico
contable en la fecha de compra o fecha més cercana en que se
obtuvieron estados financieros preparados con razonable fiabilidad,
se presentan, seglin corresponda y cuando procede, bajo los epigrafes
nfFondo de comercio de comnsolidacién® o "Diferencias negativas de
consolidacién”™ del balance de situacién consolidado.

Todos los saldos, transacciones y beneficios no realizados de
importancia, por operaciones entre las sociedades consolidadas, han
sido eliminados en el proceso de consolidacidn.

Durante .en ejercicio 1998 se han incorporado al perimetro de
consolidacién las siguientes sociedades dependientes; adquiridas con
afectos econdmicos desde el 1.4.98
- Dornier, S.A.

- Reinrod, 5.A.

- Femet, S.A.
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1998 y 1997

(ESLL) ,ha pasado de ser consolidada por el método de puesta en
equivalencia al método de integracién global, debido a la
adquisicién de la mayoria del capital social. '

Principios Contables y Normas de Valoracién Bplicados

Las principales normas de valoracidén aplicadas en la preparacidén de
las cuentas anuales consclidadas son las siguientes:

{a) Gastos de establecimiento

Corresponden a gastos de constitucién y de ampliaciones de
capital, y se muestran al coste, netos de la correspondiente
amortizacién acumulada, que se calcula utilizando el método
lineal sobre un periodo de cinco afios.

b) Immovilizaciones inmateriales

Este capitulo incluye fundamentalmente los cénones satisfechos
en determinadas concesiones para la explotacidn de
estacionamientos, amortizéndose linealmente durante el plazo
establecido para dichas concesiones. Asimismo se recoge en este
epigrafe el Fondo de Comercio registrado en Estacionamientos
Mediterraneos, S$.A. como consecuencia de la adquisicidén de Emai,
S.A.y su posterior fusidn en el ejercicio 1997. ILa Sociedad
tiene previsto amortizarlo en diez afios, ya dque segin
estimaciones realizadas se prevee obtener unos resultados
acumulados entre los afios 1999 y 2008 de 400 millones de
pesetas, aproximadamente.

c) Imnovilizaciones materiales

El inmovilizado material se wvalora al coste de adgquisiciédn,
(actualizado hasta 1996 de acuerdo con lo permitido por la
legislacién vigente) incrementado en los gastos incurridos hasta
su puesta en marcha y deducidas las amortizaciones acumuladas
correspondientes.
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1998 y 1997

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se
realiza sobre los valores de coste, en su caso actualizado,
segin el método lineal durante los sigulentes periodos de vida
0til econdmica estimados:

Afios de
vida atil
Construcciones 50
Otras instalaciones, utillaje y mobiliarie 10-12
5-6

Elementos de transporte

En aquellos casos en los que la vida Gtil econdmica estimada de
los activos revertibles excede del periodo de la concesidn, las
sociedades del Grupo cubren dicho exceso mediante el fondo de
reversion (véase apartado (f) de esta nota).

Inmovilizaciones financieras

Las participaciones en capital de sociedades consolidadas
mediante el método de puesta en equivalencia, se presentan por
el valor tedrico contable al cierre del ejerciclo.

Las participaciones en sociedades no consolidadas figuran
valoradas a su coste de adquisicién o wvalor teérico contable si
fuese menor, una vez corregido por el importe de las plusvalias
tacitas existentes en el momento de su adquisicién y que
subsisten al cierre del ejercicio.
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
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Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1998 y 1997

1

(e} Gastos a distribuir en varios ejercicios

Los gastos a distribuir en varios ejercicios recogen la
cantidad pendiente de amortizar del importe entregado a
organismos puiblicos en concepto de los excedentes esperados en
el Servicio de Regulacidén de los estacionamientos.

Asimismo, se recogen los gastos de formalizacidén de préstamos

que se imputan a resultados sistemdticamente durante el plazo de
las correspondientes deudas.

(f} Fondo de reversidn

El fondo de reversién representa el pasivo acumulado por el
Grupo a lo large de las concesiones sujetas a la reversién de
activos, hasta alcanzar, al término de las concesiones el valor
neto contable de los activos a revertir, incrementado en el
importe de los gastos a efectuar sobre los mismos con el fin de
poder entregarlos en las condiciones de uso contempladas en los
contratos de concesidén. ILas dotaciones al fondo se efectian en
base lineal sobre los periodos de las respectivas concesiones.

{(g) Existencias

El epigrafe de  existencias  recoge, bédsicamente, la
capitalizacién de los costes incurridos hasta la terminacion de
la construccidn de los aparcamientos.

El Grupo realiza dotaciones a la provisioén por depreciacidn de
existencias cuando el coste excede a su valor de Mercado o
cuando existen dudas sobre su plazo de realizacién.
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1998 y 1997

Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en. moneda extranjera se registran
contablemente por su contravalor en pesetas, utilizando los
tipos de cambio vigentes en las fechas en que se realizan. Los
heneficios o pérdidas por las diferencias de cambio surgidas en
la cancelacién de los saldos provenientes de transacciones en
moneda extranjera, se reconocen en la cuenta de pérdidas vy
ganancias consolidada en el momento en que se producen.

Los saldos a cobrar y a pagar en moneda extranjera al clerre del
ejercicio, se valoran en pesetas a tipos de cambio dque se
aproximan a los vigentes al 31 de diciembre de cada aiio,
reconociéndose como gastos las pérdidas netas de cambio no
realizadas, y difiriéndose hasta su vencimiento los beneficios
netos no realizados.

Indemnizaciones por despido

En aquellas concesiones que se entiende que conllevan la baja de
determinados empleados cuando finalicen los plazos de 1as
mismas, el Grupo sigue el criterio de efectuar dotaciones
anuales, en base a los afios de servicio previstos, con chjeto de
crear una provisién para indemnizaciones (véase nota 13). De mno
existir estas circunstancias, y dado que no reciben
indemnizaciones aquellos empleados gue se Jjubilan o cesan
voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones
se reconocen como gasto en el momento en que se aprueban.

Impuesto sobre Sociedades

Todas las sociedades del Grupo efectdan su declaracién del
Tmpuesto sobre Sociedades individualmente. Las sociedades
residentes en Espafia calculan el gasto por Impuesto sobre
Sociedades sobre el beneficio econdémico, corregido por las
diferencias de naturaleza permanente con los criterios fiscales
y tomando en cuenta las bonificaciones y deducciones aplicables.
El efecto impositivo de las diferencias temporales se incluye,
en su caso, en las correspondientes partidas de impuesto sobre
beneficios anticipado o diferido del balance de situacién
consolidado.

.GNA&W& y,
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consclidadas
31 de diciembre de 1998 y 1997

Los créditos fiscales por pérdidas compensables y/o diferencias
temporales se reconocen como impuestos anticipados hasta el
limite de los impuestos diferidos derivados de aquellas
diferencias temporales que se prevé revertirdn durante el
periodo de caducidad del derecho de compensacioén. Cualquier
exceso se reconoce como menor gasto de impuestos del ejercicio
en que tiene lugar la compensacioén.

Ingresos a distribuir en varlos ejercicios

Corresponden, principalmente, a cobros recibidos por la cesién
de uso de plazas de estacionamiento durante las concesiones
administrativas y se imputan a resultados de forma lineal
durante los plazos de las respectivas concesiones.

Fondo de comercio

Los fondos de comercio de consolidacidén se amortizan linealmente
en un periodo de diez afios, ya que seguin estimaciones realizadas
se prevee obtener unos resultados acumulados entre los afios 1999
y 2008 de 14.000 millones de pesetas, aprogimadamente.

Adaptacidén al Euro y Efecto 2000

Las sociedades han contratado con un partner en Espafia de la
Empesa alemana SAP, la implantacién de su producto R/3
durante el afio 99, que contempla y resuelve perfectamente
tanto la adaptacidén al Euro como el efecto 2000,

I
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S5.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1998 y 1837

(4) Inmovilizado Inmaterial
El detalle y movimiento del inmovilizado inmaterial durante 1997 y

1998 es como sigue:

Derechos
Concesiones S/ Bienes
Administrativas Fondo de Aplicaciones Invesligacion amrendamientos
y.Ofros Comercio Informaticas Y Desamollo Financieros Total
Coste
Saldo 2131-12-96 1.314.668 - 7.976 - 4.355
Adiclones 32424 285.504 2.468 - -
Bajas - - - - {4.355)
Saldo a1 31-12-97 1.347.001 285,504 10.444 - — 1.613.039
Adic.cambio Estruclura 2.136 - 5.607 kX301 319.903
Adiciones 644.572 - 24.074 2.048 -
Bajas - - - - -
Saldo af 31-12-98 1.993.799 285.504 46.125 12.459 319.903 2.651.7%0
Amortizacidon acumulada
Saldo at 31-12-96 106.842 - 6.880 - 2250
Adiciones 44.666 9517 1219 - k{7
Bajas - - - - {2.644)
Saldo al 31-12-97 151.503 9.517 3.0%9 - -
Adie.cambio Estructura, 498 - - - 68.205
Adiciones 12.409 28.550 919 - -
Bajas = = = - -
Saldo a1 31-12-98 164415 38.067 9,018 - 68.205
Valor neto ul 31-12-98 1820384 241437 12459 251.698 2,372,085

Las adiciones mas significativas del epigrafe “Concesiocnes
Administrativas y Otros” corresponden a la compra de los derechos
concesionales a la sociedad “Aparcamientos de Cantabria, S.A.” de los
aparcamientos subterraneos de Cuatro Caminos (Plaza México) y Plaza de
Jose Antonio de la ciudad de Santander, por un importe de 596.756 miles
de pesetas. Asimismo se ha registrado el canon anticipado correspondiente
a la concesién de tres aparcamientos en la ciudad de Cadiz por un importe
de 76.100 miles de pesetas.

Las adiciones por cambio de estructura al 31 de Diciembre de 1228=gNr
por la consolidacién por primera vez por integracidn globyiqggﬁﬁﬁfﬁé Xy
S.A. Reinrod, S.A., Femet, S.A. y ESLI (ver nota 2} e -

oty -
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{5) Inmovilizaciones Materiales
El detalle y movimiento del inmovilizado material durante 1998 es como sigue:
: - Miles de pesetas

G iy TG4
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Altas por
Saldos al canbios . Saldos al
31.12.97 Altas Estruet.. Bajas 31.12.98
Coste .
Construcciones 16.441.245 55.663 3.177.29¢% {§7.929} 19.586.278
Otras instalaciones;
utillaje v mobiliario 1.149.844 31.096 2.168.875 (880) 3.349.135
Inmovilizac. Materiales en
cCurso 15.100 434,172 76.970 - 520.242
17.606,289 520.931 5.417.244 {88.809) 23.455.655
Amortizacién acumulada (3.578.724) (430.382) [861.108}) 330 {4.869.884)
Valor neto 14.027.565 90.549 4.556.136 (88.479}) 18.585.771
y durante 1997, es como sigue:
Miles de pesetas
Saldes al Aetualiz. Saldos 2l
31.12.96 Altas de activos Bajas Traspasos 31.12.97
Coste
Construcciones 16,133,132 308.113 - - - 16.441.245
Otras instalaciones,
utillaje y mobiliario 1.065.659 84.405 - {120) - 1.149.944
Inmovilizac. Materiales
en curse - 15.100 — — - 15.100
17.198.791 407.618 -— {120) - 17.606.289
Amortizacidn {2.943.733} (635.111) - {120} —  {3.578.724}
acumilada
Valor neto 14.255.058 _{227.493) — - - 14.027.565

las altas por cambio de estructura al 31 de Diciembre de 1998 sugen
por la consolidacién por primera vez por integracién global de DORNIER,
$.Dh., REINROD,S.A, FEMET, S.A. Y ESLI. (ver nota 2)

13
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, 3.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
*31 de diciembre de 1998 y 1997

Las adiciones del epigrafe “Inmovilizaciones en Curso” corresponden
principalmente a las obras de remodelacién  de varios
estacionamientos de Madrid, por un importe de 403.269 miles de
pesetas.

Al 31 de diciembre de 1996, las sociedades del grupo domiciliadas en
Espafia se han acogido a la actualizaclén de balances regulada en el
Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de junio, incrementando el valor de
los activos materiales de aquellas que consolidan por integracion
global en un importe de 2.923.598 miles de pesetas (véase nota 10)
en base a la tabla de coeficientes maximos de actualizacidn
publicados en el Real Decreto 2.607/1996, de 20 de diclembre. Los
elementos actualizados mis significativeos de cada partida de balance
y el importe neto actualizado son los siguientes:

Elemento actualizade Miles de pesetas
Construccién estacionamiento Pza. Mayor 297.646
Construccién estacionamiento ias Palmas 246,825
Construccidn estacionamiento Barcelona 213.730
Construccién estacionamiento Pza. de las Cortes 212.855
Construccién estacionamiente Tarragona 200.851
Resto 1.751.591
2.923,598

Como consecuencia de la revalorizacién de activos el gasto de
amortizacién del ejercicio 1998 se ha incrementado en un importe de
108.452 miles de pesetas, que tiene la consideracién de gasto
deducible a efectos del Impuesto sobre Sociedades, por lo que el
importe de la actualizacién neta acumulada al 31,12.98 asciende a
2.696,855 miles de pesetas.

14
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1998 y 1997

_Determinadas construcciones se encuentran hipotecadas por préstamos

cuyo saldo al 31 de diciembre de 1998 asciende a aproximadamente
3.304 millones de pesetas (3.385 millones de pesetas en 13997) (véase

nota 14). ’

Al 31 de diciembre de 1998 v 1997 existen elementos totalmente
amortizados por importe de 86.520 y 71.672 miles de pesetas,
respectivamente,

Inmovilizaciones Financieras

La composicién y movimiento del imnmovilizado financiero al 31 de
diciembre de 1998 y 1997 se presentan en el Anexo II adjunto, el
cual forma parte integrante de esta nota.

{a) Participaciones consolidadas mediante el método de puesta en
equivalencia

Las participaciones consolidadas mediante el método de puesta en
equivalencia son las siguientes:

Miles de pesetas

1998 1997
{*)Estacionamientos Guipuzcoanos, 5.A. 851.825 374.443
Estacicnamientos vy Servicios Extremefios, S.A. 11.821 12.291
(**)Parques de Estacionamiento de Lisboa, 5.A. — 353.793
863.646 740.521

{*) Bdquisicién de 176.000 acciones, que corresponde a la participacidén adicional
del 22%.

A{**}  Ver nota 2.

15
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.

Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1998 y 1987

(b) Participaciones en empresas del grupo y asociadas no

consolidadas

El detalle de las participaciones en empresas del grupo Yy
asociadas gue no consolidan es como sigue:

Marina Sankta
Ponsa, S.A.
Servicios de
Cesiones Yy
Estacionamientos,
S.A.
Gesparque .
P.E. Parques Estc.S.A
SHMARSSA
Apar,.URB.Sevilla,S.A
Otros

% de

Parti-
cipacidn

50,00

100,00
99, 60
99, 60
3,72
16,5

Miles de pesetas

1998 1997

Valor Valor

Coste  Provisién neto  tedrico Coste Provisicén

Valor Valor
neto tedrico

5.007 - 5.007 6.112 5.007 - 5.007 5.975
10.005 - 10.605 10.327 10.005 - 10.005 10.177
11.567 - 11.567 10.732 - - - -

4.585 ~- 4.585 4.578 - - - -
41.082 -~ 41.082 41.046 — -- - --

132.000 -- 132,000 132.000 - - - -

1.176 - 1.176 - - iy - -

205.422 -~  205.422 204.795 15.012 - 15.012 16.152

{c) Otros créditos

Su detalle es como sigue:

Ayuntamientos

Otros

Menos, vencimientos a corto plazo

{nota 9)

{*) Parte del saldo devenga tipo de interés al 11,50%.

{**) sin vencimiente determinado

Tipo de
Interés Fecha de Miles de pesetas
Anual vencimiento 1998 1987
{*) [*%) 339.768 332.730
9%~10% Varios —= 20.940
339.768 353.670
{35.269) {35.872}
304.499 317.798
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Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1998 y 1997

(7) Fondo de Comercio y Diferencia negativa de Consolidacidn

El detalle v movimiento durante los ejercicios 1998 y 1997 del
fondo de comercio de consolidacidén es como sigue:

Miles de pesetas

biferencia
Negativa de
Fondo de Comercio Consolidacién
Saldo a 31.12.96 10.415 -
Amortizacidn {5.237) i
Saldo a 31.12.97 5.178 -
Adicidn 4.154.829 38.159
Amortizacién . {290.036} -—
Salde a 31.12.98 3.869.971 38.159

Las adiciones del epigrafe “Fondo de Comercio” surge como congecuencia de
la adquisicién de las acciones de las sociedades Dornier, S.R., Reinrod,
S.R. y Parques de Estacionamiento de Lisboa, S.A. (ESLI)’

La sociedad tiene previsto amortizar este Fondo de Comercio en diez afios,
ya que seqin estimaciones realizadas se prevee obtener unos resultados
acumulados en los aflos 1999 y 2008 de 14.000 millones de pesetas
aproximadamente.

Al 31 de Diciembre de 1998 el detalle por sociedades del Fondo de
Comercioc pendiente de amortizar es el siguiente:

Sociedad Miles de pesetas
Dornier, S.A. 2.683.116
Reinrod, S.A. 170.207
Esli, S.A. 1.016.648

3.869.971

La diferencia negativa de consolidacién surgida en 1998 correspopd
participacién adicional del 22% en Estacionamientos Guipuigq t
adquirida en este ejercicio. ;f &

17
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31 de diciembre de 1998 y 19397

(8) Gastos a Distribuir en Varios Ejerciclos

El detalle y movimiento de este epigrafe durante los ejercicios 1938 y
1997 es el siguiente:

Miles de pesetas

Gastos de

formalizacidn Otros gastos

de préstamos a distribuir
Saldo neto al 31.12.96 31.720 -
Adiciones 7.562 -
Amortizaciones (7.118) —
Saldo neto al 31,12.97 32.164 —
hdiciones 37.624 453.038%
Amortizaciones {43.354) {186.411)
Saldo neto al 31.12.98 26.434 266.628

Las adiciones wmas significativas del epigrafe ™“Otros Gastos a
distribuir” corresponden a la parte pendiente de amortizar de 166.210
‘miles de pesetas a largo plazo de la facturacién de los 20 primeros
meses del contrato suscrito por 8 afios con el Ayuntamiento de Santander
no imputados en la cuenta de resultados, relativo a la prestacién del
Servicio de recogida de vehiculos, que no serédn ingresados a cambio de
1a no entrega al Ayuntamiento de ningiin excedente derivado del Contrato
de prestacién del servicio de regulacién del estacionamiento (0.L.A.)

suscrito tawmbién por 8 afios.

il Ly
7 S e
) Aer)
-i-.ﬂ_\'
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, 35.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1998 y 1997

Inversiones Financieras Temporales

El detalle de las inversiones financieras temporales al 31 de
diciembre de 1998 y 1997 es el sigulente:

Miles de pesetas

1998 1997

Fianzas Constituidas 8.147 -
vValores de renta fija 128.513 573.902
Créditos a corto plazo 10.000 150.952
Ayuntamientos - 27.883
Intereses a cobrar no vencidos 24.385 26.456
Otras inversiones 34.053 29.270

205.098 808.463
Menos, provisién {10.000}) {10.000)

195.098 198.463

Valores de renta fija recoge la inversién efectuada por Grupo ESSA
en deuda piblica, devenga intereses a un tipo del 3-5% anual (4-6%
en 1997) y su vencimiento se sitla en el mes de enero siguiente,

Créditos a Corto plazo. La cancelacidn de estos créditos se realizan
mediante Acta de Subasta celebrada en Sevilla el 3 de Abril de 1998
en el cual nos adjudican aparcamientos y locales comerciales por
importe de 107.614 miles de pesetas.

Fondos Propios

El detalle y movimiento de los fondos propios consolidados durante
los ejercicios 1998 y 1997 se muestra en el Anexo III adjunto, el
cual forma parte integrante de esta nota.

Bl 31 de diciembre de 1998 y 1997 el capital social de ESSA esta
representado por 4.375.000 acciones al portador de 500 pesetas de
valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Todas
las acciones gozan de iguales derechos politicos y econdémicos. Los
accionistas mayoritarios se muestran en la nota 1.
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Al 31 de diciembre de 1998 las reservas de la Sociedad son de libre
disposicién, excepto por 437.500 miles de pesetas afectas a la
reserva legal, y por la reserva de actualizacibén que se mencionan a
continuacidn.

Las sociedades estdn obligadas a destinar un minimo del 10 por
ciento de los beneficios de cada ejercicio a la constitucién de una
reserva legal hasta que alcance una cantidad igual al 20 por ciento
del capital social. Esta reserva no es distribuible a los
accionistas y solo podrd ser utilizada para cubrir, en el caso de no
tener otras reservas disponibles, el saldo deudor de la cuenta de
pérdidas y ganancias. También bajo ciertas condiciones se podra
destinar a incrementar el capital social. la Sociedad tiene dotada
esta reserva en el minimo requerido por la ley.

Acogiéndose a lo permitido por la legislacién mercantil, la Sociedad
ha procedido a actualizar al 31 de diciembre de 1996 el valor de su
inmovilizado (véase nota 5). El movimiento relativo a la reserva de
revalorizacién del ejercicio 1996 corresponde al aumento de fondos
propios por la actualizacién de activos que regula el Real Decreto-
ley 7/1996. El detalle de los conceptos que integran el saldo de la
reserva de revalorizacién al 31 de diciembre de 1998 es el
siguiente:

Miles de Pesefas

ESSA FILIALES
Incremento neto de valor resultante de actualizar los
activos {nota 5} 2.733.762 189.83¢
Gravamen del 3% sobre el importe actualizado (nota 6} {82.014} {5.694)
Reserva de revalorizacién atribuida a minoritarios
{nota 11} - (52.801}
Mas, reserva de revalorizacién de filiales en puesta
- 106.068

en equivalencia

T, paNWIS Wb
\‘\VJ:_‘. i b FTER Lons
3N

Y
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Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 19%8 y 1887

El saldo de esta cuenta serd indisponible hasta que la actualizacidn
sea comprobada y aceptada por las autoridades tributarias o no
hubiese tenido lugar antes de finalizar el plazo de comprobacidon el
31 de diciembre de 1999. La inica excepcidén corresponderd a aquellos
casos de transmisién de elementos actualizados que den lugar a
pérdidas, ya que un importe equivalente a dichas pérdidas podrd ser
disponible y traspasado contablemente a reservas voluntarias. Una
vez comprobada la actualizacién o franscurrido el plazo para su
comprobacién por las autoridades tributarias, el saldo de esta
cuenta podrad ser destinado, libre de impuestos, a:

- Eliminacién de resultados negativos de ejercicios anteriores.

-~ BAmpliacidén de capital.

- Reservas de libre disposicién, a partir del 31 de diclembre de
2.006 ftnicamente en la medida en que la plusvalia haya sido
realizada, .entendiéndose que ello se producird cuando los
elementos actualizados hayan sido contablemente dados de baja en
los libros.

La propuesta de distribucidén de los beneficios correspondientes al
ejercicio 1998, formulada por los Administradores de la Sociedad
dominante es la siguiente:

Miles de pesetas

Resultados distribuibles
Beneficic del ejercicio 661.556

Distribueidn
Dividendo a cuenta -
Dividendo complementario -
Reservas Voluntarias 661.556

€61.556

-
T

La Junta General Ordinaria de accionistas de la Sociedad, celebrada
el 15 de BAbril de 1997, autorizo al Consejo de Administracién para
la adquisicidén y enajenacidén de acciones de la propia Sociedad,
directamente o a través de Sociedades del Grupo, dentro de los
limites y con los requisitos establecidos en la Ley de
Andénimas.
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOCS, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1998 y 1997 )

El movimiento de la cartera de acciones propias durante el afio ha
sido el siguiente:

CCHMPRAS VENTAS RESULTADO

N°® Titulos N Titulos Miles de pesetas
1 al 16 Enero 325 14.338 2,304
325 14.338 2.304

En Enero de 1998 fue vendida la totalidad de las acciones propias,
El detalle de las Reservas en sociedades consolidadas es como sigue:

Miles de pesetas

1998 1997

Zolun, S.A. ’ 109,147 108.272
Guadianapark, S.A. . 20.648 5.754
Estacionamientos Mediterraneos, S.A. {4.980) {5.003}
Estacionamientos Ric Piedras, Inc 27.813 27.420
Parques Estac. de Lisboa,S.A. 110.762 -
Servicios y Viales, S.A. 3.595 2.120
TOTAL INTEGRACISN GLOBAL 266.975 139,563
Estacionamientos Guipuzcoanos, S.A. 117.7748 79,985
Parques Bstac. De Lisboa, S.A. - 118.129
Estac. Y Servicios Extremefios, S.A. {2.596) {1.652)
TOTAL PUESTA EQUIVALENCIA 115.152 196.462
TOTAL RESERVAS DE CONSCLIDACION 382.127 336.025

(ver anexo IIT}

El detalle de los resultados del afic 1998 por sociedades

consclidadas es como sigue:
Miles de Pesetas

Estacionamientos Subterraneos, S.A 661.556
Servicios y Viales, S.A. 5
Zolun, S.A. 4.669
Estacionamientos Mediterréneos, S.A. 19,986
Estacionamientos Rio Piedras, Inc. 2.433
Guadianapark, S.A. 9.067
Reinrod, S.A. 113.027
Dornier, S.A. 25.886
Femet, S.A. 57.708
Parques de Estacionamientos de Lishboa,S.A. (ESLI) {21.885)
Estacionamientos Guipuzcoanos, S.A. 70.107
Estacionamientos v Servicios Extremefies, S.A. {470)

8942.090
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(11) Socios Externos

El detalle de este epigrafe de los balances de situacidén
consolidados, es como sigue:
1598 1997
Resultado Resultado
del del
ejercicio ejercicio
Patrimonio atribuido Total Patrimonio atribuide Total
Zolin, S.A. 83.081 10.16l 93.242 83.135 8.107 91.242
Estacionamientos Rio
Piedras, Inc. 27,785 811 2B.5%¢6 35.981 125 36,106
Esli, 5.A. 16.164 {60} 16.104 - - ——
Guadianapark , S5.A. 64,383 §.022 72.405 63.170 6.213 69,383
191,413 18.934 210.347 182.286 14.445 196,731

El movimiento del patrimonio atribuido a socios externos durante los
ejercicios 1998 y 1997 ha sido el siguiente:

Saldo inicial

Resultado neto del ejercicio atribuido a socios externos

Reparto de dividendos de Zolfin, S.A.

Reparto de dividendos de Guadianapark, S.A.

Aumento/ (Disminucién) por diferencias de conversién
correspondientes a Estacionamiento Rio Piedras, Inc.

Aumento por cambio perimetro Consolidacién ESLI,S.A.

Saldo final

23

Miles de pesetas

1998
182,286

14.445
(8.160)
{5.000}

{294)
8.136

~191.413

1997
170.508

10,815
{8.160)
(1.250)
10.372

182.286
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1998 y 1997

{12) Ingresos a Distribuir en Varios Ejercicios

El detalle y movimiento durante los ejercicios 1998 y 1997 es como

sigue:

Cesiones
de uso Qtros Total
Saldo a 31.12.96 1.146.349 137.614 1.283.763
Actualizacién préstamo a Huarte - {76.231) (76.231)
Cobros recibidos 49,754 - 49,754
Ingresoes reconocidos {50.315} {5.437) {55.752}
Saldo a 31.12.97 1.145.588 55.946 1.201.534
Cobros recibidos 343,199 —— 343.199
Ingresos recohocidos {59.410) (5.001) (64.411)
Saldo a 31.12.98 1.429.377 50.945 1.480,322

Miles de pesetas

Cesiones de uso recoge los cobros recibidos por la cesién de uso a
terceros de plazas de estacionamiento durante el plazo de las

J -

=
——

) O D o o

concesiones, minorados

por los

criterio indicado en la nota 3(j}.
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Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1998 y 1997

(13) Provisiones para Riesgos y Gastos

El detalle y movimiento es el siguiente:

Miles de pesetas

Impuesto sobre Provisién
beneficios para
diferidos Fondo de responsabilidades Otras
(nota 21} Reversidn {nota 20) Provisiones Total
S5aldos 31.12.96 481.204 519,256 836.670 109.418  1.946.548
Traspasos - - - {3.001) {3.001)
Incrementos 14.806 120.852 — 26.579 162.237
Disminuciones - - {836.670) — {836.670)
Saldos 31.12.97 4586.010 640.108 - 132.996 1,268,114
Traspascs - - - - -=
Incrementos 14,764 102.009 - 265.27% 382.052
bisminuciones - - -— {70,798} {70,758}
Saldos 31.12.98 510.774 742.117 -— 327.477 _1.580.368

Impuesto sobre beneficios diferidos corresponde al efecto impositivo
de la diferencia existente entre las dotaciones al fondo de
reversidn, seqin criterios fiscales y econdmicos, de los que 490,117
miles de pesetas (475.353 miles de pesetas en 1997) corresponden a
ESSA y 20.657 miles de pesetas al 31 de diciembre de 1998 y 1997 a
sociedades filiales.

Otras provisiones corresponde a las indemnizaciones estimadas
proporcionalmente al plazo transcurrido de determinadas concesiones,
segin el criterio descrito en la nota 3(h) y otras deudas aln no
exigidas.

25
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{14} Deudas con Entidades de Crédito

El detalle de préstamos bancarios a largo

continuacién; .

Tipo de
interés anual

- Con garantia hipot.

9,75% {Rev. Anuzl)
Mibor+l%
Mibor+l%
Mibor+l%
Mibortl%
Mibor+l%
Mibor+l3s
Mibor+l%
Mibor+i%
Mibor+l%
Mibor+l%
Mibor+l,25%
Mibor+l,25%
IRPH +0,50

- Sin garantia hipot.

Mibor+i%

Mibor+1,25%
IRPH +0,50%
Mibor+1%

Mibortl%

Mibor+0Q,75%
Mibotr+1%

Mibor+l,5%
Mibor+l,25%
Mibor+l,25%
Mibor+1,25
Mibor+l,25%
Mibor+l,25%
Mibor+l,5%
Mibor#l,5%

Menos, vencimiento a
Corto plazo

Ultimo
vencimiento Inicial
1998 17.000
2003 335.000
2003 700.000
2004 217.000
2004 600.000
2005 900.000
2006 150.000
2008 150.000
2008 400.000
2008 500.000
2008 300.000
2008 100,000
2008 116.000
2015 115.000
2001 1.00¢0.000
2000 150.000
2000 100.000
2002 48.240
2010 125,000
2000 106.000
2000 5(.000
1999 75.000
2000 25.000
2000 20,000
2000 24.000
2000 25,000
2000 6.000
2000 40,000
2000 60.000

26

se muestra a

Miles de pesetas

1998

185,767
413.341
140.718
395,048
683.041
113.194
122.108
345,785
425.840
187.241

83.427

91.246
107.681

590.855
48.973
35.293
33,768

112.089
63.135
27.617
24,981
11.90%

9.033
12.013
11.920

2.694
16.000
31.000

4.335.417

{B67.219)
3.468.198

1997

1.549
230.458
486.378
161.925
480.750
767.792
125.364
131.780
363.075
456.032
200,023

831.447

4,216.573

{594.285)
3.622.288
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Los vencimientos a largo plazo se distribuyen como sique:

Miles de pesetas

1998 1991

A dos afios 811.079 631.786
A tres afios 550.704 673.408
A cuatro afios 499,088 502.603
Resto 1.607.327 1.815.491
3.468.198 3.622.288

El detalle de la deuda con entidades de crédito a corto plazo
es el siguiente:

Miles de pesetas

1998 1997

Créditos sin garantia 7.074.762 —--
Vencimientos a corto plazo de deuda a largo 867.219 594,285
Intereses & pagar no vencidos 16.329 22.815
7.958.310 £17.100

Emisiones de Obligaciones

Emitidas en su totalidad por Esli, S.A, (ver nota 2) el 23 de
Enerc de 1995,a través de suscripciones particulares, por un
periodo de cinco afios.
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciémbre de 1998 y 1997

(15) Saldos con Empresas del Grupo y Asociadas

T

El detalle de los saldos con empresas del grupo y asociadas, al 31
de diciembre de 1998 y 1997 es el siguiente:

Miles de pesatas

1998 1997
Deudor Acreedor Deudor Acreedor

Ferrovial Aparcamientes, S.A. 9.645 2.580 - —
Cintra, S.A. - 5.967 - -
Grupo Ferrovial, S.A. - 2.511 - e
Serce, S.A. - 10.064 - —
Estacionamientos Valvanera, S.A. - 82 - -
Ferrovial Conservacién,S.A. —_ 27.551 - -
Ferrovial Agroman Internac, S5.A. - 671 - —
Ferrovial, S.A. - 221,175 - -
Otras 54 - - -
Estacionamientos Guipuzcoanos, S.A. — o 2.543 ——

9.699 274.501 2.543 -

Las cuentas corrientes con empresas del grupo y asocladas devengan
intereses al tipo de interés de mercado.

28




B LI T .Uk PRS0 ol P Sl et PPN LT A i O S~ § Dol S 0 . T PPl - W A AL LUk B A ey o PPN ML LI o S ULt S - S T, PR CAT MRS e U et T B et Py PP P b

I aouy

-

s B

[

o

-

R

o

AAE }444E MEAAAA

O 3 (4 3 Y £33 C3. 4

ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
Y SOCILEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Conscolidadas
31 de diciembre de 1998 y 1997

(16) Administraciones Pablicas

El detalle de los saldos con las Administraciones Piblicas, al 31 de
diciembre de 1998 y 1997 es el siguiente:

Miles de pesetas

1998 1997
Deudor Acreedor Deudor Acreedor i
Hacienda Piblica por I.V.A. 62.808 408.415 2.667 45,936
Impuestos anticipados 18.349 — - -
Devolucidén Impuesto sobre Sociedades —-— - 2.921 -
Retenciones y pagos a cuenta del
Impuesto scobre sociedades 233,982 - 14,241 -
Retenciones y pagos a cuenta del
Impuestc sobre Sociedades (previa
Fusién Emai-Mediferréneos) - —— 2.285 -
Hacienda Publica Impueste scbre
Sociedades - 224,467 - 14.613
Hacienda Piblica Impueste sobre
Sociedades (previa fusibdn
Emai-Mediterraneos) — - - 10.413
Retenciones a cuenta del Impuesto sobre
la Renta de las Personas Fisicas - 12,397 - 13.728
I.G.I.C. - 574 - 566
Sequridad Social - 53.273 - 15.107
Impuestos Municipales —— 169.771 - 140.364
315.139 §68.897 22.114 240.727

La deuda por impuestos municipales corresponde principalmente a las
liquidaciones de determinados recibos de bienes inmuebles ¥
actividades econbémicas, algunas de las cuales estédn recurridas por
el Grupo (nota 22).
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1998 y 1597

Ventas Netas

ESPARA
Rotacidn
Abonos
Residentes
Varios

Zona Azul-ORA
Parquimetros

PUERTO RICO
Rotacién
Abones
Varios

PORTUGAL
Rotacidédn

Gastos de Personal

El detalle es el siguiente:

Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales y asimilados

30

Fl desglose de las ventas netas de los ejercicios 1898 y 1997 es el
siguiente:

Miles de pesetas

1998 19497
2.448.327 2.185.253
759.954 668.3%0
1.720.708 86.055
47.822 43.459
2.134.487 -
148.642 -
7.259.820 2.9883.157
45.954 42.371
13.098 14.767
41 40
59.093 57.178
315.935 -
315.835 -
7.634.948 3.040.335

o= =mtesmeravmem—

Miles de pesetas

1838 1597

1,553,536 553,901
452.931 153.074

2.006.467 706.975

————YTaT
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEQS, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1998 y 1997

El nimero medio de empleados del conjunto de sociedades
consolidadas, distribuidos por categorias, ha sido el siguiente:

Nimero medio de empleados

1998 1997

Directores 9 2
Pitulados superiores 18 3
Titulades medics 10 2
Jefes administrativos 15 3
Téchicos 49 2
Oficiales administracién 18 5
Auxiliares administracion 56 5
Encargados 32 23
Personal de caja 166 154
Personal de oficie 4 3
Delegados - 8 -
Vigilantes 321 -
Conductores 9l -
Oficiales/Especialistas 3 -
Personal Limpieza 1 -
Peones/subalternos _ 28 _4
§29 206

Il
Il

(19) Remuneraciones a Miembros del Consejo de Administracidn
Los miembros del Consejo de Administracién han devengado
remuneraciones por todos los conceptos por importe de 86,744 y
40.630 miles de pesetas durante 1998 y 1997 respectivamente.

Bl 31 de diciembre de 1998 y 1997, los Consejeros no mantenian
saldos con la Sociedad.

31
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1998 vy 1997

Resultados Extraordinarios

El detalle de los resultados extraordinarios al 31 de diciembre de
1998 y 1997 es el siguiente:

Miles de pesetas

1998 1987
Gastos extraordinarios:
Indemnizaciones 164.8%0 -
Provisién Litigios 40.000 -
Pérdidas en valores negociables (nota 6 {(c) - 46.185
Baja cartera - 878
Multas y Sanciones - 21,679
Otros 51,441 32.79¢
256.331 101.532
Ingresos extraordinarios:
Actualiz. Capitaliz. Deuda Huarte - 8.415
Otros 15.893 26.838
15.893 36.253
Total resultados extraordinarios negativos 240.438 65.279

Con fecha 20 de febrero de 1997, la Sociedad efectudé un depbdsito de
836.670 miles de pesetas para garantizar todas las obligaciones que
pudieran derivarse del aval prestado solidariamente con Huarte,
S.A., anterior acclonista mayoritario de la Sociedad, en relacién
con un préstamo bancario de 3.000.000 miles de pesetas de principal
concedido a Hasa, S.A. en 1994, que cuenta con una garantia mediante
primera hipoteca constituida por Josefa Valcarcel, 4, S.A. sobre el
edificio de su propiedad sito en la calle Josefa Valcarcel 42, de
Madrid.

Posteriormente, con fecha 11 de julio de 1997, se ha aplicado
integramente este depbésito al pago de las obligaciones garantizadas
por el aval, «quedando la sociedad totalmente liberada de
responsabilidades,
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
Y SOCILEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1998 y 1997

(21} Situacidén Fiscal

Los beneficios determinados conforme a la legislacién fiscal, estén
sujetos en Espafia a un gravamen del 35%. De la cuota resultante
pueden practicarse determinadas deducciones por inversiones.

Debido al diferente tratamiento que la legislacién fiscal permite
para determinadas operaciones, los resultades contables de los
ejercicios 1998 y 1997 difieren en algunas de las sociedades
consolidadas de sus bases imponibles fiscales. A continuacidén se
muestra una conciliacidén entre el resultado contable consolidado del
gjercicio 1998 y los resultados fiscales combinados que se esperan
declarar en cada una de las sociedades consolidadas, tras la
oportuna  aprobacidon de las cuentas anuales  individuales
correspondientes, Jjunto con la liquidacidén practicada del ejercicio

1997:
Miles de pesetas
1998 1897
Resultado contable conselidado del ejercicio
antes de impuestos 1.284.732 812,995
Ajustes-de consolidacién 147.138 6.669
Resultado contable combinado 1.431.87 819.664
Resultados aportados por sociedades domiciliadas
en el extranjero 24.137 {524)
Diferencias permanentes {82.069) 10.019
Compensacidén de bases imponibles negativas de
ejercicios anteriores (90.478) (431.027)
Base contable del impuesto 1.283.461 398.657
Revisidn Crédito Fiscal {Comp. Bases Imp. Neg.) (254.061) -
Diferencias temporales originadas en el ejercicio (29.479) (118.534)
Base imponible fiscal 999,921 280.123
Reversién Crédito Fiscal 1996 - 232,498
Cuota al 35% de Sociedades con beneficios 349,972 16,669
oOtras deducciones y bonificaciones 125.505 {2.056)
Iimpuesto sobre Sociedades neto de deducciones 224.467 14.613
Retenciones y pagos a cuenta (nota 16} 233.982 (14.241)
Impuesto sobre Sociedades a pagar/(devolver) (8.515) 372
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1998 y 1997

A continuacién se detalla el cédlculo del gasto por Impuesto sobre
Sociedades consolidado de los ejercicios 1998 y 1997,

Miles de pesetas

1988 1887
Base contable 1.283.461 166.159
Reversidon crédito fiscal 1996 - 232.498
Tipo al 35% 449,211 13%.530
Otras deduccicnes (125.505) {2.056}
323.706 137.474

El detalle de las diferencias temporales en el reconocimiento de
gastos e ingresos a efectos contables y fiscales y de su
correspondiente efecto impositivo diferido (anticipado) en cada
ejercicio es como sigue:

Miles de pesetas

Diferencia temporal Efecto impositivo
1998 1997 1998 1997
Amortizacién acelerada
Real Decreto Ley 3/1993 42.183 42,303 14,764 14,806
Operacién Arrend.Financiero {12.704) - (4.446) -
Actualizacién deuda Huarte
(nota T{c) v 16) _— 16.231 — 26.681
29.479 118.534 10.318 41.487

Segiin establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden
considerarse definitivamente liquidados hasta que las declaraciones
presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales,
o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cinco afios. Al 31 de
diciembre de 1997, ESSA fue objeto de inspeccién de todos los
impuestos principales que le son aplicables hasta el 31.12.95,
ocasionando cuotas adicienales por importe de 30,628 miles de
pesetas.

Las Sociedades filiales tienen abiertos a inspeccién por las
autoridades fiscales todos los impuestos principales que les son
aplicables desde el 1 de enero de 1993.
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1998 y 1997

Los BAdministradores de ESSA y sus sociedades dependientes no esperan
que, en caso de 1inspeccién, surjan pasivos adicionales de
importancia.

ESSA dispone de deducciones por inversidén generadas entre 1993 y
1997 pendientes de aplicar hasta el afio 2001 por importe de 99.338
miles de pesetas.

Las Sociedades filiales disponen de deducciones por inversidn
generadas entre 1993 y 1996 pendientes de aplicar hasta el afio 2003
por importe de 21.627 miles de pesetas.

Ademds diéponen de Bases Imponibles negativas pendientes de
compensar por importe de 106.344 miles de pesetas.

Pasivos Bventuales vy Compromisos Adquiridos

Al 31 de diciembre de 1.998 las Sociedades del Grupo tenian
presentados avales ante Organismos Plblicos por aproximadamente
969.000 miles de pesetas (346.096 miles de pesetas en 1997),
relativos principalmente a varios recursos interpuestos por
disconformidad con determinadas liquidaciones de  impuestos
municipales (véase nota 16); vy a los presentados ante los
Ayuntamientos adjudicatarios de las concesiones por la explotacidn
de las mismas.

Josefa Valcércel 42, S.A. -sociedad unipersonal de Huarte, S.A.- ha
demandado con  caréacter principal a Rheinhyp Rheinische
Hipothekenbank, Ag y a Banco Central Hispancamericano, S.A. y con
cardcter subsidiario a ESSA a Huarte, S.AR. y al propio BCH. ILa
reclamacién principal es de 4.536 millones de pesetas, la
subsidiaria es de 2.855 millones de pesetas. La demandante hipotecd
un edificio suyc en garantia de un préstamo de 3.000 millones de
pesetas inicialmente concedido por Rheinhyp a Hasa, S.A., préstamo
hipotecaric avalado por ESSA y por Huarte, S.AR. Tras el
procedimiento judicial sumario de ejecucidén hipotecaria, el edificio
-que habia side tasado a efectos de subasta en la escri
préstamo hipotecario en 4.536 millones de pesetas- fue adj

un tercero por 2.855 millones de pesetas. Técnicament éﬁﬁ
razonable pensar que esta demanda pueda prosperar, iy
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, 5.A.
Y SOCIEDRDES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 1898 y 1997

{23) Acontecimientos posteriores al cierre del ejercicio

a) Con fecha 18 de Enero de 1999 se ha suscrito un Préstamo
Sindicado Multiempresa con interés variable con el Chase
Manhattan Bank CMB, S.A. por un principal de 12,000,000 miles de
pesetas y vencimiento desde 18,01.2001 a 18.07.2008, la
finalidad del préstamo es financiar las nuevas inversiones a
llevar a cabo y la amortizacidén anticipada de la deuda existente
en ese momento.

b) Con fecha 12 de febrero de 1998, se ha vendido la participacion
en la Sociedad Marina Santa Ponsa, S.A. en la que se poseia una
participacién del 50%. '

¢) La Junta General Extraordinaria de “Estacionamientos
Subterrédneos ,S.A ™ (ESSA) adopté con fecha 3 de marzo de 1999,
el acuerdo siguiente:

wi°  Acordar la exclusién de negociacién de las acciones
representativas del capital social de la Sociedad del Mexcado
Secundario Oficial de las Bolsas de Valores de Madrid y Bilbao,
asi como del Sistema de Interconexién Bursatil.

2°. Comunicar a la Comisién Nacional del Mercado de Valores
y a las Bolsas de Valores de Madrid y Bilbao el anterior
acuerdo, y solicitar a la CNMV que autorice la exclusién.

3°, Para el caso de que fuera necesaria la formulacién de
una oferta plblica de adquisicién:

1. Formular una Oferta Piblica de Adquisicidn
extensible a todas las acciones de ESSA, excepto a
las de aquellos accionistas que hayan votado a
favor de la exclusién en al presente Junta General
y, ademas, inmovilicen sus acciones hasta que
transcurra el plazo previsto para la acept -
la oferta.
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANECS, S.A.

Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas

31 de diciembre de 1998 y 1997

Proponer como precio en metdlico para la
compraventa de acciones la cantidad de 4.300
pesetas - (25,84 euros) por accidn, sin perjuicio
del que finalmente autorice la Comisidén Nacional
del Mercado de Valores”.

En la misma sesién la Junta General ha otorgado poderes suficientes
a los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad, para
la ejecucién y cumplimiento de los acuerdos anteriores.
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ASPECTOS SOCIETARIOS

La sociedad Grupo Ferrovial, S.A. formuld una Oferta Piablica de Adquisicién de
Acciones (OPA) de acciones de ESSA que fue autorizada por la Comisién Nacional
del Mercado de Valores con fecha 24 de marzo de 1998, por un precio de 4.300
pesetas por accion, de cuya resulta la estructura accionarial es la siguiente al 31 de
diciembre de 1998:

"

- Cintra, Concesiones de infraestructuras de transporte, S.A. 70,860
- Ferrovial Aparcamientos, S.A. 24,680
- Grupo Ferrovial, S.A. 0,025
- Mercado 4.435
100%

ESSA EN 1998

Durante 1998 se ha obtenido una cifra de ingresos y de resultados realmente
importante, las causas més significativas han sido:

- Incrementos de tarifas

Practicamente en todos los estacionamientos la subida de tarifas es
equivalente a la del Indice de Precios al Consumo, excepto en lios
estacionamientos de Madrid, que estdn prefijadas por el Excmo.
Ayuntamiento de Madrid hasta el afio 2002. Durante 1997 la subida
de las tarifas de los estacionamientos de Madrid, se produjo en el
segundo semestre del afio.

- Incorporacion de nuevos estacionamientos

En febrero, la sociedad adquirié la concesidn de dos estacionamientos
en Santander (Plaza México y Plaza Pombo). Dichos estacionamientos
han estado en explotacién durante 11 meses.

- Incorporacién de nuevos negocios

A lo largo de 1998, se ha producido un importante esfuerzo inversor,
que se ha materializado en el incremento del grado de participacién en
sociedades ya existentes y en la adquisicién de nuevas sociedades. El
detalle es el signiente:

a) Adquisicién de la totalidad de las acciones de las mercantiles
“Dornier, S.A.” y “Reinrod, S.A.”

b) Adquisiciéon del 79,47% de las acciones de “ESLI, Parques de
Estacionamientos de Lisboa”, por lo que la participacion
del 20,13% al 99,60%.
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¢l Adquisicion de 176.000 acciones de la filial “Estacionamientos
Guipuzcoanos, S.A.” por lo que la participacién asciende del
20,88% al 42,89%.

d} Adquisicidon del 3,72% de la sociedad SMASSA (Sociedad
Municipal de Aparcamientos y Servicios, S.A.”).

e) Adquisicién del 16,50 % de AUSSA (Aparcamientos Urbanos de
Sevilla, 8.A.): 8,25% ESSAy 8,25% DORNIER, S.A.

£) Obtenciébn de una nueva concesién administrativa para la
explotacién por 75 afios de tres estacionamientos en la ciudad de
Céadiz. El total de las plazas es de 785.

EVOLUCION DE LOS INGRESOS

Se ha incrementado el nimero de horas vendidas por rotacién, de 12,7 millones en
1997 a 13,4 millones en 1998, lo que representa un incremento del 5,51%.

En lo que a abonados se refiere, se ha producido un incremento de 4046 en 1997 a
4753 en 1998, lo que presupone una subida del 17,47%.

AUTOCARTERA

La Junta General extraordinaria y universal de accionistas de la Sociedad,
celebrada el 8 de mayo de 1997, autorizdé al Consejo de Administracién para la
adquisicidn y enajenacidén de acciones de la sociedad matriz, dentro de los limites y
con los requisitos establecidos en la ley de Sociedades Andnimas.

El movimiento de cartera durante el afio ha sido el siguiente:

Datos operacion Ventas Saldo cartera
Efectivo Cambio
Fecha Cantidad Efectivo Cambio AC°M Resultados Titulos Efectivo Medio
Saldo 31.12.97 0 0 o} 0 14.013 41,961.684 2.994

Venta 2.1.98 1.185 3.589.147 3.029 3.548.462 40.685 12.828 38.413.222 2994
Venta 5.1.98 2.828 8.,566.855 3.029 8.468.397 98,458 10.000 29.944.825 2.9%4
Venta 8.1.98 356 1.078.874 3.031 1.066.036 12.838 9.644 28.878.789 2,994
Compra 9.1.98 325 968.110 2.979 0 0 9.959 29.846.8909 2.994
Venta 12.1.98 969 2.899.759 2.993 2.901.158 (1.399) 9.000 26.945.741 2.994
Venta 13.1.98 2.500 7.724.477 3.090 7.484.928 239.549 6.500 19.460.813 2,994
Venta 14.1.98 446 1.467.654 3.281 1.335.311 132.343 6.054 18.125.502 2.994
Venta 15.1.98 554 1.795.697 3.241 1.658.660 137.037 5.500 16.466.842 2.994
Venta 16.1.98 5.500 18.111.798 3.293 16.466.842 1.644.956 0 0 0

TOTAL 2.304.467

El 16 de enero de 1998 fue vendida la totalidad de las acciones.

¥ T AW AL Tt .




-

SR,

L ¢

‘

ACONTECIMIENTOS MAS IMPORTANTES DESPUES DEL CIERRE

a)

b)

Con fecha 18 de enero, Estacionamientos Subterraneos, S.A. ¥ sus empresas
filiales, DORNIER, S.A. REINROD, S.A. y FEMET, S.A. han firmado un contrato
de préstamo sindicado multiprestatario por un importe total de 12.000 millones
de pesetas (equivalente a 72.121.452,53 euros) con 16 entidades, actuando
como banco agente The Chase Manhattan Bank, C.M.B. S.A. siendo el
vencimiento el 18 de julio del 2008.

La finalidad del préstamo es {inanciar las nuevas inversiones a llevar a cabo y la
amortizacion anticipada de la deuda existente en ese momento.

Con fecha 12 de febrero de 1998, se ha vendido la participacién en la Sociedad
Marina Santa Ponsa, S.A. en lo que se poseia una participaciéon del 50%

La Junta General Exiraordinaria de “Estacionamientos Subterraneos, $S.A.”
(ESSA) adopté con fecha 3 de marzo de 1999, el acuerdo siguiente:

“1°. - Acordar la exclusién de negociacién de las acciones representativas del

capital social de la Sociedad del Mercado Secundario Oficial de las Bolsas de
Valores de Madrid y Bilbao, asi como del Sistema de Interconexién Bursatil.

2. °- Comunicar a la Comisién Nacional del Mercado de Valores y a las

Bolsas de Valores de Madrid y Bilbao el anterior acuerdo, y solicitar a la CNMV que
autorice la exclusion.

3° - Para el caso de que fuera necesaria la formulacion de una oferta publica

de adquisicién:

1. Formular una Oferta Pablica de Adquisicién extensible a todas las
acciones de ESSA, excepto a las de aquellos accionistas que hayan
votado a favor de la exclusién en la presente Junta General y,
ademas, inmovilicen sus acciones hasta que transcurra el plazo
previsto para la aceptacion de la oferta.

2. Proponer como precio en metalico para la compraventa de acciones
la cantidad de 4.300 pesetas (25,84 euros) por accién, sin perjuicio
del que finalmente autorice la Comisiéon Nacional del Mercado de
Valores”.

En la misma sesién la Junta General ha otorgado poderes suficientes a los
miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad, para la €jecucién y
cumplimiento de los acuerdos anteriores.
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Consejo de Administracién *

Presidente: D. Juan Béjar Ochoa

Consejeros: D. José Maria Pérez Tremps
D. Nicolas Villén
D. Alvaro Echaniz Urcelay
D. José Antonio Sanchez

Consejero - Secretario: D. Lucas Osorio lturmendi

* A 31 de diciembre de 1998
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.

DILIGENCIA DE FIRMA

Las anteriores Cuentas Anuales consolidadas, que forman un solo cuerpo, y que
comprenden &l Balance de Situacién, la Cuenta de Pérdidas y Ganangcias y la Memoria
correspondientes al ejercicio 1998, asi como el Informe de Gestion de este mismo
ejercicio, son las correspondientes a la sociedad matriz ESTACIONAMIENTOS
SUBTERRANEOS, S.A. y a sus empresas dependientes consolidadas, y han sido
sometidas para su formulacién al Consejo de Administracion de la Sociedad en su
reunion de 11 de marzo de 1999, siendo aprobados por unanimidad de los asistentes,
tal y como figura en el acta de dicha reunidén que, asimismo, fue aprobada por
unanimidad de los asistentes, en el propio acto de la sesién.

Para dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 171.2 del T.R.L.S.A. — Real Decreto

1564/89, todos y cada uno de los miembros del Consejo de Adminisiracion de la
Sociedad los firman a continuacién, visando cada una de las paginas el Secretario.
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ﬁuﬂéjar' José Maria Pérez Tremps
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Nicolas Villén Jiménez Alvarc Echaniz Urcelay

José Antohio Sanchez Lucas Osgrio ItﬁfmerKdi

Yo, Lucas Osorio lturmendi, Secretario del Consejo de Administracion, certifico con el
Visto Bueno del Presidente D. Juan Béjar Ochoa, la autenticidad de las firmas que
anteceden de los sefiores cuyo nombre figura a su pie, que son todos los miembros
del Consejo de Administracion de la Sociedad.

VD BD
El Presidente
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