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ARTHUR
ANDERSEN

Avda. Diagonal, 654
08034 Barcelona

Alos Accionistas de |
Promociones Eurobuilding, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de PROMOCIONES EUROBUILDING S.A., que
comprenden los balances de situacién al 31 de diciembre de 1998 y las cuentas de pérdidas
y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,
cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra
responsabilidad es expresar una opini6n sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto,
basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente
aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de 1a
evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacién, de los
principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 1998, las
corresporidientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las
cuentas anuales del ejercicio 1998. Con fecha 2 de abril de 1998, emitimos nuestro informe
de auditorfa acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1997, en el que expresamos una
opini6n favorable.

Como consecuencia del proceso de fusién [levado a cabo por la Sociedad, el balance de
situacién al 31 de diciembre de 1998 incluye modificaciones del valor contable de los
activos aportados por las Sociedades absorbidas para su adecuacién a su valor
consolidado que suponen una revalorizacién de los activos fijos de 796 millones de
pesetas.

En nuestra opini6n, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Promociones
Eurobuilding, S.A. al 31 de diciembre de 1998 y de los resultados de sus operaciones y de
los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha, y
contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacién y comprensién
adecuadas, de conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados
que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior. -

El informe de gestion adjunto del ejercicio 1998 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacién de 1a Sociedad, la evolucién de
sus negocios y sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales.
Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gesti6n
concuerda con la “de las cuentas anuales del egjercicio 1998. Nuestro trabajo

Arthur Andersen y Cia., 5. Com. Inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
Reg. Merc. Madrid, Torno 3190, Libro D, Folio 1, Cuentas (ROAC)
Sec. 8, Hoja M-54414, Inscrip. 1.2 Inscrita en e} Registro de Economistas Audltoreﬂ {REA}

Domicilio Social:
Raimundo Fdez. Villaverde, 65, 28003 Madrid
Codigo de Identificacion Fiscal D-79104469
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como auditores se limita a la verificacién del informe de gestion con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

ARTHUR ANDERSEN
%‘ e Buxo

1 de abril de 1999
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BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1998 Y 1997

(Miles de Pesetas)
ACTIVO 31-12-1998 | 31-12-1997 31-12-1998 | 31-12-1997
INMOVILIZADO: FONDOS PROPIOS (Nota 11):
Inmovilizaciones inmateriales (Nota 6)- 563.509 - Capital suscrito 2505846 | 1.149.989
Inmovilizaciones materiales (Nota 7}- 9.841.507 | 4.408.637 | Prima de emision 6.060.951 | 2.459.469
Terrenos y construcciones 6.696.870| 3.386.791 | Reservalegal 229.998 229.998
Instalaciones técnicas y maquinaria 4.579.388 | 1.460.923 | Otras reservas 433.699 317.618
Mobiliario, enseres y menaje 1417495 348.988 | Beneficios del ejercicio 2.149.308 252.969
Otro inmovilizado 111.182 33.971 Toxal fondos propios 11.379.802 | 4.410.043
Inmovilizado en curso 710.604 21818
Provisiones para el inmovilizado (4.500) (18.500)
Ameortizaciones (3.669.532)]  (825.354)
Inmovilizaciones financieras (Nota 8} 161.595 5.601
Participaciones en empresas del Grupo 146.214 -
Cartera de valores a largo plazo 3223 -
Depdsitos y fianzas constituidos 15.381 5.601] ACREEDORES A LARGO PLAZO:
Provisiones (3.223) - Deudas con entidades de crédito
Acciones propias (Nota 11) - 192495 | (Nota 10} 1.909.828 -
Total inmovilizado 10.566,611 | 4.606.733 | Administraciones Pablicas (Nota 12) 243977 -
Otros acreedores 17.747 245629
2.171.552 185629
ACTIVO CIRCULANTE:
Bxistencias 66.426 24.957
Deudores- 4.996.489 309.294 | ACREEDORES A CORTO PLAZO:
Clientes por ventas y prestaciones Deudas con entidades de crédito
de servicios 872.274 300.225] (Nota 10 34.236 -
Empresas del Grupo, deudores (Nota 9) 4.008.010 - Deudas con empresas del Grupo
Deudores varios 97.991 45579 | (Nota9) 47477 636
Administraciones Pblicas 135920 13,786 | Acreedores comerciales 999.833 329.350
Provisiones (117.706) (50.296)| Otras deudas no comerciales- 1.014.009 383.373
Inversiones financieras temporales - 416.390 | Administraciones Pablicas 120.090 52.208
Tesoreria 12.197 8.423 | Otras deudas 791.699 301.029
Ajustes por periodificacién 5.186 3.734 | Remuneraciones pendientes de pago 102.220 30.141
Total activo circulante 5.080.298 762.798 Total acreedores a corto piazo 2.095.555 713.859
TOTAL ACTIVO 15.646.909 |  5.369.531 TOTAL PASIVO 15.646.90% |  5.169.531

Las Notas 1 a 17 descritas en la Memoria forman parte integrante de estos balances de situacion.
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PROMOCIONES EUROBUILDING, S.A.

CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS

EL 31 DE DICIEMBRE DE 1998 Y 1997

0F0526633

(Miles de Pesetas)
Ejercicio | Ejercicio Ejercicio | Ejercicio
DEBE 1993 1997 HABER 1998 1997
GASTOS: INGRESOS:
Aprovisionamientos 1.153.525 261.890 | Importe neto de la cifra de negocios
Gastos de personal (Nota 13) 2475688 | 1.168.003| (Nota15) 8.838561| 2932026
Dotaciones para amortizaciones
de inmovilizado 552.725 169.676
Variacion de las provisiones de
trafico (Nota 13) 14.702 (8.958)] Otros ingresos de explotacion
Otros gastos de explotacion (Nota 13) 2.715.966 782.616 ]| (Notas13) 141.294 9.484
6912606 | 2.373.227 | 8.979.855| 2.941.510
Beneficio de explotacién 2.067.249 568.283
Gastos financieros y gastos asimilados- Otros intereses e ingresos asimilados-
De empresas del Grupo 31.416 0| Deempresas del Grupo 178.107 -
Otros gastos financieros 157.854 3.110| Otros intereses 2.328 25.925
189.270 3.110 180435 25925
Resultados financieros negativos 8.835 (22.815)}
Beneficios de las actividades ordinarias 2.058.414 591.098
Pérdidas en las ventas de
inversiones financieras 725 10.116
Pérdidas en las ventas de
inmovilizado material 33.664 18.500
Gastos extraordinarios (Nota 13) 15.972 326.413 | Ingresos extraordinarios (Nota 13) 220.023 16.900
50.361 355.029
Resultados extraordinarios positivos 169.662 - Resultados extraordinarios negativos - 338129
Beneficios antes de impuestos 2.228.076 252.969
Impuesto sobre sociedades (Nota 12) 78.768 -
Beneficios netos del ejercicio 2.149.308 252.969

Las Notas 1 a 17 descritas en la Memoria forman parte integrante de estas cuentas de pérdidas y ganancias.
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CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO

EL 31 DE DICIEMBRE DE 1998

=3

1° ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

E_ Promociones Eurcobuilding, S.A. se constituydé el 23 de Julioc de 1968, con la
denominacién de Explotacién Hotelera Eurcbuilding, S.A., cambiando con fecha
3 de agosto de 1972 la denominacién social por la actual. Tiene su domicilio
social actual en la calle Juan Ramdén Jimenez 8, de Madrid. Su cobjetoc social

lo constituye el ejercicio y explotacién de establecimientos de hosteleria

en general y la prestacién de servicios profesionales para la recepcién y

acompafiamiento de viajeros, organizacién de ferias, congresos, exposiciones,

E§ convenciones, festivales, actos sociales, secretariado eventual 3
traducciones.
E% La sociedad venia explotando el Hotel Eurobuilding de Madrid. Hasta el 1 de

Enero de 1993 el edificio que alberga dicho hotel estaba arrendado a la
Sociedad Inmobiliaria Eurcbuilding, S.A. En dicha fecha se produjo la fusidn

por absorcidén de Promociones Eurcbuilding, S.A. e Inmobiliaria Eurobuilding,

S.A. en la que la segunda resulté absorbida por la primera. La informacién

‘ i@ exigida por la Ley se encuentra recogida en la Memoria de la Sociedad del
: ejercicio 1994.
‘ {; Durante el ejercicio 1998 la Sociedad se ha fusicnado con NH Zurbano, S.A. e
Inmobiliaria Barcelonesa, S.A. que explotaban, por parte de la primera, los
E_
- _1_
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hoteles NH Zurbano, NH La Perdiz, NH Toro, NH Sur, NH Mindoro, todos ellos
en régimen de arrendamiento,y por parte de Inmobiliaria Barcelonesa (IBSA)
los hoteles NH Calderdn, NH Ciudad de Valencia, NH Les Corts en régimen de
arrendamiento y los hoteles NH Belagua, NH Pirineos, NH Bretdn y NH Forum,
en propiedad. Por tanto, la sociedad a 31 de diciembre de 1938 explotaba en
total 13 hoteles, en 7 ciudades.

Las Sociedades absorbidas NH Zurbano, S.A. e Inmobiliaria Barcelonesa, S.A.
absorbieron, a su vez, a las Sociedades NH Toro, S.A. y NH Les Corts, S.A. y

Edifici Ecuader S.A. durante el ejercicio 1997. Lla informacién exigida por
la Ley, en relacidén a esta fusién, se encuentra recogida en la memoria de

las sociedades respectivas del ejercicio 1997.

m

2° BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel
Las cuentas anuales adjuntas, que han sido formuladas por los

Administradores, han sido obtenidas de 1los registros contables de la
Sociedad, y se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, de

forma gque muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera

y de los resultados.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 1998 se someteridn a la

aprobacién de la Junta General Ordinaria de Accionistas, estiméndose gue

seran aprobadas sin ninguna modificacién,

b) Comparacién de la informacidn-
La comparacién de la informacién de las cuentas anuales del ejercicio con

las del ejercicio precedente, tal y como se indica en la Nota 1, esta

"™ afectada por la fusidén realizada durante este ejercicio mediante la cual

Promociones Eurobuilding, S.A. ha integrado en su balance NH Zurbano, S.A. y
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™ Inmobiliaria Barcelonesa, S.A. Los datos mas significativos de los Gltimos
" balances cerrados en diciembre 1997 de las scociedades absorbidas son:
?T Miles de Peselas
ki NH Zurbano, A, Inmobikaria

Bamelonesa, SA,

Capfital Social 70.000 975.000

Reservas 868.522 468.354

Resultado del periodo 64.010 2.036.901

Acreedores 493.035 3.855.772

Totat pasivo 1.495.5687 7.336.027
& Inmovilizado 1.064.147 3.839.866
a Circulante 431.420 3.496.161

| Total activo 14955567 7.336.027

La informacién relativa al inmovilizado material por afio de adquisicién se

f
%:

presenta en la nota 11.

Los efectos fiscales y contables de la citada fusién se retroceden a 1 de

enerc de 1998 segin constaba en el proyecto de fusidn correspondiente y que
fue elevado a publicc segun escritura de fusidén de fecha 16 de diciembre de
1998,

& Durante el proceso de fusidén se puso de manifiestc un fondo de comercio por
5.655.335 miles de pesetas, de los que tan solo que se ha asignado, para
equiparar =2l efectc al de la consolidacién previa de las absorbidas con la

dominante del grupo, a mayor valor del terreno por 232.926 miles de pesetas

=

y un fondo de comercio de fusidn por 563.348 miles de pesetas.

En cuanto a los beneficios fiscales gue las sociedades absorbidas han
transmitido consisten bisicamente en:

|
(98]
|
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~Miles de Pesetas
Activos F jos Nueves Bases imponibles
Negativas,
NH Zurbano, S.A. 11.530 -
Inmobiliaria Barcelonesa, S.A. - -

Para la deduccidn por ‘activos fijos nuevos la sociedad absorbente,
Promociones Eurobuilding, S.A., deberd mantener los bienes gque dieron lugar
a la deduccidén en el activo de la sociedad durante el plazo que reste hasta
los 5 afios de su adgquisicidén o hasta el plazo maximo de su amortizacién si
fuese inferior. El plazo méximo para su deduccién en el Impuesto sobre
Sociedades es el afio 2002.

Con motive de la venta del Hotel Calderén 1la sociedad Inmobiliaria
Barcelconesa S.A. se acogidé al régimen de diferimiento por reinversién de
beneficios extraordinarios, plusvalias por un importe de 571.050 miles de
pesetas. La integracién de estos importes en la base imponible se efectuari
por partes iguales en los proximos 9 afios,

3° DISTRIRBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucién de beneficios realizada por los Administradores

es la siguiente:

Ejercicio 1998 Miles de Pesetas

Base de Reparto:

Beneficio del ejercicio 2.149.308
2.149.308

Distribucion;

A reserva legal 214,931

A reservas voluntarias 1.934.377
2.145.308

0F0526637
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° La distribucién del resultado del ejercicio 1997 se presenta, junto con el

detalle del movimiento de Fondos Propios, en la nota 11

=y

4° NORMAS DE VALORACION

r=y

Las principales normas de valoracidén utilizadas en la elaboracién de las

cuentas anuales del ejercicio 1998, de acuerdo con las establecidas por el

osae |

Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

a) Inmovilizado Inmaterial-

El inmovilizade inmaterial recoge fundamentalmente el fondo de comercio

puesto de manifiesto, en la fusién por absorcién llevada a cabo durante el

E? ejercicio (Véase Nota 2), con la finalidad de adecuar el valor contable de
' algunoc de los activos aportados por las sociedades abosorbidas al valor
E consolidado.

b) Immovilizado Material-

gj El inmovilizado material adquiride con anterioridad a 31 de diciembre de

1983 se halla valorado a precio de coste actualizado de acuerdo con diversas

disposiciones legales. Las adiciones posteriores se han valorado a su coste
de adquisicién. '

Los costes de ampliacidén, modernizacidén o mejoras gque representan un aumento
de la productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida
atil de los bienes, se capitalizan como mayer coste de los correspondientes

bienes.

[

Los bienes y elementos retirados se contabilizan dando de bajallos saldos

que presentan en las correspondientes cuentas de activo y de amortizacién

acumulada.

f
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Los gastos de conservacidén y mantenimiento se cargan a la cuenta de

explotacidén del ejercicioc en gque se incurren.

La Scociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal,

distribuyendo el coste de los activos entre los afios de wvida Gtil estimada,

rr7y

seqgun el siguiente detalle:

p |

Ahos de vida
util estimada
Construcciones 50
Instalaciones técnicas 10-30
Mobiliario ' 10
Menaje 2
Equipos proceso de informacién 4
E? Elementos de transporte y shseres 6
. Dentro del epigrafe "Instalaciones técnicas y maquinaria™ se incluyen
{3 762.197 miles de pesetas, correspondientes a la inversidén en instalaciones

de estructura del Hotel Ciudad de Valencia, gue se amortizan durante la vida
del contrato de arrendamientc, en treinta afios.

E ¢) Valores negociables y ctras inversiones andlogas-
F La Sociedad sigue el criterioc de contabilizar sus inversiones financieras al
1 menor valor entre el coste de adquisicién o el valer tedrico-contable de las

participacicnes.

I
>
1

]
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e) Existencias-

Las existencias representan, béasicamente, c¢omestibles de restauracién vy
material de habitaciones, valorandose al menor del coste de adquisicién o

valor de mercado.

e) Impuesto scbre beneficios-

El gasto por Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en funcidn
del resultade econémico antes de impuestos, aumentado © disminuideo, segun
corresponda, por las diferencias permanentes con el resultadeo fiscal,
entendido éste como la base imponible del citade impuestoc y minorado por las
bonificaciones y deducciones en la cucta, excluidas las retenciones y pagos

a cuenta.

f) Premioc de constancia-

Las empresas del sector de hosteleria de las provincias de Barcelona y
Valencia estan obligadas al pago de dos a seis mensualidades a aquellos
empleados que al cesar en la empresa por Jubilacidén o por incapacidad
laboral permanente tengan una antigtiedad superior a 10 afics.

Pebido a la alta rotacién de personal existente en el sector de hosteleria,
la Sociedad estima que el pasivo devengado por este concepto al 31 de
diciembre de 1998 no es significativo, no registréandose provisién alguna en

el balance de situacién adjunto.

0F0526640
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g} Ingresos y gastos-

O0F0526641

los ingresos y gastos se imputan en funcién de la corriente real de bienes y

servicios que representan y con independencia del momento en que se produce

la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia,

la Sociedad Gnicamente

contabiliza los beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, en

tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se

contabilizan tan pronto son conocidos.

6° INMOVILIZADO INMATERIAL

El movimiento habido durante el ejercicio 1998 en el inmovilizado inmaterial

ha sido el siguiente:

Miles
de Pesetas
Saldo a 1/1/98 -
Fondo de comercio de la fusion 5.422.409
Cancelacién fondo de comercio de fusidn (4.859.061)
Adiciones por fusién — propiedad industrial 161
Saldo a 31/12/98 563.509

7° INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento habido durante el ejercicic 1998 en las diferentes cuentas de

immovilizade material y sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha

sido el siguiente:
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Miles de pesetas
Saldo a Adicionss | Adiciones o Traspaso Salkdoa
111198 porfusién | Dotaciones [ Retiros | decuenta | 31/12/98
Terrenos
Coste - 315.678 232928 | (121.179) . 427.428
Construcciones
Coste 3386791 | 2.916.951 - (34.300) - 6.269.442
Amortizacion acumulada (194.790) | (174.265) (70.402) 7.133 - (432.324)
3192001 | 2.742.688 (70402) | (27.187) - 5.837.118
Instalaciones téchicas
Coste 1.460.023 | 3.137.460 76.540 | (630.394) | 534850 | 4.579.388
Amortizacion acumulada (600.180) | (1.000.541) | (336.507) | 494.065 . (2.442.163)
851.743 1146928 | (259.967) | (136.329) | 534.850 | 2.137.225
Mobiliario, enseres y menaje
Coste 348.988 1.154,742 101304 | (217.822) 30283 | 1.417.485
Amortizackén acumulada (20.043) (712.123) | (130.941) | 123.962 . (739.145)
328.945 442619 (29.637) (93.860) 30.283 678.350
Equipos para proceso informacion
Coste 32616 92188 26.347 (44.694) - 106.455
Amortizacién acumulada {690) (80.389) (14.813) 44.015 - (51.877)
31.928 1797 11.534 (679) - 54578
Elementos de transporte
Coste 1.355 3.372 . - - 4727
Amortizacién acumulada (851) (3.372) . - - (4.023)
704 - - - - 704
Inmovilizado en curso
Coste 21.818 - 1.253.919 - (565.133) | 710.604
Total
Coste 5252491 | 7620396 | 1.691.036 | (1.048.384) - 13.515.539
Amortizacién acumulada (825.354) | (2.980.600) | (552663} | 669.175 - (3.669.532)
Neto 4427137 | 4.850.706 | 1.138.373 | (379.209) - 9.848.007
 Provisiones {18.500) - - 14.000 - (4.500)
Total 4.408.637 | 4.650.706 | 1.138.373 | (365.200) - 9.841.507
- 9 -
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i Miles de peselas
Saldo a Adiciones Traspaso Saldoa
p- 11/97 Por fusion Retiros decuenta] 311207
!
Construcciones
Coste 3.386.791 - - - 3.386,791
] Amortizacién acumulada 7578 | @3212) . . (164.790)
3215213 (23.212) - - 3.192.001
Instalaciones téchicas
. Coste 1.218.086 2,505 (93.137) | 333.469 | 1.460.923
; Amortizacién acumulada (572.569) (120.041) 83.430 - {609.180)
645517 (117.538) (9.707) 333.469 | 851.743
™ Mobiliario, snseres y menaje
Coste 201.095 27.073 (47.171) 167.991 | 348988
Amortizacién acumulada (28.019) (13.495) 21.471 - (20.043)
173076 | (13.578) (25.700) | 167.991 | 328.945
% Equipos para proceso informacién
" Coste 25.097 - (22.700) 30.219 32616
‘ Amortizacion acumulada (15.625) 6317 21.252 - (690)
a 0.472 6317 (1.448) 30.219 31.926
. Elementos de transporte
Coste 1.355 - - . 1.355
Amortizacion acumulada (434) 217 - - {651)
921 217) . - 704
Inmovilizado an curso
E Coste - 553.497 - (631.676) | 21.818
Total
Coste 4.832 424 583.075 (163.008) . 5.252.491
; Amortizacién acumulada (788.225) | (163.282) 126.153 - (825.354)
E Neto 4.044.199 419.793 (36.855) - 4427137
| Provisiones : {16.500) : : {18.500)
[ Total 4.044.199 401,293 (36.885) - 4.408.637 |
- 1 0 -
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Las adiciones del ejercicio 1998 corresponden basicamente a reformas
realizadas en el hotel Eurcbuilding de Madrid para mejorar su capacidad. En
cuanto a los retiros y bajas corresponden a la venta del hotel El Toro de
Pamplcna, que posteriormente se arrendd. El resto de retiros corresponden al
importe de los elementos dados de baja como resultado de las reformas
mencionadas. En 1997 las inversiones realizadas, correspondian al plan de
reforma inteqral del hotel Eurobuilding, siendo los retiros los elementos

dados de baja come consecuencia de la mencionada reforma.

Los edificios y terrenos gque se encuentran hipotecadeos en garantia de

préstamos y créditos por los siguientes importes, en miles de pesetas:

Valor Neto Importe Vencimiento
Contable Préstamo
H.Belagua , H.Pirineos y H.Breton 2.646.147 1.800.000 12/02/2007
H . Belagua 864 662 144.064 30/11/2002

En relacidén al proceso de fusibén realizade durante el ejercicic (véase nota
2-b) y de acuerdo con los requisitos de informacién establecidos en la
normativa correspondiente se detalla a continuacidédn la informacidn referida
a los ejercicios en que las entidades absorbidas adquirieron los bienes

transmitidos:

-11-
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i Miles de pesatas
' NH Zurbanc, SA. Inmobiliaria
Barcelonesa, S.A.
Ao de adquisicion

Anterior a 1991 1.702.859 382.094
1991 112.675 1.997.267

1992 204 686 356.610

1893 220.234 69.310

1994 76.590 913.063

1995 131.190 76.523

1996 72.905 157.924
1997 56.950 1.089.516
Total 2.578.089 5.042.307
Amortizacion acumulada (1.661.307) {1.299.383)
l-Vanr neto contable §16.782 3.742.924

w]l2-
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8° INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

El importe registradc en el epigrafe "Inmovilizaciones financieras"

corresponde:
Miles
de Pesetas

Participaciones empresas del grupo 146.214
Fianzas y depositos 15.381
Otras participaciones 3.223
Provisiones (3.223)
Saldo a 31112/88 161.595

Las participaciones en empresas del grupo corresponden al 25% del capital
social de N.H. Valladolid, S5.A., sociedad que tiene como actividad 1la
explotacién del hotel Ciudad de Valladelid y cuya participacidén fue
adgquirida durante el ejercicic 1993 siendo sus datos financieros al 31 de

diciembre de 1998 los sigulentes:

Miles
de Pesetas
Capital 419.250
Prima de Emisién 80.679
Reservas 77.625
Resuitado del ejercio 91.664
Saido a 3112798 669.218

-13~
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9° SALDOS Y OPERACIONES CON EMPRESAS DEL GRUPO

iy Los saldos deudores y acreedores y las operaciones con empresas del Grupo
registrados en el balance de situacién y cuenta de pérdidas y ganancias
~ adjuntos correspondientes al ejercicio 1998 son los siguientes:
3
ﬂ Miles de pesetas
Saldos deudores Saidos acreedores
Cuenta Cuentas Otras Cuentas Gastos intereses  Financieros
r Sociedad Centralizada | acobrar | deudas apagar | Canon Otros Gastos Ingresos
- N.H. Hoteles, SA. 3701177 | 305065 - 34294 | 296049 | 87628 | 31416 | 178.107
N.H. Marin, S.A. - - - 15 - - - -
N.H. Santander S.A. - - - 104 - - - -
N.H. Sarria S.A, - 106 - - - - - -
N.H.Lagasca, S.A. - 146 - - - - - -
N,H. Hotel Rallye, SA . 412 - - - - - -
N.H. Numancia, S A. - 399 - 13 - - - -
Ciutat de Matard, S.A. - 386 - - - - - -
NH University, S.L. - - - 12958 - - - -
Explotac Hotelera Condor, S.L. - 319 - a3 - - - -
3.701.177 | 306.833 - 47477 | 296.049 | 87628 | 31416 | 178407 |

Las socledades del Grupo N.H. Hoteles centralizan sus excedentes de
tesoreria en su sociedad matriz N.H. Hoteles, S.A. a través de diversas
cuentas corrientes en entidades financieras. Los saldos deudores o
E acreedores han sido remunerados durante 1998 a un tipo de interés variable

que ha oscilado en relacién al mibor trimestral en un punto de diferencial.

N.H. Hoteles, S.A, presta diversos serviciocs de gestién y asescramiento a
todos los hoteles del Grupo, mediante el oportuno contrato de gestidn
hotelera. La remuneracién por estos servicios se ha calculado, badsicamente,

en funcién de la cifra de negbcios y se encuentra registrada dentro del

wld—
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rj epigrafe "Otros gastos de explotacidén” de la cuenta de pérdidas y ganancias
« adjunta,
M
&
' 10° DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO
g} La composicidén de las deudas con entidades de crédito de la Sociedad al 31

de Diciembre de 1998, de acuerdo con sus vencimientos, es la siguiente:

Miles de pasetas
Corto Plazo Largo Plazo
Deudas con entidacles de crédito 1999 2000 2001 Resto Total
g? Prastamo hipotecario BBV - - 210.000 1.590.000 1.800.000
%. Préstamo hipotecario Belagua BBV 34236 35,575 36.599 37.654 100.828
34236 35.575 246.509 1.537.654 1,900,828

El tipo de interés que devengan estos préstamos es variable trimestralmente
y esta indexado con el MIBOR mas un diferencial.

gi -15-
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r‘ 11° FONDOS PROPIOS
T
h
*1 El movimiento habido en 1las cuentas de "Fondos Propios"™ ha sido
" siguiente:
e
MI Miles de pesetas
_ Dividendo | Reserva | Resultado Total
;_‘ :5 Capital Primade | Reserva | Reserva a Acciones del Fondos
] suscrito Emision Legal Voluntarias | Cuenta Propias ejercicio Propios
ﬁﬁaldo a 11197 1.149.989 | 2.459.469 | 229998 123.557 (218.877) | 192.495 220.443 4.157.074
Distribucion de resultados - - - 1.566 218.877 - {220.443) -
Resultado del gjercicio - - - - - - 252.969 252,968
F Saido a 31112197 1.149.989 | 2.459.489 | 229.998 128.123 - 192.495 252.969 4.410.043
iDistribucién de resultados - - 252 969 - - (252.969) -
Ampliacién capital por fusién | 1.355.857 | 8.460.544 - - - - - 9.816.401
{'«Aplicacién acciones propias - - - 55.607 - (192.495) - {136.888)
“4Cancelacién F.Comercio - (4.859.062) - - - - - (4.859.062)
Resultado del sjercicio - - - - - - 2.149.308 2.149,308
- 1Saldo a 31/12/88 2.505.046 | 6.060.951 229998 m.“ﬂ - . 2.149.308 11.378.802
g; Capital social-
El capital social al 31 de diciembre de 1998 estid representadc por

T T

25.058.457 acciones ordinarias al portador

cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.

de 100 pesetas de wvalor nominal

La Sociedad tiene admitidas a cotizacién oficial en las Bolsas de Comercio

de Madrid y Barcelona la totalidad de sus acciones.

Al 31 de diciembre de 1998 la unica empresa accionista de la Sociedad con

5.A.,
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Prima de Emisidén-

El saldo inicial de la cuenta prima de emisidn se originé como consecuencia
del aumento del capital social llevade a cabc en septiembre de 1990 por
Promociones Eurobuilding, S.A. para realizar la fusién con Inmobiliaria

Eurcbuilding, S.A., la cual se realizé con una prima de emisidén de 568%.

El aumentoc realizado durante el afilo es consecuencia de la ampliacién de
capital de 13.558.564 nuevas acciones ordinarias para realizar la fusién con
NH Zurbano, S.A. e Inmobiliaria Barcelonesa, S.A. con una prima de emisién
de 624 pesetas por accién. '

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas permite expresamente 1la
utilizacién del saldo de la prima de emisién para ampliar el capital soccial
y no establece restriccidn especifica alguna en cuanto a la disponibilidad
de dicho saldo. Con objeto de mostrar udnicamente el efecto de la
consolidacién previa a la fusién de las absorbidas con su dominante, se
reduce el fondo de comercio puesto de manifiesto hasta el neto gue resultaba
de la consolidacién, en consecuencia, se ha cancelado parte del fondo de
comercio que se habia puesto de manifiesto en la fusidén contra la citada

prima de emisidén por importe de 4.859.062 miles de pesetas.

Reserva Legal-

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, debe
destinarse una cifra igual al 10% del beneficic neto del ejercicio a la

reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social.
La reserva legal podrd utilizarse para aumentar el capital en la parte de su

saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad

mencionada anteriormente, y mientras no se supere el 20% del capital social,

-17-
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esta reserva solo podrd destinarse a la compensacidén de pérdidas y siempre

gue no existan otras reservas disponibles suficientes para ese fin.

Otras reservas no disponibles-

Hasta gque la partida de fondo de comercio no haya sido totalmente amortizada
esta prohibida toda distribucién de beneficios, a mencs que el importe de
las reservas disponibles sea, como minimo, igual importe de los saldos no
amortizados. En consecuencia del salde de las reservas y la prima de

emisidn, 563.509 miles de pesetas son indisponibles.

Acciones propias-

La Sociedad poseia hasta finales del ejercicio 1998 acciones propias, por
importe de 192.495 miles de pesetas que representaban el 4,8% del capital
social, es decir, §56.056 titulos. Habiéndose dotado la reserva

correspondiente.

Al efectuarse la fusidén ya no se emitieron acciones por un namero igual de
titulos que los que se poseian en la autocartera, con lo que a 31 de
diciembre de 1998 se han eliminado las acciones propias y la correspondiente

reserva.

Durante 1997 no se realizdé ninguna compra de titulos.

12° SITUACION FISCAL
El Impuesto sobre Sociedades se calcula a partir del resultade econémico o

contable, co¢btenido por la aplicacién de principios de contabilidad

generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el

_18_
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resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto,

La conciliacién del resultado contable del ejercicio 1998 con la base

imponible del Impuestoc sobre Sociedades es, en miles de pesetas, como sigue:

Ejercicio 1996
Aumento Disminucién Importe

"Resultado contable

(despues de impuestos) - - 2.148.308

Impuesto sobre Beneficios 78.768 - 78.768

Diferencias Permanentss

Exencién por Reinversién - (44.064) {44.064)

Gastos no deducibles 1.080 - 1.080

Otras diferencias permanentes - (349.642) (349.642)

Bases imponibles negativas - (1.487.867) {1.487.867)

Diferencias temporales:

Operaciones de Leasing 54.288 - 54.288

Real Decreto Ley 3/93 1.829 (7.875) (5.946)
 Base imponible (resultado fiscal) T 305.925

Durante este ejercicio 1998 la sociedad se ha acogide al régimen de exencién
por reinversidén de plusvalias por un importe de 44.064 miles de pesetas que
no se integran en la correspondiente base imponible. Las citadas plusvalias

provenian de la venta de hotel E1 Toro.

-19~
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La diferencia entre la carga fiscal imputada al ejercicio y a los ejercicios

3

precedentes, y la carga fiscal que habrd de pagarse por esos ejercicios,

registrada en la cuenta "Impuesto sobre beneficios Diferido" se ha originade

. |

como consecuencia de diferencias temporales de los siguientes ejercicios ,

f

en miles de pesetas:

{1 Ejercicio 1988
¢ Impuesto Diferido
Efecto
Ejercicio Descripcién Imports Impositivo
Diferencias temporales

- Operaciones de Leasing 48.351 16.923

ﬂ 1993 Real Decreto Ley 3/93 77617 27.187
- 1997 Diferimiento por reinversion (Nota 2b) 571.050 199.867
TOTAL 243.977

La naturaleza e importe de los incentivos fiscales aplicados durante el

ejercicic 1998, asi ccmo los pendientes de deducir son, en miles de pesetas,

los siguientes:

H

Pendientes de
Naturaleza Compensados coOmpensar

Deduccién por inversiones 39.628 -

No existen Bases Imponibles Negativas pendientes de compensar a 31 de
| ;? diciembre de 1998.

§

La sociedad durante el ejercicio 1998 se ha integrado en el grupo de

-20-
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tributacién consolidada cuya sociedad matriz es NH Hoteles, S.A., dado que

cumplia todos los reguisitos legales para ello.

La Sociedad tiene pendientes de inspeccidén los cuatrc ultimos ejercicios
para todos los impuestos que le son aplicables. Los administradores de la
sociedad estiman gque las liquiacicnes adicicnales que pudieran derivarse de
una eventual inspeccién de los mencionados ejercicios por parte de las
autoridades fiscales no afectarian significativamente al patrimonio de la

sociedad.

13° INGRESOS Y GASTOS

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a
la actividad ordinaria de la Sociedad es como sigue:

Miles de pesetas
Por actividades 1998
Habitaciones 6.000.175
Restauracion 2.477.686
Salones y otros 394.875
Rappets sobre ventas (34.175)
8.838.561

En la nota 1 se detallan los hoteles explotados por la Sociedad. No
obstante, la divulgacidén publica de la distribucidén detallada del importe
neto de la cifra de negocics por mercados geograficos correspondiente a la
actividad ordinaria podria suponer, dada su naturaleza estratégica, graves
perjuicios a la Sociedad. En consecuencia, y de acuerdo con la Ley de

Sociedades Anénimas, se omite dicha informacidn.

El movimiento de la partida ™"Variacidén de las provisiones de trafico”

_21_
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habido durante el ejercicio 1998 ha sido el siguiente:

Miles de pesetas 1998
Saldo 2 1/1/98 80.298
Adiciones por fusién 81.495
Cancelaciénes de morosos (19.672)
F Fallidos ¢ recuperaciones {39.115)
i '} Dotacion a la provision para insolvencias 14.702
Saldo al 3112/98 117.706

La composicién del capitulo de gastos de personal se desglesa a
continuacidén, en miles de pesetas

Miles de pesetas 1998
Sueidos y salarios 1.916.277
Cargas sociales 655.477
Otros gastos sociales 3.934
2475688

El numerc medic de personas empleadas en el curso del ejercicio 1998

distribuidos por categorias ha side el siguiente:

-22-
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Categoria profesional Empleados
Directores 15
Comerciales 14
Administrativos 18
Recepcionistas 155
Camareras de pisos 143
Carareros 125
Cocineros 86
Técnicos 42
Total 508

O0F0526656

El detalle de los ingresos extraordinarios correspondintes al ejercicio 1998

es el siguiente:

Miles
De Pesetas
Resultado venta det H. El Toro 44 603
Regularizacion de previsiones IBSA 61.000
Recuperacién avales 29.000
Recuperacidn de fallidos 39.115
Otros 45,385
Total 220.023

14° RETRIBUCION Y OTRAS PRESTACIONES AL CONSEJQO DE ADMINISTRACION

Durante el ejercicio 1998 la Sociedad no ha devengado importe algunc por

retribuciones satisfechas a los miembros de su Consejo de Administracién, ni

se les

ha concedido ningdn tipo de anticipo o crédito,

-23-
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{1 con ellos obligacién alguna en materia de pensiones ¢ seguros de vida.

15° EVALUACION DEL IMPACTO DEL ANO 2000

f] El Grupoc NH Hoteles, consciente de las importantes repercusiones que podian
derivarse del cambio de milenio, inicié en el afio 1991 un programa orientado
a identificar todos aquellos elementos y aplicaciones informaticas sensibles
al mencicnado cambio. Durante dicho afio, y una vez determinados todos 1los
sistemas afectados, se reprogramaron las fechas de todas las aplicaciones

sustituyendo los campos de dos digitos por otros de cuatro. Esta

modificacién de los programas estd en funcionamiento desde el inicio del
ejercicio 1992. Todas las adquisiciones de nuevas aplicaciones o
modificaciones de las ya existentes realizadas a partir de dicho afio se
hicieron tomandc en consideracién el efecto del cambio de milenio. Graclas a

la antelacibén con que se inicié y al hecho de haber sido efectuada casi en

su totalidad sin necesidad de proveedores externos, la adaptacién
tecnolégica al ano 2000 no han requerido inversiones anuales de cuantia

relevante.

16° ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 26 de marzo de 1999, la sociedad ha formalizade un contrato de

compraventa del Hotel Princesa Sofia, de Barcelona por un precio total de

12.750 millones de pesetas.

A partir de esta fecha se inicia un proceso de comprobacidén tendente a

determinar la existencia o no de ajustes al precio final,

El Hotel Princesa Sofia, de 4 estrellas, consta de 502 habitacicnes, 389

-24-
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plazas de aparcamiento y 4.071 m2 de salones para convenciones y banquetes,

repartido todc ello entre 34.100 m2 construidos sobre rasante y 18.920m2

bajo rasante.

17° CUADROS DE FINANCIACICN DE LOS

EJERCICIOS 1598 Y 1997

0F0526658

Miles de Pesetas Miles de Pesatas
APLICACIONES 1998 1987 | ORIGENES 1998 1907
Adquisiciones de inmovilizado Recursos procedentes
Inmovilizaciones materiales 1.691.036 583.072| de las operaciones 2.691.820| 381.453
Inmovilizaciones financieras - 655
Aumento de los fondos propios por el
Proceso de fusion 4.820.451 -
Adquisiciones de acciones propias - -
Acreedores a largo plazo 1.925.923 461
incorporaciones por el proceso de fusion
Inmovilizaciones inmateriales 563.509 - Enajenacion de inmovilizado
Inmovilizaciones materiales 4.658.706 - Inmov. Material 375.423 -
Inmovilizaciones financiieras 165.084 - Colocacién de Acciones propias 192.495 -
Gtos de establecimiento 63
TOTAL APLICACIONES 7.070.308| &583.727 TOTAL ORIGENES 10.006.112] T714.
" EXCESO DE ORIGENES SOBRE EXCESO DE APLICACIONES SOBRE
APLICACIONES (AUMENTO DEL ORIGENES (DISMINUCION DEL
CAPITAL CIRCULANTE) 2935.804| 131.271 CAPITAL CIRCULANTE) - -
TOTAL 10.008.112 714.998 TOTAL 10.008.112] 714.
—-25-
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Ejeccicie 1888 Ejercicis 1987
VARIACION DEL CAPITAL
CIRCULANTE Aumento Disminucién Aumento Disminucién
Existencies 41.469 457
Deudores 4,887.195 m.n:
Inversiones fiancieras temparales 416.290 186.107
Acresdores 1.381.696
Ajustes por periodificacidn 1.452 1536 11
Tesoreria 3 :m.zjl
TOTAL 4.722.090 1.788.008] 187.043 56.372)
VARIACION DEL CAPITAL
CIRCULANTE 2.935.004 1.

operaciones es la siguiente:

Milss de Passtas
1998 1987
Resuitado contabls 2.149.308 252.969
Mis:
Dotacién amortizaciones inmov matesial §52.663 163.902
Dotacidn amortizaciones gtos sstablec. 63 5.774
Pérdidas en ls enajenacién de
Inmovilizado materiat y financiero 34.389 14.938
Dotacién a la prov para riesgos y gastes 237.000
Dotacidn a la prov del inmov material 18.500
Consumas de inmovilizado material 21.453
FManos:
Beneficios on la venta del inen Materisl 44,603
Recurses procedantes de las
Ogeraciones 28651320 114.537

-26-
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PROMOCIONES EUROBUILDING, S.A.

INFORME DE GESTION

DEL EJERCICIO 1998

QUE EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

PROMOCIONES EUROBUILDING, S.A.

SOMETE A LA APROBACION DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS

El ejercicio de 1998 ha sido bastante importante para la
sociedad debido fundamentalmente a dos hechos principales:

a) 1998 es el primer afio de gestidén completa de la sociedad por
parte de la cadena NH Hoteles y donde la implantacién, vya
iniciada en 1997, de importantes cambios tanto en el aspecto
de organizacién y funcionamiento del Hotel Eurcobuilding como
en la capacidad productiva del mismo han sido practicamente

cosolidados.

b) La fusidén por absorcidén de las sociedades NH Zurbano, S.A. e
Inmobiliaria Barcelonesa, S.A. que han aportado a
Promociones Eurocbuilding, S.A. 12 nuevos hoteles y una

facturacién adicional en torno a 5.800 millones de pesetas.

A lo largo del ejercicioc ha continuadco el plan de inversiones,
iniciado el ejercicio anterior, encaminado a mejorar la
capacidad productiva del  hotel, adecuarla al servicio
demandado por los clientes y consolidar el Hotel Eurobuilding
como uno de los mas emblematicos de Madrid.

-27=~
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Asi mismo, y dentro de la politica general del grupo NH
Hoteles, los nuevos hoteles incorporados a la sociedad estan
dentro del proceso continuade de reforma para mantener los
estandares de calidad exigidos por nuestros clientes.

N

™ Andlisis de resultados

.

ook
El beneficio neto obtenido por 1la Sociedad durante 1998
asciende a 2.149 millones de pesetas frente a los 253 millones

o

obtenidos en 1997, lo gque supone un aumento de 1.8%26 millones
de pesetas que se explica por los siguientes factores:

1. Incremento de 1.499 millones de pesetas en el beneficio de
explotacidén, pasando de 568 millones en 1997 a 2.067 millones en
1998 debido a la mejora de rentabilidad del Hotel Eurobuilding y
a las aportaciones en 1998 de los nuevos hoteles incorporados a
la sociedad.

2. El resultado financiero ha sufrido ligeras variaciones
respecto al del ejercicio anterior (hemos pasado de 23 millones
positivos en 1997 a 8 millones negativos en 1998) a pesar de la
caida de tipos de interés y de que las obras realizadas en el
g hotel estan siendo financiadas con los recursos generados por la
E% sociedad. Dicho resultado financiero, unido a lo expuesto en el
parrafo anterior ha supuesto un incremento en torno al 248% en
el resultade de las actividades ordinarias.

3. Resultados extraordinariospositivos de 170 millones en
1998 frente a los 338 millones negativos en 1997 que fueron
motivados principalmente por indemnizaciones y Jjubilaciones
pagadas al personal de la sociedad y por bajas de inmovilizado
de activos fuera de uso como consecuencia de las inversiones que
estaban siendo realizadas.

Inversiones realizadas

La Sociedad ha realizadoe durante 1998 inversiones en
inmovilizado material por un importe aproximado de 1.691
-millones de pesetas frente a los 583 millones del ejercicio

-28~
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anterior.

La inversidn realizada en 1998 forma parte de un plan de
inversiones a 3 afios cuyo objetivo es la reforma de 1la
practica totalidad de las instalaciones productivas del hotel
Eurobuilding.

Acciones y accionistas

De acuerdo con las 1ultimas notificaciones recibidas por la
Sociedad y con las comunicaciones realizadas a la Comisidén
Nacional de Mercado de Valores, NH Hoteles, S.A., es el dnico
accionista con una participacién significativa en el
accionariado de la Sociedad, con un porcentaje de
participacién al 31 de diciembre de 1998 del 98,06 % del
capital social.

La cotizacién de 1la accidn en Bolsa ha experimentado una
revalorizacidén del 58,41 %, pasando del 3,756 Eurocs con que
comenzbé el ejercicio hasta el 5,95 Euros gque era su valor de
cotizacién al cierre del mismo, alcanzando el maximo anual de
5,95 Euros, el dia 30 de noviembre de 1998.

Acontecimientos posteriores al cierre

Con fecha 26 de marzo de 1999, la sociedad ha formalizadoc un
contrato de compra-venta del Hotel Princesa Sofia, de
Barcelona por un precio total de 12.750 millones de pesetas.

A partir de esta fecha se inicia un procesc de comprobacidén
tendente a determinar la existencia © no de ajustes al precio
final.

El Hotel Princesa Sofia, de 4 estrellas, c¢onsta de 502
habitaciones, 389 plazas de aparcamiento y 4.071 m2 de salones
para convenciones y banquetes, repartido todo ello entre
34.100 m2 construidos sobre rasante y 18.290 m2 bajo rasante,
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CLASE 8a

DILIGENCIA para hacer constar que la presente Memoria anual del Ejercicio
1.998 e Informe de Gestién del ejercicic 1.998 de PROMOCIONES EUROBUILDING,
S.A., formuladas por los Administradores en reunidén el 31 de marzo de 1.999,
han sido firmados en la misma sesién por todos los Administradores vy
comprenden 32 hojas de papel del Timbre del Estado, clase 8* y nimeros
OF0526632 al QF0526662 ambos inclusive, y la hoja ntmerc OE7715954.

D.Ignacio Aranguren Gonzalez-Tarrio Difia.Fernanda Matoses Garcia-Valdes

Tfér ~ w\ﬂﬂl DO\*O Seg

D. Luis Javier Garcia Mufioz

D.Heraclio Lopez Sevillano
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