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c?da’ una de as  RERL B /}p{>’f de la cuenta de
pérdidas y ganaheias’ y% it anciacidn, ademas de
las cifras del ejerci 2> e ST correspondientes al
ejercicio anterior. NSt W opinién se refiere

exclusivamente a las gagfitas an.‘uis del ejercicio 1998,
Con fecha uno de junidfde mil noWewientos noventa y ocho
emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas
anuales del ejercicio 1997 en el que expresamos una opinidn
gin salvedades.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del
ejercicio 1998 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, 1la imagen fiel del patrimonic y de la

situacidén financiera de INVERSORA DE ARRIENDOS INMOBILIARIOS
S.A., al 31 de Diciembre de 1998 y de los resultados de su
operaciones v de les recursos obtenidos ¥y aplicadoes dur
el ejercicio anual terminado en dicha fecha ¥ contiend®’
informacidn necesaria y suficiente para su interpretaffniys
comprensidén adecuada, de conformidad con principios ¥y ooy &
contables generalmente aceptados que guardan uniformi




los aplicados en el ejercicio anterior.

El Informe de Gestidn adjunto del ejercicio 1998,
contiene las explicaciones gue los Administradores
consideran oportunas sobre la situacidn de la Sociedad, la
evolucidn de sus negoet : otros asuntoes, y no
forma parte tas anuales.Hemos
verificado que contiene el

citado Infopfig st i EShed " . las cuentas
anuales dg } eio 1998. Nuestro traDe o auditores
se limitde d.verificacidn del Informe AGPLidn  con el
alcance - en este mismo parrafo, £ nFjincluye la
revisidn " la iq\ artir de




DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION

%mumum [Fa]c] 10025 [o1z]

[

EJEMPLAR PARA LOS REGISTROS MERCANTILES
J

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA

NIF: 4 28275980

Denominacién Social:

LNVERSORA DX ARRLENDOS INNOBLLIARIOS §.A.

Domicilio Social: RODKEGUEY SAN PEURO 23
Municipio: HADELD Provincia: HADRLD
Cadigo Postal: Teléfono:
ACTIVIDAD
Actividad principal: |y uuinpan| N0 LOEALES M
Cédigo CNAE: | 810010 (n
PERSONAL
199 4 (2} 199 ¢ (3)
Personat asalariado {cifra media del ejercicio) FIJO (4} 810100

NO FIJO (5) 810110

PRESENTACION DE CUENTAS

UNIDADES

ANO  MES DiA
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: | 810190 o 12 1

Nuomero de paginas presentadas al depdsito: 810200 | 14

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios indique 1a causa:

Marque con una X la unidad en la que ha elaborado togbs
los documentos que integran sus cuentas anuales:

1)
(2}
(&)
4

(5)

Segin las clases (cuatvo digitos) de la Clasificacksn Nacional de Actividades Econd
Ejercicio al que van referidas las cuemas anuales.
Ejercicic anterlor,
Para caloular el nirmero medio de personal fijo tenga en cuenta los siguiertes criterios:
&) Sien el afono ha habido importantes movimientos de la plantilia, indique aqui ia semisuma de los fijos al principio y a fin del ejercicio.
&) Siha habido movimientos, caleule la suma de la plantiia en cada uno de los meses del afio y dividala por doce.
¢ Sihuba regulacion temporal de empleo o de jomada, el personal afectado por la misma debe incluirse como personal fijo, pera solo on la proporcién que comesponda a la frac-
cidn del afio o jomada del afio efectivarneiie trabajada.
Puade calcular el personal no tjo medio sumando el tolal de semanas que han trabajado sus empleados no fijos y dividiendo per 52 semanas. También puede hacer esta coperacidn
{equivalente a la anterior):
n medio de trabajadas
52

n® de personas contratadas x
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BALANCE NORMAL

B1

__I

EJEMPLAR PARA LOS REGISTROS MERCANTILES
w

NIF ‘ ] UNIDAD (1)
4 28275980 Kn MADRLD a ,“ de %Gegﬁ ' Pessias | 999111
DENOMINACION SOCIAL “ 4‘7}%% - “QJQ‘-'\
LNVERSUKA DE ARRIEHOUS INMOBILIARIOS Sg = e W Mies e
Espacio destinado para las firmas 0s administradores | Millones | 999113
ACTIVO EJERCICIO 199 — (2) | EJERCICIO 199 +— (3)
A) ACCIONISTAS (SOCIOS) POR DESEMBOLSOS NO EXIGIDOS..................... 110000
B} INMOVILIZADO. ...........oiitiiirriuiatiereareesteseannineaneneeaneenesaesceeanins 120000 820076 1 710544 BRT
I. Gastos de establecimionto .................conrncnennicnn 121000
1.  Inmovilizaciones Inmateriales ..............coeniineennns 122000
1. Gastos de investigacion y desarrolo..............ccomrereinnnneas 122010
2. Concesiones, patentes, licencias, marcas y similares ........... 122020
3. Fondo de COMEICIO ......c..u.cecmriesvitsnnns nnss s sssrersss s peaseasees 122030
4. Derechos de rASPASO...........ccorraremseemrmesrmssemsssisssssssmmnsssssens 122040
5. Aplicaciones iINFOMEALICAS .........ocoveemirisremsnmsnssines e senens 122050
6. Derechos s/bienes en régimen de arrendamiento financiero | 122060
7. ANHCIPOS coveivrivrureasssisreresseesmermseee s essossserassas b srasas b e e 122070
B. PrOVISIONGS .....ovvovvvmeceercecesseoreeseassosssmssasssmssssssssssssssnsssnssssnss 122080
9. AMOMZACIONGS --..ceoeeeee it resensneser s tseseasesse s ssnesnsenes 122090
.  Inmovilizaciones materlales ... 123000 520 403,851 F90.994. 24F
1. TErrenos ¥ CONSIIUCTIONES .........covmiiimmscssiesmssssisisnssnnsssscens 123010 TRITRID RITRL
2. Instalaciones técnicas y Maquinaria ..........owoevercecrcecieenns 123020 9500 446 9 59D 44k
3. Otras instalaciones, utillaje y mobiliafio..........ccorceorererreeranes 123030 BL.000
4. Anticipos e inmovilizaciones materiales en curso ............... 123040 4355 816
5. OO0 INMOVIIZAAO .......ooucvrrrereener i srrssemsneese st e s nssassns 123050 909,891 209891
6. POVISIONGS c.veurtrctrerecssaseesec et sesenie s s s s ssas i oo 123060
7. AMOTHZAGIONGS ....cvvrreereerreeessresesenessssimnsssssesasesssesnssssaesessesses 123070 74,099,504~ §1.253.293-
IV. Inmovillzaciones fINANCIETAS ... 124000 41,571, 184 119.656. 441
1. Participaciones en empresas del grupo. ................................. 124010
2. Créditos a empresas del grupo .........cevnnciisenisssiecesneaes 124020
3. Participaciones en empresas asociadas .........ccoeeeiirecnniecenn, 124030
4, Créditos a empresas asoCiadas ........vwerireeeeeeeeenscsenissinis 124040
5. Cartera de valores a largo PIaZo ... eercerrencerecercmssiissnans 124050 449,987 42 500,714
6. OMOS CIOOMOS ...ucureeeririerrrecerirresrrrens s assssssssrrrasas syt s oanes 124060 §4.985 540
7. Depésitos y fianzas constituidos a largo plazo..................... 124070 %0 R17.107 27 140,189
B. PrOVISIONES 1.vucveeeecereceemsassissssssmsnsstsesssssessrss s e smnass st seasnasss 124080 15 080 J08-
9. Administraciones Pliblicas a 1argo plazo ..............ooeeennnnns 124100
V. ACCIONES PIOPHES ..........cvvvrvirerreesestverarasssensesssesessasssssssssssassssoss 125000
V1. Deudores por operaciones de trafico a largo plazo .............. 126000
(1) Marque las casillas comrespondientes, seguin express las citras en.unidades. miles o MIkKRGAR .
() S e v ferias o cuordas s, IS A
{3) Ejercicio anterior. e el

Hiinrtes, SA.




BALANCE NORMAL

NIF | 4 28275980

Kn NADKLD

, 8 3 de Harz% M

EJEMPLAR PARA LOS_B{GISTHOS MERCANTILES

DENOMINACION SOCIAL ]
FNVENSORA DK ARRLENDOS LRROBLLIARLOY § A W A
Espacio destinado para las fimas de los admlmstrado(fe;//’
ACTIVO EJERCICIO 194 — (1) | EJERCICIO 199 ~ @
C) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS ..o 130000
D)  ACTIVO CIRCULANTE .........oormuersrrimmemscnssmmsssenesssssscnnsssssssss i snssassssssssssas 140000 754 795 434 EE1 E01 204
I. Accionistas por desembolsos exigidos . ............cocoerriecnecenn, 141000
. EXIBEOMGIAB .......oooceeerreesrrene i rnraseseeseesseess s et 142000
1. COMBICIAIES ..cureevrrereareasseesesneresrrsesaseaesransesscsecasesensessssssins 142010
2. Materias primas y otros aprovisionamientos ... 142020
3. Productos en curso y Semiterminados ..o eereeemeensceresens 142030
4. Productos terminados ...........ccocoenimessesenns 142040
5. Subproductos residuos y materiales recuperados ................ 142050
B. ADHGIPOS ¢rvveerrrivss i snrsesresesessasreassnessassessaemiesessise seasass s anarens 142060
7. PrOVISIONGS ......covvcerreiimencrsrssremsescrstssrsssssssssssssssssmssassssssaneas o 142070
ML DOUAOMBS ..o oo s oo 143000 19,885 071 £.59%.131
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios ................. 143010 2994 404 5 {50881
2. Empresas del grupo, GeUdores ... ..o oeerereemereeersrenineeisnies 143020
3. Empresas asociadas, deudores ... 143030
4, DEUOTES VAKIOS . ...vererereeresrereactremreremse et sesssne st ssassscsssssras 143040 27 E8% 704 WORT
B. POISONAL...covuuvirererenscrisserrassssssessreessessesessessnee hessassasssssssssanas 143050
6. ADMINISraciones PUBHCAS .. ...cwcoreerereeerer e ricermscssssnaees 143060 22,000
7. PIOVISIONES ....cveeinsseerasresssesscmmessnesscssismessssesssesmassas s rsasens 143070
IV. Inversicnes financieras temporales...............cocccocinicmiinns 144000 R78. 316 453 549948734
1. Participaciones en empresas 0l gruPo ............cceceeereresssnins 144010
2. Créditos a empresas el gruPo ... coereeerererneeeeencssnassenas 144020
3. Participaciones en empresas asociadas ... 144030
4. Créditos 4 empresas asociadas ... 144040
5. Cartera de valores a coro plazo .......cccovrvmecnins e 144050 78316453 599,948, 748
6. OMr0S CIOTHOS ..uureeerirreerrsecesrresreneser st s nsas s snes 144060
7. Depésitos y fianzas constituidos a corto plazo.............ceueeee. 144070
B. PTOVISIONES o....eeveerrereareeesseressvesessssesrmnsacssesasessscasiebisbabasissns 144080
V. Acciones propias a corto plazo..........coveveeriennecnncensisnins 145000
VI TOBOTEIA ..........cevveeterecreneetrerernaseresscsssreensseeesscemseerb s bsna s es 146000 TRIIRL 5.082.964
Vil. Ajustes por periodificacidn............. oo s 147000 190,006 198 140
TOTAL GENERAL (A + B+ G+ D) ...covviiiiieiiiiinininincnirnenieaace e 100000

ﬂ‘.mnmmmm [F]E] 1002] & o I2]

| S ———aTL

{1} Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales. ‘ L}
(2} Ejercicio anterior.
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EJEMPLAR PARA LOS BEGISTROS MERCANTILES

BALANCE NORMAL

NIF

& 28275989 KEn JMAi
DENOMINACION SOCIAL == :

INVERSORA DK ARKLKRDOS LNMOBLLLIARLUS §id

iﬁ%—}i,“”“ de 199&@{)9@%—
RoCler Hos K~ -

Espacio destinado para las firmas agdministradores
PASIVO EJERCICIO 193 — (1) | EJERCICIO 199 1 (2)
A FONDOS PROPIOS.........ccooecommssrmmsmsmsrnssmsrressscsssssssssrsssssesssssssnsessensssneeresss | 210000 1295930423 {189, 141,62
1. Caphtal SUSCHEO .......cco.oovvrereeerrienscn e reserec s tasb s e 211000 180,000, 000 160,006,000
. Prima de emiBn ... 212000
M. Reserva de revaloHZaciin...........c.m e 213000
IV, BIBBOIVAS ...cov.oeverceeeereeesee s csssrsesenscsemsesnene b sns s s nean s 214000 1,049, 141,829 447,582 718
1. ROSOVAIEGA .....oeeeeereerrrre e s em s smsn st 214010 42000, 004 43,000,960
2. Reservas para acCiongs PrOPI@S ....cowrwrissmsssseescsmmsesssnens 214020
3. Reservas para acciones de la sociedad dominante............... 214030
4. Reservas estatutarias 214040
5. ONFBS FBSBIVAS ....cveuvrrrierrrarereriassrame s sesses s essssssisssssssssssss s snses 214050 1.007.141.§29 §15,552.716
V. Resultados de ejercicios anteriores .................vveoreerneecaneans 215000
1. REMANEIEE ... oereeeeceecreecasieintneae s ssssvensrssas s anseensaens J 215010
2. Resultados negativos de ejercicios anmeniores ..., 215020
3. Aportaciones de socios para compensacién de pérdidas...... 215030
Vl. Pérdidas y Ganancias (beneficio o pérdida) ..................c...ce. 216000 97,849,194 91,588,913
VIl. Dividenda a cuenta entregado en el ejercicio ................... 217000
VIli. Acciones proplas para reduccion de capital ..., 213000
B) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS........ooocrnsimrerrevcrresnnnnr:| 220000
1. Subvenciones de CaPIAL.......wcevrreerrrercerme e 220010
2. Diferencias positivas de cambio ..o inieeresnnenns 220020
3. Otros ingresos a distribuir en varios gjercicios............oeewe.. 220030
4. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios ...................| 220050
C) PROVISONES PARA RIESAOS Y GASTOS .....oocccoconrrrcncrccmmsmmimssesmsrnnsnsess| 290000 7.793.888 7.795.868
1. Provisiones para pensiones y obligaciones similares ............ 230010
2, Provisiones para impuestos.......c.cooerreermmesiicamsnnessees 230020 5,109,868 5,795,568
3. OUrAS PrOVISIONES ......v.verrsemsessameerereseesemseessarsiatssssensessissseresnees 230030 9,000,000 2.000,000
4, Fondo de reversioén 230040
RV e PO T L LT SO ————— | 929,510,800 27 310,000
I. Emisiones de obligaciones y otros valores negociables ............. 241000
1. Obligaciones No CONVEMIDIBS................cco.iimrsnissssiesssecosne 241010
2, Obligaciones CoMVErtibIBs ..........ccccorrmcicsirmsssinsnsssnsssneneas 241020
3. Otras deudas representadas en valores negociables ............ 241030
{1} Ejerciclo al que van referidas las cuentas anuales. | g;m ! u Py
(&) Eloroci anieior ' Inversora ca Arriende inmobilianos, A
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BALANCE NORMAL
i
NIF | 3 2275980 Ky, NADRL ‘2 31 de Warso de 1999&){1&%
Y DENOMINAGION SOGIAL 'ﬁ%{?&’ﬂf =7 f‘v .
‘( : LNVERSOHA DE ARRLENDUS IMMUBLLLARLOS § A.M [ Ho &7 l ;*S}
Spacio dé ara ias firmas de los administra -
PASIVO EJERCICIO 199 §— (1) | EJERCICIO 199 1— (2)
D} ACREEDORES A LARGO PLAZO (Continuacitn)
i. Deudas conentidades de crédito ... 242000
1. Deudas a largo plazo con entidades de crédito..................... 242010
o 2. Acreedores por arrendamiento financiero a large plaze ........ 242020
ﬁ IH. Deudas con empresas del grupo y asociadas..................c..... 243000
g 1. Deudas con empresas del Grupo..........cerweesricemeseccssrieneas 243010
é 2. Deudas con Bmpresas ASOCIABAS ........wvreeerrecerrssasrveaneracaes 243020
§ IV. Otros acreedOnes .............coouerreeerccorerrencnsecesessceneasessrersences 244000 29,310, 100 27.310. 000
"'2" 1. Deudas representadas por efectos a pagar.......c..coeecneeeee. 244010
g 2. OUBS ABULES .t 244020
§. 3. Fianzas y depésitos recibidos a largo plazo.......coveevereevennns 244030 39,910,000 21,310, 006
= 4. Administraciones Piblicas a 1argo plazo .........c.ccveonenvensen. 244050
E V. Desembolsos pendientes sobre acciones no exigidos .........| 245000
E 1. De ompresas del OruP0 ... viereesnierses s sesec et scsmenensnes 245010
% 2. De empresas aS0CIA0AS .......ccceverrrvererrarirermceerseesessasrereas 245020
3. DO Oras GIMPrESAS ..ccevececrercerrreenrssarirrsresronsreaeserserssssassesnas 245030
V1. Acreedores por operaciones de trafico a largo plazo ........... 246000
E) ACREEDOHES A CORTO PLAZO ....ovooerieienece et e 250000 41,676,292 27,940 413
I. Emisiones de obligaciones y otros valores negaciables....... 251000
1. Obligaciones no convertibles. ... N 251010
2. Obligaciones CONVEMIDIBS ... iirinmrcs e scnes 251020
(.\ 3. Otras deudas representadas en valores negociables............ 251030
: 4. Intereses de obligacionas y otros valores ... 251040
Il. Deudas con entidades de crédio...............cccooerccnniicnnnn, 252000
1. Préstamos ¥ otras deudas ..............coervcemmniarescnmmssssesenseens 252010
2. Doudas POr INErESas..............cccormesasrmrassessssmsssessssemseseesns 252020
3. Acreedores por arrendamianto financigro a corto plazo ........| 252030
IN. Deudas con empresas del grupo y asacladas a corto plazo...| 253000
g 1. Deudas con empresas def Qrupo............ccoweemreeesreessennsseseses 253010
E 2. Deudas cON @MPresas aSOCIATAS ... wreseeerreseasessmersesenns 253020
:
g (1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales,
| | @ Somoemen IDAISA
y\ hrvsrsor-daAisnses inmebitesion S ) -
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BALANCE NORMAL

NIF A 28275930
OEN AR Y PO ewnos —]
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EJEMPLAR PARA LOS BEGISTROS MERCANTILES
J

para las firmas de fos administradores —_
PASIVO EJERCICIO 1983 (1} | EJERCICIO 199 ¢ (2)
E}] ACREEDORES A CORTO PLAZO (Continuacion)
IV. Acreedores comerclales ...t 254000 9047352 7,691,930
1. Anticipos recibidos por pedidos...... ..o vreseascersecssinns 254010 6950000
2. Deudas por compras 0 prestaciones de Servicios................. 254020 5797382 7 591,940
3. Deudas representadas por efectos a Pagar..........c.coeeerers 254030
V. Otras doudas No COMErciales ..............coocnmiinsivssrinennsieess 255000 49 94 470 35 148 443
1. Administraciones POBICAS ...........cceeriiveiimisnsssiesrssssssssscrnes 255010 19 £9% 470 26 149 183
2. Doudas representadas por efectos a PaAGAS ..........rweurirvesnses 255020
3. OTAS JOUUAS ....coceecvrcererscersererenesserressersessse i s ssssssrsons 255030
4. Remuneraciones pendientes de Pago ... nereenneeeens 255040
5. Fianzas y depdsitos recibidos a corto plazo.......ceeeenene, 255050
VI. Provisiones para operaciones de tr&fico ........... I 256000
VIl.  Ajustes por pertodiICacIOn...............cccoccinmmaienmmenis 257000
F) PROVISONES PARA RIESGOS Y GASTOS A CORTO PLAZO .......................| £00000
TOTAL GENERAL (A + B+ C + D+ E # Flvevcccreersmrremscmnsssncrsssnssssssssnssneensee] £OOBO0 1.575.770.913 1.262.185.810
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{1} Ejercicio al que van reforidas las cusntas anuales.
(2) Ejercicio arnterlor,

IDAISA

nuarsora Ja Arderdes inmebiiiarios, S.A

F

M. A-2R275880

13

C/ Rodrjusz Dan Padro, 23
Ting. 447 51 13
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EJEMPLAR PARA LOS EISTHOS MERCANTILES

N-I“l_ IBEIEAEA

AR

GANANCIAS NORMAL

M

NIF

DENOMINACION SOCIAL =

LRVKRSURA DK ARRLENDOS LNMOBILIAKEOS §.4.

4 28275580 Kn MADRLD

(ﬁfau_v

s 8 3L de Rammo de 1999
» [ J
% Peres %{ G
At o

[} t

UNIDAD (1)}
Pesetas |999211

Miles 909212

9 Espacio destinado para las firmas de los admin};tmdo §'_’ Milones | 098213
DEBE EJERCICIO 109 — (2) | EJERCICIO 199 ¢— (3)
Al GABTOS (AT BATE) ....o.ovncriitiennec et rrncas et sens st srssass e eeceee e 300000 82064754 16 473,644
A.1. Reduccién de existencias de productos terminados y
on curso de TabrCACION .........v e v ierencssesne s ressssersce e 304000
A2. ADIOVISIONAIIBNIOS ......coommmscrecsssssssnseecereeeeesronnesseseeseeeees| 302000
a) Consumo de mercaderias..... 302010
b) Consumo de materias primas y otras materias
consumibles . Ceteeararenraes 302020
302030
A3 303060 2,508,424 1,607,175
a) Sucldos, salarios y asimilados ...........evvvre v reesenens 303010 1 48D A0 5 %13 520
b) Cargas SOCIAlOS.......coveeiiviceecccer s s 303020 TIRTT T
A.4. Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado................. 304000 9 941,311 9 448 RES
A.5. Variacion de las provisiones de rafico..........c.c.o.ceeveverreenenn 305000
a) Variacion do provisiones de existencias ..................c..een. 305010
b} Variacién de provisiones y pérdidas de créditos
INCODFADIOS ...........oor st semeeessenssensaseesrasome e crnsenn e snraes 305020
¢) Variacion de ofras provisiones de trafico ............cccceeeennn, 305030
A.6. Otros gastos de explotacion...........ecwneeeeresmeesnessesmeneenns 306000 ¢ 141,740 11,154,543
a) SOIvICios BXIBIOIES .............c..c.coeverecrasresseeseeerestsesassasees 306010 4795082 7043 55d
D} TADULOS.....coneee et rrsse s sns b cmnsss b snnaeas 306020 £,346.658 1,191,142
¢) Oftros gastos de gestion COMmients .............cvrveeriereesnenes 306030
d) Dotacion al fondo de reversion .................ccveveenanees 306040
Al BENEFICIOS DE EXPLOTACION
(B1+B24 B3+ BA-A1-A2-A3-A4-AS Al 31900 126,484,043 110,625 43
A.7. Gastos financieros y gastos asimilados.................cceeeerirvenns 307000 L0, 000, 064 5977 044
a) Por deudas con empresas del Qrupo.......c.ceveeeeereecciveiene 307010
b) Por deudas con empresas asociadas........eeevvereeecivenias 307020
¢) Por deudas con terceros y gastos asimilados ................ 307030 560,880
d) Pérdidas de inversiones financieras .................ccvvee 307040 10,000,000 2.417. 064
A.B. Variacién de las provisiones de inversiones financieras.......| 3080600
A.9. Diferencias negativas de CAMDIO ........ccccecueceerrececeremreessrnnns 309000
All. RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS

BE+BOB+BT+BE-AT-AB-AD). ...
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DEBE EJERCICIO 199 — (1) | EJERCICIO 199 1 (@)
AJlll. BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
(B.5+B.8+B3+BT+BB-AT - AB= AB) i 303900 148 411,673 138.484.22)
A.10. Variacién de las provisiones de inmovilizado inmaterial,
material y canera deé CONION ..o 310000
P
o A11. Pérdidas procedentes del inmovilizado inmaterial,
E material y CARera de COMIOl ... rsssasese 311000
X
g A.12. Pérdidas por operaciones con acciones y obligaciones
§ DIOPIAS ccvvv e ssssssssssmsssessssremmsas s 312000
P AA3. Gastos OXUAOIAINARDS .......ccoeremirsmmrmrssssss s srsssssssssressssesess 313000
?\ A14. Gastos y pérdidas de Otros @jerciCiOs ... rwwrmerssermnns 314000 0%, 750
o
S AV RESULTADOS EXTRACRDINARIOS POSITIVOS
g (B9 + B0 + B.11 4 B.12 + B.A3 - A10- Ad1 - A12- A13- Al 304900 296,250
: AV. BENEFICIOS ANVES DE IMPUESTOS (A.lll + AWV - BAI - B4V) oo 305900 148.411,673 148,780,473
<
= A15. IMPUESIO SOBIE SOCIBURES. . ..ocorssrrressessssrsrsssssssnerssscsneees 315000 50,562,479 47.191.569
=
"";3" A1, OUOS IMPUBSIOS ..voonecrcersmsssremsessmsssrmmmmasssssarsssssssmmsap st 316000
AVI. RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIOS) (A.V - FYCT-3 W - T—— 306900 97,849,194 91,588,913
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HABER EJERCICIO 199 — (1} | EJERCICIO 1893 (2)
B) INGRESOS (B.1 a B3} ...t et 400000 1 7'0 W 4ik (69 D83 DY
B.1. importe neto de la cifra de NBGOCIOS...........covecevereerereeirrions 401000 149 058 12 {3 295 471
A) VOIS «.coeecevetecv et ss s ses e nesessneems et senssene oo 401010
b) Prestaciones de ServiCios ................eceeeeecsievesssaennnnn. 401020 147 956 418 {4F 995 271
¢) Devoluciones y «rappels» sobre ventas................ceue... 401030
B.2. Aumento de existencias de productos terminados y en
curso de fabrcacion ... 402000
B.3. Trabajos efectuados por la empresa para el inmovilizado....| 403000 .
B.4. Otros ingresos de explotacion..................eeeeeseeeversseosseresnn. 404000
a) Ingresos accesorios y otros de gestidn corrients ............ 404010
b) SUDVENGIONGS .....ccriecerec e re e s s rirest e nene 404020
¢) Exceso de provisiones de tiesgos y gastos................... 404030
B.. PERDIDAS DE EXPLOTACION
A1+A2+A3+A4+A5+A6-B1-B2-B3-BM)......................... 401900
B.5. Ingresos de participaciones en capital 405000 704 FiE 40240
a) En empresas del grupo.........cieeeeeceeeeeeveccenrsessssssesnsns 405010
b) En empresas asociadas........c.ccouviiissemesenerscnrseeessecnnes 405020
¢} En empresas fuera del grupo............ccccoveniiceonnneerinnenn 405030 784 506 10,930
B.6. Ingresos de otros valores negociables y de créditos dal
activo INMOVIlIZAdD ......covvvivrin e 406000 11,564,600 7.453.500
a) Do ompresas del grupo..........covereveneiiecennec e 406010
b) De empresas aSoCiadas........cocoecereerrrensrecssntiemnnesnnns 406020
c) De empresas de fuera del grupo ...........ovcceonieriirecerneennas 406030 11,564,600 7,452 500
B.7. Oftros inlereses e ingresos asimiados .............cowenveeesnnnen, 407000 19,538,524 23,954,002
a) De emprasas del gruP0......c..ernerrnmse s s 407010
b} De empresas asoCiAAS. ...........c.cocoevvrrssss s esanens 407020
C) OOS IMBBSES .. ... rss s neanans s 407030 165,920 1,504,391
d) Beneficios an inversionss financieras..............crvnuien... 407040 19,432,604 22,049,611
B.8. Diferencias positivas de cambio.............ccrvveivereresneeiveerenes 408000
B.Ik. RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS
AT +AB+AB-BE-B8-B.7 ~ B8l oo, | 402900
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" y 409000 1,000,000
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< B.IV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS
E A10+A11 +A12+A13+A14-BS-B.10-B.11-B.12-B.13) ....... 404800
: B.V. PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS (B.II) + BV - AHll - AV} ............... 405900
E B.VI. RESULTADOS DEL EJERCICIO (PERDIDAS) (B.V +A.15 + A18)............ 406800 i i
&
ud

(1) Ejercicio el gue van referidas |as cuenias anuales.
{2) Ejercicio anterior.

™y Lo A
IUAI\JF‘\

Inversora-cha-Aniandes lomphiliatios S A




O

INVERSORA DE ARRIENDOS INMOBILIARIOS, S.A. (IDAISA)

MEMORIA EJERCICIO 1998

NOTA 1.- ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

INVERSORA DE ARRIENDOS IMMOBILIARIOS, S.A. {(IDAISA) se
constituyd el veintinueve de diciembre de mil novecientos setenta
y uno, ante el Notario de Madrid, D. Juan Vallet Goytisolo con
el n® 3.865 de su protocolo y figura inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al tomo 2.885, folio 118, heja n° 20.099.

Su domicilio social se encuentra en Madrid, Calle Rodriguez
San Pedro n° 23.

Su objeto social es la Compra, Urbanizacién de solares y
Adquisicidn y Construccién de edificios y locales comerciales o
industriales con destino a su explotacién en alquiler. o

NOTA 2.- BASE DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A) Imagen fiel:

Las cuentas anuales se han elaborado a partir de
los registros contables de la Sociedad, con las
adaptaciones necesarias, al objeto de mostrar una
imagen fiel del patrimonio, situacién financiera y
resultados de la misma.

B} Principios contables:
Se han aplicado los criterios de precio de
adquisicién, del devengo y de las normas indicadas en
el Plan General de Contabilidad aprobado con fecha 20
de diciembre de 1.990.
NOTA 3.- DISTRIBUCION DE RESULTADOS
La propuesta presentada sobre 1la distribucién de los
resultados de 1998, es la siguiente:

BASE DE REPARTO

-Pérdidas y Ganancias 97.849.194.-

Total a Distribuir
"gzg;ézfﬁﬁ «aég/%VE;ﬁTZ?wﬂ 4
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97.849.194 -




DISTRIBUCION
- A Reserva Voluntaria 97.849.194. -
Total distribuido 97.849.194.-

No se han repartido dividendos a cuenta en el ejercicio.
No hay limitaciones para la distribucién de dividendos.

NOTA 4.- NORMAS DE VALORACION

Los criterios contables aplicados para la valoracién de las
e partidas del Balance y de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias son
v los siguientes:

A) Inmovilizado material:

El inmovilizado material se muestra valorado a su
coste de adquisicién,

Los costes de ampliacién o mejoras importantes se
capitalizan como mayor valor del mismo. Las reparacio-
nes y mantenimientc del inmovilizado material se
cargan como gastos a la cuenta de pérdidas y ganancias
en el periodo en que se producen.

La dotacién anual a la amortizacién se calcula por el
método lineal, teniendo en cuenta los valores de coste
y considerando la vida Gtil estimada de los elementos.

M Los periodos de vida util estimados son los siguien-
tes:
ANOS
Construccicnes 50
Maquinaria 6
Instalaciones 8
Equipos para procesos informaticos 6

B} Inmovilizaciones financieras.

Los valores mobiliarios comprendidos en Inmovilizacio-,
nes financieras e Inversiones financieras temporalgfg:
sean de renta fija o variable, se encuentran valoyg¥

por sus precios de adgquisicién a la suscripc
compra de los mismos. El precio de adqg
los gastos inherentes a cada ETacC]
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C) Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos se consideran cuando se devengan
y son contabilizados en el periodo al que se refieren.

D) Pensiones y otras obligaciones con el personal.

La Sociedad no tiene compromisos adquiridos con el
~ personal en concepto de pensiones u otras obligacio-
nes.

E} Deudas.

Las deudas con terceros a corto y large plazo que
figuran en el pasivo del Balance, se valoran por el
valor de reembolso de las mismas. Los intereses
devengados por razén de las deudas contraidas por la
entidad, han sido imputados a resultados, atendiendo
el devengo de los mismos, con independencia de la
fecha de pago de estos.

Las deudas que figuran en el pasivo del Balance de la
Entidad, se han clasificado en funcién de los venci-
mientos a la fecha de cierre del ejercicio, conside-
rando como deudas a corto plazo aquellas con venci-
miento inferior al afio y como deudas a largo plazo las
de vencimiento superior al arfio.

F) Impuesto de Sociedades.
El Impuesto de Sociedades ha sido contabilizado con

cargo al resultado del ejercicio y ha sido calculado
segun detalle:

PESETAS
Resultadeo contable ........... 148.411.673, -
Base Imponible ............... 148.411.673,-
30-35% Impuesto ..vvvvvvvverss 51.194.085, ~
Deduccién Bonificaciones ..... ~631.606,-




(\ NOTA 5.- INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y el movimiento de este epigrafe durante el
ejercicio 1.998, es el siguiente:

PESETAS
SALDO ALTAS BAJAS SALDO
INICIAL FINAL
SALDO:
TEYTENOS v v menreronnenss 183.132.033 ——— —-—— 183.132.033
Construcciones .......eeee. 459.254.239 - —— 459.254.239
Instalaciones ............ . 5.446.546 - —-—— 5.446.546
Maquinaria ......ccecaanans 4.143.900 - -— 4.143.900
Equip.proc.informét. ...... 209.821 - ——— 209.821
Mobiliario ...eeeeenensenss -— 61.000 - 61.000
Construcciones en curso ... —-——- B.255.816 -—— 8.255.816
(\

652.186.539 8.316.816 - 660.503.355
AMORTIZACION:
Construcciones ....ceceeeses 54.006.271 9.185.084 -— 63.191.355
Instalaciones ......vcuvun. 2.898.301 653.585 - 3.551.886
Maquinaria .......ccoeeeees 4.143.900 -—- -——- 4.143.900
Equip.proc.informat. ...... 209.821 - -—- 209.821
Mobiliario .uveeeeeervosenas - 2.542 ———— 2.542

©61.258.293 9.841.211 - 71.099.504
VALOR NETO 590.928.246 589.403.851

~

NOTA 6.- INMOVILIZACIONES E INVERSIONES FINANCIERAS.

El detalle y el movimiento de 1las inmovilizaciones
financieras durante el ejercicio 1998, es el siguiente:

PESETAS

SALDO
INICIAL ALTAS BAJAS

Cart.val.a l/plazo ... 107.466.244 303.253 106.835.530
Dep.y fianz.l/plazo .. 17.663,000 3.447.000 -——

.125.129.244 3-750-253 106.835.530/
4?5?é%Z;::z44¢aéf » ‘ég = Eamsamy — :
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M El saldo final de la cartera de valores a largo plazo estéa
constituido por:

~ Acciones Argentaria ......crrnaiiiaanan 933.967.~

TOTAL v viiieetnnnnnnnnns 933.9678-

Las fianzas a largo plazo estan depositadas en la Comunidad
de Madrid.

NOTA 7.- FONDOS PROPIOS.

El movimiento de las cuentas que componen este capitulo
durante el ejercicio 1998, ha sido el siguiente:

PESETAS
CAPITAL RESERVA OTRAS PERDIDAS
~ SUSCRITO LEGAL RESERVAS GANANCIAS
Salde al 1 de Enero. 160.000.000 32.000.000 915.552.716 91.588.913
Distrib. rtdos. 97. - -— 91.588.913 (91.588.913)
Rtdo. ejercicio 98. - - -—- 97.849,194
Saldo 31 diciembre. 160.000.000 32.000.000 1.007.141.629 97.849.194

El capital social al 31 de diciembre de 1.998 esta compuesto
por 160.000 acciones al portador de 1.000 Ptas. de valor nominal
cada una, encontréndose desembolsadas en su totalidad.

Todas las acciones constitutivas del capital social gozan
de los mismos derechos y obligaciones.

NOTA 8.- SITUACION FISCAL.

Segiin las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones
de impuestos nopueden considerarse definitivas hasta gque no han
sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o ha transcurri-
do el plazo de prescripcién.

Las cuentas con Administraciones Piblicas se detallan como

sigue:
PESETAS

Impuesto Renta Personas Fisicas 173.905
Impuesto sobre Sociedades devengado 50.562.479
Pagos a cta. Impuesto Sociedades (22.459.065)
Retenciones a cuenta (1.570.183)
Seguridad Social acreedora 54,993
Impuesto Valor Afiadido acreedor 5.866.741




El Impuesto sobre Sociedades recoge la provisién estimada

para el pago del Impuesto sobre Sociedades correspondiente al
ejercicio.

La Sociedad no tiene bases imponibles negativas pendientes
de compensar, ni deducciones pendientes de aplicar.

Con fecha 21 de Noviembre de 1.996 se firma acta de
disconformidad con una deuda tributaria por importe de 9.527.197.
Con posterioridad se presenta escrito de alegaciones estando a
la espera de su resolucién.

El importe de la deuda tributaria se ha ingresado con fecha
Mayo de 1.998.

NOTA 9.- INGRESOS Y GASTOS
9.1. Ventas

La cifra de ventas de la Sociedad corresponde practicamente
en un 100% a ingresos por arrendamientos de locales en la
Comunidad de Madrid.

PESETAS

INGRESOS 147.956.318

TOTAL: 147.956.318

9.2, Servicios exteriores

El saldo de este epigrafe al 31 de diciembre corresponde a:

PESETAS

Arendamientos y canones 480.000
Reparacidén y Conservacidn 563.300
Servicios Prof.indep. 2.721.660
Servicios Bancarios 128.300
Public.prop. y rel.publ. 73.81¢6
Suministros 392.416
Otros Servicios 435.590
Otros Tributos 4.346.658
TOTAL: 9,141,740




9.3. Cargas Sociales

Corresponden a Seguridad Social a cargo de la empresa.

PESETAS
Seg.Social a cargo empresa 549.324
TOTAL: ) 549.324
9.4. Personal
' El namero medio de empleados durante el ejercicio distribui-

do por categorias profesionales, es el siguiente:

NUMERO MEDIO

CATEGCORIA DE EMPLEADOS
Personal administrativo 1
TOTAL 1

En Madrid, a 31 de Marzo de 1.999




CUADRO DE FINANCIACION

m

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE

VARIACION EJERCICIOL1.9%8 EJERCICIO 1.997
CAPITAL CIRCULANTE Aumento Disminucién Aumento Disminucidén
DeudorYes ..ivevvseeoreeorenssat 26.991,934 ——— —— 2.732.356
ACreedOreS ..irivsrs i serias sl -———- 13.735.809 436.137 -——
Invers. financ. temporales 139.067.715 -—— 92.333.069 —_——
Tesoreria .v.ivivverrovnsraseet 37.141.40¢6 ———— -—— 7.614.410
Ajustes por periodificaciédn ..: 0 6.380 206.380 ket
POTAL &t e v v s v sntesreennrannent 203.201.055 13.742.189 92.975.586 10.346.766
VARIACION DEL TOTAL CIRCULANTE —-——— 189.458.866 - 82.628.820

APLICACIONES

APLICACIONES Y ORIGENES

EJERCICIO 1.998

EJERCICIO 1.997

Adquisicién de inmovilizado ...........viuieunas 8.316.816
b) Inmoviliz.materiales .....ivevserareonsas 8.316.816
c) Inmoviliz.financ. (Participaciones) ...... ———
¢.3.) Otras inv.finan. .....coveierenannn ———=
d) Inmovilizaciones financieras {(ctos. y otros) -——-
d.3.) Otras inversiocnes financieras ....... —_——
Cancelacién o traspaso a C/P de deuda a L/P ..... —
d) De otras deudas ......'cuevseraenasronnonnon ———
TOTAL APLICACIONES ... .ttt rnernonaanannsnnanas 8.316.816
+..CESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES .......... 189.458.866

9

21.
21.

31

82

.703.047

8.850
8.850

.694.197
-694.179

585.715
595.715

.298.763

.628.820

ORIGENES EJERCICIO 1.998 EJERCICIO 1.997
Recurs. prod. de 1las OpPEraC....vsevsevsrsnrsens : 107.690.405 101.427.582
Deudas a 1largo PlazZO .....evrevrnnernnrannsnannat 2.000.000 —_———
d} De otras deudas .......c.ciieierinanaanast 2.000.000 —-——
Enajenacién de immovilizado............ .o 26.566.747 12.500.000
b) Inmovilizaciones materiales .¢........: -—— 12.500.000
c) Inmovilizaciones financieras .........: 26.566.747
c.3.) Otras inverisones financieras 26.560.747
Cancel.o trasp.a c/p inmov.fin.y cred.comer.l/p 61.518.53_
c} Otras inversiones financieras ........: 61.518.53
g::;L ORIGENES. ..+ vvs sl v nenrnraenansenness
4&54?6:




INFORME DE GESTION 1.998

C icio:

En este Ejercicio estamos construyendo la casa
de Pedro Antonio de Alarcon n° 40, pero no para alquilar, si no para su venta.
Asimismo seguimos buscando solares para construir con la idea de vender, bien
naves o viviendas. Estamos en un momento de grandes inversiones, pero con
una escasez de solares tan grande que el beneficio que se puede generar es con
un riesgo muy alto, dado que los precios de venta estarian calculados en funcion
de que durante el periodo de construccion pasara lo que hasta ahora.

1 biliario

Como deciamos anteriormente, se piensa en la
construccién para su venta y més bien en el sector vivienda, el campo de
actuacion seria sobre los Pueblos de ia Comunidad, dado que en la Capital no
hay solares.

Previsién para el reicio

Dada la bajada tan grande en los tipos de
interés, el Consejo considera més urgente que nunca buscar incluso ofra
actividad, pero dado que las experiencias que se han hecho han dado un mal
resultado, aunque parecian negocios con un parvenir esperanzador, ello no ha
sido asi.

gici as

No se ha producido la adquisicion de acciones
propias durante sl presente Ejercicio. -

Fdo: Carmen Mellado Luque Fdo: Rocio Martin-Borregén Mellado

S Qeecan Plfos

¥ jo: M* del Carmen Pabénv'l'oms



