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ARTH!JRANDERSEN

Leon y Castllo, 431

35007 Las Palmas de Gran Canaria

Informe de auditoria de cuentas anuales

A los Accionistas de
Bami, Sociedad An6nima Inmobiliaria de Construcciones y Terrenos:

1.

L

Hemos auditado las cuentas anuales de BAMI, SOCIEDAD ANONIMA
INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS, que comprenden el
balance de situacién al 31 de diciembre de 2000, la cuenta de pérdidas ¥ ganancias y
la memoria correspondientes al ejercicic de dos meses terminado en dicha fecha,
cuya formulacidn es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales ¥ la evaluacion de su
presentacién, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

Los Administradores de la Sociedad presentan, a efectos comparativos, con cada una
de las partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del
cuadro de financiacidn, ademas de las cifras del ejercicio de dos meses terminado el
31 de diciembre de 2000, las correspondientes al ejercicio anual anterior terminado
el 31 de octubre de 2000. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas
anuales del ejercicio de dos meses terminado el 31 de diciembre de 2000, Con fecha
2 de enero de 2001 emitimos nuestro informe de auditoria de las cuentas anuales dei
gjercicio 1999/00, en el que expresamos una apinién favorable.

De acuerdo con la legislacién vigente, la Sociedad, como cabecera de Grupo, esta
obligada, al cumplir determinados requisitos, a formular separadamente cuentas
anuales consolidadas. El efecto de la consolidacién, realizado en base a los registros
contables de las sociedades que componen el Grupo BAMI, en comparacion con las
cuentas anuales individuales adjuntas, supone un incremento de los activos por
importe de 15.117 millones de pesetas, no siendo significativo el impacto en los
resultados del ejercicio ni en los fondos propios al 31 de diciembre de 2000. Con esta
misma fecha emitimos nuestro informe de auditoria de las cuentas anuales
consolidadas del Grupo BAM], en e que expresamos una opinién favorable,

Tal y como se indica en la Nota 7, en agosto de 2000 la Sociedad adquirié mediante
una Oferta Pablica de Adquisicion el 94,98% de las acciones de [nmobiliaria
Zabaibury, S.A, con un coste total, incluyendo los gastos inherentes a la operacién,
de 49.285 miliones de pesetas. Esta compra ha sido financiada mediante un
préstamo sindicado por importe de 49.500 millones de pesetas con vencimiento el 14
de febrero de 2002 y con garantia pignoraticia de parte de las acciones de la
Sociedad y de Inmobiliaria Zabalburu. S.A. {(véase Nota 11). Como consecuencia de
esta operacion, los Administradores de la Sociedad entienden que la estructura
financiera de la misma debe potenciarse procediendo a una ampliacién de capital y a
la refinanciacion del mencionado préstamo sindicado, aspectos asimismo
establecidos en las condiciones de dicho préstamo.
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En este sentido, segfin se indica en la Nota 18 ia Junta General de Accionistas de
fecha 29 de diciembre acordé un aumento del capital social para su suscripcién por
el mercado secundario de valores. Con posterioridad al cierre del gjercicio dicho
aumento de capital ha sido suscrito por un importe total, incluyendo prima de
emision, de 25.789 millones de pesetas. Asimismo, con fecha 14 de febrero de 200]
se ha procedido a una amortizacién anticipada det préstamo sindicado por importe de
24.750 millones de pesetas.

Por otra parte, segiin se indica en la Nota 18, en febrero de 2001 los administradores
de las sociedades Bami, Sociedad Anénima Inmobiliaria de Construcciones y
Terrenos, Inmobiliaria Zabédlburu, S.A. e Inmopark 92 Madrid, S.A. (sociedad
unipersonal) han formulado el proyecto de fusién de las mencionadas sociedades que
sera sometido a la aprobacion de las respectivas Juntas Generales de Accionistas.

5. En nuestra opinion, las cuentas anuales del gjercicio de dos meses terminado el 31 de
diciembre de 2000 adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen
fiel del patrimonio y de ia situacién financiera de BAMI, SOCIEDAD ANONIMA
INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS al 3] de diciembre de
2000 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados
durante el periodo de dos meses terminado en dicha fecha Yy contienen la informacién
necesaria y suficiente para su interpretacién Y comprension adecuada, de
conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados que guardan
uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

6. El informe de gestién adjunto contiene las explicaciones que los Administradores
consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién de sus negocios
y sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales de)
ejercicio. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado
informe concuerda con las cuentas anuales del gjercicio de dos meses terminado el
31 de diciembre de 2000. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacidn
del informe de gestidn con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revisién de informacién distinta a la obtenida a partic de los registros
contables de la Sociedad.

3 de abril de 2001
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BAMI, SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA
DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO DE DOS MESES
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2000

(1) ACTIVIDAD

La Junta General Extraordinaria de Accionistas reunida el dia 18 de diciemnbre de
1997, aprobsé el proyecto de fusion de BAMI, Sociedad Anénima Irunobiliaria de

S.L., Golf de Aldeamayor, S.A., Benalmar 2000, SL.y Alva 94, S.A. La escritura
de fusién de estas sociedades Se presents a inscripcién con fecha 20 de julio de
1998 en el Registro Mercantil. La informacién requerida por la Ley 43/1995 se
desglosé en las cuentas anuales del ejercicio 1997/1998. -

(2) BASES DE PRESENTACION DE LAS
CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel-

Estas cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de
BAMI, Sociedad Anénima Inzobiiiaria de Construcciones v Teirenos, ¢ se
presentan de acuerdc con el Plan General de Contabilidad y las Normas de
Adaptacién del mismo a las empresas inmobiliarias, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonia, de Ja situacion financiera y de los resultados del
ejercicio de dos meses terminado en 31 de diciembre de 2000 de 1a Sociedad.

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de Ia
Sociedad, se someteran a la aprobacion de la Junta General Ordinaria de
Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacién,

b) Comparacién de la informacién-

E'-‘u‘_

Con fecha 28 de octubre de 2000, la junta General de Accionistas acordé la g;:ze
modificacion de los Estatutas Sociales, estableciéndose la duracién del ejerciciey %? o
social en el afio natural. SR A X \/V/

/’—2_” )
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Este hecho debe ser tenido en cuenta a efectos de la comparacion de la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio de dos meses terminado e] 31 de diciembre de
2000 con 1a del ejercicio anterior, que corresponde al periodo de doce meses

terminado el 31 de octubre de 2000.

(3) DISTRIBUCION DEL RESULTADO

La propuesta de distribucién de resultado formulada por los Administradores de
la Sociedad es la siguiente ;

F Miles de
Distribucién Pesetas
A reserva legal 2.189
Dividendos . -
Reserva voluntaria 19.696
Y 21.885

{(4) NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracisn utilizadas por la Sociedad en la elaboracion
de sus cuentas anuales al 31 de diciembre de 2000, de acuerdo con las
establecidas en el Plar: General de Contabilidad v las Normas de Adaptacién del
mismo a las empresas Inmobiliarias, han side las siguientes:

a) Gastos de estableciiiento-

Los gastos de establecimiento estdn formados por gastos de constitucién v
ampliacicnes de capital, asi como los necesarios para la captacién de
accionistas, estdn contabilizados por ios costes incurridos vV se presentan
netos Ge su amortizacion.

Su amortizacion se realiza linealmente €n un plz2zo ro superior a cince anios,

El importe cargado a la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al
ejercicio de dos meses terminado el 31 de diciembre de 2000 por este concepto
ha sido de 7.257 miles de pesetas.

b) Inmovilizaciones inmateriales-

El inmovilizado inmaterial ests formado por marcas registradas v
aplicaciones informdticas; se encuentra valorado a precio de coste y se
amortiza linealmente en la vida 6l de la concesién y en 4 anes,
respectivamente.

El importe cargado a la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al s
ejercicio de dos meses terminado el 31 de diciemnbre de 2000 por este conceptd . - ;ﬁ_:u
\  hasido de 287 miles de pesetas. : XU WA




o)

d)

Inmovilizaciones materiales-

Los bienes comprendidos en e] inmovilizado material se valora a su coste de
adquisicién. Los costes de ampliacién, modernizacién o mejoras que
Teépresentan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o un
alargamiento de la vida 44l de los bienes, se capitalizan como mayor coste de
los correspondientes bienes.

La Sociedad amortiza su inmovilizade materia] siguiendo el metodo lineal,
distribuyendo el coste de los activos entre los afios de vida Gkl estimada,
segun el siguiente detalle:

Anos de vida
Ut estimada
Inmuebles | 50
Instalaciones técnicas ¥ maquinaria 10
Otras instalaciones, utiliaje y mobiliario 3-10
|Qtro inmovilizado 4 /

El importe cargado a 1a cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al
ejercicio de dos meses terminade el 31 de diciembre de 2000 por esie concepto
ha sido de 22.010 miles de pesetas.

Inmovilizaciones [financieras-

El inmovilizado financiero se halis valorado a coste de, adquisicién o a valor
de mercado, al wenar. El valor ¢e mercado se determina en base al valor
tedrico-contable de Ilas participaciones, corregidc en el importe de las
plusvalias técitas existentes en o] momento de la adquisicién ¥ que subsistan
en el momento de la valoracién,

Lac minusvaitas entre of coste y el valor tedrice contable se registran en la
cuenta de “Provisiones” del balance de situacion adjunto.

El balance de situacién ¥ la cuenta de pérdidas y ganancias_a&jﬁﬁtas n‘o

kN

-

reflejan el efecto que resultaria de aplicar criterios de coh,fél‘i@é&?qu,7"De

haberse aplicado dichos criterios al 31 de diciembre de 2000 IG%;&étj._v‘o“é y los

2 £



renta de dicha sociedad, habiéndose considerado para el calculo de Jas
mencionadas diferencias de consolidacién  Jos estados  financieros
mdividuales de Inmobiliaria Zabalburu, S.A. al 31 de octubre de 2000. Los

Administradores de ]a Sociedad entienden que la eventual consideracion de

e) Acciones propias-

Las acciones propias se valoran asup

recio de adquisicion, constituido por el

importe total satisfecho por la adquisicion, mas ios gastos inherentes a Ia

operaciéon ¢ a su valor tediico contab
Como valer de mercado se considera

le 0 a su valor de mercado, el menor.
la cotizacién oficial media del vltimo

trimestre o la cotizacion al clerre, la que resulte inferior,

El Consejo de Administracion de Iz Sociedad de fecha 29 de diciembre de
2000, ratificd la enajenacion de Ja totalidad de las acciones propias (véase

Nota 17), por io que al 31 de diciernbr
de la Sociedad.

1 Existenciags-

€ 1o existen acciones Propias en poder

Se consideran como obras en curso los costes incurridos en las Promociones

inmobiliarias pendientes de venta.

En éstos costes se incluyen Jos

correspondientes al solar, urbanizacién y construccion, asi como Ja
capitalizacion de los gastos financieros incurridos durante el periodo de

censtruccion. Los gastos financieros ca
terminado 2l 31 de diciembre de 2000
importe acumulado por este concepto

2000 asciende a 587.099 miles de pesetas.

L=

pitalizados en e} ejercicio de dos meses
ascienden a 72.884 miles de pesetas. El
en las existencias al 31 de diciernbre de




7.

A fin de cada periodo se transfiere de "Obras en curso" a “Edificios
construidos" el coste correspondiente a aquellas promociones inmobiliarias
cuya construccién ha terminado en el periodo y estén pendientes de vents,

&) Provisién para riesgos y gastos-

Corresponde al importe estimado para hacer frente a responsabilidades
probables o ciertas, nacidas de litigios en curso y por indemnizaciones u
obligaciones pendientes de cuantia indeterminada, avales u otras garantias
similares a cargo de Ia empresa. Su dotacion se efectia al nacimiento de la
responsabilidad o de la obligacion que determina la Indemnizacién o pago.

k) Iimpuesto sobre Sociedades-

El gasto por Impuesto sobre Sociedades se calcula en funcién del resultado
economico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segiin corresponda,
por las diferencias permanentes con el resultado fiscal, entendiendo éste
como la base imponible del citado impuesto, y minorado por las
bonificaciones y deducciones en la cuota, excluidas las retenciones ¥ pagos a
cuenta.

1) Clasificacién de las dendas entre
corto y largo plazo-

Las deudas se clasifican en funcisn de los vencimientos a! cierre de cada
periodo, considerando como deudas a corto plazo aquélias con vencinento
anterior a doce meses ¥ como deudas a largo plazo las de vencimiento
posterior a los doce meses.

J} Ingresos y gastcs-

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, és decir,
cuando se produce la corriente real de los bienes y servicios que los MUSINGS
representan, con independencia del moments en que se produzca la corriente
monetaria o {inanciera derivada de elice.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad dnicamente
contabiliza los beneficios realizados a la fecha del cierre del periodo, en tanto
que los riesgos previsibles y las pérdidas, aun las eventuales, se contabilizan
tan pronto como son conocidos.

En relacién con los ingresos por arrendarmientos, éstos se registran en funcién
del criterio de devengo, incluyéndose en el epigrafe “Ajustes por
periodificacién” del pasivo del balance de situacién adjunto los cobros
percibidos anticipadarmente.

Por lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliatias, la Sociedad
sigue el criterio de reconocer las ventas y el coste de las mismas cuando Ia
construccion de las unidades objeto de la venta se encuentra sustancialmente

terminada, entendiendo como ta cuando los costes incurridos en la; g

A

promocién son superiores al 80% de los Costes totales estimados de [a s e,
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con excepcion del valor del terreno. La Sociedad recoge en el epigrafe
“Provisiones para operaciones de trafico” del pasivo del balance de sttuacién
adjunto, en concepto de provisién para terminacién de obra, los importes
correspondientes a los gastos pendientes de incurrir Para la entrega y
liquidacion de Ia promocién.

El importe de los cobros y efectos a cobrar recibidos pPor contratos
formalizados hasta el 31 de diciembre de 2000, correspondientes a unidades
para las que no se ha reconocido Ia venta se recoge en el pasivo del balance
de situacién adjunto bajo la ribrica “Anticipos de clientes”.

k) Indemnizaciones por despido-

De acuerdo con la reglamentacion de trabajo vigente, la Sociedad estd
obligada al pago de indemnizaciones a los empleados con los que, bajo
determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. No se prevén
despidos que hagan necesaria la creacion de una provisién por este concepto
al 31 de diciembre de 2000.

(5) GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

El movimiento habide durante el ejercicio de dos meses terminado e 31 de
diciembre de 2000 en el epigrafe de “Gastos de establecimiento”, ha sido el

siguiente:
Miles de
Pesetas
Salde al 31 de octubre de 2000 135.348
Adiciones | 254
Amortizacién 7.257
Saldo al 31 de diciembre de 2000 125345

(6}  INMOVILIZACIONES MATERIALES

El movimiento habido durante el ejercicio de dos meses terminado el 3] de
diciembre de 2000 en las diferentes cuentas cel inmovilizado material, de sus
correspondientes amortizaciones acumuladas y de sus provisiones ha sido el
siguiente:

=7




Miles de Pesetas

Saldo al Disminu- | Saldo a]

31/10/00 | Aumentos ciones | 31/12/00
Coste:
Inmuebles para arrendamiento . 6390444 - - 6.390.444
Inmuebles para uso propio 472.029 2.029 - 474.058
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 48.059 2.360 | (15.257) 35.162
Otro inmovilizado 18.059 397 | (3.093) 15.363
Total coste 6.928.501 4.786 | (18.350) |6.915.027
Amortizaciones.
Inmuebles para arrendamienty (124.791) (18.799) - (143.590)
Inmuebles para uso propio {52.813) {1.581) - (54.394)
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (28.935) {969)| 15.257 (14.647)
Otro inmovilizado (8.203) (661)] 3.093 (5.771)
Total amortizacién acumulada (214.742) | (2201 0}| 18.350 (218.402)
Provisiones:
Inmuebles para uso propio (77.539) - 77.000 (539)
Total provisiones (77.539) - | 77000 (539)
[Total Inmoviiizado material neto: 6.636.310 | (17.232) | 77000 [6.69.08¢

Nota 11).

Es politica de 1a Sociedad contratar todas las pélizas de Seguros que se estiman
nNecesarias para dar cobertura a los riesgos que pudieran afectar a los elementos
del inmovilizado material.

En el ejercicio de dos meses terminado el 31 de diciembre Qe 2000 la Sociedad ha
procedido a revertir a provisién dotada en ejercicios anteriores en relacion con el
inmueble en el que ests situada su sede social, a] estimar que al cierre de]
£Jercicio 1o cxiste ninguna minvsvalia en relacién con el mismo.

Al 31 de diciembre de 2000 no existen elementos del inmovilizade materig)
totalmente amortizados nj fuera de uso por importe significativo.

(7) INMOVILIZACIONES FINANCIERAS ¥
SALDOS CON EMPRESAS DEL GRUPO
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Miles de pesetas

Saldo a Disminu- Saldo ;—
31/10/00 | Aumentos ciones 31/12/00

Participaciones en empresas del Grupo’ 149312619 - - 49.312.619
Depésitos y fianzas 1.451 5 - 1.456
Provisiones - - - -

Total 45.314.070 S - 49.314.075

El desglose del epigrafe de “Participaciones en empresas del Grupo” es el

siguiente:
[ Miles de
Pesetas ]
Hotel de Aldeamavor 8.500
Club de Golf Aldeamnavyor 10.000
Inmobiliaria Zabalburu, S.A. | 49.284.714
Bami Berlin Grundstiicks GmbH 4702
Bami Berlin Verwaltungs GmbH 4.703
Total 493712619 -

En agosto de 2000, la Sociedad adquirié mediante una Oferta Publica de
Adquisicion 22.497.526 acciones de Inmobiliaria Zabdlburu, S.A., sociedad
inmobiliaria domiciliada en Madrid, a un precio de 2.158 pesetas por accidn,
alcanzando una participacidn en dicha sociedad del 94,98%. De acuerdo con las
normas contables en vigor, la Sociedad active como mayor vaior de la inversicn
los gastos inherentes a la operacién, que han ascendido a 710.181 mules de
pesetas. Adicionalmente, en relacién con esta operacidn se registraron en el
epigrafe “Gastos a distribuir en Varios ejercicios” 643.457 miles de pesetas
cOtréspondientes a los gasios incurridos cre la formatizacién dei préstamo
sindicado vinculado a la financiacion de esta operacién (ver Nota 11). Estos
gastos han comenzado a amortizarse a partir del 1 de noviembre del 2000
linealmente en un plazo de cinco afios. El importe cargado a la cuenta de
pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio de dos meses terminado el 31
de diciembre de 2000 por este concepto ha sido de 21.449 miles de pesetas.

Asimismo, en enero de 2000 la Sociedad adquirié las sociedades alemanas
DENALI Emhundertsiebzigste Verwaltungsgesellschaft mbH y DENALI
Einhundertsechsundsechzigste Verwaltungsgesellsachaft mbH, modificando
posteriormente sus denominaciones 2 Ban; Berlin Grundstiicks GmbH y Bami
Berlin Verwaltungs GmbH, fijando ambas sedes en Berlin Y teniendo como

en la construccion de un edificio de oficinas y apartamentos en Berlin.
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La informacién mas relevante relacionada con estas participaciones es I
siguiente:
Miies de Pesetas
. . Porcentaje | Capital | Prima de Perdidas | Resultado
Sociedad Actividad de Social Emisién Reservas Ejercicios Anual
Participacién anteriores
Hotel Aldeamayvor, .
SA. (7 - Inactiva 85% 10.000 - - (76} (52)
Club de Golf .
Inactiv % 10. . -
Aldeamayar, S.A. () nactiva 100% 0.000 {12) {43}
Bami Berlin
Grundslucks GmbH Inactiva 100% 4.160 - 840 - (882)
)
Bami Berlin Administra-
Verwaltungs GmbH cién de 100% 4.160 - 810 - (875)
"1 empresas
Inmobiliaria Promocién . - - ]
) 911, 3.568.32 .280. -
Zabalburu, S.A. (***) | Inmobiliaria 9495 >911.663| 23868.333; 6.280.516 777.046
| I
*) Sociedad no auditada. Datos correspondientes al cierce anual del 31 de diciembre de 1909,
] Socirdad no auditada. Datos correspondientes al 31 de diciembre de 2000,

)

Socie

reestructuracidn,

El detalle de saldos deudores

siguiente:

dad audiiada por PriceWaterhouseCoopprs.
terminado a el 31 de diciembre de 2000, La cuenta
incluye un cargo de 256 millones de pesetas,

de pérdidas y

! [ Miles de Pesetas |
Deudot Acreedor
Club de Golf Adeamayor, 5.4, _ (2.152)
Hetel Aldeamavor, 5.4, - I - I (2120)
Bamu Herlin Grundstacks GmpH 168,134 2|
Bami Berlin Verwaltungs GmbH 297 _
Inmobiliaria Zabalburu, 5.A. 60.399 ~
228.830 (4.272) |

El saldo deudor con Bami Berlin Grundstu
concedido a interés de mercado c€on venci

EXISTENCIAS

La composicién de las existencias al 31 d

totalidad de uso residencial, es Ia siguiente:

2

cks GmbH corresponde a un
miento en 2001.

Datos correspondientes a] ¢jercicio  anual
ganancias del ejercicio 2000

aproximadamente, correspondiente a costes de

Y acreedores con empresas del grupo es el

préstamo

e diciembre de 2000, en su practica
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Miles de Pesetas
Edificios Construidos Coste Provisiones Neto

Locales (Algeciras) 19.805 - 19.805
Terrazas VII {Algeciras) ’ 27.130 - 27.130
Cigtlienas Iy IT (Valladolid) 73.158 - 73.158
Los Almendros (Alicante) 12.744 (2.547) 10.197
Altos de Simén Verde (Sevilia) 11.232 - 11.232
Coto Carcedo (Asturias) 25.674 (1.506) 24.168
Nuevo Carcedo I {Asturias) 19.883 (250 19.633
Paterna II (Valencia) 12.000 - 12.000
Montecolcrado I (Valencia) 91.298 - 91.298
Otros 16.428 (4.556) 11.872

309.352 {8.859) 300.493

Miles de Pesetas
Terrenos y Solares Coste Provisiones Neto

Viviendas Sol Carcedo (Asturias) 29194 (3.998) 25.196
Parcelas (Asturias) 178.032 | (24.247) 153.791
Astillero (Cantabria) 62.069 - 62.069
Parcelas (Cérdoba) 1.335.648 - 1.335.648
El Carambolo (Sevilla) 194 873 (97.000) 97.873
El Cuarto (Sevilla) 5.203.381 - 5.203.581
Torreladrones (Malaga) 400.616 | - 400.616
Urbanizacién Artola (Malaga) 1.165.746 - 1.165.746
Cigliefias IV (Valladolid) 22148 - 22,148
Parcelas (Valladolid) 135.195 - 135.195
Terciario (Valiadoiid) 9553 | - 96.586
Resto Finca (Valladoiid) 1.002.639 - 1.002.639
Golf de Aldeamayor (Valladolid) 620.703 - 620.703
Miramar IV (Valencia) 237.911 - 237911 |
Miramar - Resto (Valencia) 79.304 - 79204
Sector 19 Torrent {Valencia) | ©9.243 i - 99343 |
Aldea IIT Resto (Cidiz) i €30.696 - 630.696
Parcelas (Cadiz) 496.404 - 496.404
Soto Rebolo (Cadiz) 1.107.427 - 1.107.427
Terciario Los Delfines (Cadiz) 61.903 - |7 61903
Terrazas X (Cadiz) 36.783 - 36.783
Comerciales Jardines (Cadiz) 42.731 - 42,731
Marina (Cadiz) 845.586 - 845.586
Resto 400 - 400

14085518 { (125.239) | 13.960.279

"’/&/ _ ‘
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Miles de Pesetas
Obra en curso Coste Provisiones | Neto
Oasis de Benalmar (Maiaga) 853.072 - | 853.072
Las Delicias I (C4diz) 162.461 -1 162.461
Las Delicias I (Cadiz) 42273 - 42 273
E! Marquesado (Cadiz) 243.264 - 243.264
Aldea III (Cadiz) 678.649 - | 678.649
Terrazas IX (C4diz) 133.543 - 133543
Terrazas X (Cddiz) 16.037 - 16.037
Camarotes IIl {C4diz) 225.672 - 225672
Camarotes IV (Cédiz) 63.885 - 69.885
Cérdoba Nova (Cordoba) 1.275.528 - 11.275.528
Nuevo Carcedo 111 (Asturias) 83.916 (1.518) 82.398
Nuevo Carcedo IV {Asturias) 49.474 (2.684) 46.790
Nuevo Carcedo V {Asturias) 52.875 (3.702) 49173
Nuevo Carcedo VI {Asturias) 74279 (4.998) 69.281
Viviendas Sol Carceda {Asturias) 10.815 - 10.815
Miramar III (Valencia) I 401003 - | 404.003
Montecolorado (Valencia) 84.611 - 84.611
Edificio OMA (Valencia) 474,557 - | 474357
Velazquez (Madrid) 871.634 - | 871.634
Resto Finca (Valladolid) 66.588 - 66.888
Parcelas 11 (Valladolid) 29.297 - 29.297
Las Ciglienas [IT (Valladolid) 106.548 - | 106.548 |
Tértolas I (Vailadoiid) . 87.360 - 87.360
Tértolas II (Valladolid) 20.024 - 20.044
Resto 54.717 - 54.717
_| 6371292 T (13903 | 6155500
Miles de Pesetas - 1
Parcelas urbanizadas Existencias rProvisiGnesﬁ_.—Netc .
— — —— et —-L\.’
Parcelas II (Algeciras) 44 998 - 44.998
Parcelas III (Algeciras) 68.666 - 68.666
Parcela F1 Parcelas I (Valladolid) 58.041 - 58.041
Total 171.705 - 171.705 |

Al 31 de diciembre de 2000 existen activos incluidos en e] epigrafe de Existencias
por un importe total de 11.122.208 miles de pesetas hipotecados en garantia de
diverscs préstamos subrogables vinculados a promociones, y no subrogables,

cuvo saldo al 31 de diciembre de 2000 asciende a 9.723.134 miles de pesetas
{véase Nota 11).

Asimismo, en virtud del contrato de compra del solar “Golf de Aldeamayor”, la
Sociedad tiene COMPromisos con terceros de urbanizacién de terrenos Y entrega

—7 .
C—\

-
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de participaciones en el futuro Cluk de Golf estimados en 204.439 miles de
pesetas, segtin los @ltimos presupuestos de ejecucion de la promocion.

Los compromisos de venta de promociones contraidos con clientes al 31 de
diciembre de 2000 ascienden a 10.039.555 miles de pesetas, de los cuales 2.598.268
miles de pesetas se han materializado en cobros y efectos a cobrar, registrandose
en la rabrica “Anticipos de clientes” del pasivo del balance de situacién al 31 de
diciembre de 2000, clasificados a corto plazo o largo plazo en funcién de Ia fecha
prevista de entrega de las promociones.

CLIENTES POR VENTAS Y
PRESTACIONES DE SERVICIOS Y
DEUDORES A LARGO PLAZO

El desglose de esta partida de "Clientes por ventas y prestacién de servicios" 4
corto plazo del baiance de situacién al 31 de diciembre de 2000, es el siguiente:

Miles de Pesetas

Importe bruio Provisiones

Clientes por ventas 14724771 (10.526)
Efectos a cobrar a corto plazo 1.126.425 -
Efectos descontados 828.584 -
Clientes por efectos impagados 58.651 -
6.738.431 (10.526)

El saldo de clientes por ventas recoge, fundamentalmente, e] importe pendiente
de cobro de las hipotecas que, afectandc a inmuebles vendidos, al cierre dei
ejercicio estaban pendientes de subrogar a los clientes, a Ia espera de la
tramitacion de las correspondientes escrituras publicas.

Asimismo, el epigrafe de “Deudores a largo plazo” del balance de situacisn
adjunto recoge jos efectos comerciales generados por la venta de promocicnes
inmobiliarias cuyos vencimientos son a partir del afio 2002,

FONDOS PROPIOS

El movimiento habido en las cuentas dei epigrafe de "Fondos propios” durante
ejercicio de dos meses terminado el 31 de diciembre de 2000 ha sido el siguiente:

i
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Miles de pesetas

]

Transfersncia | Resultado

Saldo al Distribucién Entre Del Saldo al

01-11-00 | del resultado Reservas Ejercicio | 31-12-00
Capital social 7.750.799 - - - | 7.750.799
Reserva legal 87.421 2.477 - - 89.898
Prima de emisién 963.855 - 240.393 - | 1.204.248
Reserva para acciones
Propias 500.803 - {500.805) - -
Reserva voluntaria 255.726 22.290 260.412 - 538.428
Resultado del ejercicio 24.767 (24.767) - 21.885 21.885

9.583.373 - - | 21885 9605258 |

Capital social-

El capital social ests re
euros de valor nominal
con idénticos derechos
desembolsadas.

Al cierre de este ejercicio los accionista

¢cada una (310 pesetas
politicos y econémic

capital social son los siguientes:

l

Accionistas

|

L

i Joaquin Rivero Valcarce
Flierbos Beheer, B.V.

Cumana, B.V.
,'Srener.berg, B.V.(anfiguz Sea Compass B.V. {

| Porcenta Jg

15,47% )
14,86%

12,85%

8,31% J

(a) Titular de menos de un 5% de accivnes, si bien con control

La totalidad de ias accion

cotizan en e! mercado con

Valencia.

Reserva legal-

De acuerdo con el Texto Refundido de Ia L
destinarse una cifra igual al 10%
que ésta aicance, al menos, el 20%

La reserva legal podra utilizarse
que exceda del 10% del capital

negativos de la Sociedad,

|

€5 que representan el capital social e Ia
tinuc de las Bolsas de Madrid, Barcelona,

ey de Sociedades
del beneficio del e

presentado por 25.002.578 acciones al portador de 1,86
), todas ellas de Ia misma clase v
0s estando totalmente suscritas y

$ €on una participacién significativa del

scbre el porcentaje indicado.

Seciedad
Bilbao y

Anénimas, debe
jercicio a la reserva legal hasta
del capital social.

para aumentar el capital en la parte de su saldo
ya aumentado, o para compensar resultados
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Reserva por acciones propias-

resultantes todas ellas dej proyecto de compensacién del 4mbito denominado
“Sector de planeamiento URP-VB7 Artola Alta” adquirido a la sociedad
Inmobiliaria N.D.W., S.A. mediante la aportacion de 1a totalidad de las acciones
propias que mantenia en su activo a esa fecha. El beneficio contabilizado en esta
operacién ha ascendido a 22.285 miles de pesetas.

(11) DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

Miles de Pesetas
Saldo Vencimientg
Banco Limite Dispuesto Largo [Corto plazo
plazo

Caja Rural del Duerg "16.000 16.000 8.000 8.000
Banco Santander 300.000 280.513 - 280.513
Banco Bilbao Vizcaya 350.000 305.392 - 305.392
Caja San Fernando 200.000 191.974 - 191.974
Bance de Andalucia 200.000 195.683 - 195,685
Caja de Ahorros Mediterréneo 125.000 124 816 - 122 816
Banco Popular 150.000 143.979 | 143.979 -
Bancaja 100.000 98.416 - 98.416
Banco de Valencia 150.000 147883 ; - 137.853
Caja Municipal de Buigos 250.000 247 631 - 247,631
Banco Urquijo 100.000 99.092 - 99.092
Cajasur 300.000 295.062 - 295.062
Banesto 200.0060 199,242 - 199,242 |
Bar(‘lu}-‘s 250.600 249114 | - 219111 ;
BCH 200.05G 198,495 - ] 198.495
Unicaja 300.000 295.035 - 295.035
La Caixa 200.000 298.612 - 298.612
Lineas de descuento 1.355.000 828 584 - 828.584

' 4.846.000 4.215.523 |151.979 4.063.544

El tipo de interés aplicado a las distintas péiizas de crédito esta referenciado al
Mibor o al Euribor a un afo mis un diferencial.

Asimismo, en este epigrafe se recogen los créditos hipotecarios afectos a activos
inmovilizados v a las diversas promociones de la Sociedad, algunos de los cuales
quedaran subrogados a Jos compradores en el momento de la entrega de las
viviendas, mediante escrifura publica.

-
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Dichos créditos hipotecarios subrogables Henen supeditada su amortizacién a]
ritmo de escrituracién de las ventas realizadas por la Sociedad a lo largo de los
anos de vida de los mismos.

mas un diferencial del 1,21%, siendo su vencimiento el 14 de febrero de 2003, La
entidad agente de dicho préstamo sindicado es el Banco Popular Espafiol, S.A. La
amortizacion del préstamo se realizars a través de las siguientes vias:

-+ Un minimo del 29% del préstamo a través de una ampliacién de capital a
realizar por Bami, Sociedad Anénima Inmobiliaria de Construcciones y
Terrenos, S.A.

= Un minimo del 29% de} importe del préstamo a través de 1a venta de activos
de la Sociedad.

- Ensucaso, el resto a traves de sy refinanciacién o la sindicacién de un nueve
préstamo, en ambos casos con la garantia hipotecaria otcrgada por el
prestatario que cubra, al ménos, un 140% de] importe del préstameo.

No obstante, este préstamo podra ser objeto de amoertizacion anticipada total o
parcial si asi conviniera a la Sociedad (véase Nota 17).

Los vencimientos de dichos créditos son los siguientes:

; B Vencimiento T
2001 2002 2003 Restc Total

Préstamnc financiacion OPA - 49.500.000 - - 49.500.000

o . .

; restamos hipotecarios 4465274 | 562193 1769683 - 6.307.154

suvrogables {existencias)

Préstamos hipotecarios 869.835 380.359 661.249 | 5.657.491| 7.568.935
Inmovilizado material 442.050 373.692]  384.742 | 3.452.464 4.652.955
Existencias 427.786 6.667]  276.500 | 2.205.027 2.915.980

5.338.110 | 50.449.55¢ 2.430.934 | 5.657.491 63.876.08@

El tipo de interés aplicade a los distintos , Préstamos hipotecarios ests
referenciado bien al Mibar mas un diferencial que varia enfre el 0,75% yel1,25%,
o bien al Euribor a un ario m4s un diferencial entre ef 1% y el 1,02%.

Los intereses devengados pendientes de vencimiento al 31 de diciembre de 2000,
que corresponden a los préstamos descritos, se han clasificado a corto plazo por
un importe de 510.184 miles de pesetas, reconocidos en el epigrafe de "Deudas o
por intereses” del balance de situacion a dicha fecha. i '

L

—
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ACREEDORES POR OPERACIONES DE
TRAFICO A LARGO PLAZO

La Sociedad recoge en este epigrafe las dendas a largo plazo pendientes de
vencimiento principalmente por la compra de terrenos. Los vencimientos de
estas deudas son a partir de 2002.

SITUACION FISCAL

Los saldos que se recogen en los epigrafes de “Administraciones Publicas ~ del
balance de situacién al 31 de diciembre de 2000 adjunto, tanto en el activo como
en el pasivo del mismo, son los siguientes:

Miles de
Pesetas

Saldos deudores-

Ayuntamiento Sevilla 147.9387
Hacienda publica retenciones ¥ pagos a cuenta 1.613
Impuesto anticipado 17.709
Hacienda publica deudora por IVA 417.215
Total saldos deudores ) 584.524
Saldos acreedores-

Hacienda publica acreedor por varios conceptos 40.282
Organismos de ia seguridad social, acreedores £.388
[Total saldos acreedores 47.270 |

El salde con el Ayuntamiento de Sevilla corresponde a una cuenta por cobrar con
dicho Ayuntamiento, como resultado de la resolucién de un Litigio a favor de Ia
Sociedad.

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econdnmico o
contable, obtenido por la aplicacidn de principics de contabilidad generalmente
aceptadcs, que no necesariainente ha Jde sotneidir con el resultade  fizcal,
centendido éste come la base imponible del impuesto.

Al 31 de diciembre de 2000 Ia Sociedad no ha calculado 1a conciliacion entre el
resultado contable del ejercicio y la base imponible fiscal, dado que estima que

La Sociedad BAMI tene bases impenibles negativas de ejercicios anteriores,
previas a la previsién de liquidacién del Impuesto sobre Sociedades del ejercicic
de acuerdo con el siguiente detalle:

o
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Miles de

Ejercicio Pesetas
1991/1992 985.523
1992/1993 1.546.614
1993/1594 2.082.180
1994,/1995 337.377
1995/1996 606.541
1596/1997 1.090.947
[ Total 6.649.182

De acuerdo con Ia legislacion vigente, las bases imponibles negativas de un
ejercicio pueden compensarse a efectos Impositivos con las bases imponibles
positivas de los diez ejercicios siguientes. Asimismo, las cuentas anuales
adjuntas no recogen el impuesto diferido relacionado con las plusvalias

‘registradas en la fusion de BAMI, Sociedad Andénima Inmobiliaria de

Construcciones y Terrenos con las sociedades Algetares, SL., Golf de
Aldeamayor, S.A., Benalmar 2000, S.L. y Alva 94, S.A. (véase Nota 1), cuyo valor
neto al 31 de diciembre de 2000 asciende a aproximadamente 2.205 millones de
pesetas.

La Sociedad tiene abiertos a inspeccién los impuestos correspondientes a los
ejercicios 96/97, 97/98 y 98/99 y 99/00.

De las sociedades que fueron absorbidas por BAMI en el ejercicio 1997, Golf de
Aldeamayor, S.A, Algetares, S.L. y Benalmar 2000, S.L. Henen abiertos a
inspeccién los ejercicios 1996 y 1997 para todos los impuestos.

Los Administradores de la Sociedad no esperan que se devenguen pasivos
adicionales de consideracion para la Sociedad como consecuencia de ia
inspeccion de los ejercicios pendientes de inspeccién de cada una de las
sociedades.

PASIVOS CONTINGENTES

Al 31 de diciembre de 2000 la Sociedad tiene avales Y garantias por importe de
677.090 miles de pesetas, siendo Asefa (382.965 miles de pesetas) y la Caja de
Ahorros del Mediterraneo (98.106 miles de pesetas) las principales entidades
avalistas.

La naturaleza de estos avales se divide en dos tipos:

1. Avales ante Tribunales Econémicos Administrativos  por  recursos
presentados como consecuencia de las controversias derivadas de las
diferentes interpretaciones de la normativa fiscal.

R

Avales ante Ayuntamientos y otras Entidades Pablicas, para garantizar la
terminacion de obras de urbanizacién y construccion, etc., propios de la
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actividad promotora de la Sociedad POr un importe de 653.683 miles dc
pesetas al 31 de diciembrze de 2000.

Los Administradores de la Sociedad no €speran que se devenguen pasivos
adicionales para la misma en relacién con los mencionados avales.

INGRESOS Y GASTOS

Las ventas del ejercicio de dos meses terminado el 31 de diciembre de 2000 se
han realizado en el mercado nacional, estando distribuidas geograficamente en
los distintos Iugares donde la Sociedad ests llevando a cabe sus promociones.

El desglose de la partida “Variacién de las provisiones de trafico” de la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio de dos meses terminado el 31 de diciembre de
2000 adjunta es el siguiente:

Miles de
Pesetas
Variacion de provisién de insolvencias
Dotacién -
Aplicacion (2.363)
Variacién de provisién de terminacién de obra
Dotacion ' 816.017
Aplicacién _ (706439
Total 106.515

El niimero medio de personas empleadas en la Sociedad durante el ejercicio de
16 meses terminado el 31 de diciembre de 200¢, distribuido por categorias es g
siguiente:

Categoria [ Na merﬂ
Directivos ’ 15 l
Técnizes | ER

5 i

Administrativos ! 2

(o]
Total | 50 J

La plantilla de la Sociedad al 31 de diciembre de 2000 era de 50 personas,

Determinado personal directivo de la Sociedad tiene derecho a percibir ciertas
retribuciones variables en forma de facilidades para la compra de acciones de Ia
Sociedad, contribuciones definidas a fondos de pensiones, primas de seguros de
vida y accidentes y otros conceptos. Los Administradores de la Sociedad estiman
que el pasivo total devengado por este concepto no es significativo, motivo porel
cual no se ha registrado ninguna provision en las cuentas anuales del ejercicio de
dos meses terminado al 31 de diciembre de 2000.
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(16) REMUNERACIONES Y OTRAS

(17)

(18)

PRESTACIONES AL CONSEJO DE
ADMINISTRACION

La Sociedad ha registrado durante el ejercicio de dos meses terminado ef 31 de
diciembre de 2000 los siguientes importes en concepto de remuneraciones
devengadas por los miembros del Consejo de Administracién:

Miles de
Pesetas
Retribuciones -
Dietas 1.667 ;
Total 1667 |

La Sociedad no tiene contraida obligacién alguna en materia de pensiones y de
seguros de vida con los miembros antiguos v actuales de sy Consejo de
Administracién.

PLANES DE ADECUACION AL EURO

A 31 de diciembre de 2000 e! Grupo BAMI ha valorado el impacto de la entrada
del sistema monetario tnico en sus sistemas informaticos Y estima que no seran
necesarias inversiones de importancia u otras operacicnes a realizar en relacion
con la implantacién del euro.

HECHOS POSTERIORES

La Junta Genera! de Accionistas de la Sociedad de fecha 29 de diciembre de 2000
aprobd un aumento del capital social por importe de 15.473 millones de pesetas,
con exclusién del derecho de Suscripcion preferente, a un tipo de emisién para su
suscripcion por el mercado secundario de valores en un rangc de entre 286 v
4,00 euros per accidn.

El plazo de suscripcion de dicha ampiiacién se fijo entre el 24 de enero yel7de
febrero de 2001. El Precio Minorista de la Oferta Publica y el Precio Institucional
de la Oferta Pablica, quedaron fijados en 3,10 euros por accidn, correspondiendo
1,86 euros al valor nominal de la accion ¥ 1,24 euros al desembolso por Prima de
Emisién.

La demanda total recibida ha ascendidc 2 19.723.752 acciones en el Tramo
Minorista v 25.000.000 acciones de] Tramo Institucional. Al objeto de cubrir el
tramo no suscrito, de 5.273.670 acciones en el tramo minorista, las Entidades
Aseguradoras cursaron 6rdenes de Suscripcion por el total de las mismas. La
ampliacién de capital resultante, que asciende, incluvendo la prima de emision a

25.789 millones de pesetas, esta pendiente de Inscripcion en el Registro
Mercantil.

b7
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Adicionalmente, el 14 de febrero de 2001 se amortizaron 24.750 millones de

pesetas del préstamo sindicado, indicado en la Nota 11.

Por otra parte,
Sociedad Anénima Inmobiliaria de Construcciones y

La operacién de fusion implicard la extincién sin liquidacién de Inmobiliaria
Zabdlburu, S.A. e Inmopark 92 Madrid, S.A. (sociedad unipersonal) y Ia
transmisién en un tnico acto Y en bloque de sus respectivos patrimonios sociales

a Bami, Sociedad Anénima Inmobiliaria de Construcciones
adquirird por sucesién universal, la totalidad de sus derechos y

Como resultado del proceso,

¥ Terrenos, que
obligaciones.

Bami, Sociedad Anodnima Inmobiliaria de

Construcciones y Terrenos toncentrara la actividad de todas las sociedades que

se extinguen.

(19) CUADRO DE FINANCIACION

A continuacién se detalla el cuadro de financiacion correspondiente al ejercicio
anual terminadc el 31 de octubre de 2000 y al ejercicio de dos meses terminado el

31 de diciembre de 2000:

( RECURSOS (APLICADOS EN} PROCEDENTES
DE LAS OPERACIONES

Resultadc neto del gjercicio

Ingresos a distribuir transferidos a] resultado

Aplicacion de previsisn por depreciacion del imnoviiizade materia;
Jotacion Piovision Riesgos y Gasios

Amortizacion de inmovilizado

Amortizacion de gastos a distribuir en varios ejercicios

I_RECURSOS (APLICADOS EN}) PROCEDENTES DE LAS OPERACIONES

_'hE] ercicio |

311200 | 9900 |

21.885 24.767

(11)] (250) l'

(77.050)! ; i

- 26.922f

29.554|  153.030]
27.449
(4.123)
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BAMI, SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA
DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO DE DOS MESES TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2000

ACTIVIDAD DESARROLLADA EN EL EJERCICIO

La evolucién de los negocios esta referida tinicamente al periodo del 1 de noviembre al
31 de diciembre del 2000. La Sociedad ha realizado un ejercicio de dos meses con el fin
de adaptar su ejercicio econémico al aio natural.

La cifra de negocios del ejercicio de dos meses terminado el 31 de diciemnbre de 2000,
ha sido de 2.582 millones de pesetas y se ha realizado en el mercado nacional, estando
distribuida geogréficamente en los distintos lugares donde la Sociedad est4 llevando a
cabo sus promociones y arrendamientos.

De la cifra de negocios, 2489 millones de pesetas corresponden a promociones
terminadas durante el ejercicio de dos meses, y 93 millones de pesetas corresponden a
los alquileres percibidos por BAMI en el mismo periodo.

Los beneficios de explotacién, de 512 millones de pesetas, se convierten en resultados
ordinarios negativos, por el efecto de los gastos financieros, de 593 millones de pesetas,
derivados en gran parte de los intereses del préstamo sindicado de 49.500 millones de
pesetas destinado a financiar la adquisicién de ZABALBURU. A 31 de diciembre de
2000, todavia no se habia realizado la ampliacién de capital que en curso, destinada a
equilibrar la situacién patrimonial de la Sociedad.

Los resultados extraordinarios, de 98 millones de pesetas, se derivan principalmente,
de la variacién de provisiones de inmovilizado, 77 millones de pesetas, y la obtencién
de resultados positivos en la venta de acciones de autocartera de BAMI, 23 millones de

pesetas.

Los resultados individuales de la sociedad en el periodo de dos meses, han sido de 22
millones de pesetas. Por los motivos ya comentados, estos resultados no son
significativos del potencial de beneficios de la Sociedad.

POSIBLE EVOLUCION
Durante el proximo ejercicio la Sociedad espera:

« Absorber por fusién, el patrimonio universal de INMOBILIARIA
ZABALBURU, culminando el proceso de integracién de las dos Sociedades.
Para ello el Consejo de Administracién de cada Sociedad propondra a las e
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respectivas Juntas de Accionistas la fusién de ambas sociedades, con extincién
sin liquidacion de INMOBILIARIA ZABALBURU.

* Que se materialicen las importantes expectativas de resultados que la gestién
de la Sociedad espera de las dos sociedades ya fusionadas. En este sentido, la
adquisicion de INMOBILIARIA ZABALBURU ha supuesto la posibilidad de
obtener un crecimiento muy significativo de los resultados para los préximos
gjercicios y de diversificar de forma significativa las fuentes de ingresos de la
Sociedad.

Respecto a los resultados estimados, no se estima que existan factores que pudieran las
previsiones que BAMI realizé con ocasién de la Oferta Piblica de Suscripcién. En
consecuericia, se mantienen las previsiones de obtener un resultado neto en el entorno
de los 3.500 millones de pesetas.

INVESTIGACION Y DESARROLLO

Durante el gjercicio de dos meses cerrado al 31 de diciembre de 2000 no se han
realizado inversiones significativas en Investigacién y Desarrollo.

OPERACIONES CON ACCIONES PROPIAS

Con fecha 20 de diciembre de 2000 la Sociedad ha hecho efectivo uno de los pagos por
la compra realizada el 14 de junio de 2000 de varias parcelas resultantes todas ellas del
proyecto de compensacién del &mbito denominado “Sector de planeamiento URP-VB7
Artola Alta” adquirido a la sociedad Inmobiliaria N.D.W., S.A. mediante la aportacién
de la totalidad de las acciones propias que mantenia en su activo a esa fecha.

El beneficio contabilizado en esta operacién ha ascendido a 22.285 miles de pesetas.

Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2000 la filial Inmobiliaria Zabalburu, S.A.
mantiene 733.356 acciones de su Sociedad dominante que representan el 2,9% del
capital.

HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

1. Ampliacidn de capital de 25.789 millones de pesetas.

La Junta General de Accionistas de BAMI de fecha 29 de diciembre de 2000 aprobo
un aumento del capital social por importe de 15.473 millones de pesetas, con
exclusién del derecho de suscripcién preferente, a un tipo de emisién para su
suscripcion por el mercado secundario de valores en un rango de entre 2,86 y 4,00
euros por accion.

Tal como se manifestaba en el apartado de “Posible evolucion” correspondiente el
informe de gestién del ejercicio 1999/00, cerrado el 31 de octubre de 2000, la

~7 . (




Sociedad tenia la confianza de materializar a lo largo del 2001 una ampliacién de
capital de 25.000 millones de pesetas.

El 23 de enero de 2001 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verificé el
folleto informativo correspondiente a la Oferta Phiblica de Suscripcién. El plazo de
suscripcion de dicha ampliacién se fijé entre el 24 de enero y el 7 de febrero de

2001.

El Precio Minorista de la Oferta Pblica y el Precio Institucional de la Oferta
Pblica, quedaron fijados en 3,10 euros por accién, correspondiendo 1,86 euros al
valor nominal de la accién y 1,24 euros al desembolso por Prima de Emisién.

Las 49.997.422 acciones de nueva emision comenzaron a negociarse en las Bolsas de
Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia el pasado 12 de febrero, de acuerdo con lo
previsto en el Folleto Informativo de la Oferta Publica.

Esta ampliacién de capital supone un incremento de los fondos propios de BAMI
de 25.788 millones de pesetas, que han sido destinados, de acuerdo con la finalidad
de la citada Oferta Pablica a amortizar el 50% del préstamo sindicado de 49.500
millones de pesetas destinado a financiar la adquisicion del 94,98% del capital
social de INMOBILIARIA ZABALBURU.

Fusion BAMI-ZABALBURU.

De acuerdo con las intenciones de BAMI marcadas por el Consejo de
Administracién de 21 de diciembre de 2000 se ha procedido a la firma del proyecto
fusién de BAMI y ZABALBURU.

Adicionalmente y por decision del Consejo de Administracion de BAMI y de
ZABALBURU de 27 de febrero de 2001 se acordé incluir en el proyecto de fusién
de las dos sociedades a la inmobiliaria INMOPARK 92 MADRID, S.A., con el fin de
incorporar en el patrimonio de BAMI el conjunto de solares a promocionar de esta
sociedad.

Los administradores de las sociedades Barni, Sociedad Anénima Inmobiliaria de
Construcciones y Terrenos, Inmobiliaria Zabalburu, S.A. e Inmopark 92 Madrid,
S.A. (sociedad unipersonal) han formulado el proyecto de fusién de las
mencionadas sociedades que serd sometido a la aprobacién de las respectivas
Juntas Generales de Accionistas. Este proyecto ‘de fusién ha sido presentado en el
Registro Mercantil de Madrid, Vizcaya y Alicante.

La operacion de fusién implicara la extincién sin liquidacién de Inmobiliaria
Zabalburu, S.A. e Inmopark 92 Madrid, S.A. (sociedad unipersonal) y Ia
fransmision en un Unico acto y en bloque de sus respectivos patrimonios sociales a
Bami, Sociedad Anonima Inmobiliaria de Construcciones y Terrenos, que adquirira
por sucesion universal, la totalidad de sus derechos y obligaciones.
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Como resultado del proceso, Bami, Sociedad Anénima Inmobiliaria de
Construcciones y Terrenos, concentrara la actividad de todas las sociedades que se

extinguen.

Se estima que el proceso de fusién pueda estar concluido entre julio y septiembre
de 2001, finalizando con el proceso de adquisicion, financiacién, refinanciacion y
fusién de INMOBILIARIA ZABALBURU iniciado a mediados de 1999.

La ampliacién de capital ya concluida y el proceso de fusién ya en curso, consolidan la
situacién de BAMI y equilibran la estructura financiera de su balance. Con la
finalizacién del proceso de fusién, en septiembre de 2001, la Sociedad dard por
conicluida la adquisicién e integracion de ZABALBURU.




BAMI, SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA

DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS

FORMUTLACION DE CUENTAS ANUALES

Los Administradores de Bami, Sociedad Anénima Inmobiliaria de
Construcciones y Terrenos, abajo firmantes, formulan las cuentas anuales de)
ejercicio de dos meses terminado el 31 de diciembre de 2000, integradas por el
Balance de Situacién, Cuenta de Pérdidas y Ganancias y Memoria, asi como el
Informe de Gestién, que se recogen en el presente documento rubricadas por el
Presidente y Consejero Secretario, firmando esta tiltima todos los Consejeros.

Madrid, 30 de marzo de 2001
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Joaquin Rivero Valcarce ManueliGohzalez Garcia Miguel Molina Teruel
Presidente Vigepresidente Consejero Secretario

1 — A
—_ .‘ _- T
Ricargio Gutiérrez Acerg José Gracia Barba Pedro Antonio Ruiz Pérez
Consejero Consejero Consejero
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Helena Rifero Lépez de Inmopark 92 Alicante, S.A. Miguel Luis
Carrizosa representada por Bermudo de Ercilla
Consejero Emilio Zurita Delgado Consejero

Consejero
A\ _
\
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l' N \\ s
-
o _ —
Beheer En Belegging STENENBERG, B.V.
Smaatschappij Cumana, B.V. representada por
representada por Deepak Anand
fgnacio Javier Lépez de Hierro Bravo Consejero

Consejero
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BAM!, SOCIEDAD ANONIMA INMORBILIARIA
DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

Cuentas Anuales e Informe de Gestion Consolidados
Correspondientes al gjercicio de dos meses
terminado el 31 de diciembre de 2000

junto con el Informe de Auditoria
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ARTHURANDERSEN

Ramundo Fdez. Villaverde, 65
26003 Madnd

Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas

A los Accionistas de
Bami, Sociedad Anénima Inmobiliaria de Construcciones y Terrenos:

L%}

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de BAMI, SOCIEDAD ANONIMA
INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS, Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES, que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2000 y la
cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al gjercicio de dos meses
terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad dominante. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas
cuentas anuales consolidadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion
de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas. Nuestro
trabajo no incluyd el examen de los estados financieros al 31 de diciembre de 2000 de
Inmobiliaria Zabalburu, S.A., sociedad en Iz que BAMI, Sociedad Andnima Inmobiliaria de
Construcciones y Terrenos participa directamente en un 94,98%, y cuyos activos, ingresos de
explotacién y resultados netos representan un 45%, un 35% y un 50%, respectivamente, de las
correspondientes cifras consolidadas. Los mencionados estados financieros han sido revisados
por otros auditores (véase Nota 2 de la memoria adjunta) y nuestra opinién expresada en este
informe sobre las cuentas anuales consclidadas del Grupo BAMI, Sociedad Anénima
Inmobiliaria de Construcciones y Terrenos se basa, en lo relativo a la participacion en la
mencionada sociedad, inicamente en el informe realizado por los citados auditores.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias,
ademas de las cifras del ejercicic de dos meses terminado el 31 de diciembre de 2000, las
correspondientes al ejercicio anual anterior terminado el 31 de octubre de 2000. Nuestra
opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales consolidadas del ejercicio de dos
meses terminado el 31 de diciembre de 2000. Con fecha 2 de enero de 2001 emitimos nuestro
informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1999/2000, en el que
expresamos una opinion favorable.

Tal y como se indica en la Nota 2, en agosto de 2000 la Sociedad dominante adquirié
mediante una Oferta Publica de Adquisicion el 94,98% de las acciones de Inmobiliaria
Zabalburu, S.A_, con un coste total, incluyendo los gastos inherentes a la operacion, de 49,285
millones de pesetas. Esta compra ha sido financiada mediante un préstamo sindicado por
importe de 49.500 millones de pesetas con vencimiento el 14 de febrero de 2002 y con
garantia pignoraticia de parte de las acciones de la Sociedad y de Inmobiliaria Zabalburu, S.A.
(véase Nota 17). Como consecuencia de esta operacion, los Administradores de la Sociedad
dominante entienden que la estructura financiera de la misma debe potenciarse procediendo a
una ampliacién de capital y a la refinanciacién del mencionado préstamo sindicado, aspect S,
asimismo establecidos en las condiciones de dicho préstamo,
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En este sentido, seglin se indica en’la Nota 24 la Junta Generzal de Accionistas de fecha 29 de
diciembre acordé un aumento del capital social para su suscripcién por el mercado secundario
de valores. Con posterioridad al cierre del gjercicio dicho aumento de capital ha sido suscrito
por un importe total, incluyendo prima de emisidn, de 25.789 millones de pesetas. Asimismo,
con fecha 14 de febrero de 2001 se ha procedido 2 una amortizacion anticipada del préstamo
sindicado por importe de 24.750 millones de pesetas.

Por otra parte, segin se indica en la Nota 24, en febrero de 2001 los administradores de las
sociedades Bami, Sociedad Anonima Inmobiliaria de Construcciones y Terrenos, Inmobiliaria
Zabalburu, S.A. e Inmopark 92 Madrid, S.A. {sociedad unipersonal) han formulade el
proyecto de fusién de las mencionadas sociedades que sera sometido a la aprobacion de las
respectivas Juntas Generales de Accionistas.

En nuestra opinion, basada en nuestra auditoria y en el informe de los auditores identificados
en la Nota 2 de la memoria consolidada adjunta, las cuentas anuales consolidadas del gjercicio
de dos meses terminado el 31 de diciembre de 2000 adjuntas expresan, en todos jos aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de BAM],
SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS, vy
Sociedades Dependientes al 31 de diciembre de 2000 y de los resultados de sus operaciones
durante el periodo de dos meses terminado en dicha fecha y contienen la informacidn
necesaria y suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los
aplicados en el gjercicio anterior.

El informe de gestion consolidado adjunto contiene las explicaciones que los Administradores
de la Sociedad dominante consideran oportunas sobre la situacién del Grupo. la evolucion de
sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales
consolidadas. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de
gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio de dos
meses terminado el 31 de diciembre de 2000. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacion del informe de gestién consolidado con el alcance z }qnado en este mismo
parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de l dGtenida a partir de los registros
contables de las sociedades.

THUR ANDERE

A

Genaro Sarmiento




BAMI, SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA
DE CONSTRUCCIONES Y TERRENQS

Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO DE DOS MESES TERMINADO EL
31 DE DICIEMBRE DE 2000,

JUNTO CON EL INFORME DE AUDITORIA
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BAMI, SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA
DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

(GRUPO BAMI)
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL E[ERCICIO DE DOS MESES

TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DE 2000

La presentacion de las Cuentas Anuales Consolidadas se ha realizado con base en el Real
Decreto 1815/1991 de 20 de diciembre de 1991, por el que se aprueban las normas para la
formulacién de cuentas anuales consolidadas y en consonancia con lo dispuesto en el
Real Decreto 1643/199C, de 20 de diciembre de 1990, que aprueba el Plan General de
Contabilidad, y a la Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 28 de diciembre de
1994, por la que se aprueban las normas de adaptacién del Plan General de Contabilidad
a las Empresas Inmobiliarias.

(1)

ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD
DOMINANTE

BAMI, Sociedad Anénima Inmobiliaria de Construcciones v Terrenos (en
adelante BAMI), fue constituida en Madrid el 26 de junio de 1946, siendo su
objeto principal la adquisicién y construccién de inmuebles urbanos para su
explotacién en forma de arriendo o para su venta. La Sociedad Hene su domicilio
social en la calle Recoletns n® 20 de Madrid. Actualmente las acciones de ]3
Sociedad cotizan en el mercado continuo de las Bolsas de Valores de Madrid,
Valencia, Bilbao y Barcelona.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas reunida el dia 18 de diciembre de
1997, aprebd el proyecto de fusion de BAMYI, Sociedad Anérine Inmobiliaria de
Construcciones y Terrenos mediante ia absorcién de las sociedades Algetares,
S.L., Golf de Aldeamayor, S.A., Benalmar 2000, S.L. vy Alva 94, S A La escritura
de fusion de estas sociedades se presentd a inscripcién con fecha 20 de julio de
1998 en el Registro Mercantil. La informacion requerida por la Lev 43/1995 se
desglosd en las cuentas anuales del gjercicio 1997 /1998,

PERINETRO DE LA CONSOQLIDACION

Las sociedades que forman o Crupa BAMI v la informanen e lacionada cun las
msMmas, es la siguiente




Empresa
Denominacién Actividad que participa %

Saciedad consolidada por método global:
Inmobiliaria Promocién Bami, S5.A. 94,98%
Zabalburu ,S.A. (%) Inmobiliaria Inmobiliaria Zabalbum 2,52%
Sociedades no consolidadas:
Inmobiliaria Zabalburu Gestora de Comunidades, Promocién Inmobiliaria  {Inmebiliaria Zabalburu 100%
S.A(")
Comercializacion de Oficinas en Pozuelo, 5.C.(*) Agencia Comercial Inmobiliaria Zabdlbury 27%
Parque de Valladolid, S.L.(**) Promocion Inmobiliaria  |Inmobiliaria Zabalburu 50%
Gespa XXI, S.A.(™) Promocién Irunobiliaria  [Inmobiliaria Zabalburu 10%
Hotel Aldeamayor, 5.A. (*) Inactiva Bami, S.A, 85%
Club de Golf Adeamayor, S.A(**) Inactiva Bami, 5.A. 100%
Bami Berlin Grundstucks GmbH (*) Inactiva Bami, S.A. 100%
Bami Berlin Verwaltungs Gmb} (**) Administracién de Bami, S.A. 100%
Bami Berlin Objekt ZimmerstraBe GmbH & Co.KG(™) |Promocién Inmobiliaria  {Bami Berlin Geundstucks 100%

) Sociedad auditada por PriceWaterhouseCoopers. —

{*) Saciedad no auditada(véase informacion financiera en Nota 9).

En agosto de 2000, la Sociedad dominante adquirié mediante una Oferta Pablica de
Adquisicion 22.497.526 acciones de Inmobiliaria Zabalburu, S.A., a un precio de 2.158
pesetas por accion, alcanzando una participacion de 94,98%. El coste tolal de la
operacion, incluyendo los gastos inherentes a la misma, ascendié a 49.285 millones de
pesetas.

[nmobiliaria Zabalburu, S.A. fue constituida con fecha 6 de mayo de 1969. Su domicilio
social esta en Bilbao, Plaza de Espafa, 4. Tiene como objeto social la adquisicion,
promocion, construccion, rehabilitacion, venta y arrendamiento, por cuenta propia o
de terceros, de toda clase de bienes muebles ¢ inmuebles, rasticos v urbanos, asi como
la actividad de hosteleria y turismo.

Las actividades anteriormente enumeradas podran ser desarrolladas por dicha
sociedad, total o parcialmente de mwodo indirecto, es decir, mediante la creacién o
participacién en otras scciedades analogas.

Inmobiliaria Zabalburu, S A tiene patrimonio en arrendamiento en Madrid, Barcelona,
Vizcaya, Alava, Sevilla, Castellon, Baleares y Valencia, ademas desarrolla promociones
para su posterior venta o para su incorporacién al inmovilizado material en Madrid,
Barcelona, Tarragona, Valencia, Alicante y Jaén.

(3} BASES DEPRESENTACION DELLAS
CULENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
a) Imagen ficl-

Las cuentas anuales consohidadas adjuntas han sido obenidas Jde los registros

conlables de Lo Socredad © de sus Sociedades dependientes ol 31 de diciembre de

2000 v s presentan de ac uudu con las Normaos para la Formulacion de Cl_ll_Dfd“H

Anu. s Consolidadas, ol Plan General Lf( Contabilidad + Tas \urn‘r-q\sv— et
/ ;,».
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Adaptacion del mismo a las empresas inmobiliarias, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del
Grupo consolidado.

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la
Sociedad, se someterdn a la ‘aprobaciéon de la Junta General Ordinaria de
Accionistas, estimdndose que seran aprobadas sin ninguna modificacién.

b) Comparacién de la informacién-

Con fecha 28 de octubre de 2000, la Junta General de Accionistas acordé la
modificacién de los Estatutos Sociales, estableciéndose la duracién del ejercicio
social al ejercicio natural.

En consecuencia, este hecho debe ser tenido en cuenta a efectos de la
comparacion de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio de
dos meses terminado el 31 de diciembre de 2000 con la del ejercicio anterior,
cuyo periodo abarcaba doce meses. No obstante, debe también tenerse en cuenta
que en ei ejercicio anterior, primero en el que el Grupo presentaba cuentas
anuales consolidadas, se consideré como fecha de primera consolidacién de
Inmebiliaria Zabalburu, S.A. el 31 de octubre de 2000.

Adicionalmente, en el ejercicio de dos meses terminado el 31 de diciembre de
2000, se ha procedido a registrar los anticipos recibidos de clientes por
promociones en las que la fecha estimada de entrega sea a partir del 1 de enero
de 2002, en el epigrafe de “Anticipos de clientes” a largo plazo del balance de
situacion consolidado adjunto. De haberse mantenido el criterio del ejercicio
anual anterior el saldo de los anticipos de clientes a corto plazo se incrementaria
en 3.016 millones de pesetas y el epigrafe de anticipos de clientes a largo plazo
disminuiria en el mismo importe.

{4) PRINCIPIOS DE CONSOLIDACION

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas se han elaborado mediantz la
aplicacion del método de integracidn giobal sobre las cuentas anuales de
Inmobiliaria Zabélburu, S.A. En funcién de lo establecido en el articulo 14.2 del
Real Decreto 1.815/1991, el resto de sociedades participadas no han sido
incluidas en la consolidacién debido a la poca importancia relativa de dichas
compaiiias, indicandose en la Nota 9 los datos patrimoniales de estas sociedades.

Si bien las acciones de Inmobiliaria Zabélburu, S.A. se adquirieron en agosto de
2000, los Administradores de la Sociedad consideraron apropiado considerar
como techa de primera consolidacion de esta sociedad participada el 31 de
actubre de 2000 L impacio que tendria la consideracion de una fecha de primera
consolidacion mas cercana a la fecha de formalizacion de la compra en relacion
con las cuentas anuales consolidadas adjuntas no es significativo,

[ acuerdo con lo establecido en el mencionado Real Decreto, la diferencia
positliva de consolidacion existente eatre ol coste de adguisicion de las acciones
e Inmobibaria Zabdlburu, 5.A. v su valor Leorico conlable participado, a os
solos Cleclos de la formulacion de las cucntas anuales consolidadas, se lm])u{n

I3
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directamente y en la medida de lo posible a los elementos patrimoniales de 1a
sociedad dependiente, aumentando el valor de los activos inmobiliarios de Ia
misma de acuerdo con el siguiente detalle:

Millones
de Pesetas

Coste de adquisicion de las acciones 49284
Valor tedrico contable participado al 31 de octubre de 2000 35.093
Diferencia positiva de consolidacién 14,191
Asignacién a activos inmobiliarios 16.550
Impuesto diferido calculado a la tasa efectiva estimada (4.963)
Imputacién de plusvalias a socios externios (292)
Total plusvalia neta 11.293
Fondo de comercio 2.898

De acuerdo con los célculos de la Direccién de la Sociedad, la vida atil media
ponderada residual de los activos anteriores es de aproximadamente 60 afios,
periodo en el que se amortizardn las plusvalias indicadas anteriormente, a
excepcion de las correspondientes a los terrenos en los que estin ubicados los
inmuebles mencionados, que ascienden aproximadamente a 6.620 millones de
pesetas. La imputacién a terrenos de las plusvalias de activos de Inmobiliaria
Zabalburuy, S.A. se ha realizado de forma proporcional al valor neto contable que
los mismos representaban sobre el valor neto contable del activo inmobiliario.
Por otra parte, segin se indica en la Nota 18 la Sociedad ha registrado el
impuesto diferido correspondiente a estas plusvalias considerando una tasa
efectiva estimada de un 30%, aplicada sobre la totalidad de las mismas.

El importe cargado a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
correspondiente al ejercicio de dos meses terminado el 31 de diciembre de 2000
por la amortizacién de las mencionadas plusvalias ha sido de 27.584 miles de
pesetas (véase Nota 8); asimismo, la reversién del impuesto diferido
correspondiente ha ascendido a 8.275 miles de pesetas.

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas no incluyen el efecto fiscal
correspondiente a la incerporacion de Jas reservas de las sociedades del Grupo
consolidadas en la contabilidad de la Sociedad dominante, debido a que se
estima que no se realizaran transferencias de reservas no sujetas a tributacién en
origen, por considerar que las citadas reservas seran utilizadas como fuente de
aulofinanciacién en cada filial consolidada.

El valor de la participacién de los accionistas minoritarios cn el patrimonio v en
los resultados de las sociedades consolidadas por integracion global se presentan
en ¢l capitulo "Socios externos” del pasivo del balance de situacion consolidado
ven el capitulo "Resultado atribuido a socios eaternos” de la cuenta de pirdidas
v ganancias consolidada. Para cl calculo de dicha participacion de los acciomistas
minoritarios se ha eliminado el valor leonco contable v las acciones propias de fa
socicdad participada Inmobiliaria Zabalbury, S50 mantenidas por la misma,
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(5) DISTRIBUCION DEL RESULTADO DELA
SOCIEDAD DOMINANTE

La propuesta de distribucién de resultado formulada por los Administradores de
la Sociedad dominante es la siguiente :

Miles de

Distribucidén Pesetas
A reserva legal 2.189
Dividendos -
Reserva voluntaria 19.696
21.885

(6) NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracién utilizadas en la elaboracién de las cuentas
anuales consolidadas adjuntas, de acuerdo con las establecidas por las Normas
para la Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas, el Plan General de
Contabilidad y con las normas de adaptacion del Plan General de Contabilidad a
las Empresas Inmobiliarias, han sido las siguientes:

a) Fondo de comercic de consolidacion-

Se considera fondo de comercio de consolidacién la diferencia positiva
originada entre el coste de la inversién en Inmobiliaria Zabalburu, S.A. v ei
valor tedrico-contable de la participacién en el momento de su incorporacion
al Grupo que no ha sido imputada a un mayor valor de los activos de acuerdo
con lo indicado en la Nota 4.

El fondo de comercie de consolidacion es amortizado de forma sistematica en
la medida y en el periodo en que dicho fordo contribuva a la obtencién de
ingresos. BAMI, Sociedad Anénima Inmobiliaria de Construcciones y
Terrenos amortiza su fondo de comercio de consolidacién derivado de su
participacion en Inmobiliaria Zabalburu en un maximo de 20 aros, dado que
estima que dicho periodo es en el que esta sociedad dependiente contribuira a
la obtencion de resultados positivos para el Grupo (véase Nota 10).

b) Diferencia negativa de consolidacién-

Se considera Diferencia Negativa de consolidacién la diferencia negativa
originada entre el coste de la inversion v el valor tedrico-cortable de la
participacion en ol momenlo de su incorporacion al Grupo.

Dicha ducrencia negativa se aplica a la cuenta de pérdidas « penancias en el
momente en ol gue se realiza la plusvalia que la dio origen, va sca por
distribucion delos tondos propios de fa socicdad hlial o por enaenacion de lo
frorborpee o,

M e dieneanbre de 2000 las cuentas anuales consobidadas e e luven ] A

ningun anparie por este concepto.



c)

d)

e)

g

Homogeneizacion de partidas-

Con el objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que
componen las cuentas anuales consolidadas, se han aplicado a todas las
sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién los principios y normas
de valoraci6n seguidos por la Sociedad dominante.

Saldos y transacciones entre sociedades
incluidas en el perimetro de consolidacion-

Como paso previo a la elaboracién de las cuentas anuales consolidadas, se ha
pasop

procedido a la eliminacién de los saldos y las transacciones de mgresos y
gastos significativos entre sociedades del Grupo.

Gastos de establecimiento-

Los gastos de establecimiento estdn formados por gastos de constitucién y
ampliaciones de capital, asi como los necesarios para la captaciéon de
accionistas, estan contabilizados por los costes incurridos Y se presentan
netos de su amortizacion. Su amortizacién se realiza linealmente en un plazo
[o superior a cinco afos.

El importe cargado a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
correspondiente al ejercicio de dos meses terminado el 31 de diciembre de
2000 por este concepto ha sido de 37.098 miles de pesetas.

Iimnovilizaciones inmateriales-

El inmovilizado inmaterial estd formado por marcas registradas y
aplicaciones informaticas; se encuentra valorado a precio de coste y se
amortiza linealmente en la vida a6l de la concesién y en 4 afos,
respactivamente.

El importe cargado a la cuenta de pérdidas Vv ganancias consolidada
correspondiente al ejercicio de dos meses terminado el 31 de diciembre de
2000 por este concepto ha sido de 287 miles de pesetas.

Iminowvilizaciones materiales-

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoran al precio de
adquisicion o al coste del mismo.

Los costes de ampliacion, modernizacién o mejoras que representan un
aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la
vida atil de los bicnes, se capitalizan  como mavor ceste de los
correspondivnles bienes

Los gaslos de consertacion v manlenmuento Yue noo representan una
aimplhiacien de la vida aul e carcan directamente @ la cucnia do perdidas v

conancas del penodo correspondiente.

(
/}9/ s/ ‘¢ _
'!j / 'z,
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El Grupo amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal,
distribuyendo el coste de los activos entre los afios de vida wtil estimada,
segin el siguiente detalle:

Afios de vida

Util estimada
Inmuebles 50-75
Instalaciones técnicas y maquinaria 10-18
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 5-15
Otro inmovilizado 48

El importe cargado a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
correspondiente al ejercicio de dos meses terminado el 31 de diciembre de
2000 por este concepto ha sido de 82.103 miles de pesetas.

Immovilizaciones financieras-

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas incluyen las inversiones
financieras en las sociedades no consolidadas valoradas a su coste de
adquisicién, en caso de ser inferior a su valor de realizacién, vy minoradas con
la provisién correspondiente en caso contrario.

Los préstamos concedidos por BAMI, Sociedad Anénima Inmobiliaria de
Construcciones v Terrenos y sus sociedades dependientes son valorados por
el nominal concedido.

Acciones de la Sociedad Dominante-

Las acciones propias de la Sociedad Dominante se valoran a su precio de
adquisicion, constituido por el importe total satisfecho por la adquisicién,
més los gastos inherentes a la operacién o a su valor teérico contable o a su
valor de mercado, el menor. Como valor de mercado se considera la
cotizacién oficial media del Gltimo trimestre o la cotizacidén al cierre, la que
resulte inferior,

El Consejo de Adminisiracion de la Sociedad dominante de fecha 9 de
diciembre de 2000, ratifico la enajenacién de la totalidad de las acciones
propias (véase Nota 14) por lo que al 31 de diciembre de 2000 no existen
acciones propias en poder de la Sociedad dominante.

Por otra parte, la Sociedad participada Inmobiliaria Zabalbury, S A posec
733.356 acciones de la Sociedad dominante, estando prevista su enajenacion a
lo largo del ejercicio 2001, motivo por el cual no se ha considerado necesario
registrar una provision hasta el valor neto-contable de dichas acciones. De
acucrdo con la normativa vigenle aplicable, al 31 de diciembre Jde 2000 estas
acaiones s registran a corto plazo.

Laistencias-

Lom terrenos v solares se valoran a su precio de adgunsicoon, s rementado
por los costes de urbanizacion si los hubicse, asi «om oiros Lastos

/
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relacionados con la compra (impuesto de transmisiones, gastos de registro,
etc.), 0 a su valor de realizacién, si éste fuera menor.

Se consideran como obras en curso los costes incurridos en las promociones
inmobiliarias pendientes de venta. En estos costes se ncluyen los
correspondientes al solar, urbanizacién y construccién, asf como Ia
capitalizacién de los gastos financieros incurridos durante el periodo de
construccién. Los gastos financieros capitalizados en el gjercicio de dos meses
terminado el 31 de diciembre de 2000 ascienden a 125.358 miles de pesetas. El
importe acumulado por este concepto en las existencias al 31 de diciembre de
2000 asciende a 696.550 miles de pesetas.

A fin de cada periodo se transfiere de "Obras en curso" a "Edificios
construidos" el coste correspondiente a aquellas promociones inmobiliarias
cuya construccion ha finalizado en el periodo y estén pendientes de venta.

Provisién para riesgos y gastos-

Corresponde al importe estimado para hacer frente a responsabilidades
probables o ciertas, nacidas de litigios en curso ¥ por indemnizaciones u
obligaciones pendientes de cuantfa indeterminada, avales u otras garantias
similares a cargo de BAMIL Sociedad Andnima I[nmobiliaria de
Construcciones y Terrenos v sociedades dependientes. Su dotacién se efectia
al nacimiento de la responsabilidad o de la obligacién que determina la
indemnizacién o pago.

Itnpuesto sobre Sociedades-

El gasto por Impuesto sobre Sociedades se calcula en funcién del resultado
econdmico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segun corresponda,
por las diferencias permanentes con el resultado fiscai, entendiendo éste
como la base imponible del citado impuesto, y minorado por las
bonificaciones y deducciones en la cuota, excluidas las retenciones Y pagos a
cuenta.

m)} Clasificacidn de las deudas entre

")

corto y largo plazo-

Las deudas se clasifican en funcién de los vencimientos al cierre de cada
periodo, considerande como deudas a corto plazo aquéllas con vencimiento
anterior a doce meses v como deudas a largo plazo las de vencimiento
posterior a los doce mesos.

Ingresos y gastos-

Los ingresos v rastos ~ imputan en luncion del eriterio de devenyo, os decir,

cuando se produce 1o correnie real de los Bienes v SCTVICIos quie los mismos
represertan, con mdes-adencra del momento en que se produres o corrente
manetaria o himanciers: Seriveda de ollos

i
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No obstante, siguiendo el principio de prudencia, BAM]I, Sociedad Anénima
Inmobiliaria de Construcciones y Terrenos y sociedades dependientes
Gnicamente contabilizan los beneficios realizados a la fecha del cierre del
periodo, en tanto que los riesgos previsibles y las pérdidas, aun las
eventuales, se contabilizan tan pronto como son conocidos.

En relacion con los ingresos por arrendamiento, éstos se registran en funcién
del criterio de devengo, incluyéndose en el epigrafe "Ajustes por
periodificacién” del pasivo del balance de situacién consolidado adjunto los
cobros percibido anticipadamente.

Por lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias, el Grupo
BAMI sigue el criterio de reconocer las ventas y el coste de las mismas
cuando la construccién de las unidades objeto de la venta se encuentra
sustancialmente terminada, entendiendo como tal cuando los  costes
incurridos en la promocién son superiores al 80% de los costes totales
estimados de la misma, con excepcion del valor del terreno. Se recoge en el
epigrafe “Provisiones para operaciones de trafico” del pasivo del balance de
situacién consolidado adjunto, en concepto de provisién para terminacién de
obra, los importes correspondientes a los gastos pendientes de incurrir para la
entrega y liquidacién de la promocion.

El importe de los cobros v efectes a cobrar recibidos por contratos
formalizados hasta el 31 de diciembre de 2000, correspondientes a unidades
para las que no se ha reconocido Ia venta, se recoge en el pasivo del balance
de situacién consolidado adjunto bajo la ribrica “Anticipos de clientes”
(véase Nota 12).

o) Indemnizaciones por despido-

De acuerdo con la reglamentacién de trabajo vigente, BAMI, Sociedad
Andénima Inmobiliaria de Construcciones ¥y Terrenos v sociedades
dependientes estan obligadas al pago de indemnizaciones a los empleados
con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales.
En el epigrafe de “Otras deudas” del balance de situacién censolidado
adjunto se encuentran registrados 79 millones de pesetas en concepto de
indemnizaciones y finiquitos previstos a la fecha de cierre como consecuencia
del proceso de reestructuracion en el que la sociedad participada Inmobiliaria
Zabalburu, S.A. se encuentra inmersa.

Los Administradores de la Sociedad dominante no prevén despidos ni

regularizaciones que hagan necesaria la dotacion de una mavor provision por
este concepto al 31 de diciembre de 20000,

GASTOS DEESTABLECINIENTO

FL movomiento halido durante ol cleroidio de dos meses lermimade ol 3l de

diciembre de 2000 enof cpapralic de CGastos e eslableaimicnio”, ha sido o

sigurente. /
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Miles de

Pesetas
Saldo al 31 de octubre de 2000 642.784
Adiciones 254
Amortzacién 37.098
Saldo al 31 de diciembre de 2000 605.940

El epigrafe “Gastos de establecimiento” del balance de situacién consolidado al
31 de diciembre de 2000 adjunto, recoge principalmente 477.595 miles de pesetas
correspondientes a los gastos originados en las ampliaciones de capital
realizadas en ejercicios anteriores por Inmobiliaria Zabalburu, S.A.

(8) INMOVILIZACIONES MATERIALES

El movimiento habido durante el ejercicio de dos meses terminado el 31 de
diciembre de 2000 en las diferentes cuentas del inmovilizado material, de sus
correspondientes amortizaciones acumuladas y de sus provisiones ha sido el

siguiente:
Miles de Pesetas
Saldo al Disminu- Saldo al

31/10/00 |[Aumentos| ciones Traspasos | 31/12/00
Coste:
Inmovilizado en curso 1359206 | 331.320 (473.564) 1.216.962
Inmuebles para arrendamiento 42.495.796 39.811 | (403.604) 477.914 42 609917
Inmuebles para usc propio 472.029 2.029 - - 474 058
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 161.454 4.601 {(459.282) - 116.773
Otro inmovilizado 58.200 397 (17.793) - 40 802
Total coste 44.546.655 | 378.158 | (470.681) 4.350 44.458.512
Amortizaciones:
Ininuebles para arrendamiento (1.335.615) | (77.594) 5107 R (1.407.107
|inmwuebles para uso propio (52.812) (1.581) - - {54.391,
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario {89.902) (1.787) 49.226 - (42.463)
Otro inmovilizado {35.482) {1.141) 17.795 - (16.828)
Total amortizacion acumulada (1.513.812) | (82.103) 73.128 - (1.522.787)
Provisiones:
Inmuebles para uso propio (77.539) - 77.000 - (539
Total provisiones {77.539) - 77.000 - (339)
Tatal Inmovilizado material neto © 12935334 | 296.053 {320.553) 4350 | 42933186

Eb aumento en el cepigrafe de “Inmovilizado  en curso” corresponde
fundamentalmente o la construccion por parte de la sociedad participada
Inmohbiliatia Zabalbury, 5.4 de un local comercial Vogaraje on Torrcj(m, por
mporte de 323.564 miles de pesctas. habiéndose finalizado las obras en el mes de
noviembre de 2001 v traspasado ol saldo de la totalidad de esta abra al epiyrale
de "Iamucbles para arrendanuento’ .

I
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Por otro lado, la disminucién del epigrafe de “Inmuebles para arrendamiento” se
origina como consecuencia de la venta por parte de la sociedad participada
Inmobiliaria Zabalburu, S.A. en el mes de diciembre de 2000 de tres inmuebles
sitos en el Campo de las Naciones (Madrid), Majadahonda (Madrid), Pinar del
Golf (Castellén) y un garaje (Valencia). Estas ventas han generado un beneficio
de 22.479 miles de pesetas, que se encuentran registrados en el epigrafe "Otros
ingresos extraordinarios” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del
gjercicio de dos meses terminado el 31 de diciembre de 2000.

Segiin se indica en la Nota 4, en el ejercicio 1999/2000 ¥ como consecuencia de la
adquisicion de Inmobiliaria Zabélburu, S.A. y su incorporacion al perimetro de
consolidacién, se han asignado en el proceso de consolidacién determinadas
plusvalias a inmuebles propiedad de Inmobiliaria Zabalburu, S.A. El epigrafe
“Inmuebles para arrendamiento” incluye 16.550.320 miles de pesetas de mayor
coste por este concepto, mientras que el epigrafe “Otros acreedores a largo
plazo” incluye el impuesto diferido correspondiente a estas plusvalias asignadas
a los activos de Ja mencionada sociedad participada (véanse Nota 10 y 18).

El desglose de los inmuebles para arrendamiento por zonas geograficas es el
siguiente:

Miles de Pesetas ! Superficie
Zona Coste | Amortizado | Neto contable | M2

i

i
Comunidad de Madrid 16.576.031 778.529 15.797.502:  96.501
Pais Vasco 2.256.223 321.281 1934.942) 2399
Catalufa 436.806 76.986 359.820; 7.355
Andalucia 6.250.023 167.614 6.082.409,  49.193
Comunidad Balear y Valenciana 540.514 35.108 505.406! 3.752
Plusvalias asignadas 16.550.320 27.584 16.522.736 -
Total | 42.609.917] 1.407.102 41202.815]  181.397]

Es politica del Grupo contratar todas las pélizas de seguros que se estiman
necesarias para dar cobertura a ics riesgos que pudieran afeciar a los elementos
del inmovilizado material.

Al 31 de diciembre de 2000, existen activos inmovilizados por un unporte de
6.670.167 miles de pesetas hipotecados en garantia de diversos préstamos, cuyo
saldo al 31 de octubre de 2000 asciende a 4.636.752 miles de pesetas.

En el ¢jercicio de dos meses terminado el 31 de diciembre de 2000 la Sociedad
dominante ha procedido a revertir la provision dotada en €Jercicios anteriores en
relacion con el inmueble en el que estd situada - su sede social, al esimar que al
cierre del ejercicio no existe ninguna minustalia en relacion con el mismo.

ALST de diciembre de 2000, no existen clenentos det inmovilizade material
totalmente amortizados ni fuera de uso por import. stenifiactivo.
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INMOVILIZACIONES FINANCIERAS Y
SALDOS CON EMPRESAS DEL GRUPO

)

Los movimientos habidos durante el ejercicio de dos meses terminado el 31 de
diciembre de 2000 en las diversas cuentas del “Inmovilizado financiero" han sido

los siguientes:

Miles de Pesetas

Saldo a Disminu- Saldo a

31/10/00 | Aumentos ciones 31/12/00
Participaciones en Empresas del Grupo y Asociadas | 1.535.379 - - 1.535.379
Créditos a empresas del Grupo 235.000 - - 235.000
Cartera de Valores a Largo Plazo 35155 - - 35.155
Otros Créditos 753.814 76.145 {231.842) 598.117
Provisiones {20.463) - - (20.463)
Total 2.538.885 76.145 (231.842) 2.383.188

El epigrafe “Participaciones en Empresas del Gru
participaciones en sociedades del Grupo no consolidadas

po ¥ Asociadas” incluye las
por no ser significativa

su actividad en el conjunto del Grupo o no tener caracter de permanencia (véase

Nota 2}, segiin el siguiente detalle:

{ Mudes de Pesetas
Porcentaje de | Coste de Resultado |
participacién | adquisicion | Provision Capital | Reservas | del pericdo
Inmcbiliaria Zabalbur: Gestora de I
Cemunidades, S.4. (**) 100% 10.C00 - 10.000 6326 6.249
Parque de Valladolid, 5.L. (**) 0% 1.497.174 2.994.948 (4.269) {5.600)
Hotel Aldeamayor, 5.A, (*) 85% 5.300 - 10.000 (76) (52)
Club de Golf Adeamayor, 5.A. (*) 100% 10.000 10.000 (12) (43)
Bami Berhin Grundstucks GmEH (**) 100% 1702 4.160 &0 (882}
Bami Berlin Verwaitungs GmbH (™) 100% 1705 - 1.150 540 (87%)
Total | 1533379 .
) Sociedad no auditada. Datos correspondientes al cierre anuai 31 de diciembre de 1999,

)

Sociedad no auditada. Datos correspondientes al 31 de diiembre de 2000.

Dentro del epigrafe “Créditos a empresas del Grupo” se encuentra contabilizado
un préstamo por un importe de 235.000 miles de pesetas concedide a la filial
Inmobiliaria Zabélburu Gestora de Comunidades, S.4, destinado a la adquisician

Jdeoun inmueble en Madrid,

Pl desglose del epigrafe de “Otros creditos” ca ol EYIVHU T

©
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Miles de

Pesetas
Préstamo Riocfisa ’ 400.000
Fianzas 196.351
Oitros 1.766
Total 598.117

El epigrafe préstamo a Riofisa recoge un crédito con tipo de interés de mercado y
vencimiento superior a un afio a la sociedad Riojana de Fincas, S.A. por importe
de 400.000 miles de pesetas relacionado con la actividad conjunta desarrollada
con esta socledad en Parque de Valladolid, S.L.

Dentro del epigrafe de fianzas se encuentran contabilizadas las fianzas exigidas a
los arrendatarios que se depositan en un 90% en los Organismos Oficiales de
cada Comunidad Auténoma (192.811 miles de pesetas), asi como otros depésitos

de diversa indole.

El detalle de saldos deudores y acreedores con las sociedades del Grupo no
consclidadas es el siguiente:

Miles de Pesetas
Deudor Acreedor
]

Club de Golf Aldeamavor, 5.4, - (2.152)
Hotel Aldeamayor, S.A. - (2.120)
Bami Berlin Grundstucks GmbH 168.134 -
Bami Berlin Verwaltungs GumbH 297 -
r _ 168 431 (4.272) |

El saldo deudor con Bami Berlin Grundstucks GmbH corresponde a un préstamo
concedido a interés de mercado con vencimiento en 2001.

FONDO DE COMERCIO

Segln se indica en la Nota 4, la adquisicion de Inmaobiliaria Zabalburu, S.A.
guenetd en suprimera consolidacion un fondo de comercio en la sociedad
Inmobilaria Zabalburu, S.A. por importe de 289 millones  de pesetas,
aproximadamente, desputs de la astgnacion Jde 11.5385 mitlones de pesetas de
plusvehas netas de activos en renta de dicha cociedad {(véase Nolas 8 v I8). Para
clodleulo de las mencionadas diferencias de consolidacion se luvieron on cuenta
los eslados financieros individuales de lnmubiliariarZab{\]buru, S al 31 de
ac tubre de 2000, i}l
! .

£ 4




(11)

(12)

16

El importe cargado a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada por la
amortizacién del mencionado fondo de comercio correspondiente al ejercicio de
dos meses terminado el 31 de diciembre de 2000 por este concepto ha sido de
24.150 miles de pesetas (véase Nota 4).

GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS
EJERCICIOS

El epigrafe “Gastos a distribuir en varios ejercicios” del balance de situacién
consolidado al 31 de octubre de 2000 adjunto incluye principalmente 643.457
miles de pesetas correspondientes a los gastos incurridos en la formalizacién de]
préstamo  sindicado vinculado a la financiacién de la Oferta Puablica de
Adquisicién del 94,98% de las acciones de Inmobiliaria Zabalburu, S.A., sociedad
inmobiliaria domiciliada en Madrid, a un precio de 2.158 pesetas por accién.
Estos gastos han comenzado a amortizarse a partir del 1 de noviembre de] 2000
linealmente en un plazo de cinco afos. El importe cargado a la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada correspondiente al gjercicio de dos meses
terminado el 31 de diciembre de 2000 por este concepto ha sido de 21.449 mijles
de pesetas.

EXISTENCIAS

La composicién de las existencias al 31 de diciembre de 2000, en su practica
totalidad de uso residencial, es la siguiente;

Miles de Pesetas
Coste Provisién Neto
Edificios construidos 515.185 {(59.740) 455.445
Terrenos y salares 17.759.108 (125.238) 17.633.870
Obras en curso 22.900.756 (12.902) 22.387.854
Parcelas urbanizadas 171.705 - | 171.705
| Anticipos de proveesdores 63.403 - } 63,405
[Total 41.410.159]  (197.880)]  11.212.279

El desglose de los principales epigrafes de existencias es el siguiente:

i Miles de Pesetas
! Parcelas urbanizadas l-xistencias Provisiones Neto 1
: i
: ; ;
, Parcelas 11 (Algeciras) ! 44998 - 14 998 :
Parcelas HE (Algeciras) 68666 | - ~RO66
Parcela 111 Parcelas 1 (Valladolid) - 38.041 380N !
Total 7 1705 - Ty
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Miles de Pesetas

Edificios Construidos Coste Provisiones Neto
El Mirador de los Gamos (Madrid) 9.757 - 9.757
Plaza de Espaiia (Madrid) 17.776 - 17.776
Edificio Sagunto (Madrid) 4.604 - 4.604
Nou Turia ! (Valencia) 8.402 - 8.402
Ei Pinar del Golf (Valencia) 98.638 (50.831) 47.757
Torres de Levante I1 {Valencia) 4.947 - 1.947
Nicolas Estevan (Valencia) 21.193 - 21.193
Puebla de Farnals (Valencia) 40.516 - 10.516
Locales (Algeciras) 1%.805 - 19.805
Terrazas VII (Algeciras) 27.130 - 27130
Cigitefias [ y IT (Valladolid) 73138 - 73.158
Los Almendros {Alicante) 12.744 (2.547) 10.197
Altos de Simén Verde (Sevilla) 11.232 - 11.232
Coto Carcedo (Asturias) 25.674 (1.506) 24.168
Nuevo Carcedo | (Asturias) 19.883 {250) 19.633
Paterna Il (Valencia) 12.000 - 12.000
Montecolorado I {Valencia) 91.29% - 91.298
Otros 16428 (2.5536) 11.872
515.185 {39 740) 135.443
Miles de Pesetas '1
Terrenos y Solares Coste Provisiones Neto
—
Espartales Sur {Mad, id) 619414 - 649,414
Valdemaors {(Madrid) 596.737 - 396,737
Can Roca (Tarrasa) 622477 - 622477
Viviewdas Sol Carcedo (Asturias) 29.194 (3.997) 23197
Parcelas {Asturias) 178.032 (21.241) 153.791
Astillero Z {Cantabria) 103.061 - 103.061
Astillero {Cantabria) 62.069 62.069
Farcelas (Cérdoba) 1.335.048 - 133z.638
Et Carambolo (Seviila) 194.873 (97.000; 97.873
El Cuarto Sevilla) 5.203.581 - 5.203.581
El Pato (Mélaga) 447 886 - 447,885
Las Chapas (Malaga) 250.000 - 250.000
Torreladrones {Mdlaga) 400.016 - +00.616
Urbanizacisn Artala (Matagz) 1.165.746 i 1.1655.746
Cigiienas IV f¥alladolidy 22148 - 2145
Parcelas (Vallaudolid) 135.195 - 135.195
Terciario (Valladolid) 36.586 - 96.586
Resto Finca (Valladolid) 1.002.639 - 1.002.639
Golf de Aldeamayor {Valladolid) 620.703 - 620.703
Miramar [V (Valencia) 237911 - 237911
San Juan {Valencia) 461.099 - 161.099
Quart de Poblet (Valenc:a) 209.031 - 209.031
Sector 10 (Valencia) 333.855 - 333.885
Miramar - Resto {Valencia) 79304 79.304
Sector 10 Torrent {Valencia) 99.343 - 99.343
Aldea [ Resty (Cadiz) 630.696 - 630.696
Parcelas (Cadiz) +96.404 496,401
Sota Rebalo (Cadiz) 1107.427 11073427
Terciano Los Delfines (Caddiz) 61502 ! 61903
Terrazas X (Cadigy 36.783 A6 783
Comuerciales Jardines (th,:} ' 12.731 - 42731
Marina (Caday) ! 843 580 545 350
Resto o ) i 400 - 400
o | 17.759108 | (125.23%) 17 633 570

e
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Miles de Pesetas

Obra en curso Coste Provisiones Neto
Alameda de Osuna (Madrid) 2.069.166 - 2.069.166
Las Rozas ( Madrid) 155.115 - 155.115
Carabanchel *Los Mosaicos" (Maélrid) 369.385 - 369.385
Sanchidrian "Sierra de Gredos" 658.548 - 658.548
Jaén "Sierra de Gredos" 472.668 - 472.668
Alcobendas (Madrid) 6.777.060 - 6.777.060
Las Rozas "Hewlett Packard" (Madrid) 84.636 - 84.636
Tarragona (Barcelona) 757.424 - 757.424
Can Roca I (Tarrasa) 9.639 - 9.639
Oasis de Benalmar (Mélaga) 853.072 - 853.072
Las Delicias If (Cadiz) 162.461 - 162.461
Las Delicias III (Cadiz) 42273 - 42.273
El Marquesado (Cadiz) 243264 - 243.264
Aldea III (Cadiz) 678.649 - 678.649
Terrazas IX (Cadiz) 133.543 - 133.543
Terrazas X (Cadiz) 16.037 - 16.037
Camarotes III (Cddiz) 225672 - 225.672
Camarotes IV (Cidiz) £9.885 - 69.883
Cordoba Nova (Cérdoba) 1.275.528 - 1.275.528
Nuevo Carcedo 1[i {Asturias) 83.91¢ (1.518) 82.308
Nuevo Carcedo IV (Asturias) 49.474 {2.684) 46.790
Nuevo Carcedo V {Asturias) 32.875 (3.702) 49.173
Nuevo Carceda Vi {Astu rias) 74279 (4.999) 69.281
Viviendas Sol Carcedo (Astunas) 10.815 - 10.815
Tres Foques (Valencia) 748.933 - 748.933
Crriols (Valencia) 8§20.752 - 520.752
Vicente Zaragoza (Valencia) 658.004 - 658.004
Ademuz (Valencia) 1.231.061 - 1.221.001
Serreria {Valencia) 1.230.845 - 1.230.845
Villajoyosa-Benidorm (Valencia) 682.834 - 682.834
Miramar ITi (Valencia) 404.093 - 404.092
|[Mantecelorada (Valencia) 81.611 l - B4 611 |
(Edificio OMA {Vaiencia) 474,557 ; - 474.557
Velazquez (Madrid) 871.634 - 871.634
Resto Finca (Valladolid) 66.388 - 66.888
Parcelas Ii (Valladolid) 29.297 - 29.297
Las Cigiiefias 111 (Valladolid) 106.548 - 106.548
Tériolas [ (Valladolid) 587.360 - 87.360
Tértolas 11 {Valladolid) 20.044 - 20.034
Resto 57.971 - 57.971
B 22.900.756 {32.202) | 22.887.854

Al31 de diciembre de 2000 existen activos incluidos en el 2pigrafe de Existencias
por un importe total de 25.174.431 miles de pesetas hi

!
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potecados en garantia de
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diversos préstamos subrogables vinculados a promociones, y no subrogables,
cuyo saldo al 31 de diciembre de 2000 asciende a 9.735.251 miles de pesetas.

Asimismo, en virtud del contrato de compra del solar “Golf de Aldeamayor”,
BAMI, Sociedad Anénima Inmobiliaria de Construcciones y Terrenos Hene
compromisos con terceros’ de urbanizacion de terrenos y entrega de
participaciones en el futuro Club de Golf estimados en 204.439 miles de pesetas,
segun los Gltimos presupuestos de ejecucion de la promocién.

Los compromisos de venta de promociones contraidos con clientes al 31 de
dicienibre de 2000 ascienden a 21.025.621 miles de pesetas, de los cuales 5.862.744
miles de pesetas se han materializado en cobros y efectos a cobrar, registrandose
en la rubrica “Anticipos de clientes” del pasivo del balance de situacion
consolidado al 31 de diciembre de 2000, clasificados a corto plazo o largo plazo
en funcién de la fecha prevista de entrega de las promociones correspondientes,

CLIENTES POR VENTAS Y
PRESTACIONES DE SERVICIOS

El desglose del epigrafe “Clientes por venfas y prestacién de servicios" a corto
plazo del balance de situacién consolidado al 31 de diciembre de 2000, es ef
siguiente:

Miles de

Pesetas
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 5.208.259
Efectos a cobrar a corto plazo 1.565.5894
Efectos descontados : 839.334
Clientes por efectos impagados 59.098
Clientes de dudoso cobro 331.248
Provisiones (241.774)
(Total . 7.662.059

El saldo de clientes por ventas recoge, fundamentalmente, el importe pendiente
de cobro de las hipotecas que, afectando a irunuebles vendidos, al cierre del
gjercicio estaban pendientes de subrogar a los clientes, a [a espera de la
tramitacién de las correspondientes escrituras publicas.

Asimismo, el epigrafe de “Deudores a largo plazo” del balance de situacion
consolidado adjunto recoge los efectos comerciales generados por la venla de
promociones inmobiliarias cuvos vencimientos son a partir del afio 2002.




(14) FONDOS PROPIOS

El movimiento habido en las
dos meses terminado e] 31 de

20

cuentas de "Fondos
diciembre de 2000 ha

propios" durante ejercicio de

sido el siguiente:

31-12-09

Miles de Peselas
Transferencia Resultado
Saldo al Distribucién Entre Otras Del
01-11-00 | del resultado Reservas Variacionas Ejercicio
Capital social 7.750.799 - - }
Reserva legal 87.421 2.477 - -
Prima de emisién 963.855 - 240.393 -
Reserva para acciones
Propias 500.805 - (500.805) -
Reserva voluntaria 255.726 22,290 260.412 -
Reservas en scciedades
onsolidadas - - - (9.743) -
Resultado del ejercicio 24.767 (24.767) - 40.478
Total Fondos propios 9.583.373 - - (9.743) 40478 |

Capital social-

El capitai social ests re
euros de valor nominal
con idénticos derechos
desembolsadas. Al cierr
significativa del capital

Construcciones v

presentado por 25.002.578 accion

Saldo al

7.750.799
89.898
1.204.258

538.428

(9.743)
40.478

|

9.614.108

es al portador de 1,86

cada una (310 pesetas), todas ellas de la misma clase y

politicos y econémicos estando tot
e de este ejercicio los accicnistas con

social de BAMI, Sociedad Andnima [Inmebiliaria

Terrenos son los siguientes:

l

Accionistas

_

Joaquin Rivero Valcarce
Flierbos Beheer, B.V.
Cuinana, B.V.
Srenenberg, B.V (a rhigua Sea Compass 12.V.)

! Porcentaie _,]

1847% = |
14,86%
12,83%

.
£31% !

|
— |

Bilbao y Valencia,

Reserva legal-

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley
destinarse una cifra igual al 10% del bene
que ésta alcance, al menos, el 20%

La reserva legal podra utiliz,
que exceda del 10% del capital v
negativos de la Saciedad.

arse para auimentar of

ficio del ejercicio a |
del capital social.

capital en la parle de su saldo
a aumentado, o para compe
r

nsar re5uitados,_g::‘-:ﬁ

almente suscritas v
una participacion

de

de Sociedades Andnimas, debe
a reserva legal hasta

L

.
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resultantes todas ellas dej proyecto de compensacién de] ambito denominado
“Sector de planeamiento URP-VB7 Artola Alta” adquirido a la sociedad
Inmobiliaria N.D.w, 5.4 mediante la aportacién de Ia fotalidad de las acciones
que mantenia en su activo a esa fecha {véase Nota 6.h). El beneficio contabilizadg
€n esta operacion ha ascendido a 22.285 miles de pesetas.

Otras reservas de sociedades dependientes-

valores de su inmovilizado material al amparo de diversas disposiciones legales,
entre otras, el Real Decreto-Ley 7/ 1996, de 7 de junio. Dicha sociedad, recoge en
sus estados financieros individuales ]a correspondiente  reserva de
revalorizacion, que al 31 de diciembre de 2000 ascendia a 1.440.669 miles de
pesctas.

INTERESES DE 50CIOS EXTERNQS

El saldo incluido en este capitulo del balance de situacion consolidade adjunto
recoge el valor de Ia Participacion de los accionistas minoritariog en las
sociedades del Grupo consolidadas por Integracién global  (Inmobiliaria
Zabdlbury, S.A). Asimismo, ¢} saldo que se nmwestra en Ia cuenta de pérdidas ¥
ganancias consolidada adjunta en el capitulo "Resultado atribuido a socios
externos” representa la participacion de dichos accionistas minoritarios en los

resultados del ejercicio.

Saldo al 31 de ochy bre de 2000 1.199.164

Participacion en el resuitado del ejercicio
1.200.010

Cambio en partic acisén

PROVISIONES PARA RIESGOs v
GASTOS

Fl epigrale "Provision Fara Riesgos v Gastos" incluve, entre otcos, los importes
estimados por ef Grupo parza hacer frente a la resolucion de Jas Impugnaciones
presemtadas on o relacion con las  liquidaciones de diversos Impuestos,
contribuciones, tasas v otras posibles contingencias.
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El movimiento habido durant
diciembre de 2000 en e} epigrafe "Provisién para Riesgos y

siguiente:
| Milesde
Pesetas
Saido a 31 de octubre de 2000 259.058
Dotaciones -
Aplicaciones (53.268
Total Provisién para riesgos y gastos 205.790

DEUDAS CON ENTIDADES DE

CREDITO

Al 31 de diciembre de

e el ejercicio de dos meses ter

minado e] 31 de
Gastos" ha sida el

2000 el Grupo tiene concedidas pélizas de crédito,

préstamos y lineas de descuento con los limites o importes dispuestos que a

continuacién se detallan:

f 1 Miles de Pesetas _h___—_—j
: ’ Vencimienta
J Banco Saldo Largo Corto
= Limite : D1spuestg_‘ plazo __Pla_zg__l‘
!Caja Rural del Duero 16.000 | 16.000 8.000 8.0CC |
Banco Saniander 8C0.00C ;  736.425 - 736.425
Banco Bilbao Vizcaya 350.000 | 305392 - 305.392
Caja San Fernando 200.000 191.974 - 191.974
Banco de Andalucia 200.000 195.683 - 195.683
Caja de Ahorros Mediterraneo 123000 | 125334 Il - 12313
i Banzo Popuias b 130000 1 113979 43975 -
Bancaja 100.000 98.416 - 95.416
Banco de Valencia 150.000 147.883 - 147 883
Caja Municipal de Burgos 600.000 249.772 - 249772
Caja Municipal de Vigo 250.000 60.157 - 60.157
Ibercaja 1.000.000 562 - 562
B.N.P. Espafia, S.A. 190.000 - - -
Banco Urquijo 250.006 242,143 - 242,142
Cajasur 300.000 295.062 - 295.062
Banesto 200.000 199.242 - 199242
Barclays ;  250.000 249.114 - 249.114
BCH ¢ 200.000 198.495 - 198.493
Unicaja i 300.000 295.035 - 295.033
[La Caixa I 300.000 293.612 - 295.612
Lineas de descuento l 1.355.000 36334 - 839331

[ 7.196.000 | 4.888.413 |151.979 4.736.434

i
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El tipo de interés aplicado a las distintas pélizas de crédito ests referenciado al
Mibor o al Euribor a un afio mas un diferencial.

Asimismo, en este epigrafe se recogen los créditos hipotecarios afectos a activos
inmovilizados y a las diversas promociones de! Grupo, algunos de los cuales
quedardn subrogados a los compradores en el momento de Ia entrega de las
viviendas, mediante escritura publica. Dichos créditos hipotecarios subrogables

referenciado al Eurfbor mis un diferencial del 1,21%, siendo su vVencimiento el 14
de febrero de 2002, pudiendo ser sujeto a Amortizacidn anticipada. [ a entidad
agente de dicho préstamo sindicado es el Banco Popular Espanol, S.A. La
amortizacion del préstamo se realizara a través de las siguientes vias:

- Un minimo del 29% de préstamo a través de una ampliacion de capital a
realizar por BAMI, Sociedad Anénima Inmobiliaria de Construcciones v
Terrenos, S.A.

= Un minimo del 29% del importe del préstamo a través de la venta de activos
de la Sociedad.

No obstante, este préstamo podra ser objeto de amortizacion anticipada total ¢
parcial si asi conviniera a Iz Sociedad (véase Nota 24).

Les vendimientos de o ichos crédiios son Ins siguicntes:

L Vencimiento
2001 2002 | 2003 Resto Total

Préstamo financiacion Opa - 49.500.000 - - 49.500.000
Préstamos hipotecarios 1.480.391 | 565195, 1769685 . 6.619.271
subrogables {existencias) ] |
Préstamos hipotecarios §73.633 380.359 661.249 | 3.657.49] 7.572.7321
Inmovilizado material 115 847 373.692[ 384.749 34524064 1 656.752;
Lxistencias ! 427 786 6.667 276.500 | 2.205 027 2 9]5.980;

{ I
[}

L [ : ) !
| 5.351.024 | 50499337 2:230.954 | 5.657.491163.895.003
DT LR 03 ¢ 5.657.491163.89: .
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El tipo de interés aplicado a los distintos préstamos hipotecarios ests
referenciado bien al Mibor mas un diferencial que varfa entre el 0,75% v ell,25%,
o bien al Euribor a un afio m4s un diferencial entre el 1% yel1,02%.

Los intereses devengados pendientes de vencimiento al 31 de diciembre de 2000,
que corresponden a los préstamos descritos, se han clasificado a corto plazo por
un importe de 513.014 miles de pesetas, reconocidos en el epigrafe de "Deudas
por intereses" del balance de situacién consolidado a dicha fecha,

OTROS ACREEDORES

Acreedores por operaciones de trafico

En este epigrafe se recogen las deudas a largo piazo pendientes de vencimiento
principalmente por la compra de terrenos. Los vencimientos de estas deudas son
a partir de 2002.

Otros acreedores

En este epigrafe se recoge principalmente el impuesto diferido originado por ias
plusvalias reconocidas  dentro del epigrafe “Inmuebles para

de octubre de 2000 ascendis a 4.965.096 miles de pesetas, al considerarse que la
tasa efectiva del impuesto de sociecades de BAMI, Sociedad Andnima
Inmobiliaria de Construcciones y Terrenos aplicable a dichas plusvalias seria
aproximadamente un 30%.

Como consecuencia de la amortizacién de las plusvalias imputadas a activos
patrimoniales de la sociedad dependiente Inmobiliaria Zabalburu, S.A. se ha
revertido el impuesto diferido forrespondierte por importe de 8275 miles de
pesetas (véase Nota 4 ¥ 19),

SITUACICN FiSCAL

Las sociedades del Grupo BAMI no tributan en regimen de declaracion
consolidada, sino que tributan en régimen individual.

Los saldos que se recogen en los epigrafes de “Administraciones Pablicas “ del
consolidado de situacion al 31 de diciembre de 2000 adjunto, tanto en el activo
como en el pasivo del mismo, son los siguientes:




Miles de
Pesetas
Saldos deudores-
Ayuntamiento Sevilla 147.987
Hacienda Pablica retenciones Y pagos a cuenta 4.851
Impuesto anticipade 17.709
Hacienda Piblica deudora porIVA 543.012
Total saldos deudores 713.559
Saldos acreedores-
Hacienda Piblica acreedor por varios conceptos 9.949
IRPF 36.57C
Organismos de la Seguridad Social, acreedores 9.962
Impuesto Sociedades 76.168
Impuesto Sociedades diferido a corto plazo 263.000
{Total saldos acreedores 395.649

El'saldo con el Ayuntamiento de Sevilla corresponde a una cuenta por cobrar con
dicho Avuntamiento, como resultado de Ia resolucian de un Iitigio a favor de la
Sociedad.

El epigrafe “Impuesto de Sociedades diferido a corto plazo” recoge un saldo de
263.000 miiles de pesetas originados por el compromiso de reinversion de activos
de Is particirada Inmobijiaria Zabzlbury, S.A.

Al 31 de diciembre de 2000 no se ha calculado la conciliacisn entre el resultado
contable del ejercicio v la base imponible fiscal de Ia Sociedad dominante, dado
Gue se estima qua las diferencias no sorn significativas v dado que se dispone de
bases imuoninies legativas suficientes para tompensar cualquier base tmponibie
positiva que pudiera derivarse. E| gasto por Impuesto sobre Sociedades de la
participada Inmobiliaria Zabalburu, S.A. asciende a 23.177 miles de pesetas v se
encuenira registrado en el epigrafe de “Impuesto sobre Sociedades de I4 Cuenta
de pérdidas v consolidada adjunta junto con el efecto de Ia reversién del
impuesto diferido derivado de la amortizacién de las plusvalias imputadas a

activos de la misma (véase Nota 18).

La Socicdad BAMI Sociedad Anénima Inmobiliaria de Construcciones W
Terrenos tiene bases imponibles negativas de gjercicios anteriores, previas a la
prevision de liquidacion del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio, de acuerda
con el siguiente detalle-
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Miles de
Ejercicio Pesetas |

1991/1992 985.523
1992/1993 1.546.614
1993/1994 2.082.180
1994 /1995 337.377
1995/1996 606.541
199671997 1.090.947

Total 6.649.182

De acuerdo con la legislacién vigente, las bases imponibles negativas de un
gjercicio pueden compensarse a efectos impositivos con las bases imponibles
positivas de los diez ejercicios siguientes. Asimismo, las cuentas anuales
consolidadas adjuntas no recogen el impuesto diferido relacionado con las
plusvalias registradas en la fusion de BAMI, Sociedad Anénima Inmobiliaria de
Construcciones v Terrenos con las sociedades Algetares, SL., Golf de
Aldeamayor, 5.A., Benalmar 2000, S.L. y Alva 94, S.A. (véase Nota 1), cuyo valor
neto al 31 de diciembre de 2000 asciende aproximadamente a 2.205 miliones de
pesetas.

La Sociedad BAMI, Sociedad Anénima Inmobiliaria de Construcciones %
Terrenos v sus Sociedades Dependientes tHenen abiertos a inspeccion los
impuestos correspondientes a los ejercicios 96/97, 97/98 y 93/99 ¥ 99/00.

De las sociedades que fueron absorbidas por BAMI er el ejercicio 1997, Golf de
Aldeamayor, S.A, Algetares, SL. y Benalmar 2000, SL. Henen abiertos a
inspeccion los ejercicios 1996 y 1997 para todos los impuestos.

Los Administradores de la Sociedad deminante no esperan qu2 se devenguen
pasivos adicionales de consideracién para el Grupo como consecuencia de la
mspeccién de los gjercicios pendientes de inspeccion de las saciedades.

PASIVOS CONTINGENTES

Al 31 de diciembre de 2000 el Grupo BAMI tiene avales Y garantias por importe
de 4.220.167 miles de pesetas, siendo Asefa (382.965 miles de pesetas) e Ibercaja
(1.633.768 miles de pesetas) las principales entidades avalistas.

La naturaleza de estos avales se divide en dos tipos:

1. Avales  ante  Tribunales Econdmicos Administrativos por  recursos
presentados como consecuencia de las controversias derivadas de las
diferentes inlerpretaciones de la normativa fiscal.

2. Avales enle Avuntamientos v otras Entidades Pablicas, para garantizar la

lerminacion de obras de urbanizacion v consiruccion, etc,, propios de
.

J,t
d .
b~ f

la
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actividad prorotora del Grupo por un importe de 3.756.309 miles de pesetas
al 31 de diciembre de 2000.

Los Administradores de la Sociedad no esperan que se devenguen pasivos
adicionales para la misma en relacion con los mencionados avales.

INGRESOS Y GASTOS

Las ventas del gjercicio de dos meses termunado el 31 de diciembre de 2000 se
lan realizado en el mercado nacional, estando distribuidas geograficamente en
los distintos lugares donde el Grupo esta llevando a cabo sus pPromociones.

El desgiose de la partida “Variacién de las provisiones de trafico” de la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio de dos meses terminado el 31 de
diciembre de 2000 adjunta es el siguiente:

i Miles de
! Pesetas

Variacién de provision de insolvencias i

Dotacisn 27.6444

Aplicacion Y 256!
Variacién de provision de terminacién de ohra ! "
Dotacién i 816.017;
Aplicacién P (737742

# b —_————
Total i 97.355)

—_—— ——

El nimero medio de personas empleadas en la Sociedad BAMI Sociedad
Andnima Inmobiliaria de Construcciones v Terrgnos v socledades dapendientes
durante este ejereicio, distribuido por categorias es el siguiente:

I Categoria | Numera |
lD:'rec'rivos l[ Zi

| Técnicas ; 12 .
IAdministrah'vos 46 !
JTotai 79 I

La plantilla del Grupo BAMI al 31 de diciermbre de 2000 era de 74 personas,

Determinado personal directivo del Grupo tiene derecho a percibir ciertas
retribuciones variables en forma de facilidades para la compra de acciones de |a
Sociedad dominante, coniribuciones definidas a fondos de PUNSIONSS, primas dp
seguros de vida v accidentes ¥ ofros conceptos. Los Administradorog de fa
Sociedad dominante estiman que 2l pasivo total devengado por esle CLRIePo no
es signilicativo, motivo por el cual no se ha registrado ningura provision en las
cuentas anuales consolidadas dol gjercicio de dios micses wrminade ol 31 de
diciembre de 2000 adjuntas.

Vo



28

El detalle de las aportaciones a resultados Y reservas consolidadas por sociedades
en el siguiente:

Miles de Pesetas '
Reservas en \l
sociedades Resultados
Sociedad consolidadas
BAMYI, Sociedad Anénima Inmobiliaria de Construcciones y Terrenos - 21.885
Inmobiliaria Zabalburu, S.A. (9.743) 18.593
Total (9.734) 40.478

{22) REMUNERACIONES Y OTRAS
PRESTACIONES AL CONSEJO DE
ADMINISTRACION

La Sociedad BAMI, Sociedad Andnima [nmobiliaria de Construcciones v
Terrenos y sus sociedades dependientes han registrado durante el ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2000 los siguientes impoertes en concepto de
remuneraciones devengadas por los miembros del Consejo de Administracién de
la Sociedad dominante:

I i Miles de |
I . !
i Pescias ;
ERetribuciones - i
]' Dictas 6.917
, Tatatl 6.917

La Sociedad domirante no Hene coniraida obligacién alguna en materia de
pensiones y de seguros de vida con los miembros antiguos v actuales de sy
Consejo de Administracion.

{23) PLANES DE ADECUACION AL EURO

A 31 de diciembre de 2000 el Grupo BAMI ha valorado el impacto de la entrada
del sistema mcaetario 1inico en sus sistemas informaticos v estima que no seran
necesarias inversiones de importancia u otras Operaciones a realizar en relacién
con la implantacion del euro.

(24} HECHOS POSTERIORES

La Junta General due Accionistas de la Sociedad dominante de fecha 29 de
diciembre de 2000 aprobo un aumento dol captlal social por importe de 15473
millones de pesctas, con eaclusion del derecho de SUSCripcion preferenle, a un
Lpo de enusion para su suscripcion por ¢l mercado secundario de valores en un
rango de entre 2,86 v L0 euros por accion., ;
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El plazo de suscripcion de dicha ampliacion se fij6 entre el 24 de enero yel7de
febrero de 2001. Ei Precio Minorista de la Oferta Pablica y el Precio Institucional
de la Oferia Piblica, quedaron fijados en 3,10 euros por accién, correspondiendo
1,86 euros al valor nominal de Iz accién ¥ 1,24 euros al desembolso por Prima de
Emision.

La demanda total recibida ha ascendido a 19.723.752 acciones en e] Tramo
Minorista y 25.000.000 acciones dei Tramo Institucional. Al objeto de cubrir el
tramo no suscrito, de 5.273.670 acciones en el framo minorista, las Entidades
Aseguradoras cursaron érdenes de suscripeién por el total de las mismas, La
ampliacién de capital resultante, que asciende, incluyendo ia prima de emisién a
25.789 millones de pesetas, esta pendiente de inscripcién en el Registro
Mercantil.

Adicionalmente, el 14 de febrero de 2001 se amortizaron 24.750 millones de
pesetas del préstamo sindicado, indicado en la Nota 17.

Por otra parte, en febrero de 2001 los administradores de las sociedades Barny,
Sociedad Anénima Inmobiliaria de Construcciones v Terrenos, Inmobiliaria
Zabalburu, S.A. e Inmopark 92 Madrid, S.A. (sociedad unipersonal) han
formulado el provecto de fusién de las mencionadas sociedades que sera
sometido a la aprobacion de las respectivas Juntas Generales de Accionistas, Este
proyecto de fusion ha sido presentado en el Registro Mercantil de Madrid,
Vizcaya y Alicante.

La operacién de fusion implicara la extincién sin liquidacién dy Inmobiliaria
Zabalburu, S.A. e Inmopark 92 Madrid, S.A. (sociedad unipersonal) v la
transmision en un tnico acto v en bloque de sus respectivos patrimonios sociales
a Bami, Sociedad Andnima Inmobiliaria de Construcciones v Terrenos, que
adquirird per sucesién universal, 1 fotalidad de sus dereches v obligaciones.

Como resultado del proceso, Bami, Sociedad Arénima Inmobiliaria de
Construcciones y Terrenos concentrara Ja actividad de todas las sociedades que
se extinguen.

.1"-»

Wi




BAMI, SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA
DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO DE DOS MESES TERMINADQ
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2000

ACTIVIDAD DEL EJERCICIO

La evolucién de los negocios del grupo es muy similar a la evolucién individual de
BAMI, debido a que no se ha contabilizado, por no haberse entregado, en
ZABALBURU, ninguna promocién durante el periodo de dos meses a que se refiere el
presente informe econdmico financiero.

La cifra de negocios en estos dos meses, ha sido de 2.924 millones de pesetas, de los
cuales, 2.48% corresponden a ventas de promociones y 435 corresponden a ingresos por
alquileres del grupo.

Los beneficios de explotacién han sido de 581 millones de pesetas. Es de destacar el
efecto de los elevados gastos de personal, derivado de los gastos de indemnizacién y
despido incurridos en el periodo y el efecto de la variacién de provisiones de trafico,
de 97 millones de pesetas, debido principalmente a la variacién de las provisiones para
terminacién de obras.

Al igual que en las cuentas individuales, el efecto de los gastos financieros, ha llevado
a obtener unos resultados atribuibles a la Sociedad dominante de 40 millones de
pesetas, que no son reflejo de los beneficios futuros que la Sociedad se ha marcado
como objetivo en el 2001.

POSIBLE EVOLUCION
Durante el proximo ejercicio el Grupo espera:

* Realizar la fusién de BAMI y ZABALBURU, culminando el proceso de
integracion de las dos Sociedades. Para ello el Consejo de Administracion de
cada Sociedad propondra a las respectivas Juntas de Accionistas la fusién de
ambas  sociedades, con extincion  sin  liquidacion  de  INMOBILIARIA

ZABALBURU

= Quu se materialicen las importantes expectativas de resultados que el Grupo
espera de las dos sociedades va fusionadas. En este sentido, la adquisicion de
;

; )
L. :



INMOBILIARIA ZABALBURU por parte de BAMI ha supuesto la posibilidad
de obtener un crecimiento muy significativo de los resultados para los
proximos ejercicios y de diversificar de forma significativa las fuentes de
ingresos de la Sociedad.

Respecto a los resultados estimados del Grupo, no se estima que existan factores que
pudjeran las previsiones que BAMI realizé con ocasién de la Oferta Publica de
Suscripcion. En consecuencia, se mantienen las previsiones de obtener un resultado
neto en el entorno de los 3.500 millones de pesetas.

OPERACIONES CON ACCIONES PROPIAS

Con fecha 20 de diciembre de 2000 BAMI, sociedad dominante del grupo, ha hecho
efectivo uno de los pagos por la compra realizada el 14 de junio de 2000 de varias
parcelas resultantes todas ellas del proyecto de compensacion del &mbito denominado
“Sector de planeamiento URP-VB7 Artola Alta” adquirido a la sociedad [nmobiliaria
N.D.W., S.A. mediante la aportacién de la totalidad de las acciones propias que
mantenia en su activo a esa fecha.

El beneficio contabilizado en esta operacion ha ascendido a 22.285 miles de pesetas.

Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2000 la filial Inmobiliaria Zabalburu, 5.A.
mantiene 733.356 acciones de la Sociedad dominante que representan el 2,9% del

capital.

INVESTIGACION Y DESARROLLO

No se han realizado durante el ejercicio inversiones significativas en Investigacion y
Desarrollo.

ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE

1. Ampliacién de capital de 25.789 millones de pesetas.

La Junta General de Accionistas de BAMI de fecha 29 de diciembre de 2000 aprobo
un aumento del capital social por importe de 15473 millones de pesetas, con
exclusion del derecho de suscripcion preferente, a un tipo de emisién para su
suscripeion por el mercado secundario de valores en un rango de entre 2,86 v 4,00
euros por accion. ’



Tal como se manifestaba en el apartado de “Posible evolucién” correspondiente el
informe de gestion consolidado del ejercicio 1999/00, cerrado el 31 de octubre de
2000, el Grupo tenia la confianza de materializar a lo largo del 2001 una ampliacién
de capital de 25.000 millones de pesetas.

El 23 de enero de 2001 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verifico el
folleto informativo correspondiente a la Oferta Publica de Suscripcion. El plazo de
suscripcion de dicha ampliacién se fijo entre el 24 de enero y el 7 de febrero de
2001.

El Precio Minorista de la Oferta Pablica y el Precio Institucional de la Oferta
Publica, quedaron fijados en 3,10 euros por accién, correspondiendo 1,86 euros al
valor nominal de la accién y 1,24 euros al desembolso por Prima de Emision.

Las 49.997.422 acciones de nueva emisién comenzaron a negociarse en las Bolsas de
Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia el pasado 12 de febrero, de acuerdo con lo
previsto en el Folleto Informativo de la Oferta Pablica.

Esta ampliacién de capital supone un incremento de los fondos propios de BAMI
de 25.788 millones de pesetas, que han sido destinados, de acuerdo con la finalidad
de la citada Oferta Publica a amortizar el 50% del préstamo sindicado de 49.500
millones de pesetas destinado a financiar la adquisicién del 94,98% del capital
social de INMOBILIARIA ZABALBURU,

Fusién BAMI-ZABALBURU.

De acuerdo con las intenciones de BAMI marcadas por el Consejo de
Administracion de 21 de diciembre de 2000 se ha procedido a la firma del proyecto
fusion de BAMI y ZABALBURU.

Adicionalmente y por decisién del Consejo de Administracion de BAMI y de
ZABALBURU de 27 de febrero de 2001 se acordé incluir en el proyecto de fusién
de las dos sociedades a la inmobiliaria INMOPARK 92 MADRID, S.A., con el fin de
incorporar en el patrimonio de BAMI el conjunto de solares a promocionar de esta
sociedad.

Los administradores de las sociedades Bami, Sociedad Andnima Inmobiliaria de
Construcciones v Terrenos, Inmobiliaria Zabélburu, S.A. e Inmopark 92 Madrid,
S.A. (sociedad unipersonal) han formuladd el proyecto de fusién de las
mencionadas sociedades que sera sometido a la aprobacion de las respectivas
Juntas Generales de Accionistas. Este proyecto de fusion ha sido presentado en el
Registro Mercantil de Madrid, Vizcaya y Alicante.

l.a aperacion de fusién implicard la extincién sin liquidacion de Inmobiliaria
Zabalburu, 5.A. ¢ Inmopark 92 Madrid, S.A. (sociedad unipersonal) y la
transmisién en un Gnico acto v en bloque de sus respectivos patrimonios sociales a




Bami, Sociedad Anénima Inmobiliaria de Construcciones y Terrenos, que adquirira
por sucesién universal, la totalidad de sus derechos y obligaciones.

Como resultado del proceso, Bami, Sociedad Anénima Inmobiliaria de
Construcciones y Terrenos, concentrara la actividad de todas las sociedades que se

extinguen.

Se estima que el proceso de fusién pueda estar concluidc entre julio y septiembre
de 2001, finalizando con el proceso de adquisicion, financiacién, refinanciacién y
fusién de INMOBILIARIA ZABALBURU iniciado a mediados de 1999.

La ampliacién de capital ya concluida y el proceso de fusion ya en curso, consolidan la
situacion de BAMI y equilibran la estructura financiera de su balance. Con la
finalizacion del proceso de fusién, en sepﬁ?mbre de 2001, la Sociedad dara por
concluida la adquisicién e integracion de ZABALBURU.

JE
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BAMI, SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA
DE CONSTRUCCIONES Y TERRENQOS

Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE CUENTAS ANUALES

Los Administradores de BAMI, Sociedad Anénima Inmobiliaria de
Construcciones y Terrenos, abajo firmantes, formulan las cuentas anuales al 31
de diciembre de 2000, integradas por el Balance de Situacién Consolidado,
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada y Memoria, asi como el Informe
de Gestién, que se recogen en el presente documento rubricadas por el
Presidente y Consejero Secretario, firmando esta tltima todos los Consejeros.

Madrid, 30 de marzo de 2001
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Beheer En Belegging STENENBERG, B.V.
Smaatschappij Cumana, B.V. representada por
representada por Deepak Anand
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