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A los Accionistas de INMOBILIARIA CARROGGIO, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de INMOBILIARIA CARROGGIO, S.A,,
gue comprenden el Balance de Situacion al 31 de diciembre de 2002, la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias y la Memoria correspondiente al ejercicio
anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinibn sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el
trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente
aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas,
selectivas de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion
de su presentacion de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacidbn mercantil, los administradores presentan, a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del Balance, de la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias y, ademas de las cifras del ejercicio 2002,
las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2002. Con fecha 01 de
febrero de 2002 se emitid el informe de auditoria acerca de las cuentas
anuales del ejercicio 2001, en el que se expresaba una opinion sin
salvedades.

REG. MERC. BARNA. Tomo 32.84%, Folio 60, Moja B-219088, Inscrip. 1.% - C.A.F. B-62345087

3. En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los

® aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion
financiera de INMOBILIARIA CARROGGIO, S.A., al 31 de diciembre de

2002 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y

aplicados durante el ejercicio terminado en dicha fecha y contienen la

informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension

® adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el

anterior.
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4. El informe de gestion adjunto del ejercicio 2002, contiene las explicaciones
que los Administradores consideran oportunas sobre la situacion de la
Sociedad, la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma
parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la
informacién contable que contiene el citado informe de gestién concuerda
con la de las cuentas anuales del gjercicio 2002. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacion del informe de gestién con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion
distinta de la obtenida a partir de los registros contables auditados de la
sociedad.

Barcelona, veintiséis de febrero del dos mil tres.
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INMOBILIARIA CARROGGIO, S.A.

BALANCE ABREVIADO EJERCICIO 2.002 (En Euros)
A.) ACCIONISTAS POR DESEMBOLSO0S NO EXIGIDOS 0,00 0,00
B.) INMOVILIZADO 5.404.734,56 5.488.450,44
I. Gastos de establecimiento. 0,00 0,00
II. Inmovilizaciones inmateriales. 0,00 0,00
Il Inmovilizaciones materiales. 4.339.717,49 4.423.790,94
V. Inmovilizaciones financieras. 1.065.017,07 1.064.659,50
V. Acciones propias. 0,00 0,00
VI. Deudores por opercaciones de trafico a largo plazo. 0,00 0,00
C.) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS. 0,00 0,00
D.) ACTIVO CIRCULANTE 1.472.643,97 1.759.545,41
I. Accionistas por desembolsos exigidos. 0,00 0,00
Il. Existencias. 0,00 0,00 ;’f
1l. Deudores. 356.504,73 245.394,90 g
IV. Inversiones financieras temporales. 625.000,00 766.732,12 ;:(g
V. Acciones propias a corto plazo. 0,00 0,00 < g < B
"
VI. Tesoreria. 485.569,56 741.921,01{()) % }:i
x
VII. Ajustes por Periodificacion. 5.569,68 5.497,38 8 % g
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INMOBILIARIA CARROGGIO, S.A.

A.) FONDOS PROPIOS

I. Capital Suscrito.

II. Prima de Emision.

lll. Reserva de revalorizacion.

IV. Reservas.

V. Resultado de Ejercicios Anteriores.

VI. Pérdidas y Ganancias ( beneficio o perdida )
VII. Dividendo a cuenta entregado en el ejercicio.

VIiI. Acciones propias para reduccion de capital.

C.) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS.
D.) ACREEDORES A LARGO PLAZO
E.) ACREEDORES A CORTO PLAZO

F.) PROV. PARA GASTOS A CORTO PLAZO

B.) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS.

6.542.933,49
302.328,00
0,00
1.125.121,61
4.425.837,99
0,00
689.645,89
0,00

0,00

0,00

0,00

830,86
333.614,18

0,00

( En Euros )

6.810.659,62

302.328,00
0,00
1.125.121,61
4.093.880,49
0,00
1.289.329,52
0,00

0,00

0,00

0,00
21.243,35
416.092,88

0,00

AP TR

INCASA
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INMOBILIARIA CARROGGIO, S.A.

A.) GASTOS
{A1aA15)

A.1. Consumos de explotacion.
A.2. Gastos del personal
a.) Sueldos, salarios y asimilados.
b.) Cargas sociales.
A.3. Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado.
A.4. Variac, de prov. de trafico y perd. de cred. incobrables.

A.5. Otros gastos de explotacion.

Al BENEFICIO DE EXPLOTACION
(B1)-(A1aAS)

A.6. Gastos financieros y gastos asimilados.
a.) Por deudas con empresas del grupo.,
b.) Por deudas con empresas asociadas.
¢.) Por otras deudas.
d.) Pérdidas de inversiones financieras.
A.7. Variac. de prov. de inversiones financieras.

A8, Diferancias negativas de cambio.

All. RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS
(B2+B3)-(A6aA8)

A.lll. BENEFICIO DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS.
{ A+AI-B.I-B.II)

A.9. Var. de prov. de inmov. inmat, mat, cartera de control.
A.10. Pérd. proc. del inmov. inmat, mat, cartera de control.
A.11, Pérd. por op. con acciones y oblig. propias.

A.12. Gastos extraordinarios.

A.13. Gastos y pérdidas de otros ejercicios.

A.IV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS.
(B4aB8)-(A9aAl3)

A.V. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS.
( A.lll + AlV -B.II-B.IV)
A.14 Impuesto sobre Sociedades.
A.15. Otros Impuestos.

A.VI. RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIO)
(AV.-A.14-A.15)

1.170.635,35

0,00
308.584,05
276.374,12

32.209,93
139.609,99
12.936,28
171.786,49
383.674,04
20,51

0,00

0,00

0,00

20,51

0,00

0,00

693.016,83

1.076.890,87

0,00
0,00
0,00
520.702,00
0,00

0,00

706.441,92

16.796,03

0,00

689.645,89

( En Euros )

979.872,41

0,00
274.422,04
243.,387,84

31.034,20
136.735,09

0,00
140.647.87
423.164,76

158,77

0,00

0,00

0,00

168,77

0,00

0,00

1.293.412,27

1.716.577,03

0,00
0,00
0,00
274,24
0,00

386,89

1.716.963,92

427.634,40

0,00

1.289.329,52

INCASA

GIO, SA.

INMOBILIARIA CARROG

Administrador -

020768.INCAO2




INMOBILIARIA CARROGGIO, S.A.

B.) INGRESOS
(B1aB8)

B.1 Ingresos de explotacion.
a.) Importe neto de la cifra de negocios.

b.) Otros ingresos de explotacién.

B.l. PERDIDAS DE EXPLOTACION
(A1aA5)-B1

B.2 Ingresos financieros.
a.) En empresas del grupo.
b.) En empresas asociadas.
c¢.) Otros.
d.) Beneficios en inversiones financieras.

B.3 Diferencias positivas de cambio.

B.II, RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS,
(A6aA8)-(B2aB3)

B.IIl. PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS.
(BL+BN-AL-Al)

B.5 Benef. por oper. con acciones y oblig. propias.

B.6 Subvenc. de capital transferidas al resultado del ejerc.
B.7 ingresos extraordinarios.

B.8 Ingresos y beneficios de otros ejerc.

B.IV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS.
(A9aA13)-(B4aB8)

B.V. PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS.
(BlitaB.IV-All-AlV)

B.VI. RESULTADO DEL EJERCICIO ({ PERDIDAS ).
(BV+A.14+A15

B.4 Benef. en enaj. de inmov. inmat, mat, y ctera. de control.

1.860.281,24

1.016.990,85
1.016.990,85
0,00

0,00
693.037,34
0,00
657.580,00
16.299,37
19.157,97
0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
150.,253,05
0,00

370.448,95

0,00

0,00

( En Euros )

2.269.201,93

974.969,76
974.969,76
0,00

0,00
1.293.571,04
0,00
485.918,29
2.274,84
805.377,91
0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
661,13
0,00

0,00

0,00

0,00

INMOBILIARIA CARROGGIO, S.A.

Administrador

INCASA

020768.INCAQ2

7 HOAD Nom. S1350

%)O%S A‘:ﬂ:}%\.‘h



INMOBILIARIA CARROGGIO, S.A.
N.LLF. A-08265811

C/Santjoanistes, 22

08006-Barcelona

MEMORIA ABREVIADA EJERCICIO 2.002

1.- ACTIVIDAD DE LA EMPRESA:

La sociedad se denomina Inmobiliaria Carroggio, S.A. y tiene su domicilio social en la
calle Santjoanistes, 22 de Barcelona.

e ACTIVIDAD DE LA EMPRESA:

Constituye el Objeto Social

La compraventa de fincas, urbanizacion de las mismas, construcciones de edificios de
todas clases, y en general todas las actividades de caracter inmobiliario y relacionadas
°® directamente con la construccion, pudiendo dedicarse a la explotacion de los inmuebles

en cualquier forma, e incluso gjercitar en ellos las actividades de hosteleria y similares y

de aparcamiento.

En funcion de tal Objeto Social, la entidad liquida los correspondientes Tributos por el
Impuesto de Actividades Econdmicas.

[
2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES:
® e Imagen fiel:
Se han aplicado todas las disposiciones legales en materia contable para mostrar una ;';f
imagen fiel sobre el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la empresa. o
G}
&
e Principios contables: &
L £, -
Se han aplicado todos los Principios Contables obligatorios, para reflgjar el patrimoni&(/)f ; 5
la situacion financiera y los resultados de la empresa. < z }fg’
OB:
s Comparabilidad de la Informaci6n: ZSE
® -—=3
Se efectua la Comparacién de la Informacion con el Ejercicio 2.001.
o Elementos recogidos en varias partidas: s ; \
g & o
° < 5
Registro Mercantil de Barcelona, T: 23.976, F:86, H: B-63.762 112 "0t ~ ol
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INMOBILIARIA CARROGGIO, S.A.
N.LF.: A-08265811

C/Santjoanistes, 22

08029-Barcelona

Dentro del Balance de Situacion incluido en las presentes CUENTAS ANUALES no
existen Elementos Patrimoniales distribuidos en diversas partidas.

e Los importes vienen expresados en Euros.

3.-DISTRIBUCION DE RESULTADOS:

DISTRIBUCION

2.002
- A Dividendos 680.238°00 Euros
- A Otras Reservas y Rem. 9.407°89 Euros

TOTAL 689.645°89Euros

Durante el ejercicio econémico no se han distribuido Dividendos a cuenta.
No existen limitaciones en la distribucion de Dividendos.

4.- NORMAS DE VALORACION

¢ Inmovilizado Material; indicando los criterios sobre:

- Amortizacién y dotacién de provisiones.

Conforme a plan general de contabilidad espafiol y demas normas y principios contables
generalmente aplicados de conformidad con la legislacién vigente.

- Capitalizacién de intereses y diferencias de cambio.

No existen.

INCASA

- Contabilizacién de costes de ampliacion, modernizacién y mejoras.

Cuando se han llevado a cabo gastos de ampliacién, renovacién o mejora del
inmovilizado material, se ha incorporado los correspondientes importes como mayor
valor del bien en la medida que suponga un aumento de su capacidad productiva,
mejora sustancial en su eficiencia productiva y alargamiento de la vida qtil estimada del
activo. La valoracién asignada es la correspondiente al precio de adquisicion o coste d/

produccion.
c,
o,

Registro Mercantil de Barcelona, T: 23.976, F:86, H: B-63.762 \‘j » FlDA(‘-Num s1ss ;M
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INMOBILIARIA CARROGGIO, S.A.
N.LF. A-08265811

C/Santjoanistes, 22

08006-Barcelona

El importe capitalizado ha respetado el limite de no superar el valor de mercado de los
respectivos elementos del inmovilizado.

- Determinacién del coste de los trabajos, efectuados por la empresa para su
inmovilizado.

No se han efectuado trabajos para el propio inmovilizado.

- Partidas del inmovilizado material que figuran en el activo por una cantidad fija.
No existen.

- Actualizaciones de valor practicadas al amparo de una ley.

No se han practicado actualizaciones de valores en el ejercicio 2002 siendo la ultima
actualizacion de valores practicada la correspondiente al RDL 7/96.

e Valores negociables y otras inversiones financieras analogas, distinguiendo a corto y
a largo plazo; indicando los criterios de valoracion y, en particular, precisando los
seguidos sobre correcciones valorativas.

Se han contabilizado en funcién del coste de adquisicidn, y, en su caso, practicando las
correspondientes correcciones valorativas en funcién de los cambios marcados en Bolsa
en 31 de Diciembre, o en base al valor tedrico para aquellas valoraciones que no coticen
en Bolsa, si este hubiese sido inferior al precio de adquisicion.

e Impuesto sobre Dbeneficios; indicando los criterios utilizados para su
Contabilizacion.

OGGIO, S.A.

Conforme a plan general de contabilidad espafiol y demas normas y principios contables
generalmente aplicados de conformidad con la legislaciéon vigente.

oo
[am
3
Lo
Nz
5.- ACTIVO INMOVILIZADO: <=z
O3
e Inmovilizado Material: Z= §
—=q
Activo Amortiz. Provisiones S
+ Saldo Inicial : 6.064.478°03 1.640.687°09 0 ZaRTS D&Y
+ Entradas : 55.736’53 139.809°98 0 o> 5 G
, & Rt %
- Salidas : 0 0 0 éf/_‘:%‘ SRS
+ Saldo Final : 6.120.214°56 1.780.497°07 0 ;/L‘f; * _;,éﬁ* 'g\
Registro Mercantil de Barcelona, T: 23.976, 1:86, H: B-63.762 G & ROAC Num S1385_j ]
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INMOBILIARIA CARROGGIO, S.A.

N.I.F. A-08265811
C/Santjoanistes, 22
08006-Barcelona

¢ Inmovilizado Financiero;

Activo
+ Saldo Inicial : 1.064.659°50
+ Entradas : 357°57
- Salidas : 0
+ Saldo Final : 1.065.017°07

6.- FONDOS PROPIOS

CAPITAL SOCIAL

Provisiones

oo O o

El capital social de la compaifiia, cifrado en 302.328 Euros, se divide en 100.776

acciones, ordinarias, al portador de 3 Euros de valor nominal cada una de ellas.

Cada accion confiere a su titular legitimo la condicién de socio y le atribuye los

derechos que le confiere la Ley de Sociedades Anénimas.

RESERVAS

+ Saldo Inicial : 5.219.002°10
+ Entradas : 331.957°50
- Salidas : 0

+ Saldo Final 1 5.550.959°60
7.- DEUDAS:

La sociedad no tiene deudas con vencimiento superior a cinco afios, contados desde el
cierre del ejercicio a que se refiere la presente Memoria.

La sociedad no tiene ninguna deuda con garantia real.

8.- INVERSIONES FINANCIERAS PERMANENTES EN CAPITAL

» SA

RIA CARROGGIO

Administrador .

INCASA

INMOBILA

Al cierre del ejercicio economico la Entidad disponia de inversiones permanentes en las

sociedades N.H. Numancia, S.A. y Durvan S.A. de Ediciones, todo ello segun

siguiente detalle:

Registro Mercantil de Barcelona, T: 23.976, F:86, H: B-63.762
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INMOBILIARIA CARROGGIO, S.A.
N.LF. A-08265811

C/Santjoanistes, 22

08006-Barcelona

Valor ultimo Balance aprobado (100%)

SOCIEDAD ANO 2000 ANO 2001
N.H. Numancia 1.297.410°08 1.414.270°51
Durvan S.A. de Ediciones 4.046.522°97 3.957.882°41

Resultado contable Cuentas aprobadas (100%)

SOCIEDAD ANO 2000 ANO 2001
N.H. Numancia 1.214.781°65 1.108.530°41
Durvan S.A. de Ediciones 8.384°73 -88.640°55

Participaciones en las Sociedades:

Valor Libros  Valor Balance Valor Libros Valor Balance
SOCIEDAD % 2.000 2.000 2.001 2.001

N.H. Numancia 49 29.449°59 635.730°94 29.449°59  692.992°55
Durvan S.A. 33’33 1.033.767°48 1.348.706°11 1.033.767°48 1.319.162°21

9.- GASTOS

- Desglose de la partida 2.b del debe de la cuenta de Perdidas y Ganancias (Modelo
Abreviado), “Cargas Sociales”, distinguiendo entre aportaciones y dotaciones para

s o

pensiones y otras cargas sociales. o

o

(4] ———

Seguridad Social cargo Empresa .........c.coeinnene 5.407°77 S
o Otras cargas SOCIAles .......oceevereerererrerereerevseseresonne 26.802°16 g )
e TOMAL ot 32.209°93 <© .
< C
NET
- Desglose de la partida 4 del debe de la cuenta de Perdidas y Ganancias (Modelo( 3 #
Abreviado), “Variaciéon de las Provisiones de Trifico y pérdidas de créditofd & £
incobrables”, distinguiendo entre fallidos y la variacion de la provision par E § 3

insolvencias.

- En el gjercicio, tras efectuar los correspondientes procedimientos juridicos, se ha
considerado incobrable definitivamente, aplicandose como “Pérdidas de créditos
comerciales incobrables” la cantidad de 12.936°28€.

QDAL Nim. §1355 i i

Registro Mercantil de Barcelona, T: 23.976, F:86, H: B-63.762 >&  BARCELONA 5




INMOBILIARIA CARROGGIO, S.A.
N.LF. A-08265811

C/Santjoanistes, 22

08006-Barcelona

10.- INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

10.01 Inmovilizado material

En el presente gjercicio no han sido incorporados al inmovilizado material elementos
cuyo fin sea la minimizacidn del impacto medioambiental y la proteccion y mejora del
medio ambiente.

10.2 Gastos para la proteccién del medio ambiente.

En el presente ejercicio no se ha incurrido en gastos ordinarios o extraordinarios, cuya
finalidad haya sido la proteccién y mejora del medio ambiente.

10.3 Provisiones correspondientes a actuaciones medioambientales

En el presente ejercicio no ha sido dotada ni aplicada cantidad alguna relativa a
provisiones que pudieran cubrir riesgos y gastos correspondientes a actuaciones
medioambientales.

10.4 Contingencias relacionadas con proteccion y mejora del medio ambiente

De acuerdo con el principio de prudencia, no se ha producido ninguna contingencia
relacionada con la proteccion y mejora del medio ambiente, incluso riesgos que
debieran transferirse a otras entidades, por lo que no ha sido preciso en el presente
gjercicio dotacion alguna a la “Provision para actuaciones medioambientales”.

11.- OTRA INFORMACION

Debe mencionarse la rescision de un contrato de arrendamiento relativo a un inquilino
del edificio de la calle Numancia, 72-74 de Barcelona, suscribiéndose una ampliacién
del contrato con el otro inquilino del citado edificio, de forma que éste, ocupando la
totalidad del edificio, abordara un plan de ampliacién y adecuacién de sus instalaciones,
sin paralizacién de sus actividades. Las contraprestaciones econémicas derivadas de
este cambio, en sus importes no recurrentes, se han contabilizado en cuentas de ingresos(
y gastos extraordinarios. Esta sustitucién permite, en el corto plazo, prever una mejdy)
conservacion mantenimiento del edificio y a medio plazo una posible mejora
rendimientos de la explotacion.

GGIO, S.A.

A CARRO

INMOBILIAR
Administrador »

INCR

El egjercicio 2002 puede calificarse de normal a efectos de resultados de explotacion y
financiera, por cuanto no han existido resultados no recurrentes en la cartera de val

entre los ejercicios 2001 y 2002.
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12.- SITUACION FISCAL

® A.- Conciliacion del Resultado contable con la Base Imponible.

+ Resultado contable del ejercicio..........coccevneeenee. 689.645°89
- DIF. PERMANENTES Aumentos Disminuciones
o
Otras dif. permanentes 0 0
Imp. s/Sociedades 16.796°03 0
® Base Imponible del Imp. s/Sociedades.........c.ccoeeerierierccnsennennne 706.441°92

B.- Aspectos Contables del Impuesto Sobre Beneficios.

+ Carga Fiscal y Liquido a ingresar o a devolver.

- Carga Fiscal por Imp. S/Benef............ccconinnvnniinininninininn. 16.796°03
- Imp. s/benef. contab. en el €Jercicio ......oovvvvvvvevrrnrriinveisinennenenns 16.796°03
L
- Menor impte. a ing. por retenc. € ing. a Cta. ....cvvvevvceesenveninnenennnen 180.960°13
- Total partidas que dism. el imp. s/benef. ..o, 180.960°13
®
LIQUIDO A INGRESAR O DEVOLVER POR IMP. S/SOCIEDADES.... - 164.164’10 55
o _
A juicio de la Administracién de la Sociedad no se ha producido ninguna circunstancia &
de caracter sustantivo en relacion con la situacion fiscal. L
) =3
13.- OTRAS CONSIDERACIONES % <5
C g
= =
¢ Se hace constar por otra parte, que en relacion a las cuestiones de cddigos refcrentesg 52
a los 6rganos de Administracién, una vez analizada las circunstancias accionarialesy £ _g
=«

o de la sociedad y de su sistema de administracion, no resulta de aplicacion adaptarse—
a los criterios incluidos en el codigo de Buen Gobierno actualmente previstos.
Cualquier modificacién de criterio se efectuara con la publicidad requerida y ser;

cauces informativos en su caso previstos.
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e La empresa no ha concedido a los Organos de Admimstracion “stock options”y/o
otros beneficios marginales asimilables.

En Barcelona, a 26 de Febrero de 2003
INCASA

INMOBILIARIA CARROGGIOQ, S.A,
Admmi-imrmJé___

“Fdo.: FERNANDO CARROGGIO DOMINGO
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INFORME DE GESTION EJERCICIO 2.002
1.- ACONTECIMIENTOS IMPORTANTES PARA LA SOCIEDAD
OCURRIDOS DESPUES DEL CIERRE DEL EJERCICIO

No se han producido circunstancias que modifiquen la situacion de cierre en 31 de
diciembre de 2.002.

2.- EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD

La Sociedad espera conseguir el Plan de Negocio previsto para el ejercicio 2003.
3.- ACTIVIDADES EN MATERIA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO
No se han realizado

4.- ADQUISICION DE ACCIONES PROPIAS

La Sociedad no ha adquirido durante ¢l ejercicio 2.002 acciones propias.

En Bﬁ{f'aogasa&6 de Febrero de 2.003
INMOBILIARIA CARROGGIO, SA

Administ

Fdo.: FERNANDO CARROGGIO DOMINGO
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