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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
AEGIS ESPANA, S.A. , -

C MV
Registro de Auditorias

EQiSOfe
N4

—

A los accionistas de AEGIS ESPANA, S.A. 12

Hemos auditado las cuentas anuales de AEGIS ESPANA, S.A. que, comprenden el Balance
de Situacion al 31 de Diciembre de 2.002, la cuenta de Pérdidas y Ganancias y la memoria
correspondiente al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es
responsabilidad del Comité de Direccion. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion
sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto basada en el trabajo realizado, de acuerdo
con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que incluyen el examen, mediante la
realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de dichos documentos y la

evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones
realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, el Comité de Direccidon presenta a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias

y del cuadro de ﬁnancmcmn ademas de las cifras del gjercicio 2.002, las correspondientes al
ejercicio anterior.

En nuestra opinién las cuentas anuales del ejercicio 2.002 adjuntas expresan en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la
Entidad AEGIS ESPANA, S. A. al 31 de Diciembre de 2.002 y de los resultados de las
operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en
dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptadas que guardan umformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El Informe de Gestion adjunto del ejercicio 2.002 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucion de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Nuestro
trabajo como Auditores se limita a la verificacion de dicho informe de Gestion y no incluye

la revision de la mfonnacmn distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la
Sociedad.

FERNANDO C. FRANCO ALLUEVA
Auditor inscrito en R.O.A.C.

Nimero 13.066 MTEMBRO EIERCIENTE DEL

Madrnd, 16 de octubre de 2003 - | )
' lum
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AEGIS ESPANA, S.A.
BALANCE DE SITUACION AUDITADO AL 31,12,02

2002

A/ INMOVILIZADO
Gastos Establecimiento
Inmovilizaciones Inmateriales

Inmovilizaciones Materiales

526.078,09
58.225,45
584.303,54

Inmovtlizaciones Financieras

TOTAL INMOVILIZADO

B/ GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOQS EJERCICIOS
C/ ACTIVO CIRCULATNTE

Existencias

Deudores

Inversiones Financieras temporales

Tesoreria

TOTAL ACTICO CIRCU LANTE

TOTALAGTIVO - - - S i il e nte o o 6180654
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2.331.215,6%
16.636.582,15

224.441 .45
19.222.239,29

L} o e
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A/FONDOS PROPIOS

Capital Social

Reservas

Beneficio del ejercicio

TOTAL FONDOS PROPIOS

B/ INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
C/ PROVISIONES RIESGOS Y GASTOS

D/ ACREEDORES A LARGO PLAZO 6.935.780,96
E/ ACREEQQRES A C’ORTD PLAZO | 4 885 356 29
AIPASIVE: & Y I R L S G R R e

1.502.530,26
1.290.567,11

387.391,05
3.180.488,42

4.804.917,16

La memoria adjunta forma parte integrante de estos estados financieros.
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2001

537.303,59
58.225,45
595.529,04

2.976.615,59
14.011.952,83
346.182,97
416.637,22
17.351.388,61

1.502.530,26
913.449,91
452.243,71
2.868.223,88

4.127.094,77
7.307.009,86
3.644.589,14|
83]r-17:946:917.65
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1.- CONSTITUCION Y ACTIVIDAD.

L.a Sociedad fue constituida, por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada el
19 de Abril de 1988, ante el Notario que fue de Madrid, D. José Luis Pardo Lopez,
al numero 861 de su protocolo. Se inscribié en el Registro Mercantil de Madrid, al

tomo 8.626 general, 7.499 de la seccion tercera del libro de sociedades, folio 186,
hoja nimero 81.354, inscripcion 13, " .

Adapto sus estatutos a la Nueva Ley de Sociedades Andnimas, mediante escritura
otorgada el dia 28 de marzo de 1.990, ante el Notario de Madrid, Don Manuel
Clavero Blanc, al numero 1.392 de su protocolo. Se inscribid en el Registro
Mercantil de Madrid, al tomo 161 general, folio 186, hoja M-3.252, inscripcion 34,

El domicilio social se encuentra situado en Alcobendas (Madrid), calle Antonio
Machado no 3. .

La Sociedad tiene por objeto:

a) El estudio, la realizacién, la promocién, la construccion, la comercializacion, la
administracién y la explotacion y desarrollo de toda clase de operaciones
mobiliarias e inmobiliarias relacionadas con la construccion.

b) La compra y venta de toda clase de bienes muebles e inmuebles.

c) La participacion directa o indirecta en toda la clase de operaciones comerciales o
industriales en relaciéon con el ebjeto social, tanto por via de creacién de sociedades

huevas, de aportaciones de suscripcion o compra de acciones 0 derechos sociales,
de fusiones y de asociaciones. |

d) Y, en general, toda clase de operaciones financieras, comerciales, mobiliarias e

inmobiliarias, en relacidon directa o indirecta con el objeto social indicado, todo ello
del ramo de la construccion.

L2 actividad actual de la Sociedad es la de construccion sobre terrenos adquiridos
por la misma, a los efectos indicados.

De acuerdo con los estatutos sociales, corresponde la administracion y direccion de
la Compaiiia a un Consejo de Administracion que, a la fecha de cierre del ejercicio,

~ estaba compuesto por las sigulentes personas:

Presidente:  D. Agustin Soriano Acosta (Madrid)




Secretario:  D. Luis Alberto de Burgos Acosta (Madrid) '
Vocal: D. Framz Schorm ( Austria)

Las participaciones en el capital de la Sociedad, al 31 de diciembre de 2.002, son
Ias siguientes:

¥

. Y.

Socies " [Accnes] %
Valor accionistas representadas por la Sociedad DONAU GMBH 12.333
AEGIS BETEILIUNGS AG y otros 8.725| 17,44

Accionistas espafnoles ' 28.942
TOTAL ACCIONES 50.000 100,00

2.- BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES MAS
SIGNIFICATIVASL. |

Imagen fiel.- Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros
contables de AEGIS ESPANA, S.A., habiéndose aplicado las disposiciones legales
vigentes en materia contable, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio,
la situacién financiera y los resultados de la Sociedad.

Durante el presente ejercicio se ha procedido a adaptar al euro los reqistros
contables, haciendo los cuadres necesarios para dicha adaptacion.

Comparacién de la informacién - Se realiz6 siguiendo las instrucciones de la Ley
19/88 de “Reforma parcial y adaptacion de la legislacion mercantil a las directrices

de la CEE en materia de Sociedades” y del Plan General de Contabilidad aprobado
por el Real Decreto 1643/1990 del 20 de Diciembre, que obligan a mostrar junto
con las cifras del ejercicio que se cierra, las correspondientes al ejercicio anterior.

Normas de valoracién - Los criterios contables aplicados para la valoracion de las
partidas del balance y de la cuenta de perdidas y ganancias son las siguientes:

Gastos de Establecimiento y Ampliacién_de Capital - Corresponden a los
gastos de constitucidon y a los originados por las sucesivas ampliaciones de Capital
que ha llevado a cabo la Sociedad. Estan valorados a su precio de adquisicion y su
amortizacion se realiza en el ejercicio considerado, teniendo en cuenta no rebasar

el tope maximo de tiempo legalmente establecido para la amortizacion de éste tipo
de gasto.

Inmovilizaciones inmateriales - Las inmovilizaciones inmateriales correspondian




a un leasing para la adquisicion de equipos informaticos, ya totalmente amortizado, -
hay que traspasar a inmovilizado material el valor residual 587,66 Euros, durante
Enero de 2.003 se hara el correspondiente traspaso. -

Inmovilizaciones materiales - Las inmovilizaciones materiales corresponden a la
oficina sita en la calle Antonio Machado, n° 3 de Alcobendas, que fueron ampliadas
con la incorporacién de diversos locales comerciales, ubicados en la Plaza de Rosa

Chacel de la misma localidad y una vivienda adquirida én la calle Toboso, n® 104 de
Madrid. '

El resto del inmovilizado corresponde a mobiliario, equipos informativos e
instalaciones técnicas, reflejandose en las inmovilizaciones inmateriales, los bienes
adquiridos en régimen de arrendamiento financiero.

Se encuentran valoradas al coste de adquisicion. Las mejoras que alargan la vida
(til estimada de dichos activos son capitalizadas, mientras que las reparaciones y el
mantenimiento, cuando se producen, se imputan como gasto.

Las amortizaciones se calculan de forma lineal, en base a la vida util de los activos
que se ha estimado del siguiente modo:

;

Maquinaria - 20
R L L
Bienes Arrendam. Financieros

Valores Mobiliarios y Otras Inversiones Financieras.-

sk
N

Los valores mobiliarios comprendidos en las inmovilizaciones financieras, se han

valorado al precio de adquisicién, siendo catalogados como una inversion realizada
a largo plazo.

Impuesto sobre Beneficios.-

El gasto por Impuesto sobre Sociedades del ejercicio, se calcula en funciéon del
resultado econémico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segun

corresponda, por las diferencias permanentes con el resultado fiscal, entendiendo
éste como la base imponible del citado impuesto.




Indemnizaciones por despido.-

De acuerdo con la reglamentacién laboral vigente, la Sociedad esta obligada al
pago de indemnizaciones a los empleados con los que, bajo determinadas
condiciones, rescinda sus relaciones laborales. ‘ '

¥

Basindose en estimaciones de los posibles despidos que en circunstancias normales
puedan tener lugar en el futuro, el pasivo contingente devengado en concepto de
indemnizaciones asciende a 81.082,01 Euros.

Las indemnizaciones a empleados, en caso de despido, se contabilizaran en el
momento que se toma la decision correspondiente.

En el presente ejercicio se han provisionado 54.091,09 Euros, por
indemnizaciones a los consejeros de la Sociedad, seqgun se refleja en los estatutos
Sociales. Durante los ejercicios anteriores no se ha realizado dicha provision por lo
que hay que tener en cuenta que las indemnizaciones a consejeros desde origen
hasta el 2.001 ascienden a 703.184,16 Euros.

Ingresos y gastos.-

Los ingresos y gastos se imputan en funcion de criterio devengo; no obstante,
siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad Unicamente contabiliza los
beneficios a la fecha del cierre del ejercicio, mientras que los riesgos y las perdidas
previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Clasificacion de las deudas entre corto y largo plazo.-

En el Balance de Situacidn adjunto, las deudas se clasifican en funcion de su
~ vencimiento, considerando como deudas a corto plazo aquellas con vencimiento
anterior a doce meses y como deudas a largo plazo, las de vencimiento posterior.

Deudores.-
Llas cuentas a cobrar se contabilizan por su valor nominal, rebajandose por las

provisiones para insolvencias y otros ajustes necesarios para adecuarlas a sus
valores estimados de realizacion.

Existencias. —

Los bienes incluidos en las existencias, se valoran al precio de adquisicion o coste

0000000000000 0000000000000000020000000000008000000080000000806Y




de produccién, procediéndose a realizar la oportuna dotacion a provisidon cuando
no existe suficiente coste en el paso a resuitados.

| as existencias de productos terminados recogen los locales pendientes de venta en
la promocion inmobiliaria, sita en la Manzana -3 de Alcobendas, asi como un

aparcamiento para moto situado en la calle Azucenas, n© 42,

‘.
¥

Las existencias de productos en curso recogen los costes devengados por las
promociones inmobiliarias que se estan realizando en las calles Nicolas Morales, 7,
Valentin Llaguno, 26 y Pedro Diez, 13-15-17 de Madrid, Unidad de Gestion n© 8 de
Mostoles, asi como en la calle México de San Martin de la Vega.

Se ha dotado de provision, en los casos en que el gasto devengado no ha cubierto
el coste presupuestado, reflejandose la dotacion en la cuenta de "Provision por
terminacion de obra”.

PRODUCTOS
TERMINADOS

TOTAL -

PRODUCTOS EN
CURSO
Nicolas Morales, 7 29.985,01 |

r
V. Llaguno, 26 63.528,97
Pedro Diez, 13 400.077,32

205.971,29
5.335,69
211.306,98

U.G. 8 Mostoles 46.218,06

TOTAL 2.119.908,71

Acciones propias. -

La empresa no ha realizado operaciones de autocartera durante el presente
ejercicio.

Acreedores a largo plazo. -

Recoge los prestamos hipotecarios de caracter subrogable, que financian las
siguientes promociones inmobiliarias de la Entidad.




....QQ.Q.‘...O....“.......GOOO’..".'...OGO‘COO.-.Q.Q.OGCC_.

C/ Nicolas Morales ~ Madrid “
U. G. 8 Mdstoles '

C/ Pedro Diez, 13 Madrid - 1.657.940,55

| C/ Valentin Llaguno, 26 Madrid ' 406.899,64

C/ Toboso, 104 Madrid - 17.021,87
C/ Meéxico " |san Martin de la Vega 925.500,00
6.935.780,96

Locales comerciales m-3
C/ Azucenas,/8

C/ Ulises y Rafael Vega
C/ Azucenas, 42

Acreedores a corto. —~

Corresponden a deudas con proveedores y lineas de crédito con entidades
bancarias.

no se han traspasado las certificaciones de obra de FCC y Fer 60, 5.L., de la cuenta

de proveedor 400 de proveedores a la de efectos a pagar, por importe de
525.989,38 Euros. Esta situacidon se regularizara en Enero del 2.003. Asi como -
también la cuenta de Acreedores varios Proveedores varios (41000000) que

también tiene un saldo 4.898,74 Euros deudor por falta de una factura.

3.- DISTRIBUCION DE BENEFICIOS

La distribucién en el reparto de los resultados del ejercicio, cumple con los
requisitos y limitaciones establecida en los estatutos de la Sociedad y en la

normativa legal.

La propuesta de distribucion de beneficios del ejercicio 2.002 que el Consejo de
Administracién sometera a la Junta General de Accionistas para su aprobacion, es la

siguiente:

BASES DE REPARTO

Beneficio del ejercicio 387.391,05
A reserva legal 38.739,10

| A Dividendos 75.126,00
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6.- SITUACION FISCAL.

El calculo del gasto por Impuesto de Sociedades, de la cuota bruta y de la cuota
liquida es como sigue:

Resultado contable antes de Impuesto : 625.112,06 |

Base Imponible " . 679.203,15
Cuota bruta y gasto impuesto . 237.721,01

7. - ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

La Sociedad tiene abiertos a inspeccidon los dltimos cuatro ejerciclos para todos los
impuestos que son de aplicacion.

DEUDOR ACREEDOR .

IVA soportado 89.985,46 _
IVA repercutido _ 1.497.141,32
H.P.deudora IVA 309.960,41

Retenciones I.R.P.F. — 163.541,05

8.- INGRESOS Y GASTOS.

Importe neto cifra de negocios 9.190.699,37 8.996.445,01

f !
Otros ingresos de explotacion 11.977,51 23.030,12

TOTAL - 9.205.344,97 9.020.168,55




Otros gastos de explotacién.
Recoge las siguientes partidas mas significativas.

17.639,78
12.638,02

Reparacion y Conservacién 11.926,82
Profesionales Independientes . . 1.492,28

Trabajos realizados a otras empresas 9.149,48 10.988,02

Servicios bancarios T  17.964,27 6.077.33 |
Tributos - 45.330,33 '35.819.69

Publicidad/Relaciones , 22.721,69 13.106,66
66.737,30

Primas de Sequro 5.149,16 818,44

Gastos Diversos " 0,00

Suministros 10.216,57 4,174,04

Otros servicios - - 74.482,96

Gastos otros ejercicios 41.531,28

OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

260.489,12| 167.999,28

Personal.

El numero de empleados al 31 de Diciembre de 2.002, distribuido por categﬂrias
profesionales es el siguiente:

Directores | 4 | [ 1 4
Jefesde€quipo | 2 | | 1 2
Comercial | v o} 0 ] 1 |
Torva. | 7z { [ 1 7

Los importes correspondientes a gastos de personal, se componen:

-
____408.720,78| 319.843,36

TOTAL 408.720,78

319.843,36




9. OTRA INFORMACION.

Durante el presente ejercicio se ha pagado en concepto de
remuneracion a Consejeros de la Sociedad. por diversos trabajos realizados, la
cantidad de veinticuatro mil cuarenta con cuarenta y ocho euros.

En Madrid, Octubre de 2.003

O'...O..C.'.O..._.C...O.....'Q.’O........0‘..0.0.‘......."0



