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- INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

Al Consejo de Administracion de Sociedad Gestora Independiente de Fondos de Titulizacion
Hipotecaria, S.A. (GITSA)

1.  Hemos auditado las cuentas anuales del Fondo de Titulizacién Hipotecaria AlG
Finanzas |, que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2003, la
cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores
de la Sociedad Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion
sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de
acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el
examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de
las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables
aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad (Gestora
del Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance
y de la cuenta de pérdidas y ganancias, ademas de las cifras del ejercicio 2003, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las
cuentas anuales del ejercicio 2003. Con fecha 27 de marzo de 2003 emitimos nuestro
informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2002 en el que
expresamos una opinion favorable.

3. Talycomo se menciona en la Nota 2 de |la memornia, al 31 de diciembre de 2003 el
saldo vivo de las participaciones hipotecarias pendientes de amortizacion es inferior al
10% del saldo vivo inicial de las mismas, siendo intencion de los Administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo acordar, en Consejo de Administracion a celebrar antes
del dia 1 de mayo de 2004, la liquidacion anticipada del Fondo con fecha 11 de junio

de 2004,

En consecuencia, en esta fecha se procedera a la liquidacién anticipada de los bonos
de la emision principal y de las emisiones subordinadas, respetando el orden de
prelacion de pagos por el que la segunda emision subordinada se amortizaria una vez
efectuado el pago de principal e intereses de la emision principal y de la primera
emision subordinada. Previamente, AlG Finanzas, S.A., EFC, Sociedad Unipersonal,
sociedad cedente, procedera a la recompra de las participaciones hipotecarias vivas,
en el momento de la liquidacion anticipada, por el importe resultante, en dicha fecha,
de todos los conceptos dernivados de las mismas a los que tuviera derecho el Fondo, tal
y cOmMoO se menciona en la citada Nota 2. L.os Administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo estiman que no se produciran gastos como consecuencia de la liquidacion
anticipada del Fondo que afecten significativamente a la situacidn financiera-
batrimonial del mismo.
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4. En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2003 adjuntas expresan, en todos
- los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del
Fondo de Titulizacion Hipotecaria AIG Finanzas | al 31 de diciembre de 2003 y de los
resultados de sus operaciones durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y
contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension
adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados
que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

5. Elinforme de gestion adjunto del ejercicio 2003 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la
situacién del Fondo, la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma
parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion contable
que contiene el citado informe de gestién corresponde con las cuentas anuales del
ejercicio 2003. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de
gestion con el alcance mencionado en este mismo pérrafo y no incluye la revision de
informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.

DricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.
Naita

Rafae arcia Ang
Socio — Auditor de Glentas

y

31 de marzo de 2004
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FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
AIG FINANZAS |

CUENTAS ANUALES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2003 E
INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO 2003 JUNTO CON EL INFORME DE AUDITORIA
INDEPENDIENTE
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CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES ALOS
EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2003 Y 2002

FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA AIG FINANZAS I

(EUROS)

Otros ingresos de explotacion
Ingresos accesorios y otros de geSIi{ﬂn corriente
Ingresos de préstamos en ejecucion

Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado

Otros gastos de explotacion
SEIvIc1os exteriores (Nota 11)
Otros gastos de gestion corriente

(BENEFICIOS) / PERDIDAS DE
EXPLOTACION

Ingresos de otros valores negociables v de créditos
Intereses de participaciones hipotccarias (Nota 4)
Intereses de demora

Otros intereses ¢ 1ngresos asimilados (Nota 6)
(GGastos financieros y gastos asimilados
Intereses de Bonos de Titulizacion Hipotecaria
(Nota &)

Intereses de préstamos

Vanacion de las provisiones de inversiones financieras

RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS

(BENEFICIOS) / PERDIDAS DE LAS
ACTIVIDADES ORDINARIAS

Ingresos extraordinanos (Nota 12)

(BENEFICIOS) / PERDIDAS ANTES DE
IMPUESTOS

Irnpuestos sobre sociedades

RESULTADOQ DEL EJERCICIO -
(BENEFICIOS) / PERDIDAS

2003 2002
(748) (2.196)
60.772 33.675
1.484 1.167
61.508 32.646
(63.819) (97.878)
(180) (316)
(2.628) (4.357)
55.958 89.643
(705) i
(11.374) ~ (12.908)
50.134 19.738
39.926 i
10.208 19.738
19.738

%HH




FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA AIG FINANZAS 1

MEMORIA -

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2003

(1) RESENA DEL FONDO

El Fondo de Titulizacion Hipotecaria AIG Finanzas I (en adelante, el
Fondo) se constituyd el 30 de diciembre de 1993 al amparo de la Ley
19/1992, de 7 de julio, consistiendo su funcién en la adquisicion de
Participaciones Hipotecarias y en la triple emision de Bonos de
Titulizacion Hipotecaria por un importe de 3.063 millones de pesetas
(18.409 miles de euros) (véase Nota 8). El desembolso de las
Participaciones Hipotecarias asi como de los Bonos de 'Titulizacion
Hipotecaria se produjo el 12 de enero de 1994, techa cn la que
comenzaron a devengarse la totalidad de mgresos y gastos del Fondo.

F1 Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por GITSA,
Sociedad Gestora Independiente de Fondos de Titulizacion, S.A. (en
adelante, la Sociedad Gestora). La gestion y administracion de los
préstamos hipotecarios sobre los que se han instrumentado las
participaciones hipotecarias corresponde a ia Sociedad emisora de las
mismas, AIG Finanzas, Sociedad Anonima, Establecimiento
Financiero de Crédito, Sociedad Unipersonal (AIG Finanzas), sin
asumir ninguna responsabilidad por el impago de dichos préstamos,
obteniendo por dicha gestion una contraprestacion del 0,02% anual
sobre ¢l saldo vivo de los bonos de la emision principal y primera
emision subordinada, a recibir en cada fecha de pago de los bonos
(12 de marzo, 12 de junio, 12 de septiembre y 12 de diciembre de
cada afo). - -

(2) BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables del
Fondo y se presentan de acuerdo con el Plan General de
Contabilidad, de forma que mucstran la imagen fiel del patrimonio,
de la situacion financiera y de los resultados del Fondo.

Las cifras contenidas en las cuentas anuales estan exprcsadas en
euros.




No existe ningun principio contable obligatorio que, teniendo un
efecto sigmificativo en dichas cuentas anuales, se haya dejado de
aplicar en su formulacion.

Tal y como se menciona en la Nota 8 de la memoria, el saldo vivo de
las participaciones hipotecarias pendientes de amortizacion, a 31 de
Diciembre de 2003, es inferior al 10% del saldo vivo icial de las
mismas. Los Admmistradores de la Sociedad Gestora del Fondo han
iniciado los tramites para la liquidacion del mismo.

A este respecto, €s mntencion de los Administradores de la Socledad
Gestora del Fondo de acordar en Consejo de Administracion, a
celebrar antes del dia uno de mayo de 2004,1a liquidacion anticipada
del Fondo de acuerdo con lo dispuesto en la estipulacion
quncuagesimotercera de la Escritura de Constitucion del Fondo,
siendo esta fecha de hquidacion anticipada la de 11 de junio de 2004,

Para ello, AIG Finanzas, S.A., EFC, Sociedad Unipersonal procedera
a la recompra de las participaciones hipotecarias vivas, en cl
momento de la liquidacion anticipada, por el importe resultante, en
dicha fecha de liquidacidon anticipada, de todos los conceptos
derivados de las misma a los que tuviera derecho el Fondo de
acuerdo con la bscritura de Constitucion, mcluyendo, entre otros, los
importes correspondientes a los saldos vives, a las cantidades
vencidas y no pagadas imputables a pnincipal e intereses de
prestamos morosos y ejecutivos, a los intercses de demora, gastos y
suplidos anticipados por el fondo y a los mtereses devengados y
pendientes de pago.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2003, formuladas
por los Administradores de la Sociedad Gestora, se someteran a la
aprobacion de la Junta General Ordinaria de Accilonistas de la
misma, estimandose que seran ratificadas sin ninguna modificacion.

(3)P'RINC1PI()SF DE CONTABILIDAD Y CRITERIOS DE
VALORACION APLICADOS

Los principios contables vy normas de valoracion mas significativos
utilizados por ¢l Fondo en la elaboracion de las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio terminado ¢l 31 de diciembre de 2003
han s1do los siguientes: e
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a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se registran contablemente en funcion de
su pertodo de devengo.

b) Gastos de constitucion

Los gastos de constitucion del fondo s¢ amortizan en dos afios. .
A 31 de diciembre de 1995 los gastos de constitucion del '
Fondo se amortizaron integramente por lo que el saldo del

epigrafe “Gastos de establecimiento” presenta un saldo nulo.

¢) Clasificacion de los saldos acreedores entre ¢l corto v largo
plazo

Los acreedores se clasifican en funcién de su vencimiento
desde la fecha de balance, considerando como acreedores a t
corto plazo aquellos con vencimiento inferior a doce meses

desde dicha fecha y como acrcedores a largo plazo los de

vencimiento superior a doce meses.

Aunque la totalidad de los bonos de titulizacion hipotecaria
emitidos se Integran bajo el epigrafe de "Acreedores a largo
plazo" del balance de situacion adjunto, existe una parte de
dichos bonos que tiene vencimiento inferior a 12 meses pero -
que a priori no es determinable ni1 cuantificable. i

d) Impuesto sobre Sociedades

No exasten diferencias entre el resultado contable y la base
imponible del Impuesto sobre Sociedades.

Las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2003 no recogen el
etecto fiscal de la posible compensacion futura de bases
imponibles negativas.

e) Provision para Insolvencias N\

La provisidbn para insolvencias recoge la mejor estimacion |
sobre las pérdidas potenciales existentes en la cartera de ' |
Participaciones Hipotecarias, su calculo se ha realizado de
forma especitica para los deudores de dudoso cobro.




f)  Derechos por Adjudicacion de Inmuebles

Cuando se produce la adjudicacidon de un activo fijo, se
considera como valor contable la suma del principal pendiente
del préstamo en ¢l momento de la adjudicacion, méas los
recibos pendientes de cobro, mas los gastos en los que se haya
incurnido durante el proceso gjecutivo, siempre que dicho
importe total esté por debajo del valor del activo ¢n el mercado
en ese momento.

(4) PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

Con fecha 30 de diciembre de 1993, la Sociedad Gestora, junto con
AlG Finanzas, suscribi6 la Escritura de Emisidn de Participaciones
Hipotecarias por AIG Finanzas, simultdnea constitucion del Fondo,
suscripcion por el mismo de dichas participaciones hipotecarias y
emision de valores. En virtud de dicha Escritura, el Fondo adquirio
participaciones hipotecarias a AIG Finanzas por un importe de
3.000.000.000 pesetas (18.030.363,13 euros), que representaban cada
una de ellas una participacion en el 100% del principal y en cuanto a
los intereses, el que resulta de aplicar a la base prevista en el
correspondiente contrato el tipo MIBOR mas un diferencial de 1,52
puntos porcentuales. Todos los préstamos hipotecarios, basc de las
participaciones hipotecarias, estan garantizados mediante garantia de
primera hipoteca sobre viviendas situadas en territorio espafiol.

sSegun se 1ndica en la Nota 1, AIG Finanzas continua realizando la
gestion y admunistracion de estos préstamos hipotecarios, sin asumir
ninguna responsabilidad por el impago de dichos préstamos.

§T2463284




El movimiento del saldo de este epigrate del balance de situacion
adjunto se muestra a continuacion:

I—.-.l.u.- . el A e— s ——— T e e —

 EUROS

Saldos al 31 de diciembre de 2001 2.186.167

Amortizaciones del principal de los préstamos 306.932

hlpotecanm cobradas en el gjercicio

Vanaciones de las amortizaciones del prmmpal dc los (15.026)

prestamos hipotecarios vencidas y no cobradas a 31 de

diciembrc-: 2002

Anmrtlzacmnes antlmpddas 120.909

PI‘II]Clpcll de Préstamos en ¢jecucion (Traspaso a otros -

-c:redltos)

Saldos al 31 de dlClEIIlbl‘E de 2002 | 1.773.352

Amortizaciones dcl prmmpal de los preéstamos 235453 i '
hlpotecarms cobradas en el gjercicio ‘
Variaciones de las amortizaciones del prmupal de los | 35.847

prestamos hipotecarios vencidas y no cobradas a 31 de

dlmembre 2003

Am()m?acmnes ant1c1padas B 211,150 i
Principal de Preatclm()b en ejecucion (Trﬂspaso a otros ' -

creditos)

Saldos al 31 de diciembre de 2003 1.290.902

El aldo Vivo a 31 de diciembre de 2003 se calcula a partir del Saldo
Vivo a 31 de diciembre de 2002 descontandose:

- el immporte del principal efectivamente cobrado durante el
gjercicio 2003. Dicho importe comprende el principal facturado y
cobrado en el 2003 vy el principal recuperado de facturaciones de
ejercicios anteriores pendientes de cobro.

- el importe de las amortizaciones anticipadas cobradas durante el O |
cjercicio 2003. ‘\ \

En vanacion de las amortizaciones de principal de los préstamos )é "

hipotecanos vencidas y no cobradas a 31 de diciembre de 2003 se £

engloba la parte de principal de los recibos facturados en el presente -

|
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recupemdo en ¢ste.

Por tanto, el Saldo IMnal resultante corresponde al saldo de Ias
participaciones hipotecarias pendientes de facturacion en dicha fecha.

El tipo de interés medio anual devengado por las participaciones
hipotecanias durante el ejercicio 2003 y 2002 ha sido del 4,14% vy ¢l
5,06% anual, respectivamente. El total de intereses devengado en el
cjercicio 2003 ha ascendido a 63.819 euros, de los que al cierre del
ejercicio, 2.613 euros estan pendientes de vencimiento. (Nota 5).

(5) OTROS CREDITOS

La composicion del saldo de este epigrafe del balance de situacidn
adjunto es la siguiente:

Intereses, Principal y gastos a Cobrar | EUROS

de las Participaciones Hipotecarias

Intereses devengados no vencidos 2.613
(Nota 4)

Cuotas vencidas y no cobradas de 5.916
| préstamos
|. - i ————— .
Préstamos en ejecucion 62.184 ’

(;astos derivados de los procesos

ejecutivos 1 102
Provision para Insolvencias (1.102)
70.713
Intereses a cobrar de las Cuentas de
| Tesoreria
Intereses devangadm no vencidos 0
TOTAL 70.713

Del total del saldo de “Cuotas vencidas y no cobradas de préstamos”,
5.567 euros corresponden a dos préstamos en proceso de ejecucion,
cuyo capital pendiente asciende a 62.184 euros, no habiéndose
rcalizado provision alguna, aparte de la dotacion de 500 euros por




gastos derivados del proceso gjecutivo de uno de los préstamos, por
ser el valor de tasacion de los inmuebles mayor que el valor contable.

El resto de cuotas vencidas corresponden a un préstamo que ha sido
impagado principalmente durante el ejercicio 2003, cuyo valor de
tasacion del inmueble es mayor que el valor contable.

(6) TESORERIA

El saldo de este epigraie del balance de situacion adjunto

- corresponde a seis cuentas corrientes abiertas a nombre del Fondo
~en Lloyds Bank que devengan un tipo dec interés variable

referenciado a MIBOR menos 0,75 puntos porcentuales, en virtud
de lo estipulado en el contrato de Remnversion a Tipo Garantizado
celebrado entre GITSA, en nombre del Fondo y Lloyds Bank.

Los intereses devengados por las cuentas cormmentes durante el
¢jercicio 2003 han ascendido a 2.628 euros y estan registradas en el
epigrafe “Otros intereses € ingresos asimilados” de la cuenta de
perdidas y ganancias adjunta.

Una de estas cuentas corrientes corresponde al Fondo de Reserva
que podra ser distribuido en cada Fecha de Pago siempre que supere
el importe minimo, siendo €ste una cantidad igual a la mayor de:

- 72,121 euros
- La menor de:

a. 2% del importe de las participaciones en la fecha de
constitucion del Fondo.

b. 4% del saldo vivo de los bonos de la emis16n principal v
de la primera emis16n subordinada.

No obstante los porcentajes a que se refieren las letras a. v b.
anteriores se modificaran en los casos en que en una Fecha dc
Pago de los bonos el Promedio de Impagados sea superior al 9%,
pasando a ser, respectivamente, el porcentaje que ¢l Fondo de

Reserva represente sobre el importe de las participaciones en la
fecha de emision y sobre la suma de los saldos vivos de los bonos

de la emision principal y de la primera emision subordinada.

E] 10 de marzo de 2000, el promedio de impagados fue superior
al 9%, por lo que en dicha fecha de pago no se amortizé Fondo de
Reserva y se “recalculd” su nivel minimo.




vanable de AIG Finanzas en cada Fecha de Pago (ver Nota 10).

Al 31 de Diciembre de 2003, el Fondo de Reserva representa el
5,3% del saldo vivo de los bonos de la emision principal y de la
primera emision subordinada, ascendiendo a 72.121 euros.

[

(7)FONDOS PROPIOS

El articulo quinto, apartado uno de la Ley 19/1992, de 7 de julio,
sobre Regimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y
sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, cstablece que los Fondos
de Titulizacion Hipotecaria estaran integrados, en cuanto a su activo,

por las participaciones hipotecarias que agrupen y, en cuanto a su
pasivo, por valores emitidos en cuantia y condiciones financieras
tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

Il balance de situacion presenta un saldo negativo de recursos
propios que asciende a 307.391 euros. Este saldo, en la medida que
no sea compensado con beneficios futuros, minorara a la liquidacion

del fondo la amortizacion de los bonos subordinados de acuerdo con
el orden de prelacidon de pagos establecido.

(8) BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Este epigrate del balance de situacion adjunto recoge las 3 emisiones

de Bonos de Titulizacion Hipotecaria realizadas ¢l 12 de enero de
1994,

+ [.a emision principal esta compuesta por 2.880 bonos de

1.000.000 de pesetas (6.010,12 euros) de valor nominal cada uno
y devengan un tipo de interes anual de MIBOR a 6 meses mas

0,65 puntos porcentuales pagadero trimestralmente.

Esta emision esta compuesta por dos series distintas dc bonos con
los mismos derechos y cuya unica diferencia es la fecha en que
revisan ¢l tipo de interés. La serie A estd compuesta por 1.207
bonos que revisan semestralmente en los meses de marzo y
septiembre. La serie B esta compuesta por 1.673 bonos que
revisan en los meses de junio y diciembre.

»
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« La primera emision subordinada esta compuesta por 120 bonos
de 1.000.000 de pesetas (6.010,12 euros) dec valor nominal cada
uno y devenga un tipo de interés anual de MIBOR a seis meses
mas 2 puntos porcentuales, pagadero trimestraimente y revision en
los meses de marzo y septiembre de cada afio.

Los bonos de la emision subordinada empezaron a amortizarse
cuando el importe de la emision principal se situd por debajo del
92% del saldo vivo de la emision principal y de esta primera
emision subordinada.

* La segunda emision subordinada esta integrada por 1 bono dc
63 millones de pesetas (378.638 euros) de valor nominal, y no
devenga tipo de interés determinado, sino que tendra derecho a
percibir el exceso del Fondo de Reserva que en cada Fecha de
Pago tenga dicho Fondo de Reserva sobre €l minimo previsto para
el mismo, una vez cubiertas todas las atenciones preferentes,
siempre que se hubiera satisfecho la comision variable de AlG
Finanzas hasta un importe de 200 miliones de pesetas (1.202.024
euros) y hasta un importe maximo del 2% del valor nominal N
inicial de las participaciones.. . . =

Su retribucidn y amortizacion estaran en todo caso subordinados
al pago del principal e intereses de la emision principal y de la +
primera emision subordinada, y la dotacion del Fondo de Reserva.

Fsta emision se destind a atender los gastos de constitucion del E
[Fondo y a la constitucion del Fondo de Reserva.

El Fondo terminara de amortizar el 12 de marzo de 2.018. No
obstante, la Sociedad Gestora podra proceder a liquidar de forma
anticipada el Fondo y con cllo la emision de Bonos en los
siguientes supuestos:

a. cuando, de acuerdo con lo previsto en el articulo quinto punto
tercero de la Ley 19/1992 y la Escritura de Constitucion, cl
mmporte de las Participaciones Hipotecanias pendientc de
amortizacion sea inferior al 10% del 1nicial;

b. cuando por razdn de algin evento o circunstancia excepcional
no previsto en la fecha de otorgamiento de la Escritura de
Constitucion, el equilibrio financiero exigido por el articulo }'
quinto punto sexto de la Ley 19/1992 y previsto para el Fondo % *

'y la presente emision de Bonos, se viera desvirtuado de forma
- permanente.

a 12
: I\'ft ”.af.ﬂ
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EUROS

~aldo a Amortizaciones Saldo a

31-12-02 31-12-03
Limision principal;
- Serie A 722,957 199.952 523.005
- Sene B 1.002.077 277.149 724 928
Primera Emision Subordinada 149.987 41.49() 108.497
Segunda Emision Subordinada 378.037 378.63'_7
Total 2.253.658 518.591 1.735.067

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fon

consccuentemente a la amortizacion anticipada de los bonos de la
emision principal y subordinada, cuando el saldo vivo dc las

partictpaciones hipotecarias pendientes de amortizacion sea
inferior al 10% del saldo vivo imicial de las mismas. A fecha 31 de
diciembre de 2003 dicho nivel se habia alcanzado, tal y como se
indica en la Nota 2, los Administradores de la Gestora del Fondo
han niciado los tramites para la liquidacién anticipada.

Asmmismo, en ¢l supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en quiebra o su autorizacion fuera revocada y AIG
Finanzas no pudiera asumir legalmente, ain de forma transitoria,
la funcion de gestion del Fondo o transcurriese el plazo maximo
de un afio sin que sc hubiese designado una nueva sociedad

gestora, se producira la liquidacion anticipada del Fondo y la
amortizacion de la emision de Bonos.

La vida media estimada de estos Bonos de 'Titulizacion
Hipotecaria quedo fijada en 6 afios y 11,81 afios para la emision
principal y primera emision subordinada respectivamente, en el
momento de la emision y bajo la segunda hipdtesis definida en el
folleto de emision.

Es mtencion de los Administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo la amortizacion anticipada, con fecha 11 de Junio de 2004,
de dichos Bonos de Titulizacion Hipotecaria (Nota 2).

Ll movimiento para cada una de las emisiones durante ¢l gjercicio
2003 es el sigmiente:

Rp -2

puede proceder a la liquidacion anticipada del Fondo y,




1 total de intereses devengados por los bonos y correspondientes a la
emision de principal y primera emision subordinada durante el
ejercicio 2003 ascendid a 55.958 euros, de los que 2.1135 euros se

encontraban pendientes de vencimiento al 31 de diciembre del 2003,
(Nota 10) - '

(9) SITUACION FISCAL

I©l saldo "Hacienda Publica" del pasivo del balance de situacion
adjunto recoge las retenciones a cuenta del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Iisicas y Sociedades practicadas por el Fondo por los
rendimientos de los Bonos de Titulizacion Hipotecana satisfechos en
el ltimo trimestre.

(10) OTRAS DEUDAS | J
La composicion de este saldo del balance de situacion adjunto es la ,-.
siguiente: ' ' i

R EUROS
Intereses devengados no vencidos det: i
Bonos Titulizacion Hipotecaria cmitidos (Nota 8) l 2.115 -i
R 2.115

Cuentas a pagar: .
Comisiones 149 -
Otros Acreedores ((. Auditoria) | 3.600 ' : |

a 3.749 . - |
TOTAL  5.864 ' -

E——m— vt II ji

La partida de "Comisiones" anterior esta compuesta por los siguientes
conceptos:

- Comision de administracion de la Sociedad Gestora.

Sc calcula aplicando el 0,15% sobre el saldo vivo de los Bonos de
Titulizacion Hipotecaria de la emision principal y de la 1* emision ”
subordinada tras la ltima fecha de pago. A 31 de diciembre de B |
2003 se habia devengado 20 dias de la comision pagadera en la '
siguiente fecha de pago (12 de marzo), por importe de 113 euros.

rd
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Durante el gjercicio 2003 la Sociedad Gestora ha recibido por e
concepto un total de 2.534 euros, y se han devengado 2.499x
CUTOS.

- (Comision de administracion de AIG Finanzas.

Su calculo se realiza aplicando el 0,02% sobre saldo vivo de los
Bonos dec Titulizacion Hipotecaria de la emisién principal y de la
1* emision subordinada tras la ltima fecha de pago. A 31 de
diciembre de 2003 se habia devengado 20 dias de la comisién
pagadera en la siguiente fecha de pago (12 dc marzo), por importe
de 15 euros. '

En las cuatro Fechas de Pago del ejercicio 2003 AIG Finanzas ha
recibido en concepto de Comision de administracion 392 euros, y
se han devengado 384 euros.

- Comision de agencia a Lloyds Bank.-

>¢ calcula aphicando el 0,015% semestral sobre el saldo vivo de
los Bonos de Titulizacion Hipotecaria de la emision principal vy de
la 1* emision subordinada tras la ultima fecha en la que se pagd
por este concepto. A 31 de diciembre de 2003 se habia devengado
20} dias dc la comision pagadera en la siguiente fecha de pago (12
de junto), por importe de 21 euros.

Lloyds Bank ha recibido durante 2003 por este concepto 522
euros, y se han devengado 510 euros.

Adicionalmente a las comisiones sefialadas anteriormente también sc
devenga con caracter trimestral, la comisiéon de administracion
vanable a AIG Finanzas, la cual se calcula como el excedente de 1a
cucnta corriente del Fondo de Reserva sobre su importe minimo
(Nota 6), mas el excedente del saldo de las cuentas corrientes
correspondientes a intereses, en la fecha de pago de los titularcs de
los bonos.

El tota] de lo recibido por AIG Finanzas durante el ejercicio 2003 en
concepto de comision variable ha sido 51.063 euros.

El importe total devengado en el ejercicio 2003 en concepto de estas
comisiones, que asciende a 54.456 euros estd registrado en el

cpigrate “Servicios exteriores™ de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta (Notall).




(11) SERVICIOS EXTERIORES.

La composicion de esto saldo al 31 de diciembre 2003 es como sigue:

- Comisiones; 54.466 euros
- Publicidad: 1.475 euros
- Otros: 4 831 euros

Total; 60.772 euros

(12) INGRESOS EXTRAORDINARIOS

Este epigrafe recoge principalmente el beneficio derivado de la venta
de un inmueble hipotecado en garantia de un préstamo participado,
que se encontraba en proceso de ejecucion.

(13) OTRA INFORMACION

LLos honorarios facturados por PricewaterhoseCoopers Auditores,
S.L. por servicios de auditoria de las cuentas anuales del ejercicio
2003, ascienden a 3.619 euros.

Al tratarse de una entidad que por sus peculiaridades no dispone de
empleados y oficinas, y que por su naturaleza debe estar gestionada
por una Sociedad Gestora, los temas relativos a la proteccion de
medio ambiente y la segunidad y salud de los trabajadores aplican
exclusivamente a dicha Sociedad Gestora.
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FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
AIG FINANZAS1T

INFORME DE GESTION

El Consejo de Administracion de GITSA, Sociedad Gestora Independiente de -
Fondos de Titulizacion, S.A., formula el presente Informe de Gestion.

A 31 de diciembre de 2003, el saldo de las participaciones hipotecarias
ascendia a 1.290.902 euros, cifra que supone una variacién neta de 482.45(
euros respecto al 31 de diciembre de 2002,

La tasa de amortizacion anticipada del activo ha aumentado un 13,55% frente
a un 6,01% del ejercicio 2002, lo que puede explicarse porque, debido al
escaso saldo pendiente, las amortizaciones anticipadas realizadas de forma
puntual tienen un fuerte impacto en dicha tasa.

A este respecto, es intencion de los Administradores de la Sociedad Gestora
del Iondo de acordar en Consejo de Administracion, a celebrar antes del dia
uno de mayo de 2004,la liquidacion anticipada del Fondo de acuerdo con lo
dispuesto en la estipulacion quincuagesimotercera de la Escritura de
Constitucion del Fondo, siendo esta fecha de liquidacion anticipada la de 11
de junio de 2004,

Para ello, AIG Fmanzas, S.A., EFC, Sociedad Unipersonal procederd a la
recompra de las participaciones hipotecarias vivas, en el momento de la
liquidacion anticipada, por el importe resultante, en dicha fecha de liquidacion
anticipada, de todos los conceptos derivados de las mismas a los que tuviera
derccho el Fondo de acuerdo con la Escritura de Constitucién, incluyendo,
entre otros, los importes correspondicntes a los saldos vivos, a las cantidades
vencidas y no pagadas imputables a principal e intereses de préstamos
MOrosos y ejecutivos, a los intereses de demora, gastos y suplidos anticipados
por ¢l fondo y a los intereses devengados y pendientes de pago.

Las anteriormente transcritas CUENTAS ANUALES correspondientes al
ejercicio cerrado al 31 de Diciembre de 2003 (Memoria, Balance y Cuenta de
Pérdidas y Ganancias), asi como el INFORME DE GESTION
correspondiente, contenidas e¢n  los  precedentes folios numerados

correlativamente de las paginas 1 a 15, son formulados por el Consejo de

Administracion de la Sociedad Gestora del Fondo, GITSA, el dia 29 de Marzo
de 2004.
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_ JUAN GANDARIAS ZURNIGA MBEHTQ\QE LA PURNTE RUA _
JOSE LUISESCU DERO SANZ Mleuﬁtﬂtﬂ@q_/&uﬁeos PINTADO
JAIME PALAU RAFALES  CARMEN MARTINEZ SARMIENTO

—

MERCEDES DEL PALACIO FERNANDEZ-MONTES

Diligencia que levanta el Secretario para hacer constar que no

aparece la firma de la Consejera Dna. Carmen Martinez Sarmiento
al hallarse ausente en el dia 29 de marzo de 2004, fecha de

formulacidn de las presentes cuentas anuales e informe de gestidn
por el Comejod de Administraciodon de Gitsa Sociedad Gestora
Independiente de Fondos de Titulizacidn, SA.

LLa mencionada Consejera fue representada en dicha reunidén por el
Consejero D, Alberto de la Puente Riia.

Madrid a 29 de marzo de 2004.

—— | —

Dna. M? Dolores Martin Rodriguecz
Secretaria del Consejo de Administracién
GITSA Sociedad Gestora Independiente de Fondos de Titulizacidn SA

Y0 LUIS.,.
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