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GESTICIT, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de GESTICIT, S.A., que comprenden el balance de situacién al
31 de diciembre de 2003 la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores
de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales
en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generaimente
aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia
justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacién, de los principios contables
aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legisiacion mercantil, los administradores presentan, a efectos comparativos, con
cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de
financiacion, ademas de las cifras del ejercicio 2003, las comespondientes al ejercicio anterior.
Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2003. Con fecha 13 de
junio de 2003 otros auditores emitieron su informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del
ejercicio 2002 en el que expresaron una opinién con salvedades.

: Con fecha 1 de junio de 2004, la Sociedad ha convenido con un tercero la compraventa de los
aclivos que constituyen la explotacidn agricola por un importe inferior a su valor contable en 1.013
miles de euros. La pérdida de valor manifestada por la evolucion del mercado no figura registrada en
las cuentas anuales adjuntas.

. Las condiciones que se mencionan en la nota 2.b) de la Memoria, y considerando la salvedad
descrita en el parrafo 3 anterior, que supone la reduccion del patrimonio neto de la Sociedad a una
cifra inferior a la mitad de su capital social, son indicativas de una incertidumbre sobre la capacidad
de l_a Sociedad para continuar su actividad de forma que pueda realizar sus activos y liquidar sus
pasivos por los importes y segin la clasificacion con que figuran en las cuentas anuales adjuntas,
que han sido preparadas en base al principio de empresa en funcionamiento asumiendo que tal
actividad continuara.

. En nuestra opinion, excepto por los efectos de la salvedad descrita en el parrafo 3 y excepto por los
efectos de cualquier ajuste que pudiera ser necesario si se conociera el desenlace final de la
inceridumbre descrita en el parrafo 4, las cuentas anuales del ejercicio 2003 adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
GESTICIT, S.A. al 31 de diciembre de 2003 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos
obtenidqs y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion
necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con pringipios
y noimas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el
ejercicio anterior.
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Cuentas Anuales




GESTICIT, S.A.
Balances de Situacién abreviados al 31 de diciembre de 2003 y 2002 (expresados en euros)

Saldo al Saldo al Ido al Salde al
ACTIVO PAS]V
— 31203 | 3120 e | i

0 §A) FONDOS PROPIOS 2.950.575

A) ACCIONISTAS (SOCI10S) POR DESEMBOLSOS NO EXI(

3.563.688 |  3.702.259 | 3.653.000

B) INSMOVILIZADO

376

. Gastos de esmblecimiento 15.717 1

. Inmowvilizaciones inmateriales 10.384

61.799 |

3.552.313 3.607.299

Inmovilizaci ial ; . Reservas 31.890

IV. Inmovilizaciones fingncieras 17.444 Resultados de ejercicios anteriores (734.315)

V. Acciones propias 0 Pérdidas y Ganancias. Beneficio/(pérdida) (441.241)

V1. Deudores por operaciones de trifico a largo plazo 0 . Dhvadendo a cucnta entregado en ¢l ejercicio

C) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

17.432 |

IB) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

D) ACTIVO CIRCULANTE 452 155

. Accionistas (Socios) por desemnbolsos exigidos 0 §C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

Il. Existencias 1)) ACREEDORES A LARGO PLAZO 848.226 1.007.380

Deudores : E) ACREEDORES A CORTO PLAZO 422.702 213.991

IF) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS A
CORTO PLAZO

Inversiones financieras ternporales

Acciones propias a corto plazo

TesorTia

. Ajustes por periodificacion

TOTAL ACTIVO 3.780.262 TOTAL PASIVO 4.171.946

Las notas | a 12 descritas ¢n la Memona forman parte integrante del Balance de Situacién al 31 de diciembre de 2003,




GESTICIT, S.A.
Cuentas de Pérdidas y Ganancias abrevisdas de los ejercicios anuales terminados
el 31 de diciembre de 2003 y 2002 (expresadas en euros)

|

A} GASTOS (A.1a A.15) 620.054 1.113.854 §B) INGRESOS (B.] 2 B.8) 178.8313 312.960

312.959
312,959
0

374.677

175.158
175,158
0

290.515

A.1  Consumos de explotacion B.l Ingresos de explotaciin

a) Importe neto de la cifra de negocios
b) Otros ingresos de explotacidn

374.580
317.628
56.952 |

63.381
56.974

6.407

A.2 Gastos de personal
a) Sucldos, salarios y asimilados
b) Cargas sociales

— —_—_— .

A3  Dotacwones para amortizaciones de inmovilizado 25.509 76.941 |

0 17.454 |

A4 Vanacion de las provisiones de trifico

A5 Otros gastos de explotacion 303,951 §

A.l BENEFICIOS DE EXPLOTACION ‘- B. PERDIDAS DE EXPLOTACION 329.605 550.48)

; B.2 [ngresos financicros 567 |
| a) En empresas del grupo 0 0
-' b) En empresas asociadas 0 0
.' c) (tres 567 1
. d) Beneficios en mversiones fmancieras 0 0
- B.3 Diferemcias positivas de cambio 0 0
{ 0|
A.2 Diferencias negativas de cambio |

0 0
i mesoLTAos Froncmos osves | o o fan msoiravosrmancemosneaTvos | men]
A.IIl BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES -- B.JII PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES
ORDINARIAS ; ORDINARIAS 383.206 600.894
A9 5

A6 Gastos financieros y gastos asimilados
a) Por deudas con empresas del prupo
b) Por dewdas con enmypwesas asociadas
¢y Por otras dewdas

d) Péndidas de inversiones fmanciris

A.7 Variacwn de las proviziones de inversiones
financieras

B4 DBeneficios en engjenacion de mmovilizado

Variacida de las provisiones de inmovilizado
’ inmatenial, material y cartera de control

mmaterial, material y canera de control

Pérdidas procedentes del inmovilizado

B.5 DBeneficios por operacionss con acciones y
uunaterial, material y cantera de control 1

obligaciones propias

B.6 Subvenciones de capital transferidas al
resubtado del ejercicio

Pérdudas por operaciones con acciones y
obligaciones propias

A 11 Gastos exiraordinarios B.7 Ingresos extraordinarios

Gastos y pérdidas de olros ejevcicios

B.2 Ingresos y beneficios de ofros ejevcicios

B.1V RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS

A3
A.lIV RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS

B.V PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS

A.V1 RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIOS) - - B.VI RESULTADO DEL EJERCICIO (PERDIDAS)

Las notas 1 a 12 descritas en 1a Memoria forman parte integrante de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias de 2003.




GESTICIT, S.A.
Memoria abreviada del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2003

1. Actividad de la Sociedad

GESTICIT, S.A. se constituyé mediante escritura otorgada ante notario el 28 de diciembre de
1999,

De acuerdo con sus estatutos, el objeto social es:

a) La compra, administracion, cultivo, transformacion y venta de fincas rusticas propias y de
terceros, y la imvestigacion cientifica que contribuya al mas perfecto desarrollo y
productividad de las mismas.

b) La clasificacion, manipulacion, comercio y transporte tanto por cuenta propia como ajena, de
los productos obtenidos de las fincas risticas.

¢) La compraventa y explotacion de toda clase de fincas, rusticas y urbanas; y la urbanizacion,
parcelacion, construccion, promocion y rehabilitacion, por cuenta propia o ajena, de todo
tipo de inmuebles por naturaleza.

Las actividades incluidas en el objeto social podran ser realizadas directamente por la propia
Socledad o indirectamente, mediante la adquisicion o suscripcion de acciones o participaciones
en sociedades de objeto idéntico o analogo.

La actividad principal es la explotacion y cultivo de fincas rusticas.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales
a) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas, formadas por el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias y la
memoria compuesta por las notas 1 a 12, se han preparado a partir de los registros contables
de la Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable
con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la Sociedad. Estas cuentas anuales se someteran a la aprobacién de la Junta
(General de Accionistas esimando el Consejo de Administracion que serdn aprobadas sin
ninguna modificacion.

b) Principios contables

En la preparacion de las cuentas anuales, la Sociedad ha aplicado los principios contables
generalmente aceptados. No existe ningun principio contable que, siendo significativo su
efecto, se haya dejado de aplicar.

En los gjercicios 2001, 2002 y 2003, la Sociedad ha incurrido en pérdidas por importes
significativos, que ha alcanzado un total acumulado de 1.175.556 euros, principalmente
originadas por la actividad de distnbucion domiciliaria iniciada a principios de 2001 y
abandonada a finales de 2002.




GESTICIT, S.A.

Memoria abreviada del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2003

Adicionalmente a lo mencionado en el parrafo anterior, la reduccién durante los ejercicios
2002 y 2003 de los rendimientos netos obtenidos en la comercializacion de la produccion
procedente de la explotacién agricola, ademas del posible efecto sobre el valor de mercado
del mmowvilizado afecto, han provocado que la Sociedad presente un capital circulante
negativo al 31 de diciembre de 2003 por importe de 222.187 euros.

Ante esta situacion y considerando las desfavorables previsiones futuras que generan
mcertidumbres sobre la suficiencia de los recursos financieros necesarios para mantener la
actividad de la Sociedad y atender la amortizacion e intereses de los créditos bancarios
recibidos (véase nota 10), los Administradores de la Sociedad han considerado la venta de la
explotacion agricola, como unica medida que permita el restablecimiento del equilibrio
financiero de la Sociedad, lo que imposibilitaria la continuidad del negocio.

d) Comparacion de la informacion

En el ejercicio 2003, la Sociedad ha modificado el criterio de presentacion de los gastos de
produccion periodificados (véase nota 4.h) que hasta el ejercicio anterior se incluian en el
epigrafe de Existencias por importe de 176.948 euros.

Segun se mndica en la citada nota, en el gjercicio 2003 los citados gastos se reflejan como

Ajustes por periodificacion, lo que debe ser tenido en cuenta a efectos de comparacion de la
informacion.

3. Distnbucion de resultados

La propuesta de distribucion de resultados que los Administradores someten a la aprobacion de
la Junta General de Accionistas es la siguiente:

-
A Resultados de ejercicios anteriores 441,241

4. Normas de valoracion

Las principales normas de valoracion utilizadas para la formulacion de las cuentas anuales son
las siguientes:

a) Gastos de establecimiento

Los gastos de establecimiento estan formados por los gastos de constitucion y los de
primer establecimiento, y se valoran por los costes mcurridos.

Su amortizacion se realiza de forma lineal constante en tres afios.




GESTICIT, S.A.

Memoria abreviada del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2003

¢) Inmovilizaciones inmateriales

Las inmovilizaciones inmateriales se valoran al precio de adquisicion o coste de produccién.
En particular se aplican los siguientes criterios:

Propiedad industrial

Se recogen bajo este concepto los gastos de investigacién y desarrollo activados cuando se
obtiene la correspondiente patente o similar.

Aplicaciones informaticas

Bajo este concepto se incluye los importes satisfechos por el acceso a la propiedad o por el
derecho de uso de programas informaticos, asi como los elaborados por la propia Sociedad,
unicamente en los casos en que se prevé su utilizacion durante varios ejercicios. Los gastos
de mantenimiento de estas aplicaciones informéaticas se imputan contablemente como gastos
del gjercicio en que se incurren.

Su amortizacion se realiza de forma lineal constante en cuatro afios, desde el momento en
que se 1nicia el uso de la aplicaciéon informatica correspondiente.

d) Inmowvilizaciones materiales

El inmovilizado material recibido como consecuencia de aportaciones no dinerarias en la
constitucion se halla registrado por el valor otorgado en la escritura de constituciéon de la
Sociedad.

Los costes de ampliacion, modernizacion 0 mejoras se registran como mayor valor del bien,
s0lo s1 incorporan un aumento de su capacidad o eficiencia, productividad o un alargamiento
de su vida util. Los gastos de conservacién y mantenimiento se cargan a la cuenta de
perdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren.

El mmovilizado material se amortiza en forma lineal de acuerdo con la vida util estimada
para cada uno de los elementos, segiin el siguiente detalle:

Equipos para proceso de informacidén
Arbolado
Otro inmovilizado material




GESTICIT, S.A.

Memoria abreviada del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2003

¢) Inversiones financieras

Las inversiones financieras se registran al coste de adquisicién o valor de mercado, el
menor.

Para registrar las minusvalias que se producen al comparar el coste y el valor de mercado
se dotan las correspondientes provisiones.

f) Deudas

Las deudas se clasifican a corto y largo plazo en funciéon de su vencimiento contado a
partir de la fecha de las cuentas anuales, considerandose a corto plazo las inferiores a doce
meses y a largo plazo las de vencimiento temporal superior.

g) Impuesto sobre Sociedades

El gasto por Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al beneficio econémico antes de
impuestos, aumentado o minorado por las diferencias permanentes en la determinacién del
resultado fiscal, al que se aplica el tipo impositivo correspondiente. De la cuota asi obtenida
se deducen las bonificaciones y deducciones a que se tiene derecho.

La Sociedad, siguiendo el principio de prudencia, no registra los créditos fiscales por
perdidas compensables con beneficios futuros, a la espera de su efectiva aplicacion.

h) Ajustes por periodificacion

La Sociedad, de conformidad con el principio de correlacién de ingresos y gastos, sigue el
criterio de periodificar los gastos incurridos en la produccién de aquellas cosechas cuya
recoleccién se producird en el siguiente ejercicio, para las que existen razonables
cxpectativas de su rentabilidad comercial. El importe de los gastos de produccion
periodificados se estima en base a los gastos incurridos durante el periodo que media entre la
ultima recoleccion y la fecha de cierre del ejercicio, y se muestra en el epigrafe de Ajustes
por periodificacion del activo del balance.

1) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion de la corriente real de bienes y servicios que

representan y con independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o
financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, inicamente se contabilizan los beneficios

realizados a la fecha de cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas
previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

5. Qastos de establecimiento

Los saldos y vanaciones del ejercicio, expresados en euros, son;




GESTICIT, S.A.
Memoria abreviada del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2003

Saldo al Saldo al
Cuenta 31.12.02 Amortizacion 31.12.03
(iastos de constitucion 6.201 (5.825) 376
(Gastos de primer establecimiento 0.516 9.516 -—

6. Inmowvilizaciones inmateniales

L.a composicion y movimientos del ejercicio, expresados en euros, son:
E— Y P
Cuenta 31.12.02 | dotaciones Salidas 31.12.03
Propiedad industrial : 9.156
Aplicaciones informaticas 9.887
Amortizaciones 4.396 21.625 8.659

7. Inmovilizaciones materiales

Los saldos y variaciones de las inmovilizaciones materiales, y de su correspondiente
amortizacion acumulada, expresados en euros, ha sido el siguiente:

Saldo al Entradas o Saldo al
Cuenta 31.12.02 dotaciones Salidas 31.12.03
Coste:

3.029.400
9.203
67.531
19.997
567.313

3.029.400

9.203

(20.158) 47.734
(2.704) 17.293
560.245

Terrenos y bienes naturales
Construcciones

Instalaciones técnicas y maquinaria
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario
Otro inmovilizado

Amortizaciones:
Construcciones
Instalaciones técnicas y maquinaria
Otras 1nstalaciones, utillaje y mobiliario
Otro inmovilizado

3.607.299 (30.204)|  (24.782)| 3.552.313

(1.494)

(1.843)
(12.421)
(3.610)

(10.153)
(2.582)




GESTICIT, S.A.
Memoria abreviada del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2003

Al cierre del gjercicio, los activos que constituyen la tnica explotacion agricola de la Sociedad,
cuyo valor de coste asciende a 3.579.802 euros, se encuentran hipotecados en garantia de los
prestamos recibidos (véase nota 10).

8. Inmovilizaciones financieras

Los saldos y variaciones del ejercicio, expresados en euros, son:

Saldo al Saldo al

Cuenta 31.12.02 Salidas 31.12.03
(Cartera de valores - 361
Depdsitos y fianzas constituidos 17.083 '16.829 254

9. Fondos Propios

Los saldos y variaciones del ejercicio en las cuentas de fondos propios, expresados en euros,

Resultados ;
Capltal Reserva | de ¢jercicios | Péndidas del ‘ Total fondos
Concepto voluntana anteriores €JEercicio | propios

Distnbucion del resultado del 2002
(600.894) | (600 394) '
441.241 441.241

A Resultados de ¢jercicios anteriores
3.189 28.701 (734.315) (441 241) 2.509.334

Resultado del ¢jercicio 2003

Saldo al 31.12.03 3.653.000

HIHL
III%g

a) Capital suscrito

El capital suscrito estd representado por 3.653.000 acciones representadas mediante
anotaciones en cuenta de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas, confiriendo los mismos derechos proporcionales a sus tenedores. Al 31 de
diciembre de 2003, la totalidad del capital social se encuentra admitido a negociacion en el
Segundo Mercado de la Bolsa de Valencia. Al 31 de diciembre de 2003, la tnica Sociedad
accionista con participacion igual o superior al 10% del capital suscrito es Aplitec, S.L, con
una participacion del 19°7%.

b) Reserva legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas, debe destinarse
una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que esta alcance,
al menos, €l 20% del capital social.




GESTICIT, S.A.

Memoria abreviada del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2003

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital social en la parte de su saldo que
exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere €l 20% del capital social, esta reserva podré destinarse
a la compensacion de pérdidas, siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

c) Reservas de libre disposicion

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andénimas, sélo podran
repartirse dividendos con cargo al beneficio del ejercicio o a reservas de libre disposicion,
s1 el valor del patrimonio neto contable no es 0, a consecuencia del reparto, no resulta
inferior al capital social.

Las reservas voluntarias, considerando la existencia de gastos de establecimiento y de
pérdidas acumuladas que superan su saldo, no son de libre disposicién.

10. Deudas

El detalle de las deudas a largo y corto plazo al 31 de diciembre de 2003, expresado en euros,

es el siguiente:
Tipo de operaciones vencimiento | interés | largo plazo | corto plazo
2009

Préstamo hipotecario 158.307
Deudas por intereses
Anticipos recibidos

2.652

113.928
59.157
85.519

Administraciones publicas - —- 3.139

Los importes que vencen anualmente de las deudas a largo plazo son los siguientes:

Vencimiento | Buos

163.968
169.769

175.807

182.060
156.622

Deudas por compras o prestaciones de servicios
Otras deudas no comerciales




GESTICIT, 5.A.

Memoria abreviada del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2003

11. Gastos

a) Consumos de explotacion

Su desglose es el siguiente:

Variacion de existencias 306.481

b) Cargas sociales

El importe corresponde integramente al gasto por seguridad social a cargo de la empresa.

12. Otra informacién

a) Retribuciones y otras prestaciones a Consejeros

Las remuneraciones devengadas durante €l ejercicio por el conjunto de los miembros del
Consejo de Administracion han sido exclusivamente por el concepto de sueldos, con un
importe total conjunto de 1.202 euros.

Los Admimstradores no han dispuesto de anticipos o créditos de la Sociedad, ni se han
contraido obligaciones en materia de pensiones ni1 de seguros de vida respecto de los
miembros antiguos o actuales del érgano de administracion.

b) Informacion requerida por el articulo 127 ter. de la Ley de Sociedades Anonimas

A continuacion se detallan las sociedades con el mismo, anidlogo o complementario
género de actividad al que constituye el objeto social de la Sociedad de las que existe
constancia que los administradores de la Sociedad participan en su capital social o en las
que ¢jercen cargos o funciones:

Porcentajede{ Cargo o funcion
Administrador Sociedad participacion desempeiiado

José Balaguer Cervera DORDA, S.A. 76,0% Administrador

Jose (. Balaguer Capella DORDA, 5.A. 71,9%
Roberto Balaguer Capella DORDA, S.A. 1,.9%
Begoiia Balaguer Capella DORDA, S.A. 7,9%

¢) Honorarios de los auditores

Los honorarios devengados por los auditores de la Sociedad por trabajos de auditoria de
cuentas han ascendido a 2.080 euros.




GESTICIT, S.A.

Memoria abreviada del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2003

d) Informacion sobre medio ambiente

La Sociedad no posee activos significativos incluidos en el inmovilizado material
destinados a la minimizacion del impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del
medio ambiente m ha recibido subvenciones ni incurrido en gastos durante el ejercicio
cuyo fin sea la protecciéon y mejora del medio ambiente. Asimismo, la Sociedad no ha
dotado provisiones para cubrir riesgos y gastos por actuaciones medioambientales, al
estimar que no existen contingencias relacionadas con la proteccién y mejora del medio
ambiente.




FORMULACTION DE CUENTAS ANUALES POR EL ORGANO DE
ADMINISTRACION

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislacién vigente, los Administradores de GESTICIT,
S5.A. han formulado las cuentas anuales (balance de situacion, cuenta de pérdidas y ganancias y
memoria) de la Sociedad correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de

2003.

Asimismo declaran firmado de su pufio y letra los citados documentos, mediante la suscripcion
del presente folio anexo a la Memoria, que se extiende en las paginas numeros 1 al 9.

Valencia, 31 de marzo de 2004

D. Jos¢ Balaguey/Cervera D. José G. Balaguer Capel
Presidente . Consejero

D. Roberto Baldguer Cﬁiﬂella T 2 Begr Capella T

Consejero Consejera

D:Em ormo Murillo
€cretario, no COnsejero




