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A los Accionistas de Ahorro Familiar, S.A.:

1.  Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Ahorro Familiar, S.A. (la
sociedad dominante) y sociedades dependientes (el Grupo) que comprenden el
balance de situacion consolidado al 31 de diciembre de 20095, la cuenta de perdidas
y ganancias consolidada, el estado de flujos de efectivo consolidado, el estado de
cambios en el patrimonio neto consolidado y la memoria de las cuentas anuales
consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la sociedad dominante.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales
consolidadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con normas
de auditoria generalmente aceptadas en Espana, que requieren el examen,
mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las
cuentas anuales consolidadas y la evaluacion de su presentacion, de los principios
contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. Las cuentas anuales consolidadas adjuntas del ejercicio 2005 son las primeras que
el Grupo prepara aplicando las normas internacionales de contabilidad adoptadas
por la Unién Europea (NIIF-UE), que requieren, con caracter general, que los
estados financieros presenten informacion comparativa. En este sentido, y de
acuerdo con la legislacion mercantil, los administradores de la sociedad dominante
presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de
situacion, de la cuenta de peérdidas y ganancias, del estado de flujos de efectivo, del
estado de cambios en el patrimonio neto y de la memoria de cuentas anuales,
ademas de las cifras consolidadas del ejercicio 2005, las correspondientes al
ejercicio anterior que han sido obtenidas mediante la aplicacién de las NIIF-UE
vigentes al 31 de diciembre de 2005. Adicionalmente, y tal y como se menciona en
la nota 5.1.1 de la memoria consolidada adjunta, las presentes cuentas anuales
consolidadas son también las primeras cuentas consolidadas que formula el grupo,
al haberse originado éste en el ejercicio 2005. En consecuencia, las cifras
correspondientes al ejercicio anterior son las correspondientes a las cuentas
anuales individuales de la sociedad dominante, aunque difieren de las contenidas
en las cuentas anuales individuales aprobadas del ejercicio 2004 que fueron
formuladas conforme a los principios y normas contables vigentes en dicho
ejercicio, detallandose en la nota 5 de la memoria de cuentas anuales consolidada
adjunta las diferencias que suponen la aplicacion de las NIIF-UE sobre el
patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre de 2004 y sobre los resultados
del ejercicio 2004 de la sociedad dominante. Nuestra opinidon se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2005.
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3.  En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2005 adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio
consolidado y de la situacion financiera consolidada de Ahorro Familiar, S.A. y
sociedades dependientes al 31 de diciembre de 2005 y de los resultados
consolidados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto
consolidado y de sus flujos de efectivo consolidados correspondientes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion necesaria y suficiente
para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con las normas
Internacionales de informacion financiera adoptadas por la Unién Europea que,
guardan uniformidad con las aplicadas en la preparacién de los estados financieros
correspondientes al ejercicio anterior que se han incorporado a las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2005 a efectos comparativos.

4.  Elinforme de gestion consolidado adjunto del ejercicio 2005 contiene las
explicaciones que los administradores de la sociedad dominante consideran
oportunas sobre la situacion del Grupo, la evolucién de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas. Hemos
verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestion
concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2005. Nuestro
trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion consolidado
con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de
informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables de Ahorro
Familiar, S.A. y sociedades dependientes.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

Lorenzo Lépaz
Socio — Auditor de Cuentas

28 de abril de 2006
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

Balance de situacion consolidado

ACTIVO 31/12/2005 31/12/2004
1. Inmovilizado material 1.746.131,64 €| 3.983.789.04 €
Il. Inversiones inmobiliarias 154.185.664,94 € | 74.636.975.93 €
. Fondo de Comercio 5.064.263.47 €
V. Activos financieros no corrientes 12.610.579.31 € 836.881,35 €
VIII. Activos por impuestos diferidos 1.246.451,55 € 46.911,34 €
A) ACTIVOS NO CORRIENTES | 174.853.090,91 €| 79.504.557,66 €
Il. Existencias 617.247,28 €
I[Il. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 0.689.656,47 € 080.390,72 €

210.728.24 €
VIL Efectivo y otros medios liquidos equivalentes 5.932.990,42 €
B) ACTIVOS CORRIENTES | 1583337513 €

TOTAL ACTIVO (A+B | 190.686.466,04 €| 84.719.687,91 €

PASIVO Y PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO 31/12/2005 31/12/2004
I.  Capital 12.439.140.00 €| 12.439.140.00 €
IIl. Ganancias acumuladas 36.942.715,70€

IV. Prima de emision 9.811.087,95€| 9.811.087.95¢€
1.403.719,36€) | (604.894,10€

PATRIMONIO ATRIBUIDO A TENEDORES DE
INTRUMENTOS DE PATRIMONIO NETO DE LA
DOMINANTE | 77.789.224,29 € | 39.476.917,13 €

X. _Intereses minoritarios €
A) PATRIMONIO NETO | 77.789.22429 €| 39.476.917,13 ¢

II. Deudas con entidades de crédito
III. Otros pasivos financieros
V. Pasivos por instrumentos derivados
V1. Provisiones
B) PASIVOS NO CORRIENTES [ 103.911.374,35€] 41.086.25563 € |

II. Deudas con entidades de crédito 6.013.087.86 €| 1.814.578.14 €

IIl. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.207.783,54 €| 1.731.621,48 €
V. Provisiones _ 45444 20 € 213.366,94 €
V1. Pasivos por instrumentos derivados Nota 20 139.611,36 €

379.938,44 €
8.985.867,40 €

8.985.867.40 €

Nota 17 396.948,59 €

VII. Otros pasivos corrienties
Subtotal pasivoes corrientes

) PASIVOS CORRIENTES 4.156.515,15 €

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO (A+B+C _ 190.686.466,04 €| 84.719.687,9]1 €

Las notas adjuntas incluidas en las pAginas 11 a 70 son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas &
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, §.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

Cuenta de resultados consolidada

31/12/2005 31/12/2004
+ Importe de la cifra de negocio 15.945.547,22 €
+0tros mgresos 5.168,19 €
| +/- Variacién de existencias de productos terminados _-
O én Curso 617.24728)€| (7.058.014,49) €
- Aprovisionamientos b - €l (211617149 €
- Dotacion a la amortizacion (2.076.417,91) € 1.125.296.41) €
= BENEFICIO/ (PERDIDA) DE EXPLOTACION | |  3314.35829€]|  (96.663.29) €
+ Ingresos financieros '
- Gastos financieros '

+/- Resultado por deterioro / reversién de] deterioro Notas
de activos (neto Syll (1.382.995,46) € -€

+/- Resultado de la enajenacion de activos no
corrientes o valoracién de activos no corrientes
clasificados como mantenidos para la venta no| Nota 8
incluidos dentro de las actividades interrumpidas

(neto) 47.540.889,50 € 1.399.524.46 €
+/- Otras ganancias o pérdidas 116.877,73 €

= BENEFICIO/ (PERDIDA) ANTES DE
IMPUESTOS DE ACTIVIDADES
CONTINUADAS 45.906.252,66 € 437.867,92 €

+/- (Gasto por impuesto sobre las ganancias 4.834.252 23) € 72.082,58) €

= BENEFICIO/ (PERDIDA) DEL EJERCICIO - 41.072.000,43 € 365. 735,34 e

+/- Intereses minoritarios Y

= BENEFICIO/ (PERDIDA) ATRIBUIBLE A
' TENEDORES DE INSTRUMENTOS
PATRIMONIO NETO DE LA DOMINANTE 41.072.000,43 € 365.785.34 €

GANANCIA POR ACCION PARA EL
EL EJERCICIO (expresado en Euros por acciéon

BENEFICIO DE LAS ACTIVIDADES
- Bésicas Nota 27 20,17 € 0,18 €

CONTINUADAS ATRIBUIBELS A LOS
- Diluidas Nota 27 20,17 € 0,18 €

ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD DURANTE
Las notas adjuntas incluidas en las piginas 11 a 70 son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAM'ILIAR, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

Estado consolidado de flujos de efectivo

2005 2004
TESORERIA GENERADA EN OPERACIONES CORRIENTES
Beneficio después de impuestos 41.072.000,43 € 365.785.34 €
Dotaciones amortizaciones 2.076.417.91 € 1.125.296 .41 €
Deterioro de inmovilizado 1.381.396,87€ -€
Deterioro deudas comerciales 1.598,59€ -€
Dotaciones provisiones - € 7.404,95 €
Exceso de Provisiones - € (50.181,02) €
B® venta de inmovilizado (47.540.889,50) € (1.399.524,46) €

Impuestos diferidos
RECURSOS PROCEDENTES DE LAS

(746.753.00} €

OPERACIONES (3.756.228,70) € 48.781,22 €

Vanacion de existencias 617.247,28 € 6.640.939.49 €

Variacion de deudores 415.930,56€ 2.203.518,17 €

Variacion de acreedores 538.998.84€ (18.425.795,82) €

(rastos financieros 3.606.851,79 € 1.019.994,21 €

Ingresos financieros (733.842,27) € (38.123,23) €

Gasto por Imp. Sobre B° 4.834.252.23 € 72.082.58 €

TESORERIA GENERADA EN OPERACIONES

CORRIENTES O DE EXPLOTACION ANTES DE

PAGOS DE INTERESES E IMPUESTOS 5.523.209,73 (8.478.603,38) €

Pago de intereses (3.363.590,94) ¢ (1.059.808,49) €

Cobros por intereses 747.986,12 € 38.123 33 €

Pagos por impuestos (11.565.957.44) € 4.247.527.20 €

TESORERIA GENERADA EN OPERACIONES

CORRIENTES O DE EXPLOTACION (8.658.352,53) € (5.252.761,34) €
TESORERIA GENERADA EN OPERACIONES DE INVERSION

Venta de inmuebles de mnversion 67.105.440,00 € 4,883.336.65 €

Venta de inmovilizado financiero 870.345,98 €

Adquisicion de inmuebles de inversion (26.746.338,79) € (9.852.765,33) €

Flujos netos de adquisicion de sociedades consolidas (17.775.580,32) € - €

Adquisicion de Inversiones financieras (11.479.001,53) € (56.154,24) €

Pagos por impuestos (8.671.638.63) € - €

3.303.226,71€ (5.025.583,12) €

TESORERIA GENERADA EN OPERACIONES DE FINANCIACION

Amortizacion de deudas (897.073,15) € (5.688.832,38) €

Pago de dividendos (1.219.914,00) €

Adquisicidn de acciones propias (798.830,32) € (627.202,03) €

Aumentos de endeudamiento 10.586.441.46€ 20.166.297 58 €

7.670.623,99¢ 13.850.263.17 €

VARIACION DE TESORERIA 2.315.498,17 € 3.571.918,71 €
TESORERIA Y MEDIOS LiQUIDOS INICIALES 3.617.49225€ 4557354 €
TESORERIA Y MEDIOS LIQUIDOS FINALES 5.932.990,42 € 3.617.492,25 €

Las notas adjuntas incluidas en las paginas 11 a 70 son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

1 Informacion general

AHORRO FAMILIAR, S.A. fue constituida en Madrid el 7 de junio de 1968 (en
adelante, la Sociedad) la sociedad se dedicara a la adquisicion o construccion de
fincas urbanas para su explotacion en forma de arriendo. Se encuentra inscrita en

el Registro Mercantil de Madrid, en la hoja 172020, al Tomo 10.897 y folio 190.

Asimismo, se dedicard la Sociedad a la adquisicion, promocion de terrenos,
parcelacion y urbanizaciones de los mismos, construccion y comercializacion de
toda clase de bienes inmuebles, pudiendo desarrollar directamente por si o
participando en otras sociedades, toda clase de promociones y actuaciones
inmobiliarias en general, su dependiente ELIV PALAU, S.L. se incorpora al
grupo el 21 de abril de 2005 (juntas el grupo) y su participada la sociedad
COLPRADO INMOBILIARIA, S.A. se incorpora al perimetro de consolidacion
el 8 de marzo de 2005 (juntas perimetro de consolidacién).

Las principales actividades del grupo en la actualidad se centran en dos mercados

geograficos:

MADRID:
Alquiler de viviendas, locales, oficinas, promocion de edificios con destino al

arrendamiento y a la venta.

BARCELONA:
Alquiler de superficie en naves industriales en el término de Plegamans —

Sabadell.

AHORRO FAMILIAR, S.A. es una sociedad domiciliada en Madrid. Su
domicilio social es Calle Principe de Vergara niumero 69 y cotiza en la Bolsa de
Madrid.

A efectos de la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, se entiende que
existe un grupo cuando la dominante tiene una o mas entidades dependientes,
siendo éstas aquellas sobre las que la dominante tiene el control, bien de forma
directa o indirecta. Los principios aplicados en la elaboracién de las cuentas

anuales consolidadas del Grupo, asi como el perimetro de consolidacion se
detallan en la Nota 2.2.

El Consejo de Administracion de Ahorro Familiar, S.A. en su reunién del 31? de
marzo del 2006, formulé las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién
consolidado correspondientes al ejercicio del 2005, esperandose que no se
introduzcan cambios en dichas cuentas por parte de la Junta General de

Accionistas. /W L S o YR Yl
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

A 31 de diciembre de 2005 la informacion relacionada con las sociedades
dependientes y participadas incluidas en el perimetro de consolidacion, era la

siguiente:

Nombre: | ELIV PALAU, S.L.

Domicilio social: Paseo de la Castellana, 79, Madnd (Espaifia)

Actividad: Arrendamiento de inmuebles y promocion inmobiliaria.
Capital Social: 3.100 €

Reservas: 0

Beneficio/ (Perdida) del

ejercicio 05: | 109.646 €

Porcentaje de dominio: | 100%

Coste participacion: 3.100,00 €

M¢todo de mntegracion: Integracion global

Auditor: |_ch esta obligada a auditar cuentas. -
Nombre: COLPRADO INMOBILIARIA, S.L

Domicilio social: Paseo de la Castellana, 79, Madrid (Espaiia)

Actividad: Arrendamiento de inmuebles y promocion inmobiliaria.
Capital Social: ' 4.500.000 €

Reservas: | 684.004,47 €

Activos f1jos: 94.966.182,32 € |
Activos corrientes: 6.291.185,14 €

Pasivos 11)0s: 03.521.754,59 €

Pasivos corrientes: 1.275.804,2 €

Beneficio/ (Perdida) del

ejercicio 03: 1.440.896,37 €

Porcentaje de dominio: 0%

Coste participacion: I 21.851.709,33 €

Método de integracion: Consolidacion proporcional

Auditor: ERNST & YOUNG L

La fecha de cierre del gjercicio social de todas las sociedades incluidas en el perimetro
de consolidacion es el 31 de diciembre de 2005.

2 Resumen de las principales politicas contables

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros consolidados.

2.1. Bases de presentacion

Los estados financieros consolidados del Grupo se han preparado de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) adoptadas para su
utilizacion en la Union Europea y aprobadas por los Reglamentos de la Comisidon
Europea y que estan vigentes al 31 de diciembre de 2005, siendo estas las
primeras cuentas anuales consolidadas que se presentan conforme a dichas
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normas, siendo ademas las primeras cuentas consolidadas que se formulan al
haberse originado el Grupo en el afio 2005.

Las cuentas anuales consolidadas se han elaborado de acuerdo con el enfoque de
coste historico sin que se haya llevado a cabo revalorizacion alguna.

Las politicas que se indican a continuacion se han aplicado uniformemente a
todos los gjercicios que se presentan en estas cuentas anuales consolidadas

El Grupo al elaborar sus cuentas anuales consolidadas del afio 2005 no ha
adoptado de forma anticipada ninguna NIIF, no esperandose consecuencias

significativas de su futura adopcidn.

La preparacion de cuentas anuales consolidadas con arreglo a las NIIF exige el
uso de clertas estimaciones contables criticas. También exige a la direcciéon que
ejerza su juicio en el proceso de aplicar las politicas contables de la Sociedad. En
la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las areas donde las hipétesis y estimaciones son significativas para
las cuentas anuales consolidadas.

2.2. Consolidaci6n
(a) Dependientes

Dependientes son todas las entidades sobre las que el Grupo tiene poder para
dirigir las politicas financieras y de explotacion que generalmente viene
acompaiiado de una participacidén superior a la mitad de los derechos de voto. A
la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se considera la existencia y el
efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente ejercitables o
convertibles. Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se
transfiere el control al Grupo, y se excluyen de la consolidacion en la fecha en

que cesa el mismo.

Para contabilizar la adquisicion de dependientes por el Grupo se utiliza el método
de adquisicion. El coste de adquisicidn es el valor razonable de los activos
entregados, de los instrumentos de patrimonio emitidos y de los pasivos
incurridos o asumidos en la fecha de intercambio, mas los costes directamente
atribuibles a la adquisicion. Los activos identificables adquindos y los pasivos y
contingencias 1dentificables asumidos en una combinacion de negocios se valoran
inicialmente por su valor razonable en la fecha de adquisicion, con independencia
del alcance de los intereses minoritarios. El exceso del coste de adquisicion sobre
el valor razonable de la participacién del Grupo en los activos netos identificables
adquiridos se reconoce como fondo de comercio. Si el coste de adquisicion es
menor que el valor razonable de los activos netos de la dependiente adquirida, la
diferencia se reconoce directamente en la cuenta de resultados.

===
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Se eliminan las transacciones inter compaiiias, los saldos y las ganancias no
realizadas por transacciones entre entidades del Grupo. Las pérdidas no realizadas
también se eliminan, a menos que la transaccion proporcione evidencia de una
pérdida por deterioro del activo transterido. Cuando es necesario para asegurar su
uniformidad con las politicas adoptadas por el Grupo, se modifican las politicas
contables de las dependientes.

(b) Participaciones en negocios conjuntos

[.a entidad participada integrada en el perimetro de consolidacion es una entidad
controlada de forma conjunta.

Las participadas se consolidan a partir de la fecha en que el Grupo adquiere el
control conjunto, y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el

mismo.

Las cuentas consolidadas recogen la participacién en la entidad controlada
conjuntamente aplicando la consolidacidn proporcional, habiéndose integrado
linca a linea de la parte proporcional de los activos y pasivos de la entidad
participada asi como la misma proporcion de los ingresos y gastos del gjercicio y
flujos de efectivo.

Para contabilizar la adquisicién de participaciones en entidades controladas de
forma conjunta por el Grupo se utiliza el método de adquisicién. El coste de
adquisicion es el valor razonable de los activos entregados, de los instrumentos de
patrimonio emitidos y de los pasivos incurridos o asumidos en la fecha de
intercambio, mas los costes directamente atribuibles a la adquisicion. Los activos
identificables adquiridos y los pasivos y contingencias 1dentificables asumidos en
una combinacion de negocios se valoran inicialmente por su valor razonable en la
fecha de adquisicion. El exceso del coste de adquisicion sobre el valor razonable
de la participaciéon del Grupo en los activos netos identificables adquiridos se
reconoce como fondo de comercio. S1 el coste de adquisicidon es menor que el
valor razonable de los activos netos de la dependiente adquirida, la diferencia se
reconoce directamente en la cuenta de resultados

Se eliminan las transacciones intercompafiias de forma proporcional al porcentaje
de control en las entidades controladas conjuntamente, en la misma proporcion se
eliminan los saldos y las ganancias no realizadas por transacciones entre
entidades del Grupo y las entidades controladas conjuntamente. Las pérdidas no
realizadas también se eliminan en funcion del porcentaje de control, a menos que
la transaccidn proporcione evidencia de una pérdida por deterioro del activo
transferido. Cuando es necesario para asegurar su uniformidad con las politicas
adoptadas por el Grupo, se modifican las politicas contables de las participadas.

= 77
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2.3. Informacion financiera por segmentos

Un segmento del negocio es un grupo de activos y operaciones encargadas de
suministrar productos ¢ servicios sujetos a riesgos y rendimientos diferentes a los
de otros segmentos del negocio. Un segmento geografico estd encargado de
proporcionar productos 0 servicios en un entorno econdémico concreto sujeto a
riesgos y rendimientos diferentes a los de otros segmentos que operan en otros
entornos econdmicos.

A fin de imputar los costes entre los distintos segmentos, se considera los
distintos inmuebles situados en cada segmento de mercado como un centro de
costes, siendo los costes imputables a cada segmento la suma de los costes de
cada centro de coste que se ha tomado como base de reparto.

2.4, Transacciones en moneda extranjera
En este ¢jercicio no se han producido transacciones en moneda extranjera.

(a) Moneda funcional y presentacion

L.as partidas inchudas en los estados financieros de cada una de las entidades del
Grupo se valoran utilizando la moneda del entorno econdmico principal en que la
entidad opera («moneda funcional»). Los estados financieros consolidados se
presentan en euros, que es la moneda funcional y de presentacion de la Sociedad.

(b) Transacciones y saldos

[as transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las transacciones. Las
pérdidas y ganancias en moneda extranjera que resultan de 1a liquidacion de estas
transacciones y de la conversion a los tipos de cambio de cierre de los activos y
pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se reconocen en la cuenta
de resultados, excepto si se difieren en patrimonio neto como las coberturas de
flujos de efectivo cualificadas y las coberturas de inversiones netas cualificadas.

Las diferencias de conversion sobre partidas no monetarias, tales como
instrumentos de patrimonio mantenidos a valor razonable con cambios en
resultados, se presentan como parte de la ganancia o pérdida en el valor
razonable. Las diferencias de conversion sobre partidas no monetarias, tales como
instrumentos de patrimonio clasificados como activos financieros disponibles
para la venta, se incluyen en ¢l patrimonio neto en la reserva de valor razonable.

(c) Entidades del Grupo

Los resultados y la situacién financiera de todas las entidades del Grupo en la
actualidad (ninguna de las cuales tiene la moneda de una economia
hiperinflacionaria) tienen la misma moneda funcional que la moneda de
presentacion.
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Los ajustes al fondo de comercio y al valor razonable que surgen en la
adquisicion de una entidad extranjera se tratan como activos y pasivos de la
entidad extranjera y se convierten al tipo de cambio de cierre.

2.5. Inmovilizado material

Para su reconocimiento inicial se toma el precio de coste, en las valoraciones
posteriores se toma el precio de coste menos la amortizacién acumulada

correspondiente y las pérdidas por deterioro.

El coste historico incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicién de
las partidas asi como los gastos de instalacion y puesta en marcha.

Los costes posteriores se incluyen en el importe en libros del activo o se
reconocen como un activo separado, sélo cuando es probable que los beneficios
economicos futuros asociados con los elementos vayan a fluir al Grupo y el coste
del elemento pueda determinarse de forma fiable. El resto de reparaciones y
mantenimiento se cargan en la cuenta de resultados durante el ejercicio
financiero en que se incurre en ellos. -

Las disminuciones de los valores recuperables por debajo de los valores contables
se cargan a la cuenta de resultados.

La depreciacion en estos activos se calcula usando el método lineal sobre sus
vidas utiles estimadas:

Equipos informaticos: 4 afios
Mobiliario y accesorios: 10 afios

El valor residual y la vida util de los activos se revisan, y ajustan si es necesario,
en la fecha de cada balance.

Cuando el importe en libros de un activo es superior a su importe recuperable
estimado, su valor se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de inmovilizado material se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el importe en libros y se incluyen en la
cuenta de resultados.

2.6. Inversiones Inmobiliarias

Los terrenos y construcciones comprenden los activos afectos a una de las
actividad economica de las sociedades del grupo que es el arrendamiento de
viviendas, oficinas y locales de negocio, tratandose de inmuebles de inversion, se
ha optado por aplicar el criterio de valoracion a coste historico sin que se haya
efectuado sobre los mismos revalorizacién alguna.

— .
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Para su reconocimiento inicial se ha tomado como precio de coste, en los
inmuebles existentes en la fecha de adoptar por primera vez las NIIF el valor
contable reconocido en las cuentas individuales al cierre del ejercicio anterior, en
el resto de los casos el precio de adquisicion, incorporandose los gastos
directamente atribuibles a la adquisicion.

Cuando los mmuebles son promovidos por el propio grupo el precio de coste
vendra determinado por el coste de produccion.

En las valoraciones posteriores se toma el citado precio de coste menos la
amortizacidén acumulada correspondiente en el caso de las construcciones y
menos las pérdidas por deterioro.

En el caso de que se adquieran inmuebles de inversion que posteriormente son
arrendados al vendedor, st la duraci6n del contrato de arrendamiento es similar a
la vida de la construccion, aun en el supuesto de que no exista opcion de compra,
se toma como arrendamiento financiero la parte del contrato correspondiente a la
construccion, apareciendo en el balance como un crédito por el valor actual de las
cuotas futuras pendientes atribuibles al arrendamiento del vuelo, posteriormente
se valora el crédito sobre la base de la tasa efectiva de rentabilidad,
reconociéndose como ingresos financieros los rendimientos devengados.

Los costes posteriores se incluyen en el importe en libros del activo o se
reconocen como un activo separado, sélo cuando es probable que los beneficios
econdmicos futuros asociados con los elementos vayan a fluir al Grupo y el coste
del elemento pueda determinarse de forma fiable. El resto de reparaciones y
mantenimiento se cargan en la cuenta de resultados durante el ejercicio en que se
incurre en ellos.

Las disminuciones de los valores recuperables por debajo de los valores contables
s¢ cargan a la cuenta de resultados.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién de las construcciones se calcula
usando el método lineal sobre sus vidas ttiles estimadas:

Construcciones arrendadas para uso industrial: 33 afios
Construcciones arrendadas para viviendas y uso terciario: 50 afios

El valor residual y la vida util de los activos se revisan, y ajustan si es necesario,
en la fecha de cada balance.

Cuando el 1mporte en libros de un activo es superior a su importe recuperable
estimado, su valor se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de los inmuebles se calculan comparando
los mgresos obtenidos con el importe en libros y se incluyen en la cuenta de
resultados.

b
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El Grupo, tiene la politica de efectuar tasaciones de sus inmuebles al cierre de
cada ejercicio econdémico, aunque ha optado por valorar los inmuebles de
Inversion a precio de coste, con el fin de poder determinar si los citados

inmuebles han sufrido pérdidas por deterioro.

2.7. Activos intangibles

(a) Fondo de comercio

El fondo de comercio representa el exceso del coste de adquisicion sobre el valor
razonable de la participacion del Grupo en los activos netos identificables de la
dependiente/participada adquirida en la fecha de adquisicion. El fondo de
comercio relacionado con adquisiciones de dependientes y participadas se incluye
como activo intangible.

Las perdidas y ganancias por la venta de una entidad incluyen el importe en libros
del fondo de comercio relacionado con la entidad vendida.

2.8. Costes por intereses

En la construcciéon de inmuebles, ya sea para la venta o para destinarlos al
arrendamiento posterior, el Grupo opta por capitalizar los gastos financieros
imputables a la citada inversion, devengados durante el proceso de construccién
y hasta la fecha en la que el inmueble este en condiciones de venta o de entrar a
funcionar, el resto de los costes financieros se llevan a gastos.

No obstante si no existe la certeza de la recuperacién de los intereses
capitalizados en los inmuebles, mediante el retorno de los flujos esperados
futuros, se paralizard el proceso de capitalizacién, imputindose los costes de
financiacion a resultados.

Durante 2004 el importe capitalizado de gastos financieros incorporado al valor
de las construcciones en curso ascendid a 346.590,37 euros. Durante el ejercicio
2005 no se ha efectuado ninguna capitalizacién de gastos financieros.

2.9. Pérdidas por deterioro de los activos

Los activos que tienen una vida 1til indefinida no estin sujetos a amortizacion y
se prueban anualmente para pérdidas por deterioro del valor. Los activos sujetos a
amortizacion se revisan para pérdidas por deterioro siempre que algin suceso o
cambio en las circunstancias indique que el importe en libros puede no ser
recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro por el importe por el que el
importe en libros del activo excede su importe recuperable. El importe
recuperable es el valor razonable de un activo menos los costes para la venta o el
valor en uso, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro
del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de
efectivo 1dentificables por separado (unidades generadoras de efectivo).

/
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El tnico activo intangible poseido por el grupo ﬁc) sometido a amortizacion, es el
Fondo de Comercio surgido en la adquisicién del 50% del capital de la sociedad
COLPRADO INMOBILIARIA, S.L.

Dada la estructura econdémica de la sociedad, este Fondo de Comercio se

distribuye integramente en el inmueble propiedad de la misma alquilado en su
totalidad a la sociedad ALCATEL, S.A. y que tiene una superficie de 62.450

metros cuadrados.

Al cierre del ejercicio se han efectuado las oportunas pruebas de deterioro para
determinar el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo, de
acuerdo con las estimaciones e hipdtesis recogidas en la nota 4.

2.10. Inversiones financieras

El Grupo clasifica sus inversiones financieras en las siguientes categorias: activos
financieros a valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas a
cobrar, inversiones que se tiene la intencién de mantener hasta su vencimiento y
activos financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del
propdsito con el que se adquirieron las inversiones. La gerencia determina la
clasificacion de sus inversiones en el momento de reconocimiento inicial y revisa
la clasificacion en cada fecha de presentaciéon de informacién financiera.

(a) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Esta categoria tiene dos subcategorias: activos financieros adquiridos para su
negociacion y aquellos designados a valor razonable con cambios en resultados al
inicio. Un activo financiero se clasifica en esta categoria si se adquiere
principalmente con el propdsito de venderse en el corto plazo o si es desi gnado
asi por la gerencia. Los derivados también se clasifican como adquiridos para su
negociacion a menos que sean designados como coberturas. Los activos de esta
categoria se clasifican como activos corrientes si se mantienen para su
negociacion o se espera realizarlos en los 12 meses siguientes a la fecha del
balance. Durante €l ejercicio, el Grupo no mantuvo ninguna inversion en esta
categoria. |

(b) Préstamos y cuentas a cobrar

Los préstamos y cuentas a cobrar son activos financieros no derivados con pagos
fijos 0 determinables que no cotizan en un mercado activo. surgen cuando el
Grupo suministra dinero, bienes o servicios directamente a un deudor sin
Intencién de negociar con la cuenta a cobrar. Se incluyen en activos corrientes,
€xcepto para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance
que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y cuentas a cobrar se
incluyen en clientes y otras cuentas a cobrar en el balance.
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(c) Inversiones que se tiene la intencidn de mantener hasta su vencimiento

Las mversiones que se tiene la intencion de mantener hasta su vencimiento son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y vencimientos
fijos que la gerencia del Grupo tiene la intencidn positiva y la capacidad de
mantener hasta su vencimiento. Durante el ejercicio, el Grupo no mantuvo

ninguna inversion en esta categoria.

(d) Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta son no-derivados que se
designan en esta categoria 0 no se clasifican en ninguna de las otras categorias. Se
Incluyen en activos no corrientes a menos que la gerencia pretenda enajenar la
inversion en los 12 meses siguientes a la fecha del balance. Durante los ejercicios

2005 y 2004, el Grupo no mantuvo ninguna inversion en esta categoria.

Las adquisiciones y enajenaciones de inversiones se reconocen en la fecha de
negoclacion, es decir, la fecha en que el Grupo se compromete a adquirir o vender
el activo. Las inversiones se reconocen inicialmente por el valor razonable mas
los costes de la transaccion para todos los activos financieros no llevados a valor
razonable a través de pérdidas o ganancias. Las inversiones se dan de baja
contable cuando los derechos a recibir flujos de efectivo de las inversiones han
vencido o s¢ han transferido y el Grupo ha traspasado sustancialmente todos los
riesgos y ventajas derivados de su titularidad. Los activos financieros disponibles
para la venta y los activos financieros a valor razonable a través de pérdidas o
ganancias se contabilizan posteriormente por su valor razonable. Los préstamos y
cuentas a cobrar y las inversiones que se tiene la intencién de mantener hasta su
vencimiento se contabilizan por su coste amortizado de acuerdo con el método
del tipo de interés efectivo. Las pérdidas y ganancias realizadas y no realizadas
que surgen de cambios en el valor razonable de la categoria de activos financieros
a valor razonable con cambios en resultados se incluyen en la cuenta de
‘resultados en el ejercicio en que surgen. Las pérdidas y ganancias no realizadas
que surgen de cambios en el valor razonable de titulos no monetarios clasificados
como disponibles para la venta se reconocen en ¢l patrimonio neto. Cuando los
titulos clasificados como disponibles para la venta se venden o sufren pérdidas
por deterioro del valor, los ajustes acumulados en el valor razonable se incluyen
en la cuenta de resultados como pérdidas y ganancias de los titulos.

Los valores razonables de las inversiones que cotizan se basan en precios de
compra corrientes. S1 €l mercado para un activo financiero no es activo (y para
los titulos que no cotizan), el Grupo establece el valor razonable empleando
técnicas de valoracién que incluyen el uso de transacciones libres recientes entre
partes interesadas y debidamente informadas, referidas a otros instrumentos
sustancialmente i1guales, el analisis de flujos de efectivo descontados, y modelos
de fijacion de precios de opciones mejorados para reflejar las circunstancias

concretas del emisor.
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El Grupo evalua en la fecha de cada balance si existe evidencia objetiva de que
un activo financiero o un grupo de activos financieros puedan haber sufrido
pérdidas por deterioro. En el caso de titulos de capital clasificados como
disponibles para la venta, para determinar si los titulos han sufrido pérdidas por
deterioro se considerara s1 ha tenido lugar un descenso significativo o prolongado
en el valor razonable de los titulos por debajo de su coste. Si existe cualquier
evidencia de este tipo para los activos financieros disponibles para venta, la
pérdida acumulada determinada como la diferencia entre el coste de adquisicion y
el valor razonable cormente, menos cualquier pérdida por deterioro del valor en
ese activo financiero previamente reconocido en las pérdidas o ganancias -se
elimina del patrimonio neto y se reconoce en la cuenta de resultados. Las
pérdidas por deterioro del valor reconocidas en la cuenta de resultados por
instrumentos de patrimonio no se revierten a través de la cuenta de resultados.

2.11. Existencias

Las existencias se valoran a su coste o a su valor neto realizable, el menor de los
dos. El coste se determina por el método coste medio ponderado. El coste de los
productos terminados y de los productos en curso, se determina en base al coste
completo e incluye los costes de proyecto v direccion de obra, las materias
primas, la mano de obra directa, otros costes directos y gastos generales de
fabricacién (basados en una capacidad operativa normal), pero no incluye los
costes por mtereses. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el
curso normal del negocio, menos los costes variables de venta aplicables.

2.12. Cuentas comerciales a cobrar

Las cuentas comerciales a cobrar se reconocen inicialmente por su valor
razonable y posteriormente por su coste amortizado de acuerdo con el método del
tipo de interés efectivo, menos la provision por pérdidas por deterioro del valor.
Se establece una provisién para pérdidas por deterioro de cuentas comerciales a
cobrar cuando existe evidencia objetiva de que el Grupo no sera capaz de cobrar
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de
las cuentas a cobrar. El importe de la provision es la diferencia entre el importe
en libros del activo y el valor presente de los flujos futuros de efectivo estimados,
descontados al tipo de interés efectivo. El importe de la provision se reconoce en
la cuenta de resultados.

2.13. Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a
la vista en entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez
con un vencimiento original de tres meses 0 menos y los descubiertos bancarios.
En el balance de situacion, los descubiertos bancarios se clasifican como recursos
ajenos en el pasivo corriente.
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2.14. Capital social

[.as acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.
No existen acciones preferentes ni rescatables.

Los costes directamente atribuibles a la emision de nuevas acciones u opciones
se registran como menor importe de las ganancias acumuladas.

Cuando cualquier entidad del Grupo adquiere acciones de la Sociedad (acciones
propias), la contraprestacidon pagada, incluido cualquier coste incremental
directamente atribuible se deduce del patnmonio atribuible a los accionistas de
la Sociedad hasta su cancelacion, emision de nuevo o enajenacidn. Cuando éstas
acciones se venden o se¢ vuelven a emitir posterior mente, cualquier importe
recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion directamente

atribuible y los correspondientes efectos del impuesto sobre las ganancias, se
incluye en el patrimonio neto atribuible a los accionistas de la Sociedad.

2.15. Recursos ajenos

Los recursos ajenos se reconocen, inicialmente, por su valor razonable, netos de
los costes en que se haya incurnido en la transaccidn. Posteriormente, los
recursos ajenos se valoran por su coste amortizado; cualquier diferencia entre
los fondos obtenidos (netos de los costes necesarios para su obtencidn) y el valor
de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuda
de acuerdo con el método del tipo de interes efectivo.

Los recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes a menos que el Grupo
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12

meses después de la fecha del balance.

2.16. Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el metodo de pasivo, sobre

las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y
pasivos y sus importes en libros en los estados financieros consolidados. El

impuesto diferido se determina usando tipos impositivos (y leyes) aprobados o a
punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto

diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es
probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder
compensar las diferencias temporarias.

El criterio seguido en su reconocimiento es ¢l de registrarlos en el activo sélo en
la medida en que su realizacion futura esté razonablemente asegurada en el
plazo maximo de 10 afios, o siempre que existan impuestos diferidos que los
compensen, a partir de 10 afios.
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Se reconocen impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias que surgen

en inversiones en dependientes y asociadas, excepto en aquellos casos en que ¢l
Grupo pueda controlar la fecha en que revertirdn las diferencias temporarias y
sea probable que éstas no vayan a revertir en un futuro previsible.

2.17. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando: el Grupo tiene una obligacion presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya
a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y el importe se
ha estimado de forma fiable. No se reconocen provisiones para pérdidas de
explotacidn futuras.

Cuando exista un niimero de obligaciones similares, la probabilidad de que sea
necesario un flujo de salida para la hiquidacidn se determina considerando el tipo
de obligaciones como un todo.

2.18. Politica de medio ambiente

Si bien las operaciones globales de la entidad se rigen por leyes relativas a la
proteccion del medioambiente, dadas las caracteristicas de la actividad

~ desarrolladas por el Grupo, los posibles impactos de las mismas no son
significativos, por lo que no se han efectuado inversiones medio ambientales m
se estima necesario constituir provisiones por este concepto.

2.19. Reconocimiento de ingresos ordinarios

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable para la venta de bienes y
servicios, neto del impuesto sobre el valor afiadido, devoluciones y descuentos y
después de eliminadas las ventas dentro del Grupo. Los ingresos ordinarios se
TeCOnocen Como sigue:

(a) Ventas de promociones propias

Para el reconocimiento de la venta se utiliza el criterio de contrato cumplido, es
decir la venta se reconoce cuando una entidad del Grupo ha entregado la
vivienda al cliente, el cliente ha aceptado los productos y la cobrabilidad de las
correspondientes cuentas a cobrar esta razonablemente asegurada.

(b) Ventas de servicios

Las ventas de servicios derivadas de la actividad de arrendamiento, se reconocen
en el ejercicio contable en que se prestan los servicios.

(c) Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés
efectivo. Cuando una cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, el
Grupo reduce el importe en libros a su importe recuperable, descontando los
fluyjos futuros de efectivo estimados al tipo de interés efectivo original del
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Instrumento, y continia llevando el descuento como menos ingreso por
intereses. Los ingresos por intereses de préstamos que hayan sufrido pérdidas
por deterioro del valor se reconocen cuando se cobra el efectivo o sobre la base
de recuperacion del coste cuando las condiciones estan garantizadas.

(d) Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a
recibir el pago.

2.20. Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Sociedad se reconoce como
un pasivo en los estados financieros del Grupo en el ejercicio en que los
dividendos son aprobados por los accionistas de la Sociedad.

2.21. Comparativas

El afio 2005 es el primero en el que se formulan cuentas anuales consolidadas,
dado que el grupo se crea en este ejercicio. Los datos relativos al ejercicio

cerrado el 31 de diciembre de 2004, corresponden a las las cuentas anuales
individuales de la sociedad AHORRO FAMILIAR, S.A.

2.22. Arrendamientos
a) Cuando una entidad del Grupo es el arrendatano

Los arrendamientos de inmovilizado material en los que el Grupo tiene
sustancialmente todos los riesgos y las ventajas derivados de la propiedad de los
activos se clasifican como arrendamientos financieros. Los arrendamientos
financieros se reconocen al inicio del contrato al menor del valor razonable del
activo arrendado y el valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento.
Cada pago por arrendamiento se desglosa entre la reduccion de la deuda y la
carga financiera, de forma que se obtenga un tipo de interés constante sobre el
saldo de la deuda pendiente de amortizar. La obligacion de pago derivada del
arrendamiento, neta de la carga financiera, se reconoce dentro de las deudas a
pagar a largo plazo. La parte de interés de la carga financiera se¢ carga a la
cuenta de resultados durante el periodo de vigencia del arrendamiento al objeto
de obtener un tipo de interés periodico constante sobre el saldo de la deuda
pendiente de amortizar de cada periodo.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de
los riesgos y ventajas derivadas de la titularidad se clasifican como
arrendamientos operativos. Los pagos en concepto de arrendamiento operativo
(netos de cualquier incentivo recibido del arrendador) se cargan en la cuenta de
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resultados sobre una base lineal durante el periodo de arrendamiento.

b) Cuando una entidad del Grupo es el arrendador

Cuando los activos son arrendados bajo arrendamiento financiero, el valor actual
de los pagos por arrendamiento se reconoce como una cuenta financiera a cobrar
(Nota 9. La diferencia entre el importe bruto a cobrar y el valor actual de dicho
importe se reconoce como rendimiento financiero del capital. Los ingresos por
arrendamiento se reconocen durante el periodo del arrendamiento de acuerdo
con el método de la inversion neta, que refleja un tipo de rendimiento periddico
constante.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se
incluyen dentro de los inmuebles de inversion en el balance. Estos activos se
amortizan durante su vida util esperada en base a criterios coherentes con los
aphicados a elementos similares propiedad del Grupo. Los ingresos derivados del
arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento

3 Gestion del riesgo financiero

3.1. Factores del riesgo financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo
de mercado, riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés de
los fluyjos de efectivo. El programa de gestion del riesgo global del Grupo se
centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los
efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupo. El
Grupo emplea derivados para cubrir ciertos riesgos.

(a) Riesgo de mercado
(1) Riesgo tipo de cambio

El grupo no opera en el ambito internacional y, por tanto, no esta expuesto a
riesgo de tipo de cambio.

(i1) Riesgo de precio

El hecho de que las unicas inversiones financieras sean pagares bancarios
asimilables a efectivo, hace que el grupo no este sometido a riesgo derivado de
la fluctuacion de titulos de capital. Tampoco negocia con materias primas
cotizadas, lo que hace inexistente el riesgo de precio.

(b) Riesgo de crédito

El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito.
Los datos historicos de AHORRO FAMILIAR, S.A. relativos a insolvencias de
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créditos, muestran la practica inexistencia de las mismas.

Con relacion a la actividad de arrendamiento, la caracteristica del servicio
prestado al ser este prepagable, asi como la acreditacion de la solvencia
necesaria por parte del arrendatario, hacen que el riesgo de crédito sea
practicamente inexistente. No obstante s1 el arrendatario no efectia el pago de la
correspondiente renta, tras el requerimiento por parte del grupo, trascurridos 30
dias desde este requerimiento se traspasa el expediente a los servicios juridicos
para que interpongan la demanda oportuna encaminada a la ejecucion del
crédito. Interpuesta la demanda el grupo registra el deterioro del crédito.

En relacion con los créditos originados por la venta de inmuebles, dada la
seguridad juridica de estas transacciones, ¢l riesgo de crédito es inexistente.

(c) Riesgo de liquidez

La gestion del riesgo de liquidez se efectia mediante el mantenimiento de
suficiente efectivo e inversiones financieras de alta liquidez y bajo riesgo, con
plazos de amortizacion que no superan los tres meses.

(d) Riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo.

Debido a las caracteristicas de las inversiones financieras a corto plazo
mantenidas por ¢l Grupo y los fluyjos de efectivo de las actividades de
explotacidn, las entradas de los flujos de efectivo no estan sometidas a un alto
riesgo de tipos de interés.

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de los recursos ajenos a largo plazo.
Las deudas contratadas a tipos variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de
interés de los flujos de efectivo. Las deudas referidas a tipo variable tienen su
origen en la financiacion de las adquisiciones de inmuebles afectos a su
actividad. El tipo de referencia es euribor, teniendo las citadas deudas garantia
hipotecaria.

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo mediante
permutas de tipo de interés variable a fijo (SWAP IRS). Estas permutas de tipo
de interés ticnen el efecto econdmico de convertir los recursos ajenos con tipos
de interés variable en interés fijo. En La actualidad se encuentra cubierto
aproximadamente el 12% de los préstamos a tipo variable. El Grupo obtiene
recursos ajenos a largo plazo con interés variable y los permuta por interés fijo,
siendo el tipo fijo resultante mas bajo que los disponibles si el Grupo hubiese
obtenido los recursos ajenos directamente a tipos de interés fijos. En los
contratos SWAP de tipo de interés, el Grupo se compromete con la otra parte a
intercambiar, con periodicidad trimestral, la diferencia entre el interés fijo y el
interés variable calculada en funcién del principal nocional contratado.

Al cierre del ejercicio valora el SWAP de cobertura, reconociéndose un activo o

un pasivo (provision), contra patrimonio neto, ajustandose esta valoracion
posteriormente a la fecha de cada liquidacion. '
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3.2.Contabilidad de derivados y operaciones de cobertura
Desde el 1 de enero de 2004 hasta el 31 de diciembre de 2004

AHORRO FAMILIAR, S.A. no tenia instrumentos financieros derivados
designados como de cobertura o no de cobertura.

Desde el 1 de enero de 2005 en adelante

Los derivados se reconocen inicialmente por su valor razonable en la fecha en que
s¢ firma el contrato y posteriormente se va ajustando su valor razonable. El
método para contabilizar la ganancia o la pérdida resultante depende de si el
derivado se designa como un instrumento de cobertura, y si fuese asi, la
naturaleza de la partida cubierta. El Grupo unicamente tiene contratadas
coberturas de flujos de efectivo.

El Grupo documenta al inicio de la operacion la relacion entre los instrumentos
de cobertura y las partidas cubiertas, ademas del objetivo de su gestion del
riesgo y la estrategia para emprender las distintas operaciones de cobertura.

El valor razonable del SWAP contratado, al no negociarse en un mercado
activo, se determina mediante la actualizacién de los flujos estimados de la
proxima liquidacion del SWAP. Esta estimacion de la liquidacion se efectua
tomando como tipo de interés el euribor que descuenta el mercado al plazo de
un mes y aplicando como tasa de actualizacion ese mismo tipo esperado.

En la Nota 20 se incluye informacion sobre los valores razonables del contrato
swap empleado en las operaciones de cobertura de flujos de efectivo. En la Nota
16 se muestran los movimientos en la reserva de cobertura incluida en
patrimonio neto.

(a) Cobertura de flujos de efectivo

La parte eficaz de cambios en €l valor razonable de los derivados designados y
que califican como coberturas de flujos de efectivo se reconocen en el
patrimonio neto. La ganancia o pérdida correspondiente a la parte no eficaz se
reconoce inmediatamente en la cuenta de resultados.

Los importes acumulados en el patrimonio neto se traspasan a la cuenta de
resultados en el ejercicio en que la partida cubierta afectara a la ganancia o la
pérdida.

Cuando el instrumento de cobertura vence o se vende, 0 cuando una operacion
de cobertura deja de cumplir los requisitos para poder aplicar la contabilidad de
cobertura, las ganancias o pérdidas acumuladas en el patrimonio neto hasta ese
momento continuaran formando parte del mismo y se reconocen cuando
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finalmente la transaccion anticipada se reconoce en la cuenta de resultados. Sin
embargo, s1 deja de ser probable que tenga lugar dicha transaccion, las
ganancias o las pérdidas acumuladas en el patrimonio neto se traspasan
inmediatamente a la cuenta de resultados.

4 Estimaciones y juicios contables importantes

Las estimaciones y juicios se evalian continuamente y se basan en la
experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos
futuros que se creen razonables bajo las circunstancias.

El Grupo hace estimaciones y juicios en relacion con el futuro. Las estimaciones
contables resultantes, por definicidn, raramente igualaran a los correspondientes
resultados reales. A continuacidn se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en
libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente.

(a) Pérdida estimada por deterioro del fondo de comercio

A fin de efectuar la prueba de deterioro del Fondo de Comercio, se ha
considerado que este se distribuye integramente en una unica unidad generadora
de efectivo. Dada la estructura econémica de COLPRADO INMOBILIARIA,
S.L. consideramos como unidad generadora de efectivo en inmueble situado en
la calle Ramirez de Prado numero 5, que se encontraba alquilado en el momento
de la toma de la participacién a la sociedad ALCATEL, S.A. los 62.450 metros
cuadrados de los que dispone el edificio. El contrato de arrendamiento entrd en
vigor el 28 de marzo de 2003 y tiene establecida una duracion inicial de 6 afios,
pudiendo prorrogarse por un periodo adicional de tres afios. La renta anual,
inicialmente pactada en 9.530.000 euros y tras las sucesivas revisiones de la
renta con el Indice de Precios al Consumo (Abril de cada afio), segun EXPOsItIvo
IV del contrato de arrendamiento, actualmente se situa en 10.051.224 euros.

Se han efectuado tres escenarios a fin de determinar el valor actual esperado de
los flujos de efectivo, un escenario probable en el que se fija como tasa de
actualizacion el 8%, tasa anual de crecimiento del mercado inmobiliario 5% y

una probabilidad del 50%.

Un segundo e¢scenano pesimista en el que se fija como tasa de actualizacion el
9,60%, tasa anual de crecimiento del mercado inmobiliario 2% y una

probabilidad del 25%.

Un tercer escenario optimista en el que la tasa de actualizacion se fija en el
6,40%, la tasa de crecimiento del mercado inmobiliario se sitiia en un 7% y se le
asigna una probabilidad del 25%

< O\
— o«

I [ 8




CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIJENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

En base a estos tres escenarios se ha determinado el valor actual esperado de los
flujos futuros, tomando como valor recuperable de la unidad generadora de
etectivo el 50% del citado valor esperado.

(b) Impuesto sobre las ganancias

El grupo reconoce impuestos diferidos considerando la legislacion vigente a la
fecha de cierre del ejercicio, no obstante estas partidas podrian verse
modificados como consecuencias de reformas fiscales.

Por otra parte el grupo considera que los impuestos que no estdn cerrados por
no haber sido revisados por la Administracion Tributaria o no haber prescrito el
derecho de la Administracion a efectuarla oportuna revision, no originarian en
su caso liquidaciones adicionales.

(¢) Vida util de los inmuebles de inversion

El grupo considera que los distintos elementos estructurales de los inmuebles
estan sometidos a las mismas condiciones de envejecimiento, asignandose una
unica vida util a toda la construccion.

(d) Valor razonable de derivados

El valor razonable de los derivados contratados (SWAP IRS), al no negociarse
en un mercado activo, se determina mediante la actualizacidn de los flujos

estimados de la préxima liquidacion del SWAP.

Esta estimacion de la liquidacion se ha efectuado tomando como euribor a tres
meses el 0.547% Si la tasa de descuento utilizada variara un 10% al alza o0 ala
al baja frente a la estimada por la direccidn, el pasivo derivado del SWAP
disminuiria en 11.138,97 € o aumentaria en 11.279,16 € respectivamente..

S Transicion a las NIIF

5.1. Base de transicion a las NIIF
5.1.1. Aplicacion de la NIIF 1

LLas cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2005 son las primeras
cuentas anuales consolidadas con arreglo a las NIIF, y las primeras cuentas
consolidadas que tormula el grupo, al haberse originado este en el ejercicio 2005.

[Las cuentas comparadas del ejercicio anterior son las cuentas individuales de la
sociedad AHORRO FAMILIAR, S.A. El Grupo ha aplicado la NIIF 1 en la

preparacion de las mismas.

_
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La fecha de transicion a las NIIF de AHORRO FAMILIAR, S.A. es 1 de enero de
2004. La sociedad prepar6 su balance de apertura con arreglo a las NIIF a dicha

fecha.

En la preparacion de estas primeras cuentas anuales consolidadas con arreglo a

la NIIF 1, el Grupo ha aplicado todas las excepciones obligatorias y ninguna de
las exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF.

5.1.2. Excepciones a la aplicacion retroactiva seguidas por el Grupo
AHORRO FAMILIAR, S.A. ha aplicado las siguientes excepciones obligatorias a
la aplicacion retroactiva de las NIIF:

(a) Baja de activos y pasivos financieros

Los activos y pastvos financieros dados de baja antes del 1 de enero de 2004 no se
han reconocido de nuevo bajo NIIF.

(b) Contabilidad de cobertura

No aphicable. Ha aplicado las NIC 32 y 39 a partir del 1 de enero de 2004,

(c) Estimaciones

Las estimaciones bajo NIIF al 1 de enero de 2004 son coherentes con las
estimaciones realizadas a la misma fecha bajo los principios contables anteriores,
a menos que exista evidencia de que dichas estimaciones eran erroneas.

(d) Activos mantenidos para la venta y actividades interirumpidas

No aplicable, al no existir activos de esta naturaleza.

5.2. Conciliacion entre NIIF y principios contables locales (PCGA)

Las siguwientes conciliaciones ofrecen la cuantificacién del impacto de la transicién
a las NIIF. La primera conciliacion proporciona una vision global del impacto sobre
el patrimonio neto de la transicién al 1 de enero de 2004 y 31 de diciembre de 2004.
Las siguientes conciliaciones incluyen detalles del efecto de la transicion respecto

de:
- El balance y patrimonio neto al 1 de enero de 2004 (Nota 5.2.2.)

— El balance y patrimonio neto al 31 de diciembre de 2004 (Nota 5.2.3.)
— Los resultados del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2004

(Nota 5.2.4.)

g
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J.2.1 Resumen de ajustes al balance y patrimonio neto

1 de enero 31 de diciembre
de 2004 Nota de 2004 Nota

Patrimonio neto total segin PCGA 42.659.564,29 39.906.562,69
Baja de gastos diferidos que no cumplen con la
definicidn de activo intangible de acuerdo con NIIF (13.467,61) 5.2.2 (a) (147.500,00) 5.2.3 (a)
Reconocimiento de activos por impuestos diferidos
Por los gastos de formalizacidon anulados 4.713,66 5.2.2 (b) 46.911,34 5.2.3(b)
Reclasificacion de acciones propias como patrimonio
neto negativo (1.513.130,02) 5.2.2 (c) (329.056.90) 5.2.3 (c)
Patrimonio neto total con arreglo a NIIF 41.137.680,32 39.476.917,13

5.2.2 Conciliacion del balance y patrimonio neto al 1 de enero de 2004

Efecto de Ia

Nota  PCOGA  pransicionalas  NIF

3:2.2 (€ NTIF (€) €)
ACTIVOS
Activos no corrientes -
Inmovilizado material 73.3773108,04 (47.045.694,19) 26.331.413,85
Inversiones inmobiliarias 47.045.694,19 47.045.694,19
Activos intangibles a 13.467.61 (13.467,61)

Inversiones en dependientes no consolidadas
Inversiones financieras 2.297.746,42 (1.513.130,02) 784.616,40

¢
Activos por impuestos diferidos b 4.713,66 4.713,66
| 75.688.322,07 (1.521.883.97) 74.166.438,10

Activos corrientes

Existencias 7.675.261,77 7.675.261,77

Clientes y cuentas a cobrar 2.766.833.89 2.766.833,89

Cuentas financieras a cobrar 111.800.28 111.800,28

Efectivo y equivalentes al efectivo 45.573.54 45.573,54

10.599.469 .48 10.599.469.48

Activos totales 86.287.791,55 (1.521.883,97) 84.765.907,58

PATRIMONIO NETO

Capital y reservas atribuibles a los accionistas

Capital 12.918.000,00 12.918.000,00

Primma de emision 0.811.087,95 0.811.087.95

(Ganancias acumuladas a.b,c 19.930.476,34 1.039.102,04 20.969.578,38

Acciones propias c (2.360.986,01) (2.560.986,01))

Intereses minoritarios 0,00 0,00 0,00

Patrimonio neto total 42.659.564.29 (1.521.883,97) 41.137.680.32

PASIVOS

Pasivos no corrientes

Recursos ajenos 20.933.246,22 20.933.246,22

Pasivos por impuestos diferidos

Provisiones 112.670,07 112.670,07
21.045.916,29 21.045.916,29

FPasivos corrientes

Proveedores y otras cuentas a pagar 8.498.269,19 8.498.269,19

Otros pasivos comrientes 1.105.157,71 1.105.157,71

Recursos ajenos 12.978.884,07 12.978.884.07
22.582.310.97 22.582.310,97

Pasivos totales 43.637.227,26 43.628.227,26

Pasivos y patrimonio neto totales 86.296.791,55 (1.521.883,97) 84.765.907,58

\ _—
e
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Explicacién ajustes:

5.2.2. a. Eliminacién del gasto financiero derivado del saneamiento de los gastos de
formalizacién de deuda que se habian trasladado a reservas el 1 de enero de 2004.

5.2.2. b. El presente ajuste reconoce el activo por impuestos diferidos derivado del
anterior, es decir el efecto del impuesto del 35 % s/ 13.467,66 que son 4.713,66 del

€]erciclo anterior.

5.2.2.c. Es consecuencia de la consideracion de las acciones propias como menor
importe del patrimonio neto y por su valor de coste, segiin establece 1a NIC 32. El
efecto es, por lo tanto, una minoracién del patrimonio neto por el coste de
adquisicion de las acciones propias (2.560.986,01 euros) y un incremento del
patrimonio neto a través del epigrafe de ganancias acumuladas por la correccion en
funcién del valor teorico contable (1.047.855,99 euros).

_ H _
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5.2.3 Conciliacién del patrimonio neto al 31 de diciembre de 2004

Efecto de la
Nota PCGA transicion a las NIIF
D.2.3 € NTIF (€) €
ACTIVOS
Activos no corrientes
Inmovilizado matenal 78.620.764,97 (74.636.975,93) 3,983.789,04
Inversiones inmobiliarias 74,636.975.93  74.636.975.,93
Activos intangibles 52.3.a 147.500,00  (147.500,00)
Inversiones financieras 5.2.3.¢ 1.165.938.25 (329.056,90) 836.881,35
Activos por impuestos diferidos 5.2.3.b 46.911,34 46.911,34
79.934.203,22 (429.645,56) 79.504.557,66
Activos corrientes
Existencias 617.247,28 617.247,28
Clientes v cuentas a cobrar 980.390,72 980.390,72
Cuentas financieras a cobrar
Efectivo y equivalentes al efectivo 3.617.492,25 3.617.492 25
5.215.130,25 0,00  5.215.130.25
Activos totales 85.149.333,47 (429.645,56) 8§4.719.687.91
PATRIMONIO NETO
Capital y reservas atribuibles a los accionistas
Capital 12.439.140,00 12.439.140,00
Prirna de emisién 9.811.087,93 0.811.087,95
Ganancias acurmuladas 17.656.334,74 175.248.54 17.831.583.28
Acciones propias C (604.894.10) (604.894,10)
Intereses minoritarios 0.00 0.0 0,00
Patrimonio neto total 39.906.562,69 (429.645.,56 39.476.917,13
PASIVOS
Pasivos no corrientes
Recursos ajenos 41.016.361.63 41.016.361,63
Pasivos por impuestos diferidos
Provisiones 69.894,00 69.894,00
41.086.253,63 41.086.255,63
Pasivos corrientes
Proveedores y otras cuentas a pagar 1.731.621.,48 1.731.621,48
(tros pasivos commentes 396.948.59 396.948.59
Recursos ajenos 1.814.578,14 1.814.578.14
Provisiones 213,366,94 213.366,94
4.156.515,15 4.156.515,15
Pasivos totales 45.242.770,78 45.242.770,78
Pasivos y patrimonio neto totales $5.149.333,47 (429.645,56) 84.719.687,91
Explicacion ajustes
5.2.3. a. Este ajuste recoge los gastos de formalizaciéon de deuda que no tienen la
consideracion de activo bajo las NIIFE, es decir 147.500
5.2.3. b. El presente ajuste reconoce el activo por impuestos diferidos derivado del
anterior por importe de 51.625,00€ (35% de 147.500) y una reversién por los gastos
de formalizacion que se han amortizado este afio por 4.713,66 €
5.2.3.c. Es consecuencia de la consideracion de las acciones propia como menor
importe del patrimonio neto segin establece la NIC 32. El coste de adquisicion de

las acciones propias 604.894,10minora el patrimonio neto y la correccion en
funcién del valor tedrico de 275.837.20 euros incrementa las reservas.

P
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5.2.4 Conciliacion de la cuenta de resultados del ejercicio terminado el 31 de

diciembre de 2004

+ Importe de la cifra de negocio

+Otros Ingresos

+/- Variacion de existencias de productos terminados o en curso

- Aprovisionamientos

- Gastos de personal

- Dotacion a la amortizacion .
- Otros gastos .

= BENEFICIO/ (PERDIDA) DE EXPLOTACION

+ Ingresos financieros

-~ (3astos financieros |

+/- Resultado de la enajenacion de activos no corrientes o
valoracién - de activos no corrientes clasificados como
mantenidos para la venta no incluidos dentro de las
actividades interrmnpidas (neto)

+/- Otras ganancias o pérdidas

= BENEFICIO/ (PERDIDA) ANTES DE IWUESTOS DE
ACTIVIDADES CONTINUADAS

-+~ Gasto por impuesto sobre las ganancias

= BENEFICIO/ (PERDIDA) DEL EJERCICIO
+/- Intereses minoritarios |
= BENEFICIO/.(PERDIDA) ATRIBUIBLE A
TENEDORES DE INSTRUMENTOS DE
PATRIMONIO NETO DE LA DOMINANTE

Explicacidn ajustes

RE

PCGA

€
15.945.547,22

5.168,19

(7.058.014,49)

(2.116.171,49)
(3.554.116,31)
(1.125.296.41)
(2.193.780,00)
( 96.663.29)
38.123 .23

(1.033.461,82) -

1.399.524 46
116.877.73

424.400,31
—{72.082.38)
352.317.73

352.317,73

Efecto dela

transicidn a

las NIIF (€)

13.467,61

13.467,01

NIIE

(€)
15.945.547,22

5.168,19
(7.058.014,49)
(2.116.171,49)
(3.554.116,31)

(1.125.29641) .

(2.193.780.00)
( 96.663,29)

38.123,23
(1.019.994,21)

1.399.524,46
_116.877.73

437.867.92
(72.082 58)
305.785.34

365.785,34

5.2.4. a. Eliminacion del gasto financiero derivado del saneamiento de los gastos de
formalizacién de deuda que se habian trasladado a reservas el 1 de enero de 2004.

6 Informacion financiera por segmentos

(a) Formato principal de presentacion de informacion por segmentos: segmentos

del negocio

‘A 31 de diciembre de 2005, el Grupo estd organizado en segmentos por

actividad que podemos clasificar en:

(1) Rentas de Oficinas: operaciones realizadas con inmuebles calificados

para alquiler de oficinas

(2) Rentas de Comercios: operaciones realizadas con inmuebles calificados

para alquiler de comercios

(3) Rentas de Residencial: operaciones realizadas con inmuebles calificados

para alquiler de viviendas

(4) Rentas de Logistica-Industrial: :operaciones realizadas con inmuebles
calificados para alquiler de naves logisticas e industriales

(5) Ventas de Viviendas

-

o

I
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

En el gjercicio 2004 hay 4 millones de euros sin asignar a ningun segmento debido
principalmente a las indemnizaciones por despido y gastos de personal (por un total de
3,5 millones de euros), y a otros gastos de servicios profesionales. (por el resto).

Activos y los pasivos de los segmentos a 31 de diciembre de 2004 y las inversiones
inmobiliarias durante el ejercicio finalizado en esa fecha son los siguientes :

Seomento]l  Segmento2 Segmento3 Segmenio4 Segmento 5 Sio asionar Total srupo
Activos 48.902.754,37 26.075.068,92 5.354.166,85 0,00 617.247,28 3.770450,49 84.719.687,91
Inversiones
Inmobiliarias
efectuadas en el 0,00 9.155.000,67 0,00 0,00 0,00 0,00  9.155.000,67
&jercicio
Pasivos (no
comentes y
corrientes) | 17.683.519,10 24.647.638,3] 45.841,92 0,00 0,00 2.865.771,45 45242.770,78

Activos v los pasivos de los segmentos a 31 de diciembre de 2005 y las inversiones
inmobiliarias durante el ejercicio finalizado en esa fecha son los siguientes :

Seomento]l  Sepmentol Sepmento3  Segmentod Segmento 3 Sin agionar | Total srupo

AcCtivos 109.578.057,80 27.320.220,10 5.274.464,65 36.098.434,04 0,00 12.415.289.45 190.686.466,04

Inversiones

Inmobiliarias

efectuadas en el

€jercicio 6949099087 3.516.878,41 0,00 24.360.499,66 0,00 0,00 9737737794

Pasivos (no

corrientes y
corrientes) 60.897.848,73 10.549.761,77  28.424.00 31.873.298,20 0,00 9.547.909,05 112.897.241,75

(b) Formato secundario de presentacion de informacion por segmentos: segmentos
geograficos

Los 5 segmentos del negocio del Grupo operan principalmente en 2 areas geograficas,
no obstante son gestionados de forma conjunta desde Madrid.

Los ingresos (ventas brutas y otros ingresos accesorios) por zonas geograficas son

Ventas 2005 2004

Comunidad de Madrid 9.079.530,00 15.950.715,41
Comunidad de Catalufia 1.399.640,78 0,00
Total 10.479.170,78 15.950.715,41

Las ventas se asignan en base comunidad auténoma en la que se localiza el inmueble .

Total activos 2005 2004

Comunidad de Madrid 142.172.742,59 84.719.687,91
Comunidad de Catalufia 36.098.434,00 0,00
Sin asignar 12.415.289,45 0,00
Total 190.686.466,04 84.719.687,91

£

El total de activos se asigna en base a su localizacién.
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El desglose de las inversiones inmobiliarias por irea geografica es la siguiente:

Inversion en inmovilizado 2005 2004

Madnd 73.016.878,28 9.155.000,67
Barcelona 24.360.499 66 0.00
TOTAL 9737737794 9.155.000,67

7 Inmovilizado material

Los movimientos de los inmovilizados materiales en el periodo de transicion

1/1/2004 a 31/12/2004 son:

Salde Saldo
01/01/04 Entradas Salidas 31/12/04
Coste
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario  6.532.831,80 697.764,86 (68.150,04) 7.162.446,62
Equipos para procesos de informacién 10.55833 - - 10.558.33
6.543.390,13 697.764,86 (68.150,04) 7.173.004,95
Amortizacién
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (2.506.911,92) (694.619,78) 18.303,56 (3.183.228,14)
Equipos para procesos de informacion (3.483.93) _ (2503.84) - (5.987.77)
(2.510.395,85) (697.123,62) 18.303,56 (3.189.215,91)
VALOR NETO CONTABLE 4.032,.994,28 641.24 (49.846,48) 3.983.789,04

Los movimientos de los inmovilizados materiales que aparecen recogidos en las
cuentas consolidadas a 31 de diciembre de 2005 son los que aparecen en el

cuadro siguiente.
Saldo ) ] Saldo
31/12/04 Entradas Salida 31/12/05
Coste
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 7.162.446,62 240.566,31 (4.852.365,55) 2.550.647,38
Equipos para procesos de informacion 10.558.33 9.791.28 - 20.349.61
7.173.004,95 250.357,59 (4.852.365,55) 2.570.996,99
Amortizacién
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (3.183.228,14) (341.265,11) 2.707.934,70 (816.558,55)
Equipos para procesos de informacion (3.987.77) (2.319.03) - (8.306.80)
(3.189.21591) (343.584,14) 2.707.934,70 (824.865,35)
VALOR NETO CONTABLE 3.983.789,04 (93.226,35) (2.144.430,85) 1.746.131,64

/
\
—
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8 Inversiones inmobiliarias

Saldo - ' i ) Salde
01-01-04 Entradas Salidas Traspasos 31-12-04
Coste
Construcciones 38.035.119,82 - - 10.205.984,78  48.241.104.,60
Solares 12.074.916,79 - - - 12.074.916,79
Construcciones en curso  22.298.419 57 9.155.000.67 (3.656.583.65) (10.205.984.78) 17.590.851.81
72.408.456,18 9.155.000,67 (3.656.583,65) - 77.906.873,20
Amortizacion
Construcciones (3.064.342.42) (428.172.79) 222.617.94 - (3.269.897.27)
(3.064.342,42) (428.172,79) 222.617,94 - (3.269.897,27)
VALOR NETO
CONTABLE 69.344.113,76¢  8.726.827,88 (3.433.965,71) - 74.636.975,93

En el ejercicio 2004 se incorporaron gastos financieros al valor de las

construcciones en curso por 346.590,37 euros., siendo el tipo de interés resultante
el 3,94%

El importe consignado en entradas de 9.155.000,67 corresponde a la obra en
curso desarrollada en la parcela 103 del Parque Oeste de Alcorcon para la
construccion de un centro comercial y dos edificios de oficinas en alquiler.

Durante el ejercicio 2004 la Sociedad enajend 7 locales comerciales de la
Promocion Monumental Alcald, generando unos beneficios por venta de
inmovilizado por importe de 1.399.524 euros.

Los movimientos durante el ejercicio 2005 son los registrados a continuacion:

Saldo ) ) . Saldo
31-12-04 Entradas Salidas Traspasos 31-12-05

Coste
Construcciones 48.241.104,60 41.746.577.24 (4.152.238,52) 460.975,67 86.296.418,99
Solares 12.074.916,79 52.113.922,29 (11.623.107,08) 20.646.754,55 73.212.486.55
Construcciones en curso 17.590.851.81 3.516.878.41 - (21.107.730,22 --

77.906.873,20 97.377.377,94 (15.775.345,60) - 159.508.905,54
Amortizacion |
Construcciones (3.269.897,27) (1.732.833,77) 1.060.887,31 - (3.905.846,62)
Deterioro valor
inmovilizado -- -~ (1.381.396,87 -~ 1.381.396,87
VALOR NETO |
CONTABLE 74.636.975,93 95.644.544,17 (16.095.855,16) - 154.185.664,94

pa=—
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DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

Los aumentos de inversiones inmobiliarias se han concretado en los siguientes
inmuebles en el afio 2005:

Segmento 1  Segmento2 Segmento3 Segmento4 Segmento 5 Total Grupo

Finahizaciéon centro comercial

de Alcorcon 3.516.878.41 3.516.878,41
Terreno Naves Palau
(Sabadell) 13.836.810,21 13.836.810.21
Edificio C/Ramirez de Prado, 5 69.499.999 87 69.499.999 §7
Naves en Polinya (Sabadell)

- - 10.523.689 45 10.523.689 45
Total 69.499.999.87 3.516.878,41 24.360.499,66 97,377.377,94

Al cierre del gjercicio 20035, el grupo reconoce perdidas por deterioro del Centro
Comercial de Alcorcon, el importe de esta perdida es de 1.381.396 €, siendo la
diferencia entre el valor neto contable a 31 de diciembre de 2005, 26.781.397 €
y el valor razonable del inmueble, 25.400.000 €, puesto de manifiesto por
tasacion efectuada por experto independiente.

Los inmuebles de inversion se valoran a precio de coste de acuerdo con la
opcion admitida por la NIC 40. En la valoracion inicial para la transicién, se han
valorado por el precio de coste recogido bajo principios del PGCA menos sus
amortizaciones acumuladas. Este precio de coste llevaba recogidas

actualizaciones contables efectuadas al amparo de las Actualizaciones de Leyes
de Presupuestos de 1979, 1981 y 1983.

Durante el ejercicio 2005 la Sociedad ha enajenado inmuebles del inmovilizado
con los importes de ventas siguientes:

Edificio Condesa Venadito 65.500.000,00
Local 1 - Raquel Meller 5 275.000,00
Local 2 - Raquel Meller 5 275.000,00
Local 1 - Tampico, 40 - y garaje 451.000,00
28 plazas en Virgen de la Alegria, 6 423.360,00
11 plazas en Virgen de la Alegria, 6 166.320,00
1 plaza de garaje en c/Tampico, 40 14.760.00

67.105.440,00

Estas ventas han producido unos beneficios por enajenacion de activos no

corrientes de 47.540.889,50 Euros, siendo los gastos de venta de 3.468.695,34
Euros.

A 31 de diciembre, la Sociedad tiene arrendados bienes del inmovilizado
material con un coste original de 159.508.905,54 euros lo que ha supuesto en
2005 unos 1ngresos por alquileres de 10.286.443,06 euros.

<
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, §.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

Durante el ejercicio 2005 se ha finalizado el Centro Comercial de Alcorcon,
habiéndose efectuado una inversion durante e] afio de 3.516.878.41 €.

9 Activos intangibles

Los movimientos de los inmovilizados inmatenales que aparecen recogidos en
las cuentas consolidadas a 31 de diciembre de 2005 son los que aparecen en el
cuadro siguiente.

No habia activos intangibles al 31 de diciembre de 2004.

El Unico inmovilizado inmaterial que aparece en el balance es el Fondo de
Comercio originado en al adquisicion de la participada COLPRADO, el cual al
haberse optado por consolidad mediante el método de integracion proporcional,
aparece en el balance consolidado. Este surge de aplicar la NIIF 3 de
Combinaciones de Negocio y tomarse como precio de coste de los distintos
activos y pasivo su valor razonable, quedando valorado este fondo de comercio
por su precio de coste, que es aquella parte de la diferencia de primera
consolidacion que no se ha podido identificar con activos y pasivos concretos. El

importe del Fondo de Comercio es de 5.064.263,47 €.

Saldo . _ Saldo
31-12-04 Entradas Salidas 31-12-05

Coste
Fondo de Comercio (NIIF 3) - 5.064.263.47 - 5.064.263.47

- 5.064.263.47 - 5.004.263,47
Deterioro
Fondo de Comercio - - - -
VALOR NETO CONTABLE 5.064.263,47 - 5.064.263,47

La prueba de deterioro del Fondo de Comercio, se ha efectuado bajo la
consideracion de la existencia de una unica unidad generadora de efectivo,
compuesta por el inmueble integramente arrendado a la sociedad ALCATEL,
S.A., situado en Madrid en la calle Ramirez de prado, 5.

El analisis se ha efectuado ponderando tres escenarios diferentes de tasas de
crecimiento (entre el 2% y el 7%) y de evolucion del coste de capital

—
)

42



CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, S.A. Y SOCIEDADES

DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

10 Activos financieros no corrientes

Saldo _ _ Saldo
01-01-04 Entradas  Salidas 31-12-04
Otros créditos - 9.692.46 - 0.692,46
Depésitos vy fianzas a largo plazo  772.770.06 56.154.24 (1.735.41) 827.188.89
TOTAL 772.770,06 65.846,70 (1.735,41) 836.881,35

El epigrafe de depositos y fianzas recoge los depdsitos entregados al IVIMA de
Madnd.

Saldo _ ) Saldo

31-12-04 Entradas Salidas 31-12-05
Empresas del grupo
- Creditos con empresas
asociadas - 273.131,22 (150.000,00) 123.131,22
Crédito Lease Back
(Construccion
Naves Palau) - 11.321.026,53 (366.195,10) 10.954.831.43
Depédsitos v fianzas a largo
plazo 827.188.89  1.275.773.75 (570.345.98) 1.532.616.66
TOTAL 327.188,89 12.869.931,50 (1.086.541,08) 12.610.579,31

El crédito que aparece con COLPRADO es el 50% del saldo vivo total, ya que
el 50% restante se ha eliminado en ¢l proceso de consolidacion.

Dentro de los activos financieros no corrientes, se encuentra recogido de
acuerdo con la NIC 17, el crédito con vencimiento superior al afio, de un
arrendamiento financiero, sobre la parte atribuible a las construcciones, de dos
naves adquiridas por AHORRO FAMILIAR a ESSA PALAU, S.A. en el
municipio de Plegamans (Barcelona) y que posteriormente fueros arrendadas a
la sociedad vendedora con una duracién del contrato de 25 afios, con
posibilidades de renovacion. La parte del arrendamiento atribuible al suelo al
tratarse de un arrendamiento operativo, de acuerdo con la NIC 17, aparece
recogida como inmuebles de inversion.

El cuadro de amortizacidon del arrendamiento financiero para los proximos afios
se recoge a continuacidén, no obstante este cuadro se revisard anualmente en
funcidn de la evolucion de la tasa de inflacion.

La tasa de rentabilidad efectiva es del 6,169 % anual.
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRQO FAMILIAR, S.A. Y SOCIEDADES
'DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

2005 2004
Cuentas a cobrar no corrientes
Importe bruto a cobrar 20.373.9435,93
Ingresos financieros no devengados 9.419.114,50
Cuentas a cobrar corrientes
Importe bruto a cobrar 873.517.56
Ingresos financieros no devengados 664.279,82
Importe bruto a cobrar por arrendamientos financieros:
A ] afio 873.517,56
Entre 1 y 2 afios 873.517,56
Entre 2 y 5 Afios 2.620.552,68
Mas de 5 afios 16.879.875.69

21.247.463,49

Ingresos financieros futuros no devengados en
arrendamiento financiero: 10.083.364 .32

Inversion neta en arrendamientos financieros 11.164.069.17
21.247.463,49

El cuadro con los vencimientos que recogen la recuperacion de la inversion
derivada del lease back es el siguiente:

Inversion a

Yencimiento recuperar en €
A 1 afio 209.237,74
Entre 1 y 2 afios 222.145,61
Entre 2 v 5 Aiios 752.095,59
Mas de 5 afios 0.980.590.23
Crédito vivo 11.164.069,17

El crédito derivado del lease back, es un activo financiero adquirido por el
GRUPO a vencimiento, por lo que se valora en base a la tasa de rentabilidad
efectiva. Esta rentabilidad se ha obtenido mediante la ecuacion de equilibrio
financiero que iguala el valor razonable de la construccién segun tasacion
efectuada por experto independiente con el valor actual de los pagos minimos
que se desprenden del contrato de arrendamiento

El crédito no se encuentra deteriorado ya que tanto su valor en uso determinado
mediante la actualizacion de los flujos futuros a tipos de interés de mercado
3.69%, (eunibor a diciembre mas 0,85), lo que nos daria un valor en uso de
13.984.788,76 €, como el valor razonable de la construccidn objeto del contrato
y que el grupo no tiene ninguna limitacién para su venta, segun tasacion
efectuada por experto independiente 11.321.026,53 €, superan el valor contable

del crédito vivo. |
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, S.A. Y SOCIEDADES
‘DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

El epigrafe de depositos y fianzas recoge los depdsitos entregados al IVIMA de
Madrid y al Instituto Catalan, por fianzas de arrendamiento.

Los pagos minimos futuros de los arrendamientos operativos no cancelables son
los sigmentes:

2005 2004
1 Afo - 7.541.747.94 2.059.677.69
1-5 Afios 18.244.561,73 3.247.796.,55
mas de 5 Afios 7.126.582,78 0,00

11 Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Los movimientos y composicion de deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar que aparecen recogidos en las cuentas consolidas a 31 de diciembre de
2005 son los que aparecen en el cuadro siguiente.

El Grupo ha reconocido una pérdida de 1.598,59 € por la pérdida por deterioro
del valor de sus cuentas comerciales a cobrar durante el ejercicio finalizado a 31
de diciembre de 2005. La pérdida se ha incluido en la cuenta de resultados.

El crédito se considerd definitivamente incobrable al venderse el inmueble en el
que habia originado este derecho..Dicho inmueble pertenecia al segmento de
oficinas.

Este crédito comercial corresponde al segmento 1, arrendamiento de oficinas.

S1 bien podemos considerar que existen clientes que concentran un volumen
importante de nuestra cartera, como es el caso de ALCATEL, S.A. y ESSA
PALAU, S.A, la duracion recogida en los contratos, las garantias otorgadas
mediante avales que cubren la renta de un afio, y la rigidez de nuestra oferta
(tanto por metros como por las caracteristicas de los inmuebles arrendados)
hacen que la citada concentracion no presente riesgos extraordinarios.

Saldo saldo
31.12.05 31-12-04
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 74.270,32 479.476,47
Deudores varios 20.109_85 468,66
Anticipos a proveedores - 435.654,85
Administraciones publicas 9.595.276.30 4,790.74
TOTAL 9.689.656,47 980.390,72

/
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, S.A. Y SOCIEDADES
- DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

El detalle de Administraciones Publicas es el siguiente:

Saldo Saldo
31-12-05 31-12-04

Hacienda Publica- Deudora por Impuesto sobre sociedades 3.628.418,84 64.790,74

Hacienda Publica- Deudora por IVA 5.711.956,38 -
Hacienda Publica- Retenciones y pagos a cuenta 254.901.08 -
TOTAL 9.595.276,30 64.790,74

12 Existencias

Durante el ejercicio 2004 no se han incorporado a existencias gastos financieros.

Un detalle de la variacion de existencias durante el ejercicio sin es como sigue:

Existencias iniciales a 01.01.2004 7.6735.261,77
Aprovisionamientos 2.116.171,49
Coste de ventas (9.174.185.98)
Existencias finales a 31.12.2004 617.247,28

El coste de existencias vendidas reconocido como gasto e incluido en resultados
en el afio 2005 asciende a 617.247,28 €.

A 31 de diciembre de 2005 no existen existencias finales de materiales,
productos en curso ni de productos terminados.

Las existencias iniciales recogian 39 plazas de garaje que han sido vendidas
durante ¢] ejercicio.

13 Otros activos financieros corrientes

Los movimientos de los activos financieros corrientes que aparecen recogidos
en las cuentas consolidadas a 31 de diciembre de 2005 son los que aparecen en
el cuadro siguiente.

El crédito por intereses que aparece corresponde al crédito otorgado a
COLPRADO, es el 50% del saldo vivo total, ya que el 50% restante se ha
eliminado en el proceso de consolidacion.

Dentro de los activos financieros corrientes, se encuentra recogido de acuerdo
con la NIC 17, la parte que vence dentro del afio proximo, del un arrendamiento
financiero, sobre la parte atribuible a las construcciones, de dos naves adquiridas

y posteriormente alquiladas, por AHORRO FAMILIAR a ESSA PALAU, S. %
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2003

sSaldo Saldo
31-12-05 31-12-04
Intereses de créditos con empresas asociadas 1.490,50 -
Crédito Lease back 209.237.74 -
TOTAL 210.728.,24 -

14 Efectivo v equivalentes al efectivo

El tipo de interés efectivo de los pagares y depositos bancarios fue el 1,98% y el
plazo medio de vencimiento de estos depositos es de 30 dias, la finalidad de
estas inversiones es gestionar puntas de tesoreria, a fin de optimizar los recursos

financieros.

A efectos del estado de flujos de efectivo, el efectivo y el equivalente a efectivo:

Saldo Saldo
31-12-05 31-12-04
Depoésitos bancarios a corto plazo 2.300.000,00 -
Pagares del Banco Popular 2.915.000,00 -
Caja y bancos 717.990.42 3.617.492.25
TOTAL 5.932.990,42 3.617.492,25

15 Capital social

L.a Sociedad durante el ejercicio 2004 redujo capital con cargo a reservas por
importe de 478.860 euros, por amortizacion de 79.810 acciones propias, que

representan el 3,71% del capital social.

El valor razonable de las acciones al cierre del ejercicio economico 2004 era de

19,09 € por accidn.
La composicion del accionariado era a 31 de diciembre de 2004 la que se recoge
a continuacion:
NUMEROQO DE % DE
ACCIONES PARTICIPACION

01-01-04 31-12-04 01-01-04  31-12-04
Axa Assurances IARD, 5. A. 1.876.901 1.876.901 87,176 90,532

Ofros 196.924 179.052 0.146 8,637
Autocartera 79.175 17.237 3.677 0,831
TOTAL 2.153.000 2.073.190 100% 100%

El capital social esta representado por 2.073.190 acciones al portador, mediante
anotaciones en cuenta, de 6 euros nominales cada una, totalmente suscritas y

desembolsadas. %
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHDRRO FAMILIAR, §.A. Y SOCIEDADES

DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005
En la Bolsa de Madnd cotizan 2.073.190 acciones de la sociedad, lo cual
representa ¢l 100% del capital social de la compaiiia.

El valor razonable de las acciones al cierre del ¢jercicio econdmico es de 28 €
por accion.

La composicion del accionanado es la que se recoge a continuacion:

NUMERQO DE ACCIONES % DE PARTICIPACION

01-01-05 31-12-05 01-01-05 31-12-05
Axa Assurances IARD), 5 A. 1.876.901 1.406.901 90,532 67,862
Assurance Vie Mutuelle Epargne 0 470.000 00 22.670
Otros 179.052 156.289 3.637 7,538
Autocartera 17.237 40.000 0.831 1.930
TOTAL 2.073.190 2.073.190 100% 100%

La Junta General Ordinaria de 13 de jumo de 2005 autorizé al Consejo de
Administracion para adquirir acciones propias dentro de los limites y plazos que
permite la Ley, de conformidad con lo establecido en el articulo 75 del TRLSA.

El importe y la composicion de la autocartera a 31 de diciembre de 2005 es la
sigulente:

_ Precio medio

Nimero Valor-Brutg de adquisicion
Saldoa 31.12.2004 17.237,00 604.894,10

Adquisiciones 22.763.00 798.825.26
Saldo a 31.12.2005 40.000,00 1.403.719,30 35,09

El destino final previsto para estas acciones es la aplicacidon para reduccion de
capital.
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

El movimiento de la autocartera durante el afio 20035 ha sido el siguiente:

ACC. en N°® medio

circulacion * Numero Acciones ponderado
Fechade Numero Numerode  de acc. en de acc. en
compra de dias Precio de coste dias propias circulacién circulacion
31/12/2004 14,00 329.056,90€  28.783.342 17.237  2.055.953 78.858
14/01/2005 4,00 77.592,30 € 3.214.968 2211  2.053.742 22.507
18/01/2005 8,00 19.385,85 € 16.425.520 352 2.053.190 45.001
26/01/2005 7,00 5.900.24 € 14.371.154 168 2.053.022 39.373
02/02/2005 2,00 8.426,91] € 4.105.564 240  2.052.782 11.248

04/02/2005 4,00 35.799,22 € 8.207.048 1.020  2.051.762 22.485

08/02/2005 9,00 129.84923 € 18432558 3.700  2.048.062 50.500
17/02/2003 7,00 43.211,17€  14.327.817 1.231 2.046.831 39.254
24/02/2005 5,00 4.215,78€  10.233.535 120 2.046.711 28.037
01/03/2005 1,00 63.960,31 € 2.044.746 1.965 2.044.746 3.602

02/03/2003 6,00 395.102,15€  12.200.916 11.260  2.033.486 33.427

08/03/2005 298,00 10.392,10 € 605.890.620 296 2.033.190 1.659.974

31/12/2005 365,00 743.237.808 40.000 2.036.268

El importe y la composicidon de la autocartera a 31 de diciembre de 2004 era la
siguiente:

Niamero Porcentaje sobre el

acciones total de acciones Importe
Saldo al 31-12-2003 79.175 3.67% 2.560.986.01
Compras 17.872 0,83% 627.202,03
Reduccion de capital (79.810) 3,71% (2.583.293,94)
Correccion de valor en funcién del
valor tedrico (275.837,20)
Saldo al 31-12-2004 17.237 0,83% 329.056.90

= 7
L J
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

(a) Ganancias acumuladas:

Para €l ejercicio 2004:
Dentro de las ganancias acumuladas aparecen los beneficios de AHORRO
FAMILIAR, S.A. que en el afio 2004 han ascendido a 352.317,73 €.

La propuesta de distribucion de beneficios de la sociedad AHORRO
FAMILIAR, S.A, que el Consejo de Administracion realizé a los accionistas de

la sociedad y que fue aprobada por la Junta General fue la siguiente:

BASE DE REPARTO RESI;I‘;'&ADOS
Resultados (cuentas individuales Ahorro Familiar) 352.317,73
Remanente de ejercicios anteriores 119.708,59

SUMA 472.026,32

¢
PROPUESTA DE DISTRIBUCION DIST%ECI N

Dividendos 1.243.914.00
Atenciones estatutarias 00,00

Reservas voluntarias (771.887,68)
Remanente a cuenta nueva 00,00

SUMA 472.026,32

Para el ejercicio 2005:
Dentro de las ganancias acumuladas aparecen los beneficios consolidados que

en el afio 2005 han ascendido a 41.072.000.43 €, la contribucion de cada una de
las sociedades del perimetro de consolidacion es la que aparece en el siguiente

cuadro:

BENEFICIO APORTADO
AHORRO FAMILIAR 40.242.256,09
ELIV PALAU 109.296,15
COLPRADOQO 720.448.19
BENEFICIO ATRIBUIDO AL GRUPO 41.072.000,43
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

La propuesta de distribuciéon de beneficios de la sociedad dominante AHORROQO
FAMILIAR S.A., que el Consejo de Administracion realizara a los accionistas
de la sociedad en la proxima Junta General que se convoque para el estudio y
aprobacion, en su caso, de las Cuentas Anuales Individuales del afio 2005, sera
la siguiente:

BASE DE REPARTO RESULTABOS

Resultados (cuentas individuales d¢ AHORRO FAMILIAR, S.A)) 40.110.959,19
Remanente de autocartera 24.000.00
SUMA 40.134.959,19
PROPUESTA DE DISTRIBUCION DIS 2002(:1 N
Dividendos | 1.243.914,00
Reservas voluntarias 38.800.000,00
Remanente | 01.045,19

SUMA 40.134.959,19

Los dividendos pagados en 2004 fueron de 1.243.914,00€ El Consejo de
Administracion propondra a la Junta General de Accionistas ¢l reparto de un
dividendo total de 1.243.914,00€ sobre los beneficios del afio 2005.

Restricciones a la disponibilidad de la Reservas:

Reserva Legal:

El TRLSA en su articulo 214 a destinar un minimo del 10% de los beneficios de
cada ejercicio a la constitucion de un fondo de reserva hasta que éste alcance
una cantidad 1gual al 20% del capital social. Esta reserva no es distribuible a los
accionistas y solo podra ser utilizada para cubrir, en el caso de no tener otras
reservas de libre disposicidn, a la compensacion de pérdidas.

Reserva por acciones propias:

En virtud del articulo 79.3 de la Ley de Sociedades An6nimas ha sido creada
esta reserva indisponible por el importe de la autocartera, mediante el traspaso
de reservas de libre disposicion.

Reserva por capital amortizado:

De acuerdo con ¢l articulo 167,3° del TRLSA la reserva por capital amortizado
solo serd disponible con los mismos requisitos que los exigidos en la reduccion

de capital.
/
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMEBRE DE 2005

(b) Prima de emision

La prima de emisidn tiene su origen en las ampliaciones de capital llevadas a
cabo para hacer frente a la conversion de obligaciones convertibles, segin se

indica en el cuadro siguiente:

Emision de 99.000 bonos convertibles de 60,10 € de nominal. PRIMA DE EMISION
Conversion de 95.484 bonos por 323.894 acciones 3.893.282,37

Conversion de 3.389 bonos por 10.705acciones 146.436,60

Emision del52.661 bonos convertibles de 60,10 € de nominal.

Conversion de 82.637 bonos por 326.131 acciones 3.038.915,53
Conversion de 69.419 bonos por 267.629 acciones 2.728.745,21
Conversion de 97bonos por 385 acciones 3.708,24
TOTAL 9.811.087,95

17 Acreedores comerciales, otras cuentas a pagar v otros pasivos corrientes:

Los movimientos y composicion de acreedores comerciales y otras cuentas a
pagar que aparecen recogidos en las cuentas consolidadas a 31 de diciembre de

20035 son los que aparecen en ¢l cuadro siguiente.

Saldo _ Saldo
31-12-04 Variacigones 31-12-05
A CORTO PLAZO
Anticipos recibidos por pedidos 123.408,92  (101.597,89)  21.811,03

Deudas por compras o prestacion de servicios 1.073.827,72  580.627,60  1.654.455,32

Deudas representadas por efectos a pagar 334.384.84 (2.865.65) 531.519.19
TOTAL 1.731.621,48 476.164,06  2.207.785,54

La composicién de otros pasivos corrientes que aparecen recogidos en las
cuentas consolidadas a 31 de diciembre de 2005 son los que aparecen en el

cuadro siguiente.
Saldo Saldo

31-12-05 31-12-04
Hacienda Publica- Acreedora por IVA 122.200,36 361.667,80
Hacienda Pablica- Acreedora por Impuesto sobre sociedades  446.973,85 -
Hacienda Publica- Acreedora por retenciones 3.301,86 18.948,30
Organismos seguridad social - 3.629,76
Otras deudas 7.462.37 12.702.73
TOTAL 579.938.,44 396.948,59

g -'
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

18 Deudas con entidades de crédito v otros pasivos financieros

Este epigraie incluye pasivos con entidades de crédito (no corrientes y
corrientes) por un total de 99.096.926,66€, y otros pasivos financieros por
1.984.827,53 €.

Los préstamos con entidades de crédito estan garantizados por determinados
inmuebles de inversion del Grupo segun se indica en nota 8.

El importe en libros de los pasivos con entidades de crédito a largo y corto plazo

se aproxima a su valor razonable.
Los préstamos son a tipo variable, siendo el tipo de referencia el curibor. Se
encuentra cubierto el 12 % del endeudammento, mediante una permuta financiera

de flujos de efectivo (SWAP IRS).

La composicion y distribucion entre deudas no corrientes y deudas corrientes es
la que se recoge a continuacion:

Saldo Saldo

, 31-12 31-12-04
DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO NO
CORRIENTES
Préstamos hipotecarios 93.083.838.80 40.181.479.15
TOTAL A LARGO PLAZO 93.083.838,80 40.181.479,15
DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO CORRIENTES
Préstamos hipotecarios 5.445.326,22 -
Poélizas de crédito - 1.533.702,42
Intereses devengados de prestamos no vencidos 567.761.64 280.875.72
TOTAL A CORTO PLAZO 6.013.087,86 1.814.578,14
TOTAL GENERAL 99.096.926,66 41.996.057.,29

El vencimiento de los recursos ajenos no corrientes al cierre del ejercicio 2004
era el sigulente:

Salde Vencimiento Vencimiento a larqg plazo
211202004 2 corto plaro 2006 2007 2008 2009 Resto Total
Préstamos hapotecanios 41.715.181,57 1.533.702,42 1.590.232,21 1.65998296 1716882,18 1.775.731,75 33.438.650,05 40.181479.15
Intereses devengados de prestamos no
vencidos 280.875,72 280,875,712
TOTAL 41.996.057,29 1.814578,14 1.5%0.232,21 1.659,982,96 1.716.882,18 1.775.731,75 33.438.650,05 40.181.479.15

El coste de los recursos ajenos durante el ejercicio 2004 fue por término medio
de 3,94%

El vencimiento de los recursos ajenos no corrientes al cierre del ejercicio 2005
es ¢l siguiente:

Saide  Vencimiento Vencimiento s largo plazo
31/12/2005 a corto plazo 2007 2008 2009 2010 Resto Total
Préstamos mpotecanos 08.529.165,02 3.443.326,22 4.566.439,22 267951926 8.119.047,83 248704358 75.231.783.91 93 083.838,80
Intereses devengados de prestamos no
vemcidos 56776164 567.761.64
TOTAL 00.096.926,66 6.013.08786 4.566.439,22 2.679.?,36 8.119.047,83 2.487.043,58 75.231.788.91 93;083.838,80
o {
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, S.A. Y SOCIEDADES

DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

El coste de los recursos ajenos durante el ejercicio 2005 ha sido por término

Importe Inicial
{atribuible al

grupo) Entidad
Prestamista

12.942.960,58 B, POPULAR

12.059.142,96 B. POPULAR

17.345.202,00 NATEXIS

3.840.370,00 NATEXIS

40.268.750,00 EUROHYPQ

9.462.500,00 EUROHYPO
7.371.343,00 NATEXIS

1.631.629,60 NATEXIS

medio de 3,82%
La composicion del endeudamiento con entidades de crédito del grupo es la
siguiente:
PRESTAMOS HIPOTECARIOS
Cobierto
riesgo de
Revision Saldo vivio a fiujos de
euribor 31/12/2005 Coste efectivo  Tipo de interés Moneda interés
Euribor
9.197.537,90 3,375% trimestal+1,1% € NO
Euribor
9.633.372,13 3,375% trimestal+1,1% € NO
Euribor
17.345.202,00 2,988% trimestal+0,8% € sl
Euribor
3.840.370,00 3.128% mensual+),7% € NO
Eurnbor
40.268.750,00 3,270% trimestal+1,1% € NO
Eunbor
9.462.500,00 3,270% trimestal+1,1% € NO
Euribor
7.149.803,00 2,988% trimestal+0,8% € NO
Euribor
1.631.630,00 3,128% mensual+0,7% € NO
98.529.165,03 €

104.921.898,14

Al cierre del ejercicio el grupo no tiene ninguna péliza de crédito dispuesta ni
contratada (al cierre del ejercicio 2004 el crédito pendiente de disponer era de

13.286.921,97 euros).

La composicion de otros pasivos financieros a 31 de diciembre de 2005 es la

siguiente:

A LARGO PLAZO
Otras deudas

Fianzas y depdsitos

TOTAL A LARGO PLAZQO

Saldo
31-12-04

69.894.00

334.882.48

904.776,48

/

Saldo
Yariaciones 31-12-05
33.477,62 123.371,62
1.026.573.43 1.861.455.91
1.080.051,05 1.984.827.53
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

19 Impuestos diferidos

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si se tiene
legalmente reconocido el derecho a compensar los activos y pasivos por
impuestos corrientes y los impuestos diferidos se refieren a la misma autoridad
fiscal, no habiéndose producido ninguna compensacion en el gjercicio.

Los activos por impuestos diferidos por deducciones pendientes de aplicar se
reconocen en la medida en que es probable la aplicacion de las mismas en los

ejercicios fiscales futuros.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se han generado integramente en
el afio 2005 y son los siguientes:

ACTIVOS
PASIVOS POR POR
DIFERENCIAS DIFERENCIAS IMPUESTOS IMPUESTOS

TEMPORARIA TEMPORARIAS T1roO DE DIFERIDOS A DIFERIDOS
S IMPONIBLES DEDUCIBLES GRAVAMEN 31/12/2005 A 31/12/2005

Diferencia primera

consolidacion (Patrimonio 21.803.146,93 35% 7.631.101.43
Ajuste lease back NIC 17

Resultados 179.451,44 - 35% 62.808,00 -
Deducciones pendientes de
aplicar (Resultados 4.046.862.80 20% - 809.372,56
Ajuste SWAP

Patrimonio 1.248.258,73 35% 436.890,53
Ajuste saneamiento gastos

1° establecimiento -

Resultados 538,39 35% - 158,44
TOTAL 7.693.909,43 1.246.451,55

Se espera revertir un importe de 256.628 euros correspondientes a pasivos por
impuestos diferidos, y la totalidad de los activos por impuestos diferidos
1.246.451,55 euros en el préximo ejercicio.

El Grupo no tributa en el Régimen especial de tributacion consolidada,
tributando cada una de las componentes del grupo en el régimen general del
Impuesto de sociedades.

En base al articulo 42 del Texto Refundido de la Ley del IS, la Sociedad
AHORRO FAMILIAR ha aplicado en este ejercicio la cantidad de 6.418.098,22
euros como deduccidon por reinversion en funcion de la inversion realizada en
inmovilizado material y financiero de este ejercicio y del anterior por un
importe total de 59.590.598 euros. Para completar el importe total de ventas de
inmovilizado de este ejercicio que asciende a 67.105.440 euros, queda
pendiente de reinvertir la cantidad de 7.514.842 euros que daria derecho a una

deduccion de 809.372.56 euros.

/
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

AHORRO FAMILIAR ha registrado como impuesto anticipado en este ejercicio
el importe anterior de 809.372,56 euros al considerar que se dan las condiciones
economicas y financieras, de realizar dicha reinversion en ¢l plazo establecido
para ello. En este sentido la Sociedad tiene previstas unas inversiones en
inmuebles (oficina, comercial, industnial/logistica) para el ejercicio 2006 que
pueden alcanzar la cifra de 170 millones de euros siempre que lo permita el
mercado.

La diferencia de primera consolidaciéon ascendia a 21.839.144,03 euros de los
cuales se han revertido en el ejercicio 35.997,10 euros por lo que el saldo a final

del ejercicio asciende a 21.803.146,93 euros.

Los movimientos del ejercicio de los activos y pasivos diferidos son los

siguientes :
Pasivos por Activos por
impuestos diferidos impuestos diferidos
Saldo a 01-01-2005 0,00 0,00
Altas 7.706.508,42 1.246.451,55
Bajas 12.598,99 0,00
Saldo a 31-12-2005 | 7.693.909,43 1.246.451,55

El Grupo tiene abiertos a inspeccidon todos los impuestos a que esta sometida
correspondiente a los Gltimos cuatro afios. Debido a posibles interpretaciones
diferentes de la normativa fiscal aplicable a algunas operaciones, podrian existir
determinados pasivos fiscales de caracter contingente. Sin embargo, en opinion
de los asesores fiscales de la Sociedad, la posibilidad de que se matenalicen
estos pasivos es remota y, en cualquier caso, la deuda tributaria que de ellos
pudiera derivarse no afectaria significativamente a las cuentas anuales adjuntas.

20 Pasivos por instrumentos derivados:

Saldo Saldo

31-12-04 Variaciones 31-12-05

Pasivos por instrumentos derivados no

corrientes - 1.108.647,37 1.108.647,37
Pasivos por instrumentos derivados

corrientes - 139.611,36 139.611,36
TOTAL - 1.248.258,73 1.248.258,73

Pasivo derivado de la valoracidon de la permuta financiera

Este pasivo que surge de la valoracion de la permuta financiera que tiene
contratada AHORRO FAMILIAR con la entidad NATEXIS BANQUE

POPULARES con fines de cobertura de flujos de interés. Se reconoce tomando
como contrapartida las cuentas de patrimomio. /0 -
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO 'FAMILIAR, S5.A. Y SOCIEDADES
'DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

Las caracteristicas del SWAP contratado son las siguientes:

El importe del nocional del contrato de permuta de tipo de interés es de
12.700.000€ a 31 de diciembre de 2005.

El tipo f1j0 a pagar que se deriva del contrato firmado es del 3,465% mientras
que el tipo variable a cobrar es el euribor.

Las liquidaciones son trimestrales, siendo el euribor a tres meses a 21 de octubre
de 2005 del 2,188%, la préoxima liquidacién se efectuara el 31 de enero de 2006.

Para su valoracion se ha utilizado el método de reposicion

Fecha 21/10/2005
Euribor a tres meses 2,188%
Interés efectiveo trimestral utilizado en la |

actualizacion 0,547%
Tipo asegurado 3,465%
Fecha proxima liguidacion 21/01/20006
Dias de liguidacion 92
Importe préxima liquidacién -41.445,74
Nocional contratado 12.700.000,00
Numero de periodos de liquidacion pendientes 33
Ultimo periodo de liquidacién 21/04/2014

- 1.248.258,73

Valor del SWAP=_ 4] 445 74 . ~osrs=-1248258,73 €
. T}

21 Provisiones para pasivos y gastos

Los saldos de las provisiones a 31 de diciembre de 2005 ascienden a
4().151,22€, su composicion s la que se pone de manifiesto a continuacion:

Saldo Saldo
31-12-05 31-12-04

Provisién para impuestos 40.151,22 69.894,00

Provision para impuestos

Recoge provisiones para impuestos devengados, como [.A.E, Camara de
Comercio pendientes de recibir al cierre del ejercicio

<
=
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

22 Otros beneficios

Saldo Saldo
31/12/2005 31/12/2004
Ingresos por intereses . 733.842,27 38.123,23
Beneficios venta inmuebles de inversidon 47.540.889.50 1.399.524.46
Total 48.274.731,77 1.437.647,69

Para el afio 2005:
De los beneficios por venta de immuebles de inversion 49.383.45728 €,

corresponde a la venta de un edificio situado en Madrid, en la Cl. Condesa de
Venadito.

Dentro de los 733.842,27 € de 1ngresos por intereses, se encuentran incluidos
449.652,05€ correspondientes al lease back sobre las naves adquiridas y

posteriormente arrendadas a ESSA PALAU, S.A.

Para el afio 2004:
La informacion relativa a venta de inmuebles de inversion se encuentra recogida

en lanota 8§

Los resultados de la enajenacién de activos no corrientes para el afio 2005
tienen su origen en la enajenacion de los siguientes inmuebles:

Inmuebles vendidos P';?:l::ade VNC Giit:::ade Beneficio
Condesa de Venadito 65.500.000 13.488.604,60 2.627.938,12 49.383.457,28
Promocion “Puente de 1.139.680 934.911,03 64.162,04 140.606,93
Ventas”

Promocion “Quinta de los 465.760 290.942 81 13.566,20 161.250,99
Molinos™

C/ Tampico, 40

Mobiliario e inst, C. Incluidoen  2.144.425,70 00,00 (2.144.425,70)
Venadito edificio

67.105.440 16.858.884,14 2,705.666,36 47.540.889,50

23 Gastos por naturaleza

Saldo 31/12/2005 Saldo 31/12/2004

Depreciacién, amortizacioén y cargos por

perdidas por deterioro del valor (Notas 6 y 7) 3.459.413,37 1.125.296,41
Coste de los bienes vendidos 617.247.28 9.174.185,98
Servicios exteriores 3.669.860,12 1.989.706,45

_
D
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

Saldo 31/12/2005 Saldo 31/12/2004
Tributos 278.428,48 204.073.55

Para el afio 2005:
Dentro de los servicios exteriores se encuentran reconocidos los honorarios

acordados con la entidad Pricewaterhouse Coopers Auditores, S.L. para la
auditoria de las presentes cuentas anuales los cuales ascienden a 40.000 euros.

Para el afio 2004

Dentro de los servicios exteriores se encuentran reconocidos los honorarios
acordados con la entidad Pricewaterhouse Coopers Auditores, S.L. para la
auditoria de las presentes cuentas anuales los cuales ascienden a 27.000 euros.

24 (asto por prestaciones a los empleados

Saldo 31/12/2005 Saldo 31/12/2004

Sueldos y salarios 27.874,71 728.612,30
Indemnizaciones por despido 365.778,16 2.553.173,00
Cotizaciones a la Seguridad Social 6.430,25 103.486,27
Prima seguro accidentes colectivo 275,58 3.744,00
Dietas Consejo de Administracién 122.500 165.100.74
TOTAL 522.858,70 3.554.116,31

El nimero medio de personas empleadas en la Sociedad en 2005 es de 0,183 (10
en 2004).

Los sueldos y las cargas sociales en 2005 son por valor de 27.874,71 y 6.430,25
euros respectivamente (728.612,30 y 103.486,27 euros en 2004).

Existe un seguro de accidentes personales colectivo, cuya prima asciende a
2.173 euros (3.744 euros en 2004)

El total de remuneraciones al Consejo de Administracion en 2005 es de 122.500
euros correspondientes a dietas por asistencia a Consejos (445.495,37 euros en

2004, de los cuales 280.394,63 euros correspondian a sueldos como empleados
y el resto a dietas por asistencia a Consejos)

/ Al
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CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DE AHORRO FAMILIAR, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005

25 Gastos financieros

Saldo Saldo
31/12/2005 31/12/2004
- Préstamos con entidades de crédito 3.592.707,94 1.019.994.21
- Prestamo de AHORROQO FAMILIAR a COLPRADO 14.143,85 0,00
TOTAL 3.606.851,79 1.019.994,21
26 Impuesto sobre las ganancias
Saldo Saldo
31/12/2005 31/12/2004
Impuesto corriente 4.834.252,23 72.082,58
Impuestos diferidos netos (Nota 19) (6.447.457,88)

Para el afio 2005
La liquidacion fiscal del impuesto, teniendo en consideracién que el grupo no
tributa en el régimen especial de tributacion consolidada es la siguiente

Aumentos Disminuciones Importe

Resultado Contable Consolidado 45.906.252,66
Diferencias permanentes: (11.444.186,92)
Ajustes NIC 1 y NIC 8 (nota 16) 30.169.,43 (30.169,43)
Ajuste valor acciones propias 7.882,16 (7.882,16)
Reduccion renta por depreciacién monetaria que no han

dado lugar a reconocimiento de activos 11.406.135,33 (11.406.135,33)
Diferencias temporarias del ejercicio (142.915,95)
Ajuste Lease Back (nota 19) 179.451,44 (179.451,44)
Ajuste gastos establecimiento (nota 19) 338,39 338,39
Reversion diferencia primera consolidacion (nota 19) 35.997,10 35.997,10
Base Imponible 34.319.149,79
Cuota integra 12.011.702,43
Deduccidn reinversion aplicada fiscalmente (6.418.098,22)
Cuota liquida 5.593.604,21
Activos y pasivos por impuestos diferidos: (Nota 19) (759.351,99)
Ajuste Lease Back 62.808,00 62.808,00
Ajuste gastos establecimiento -188.44 (188,44)
Reversion diferencia primera consolidacién -12,.598,99 (12.598,99)
Deduccién por reinversién pendiente de aplicar -809.372,56 (809.372,56)
Gasto Contable por el Impuesto de sociedades 4.834,.252,22
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El tipo impositivo medio ponderado aplicable al ejercicio es el 35%.

Para el afio 2004:

L.a conciliacién entre resultado a 31-12-2004 y la base imponible del impuesto
de sociedades es el siguiente:

Aumentos Disminuciones IMPORTE
Resultado contable del ejercicio antes Impuestos

(Beneficios) 437.867,92
Diferencias permanentes:

Eliminacion gastos financieros (13.467,61)

Reduccion renta por depreciacién monetaria (218.450,09) (218.450,09)
Base imponible previa 205.950,22
Compensacion pérdidas del ejercicio 0,00
Base imponible | 205.950,22
Cuota Integra 35% s/ Base imponible 72.082,58
Cuota del ejercicio a pagar 72.082,58
Retenciones y pagos a cuenta (136.8§73,32)
Cuota hiquida (64.790,74)

El tipo impositivo medio ponderado aplicable al ejercicio es el 35%.

27 Ganancias por accioén

Basicas

Las ganancias basicas por accién se calculan dividiendo el beneficio atribuible a
los accionistas de la Sociedad entre el numero medio ponderado de acciones
ordinarias en circulacion durante el ejercicio, excluidas las acciones propias

adguindas por la Sociedad.

2003 2004
Beneficio atribuible a los accionistas de la
Sociedad 41.072.000.43 € 365.785,34 €
Numero medio ponderado de acciones
ordinarias en circulacion 2.036.268 2.032.141
(;anancias basicas por accion (€ por accion) 20,17 € 0,18€

Diluidas

Las ganancias dilmdas por accion se calculan ajustando el numero medio
ponderado de acciones ordinarias en circulacion para reflejar la conversion de |
todas las acciones ordinarias potenciales dilusivas. La Sociedad no tiene /
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acciones ordinarias potencialmente dilusivas

28 Dividendos por accion

Los dividendos pagados en 2005 fueron de 1.243.914€ que equivalen a 0,6 euros
por accioén (los dividendos pagados en 2004 fueron de 1.243.914€ que equivalen
a 0,6 euros por accion).

El Consejo de Administracion ha acordado aprobar un dividendo del 10% del
capital social, cuya distribucién tendra lugar en un 50% (0,30 euros por accion)
el 30 de abnl del 2006, y otro 50% el 15 de julio del 2006 (dividendo total
1.243.914,00 €).

Este dividendo no se encuentra reconocido en el balance de situacidén a
31/12/2005 al estar pendiente de aprobaciéon por la Junta General de

Acclonistas.

29 Contingencias

Al cierre del ejercicio, el importe global de otras garantias comprometidas con
terceros asciende a 1.246.732,92 euros (1.222.732,92 euros en 2004), segiin el

detalle siguiente:

Garantia contra aval prestado por el Banco Popular a Ahorro Familiar Sevilla,
S.A. ante el Ayuntamiento de Sevilla, por un importe de 50.543.86 euros.

(Garantia contra aval prestado por el Banco Popular a Comunidad de Propietarios
¢/. Antonio Maura, 11 de Madrid, ante el Juzgado de 1* Instancia n° 42 de
Madrid, procedimiento de menor cuantia n® 580/1995C, por un importe de
156.263,14 euros.

Garantia contra aval prestado por el Banco Popular a Comunidad de Propietarios
¢/Antonio Maura, 11 de Madrid, ante el Juzgado de 1* Instancia n° 37 de
Madrid, procedimiento de menor cuantia n° 288/1997, por un importe de
228.384,60 euros.

Aval prestado por el Banco Popular ante el Juzgado de 1* Instancia n° 42
procedimiento de menor cuantia n° 580/1995C de Madrid, por un importe de
186.313,75 euros.

Aval prestado por el Banco Popular ante Arpegio por un importe de 601.227.57
euros para garantizar la ejecucidn de las obras de la Parcela 103 del Parque
Oeste Alcorcén.

<l
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Aval prestado por el Banco Popular ante el Ayuntamiento de Alcorcon por un
importe de 24.000 euros para garantizar la ejecucion de las obras de la Parcela
103 del Parque Oeste Alcorcon.

En cuanto a las posibles reclamaciones producidas con motivo del retraso en la
apertura del Centro Comercial -Factory Outlet “Alcor Plaza”, hemos transigido
con varios arrendatarios y llegado a acuerdos con todos ellos soportando en este
ejercicio mndemnizaciones por valor de 84.424,80 Euros, que han sido imputadas
a gastos del ejercicio.

30 Compromisos

Al cierre del gjercicio el Grupo no presenta compromisos de compra de activos
fijos, arrendamiento operativo, compra de inmuebles de inversion ni de
financiacion de financiacion de compromisos de inversion.

31 Informacion sobre medio ambiente

Dadas las caracteristicas del grupo, los posibles impactos de las actuaciones del
mismo, no serian significativas desde un punto de vista medioambiental por lo
que, durante el ejercicio 2005, el grupo no ha realizado inversiones
significativas de caracter medioambiental, ni ha considerado necesario registrar
ninguna provision para riesgos y gastos de caracter medioambiental, ni se
considera que existen contingencias significativas relacionadas con la proteccion
y mejora del medioambiente.

32 Negocios en participacion

El 8 de marzo de 2005, AHORRO FAMILIAR, S.A. adquirié el 50% de
COLPRADO INMOBILIARIA, S.L. aflordndose la plusvalia y minusvalias
indicadas a continuacion y que han revertido segin lo indicado en las NOTAS
7, 8, 19 y 25 el precio pagado por la participacion fue de 21.851.709,33 €, los
costes de la adquisicion se incorporan como mayor coste de la participacién
adquurida.

<
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ATRIBUCION DE DIFERENCIAS DE PRIMERA CONSOLIDACION

EN LA ADQUISICION DE COLPRADO INMOBILIARIA, S.L.

Fondos Propios a la fecha de compra 5.186.032 85
Capital social 4.500.000,00
Reservas | 686.032.85

Porcentaje adquirido 50%

Valor tedrico contable participacion adquirida 2.593.016,43

Precio de coste participacién adquirida 21.851.709,33

Diferencia de 1" consolidacién 19.258.692,91

Imputacién de diferencias de 1* consolidacion:

Terrenos (Plusvalia total terreno): 41.794.609,04
Valor razonable segin tasacion 76.450.000,00
Valor contable 34.655.390,96
Plusvalia comprada (50%) 20.897.304,52

Construcciones (Plusvalia total construccion): 1.883.679.03
Valor razonable segiin tasacion | 62.550.000,00
Valor contable 60.666.320,97
Plusvalia comprada (50%) 941.839,52

Pasivo por impuestos diferidos: (7.643.700,41)

Saneamiento gastos de establecimiento (1.014,19)

Fondo de comercio de consolidacion: 5.064.263.47

El pasivo por impuestos difernidos ha revertido en el ejercicio 2005 en la parte
atribuida la construccion, como consecuencia de la amortizacion de la misma en
12.598,98€, por lo que el saldo de este impuesto diferido a 31 de diciembre de

2005 es de 7.631.101,43¢€.

El Fondo de Comercio, tiene su origen en la existencia de un contrato de
arrendamiento del inmueble situado en la calle Ramirez de Prado, 5, con la
empresa ALCATEL, S.A, por cinco afios prorrogables por otros tres mas. Este
inmueble se encuentra en el patrimonio de la sociedad COLPRADO

INMOBILIARIA, S.L.

Se ha 1dentificado este inmueble junto con el contrato de arrendamiento como
unidad generadora de efectivo, atribuyéndose el fondo de comercio integramente
a dicha unidad.

El 13 de abril de 2005, AHORRO FAMILIAR, S.A. adquiri6 el 100% ELIV
PALAU, 5.L. la adquisicién se lleva a cabo en el momento de la constitucion,
constituyéndose con un capital social de 3.100€

33 Transacciones con partes vinculadas

El Grupo esta controlado por AXA ASSURANCES IARD, S.A. (constituida en
Francia), que posee el 67.862% de las acciones de AHORRO FAMILIAR, S.A.

< .
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ASSURANCE VIE MUTUELLE EPARGNE posee el 22,67 %, el resto de las
acciones en circulacion esta en manos de diversos accionistas.

El Grupo ha efectuado las siguientes operaciones con sociedades vinculadas:

El grupo tiene contratado los servicios de Axa Reim Ibérica S.A para la gestion
de su patrimonio inmobiliario. El importe recogido en servicios exteriores
asciende a 913.969.685 € en el ejercicio 2005 y 443.236 € en 2004. El importe
por las comisiones en las transacciones de adquisiciéon y venta de inversiones
inmobiliarias entre Axa Reim y el grupo ascendio a 2.357.330,18 euros en el

ejercicio 2005.

a) Remuneracion de los consejeros

El total de remuneraciones al Consejo de Administracion en 2005 es de 122.500
euros correspondientes a dietas por asistencia a Consejos.

b) Cargos, participaciones y actividades de los consejeros:

En cumplimiento del articulo 127 ter.4 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades Anonimas, referente a los cargos o funciones que los
administradores ejercen en sociedades con el mismo, analogo o complementario
genero de actividad del que constituye el objeto social de la Entidad, se informa
que:

D. Alfonso de Borbdn Escasany, Presidente del Consejo de Administracién de Ahorro
Familiar, S.A., ostenta los cargos y participaciones en las sociedades que a continuacién

se detallan:

oo
FUNCION

AXAAurora | = --——  THolding Asegurador | Consejero

AXA Auroralbérica |  -—-—-  [Segwos  |Consejero |

AXAAuroraVida | =~ -  lSeguros  |[Consejero

AXA Reim Ibérica, S.A. | ——eem Presidente

Eliv Palau, S.L. _ Administrador

unico
Alius Vivero,S.L.. | = - |Inmobiliaria | Presidente

D. Francisco de Borbon Escasany, Consejero de Ahorro Familiar, S.A., ostenta los
cargos y participaciones en las sociedades que a continuacién se detallan:

SOCIEDAD PARTICIPACION | ACTIVIDAD CARGO O

43,50
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D. Bertrand de Feydeau, Consejero de Ahorro Familiar, S.A., ostenta los cargos v
participaciones en las sociedades que a continuacion se detallan:

FUNCION
Gecina e | TAdministrador
AXA Afdificandi | e | PAdministrador
Baillnvestment | = - | " TAdministrador _
Klepierre [ e 1 "TConsejero
Societe BeaujoSAS | e | T Administrador
SitcSAS 00 | e " TAdministrado
Affne 0 | e [ " TCemsor
Sefricime | e | TCensor

D. Armando Gomes de Campos, Consejero de Ahorro Familiar, S.A., ostenta los cargos
y participaciones en las sociedades que a continuacién se detallan:

SOCIEDAD PARTICIPACION | ACTIVIDAD CARGOO
FUNCION

AXA Reim Ibérica, S.A. | =~ -~--  |Inmobiliaria | Vicepresidente _
Colprado Inmobiliaria Administrador
Inmobiliaria,S.L. mancomunado

D. Pierre Vaquier, Consejero de Ahorro Familiar, S.A., ostenta los cargos y

participaciones en las sociedades que a continuacion se detallan:
CARGOO
FUNCION

SOCIEDAD PARTICIPACION | ACTIVIDAD
AXA Reim Ibérica, S.A. Inmobiliaria Consejero
Delegado

D. Jean-Raymond Abat, Consejero de Ahorro Familiar, S.A., ostenta los cargos y
participaciones en las sociedades que a continuacién se detallan:

SOCIEDAD PARTICIPACION| ACTIVIDAD CARGO O
FUNCION
AXA

HiloDiret | -  [Seguros  |Presidente
AXAAwora | @ -—  ISegwros _ |Presidente
AXA Auroralbérica | -  [Seguros  |Presidente
AXAAuoraVida | = -~  [Segwos | Presidente
InterParmer | = -—  [Seguros |

Nacional de Reaseguros | - [Se

34 Estado de flujos de efectivo

El grupo no tiene restricciones a la disposicién de la tesoreria.
El importe total de las contraprestaciones en efectivo entregadas en la

adquisicion de la sociedad dependiente ELIV PALAU, SL. fue de 3.100,00€ y
de 21.851.709,33€ en la adquisicién del 50% del capital de CQLPRADO
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INMOBILIARIA, S.L.. El 100% de estas contraprestaciones se efectud en
efectivo.

A fin de determinar los pagos netos por inversiones en las sociedades
dependiente ELIV PALAU, S.L. y en la sociedad gestionada conjuntamente
COLPRADO INMOBILIARIA, S.L. , la tesoreria que aparecia en los balances

de las citadas sociedades en la fecha de la compra era el siguiente:

(a)La sociedad dependiente ELIV PALLAU se adquiere en su constitucion por lo
que las unicas partidas de balance son Capital Social por 3.100 € y Tesoreria
3.100 €

(b)El balance de COLPRADO INMOBILIARIA, empresa gestionada
conjuntamente, en la fecha de la toma de la participacion del 50%, es el que se

acompaiia a continuacion:

ACTIVO
Inmuebles de inversién 95.321.711,93
Activos financieros no corrientes 1.588.333,33
Deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar 16.404.95
Otros activos corrientes 118.625,00
Efectivo y otros medios liquidos ' -
equivalentes 4.076.129.01
Total 101.121.204,22

PASIVO Y PATRIMONIO NETO

Capital 4.500.000,00
Ganancias acumuladas 686.032.85
Patrimonio neto 5.186.032,85
Deudas con entidades de crédito 76.674.152,72
Otros pasivos financieros 12.143.358,22
Pasivos no corrientes 38.817.510,94
Deudas con entidades de crédito 467.725,61
Otros pasivos financieros 3.800.010,91
Acreedores comerciales 8.120.00
Otros pasivos corrientes 2.841.803,91
Pasivos corrientes 7.117.660,43
Total 101.121.204,22

El grupo no ha efectuado operaciones de inversion o financiacién que no han
supuesto uso de efectivo o equivalentes de efectivo.

El importe agregado de los flujos de efectivo, relacionados con LA participacién
en negocio conjunto COLPRADO INMOBILIARIA, S.L. que se integran en
los estados financieros mediante integracion proporcional es el siguiente:

/
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TESORERIA GENERADA EN OPERACIONES DE EXPLOTACION
Beneficio después de impuestos 1.440.896,38

Dotaciones amortizaciones 1.943.862.94
Deterioro de inmovilizado
B° venta de inmovilizado

Impuestos diferidos
RECURSOS PROCEDENES DE LAS

OPERACIONES 3.384.759.32
Variacion de existencias

Variacion de deudores (367.912,00)
Variacién de acreedores 4.489.502,00
Gastos financieros 3.014.408.74
Ingresos financieros (48.866,40)
Gasto por Imp. Sobre B® 58.851,77
TESORERIA GENERADA EN

OPERACIONES CORRIENTES O DE
EXPLOTACION ANTES DE PAGOS DE

INTERESES E IMPUESTOS 10.530.743,43
Pago de intereses (2.286.833,74)
Cobros por interésese - | 48.866,40
Pagos por impuestos (1.436.851.52)
TESORERIA GENERADA EN
OPERACIONES CORRIENTES O DE
EXPLOTACION 6.855.924,57
TESORERIA GENERADA EN OPERACIONES DE INVERSION
Venta de inmuebles de mversion 0,00
Venta de inmovilizado financiero 0,00
Adquisicion de inmuebles de inversion 0,00
Flujos netos de adquisicion de sociedades
consolidas 0,00
Adquisicion de créditos 0.00
0,00
TESORERI4 GENERADA EN OPERACIONES DE FINANCIACION
Aportaciones de socios 0,00
Amortizacién de deudas (6.273.874,23)
Pago de dividendos (1.942.596,00)
Adquisicién de acciones propias
Aumentos de endeudamiento 3.151.238.75
(5.065.231,48)
VARIACION DE TESORERIA 1.790.693,09
TESORERI{A Y MEDIOS LIQUIDOS
INICIALES 4.076.129.01
TESORERIA Y MEDIOS LIQUIDOS
FINALES 5.866.822,1()

35 Hechos posteriores a la fecha del balance

No se han producido acontecimientos posteriores al cierre que pudieran

modificar el contenido de estas cuentas.
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DILIGENCIA DE FIRMA

Las anteriores Cuentas Anuales Consolidadas de AHORRO FAMILIAR, S.A. y sus sociedades
dependientes que comprenden el Balance de Situacion consolidado, la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias consolidada, Estado de Variacion de Patrimonio Consolidado, Estado de Flujos de
Efectivo consolidado y la Memoria consolidada correspondientes al ejercicio 2005 y que
constan de 70 paginas numeradas de forma correlativa, fueron formuladas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad en su reunidén del 23 de marzo de 2006 para su posterior
presentacion y, en su ¢aso, aprobacion por la Junta General de Accionistas.

Para dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 171.2 del T.R.L.S.A. - Real Decreto 1564/89,
todos y cada uno de los_miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad los firman a
continuacion: /e

Yo, Javier Arauz de Robles y Ldopez secretario del Consejo de Administracion de AHORRO
FAMILIAR, S.A.., certifico la autenticidad de las firmas que anteceden de los sefiores cuyo

nombre figura a su pie, que son todos los miembros del Consejo de Administraciéon de la
Sociedad
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Informe de Gestion Consolidado

El Grupo AHORO FAMILIAR, constituido por esta sociedad, ELIV PALAU, SL vy
COLPRADO INMOBILIARIA, S.L. formula cuentas consolidadas por primera vez en el
ejercicio 2005. Como consecuencia de la cotizacidén en la Bolsa de Madrid de AHORRO
FAMILIAR, S.A., se ve obligada a presentar sus estados financieros consolidados en base a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Esta situacidén hace que los datos comparados del ejercicio anterior correspondan a las cuentas
individuales de d¢ AHORRO FAMILIAR S.A.

RESULTADOS

El Grupo Ahorro Familiar, S.A. ha obtenido en el afio 2005 unos beneficios consolidados
atribuibles al grupo de de 41.072.000,43 €, esto hace que la rentabilidad financiera se sittie en el
52,8 % vy la rentabilidad econémica en el 22,77%.

Un analisis mas detallado de los distintos epigrafes de nuestra Cuenta de Resultados nos
permiten establecer las siguientes conclusiones:

* Los ingresos por arrendamientos y prestacion de servicios a nuestros arrendatarios han
crecido un 68% al alcanzar la cifra de9.859.610,59 euros frente a los 5.875.659 euros del
afio anterior. El edificio de oficinas de la calle Condesa Venadito ha sido vendido en el mes
de Marzo de 2005, por lo que las rentas de este inmueble s6lo han estado un trimestre. En
cuanto al complejo "Alcor Plaza", ha sido alquilado el 50% pendiente del edificio de
oficinas en el mes de Diciembre y sus rentas comenzaran en el 2006. El Factory Qutlet, ha
sido inaugurado a primeros de Noviembre de 2005 con una ocupacién aproximada del 50%.

* las ventas de existencias han generado unos ingresos de 619.560 Euros frente a
10.069.887,61 Euros del afio anterior. Estas ventas se corresponden con el resto de plazas de
garaje pendientes de venta contempladas en existencias al 31-12-04.

" Los gastos de explotacién, sin considerar los aprovisionamientos, amortizaciones y
provisiones de trafico, han aumentado un 22% al pasar de 5.747.896 euros en el afio anterior

a4.471.147,31 euros en el 2005.

No obstante los gastos de personal han disminuido como consecuencia de la
reestructuracion de la plantilla que supuso un pago de indemnizaciones al personal de
2.553.173 euros en 2004 y s6lo de 365.778 euros en 2005, habiendo pasado de un ntimero
medio de personas empleadas en el afio 2004 de 10 a 0,183 en el 2005, careciendo de
personal empleado al cierre del ejercicio 2005. Al contrario el coste de los servicios
exteriores, ha sufrido un incremento al pasar en 2005 a 3.669.860,12 Euros, encontrandose
la motivacion en los gastos de preapertura y puesta a punto del Factory Qutlet, asi como al
gasto anualizado por la externalizacion de la gestion de nuestros inmuebles.

= El grupo gestiona el riesgo global centrindose en la incertidumbre de los mercados
financieros y tratando de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad
financiera del grupo. De esta forma gestiona el riesgo de tipo de interés de los flujos de

-
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efectivo mediante permutas de tipos de interés variable a fijo (SWAP IRS). En la actualidad
se¢ encuentra cubierto ¢l 12% de los préstamos a tipo variable., se garantiza el tipo de interés
Euribor a 3 meses al 3,465 %. El principal y vencimiento de dicho “SWAP”no superan el

principal y €l vencimiento de los préstamos para los que fue contratado.

* Por lo que respecta a las amortizaciones del inmovilizado, se han incrementado (85 %)
alcanzando la cifra de 2.076.417,91 euros, motivado fundamentalmente por el incremento
de valor de las nuevas inversiones de inmovilizado.

= El incremento de los gastos financieros que son de 3.606.851,79 euros, frente a los

1.019.998,21 euros del afio anterior, tiene su origen en la reestructuracion de los créditos
con entidades financieras a largo plazo.

DIVIDENDOS

El Consejo de Administracion ha acordado aprobar un dividendo del 10% del capital social,
cuya distribucion tendra lugar en un 50% (0,30 euros por accion) el 30 de abril del 2006, y otro

50% el 15 de juho del 2006.

RECURSOS

El patrimonmio neto del grupo se situa en 77.789.224,29 euros, frente a 39;476.917,13 en el
ejercicio anterior.

Por su parte, los recursos ajenos se incrementan un 150 %, pasando de 45.242.770,78 euros a
112.897.241.7 euros en el término de un afio, como consecuencia principalmente de las
necesidades de financiacion de las nuevas adquisiciones.

De estos recursos hay que destacar:

e Deudas a largo plazo con entidades de crédito (Banco Popular Hipotecario) por un
importe de 21.957.203 euros.

e Deudas a largo plazo con el Banco NATEXIS por un importe de 18.216.635 euros.

e Deudas a largo plazo con el Banco EUROHYPO AG por un importe de 90.000.000
euros.

El ratio de endeudamiento total medido como, deudas/patrimonio neto, se sitia en el 145%
siendo el dato de endeudamiento al largo plazo de 134% y a corto plazo de 11%.

La liquidez del grupo medida por el ratio de circulante se sitila en el 178% y la liquidez
inmediata en el 67%.
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COMPOSICION DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO EN ALQUILER

e w
Locales comerciales y oficinas en edificio situado en la calle Principe de
Vergara, 69 de Madnd
11\/(1) a:;i\iz;endas y 3 oficinas en el edificio de la calle Antonio Maura, 11 de

1 local comercial en el Complejo Monumental Alcala de Madnd 438
29928
14.223
62.450
16.188

167.333

Edificio comercial Factory Qulet - situado en Alcorcon “Alcor Plaza™
Edificio de oficinas situado en Alcorcon "Alcor Plaza™

Edificio de oficinas situado en la calle Ramirez de Prado, 5 de Madnd

Naves en Sabadell-Polinya
TOTAL '

EVOLUCION BURSATIL
La Junta General de Accionistas, celebrada el 13 de junio del 2005, acordo facultar al Consejo
de Administracion para adquirir acciones de la Sociedad en las condiciones y con los limites

que establece la Ley de Sociedades Andnimas.

De acuerdo con dicha autorizacidn, la evolucion de la autocartera ha sido la siguiente:

T TR e
acciones total de acciones P

Compras

Saldo al 31-12-2005

Esta politica de compras de autocartera ha sido en la practica el principal medio de liquidez de
nuestras acciones.
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En cuanto a la evolucion de nuestros titulos en ¢l mercado, la misma queda reflejada durante los
ultimos 5 afios en el siguiente cuadro:

T T [we [

Indice de contratacion (numero de
Sesiones)

Volumen de contratacion (miles de
Euros)

Cambio maximo (Euros)

Cambio medio (Euros)

Cambio minimo (Euros)

Ultimo cambio (Euros)

PERSPECTIVAS FUTURAS

La actividad del grupo se centra en la promocion inmobiliaria y el arrendamiento de inmuebles
tanto para actividad industrial, logistica, oficinas y residencial.

Las ventas de patrimonio inmobiliario de AHORRO FAMILIAR, S.A., han permitido:

1.941.140 Euros, derivadas de un contrato de arrendamiento con el vendedor de las naves, con

incrementos anuales en funcion del LP.C. La citada operacion, en la parte de la compraventa
correspondiente a la construccion, se ha registrado en las cuentas anuales consolidadas como un
crédito al asimilarla a un arrendamiento financiero.

La mversi1on financiera, desarrollada en participaciones de Colprado Inmobiliaria, S.L. (propietaria
de terrenos y edificios en la ¢/ Ramirez de Prado, totalmente alquilados a la firma Alcatel, S.A.) por
un montante de 21.851.709 Euros, tendra su rentabilidad a través de los dividendos a cobrar que se
produciran en el futuro.

En cuando a la Sociedad Eliv Palau, S.L. de la cual Ahorro Familiar, S.A. es el Gnico
propietario, a traveés de 310 participaciones. Esta sociedad es la propietaria de 2 naves en
Sabadell en el término municipal de Polinya, con una superficie construida de 15.739 m2.
alquladas a su anterior propietario a través de un contrato de arrendamiento.

El 50% que quedaba pendiente de alquilar de las oficinas del edificio ubicado dentro del
complejo comercial “Alcor Plaza”, han sido alquiladas en el mes de Diciembre de 2005,
por lo que sus ingresos se veran reflejados a partir del afio 2006.

Como se tenia previsto, el edificio comercial Factory Qutlet, situado dentro del complejo
“Alcor Plaza” de Alcorcdn, ha sido inaugurado a finales del mes de Octubre, con una
ocupacion del 49,28% llegando a final de afio con 52,38 % de locales ocupados. La
comercializacion de este edificio la tiene encomendada la firma Cushman & Wakefiel,
firma que goza de un contrastado prestigio en este tipo de comercios.

-

l La compra de las naves de Sabadell, que van a producir unas entradas de tesoreria anuales de




Finalmente, en cuanto a la politica de ventas, una vez ¢jecutada la venta de las existencias
de la Sociedad, se estan desarrollando las perspectivas de compras o ventas que posibiliten
el desarrollo econdmico y financiero de la sociedad.

Durante el ejercicio econémico el grupo no ha llevado a cabo inversiones en investigacion
y desarrollo.

s ’V

76




